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CPA. GUSTAV0 ADOLFO MURILLO SALINAS

AUDITOR INDEPENDIENTE

DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas

lNMOBiLiARIA MARIA EFE S.A.

Guayaquil,  Ecuador

Opini6n:

1.      Hemos  auditado   los  estados  financieros  adjuntos  de   lNMOB]LIARIA   MARIA  EFE

S.A.,  los cuales incluyen  el  estado de  situaci6n  financiera  al  31  de  diciembre  de 2019

y  los  estados  de  resultados  integrales,  cambios  en  el  patrimonio  y flujos  de  efectivo,

Pop  el  afro  terminado  en  esa  fecha,  asi  como  las  notas  expiicativas  de  los  estados
financieros que incluyen  un  resumen  de  las politicas contables significativas.

2.      En  nuestra  opini6n,  los  estados  financieros  adjuntos  presentan  razonablemente,  en

todos  los  aspectos  significativos,   la  situaci6n  financiera  de  lNMOBILIARIA  MARIA

EFE S.A.,  al 31  de diciembre de 2019, asi como de los resultados de sus operaciones

y  de  los  flujos  de  efectivo  correspondientes  al  ejercicio  anual  terminado  en  dicha
fecha, de conformidad con las Normas lntemacionales de  lnformaci6n  Financiera  para

Pequefias y rv.iedianas Empresas (NiiF para  P`y'MES).

Bases para !a opini6n:

3.      Hemos  llevado  a  cabo  nuestra  auditoria  de  acuerdo  con  Normas  lnternacionales  de

Auditoria  (NIA).  Nuestras responsabilidades con  relaci6n con esas normas se detallan

mss  adelante  en  secci6n  "Responsabilidades  del  auditor  sobre   la  auditoria  de  los

estados   financieros".   Somos   independientes   de   la   entidad   de   acuerdo   con   las

8:SP£:!#anseini:H3€iig:,edseE:jcaEt££ra(,E8nBta:°;::::g":?gia:in:tid::g?6°sr):'yc:::e!:
c.ijmp!ido    nije,stra,s    otras    responsabi!idades    6ticas    de    con.ferm!dad    con    e-stos

requerimientos. Creemos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido constituye

una base suficiente y apropiada para nuestra opini6n de auditoria.

Parrafo de 6nfasis:

4.      Sin   calificar  a   la  opinion,   en   la   Nota   M   al   31   de   cliciembre  Gel  2018,   los  saldos

financieros  presentados  a  ia  Superintendencias  de  Compafiias,  `v`aiores  y  Seguros,

fueron ajustados en propiedades el valor de  US$100,000.

5.      Queremos  llamar la  atenci6n  a  la  Nota  N de  los estados financieros,  relacionada  con

el estado de emergencia  sanitaria decretado en  Ecuador por la  pandemia  identificada
"COVID-19".  Nuestra opini6n no incluye salvedad en relaci6n con este asunto.

Otros asuntos:

6.      Los  estacios  Tlnancieros   ai   3i   de  diciembre   de  20i8,   no   nan   sido   auditados,   se

presentan en el informe para fines comparativos.

PBX   +593 993055476 -996905605 .  E-mail   gustavo.murillo.salinas@.outlook.e§
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Asuntos clave de auditoria:

7.     Asuntos  clave  de  auditoria  son  aquellos  asuntos  que,  a  nuestro  juicio  profesional,

fueron   de   mayor  importancia  en   nuestra  auditoria  de   los  estados  financieros  del

periodo  actual.  Estos asuntos fueron  cubiertos en  el  contexto de  nuestra  auditoria de
los  estados  financieros   en   su   conjunto,   y  en   la   formaci6n   de   nuestra   opini6n   al

respecto, sin expresar una opini6n por separado sobre los mismos.

8.      No hemos identificado asuntos clave de auditoria que deban ser informados.

Responsabilidades de la Administraci6n sobre los Estados Financieros:

9.      La  Administraci6n  es  responsable  por  la   preparaci6n  y  presentaci6n   razonable  de
estos   estados   financieros,   de   conformidad   con   las   Normas   lnternacionales   de
lnformaci6n  Financ'iera  para  Pequefias  y  Medlanas  Empresas  (NllF  para  PYMES).

Esta  responsabilidad  incluye  el  disefio,  implementaci6n  y  maritenimiento  del  control

intemo  que  permita   la  elaboraci6n   de  estados  financieros  libres  de  incoITecciones

materiales; debido a fraude o error.

10.   En  la  preparaci6n  de  los  estados  financieros,  la  Administraci6n  es  responsable  de

evaluar  la   capacidad   de   la   Compafiia   para   continuar  como   negocio   en   marcha,

revelando,  segtin  corresponda,  los asuntos relacionados con el  negocio en  marcha,  a
menos  que   pretenda   liquidar  la  Compafiia   o  cesar  operaciones,   a  no  tenga   otra

altemativa mas reaiista que 'nacerio.

11.   La   .A.dm!n.!strac.i6n    es   respQnsable   c!e   sL_Jpervisar   e!   prec.ego   de   generaci6n   de

informaci6n financiera de  la entidad.

Responsabilidades del Auditor sobre la Auditoria de los Estados Financieros:

12.   Nuestros   objetivos   son   obtener   una    seguridad   razonable   de   que    los   estados

finaricieros en su conjunto estan  libres de incorrecciones materiales, ya sea  POIT frauds

o   error,   y  emitir  un   informe   de   auditoria   que   incluya   nuestra   opini6n.   Seguridad

razonab!e es un alto n!ve! c!e seguridad,  pero no es ijna gara.ntia de que una aijc!jtoria

realizada  de  conformidad  con  las  NIA  siempre  detectafa  una  incorrecci6n  material

cuando  exista.   una   incorrecci6n   puede  surgir  por  fraude  o  error,  y  se  coinsjdera

material  sj,  de  forma  individual  o  conjunta,  es  razonable  esperar  que  influya  en  las

decisiones econ6micas de los usuarios sabre los estados financieros.

13.   Como parte de una auditoria de acuerdo con  las Normas lnternacionales de Auditoria,
apiicamos el juicio  profesionai y mantenemos ei escepticismo profesional durante toda

la  auditoria. Asimismo:

13.1    Identificamos  y   evaluamos   los   riesgos   de   incomecciones   materiales   en   los

estados   financieros,   ya   sea   por   fraude   o   error,   disefiamos   y   aplicamos

procedimientos   de   auditoria   que   responden   a   esos   riesgos,   y   obtenemos
evidencia  de  auditoria  suficiente  y apropiada  para  proporcionar una  base  para
nuestra opini6n.  El riesgo de no detectar una incorrecci6n material por fraude es

mss  aito  que  para  iina  resuitante  de  error,  ya  que  ei  fraude  puede  impiicar

colusi6n,  falsificaci6n,  omisiones  intenciona[es,  tergiversaciones,  o  la  anulaci6n

de!  contre!  interno.

13.2    0btuvimos  un  entendimientc)  del  control  intemo  relevante  para  la  auditoria  con

el   fin   de   disefiar  procedimientos   de   auditoria   que   sean   apropiados   en   las

circunstancias,   pero   no   con   el   prop6sito  de  expresar  una   opini6n   sabre   la
efectividad del control interno de  la entidad.



3

13.3    Evaluamos  la  idoneidad  de  [as  politicas  contables  utilizadas  y  la  razonabilidad

de  !as  estimacion.e-s  c`ontables  y  reve!aciones  re!acionac!as  rea!!zac!as  par  la

Administraci6n.

13.4   Concluimos sobre la  idoneidacl del uso clel siipuesto de negocio en  marcha y, en

base    a    la    evidencia    de    auditoria    obtenida,    si   existe    una    incertidumbre
significativa  relacionada  con  eventos  o  condiciones  que  puedan  aportar dudas

significativas sobre  ia  capacidad  de  ia  entidad para  continuar como  un  negocio

en   marcha.   Si   llegamos   a   la   conclusi6n   de   que   existe   una   incertidumbre

sign.ificativa,  tenemos  !a  ob!igaGi6n  de  !!amar !a  atenci6n  en  nuestro  in.forme  c!e

auditoria  de  las  revelaciones  relacionadas en  los estados rinancieros o,  si tales

revelaciones son  insuficientes,  modificar nuestra opinion,  Nuestras conclusiones

se   basan   en   la  evidencia   de  auditoria   obtenida   hasta   la  fecha   de   nuestro

informe   de   auditoria.   Sin   embargo,   eventos   o   condiciones   futuros   pueden

causar que la entidad no pueda continuar coma un negocio en marcha.

13,5    Evaluamos  la  presentaci6n,  estructura  y  contenido  de  los  estados  financieros,
inc!uyendo     la.s     reve!a.cione§;     y    s!     !os    est.a.dos    tina.neieros     represent.a.n

razonablemente las transacciones y eventos subyacentes.

14.   Hemos  comunicado  a  la  Administraci6n,  entre  otros  asuntos,  el  alcance  previsto,  el

cronograma   y   los   hallazgos   significativos   de   auditoria,   asi   como   las   deficiencias

significativas de control interno que fueron identificadas durante nuestra auditoria.

15.   Tambi6n   le   hemos   proporcionado   a   la   Administraci6n   una   declaraci6n   sobre   el

cump!imient.a     c!e     log     requerimient.os     et!eos     re!eva.ntes     en.     re!a.c!6n     con     !a

independencia, y hemos comunicado todas las relaciones y otros asuntos que puedan
razonablemente ser considerados para influir en nuestra independencia, y en su caso,

Ias salvaguardas correspondientes.

16.   De los asuntos comunicados a la Administraci6n, determinamos aquellos asuntos que

eran  cie  mayor  importancia  en   la  auditoria  de  los  estados  financieros  del  periodo

actual  y,  por  lo  tanto,  Ios  asuntos  clave  de  auditoria.  Describimos  estos  asuntos  en

nije-stro  !nforme de aijditoria  a  me.n.as qije  !a  !ey a e!  reg!amento  impida  !a divLj!gac-i6n

pdblica   sobre   el   asunto   o   cuando,   en   cirounstancias   extremadamente   inusuales,
determinamos que un asunto  no debe  ser comunicado en  nuestro  informe,  porque de

hacerlo,  seria  razonable  pensar que  las consecuencias adversas serian  mayoi-es que

los beneficios de intefes pdblico de dicha comunicaci6n.

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios:

17.   De  conformidad  con el articulo  102  de  la  Ley Organica de  Regimen Tributario  lntemo,

estamos ob!igados a opinar sebre  e! eump!!miento de  lag eb!igacion.es tr!bgtarias c!e  !a

entidad  en  su  calidad  de  sujeto  pasivo.  Nuestra  opini6n  al  respecto  se  emitira  en  un

informe por separado.

....-.-.....-.-       `

Gustavo Adolfo  Murillo Salinas

Auditor iridependiente

Guayaqui!, 27 de ju!io de 2020

Superintendencia  de  Compafiias,  Valores

y Seguros
Registro No. SCVSRNAE1200



UMOBILIARIA MARIA EFE S,A_.

ES|ADOS DE SITUACION  FINANCIE_BA

(Expresados en USD6lares)

Notas

Al 31  de diciembre de

4

4?TIVoa_
ACTIVOS CORRIENTES :

Efectivo y equivalentes al efectivo

Activos por impuestos corrientes

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES:

Propiedades

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PAL_§|VOSYPATRIMONIC)

PASIVOS CORRIENTES:

Otras obligaciones corrientes

TOTAL PASIVOS CORRIENTES

TOTAL PASIVOS

PATRIMONI0

Capital social

Otras reservas

Revalorizacion de propiedades

Resultados acumulados

TOTAL PATRIMONIO

28.171

200

28.371

384.471

384.471

412.842

800

410.074

1 .968

412.842

412.842

405.204

405,204

414.701

800

1 .645

410.074

2.144

414.663

414.701

Voa notas a [os Estados Financieros



Aflos terminados al

31  de diciembre de

lNMOBILIARIA MARIA EFE S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES_

(Expresados en USD6lares)

Notas

lNGRESOS:

lngresos de actividades ordinarias

UTILIDAD BRUTA

CASTOS:

Administrativos

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPAC16N A LOS TRABAJADORES

EN LAS UTILIDADES E llvIPUEST0 A LA RENTA

Impuesto a la renta

UTILIDAD NETA Y RESuLTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO

Voa notas a los Esfados Financieros

24.000                               14.050

24.000                           14.050

24.000                              14.050

24.176                               13.876

(176)
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Afros teminados al

31  de diciembre de

[NMOBILIARIA MARIA EFE S.A_._

E_STADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

(Expresedce en USD6leres.)

FLIIJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION:

Clases de cobros por actividades de operaci6n

Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestaci6n de servicios

Clases de pagos por actividades de operaci6n

Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios

EFECTIV0 NETO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES DE

OPEFIACL6N

FLUJOS DE EFECTIV0 DE ACTIVIDADES  DE FINANCIAMIENTO:

Otras entradas y salidas

EFECTIVO NETO USADO EN LAS ACTIVIDADES DE

FINANCIAMIENTO

AUMENTO (DISMINUC16N) DEL EFECTIV0

Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

SALDO DEL EFECTIVO Y EQulvALENTES AL EFECTIV0

AL INICIO DEL Afto

24.000

(3.442)

20.558

(1.645)

18.913

9.258

28.171

14.050

„.690)

6.360

6.360

2.898

#`----.-.-:.-.-.-

Vea notas a los Estados Financ!eros



prngoBiLiARiA MARIA EFE _s_.A±

E§±4PPS DE FLUJOS DE _E±EC.t!!£9

(Expresadce en USD6Lares)

CONCILIAC16N   DE   LA   UTILIDAD   DEL   EJERC]CIO   CON   EL

EFECTIVO DE LAS ACTIV[DADES DE OPERAC[dN

P+ERDIDA (UTILIDAD) DEL EJERCICIO

Ajustes por:

Depreciaci6n propiedade§

Otros ajustes

Variac.Lan en activos y pasivos cQrrientes..

Activos por impuestos corrientes

Otras obligaciones corrientes

EFECTIVO   NETO  PROVENIENTE   DE   LAS  ACTIVIDADES   DE

Afios terminados al

31  d® diciembre de

(176)

20.733

20.557

136

5.147

1.017

6.300

----=--==-i--

Voa notas a lo§ Estado§ Financieros

8
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Lqu_QB!±!AR.!A MA.R!A EFE S_=.?.

Ng|TAS A LOS ESTADOS FINANCIE_Res

fENx3r=sEa%¥!Ne£P.%£oFa3rtes3ED`CIEMBREDE2olg

A.     INFORMAC16N GENERAL:

Entidad:

Fue  constituida  en  la  ciudad  de  Guayaquil  el  26  de  febrero  de  1982  ante  el  Ab.
Gustavo  Falconi  Ledesma,  quedando  inscritas  en  el  Registro  Mercantil  el  25  de
rriayo  de  1982.  El  dorrliciiio  de  !a  Cori-ipafiia  se  eriouentra  ubicado  eri  las  calies

Chimborazo 708 y Col6n.

El  objeto  social  de  la  Compafifa  es  la  compra  venta,  alquiler  y  explotaci6n  de

bienes inmuebles.

El capital social de la Compafiia asciende a US$800 con un valor nominal de US$1

cada una distribuido de la siguiente forma:

Accionistas Nacionalidad

lmporte en
acciones

270.56           33.82%

529.44           66.18%
Palacios Deidan Jimmy Fernando

Palacios Deidan Sandra Victoria

Ecuatoriano

Ecuatoriana
800.00             100%

4p.[obaci6n de estaidoe financieros:_

Los estados financieros por el afro terminado al 31  de diciembre de 2019,  han sido

emitidos   con   autorizaci6n   de   fecha   10   de   marzo   de   2020   por   parte   de   la
Administraci6n  de  la  Compafiia,  y  posteriormente  sefan  puestos  a  consideraci6n
de la Junta de Accionistas para su aprobaci6n definitiva.

a.    BASES DE PREPARAC16N DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

Declaraci6n  de  cum limiento:  Los  estados  financieros  han  sido preparados  de
conformidad   con   ias   Normas   lntemacionales   de   lnformaci6n   Financiera   Para
Pequefias  y  Medianas  Empresas  (NllF  Para  PYMES)  emitidas  por el  Consejo  de

Normas !ntemaciona!es de Contabi!idad (!ASB,  per sus sig!as en ingles).

Bases  de  medici6n:  Los estados financieros  nan  sido  preparados  sobre  la  base
del costo hist6rico.

El   costo   hist6rico   esta   basado   generalmente   en   el   valor   razonable   de   la

contraprestaci6n entregada a cambio de los bienes y servicios.

E!  va!or razonab!e es  e!  imperte  per e!  cual  puede  ser intercambiado  un  active,  o

cancelado un pasivo, entre un comprador y un vendedor interesado y debidamente

informado, que realizan una transacci6n en condiciones de independencia mutua.
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!P!!j\qoB![!AR!A MARIA EFES±4£

a.    BAse. DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEBQsi (Continuaci6n)

Se utilizara la jerarquia siguiente para estimar el valor razonable de un activo:

a)  Precios cotizados  para activos  identicos  (similares)  en  un  mercado  activo  a  los

que la Compahia puede acceder en la fecha de la medici6n.

b)  Cuando  no  est6n  disponib!es  precios  cetizac!os,  e!  precio  en  un  acuerdo  c!e

venta   vinoulante   o   en   una   transacci6n   reciente   para   un   activo   identico   en

condiciones  de  independencia  mutua  entre  las  partes  interesadas y  debidamente

informadas.

c)  Si  el  mercado  para  el  activo  no  es fa  activo  y  oualquier  acuerdo  de  venta

vinouiante  o  ias  transacciones  recientes  de  un  activo  identico  por  si  soias  no

constituyen  una  buena estimaci6n  del  valor razonable,  se  utilizara  otra tecnica de

valoraci6n.

#£!S:±:±?::#€:::gas:reiiErseoparea:'&rmdaec,&S:fasd£Sngba,:8;r%Sm#:g%ea:i:
Administraci6n   que   ejerza   su   juicio   al   aplicar   las   politicas   contables   de   la

Compafiia.  En  !a  Nota  D  se  revelan  las  areas  que  implican  un  mayor  grado  de

juicio   o   complejidad   o   las   areas   donde   los   supuestos   y   estimaciones   son
significativos para la elaboraci6n de los estados financieros.

{{;;;a;;!g=:;::Sj-%::t:ddee-c==:=g#€:i,:'RDe6p':;,f£E:f£°ousa!::d;,S£:£mfa:#t%
moneda funcional y de presentaci6n de la Compafiia.

C=    a.ESUMEN DE LAS POLiTICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES±

Los  estados  financieros  adjuntos   han  sido  preparados  de  conformidad  con   la

Norma   interriacionai   c!e   informaci6n   Financiera   pare    Pequefias   y   Medianas

Empresas  (NIIF  para  PYMES)  emitidas  por el  Comite  lntemacional  sobre  Normas

de Contabilidad  (lASB,  por sus siglas en  ingl6s) vigentes a la fecha de los estados

financieros  adjuntos.  Los  estados  financi.eros  han  sido  preparados  sobre  la  base
del  costo  historico,  excepto  las  propiedades  que  se  miden  a  su  valor revaluado.

Los estado§ finaneieros se presentan en D6!ares de Estados Ljnidos de       America

(USD).

Efectivo    v    equivalentes    al    efectivo:    Constituyen    fondos    de    inmediata
disponibilidad  de  la  Compafiia.  El  efectivo  comprende  tanto  el  efectivo  como  los

dep6sitos  a  la vista.  Los equivalentes al  efectivo son  inversiones a corto  plazo de

gran   liquidez,   que   son   facilmente   convertibles   en   importes   determinados   de
efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor.

Activos v Pasivos Financieros:

Los activos y pasivos financieros se reconocen y se dan de baja en la fecha en que

se  compromete  a  comprar  o  vender  el  activo  o  pagar  el  pasivo  y  son  medidos

inicialmente  a  su  valor  razonable,  mss  los  costos  de  la  transacci6n,  excepto  por
aquellos activos o pasivos financieros  clasificados  al  valor razonable con  cambios

en  los  resultados,  los  ouales  son  inicialmente  medidos  al  valor razonable y  ouyos

costos   de   la   transacci6n   se   reconocen   en   resuitados;   y   posteriormente   son

medidos en su totalidad al costo amortizado o al valor razonable.



!NMOBIL!ARIA MA.R!A EFE S:A.:

C. RESUMEN DE     LAS MAs      lM

ill

(Continuaci6n)

Al  31   de  diciembre  del  2019,   la  Compafiia  mantuvo  activos  financieros  en  las

categorias  de  ouentas  por  cobrar.  De  igual  manera,  la  Compaf\ia  solo  mantuvo

pasivos financieros en la categoria de proveedores locales no relacionados.

ProDiedades:

Medici6n al momento de su reconocimiento.. Lo? elementp_S _P_e _P_:9P:=±_Sid_es_SLe.
miden inicialmente par su costo.  El costo comprende su precie de adquisici6n mss

todos  ios costos direcfamente relacionados con  la ubicaci6n de!  activo y  ia puesta

en  condiciones  de  funcionamiento  segun  lo  previsto  por  la  Administraci6n  y  la

estimaci6n  inicial  de cualquier costo  de desmantelamiento  y  retiro del  elemento o

de  rehabilitaci6n  de  la   ubicacich  del  activo.   Un  activo  calificable  es  aquel  que

requiere  de  un  periodo  de  tiempo  sustancial  ante  de  estar  listo  para  su  uso  o

venta, periodo que la Administraci6n ha definido como mayor a un afio.

Medic|6n  posterior  al  reconoclmiento  a.el  in.oael? _ P=.I_ a_Pste_:_ F:±°S±t_=:\.°LrxTRexrfufeR
del  reconocimiento inicial,  propiedades registfados al costo menos la depreciaci6n

acumulada y las p6rdidas por deterioro de valor, en caso de producirse.  Los costos

de  reemplazo  de  parte  de  un  e!emento  son  reconocidos  en  el  va!cr  en  !ibros

separadamente  del  resto  del  activo  que  permita  depreciarlo  en  el  periodo  que
medie  entre  el  actual  y  hasta  el  siguiente  reemplazo,  siempre  que  sea  probable

que  la  Compafiia obtenga  los  beneficios econ6micos futuros derivados del  mismo

y  su  costo  pueda  ser  medido  de  manera  fiable.   El  valor  en  libros  de  la  parfe
reemplazada   se   cia   de   baja   de   !as   cuentas   correspondientes;   ios   gas`tos   c!e
reparaciones y mantenimiento se  reconocen en  los  resultados del  periodo en que
se inourren.

Metodo cle depre¢iaci6n, valor residual y vide util: E:I costo de prtryiedardes se
deprecja de aouerdo con el metodo de linea recta,  basada en la vida utl estimada
de   los   activos,   o   de   partes   significativas   identificables   que   posean   vlda   dtil

diferenciadas,  y  no  consideran  valores  residuales,  debido  a que  la Administraci6n
estima  qHe  el  valor  de  reaiizaci6n  de  sus  activos  al  termino  de  su  vicla  L]ti!  sera

irrelevante.  Las estimaciones de vida  util,  valor residual y metodo de depreciaci6n

de  !os  activos  son  revisados  a!  final  de  coda  afio,  siendo  e!  efecto  de  cua!qujer

cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

La vida dtil promedio estimada de estas propiedades es la siguiente:

Vlda un] en
o de activo

Edificios
Afros              %

205%

Refl-ro a VIenfa c/e propt.edacJes.. Las ganancias o p6rdidas por la venta o el retiro

de  un  elemento  de  propiedades  se  determinan  entre  la  diferencia  del  precio  de
venta  y el  valor en  libros del  activo,  los cuales  se reconocen en  los resultados del

periodo en qiie  se incurren.  El  valor en  libros de los activos se da de baja de  las
cuentas correspondiemes cuanc!o se prociuc.e ia venta a e! retjrc].
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C.    BEsquEN     DE     LAS     POLITICAS     CQ±!lA_BLES__M_AS     IMPORTAL±!IES±

(Continuaci6n)

gg:igga=g£::=:I:i:¥:3;uEe'st¥r£:„£Pbr]:mapTaesst:to:d:ad::n;:ar:#::t;::
carga a los resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar

exigib!e.

Las   sociedades   constituidas   en   el   Eouador,   las   sucursales   de   sociedades
extranjeras   domiciliadas   en   el   pats   y   los   establecimientos   permanentes   de
sociedades  extranjeras  no  domiciliadas,  que  obtengan  ingresos  gravables,  es fan

sujetas a  la tarifa  impositiva de! 25%  sobre su  base  imponible.  Sin  embargo,  para

las   sociedades   que   tengan   la   condici6n   de   micro   y   pequefias   empresas   o
exportadores habituales,  la tarifa de impuesto a la renta aplicable sera del 22%.

La  tarifa  impositiva  sera  la  correspondiente  a  sociedades  mss  tres  (3)   puntos

porcentuales cuando:

a)     La     sociedad     tenga     acclonistas,     socios,     pamcipes,     constituyentes,
beneficiarios  o  similares,  sobre  ouya  composici6n  societaria  dicha  sociedad

haya inoumplido su deber de informar; o,

b)     Dentro    c!e    !a    cadena    de    propiedad    de    !os    respectivos    derechos
representativos de capital, exista un titular residente,  establecido o amparado

en   un   paraiso   fiscal,   jurisdicci6n   de   menor   imposici6n   o   regimen   fiscal

preferente y el beneficiario efectivo es residente fiscal del Ecuador.

La adici6n de tres  (3)  puntos porcentuales aplicafa  a toda  la  base  imponible de  la

sociedad,  ouando  el  porcentaje de  partl.cjpaci6n de accionisfas,  socios,  participes,

constituyentes,    beneficiarios   o   similares,    par   quienes   se   haya   inourrido   en
cija!quiera de las cat;sales referidas sea igua! o sHperior a! 50% de! capital social o

de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad.

Cuando la mencionada participaci6n sea inferior al 50%,  la tarifa corresponcliente a
sociedades  mss  tres  (3)  puntos  porcentuales  aplicafa  sabre  la  proporci6n  de  la
base impenible que correspenda a dicha participaci6n.

#%Ch]{T:edT?a€ev:nnqfa?Sd¥£ervfc%]sV!ddeafenss%##oLs°ai:::eospas6:d+npaan;?:
transfiere los riesgos y beneficios,  de tipo significativo,  clerivaclo de los servicios;  el

importe  de  los  ingresos  y  los  costos  inourridos,  o  por  incurrir  en  relaci6n  con  la

transacci6n  pueden  ser  medidos  con  fiabilidad;  y  es  probable  que  la  Compafiia
reciba los beneficios economlcos asociaclos con la transacci6n.

Costos v aastos ordinarios: Los costos y gastos se reconocen a medida que son
!ncurr!'dos,  inc!ependientemente de la fecha en que se haya rea!izac!c e! page,  y se

registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

#==:::::.j°:#[daadaesN°(M[:[nDt::act:nM:±s='#o°ms:Cj::npa;raffi`,:=g±±:=:::;
pronunciamientos de !as NllF pera  PYMES.  EI Consejo c!e  Normas lntemacionales
de Contabilidad se reuni6 el 12 de marzo de 2019 para la revision completa.  No se

ha tomado alguna decisi6n hasta el momento.
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D.   Es|!.nnAcioNEs y julcios coNTABLEs±

La   preparaci6n   de   los   estados   financieros   requiere   que   la   Administraci6n   realice

estimaciones que afectan  las cifras reportadas de activo§5 pasivos, ingresos y gastos y

la  exposici6n  de  eventos  significativos  en  las  notas  a  los  estados  financieros.   Las

estimaciones y juicios son continuamente evaluados y estan basados en la experiencia
hist6rica y otros factores,  incluyendo !a expectativa de eveiitos futuros que se cree son

razonables bajo  las actuales  cirounstancias.  Los  resultados actuales podr{an diferir de

dichas estimaciones.

A   continuaci6n   se   presentan   lag   estimaciones   y   juicios   contables   que   la
Administraci6n ha utilizado en e! proceso de aplicaci6n de !os criterios contab!es:

#°dT„::::d#ti[aens£::a£]eprrdpop!£dna%#::#o%aa#aaL:aertsetimpea::::ndt:
en la Nota C.

E.    4PMINISTRAC16N DE RIESGOS FINANCIEBQsi

A  continuaci6n  se  revela  la  naturaleza  y  el  alcance  de  los  riesgos  que  surgen  de  los

insirumentos  financieros  a  ios  que  ia   Compafiia  esta  expuesfa   a   la  fecha  de   ios

estados financieros adjuntos:

Riesao  de  cfedito:  El  riesgo  de  credito  es  el  riesgo  de  perdida  financiera  que

enfrenta la Compafiia en un instrumento financiero si la contraparte no oumple con

sus  obligaciones  contractuales,   y  se  origina  principalmente  de  las  ouentas  por

cobrar y efectivo en bancos.

Riesao de  liauidez:  El  riesgo  de  liquidez es el  riesgo de que  la  Compafiia  tenga

difioultades   para   oumplir   con   sus   obligaciones   asociadas   con   sus   pasivos
financieros,  que  son  liqujdados  mediante  la  entrega  de  efectivo  u  otros  activos
financieros.

La  Compafiia  monitorea  el  riesgo  de  un  deficit  de  liquidez  con  el  objetivo  de

mantener  el  equilibrio  entre  la  continuidad  y  la  flexibilidad  del  financiamiento  a

trav5s  de!  use  la  banca,  anticipo  de  clientes,  cfeditos  de  los  proveedores,  estos
dltimos no generan intereses y no tienen fecha de vencimientos establecidos.

Riesao de mercado:  El riesgo de mercado es el riesgo a las p6rdidas del valor de

un adivo asociado a la fluctuaci6n de su precio en el mercado, y es fa asociado al

riesgo de tasa de inter6s, al riesgo de tasa de cambio, y a otros riesgos de precio.

Riesgo  de  capitalizaci6n:   La   Compafiia   mantiene   un   capital   razonable   para
apaiancar su  operaci6n,  que  sumada  a  ia  sana  iiquidez,  aseguran  ia  iiquidez  dei

negocio.

Los  objetivos  de  la  Compafiia  son:  (i)  salvaguardar la  capacidad  de  la  Compafiia

para   continuar   operando   de   manera   que   contini]e   brindando   retomo   a   los
accionistas y beneficios a los otros participantes;  (ii)  mantener una base de capital
suficiente  para  apoyar  el  desarrollo  de  sus  actividades:  y,   (iii)  cumplir  con   los

requerimientos   de   capital   minimo   impuestos   por   !as  autoridades   de   control   y

regulaci6n.
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F.     EFECT[VO Y EQUIVALENIES AL EFECTIVCT±

Caja

G.    ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENT_E_a;

Cfedito tributario  impuesto a  la  renta  de

ahos anteriores

H.    _PRPPIEDAD, PLANTA Y EQUIP_Qi

Costo
5afaFaioi-01-2018
Revalorizaci6n

Saldo al 31-12-2018

Saldo al 31-12-2019

(_-) Depreciaci6n acumulad_a
Saldo al 01-01-2018

Adiciones

Sa!do a! 31-12-2018

Adiciones

Saldo al 31-12-2019

Saldo al 01-01-2018

Sa!do a! 31-12-2018

Saldo al 31-12-2019

Al 31  de diciembre de

14

28,171

28,171

Al 31  de diciembre de

200

Edificios
ai cOs[O

4.654

4,654

4,653

Edifcios
Re\Ja!orizado

410,074

410,074

410,074

5,101

20,503

25,604

277
231                  404,973

1                  384,470

Toiai

4.654

410,074

414,728

414,728

4,377
5,147

9,524
20,734

T5,5TZ55

277
405,204

384,471

(1)   Al 31  de diciembre de 2018,  la Compafiia realizo su avaldo del edificio en base
al valor registrado en el  lmpuesto Predial  urbano, Gel cual obtuvo para realizar

su ajuste de revalorizaci6n.

I.       PATRIMONIO:

Capital  social:  El  capital  suscrito  y  pagado  es  de  uS$8cO  que  representa  8cO
acciones ordiiiarias y nominativas cie uS$1  cada Hna.

Otras   reservas:   El   saldo   de   esta   ouenta   proviene   de   los   resultados  de   los
ejercicios de periodos anteriores y se encuentra a disposici6n de los accionistas de
la  Compafiia  y  pLiede  ser utilizado  para  ciertos  pagos  tales  coma  reliquidaci6n de

impuestos  y gastos  de  ejercicios  anteriores.  Estos  valores fueron  reciasificados  y

puesto a disposici6n de los accionistas de la Compafiia.
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I.      Eat_RIMOM±Q± (Continuaci6n)

Revalorizaci6n de propiedades: Corresponde a la revalorizaci6n del edificio de la

Compafiia rea!izado a! 31  c!e diciembre de 2018.

Resultados  acumulados:   El  saldo  de  esta  cuenta  es fa   a  disposici6n   de   los
accion!stas de !a Compafiia.

J.     INGREIESOS POR ACTMDADES ORDINAB!AS±

Al 31 de diciembre de

Servicios con tarifa 0°/o (Arriendos)

Servicios con tarifa 120/o (Arriendos)

K.    GASTOS ADMINISTRATIVOS:

Suministros y materiales

Mantenimiento y reparaciones
lva que se carga al gasto
Gastos de depreciaci6n
lmpuestos y contribuciones

Otros gastos

24,000

24,000

11,350

2,700

14.050

Al 31  de diciembre de

20,733
3,443

24,]Z6_

42
4,235

57

5,147

1,394

.3LQ9LO_

i_3,£Zi

L.     IMPUESTOA LA RENTA:

La  base  del  caloulo  para  determinar  la  participaci6n  de  los  trabajadores  en  las

utilidades  de   la   Compaf`ia  y   la   base   imponible  del   impuesto  a   la  renfa  de   la

Combahia, fue el siguiente:

2019

Base imponibie para impuesto a ia renta

lmpuesto a la renta causado

(-)    Retenciones    en    !a    fuente    qlje    !e
realizaron en el ejercicio fiscal

(-) Cfedito tributario de afios anteriores
Saldo a favor contribuyente

M.    ESTADOS FINANCIEROS 2018 MODIFICADOS:

ESTADO DE SITUAC16N  FINANCIERA

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y equivalentes al efectivo

Activos por impuestos corrientes

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

Saldos al 31/12/2018

Registrade
en Superoias Modificado               Variaci6n

9,258                           9,258

239                              239

9,497                           9,497
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M.    ES|4_DOS F_L_NANC[E_ROS 2018 MODLFICAD++S± (Continuac}ch)

Saldos al 31/12/2018

ESTADO DE SITUAC16N FINANCIERA

ACT!`./OSN.OCORP`!ENTES:

Propiedades

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTE§

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONlo

PASIVOS CORRIENTES:

Otras obljgaciones corrientes

TOTAL PASIVOS CORRIENTES

TOTAL PASJVOS

PATRIMONIO

Capital social

Otras reservas

Revalorizaci6n de propiedades

Resultados acumulados

TOTAL PAIRLMQNLQ

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Registrade
en Supereias Modificado               Variaci6n

204                      405,204

505,204

514.701

800

405,204

414,701

800

1,645                              1,645

510,074                        410,074

144                              2,144

663                      414,663

514,701 414,701

100,000

100.000

100,000

100,000

1-00,000

100,000

Los  Ajustes  realizados  corresponde  al  registro  de  la  revalorizaci6n  del  edificio,  el

oual se modifico el 25 de abril de 2019 y se disminuyo en US$100,000

N.    ASUNTOS TP`!BUTAR!OS:

E[  31  de  dictembre  de  2019,  entr6  en  vigor  la  Ley  Organiea  de  Sinplifieaof6n  y
Progresividad  Tributaria,  mediante  su  publicaci6n  en  Registro  Oficial  No.111,  Las

principales  reformas,  que  estaran  vigentes  a  partir del  ejercicio  econ6mico  2020,
son las siguientes:

Exenciones Deducciones Otros
I   >     Solamente     los     div idendos     y

>     Sera    deducible    el    intefes    en >     Los     dividendos     a
utilidades  distribuidos  a  favor  de operaciones          co n           partes efectivamente      distri
otras  sociedades  nacionales  (la relacjonadas   o   inclependientes, todo  tipo   de   contribi
capitalizaci6n   de   utilidades   no siempre y cuando,  no sea  mayor independencia  de  su
se     considera     clistribuci6n     de al  20%  de  la  utilidad  antes de  la fiscal,  excepto   la   dis
dlvldendos      lnclus`ve       sl       se partlclpaclon         laboral          mas una      socledacl      resl

genera     par     efectos     de     la intereses,       depreciaciones       y Ecuacjor   o    un   estal
reinversi6n de  utilidades). amortjzaciones permanente  en  el   p€

correspondientes   al    respectivo sociedad   no   resident
>     Las   utilidades.    rendimientos   o eiercicio fiscal. gravados  con   el   40q

beneficios        de        sociedades,

>     Sefan   deducibles   con   el   50%
se      distribuyen      a

fondos       y       fideicomisos       de naturales          residen
titularizacidn     en     e[     Ecuador,

cuya  actividad  econ6mica  sea  la

inversi6n    y    administraci6n    de

activos    inmueblee,    eiempre    y

cuando    cumplan    con    ciertas

condiciones   establecidas   en   la

adictonat los gastos  de  seguros
de   cr6dito   contratados   para   la

exportaci6n.

iiiii=
utilidades

buidos      a

residencla

trjbuci6n   a

dente     en
bleclmiento

de  una

estaran
Cuando

personas
tes         en

Ecuador,  formafan  parte  de  su
renta  global  y  sefan  sujetos  de

retenci6n del 25%.
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N.    ASUNTOS TRIBUTARIOS:  (Continuaci6n)

Exenciones

>     Los        pages        pare.!ales        cle

rendimentos                  financieros

anteriores   al   plazo   minimo   de
tenencia de 365 dias.

>     Aquellos    derivados    directa    y

exclusivamente  par ejecuci6n de

proyectos    financiados    en    su
totalidad  con   cr6ditos  o  fondos

no reemboleablee de gobierno a

gobierno.

>     Se    agregan    los    servicios    de
infraestructura             hospitalaria,

eclucativos       y       cuituraies       y

art{sticos         coma         sectores

econ6micos   prioritarios   para   el

Estado.

Deducciones

>     Seran              c!ec!ucibles              !as

provisiones     para      atencler     el

pago  de  desahucio y  pensiones
jubilares,                   actuaria line nte
formuladas     por     empresas     o

profesionales        especializados.
En   el   caso   de   las   provisiones

para         pensiones         jubilares,
deberan          corresponder          a

perconal que  haya cump`ido  por
lo  men,os  10  afios  c!e trabajo  en

la  misma  empresa, y  los aportes

en efectivo de estas provisiones,
deberan   ser   administrados   por

empresas     especlallzaclas     en

administraci6n         de         fondos

autorizadas     por     la      Ley     de

Mercado de Valores.

>    Se      pod fa     deducir     el      100%

adicional     de     los     gastos     de

publicic!ac!  y  pa{rocirlic  realizados
a favor de deportistas,  programas

y    proyectos    deportivos,    hasta
Hnl,50%      de      !o3     gastos      C!e

organieaci6n     y      patrocinio     de

eventos  artisticos  y  culturales,  y

hasta  el  1%  del  ingreso  gravado

por   los   recursos   y   donaciones

para    carreras    de    pregrado    y
postgrado           entregados           a
lnstituciones        de         Educacj6n

Superior.

17

>      Se     e!!mina    c!ef!nltivamente     !a

figura  de  anticipo  de  impuesto  a

la renta como pago  minimo, y se
otorga   la   posibilidad   del   pago

anticipado      y      voluntario      del

impuesto   a   la   renta,   por   una

suma  que  sera  igual  al  50%  del
impuesto  a  la  renta  causado  del

ejerclcio    fiscal   anterior   menos

lae   retenoionee   efectuadao   en
dicho    ejercicio    fiscal.    El   valor

anticipado      constituira      credito

tributario     para     el     pago     del

impuesto a la renta.

>     Se      establece      un       regimen
impositivo,       aplicable       a       los

impuestos   a   la   renta,   al   valor

agregado    y    a    los   consumos

;j8Foc:a+epsr;sas,             jnc,uf£:%
microemprenc!edores.

>     Sociedades         que          real.icen

actrv`idades   econ5m,ices   y   q*e

hayan generado  ingresos brutos

superiores  a   uSD1,OOO,000  en

el  ejercicio  fiscal  2018,   pagaran

una       contribuci6n       dnica       y

temporal,     para     los    ejercicios

flscales    2020,    20:21     y    2022,

sobre      dichos      ingresos.      En

ningtln   caso   esta   contribuci6n

sera      superior     al      25%     del

impuesto  causado   del   ejercicjoI-fiscal 2018.

0.    HECHOS SUBSECUENTES:

Con fecha  16 de marzo de 2020,  el Presidente de la Repdblica decret6 estado de
emergencia sanitaria nacic)na! par !a pandemia identificada "CoviD-19",  misma que

ha  generado  la  suspension  de  actividades  productivas.  No  es  posible  predecir de

manera  cierta  el  impacto,  de  existir  alguno,  sobre  los  estados  financieros  de  la

Compafiia,  no obstante,  se prev6 difioultades en  la  reouperaci6n de cartera  y una
disminuci6n significativa en  los ingresos.

Excepto por lo  indicaclo en el  parrafo  precedente,  no  nan  ocurrido otros eventos o

de   la  Administraci6n   de   la   Compafii,a,   puedan

ados fin

circunstancias   que,
afectar ia oresentac

Sandra Victoria Palacios Deidan

Gerente general

anclerosoquerequier;z|efveiado

Jos62:odty;rea::mac,arvaJa,
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N.    ASUNTOS TRIBUTARIOS:  (Continuaci6n)
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DeduccionesExenciones

>     Los        pagos        perc!a!es        c!e

rendimientos                  financieros

anteriores   al   plazo   minimo   de
tenencia de 365 dias`

>     AqueHos    derivados    directa    y

exclusivamente par ejecuci6n de

proyectos    financlados    en    su
totalidad  con  cfeditos  o  fondos

no reemboleablee de 9obierno a

gobierno.

>     Se    agregan    los    servicios    de
infraestructura             hosplta laria,

eclucativos       y       culturaies       y

artisticos         como         sectores

econ6micos   prioritarios   para   el

Estado.

>     Seran             c!educibles             las

provisiones     para     atender     el

pago  de  desahucio y  pensiones
jubilares,                   actuaria lmente
formuladas     por     empresas     o

profesionales        especializados.
En   el   caso   de   las   provisione§

para          pensiones         jubilares.
de beran          corresponder          a

personal que  haya cumplido  por
lo  menos  10  af`cs de trabajo  en

la  misma  empresa, y  los aportes

en efectivo de estas provisiones,

deberan   ser  administrados   por

empresas     especializaclas     en

administraci6n         de         fondos

autorizadas     par     la      Ley     de

Mercado de Valores.

>    Se      podra     deducir     el      100%

adicional     de     los     gastos     de

publicidad  y  patrociriio  reaiizados
a favor de deportistas, programas

y    proyectos    deportivos,     hasta
i:r,1,50%     de      !os     gastos     de

organizaci6n      y      patrocinio      de

eventos  artisticos  y  culturales,  y

hasta  el  1%  del  ingreso  gravado

par   los   recursos   y   donaciones

para    carreras    de    pregrado    y

postgrado           entregados           a
I nstituciones         de         Educaci6n

Superior.

Se    elimina    c!efin!t!vamente     la

figura  de  anticipo  de  impuesto  a

la  renta como pago  minimo, y se

otorga   la   posibilidad   del   pago

anticipado      y      voluntario      del

impuesto   a   la   renta,   por   una

suma  que  sera  igual  al  50%  del

impuesto  a  la  renta  causado  del
ejercicio   fiscal   anterior   menos

`ae   retencionee   efectuada9   en
dich,o    ejercicio    fiscal.    El    valor

anticipado      constituira      cr6dito

tributario     para     el     pago     del

impuesto a  la  renta.

>     Se      establece      un      regimen
impositivo,       aplicable       a       los

impuestos   a   la   renta,   al   valor

agregado    y    a    los   consumos
espec!ales,                                 para
microempresas,                 incluidos

micrcjemprendedores.

>     Sociedades         que          realicen

ac{ividade3   econ6micas   y   qHe

hayan generado  ingresos  brutos

superiores  a   USD1,000,000  en

el  ejercicio  fiscal  2018,   pagaran

una       contribuci6n       dnica       y

temporal,     para     los    ejercicios

flscales    2020,    2021    y    2022,

sclbre      dichos      ingre§os.       En

ningtln   caso   esta   contribucj6n

sera      superior     al      25%      del

impuesto   causado   del   ejercicio

fiscal 2018.

0.    HECHOS SUBSECUENTES:

Con fecha  16 de marzo de 2020,  el Presidente de la  Repdblica decret6 estado de
emergericia sanitaria naciona! par !a pandemia identificac!a "COV!D-19",  misma que

ha  generado  la  suspension  de  actividades  productivas.  No  es  posible  preclecir de

manera  cierta  el  impacto,  de  existir  alguno,  sobre  los  estados  financieros  de  la

Compafiia,  no obstante,  se preve dificultades en la  reouperaci6n de cartera  y una
djsminuci6n signjficativa en  los ingresos.

Excepto por lo indicado en el  parrafo  precedente,  no nan  oourrido otros eventos o


