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CPA. GUSTAVO ADOLFO MURILLO SALINAS
AUDITOR INDEPENDIENTE

DICTAME ITOR INDEPE E

A los Accionizlas
INMOBILIARIA MARIA EFE 5.A.
Guayaquil, Ecuador

Opinién:

1. Hemos auditade los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA MARIA EFE
8.4, los cuales incluyen el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 201%
y los estados de resultados integrales, cambios en &l palrimenic y flujos de efectivo,
por el afio terminado en esa fecha, @si como las notas expiicalivas de los estados
financieros que incluyen un resumen de |as politicas contables significativas

2. En nusestra opinidn, los astados financieros adjunios presentan razonablemente, &n
todos los aspecios significativos, la situacion financiera de INMOBILIARIA MARIA
EFE S.A. 8| 31 de diciembre de 2019, asi como de los resultados de sus operaciones
y da los flujos de efectivo comespondientas al ejercicio gnual terminado en dicha
fecha, de conformidad con las MNormas Intemacionales de Informacidn Financiera para
Pequefias y Medianas Empresas [NIIF para FYMES).

Bases para la opinion:

4. Hemos llevade a cabo nuestra auditoria de acuerdo con Narmas Intemacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades con relacién con esas normas sa delallan
mas adelante en seccidn “Responsabilidades del auditor sobre la auditoria de los
@stados financieros”. Somos independientes de |a entidad de acuerdo con las
disposiciones del Codige de Elica para Conladores Publicos emitidas por el Consejo
de Mormas Intemacionales de Etica (IESBA, por sus siglas @n ingkés), y hemos
cumplido nuestras oftas responsabilidades éticas de conformidad con eslos
requerimientos. Creemos que la evidencia de auditeria que hemos obtenido constituye
una base suficiente y apropiada para nuestra opinion de auditoria

Parrafo de énfasis:

4. Sin calificar @ la opinion, @n 1a Nota M al 31 ce diciembre del 2018, los sakdos
financieros presentados a la Superntendencias de Companias, Valores y Seguros,
fusren ajustados en propiedades el valor de US$100,000.

5. Queremos llamar la atencién a la Nota N de los estados financieros, relacionada con
gl estado de emergencia sanitania decretado en Ecuador por |a pandemia identificads
"COVID-19°, Nuestra opinidn no incluye salvedad en relaciin con este asunto.

Otros asuntos:

6. Los estados financieros al 31 de diciembre de 2018, no han sido audiiados, &e
presentan en el informe para fines comparativos
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Asuntos clave de auditoria:
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B.

Asuntas clave de auditeria son aquellos asuntos que, a nuestro juicio prq:_nfasiunal.
fusron de mayor importancia en nuestra auditoria de los estados financieros del
periodo actual. Esios asuntos fueron cubiartos en &l contaxto de nuesira audr_tuf:a da
los estados financieros en su conjunto, y en la farr'namr.'?n de nuesira opinkn al
respecio, sin expresar una opinidn por separado sobre los mismas,

Mo hemos idenfificado asuntos clave de auditeria que deban ser informados.

Responsabilidades de la Administracién sobre los Estados Financieros:

8.

10.

17

La Administracion es responsable por la preparacidn y presentacion razonable de
esios estados financieros, de conformidad con las Mormas Internacionales de
Informackan Financiera para Paguefias v Medianas Empresas {N_IIF_ para PYMES).
Esta responsabilidad incluye el diseno, mplementacitn y manteniminio del controf
intemo que permila la elaboracion de estados financieras liores de INCOMECCIONEs

materiales, debido a fraude o errar.

En g preparacion de los estados financieros, la Administracion @s I'_EEDD‘I‘ISENE de
evaluar la capacidad de la Compafia para confinuar como negocia an marcha,
revelando, segin corresponda, los asuntos relacionados con .u_al. nagocio en marcha, a
menos que pretenda liguidar la Compafiia o cesar operaciones, o No tenga ofra
glernativa més realista que hacerlo.

La Administracién es responsable de supervisar el proceso de generscidn de
infarmacion financiera de la entidad.

Responsabllidades del Auditor sobre la Auditoria de los Estados Financieros:

12,

1d:

Muestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados
financierns en su conjunio estan fibres de incormecciones materiales, ya sea por raude
o eror, y emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opmkn. Segundad
razonable ez un alts nival da saguridad, pero no &2 una garaniia de gua una avditoria
realizada de conformidad con las NIA siempre detectard una incorreccion matenal
cuando exisla. Una incormeccidn puede surgir por fraude o ermmor, y se considera
material si, de forma individual o conjunta, es razonable esperar que influya en las
decisiones acondmicas de 105 usuarios sobre Ins astados financieros.

Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditeria,
aplicamnes el juicio profesional y mantenemos el escepiicismo profeskonal duranie toda
lax auditoria, Asimismo:

13.1 Identificamos y evaluamos los riesgos de incormecciones materiales en los
esiados financieros, ya sea por fraude o emor, diseflamos y aplicamos
procedimientos de auditoria gue responden & esos resgos, y oblenemos
evidencia de audioria suficiente y apropiada para proporcionar una base para
nuesira opinidn. El riesgo de no detectar una incomeccidn material por fraude es
mds alio que para una resultante de emor, ya que el fraude puede implicar
colusion, falsificacion, omisiones intencionales, lergiversaciones, o la anulacian
dal contral intapng,

132 Obluvimos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con
el fin de disefiar procedimientos de suditoria que sean apropiados en las

circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinion sobre |a
efectividad del control interno de |z enfidad,
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133 Evaluarmas la idoneidad de las politicas contables utilizadas y la .raznnahilil:tad
de |as setimaciones contables y revelaciones relacionadas realizadas por la
Administracion,

134 Concluimos sobre [a idoneldad cel usoe del supuesto de negocio en marcha y, en
base @ la evidencis de auditoria oblenida, si existe una inceridumbre
significativa relacionada con eventas o condiciones gue puedan aportar dudas
significalivas sobre ia capacidad de la entidad para conlinuar come un Negocio
en marcha. Si Begamos & la conclusidon de gue existe una inceridumbre
significativa, tenemos la obligacién de llamar la atencion en nuesiro informe de
auditoria de las revelaciones relacionadas en los estados financieros o, si lales
revelaciones son insuficientes, modificar nuesira opinin, Nuestras conclusiones
se basan en la evidencia de auditoria cbtenida hasta la fecha de nuesiro
infarme de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden
causar gue Iz entidad no pueda confinuar como un Negacio en marcha

135 Evaluamos la presentacion, estructura y contenido de los estados financienos,
incluyendo  lag revelaciones, v si los estados financieres represenian
razanablementa las transaccionas y evenios subyacenies.

14, Hemas comunicads a la Administracion, entre otros asuntos, el alcance previsto, el
cronagrama y los hallazgos significativos de auditoria, asi como las deficiencias
significativas de control interno que fueron identificadas durante nuesira auditoria.

15. También le hemos proporcionade a l@ Administracidon una declaracion sobre el
cumplimiento  de  los reguerimientos  éticos relevantes en  relacion  con la
independencia, y hemes comunicado todas las relaciones y otros asunios que puedan
razonablemente ser considerados para influir en nuesira independencia, ¥ &n su caso,
las salvaguardas comespondientes.

16. De los asuntos comunicados a la Administracion, delerminamos agquellos asunios que
eran de mayor imporiancia en la auditoria de los estados financieros del periodo
actual y, por o tanto, os asuntos clave de auditoria. Describimos astas asuntos an
nuestro informe da auditoria 8 manos qua la ley o &l reglamento impida la divalgagion
publica sobre el asunfo o cuando, en circunstancias exirernadamente nusuales,
determinamos que un asunio no debe ser comunicado en nuesiro informe, porque de

nacerlo, sera razonable pensar que las consecuencias adversas serian mayoras que
los beneficios de interds pablico de dicha comunicacion.

Informe sobre otros requisitos legales v reglamentarios:

17, De confermidad con el arliculo 102 de la Ley Orgénica de Régimen Tributario [ntema,
eslamos obligados a opinar sobre el cumplimiento de Ias obligacionas tributarias de Ia

_entldan:l &n su calidad de sujeto pasivo., Nuesira opinidn al respecto sa emitird en un
informe por separado.
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Gualtﬂw Adolfa Munilo Salinas Superintendencia de Compafias, Valores
Auditor independiente y Seguros

| | Registro No, SCVS-RNAE1200
Guayaquil, 27 da julio de 2020



TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVDS CORRIENTES:

Olras obliggckomes corrienies
TOTAL PASIVOS CORRIENTES
TOTAL PASIVOS

PATRIMCONID
Capitat social
Oiras resenas
Revalorzacion de propiedades
Resultados acumulados
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASINDS Y PA@?NW_\
|

ACTIVOS

ACTVOS CORRIENTES:
Efectivo v eguivalentes al efectivo F
&clivos por impuesics corrantes L]

Sandra Yictoria Palacios Deidan__~

Vea notas a los Egtados Financloros
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Coentador General
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INMOBILIARIA MARIA EFE 5.4,
ESTADDS DE RESULTADODS INTEGRALES
{Expresados en US0Hlares)

Anos terrvinados al
31 die dickambme de
Motas _zne 2018
INGRESQS:
Ingrasas de actividades ardinarias J 24 000 14 (150
24 004 14.05]
UTILIDAD BRUTA 24,000 14050
GASTOS:
Adrinistraines K a4 178 13.878
24176 13.874
UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION A LOS TRABAJADORES
EM LAS UTILIDADES E IMPUESTO A LA RENTA 1175) 174
Enpuesta ala ranta L 38
UTILIDAD NETA ¥ RESULTADD INTEGRAL DEL EJERGIGID {178} 134

Sandra Viclona Palaciaos Daidan

Gerantn gunlr!ﬁ!d___a—*‘ﬂf

Vea notag a los Estados Financieros
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INMOBILIARLA MARIA EFE 5.4,

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVD

{Expresados an UEDdares)

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION:
Clases de cobros por actividades de operacian

Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de senacios

Clasgs de pagos por actividades de operacion
Pagos a proveedores por gl suministro de bienas y servicios

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Cfras entradas y salidas

EFECTIVO NETO USADO EN LAS ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO

AUMENTO (DISMINUCIOM) DEL EFECTIVO
¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO

SALDO DEL EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO
AL INICIO DEL ARO

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES

EFECTIVO AL FINAL DEL ANO
—_

Afios tarminados al
31 de diciembre de

2019 2018

24,000 14.050

24 000 14,050

{3.442) (7.580)

13.443) (7.680)

20.558 §.380

(1.845)

{1.845)

18.013 & 380
9,258 2898

9.258

SBandra WVictora Palacios Deid __~-"'J
_—SerantE general

Vea notas a bos Estados Financieros

José fnfonio Alvaradeo Earﬁl_at
ontador Genoral



I IARIA
T FLUJOE LT

(Expresados en USDdlares)

Aflos terminados al
i1 de diciembre de

CONCILIACION DE LA UTILIDAD DEL EJERCICIO GON EL
EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACION

P+ERDIDA (UTILIDAD) DEL EJERCICIO

Ajustes por:
Depreciacion propudades

Ciros ajustes

warlacién en activos y pESVOS Corfienies:
Activas por impuesics corrientes
Ofras abligaciones CoMentes

EFECTIVO NETO PROVENWIENTE DE LAS ACTIVIDADES DE

2019 2018
(1178) 138
20.733 5447
1.017
20 557 B.300
39 76
(38) (1)
1 B0
20.558 6.360

OPERACION (_:F___——uj
Sandra TS Deidan

Gerente genaral

Vea notas a los Estados Financieros




INMOBILIARIA MARIA EFE S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ARNO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

(Expresadas en USDolares)

A. |NFORMACION RAL:

Enti

Fue constituida en la ciudad de Guayaquil el 26 de fabraro de 1982 ante &l Ab
Guetavo Falconi Ledesma. quadando inscritas en el Ragwwlh’lam&nﬁl al 25 de
mayo de 1982, El domicilio de la Compadiia se encuentra ublcado an las calles
Chimborazo 708 y Coldn.

El objeto social de [a Compania &s la compra yvanta, alguiler y explotacion de
hignes inmusabias

El capital social de la Compafia asciende a US3800 con un valor nominal de US$1
cada una distribuido de la siguiente forma:

Importe en .

Na. Becionistas Macionalidad aociones Porcentajes
T 1 Palacios Deidan Jimmy Femando Ecugtorianc 270.56  33.82%
7  Palacios Deidan Sandra Victoria Ezuateriana 520 44 BB, 18%
800,00 100%

Aprobacion de estados financieros:

Los estados financieros por el afo terminado & 31 de diciembre de 2019, han sido
emitidos con sutorizacion de fecha 10 de marzo de 2020 por parie de la
Administracion de la Compafiia, y posteriorments serdn puestos a consideracion
de la Junta da Accionistas para su aprobacion definitiva.

BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

Declaracién de cumplimiento: Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con ias MNormas internacicnales da informacion Financiera Fara
Pequenas y Medianas Empresas (NIIF Para PYMES) emitidas por el Consejo de
MNormas Internacicnales de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés).

Bases de medicidn; Los estados financieros han sido preparados sobre la base
del costo histdrico.

El costo histdrico esta basado generalmente en & valor razonable de |3
contraprestacion entregada a cambio de ios bienes y servicios

El valor razonahle as el importe por & cusl puede ser intarcambiado un activa, o
cancelado un pasivo, antra un comprador y un vendedor interesado v debidamente
informado, que realizan una transaccion en condicionas de independeancia mutua
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INMOBILIARIA MARIA EFE S.A.
B. BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS: {Continuacion)

Se utilizara la jerarguia siguiente para estimar el valor razonable de un activa:

a) Precios cotizados para activos identicos {similares) en un mercado active & los
quée la Compafiia puede acceder en ia fecha de la medicion.

b} Cuando no estén disponibles pracios cotizados, el precio n un _ae:-.:e_:-dn de
venta vinculante ¢ en una transaccién recients para un activo |::Ie_n11m e
condiciones de independencia mutua enfre las partes interasadas y debidaments
informadas.

¢) Si el mercado para &l active no esta activo y cualquier acuerdo de venta
vincuiante o las transacciones recientes de un activo I-u-erjt_n:n por si _sr.:l_as no
constituyen una buena estimacién del valor razonable, se utilizara otra tecnica de
valoracion.

Juigios y estimaciones: La preparacion de estados financieros ac_-nﬁ::-rmya a las
NIIF Para PYMES requiere al uso de estimaciones mmal::lles y tambien exige a la
Administracién gue ejerza su juicio al aplicar las nqhtlr:as contables de la
Compadia. En la Nota D se revelan |as areas que implican un mayor grado de
juicia o complejidad o las areas donde 108 supuestos y estimacionés son
significativos para |a elaboracion de los estados financieros,

Moneda funcional v de presentacién: El Délar de Estados Umidos de Amenca
(USD) es la moneda de curse legal en la Repﬂhﬂjqa dal Ecuador y, por o tanto,
moneda funcional y de presentacion de la Compania.

. RESUMEN POLITICAS C MAS IMPORTANTES:

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con la
Nomma Internacional de Informacion Financiera para Peguefias y Medianas
Empresas (NIIF para PYMES) emitidas por el Comité Internacional sobre Normas
de Contabilidad (IASEB, por sus siglas en inglés) vigentas a [a facha de los astados
financieros adjuntos. Los estados financieros han side preparados sobre |a base
dal costo higtdrco, exceplo las propiedades que 8 miden a su valor revaluads,

Los estados inancieros se presentan &n Dddares de Estados Unidos de  América
(USD).

Efectivo vy equivalentes al efective: Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad de la Compafiia. El efectivo comprende tanto el efective como los
deposites @ la vista. Los equivalentes al efectivo son inversionss a corto plazo de
gran fliquidez, que son fAcimente convertibles en importes determinados de
efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de camblos en suU valos

Activos y Pasivos Financieros:

Los activos y pasivos financleros se reconocen y e dan de baja en la fecha en que
se compromete a comprar o vender el activo o pagar & pasivo y son medidos
inicialmante a su vator razonable, mas los costos de |8 transaccion, excepto por
aquellos activos o pasivos financieros clasificados al valor razonable con cambios
an los resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable v cuyos
COoStos d& |3 transaccidn se reconocen en resuitados, y posteriomments son
medidos en su totalidad &l costo amortizado o al valor razonable,
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INMOBILIARIA MARIA EFE 5.4,

c.

MEM LAS POLITIC CONTABLES i TANTES:
{Continuacion)

Al 31 de diciembre del 2019, la Compafiia mantuve activos ﬁp_anv:;iarus en las
categorias de cuentas por cobrar. De igual manera, la Compafia sclo mantuvo
pasivos financieros en ia categoria de proveedores locales no relacionados.

Propiedades:

Medicién al momento de su reconocimiento: Los elementos de pmpla:d.ladea 58
miden inicialmente por su eoste. El costo comprende S precio de adguisicidn mas
wdos los coslos directaments relacionados con la ubicacion del activo v la puesia
en condiciones de funcionamiento segudn lo previsto por |a Administracion y la
estimacién inicial de cualquisr costo de desmantelamiento y retro dal elemento o
da rehabilitacién de la ubicacidon del active. Un activo calificable es aquel que
requiere de un periado de tiempo sustancial ante de estar listo para 5U UsSO O
venta, pericdo que la Administracion ha definido como mayor & Ln ano.

Medicién posterior al reconocimiento del modelo del costo: F'nateﬁnrr_rmp_l.e
del recanccimients inicial, propiedades registrados al coslo menus _Ia depreciadion
acumulada y las pérdidas por deteriers de valor, en caso de producirse. Los costos
de reemplazo de parte de un slementc son reconocides en el valer en lbroe
separadamente del resto del activo que permita depreciario en & pariodo que
medie entre &l actual y hasta &l siguiente reemplazo, siempre que sea probable
que la Compafia obtenga los beneficios economicos futuros derivados del mismo
y Su costo pueds ser medido de manera fiable El valor en libros de la parte
reemplazada se da de baja de las cuentas comespondientes, los gasios de

reparaciones y mantenimientd se reconocen en los resultados del periodo en que
s& incurren

Metodo de depreciacion, valor residual y vida otil: E| cosio de propledades se
deprecia de acuerdo con el método de linea recta. basada en la vida otl estimada
de los activos, o de partes significativas identificables que posean wda util
diferenciadas, y no consideran valores residuales, debide a que la Administraclan
astma que el valor de reslizacion de sus activas al término de su vida Otil sera
irelevante. Las estimaciones de vida ufil, valor residual v método de depreciacion
de Jng- activos son revisades al final de cada afo, siendo el efecto de cualquier
cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva. .

La vida il promedic estimada de estas propledades es ia siguiente;

: Vida dtil en
_ Tipo de activo ARoS Ty
Edificios 50 n

Retiro o venta de propiedades; Las ganancias o pérdidas por la venta o &l refira
de un elemento de_pmpiadades se determinan entre la diferencia del precio de
vanta y el valor en libros del active, los cusles se reconocen en los resultados dal
panads en que se incurren. El valor en libros de los activos sa da de baja de las
cuenias comespondientes cuando se produce |2 venia o el retino
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INMORBILIARIA MAR 5.4,

C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES:
(Continuacion)

: 0 @ la renta comente s
Impuesto a la renta corrignte: E| cargo por impuesio = _
caicula mediante ia tasa de impussto aplicabie a las utiidades gravabies y se
carga a los resultados del afio que se devenga con base &n &l impuasto por pagar
axigible,

Las sociedades constituidas en el Ecuador, las sucursales de sociedades
extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentes de
sociedades extranjeras no demiciliadas, que obiengan INgresos _gra-.lahlas. estan
sujetas a la tarfa impositiva del 25% sobre su basa imponible. Sin embargs, para
las sociedades que tengan la condicion de micro y pequefias empresas o
exportadores habituales, |a tarifa de impuesio a la rerta aplicabie sera del 22%.

La tarifa Impositiva serd la correspondiente a sociedades mas tres (3) puntos
porcentuales cuando:

g} La sociedad tenga accionisias, SOCIOS, participes, cpﬂﬁtimyqn‘t&s,
beneficiarios o similares, sobre Cuys Composicion soCelana dicha sociedad
haya incumplido su deber de infarmar, a, .

b} Dente de |a cadena de propledad de los respectivos derechos
representativos de capital, exista un titular rasidgnl.e, qs'_tgblemm o amparado
en un paraiso fiscal, jurisdicodn de menor IMpPosicion O régimen fiscal
praferente y el beneficiario efectivo es residente fiscal del Ecuador,

La adicién de tres {3} puntos porcentuaies aplicara a toda la base imponibie de la
sociadad, cuands &l porcentaje de participacion de accionistas, socios, participes,
constituyentes, beneficiaries o similaras, por quienes se haya incumide an
cualguiera de las causales referidas sea igusl o superior al 50% del capital social o
de aguel gue comresponda a la naturaleza de la sociedad,

Cuando la mencionada participacidn sea infenor al 50%, Iz tarifa comaspondienta a
sociedades mas tres (3) punios porceniuales aplicard sobre la proporcidn de la
base imponible gue comesponda a dicha participacidn,

Reconocimiento de ingresos de actividades erdinarias: Los ingresos ordinarios
provenientas da las ventas de servicios deben ser registrados cuando la Compadia
transfiere los riesgos y beneficios, de tipo significativo, derivado de las servicios: el
imperte de los ingresss y los costos incurmidos, o per incuwrmir en relacion con 13
transaccion pueden ser medidos con fiabilidad; v es probable que la Comparia
recipa 105 beneficios econdmicos asociados con la transaccion

Costos y gastos ordinarios; Los costos y gastos se reconocen a medida que son
i1‘1‘:'.:.‘|'!i':|ﬂ5, independientementa de |z fecha en qua =8 haya realizado ol pego, ¥ se
registran en el periodo mas Cercanc en el que 5& conocen

Modificaciones a la Norma Internacional de Infermacion para Peguefias y
Wedi Entidad NIIE YMES)

P ;: No se han emitide nuevos
pronunciamientes de las NIIF para PYMES. E! Consejo de Nommas Intemacionales
de Contabilidad se reunio el 12 de marzo de 201% para la revision completa. No se
ha tomado alguna decisién hasta el momento
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D.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES:

La preparacion de los estados financieros requiers que |a Aur_ninistfacidm realice
gstimaciones que afectan las cifras reportadas de aclivos, pasivos, INgresos y gasios y
la exposicién de eventos significativos en [as notas a os astados financieros. L;s
estimaciones y juicios son continuamente evaluados ¥ ectdn basados en |a experiencia
histarica y otros factores, Incluyendo ls sxpeclaliva de svenins fuluras que sa crea son
razonables bajo las actuales circunstancias, Los resultades actuales podrian difenr de
dichas estimaciones.

A rcontinuacién se presentan las estimaciones y juicios contables que B3
administracian ha utilizado en el procese de aplicacidn de los erterios contablas:

Estimacion de vidas dtiles de [as propledad, planta y eguipo: La astlmac:i.:':n de
las vidas Utiles se efectian de acusrdo con lo mencionade en la pare pertinente
en la Mata C.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS:

A continuacién se revela la naturaleza y el alcance de ks nesgos gue surgen de los
instrumenios financieros a los que ia Compafia esia expuesta a la fecha de los
gstados financieros adjunios

Riesgo de crédito: El riesgo de crédito es el riesgo de perdida financiera que
enfrenta la Compafia en un instrumento financiero si la contraparte no cumple con
sus obligaciones contractuales, y se orgina principalmente de las cuenias por
cobrar y efectivo en bancos.

Riesgo de liguidez: El riesgo de liquidez es el nesgo de que la Compania tenga
dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas con sus PASIVOS
financieros, gue son liquidados mediante la entrega de efectivo u ofros activos
financiaros

La Compafia monitorea el riesgo de un deficit de liquidez con & objelivo de
mantaner &l aquilibrio entre la continuidad y |a flexibilidad dal financiamiento a
través del uso la banca, anticipe de clientas, créditos de los provesdoras, &stos
ultimes no generan intereses y no benen fecha de vencimientos establecidos.,

Riesgo de mercado: El rissgo de mercado es el riesgo a las pérdidas del valar de
un active asociade a la fluctuacion de su precio en el mercado, v esta asociado al
rigsgo de lasa de interés, al reesgo de tasa de cambio, y a otros riesgos de precio

Riesgo_de capitalizacion. La Compafila mantiene un capltal razonable para

Apalancar su operacion, que sumada 3 |3 sana liguidez, aseguran ia liguidez dei
negosia

Los objetivos de la Compahia son: (i) salvaguardar la capacidad de la Compania
para continuar operando de manera gue continue brindando retormo a3 los
accionistas y beneficios & los otros participantes; {ii) mantener una base de capital
suficiente para apoyar el desamrolio de sus actividades: v, (i) cumplir con los

reguerimientos de capital minimo impuestos por las autoridades de controd v
regukacion.
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F. EFECTIVOY EQUIVALENTES AL EFEC :

Al 31 de diciembre de

2019 _ 2018
268,171 9,268
e 28,171 §,258
G. ACTI POR IM T TES:
Al 31 de diciembre de
2019 2018
Crédite tributario impuesto a la renta da
afios anteriores - 200 239
200 238
H. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO:
Edificios Edifcios
ai coste  Raevalgrizado Totat
Costo
Saldo al 01-01-2018 4 854 4 654
Revalonzacion (1) 410074 410,074
Saldo al 31-12-2018 4 654 410074 414,728
Saldo al 31-12-2019 4,554 410,074 414 728
(-} Depreciacion acumulada
Saldo al 01-01-2016 4 377 4 377
Adiciones 48 5,101 5,147
Saldo al 31-12-2017 4423 5,101 0,524
Adiciones 230 20503 20,734
Saldo al 31-12-2019 4 653 25,804 30,258
Saldo al 01-01-2018 277 277
Saldo al 31-12-2018 231 404 875 406 204
Saldo al 31-12-2018 1 384 470 384 471

(1) Al 31 de diciembre de 2018, la Comparia realizo su avallio del edificio en base
al vator reglistrado en el Impuesto Predial Urbano, del cual obtuvo para realizar
5U gjuste de revalonzacian.

l.  PATRIMONIO:

Capital social: El capital suscritc y pagado es de US3B00 que representa 800
acciones ordinarias y nominativas de US$1 cada una.

Otras reservas: E| saldo de esta cuenta proviene de los resultados de los
gjercicios de periodos anteriores y se encuentra a disposicion de los accionistas de
la Compafila y pueda ser utilizado para ciertos pagos tales como reliquidacian de
impuestos v gastos de ejercicios anteriores. Estos valores fueron reclasificados v
puesto a disposicion de los accionistas de la Compania



15

INMOBILIARIA MARIA EFE 5.0,

PATRIMONIO: {Continuacion)

Revalorizacién de propiedades: Cormesponde a la revalorizacion del edificio de la
Comparia realizade 2l 31 de diciembre de 2018,

Resultados acumulados: E! saldo de esta cuenta esia a disposicion da los
accionistaz de la Cempania.

INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDI NARIAS:
Al 31 de diciembre de

2019 ) 2018

Servicios con tarifa 0% (Amriendos) 24,000 1 ; .?_ﬂﬁg
ici i Arriendos - 70
Servicios con tarifa 12% ( ] A0 L

GAST DMINISTRATIVOS:
Al 31 de diciembre de

2013 N 2018

Suministros y materiales . Egg
Mantanimiento y reparacionss | =
lva que & carga al gasto
Gastos de depreciacion 20,733 5,147
Impuestos y contribuciones 3,443 ;ﬁ
Citros gastos = :

" 24 178 13875

IMPUESTO A LA RENTA:

La base del calculo para determinar la participacion de los trabajadores en las
utilidades de |la Compafia y l2 base imponible del impuesto a |1a renta de |a
Compania, fue el siguients:

20158 20183
Base impanibie para impuesio a la renta = 179
Impuesio a la renta causado 38
{-) Retenciones en a2 fuante que
realizaron &n &l ejercicio fiscal 77
(-} Credito tributaria de afias anleriores 200 162
Saldo a favor contribuyente 200 200
ESTADOS FINANCIEROS 2018 MODIFICADOS:
_ SBaldos al 111212018
REqisiFann
ESTADD OE SITUACION FINANCIERA _an Supeicias Modificado Warrlacidin
ACTINGS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectiva y eguimalentes al afctive 52058 g

Aclivos por impuesios cormentas 234 234 e

TOTAL ACTWOS CORRIENTES B4ET & 457
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M. ESTADOS FINANCIERDS 2018 MODIFICADOS: (Continuacion)

Saldos al 311272018

ESTADO DE SITUACION FINANCIERS Eﬂ?ulﬂmr::x\ Modificads __ Variacion
AOTHOE MO CORRIENTES:
Propldates 508,204 ADS204 100000
TATAL ACTIVOE RO CORRIENTES 55, i ES A0 100D
TOTAL ACTINGS 814700 414 7 100,000

PASNOS ¥ PATRINOMNED

PASNOS CORRIENTES:
Oirae ahigaciones comenies . ) 24
TOTAL PASIVOS CORRIENTES =] |
TOTAL PASINGS e B 34
PATRIMONID
Capkal social Ea0 800
Cdras ressrvan 1.845 1 845
Revalerizacion e propiedades 510,074 410074 100,000
Resullades acumutadas 2144 21484 ==
TOTAL PATRIMORIO _ G148E3 414663 100000
TOTAL PASINVGS ¥ PATRIMONIO 51470 414 701 100,000

Los Ajustes realizados corresponde al registro de la revalenzacién del edificio, el
cual s& madifico el 25 de abril de 2019 y se disminuye en USE100,000

M. ASUNTOS TRIBUTARIOS:

El 31 de diciembre de 2018, entro en vigor la Ley Organica de Simplificacion y
Frogresividad Tributaria, mediante su publicacion en Registro Cficial No, 111, Las

principales reformas, que estardn vigentes a partir del ejercicic econtmico 2020,
son las sigulentes:

.[ Exenciones Dodiusccicnas - Otros
|'-'" Solamerte b dwidencos v | = Serd deduchle sl merds em | = Los  diiderdos o Lrilcda e
| ulicases distrbuloos a lawar de apEraciones | panas efeciivamertes delibuides 5
oias sofledades nacicneks (la relacianadas o indapendientes, toda fipe de contibuyente con
capfalizacicn de wtlidades no SEITDE § CUBnes, no S=8 mayor indepencencia oo su residenci
| s considera  dstribucién  de al 20% da |a udilidad ardes de o fmcal, ecapto fe diskibucidn a
drbdardos  nclushee. = wE PAMCIpacion labaral mas uria  secledad  resMgenmE  En
ganera  por  alechos  de e interenms,  depreciaciones g Frusdnl o im estsniecimmeama
reirmrarsian de ulilidades). amoprizaciones pesrnanerie &n el pais de una
cormespandiantas &l respactive sociedad no esikdenle, ashlaran
FLas ublidedes, rendimienies o ajesciciy Secal gravades con al 40%. Cuande
bermficks de  sociedades, 58 dislribgyen 8 pensanss
fondas. ¥ fidecomisos  de | *» Seran deducibles con sl B0% naturales resdentes ]
| tulsnzmcidn en Al Egusde, agicipnal s gaslos de seguras Ecuador, Tormardn pate de sy
cuya activiiad acondmess sea ja de crédin contratados para b3 renls global ¥ serdn sueios de
inversien ¥ sdminisirscidn de axpafaciin. retancidn del 29%
ackvoe inmuehles, slampre y
cuanda cumplan con  cieres
condicines estabecdas an la
Ley,
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Exznclones

Dedcciomes

Olros

fedimigrios fnancieros
arfericres &l plago minirg de

fio Teemboleakias de gobems &
godiema,

» Lot pagos  parpiles o8

Baman Ll [Eulal i lag
provislones  pafR  @enger sl
i1 de desahuck ¥ pErEiones

paTmahal Gque Ny Cumplico. poy
lg meses 10 afdcs da radajo en

la riema empresa, i [0S apories

wRisE oo s gEMos e
orpanidacion y pabrocnia  de
ayentas arfisticas y culthrass y
rasta el 1% ded ingreso gevado
por lee recurscs yp dafdciongs
para carer s de  pregado

-

& gl denrswvEmerds oo

fpura de arkkioo de impussts &
la renta como pAga minimo, § 28

lenencin de 365 diax utilares aclubrialrsanta alermn fm posibildad dal oégs
formulades  por  ompreEag  a ARFCIpA 'L 'rulganurm el
: ; i e

ilos  derivados directa W profesionales eepacialitadas impruesio @ fenta, pof
= :E;:uiﬂmerﬂt par ejecuUsHn oe En &l caso de las proveEsses suma gus serd igusl al sa:rﬁ;-:w:
proyecine  Amanciados &n & para  parmanes  jubllares, Impuests @ | renta causade &=
fotalided con credilos o lordos delneran caneaponder a gigrcicio fiscal ameriof  MENQS

wn relEnciores shbolusdon eon
deho ejerciels facal E1 vaior
arlicipade  congbbyid  onrddis

i wibulgre para el page ol
* B8 A an o serdcios  de gn sfeclive de estas provisenss,
4 infr“-E‘lTr:EJ;ura hospkalaria, dpnardn £or AOMINGSHA00S 0O impuesio @ la renie
educalives cuburales ¥y gmpresas  especializadas  &n _
mﬁw :arm saclooes admirstracion dé  fondos | P SE pxtablece  un r-.-gln'rlen
acotleniong priorfarios para &l aulteizades por B Ley de impositive, aplicable 3 Eu.
Eslatn Mercado de Walanas impuesles 8 1 renta, 8l vaor
agragado y & |os consumos
* Hp  podra  deduck @l 100% aqpn-wlzn para
: adicional de los  gasios  de miCrOEMETEEES, Inciidos
publcidsd y pabrocinly resizacas mCramprendedoes.
a fqvor de cepodistas, HOMEMSSs
§ proyechas. deportivos, hEsta | = Saciedades  gue realicen

solividades scondmicen y Qe
hayan genarado ingresos brutas
superones & USD1 00000 en
| gjgrcicic fiscal 2048, pagardn
una conlbecsdn Omca y
temporal, pam bos  ejercicios

postgrada artragadoc a fecales 20020, 2001 § 2073,
mglilucones  de  Educacian setee  dichos  ngresaos.  En
Supsariar ningin caso esld conlribusidn

sefd  superior al 2%  del
impuesio causada del ejenicis
| fiscal 2314

HECH BSECUENTES:

Con facha 16 de marzo de 2020, al Presidanta da |la Republica decrett estado de
emargancia sanitana nacional por ka pandemia identificada "COVID-19", misma que
ha generado la suspension de actividades productivas, Mo es posible predecir de
manara cierta el impacto, de existir alguno, sobre los estados financieros de la

Compafia, no obstante, se pravé dificultades en la recuperacidn de cartera y una
disminucion significativa &n los ingresos.

Excepio por lo indicado en el pémafo precedente, no han ocurido otros eventos o
clrcunstancias qus, | de la Agministracion de la Compafiia, puedan
afectar la presentacio los estados financieros o que requi ar révelados,

=

Sandra \ictoria Palacios Deidan
Gerente general

i

7.
io Alvarado Carvajal

José f?m{
ontador general
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N. ASUNTOS TRIBUTARIOS: {Continuacion)
| Exenchongs Deduccinmes oiros
E riia = Ear dEmnmes e |+ Xa slimpa defnfrEmens B
" mm;ﬂlmﬁa Plufi'flimmrg m?;mm: para  alendar el fgura oe anicipo de impleshe a

arienores al pEzo mimme de
tarancia do 165 digs

Aminllos dervades drecta ¥
sxclsivamante por eesusién da
proyesioe fnanciadet en EU
iefalided con ceddilos o Rondos
ro reemiienbies de gobwine &
goolema,

Se agregan i sardcios de
infrasstruchurs hospekalaria,
ecdisatives y  cufurales ¥
artinticos =l sclores
econdmicas priorfarne para al
Estade

- Sa

page de desabmicic y peRAGIONES
jubilames, Acluarialmente
fermiuiadas por ampiEaEas o
prefesienaies pspecialiizados
En @l caso de las provisones
pare  pensiones  |ubidares,
deDaran Garnespondar a
pereaE] que nayE CUmMpHGS poT
I rmencs 10 sfics de irabajo en
Ia FESME BEMpresa. y oS apories
an efeciive de eshas proy Eones,
desarin sar adminEiagos por
pmpresas  especializedas e
admiréstracion de fondos
gulcrizadas par & Ley de
Mersads de vValores

podrd  deducid 8l 100%
adicioral e loa  gason de
publcidad y palresnio raalizados

a B de depodistas, programas |

¥ provectos depofiives, hasta
entEls @ KE §EEOE OB
grganizaciin  y  pabrecini oA
aymnbas ardiglcss ¥ cullurases, i
tasla & 1% del ingreso grancadn
pof los recimos ¥ doraciones
para camerss de  pregrado ¥

paskgrada eAFeaatae a |
insliluciones  de Educacidn |
Eupanar.

& renta camo pags minime, § 5=
ploega la posibilided del Daga
arflepadn  y  wolumlaric  del
impuesie 3 |n fenta, pOr una
aiFna U Eerd kgual al 50% del
impueste a ka renta causadc cal
eprcicio fiscal arderiof Manas
e eedRSCONED  ElecTusdes en
dicha apecicls fiscal Bl yaler
amticipads  constiuird  orédile
tibutaric para @l pago  dal
impiesto a b rerda.

Se eslapece un regimen
inpasilive, aplicable & s
impusslss @ la remia, al yaiod
agragads ¥ & loa GenEUMOR

eupecialas, A
migroempfasag, includas
microsmprendadores

Zockedades [=[E nealkan

saivdades scondmices ¥y que
hayan generade ingrescs orlos
superiores & LSO 000,000 en
=l ejercicio fiecal 2018, pagaran
una  contrbucidn drica Y
temponal, para lom  cjercitios
fiscales 2020, 2021 y ML
sutve  dichus  ingresas. En
pingln caso sl conlribucion
gerd  superior &l 25% e
impuests causade def ejencicio
fiscal AHA

0. HECHOS SUBSECLENTES:

Con facha 18 de marzo de 2020, &l Presidanta da la Rapdblica dacratd estado da
emergancia sanitaria nacional por [a pandemia identificada "COVID-18", misma que
ha generado |la sugpension de actividades productivas. No es posible predecir de
manera cierta el impacte, de existir alguno, sobre los estados financieros de la

Compania, no cbstante, se prevé dificultades en |a recuperacién de cartera y una
disminucion significativa en los ingresos.

Excepto por lo indicado en el pamafo precedente. no han ocumido otros eventos o
cicunstancias que, en opinon _ge la Administracion de la Compafia, puedan

afectar ia presantacit

gf

Sandra Victoria Palacios Deidan

Gerente general

los esiados financieros o que requieran ser revelados,

~

Joss f.g% io ‘Alvarado Carvajal

ontador general




