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Declaracién de Cumplimiento

Los presentes estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo
con Normas Internacionales de Informacién Financiera, en adelante

(NIIF), emitidas por el International Accounting Standards Board (IASB)
vigentes al 31 de diciembre de 2017.

Los estados fmancieros de Inmoindustrial Saturno S. A, para el periodo
terminado al 31 de diciembre de 2017, fueron aprobados y autorizados
para su emision el 1de marzo del 2018,y segun las exigencias estatutarias
seran sometidos a la aprobacion de lajunt.a de accionistas de la Compaiiia.

Bases de Medicion

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo
historico.

Moneda Funcional v Moneda Presentacion

Las partidas incluidas en los estados financieros de la Compaiiia se
expresan en la moneda del entorno econémico principal en que la entidad
opera ("moneda funcional"). Los estados financieros se expresan endoélares
estadounidenses, que eslamoneda funcional y la moneda de presentaciéon
delaCompaiiia.

Uso de Estimaciones vy Juicios

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las NIIF's
requiere que la Administracion de la Compania efectie juicios,
estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas de
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contabilidad y los montos reportados de activos, pasivos, ingresos y gastos.
Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan sobre una base
continua. Las revisiones de las estimaciones contables son reconocidas
en el periodo en que las estimaciones son revisadas y en cualquier periodo
futuro afectado.

3. Resumen de la Principales Politicas Contables
A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas
en la preparacion de estos estados financieros separados. Estas politicas

han sido aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se presentan
en estos estados financieros.

Clasificacion de Saldos Corrientes v No Corrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situacion
financiera se clasifican en funcion de su vencimiento; es decir, como
comentes aquellos con vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que
estan en el ciclo normal de la operacién de la Compaiiia, y, como no
corrientes, los de vencimiento superior a dicho periodo.

Activos y pasivosfinancieros

Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento: representados
en el estado de situacion financiera por inversiones en certificados de
depdsito a plazo. Son activos financieros no derivados que dan derecho
a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo.
Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento
mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situacion
financiera.

Activos financieros a valor razonable a través de ganancias o pérdidas:
son activos que se mantienen para ser negociados. Un activo financiero
se clasifica en esta categoria si es adquirido principalmente para
efectos de ser vendido en el corto plazo. LLos activos en esta categoria
se clasifican como activos corrientes.

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de
situaciéon fmanciera principalmente por las cuentas por cobrar
comerciales, a comparuas relacionadas y otras cuentas por cobrar. Son
activos fmancieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o
determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en
el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
cortados desde la fecha del estado de situacion financiera.
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Otros pasivos fmancieros: representados en el estado de siluacién
financiera por cuentas por pagar proveedores Y otros pasivos
financieros. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado
de situacion financiera.

Propiedades de Inversion

Las propiedades de inversion se reconocen inicialmente a su costo,
incluyendo los costos de transaccion relacionados y costo de
endeudamiento. Los costos de endeudamiento incurridos con el fin de
adquirir, construir o producir un activo calificado (un activo cuya
construccion o produccién demanda un periodo substancial de tiempo)
son capitalizados como parte del costo del activo. Los costos de
endeudamiento son capitalizados durante la fase de construccion del
activo y cesa cuando el activo estd sustancialmente finalizado, o se
suspenden cuando la construccién es paralizada.

Después del reconocimiento inicial, las propiedades de inversion se
registran al costo menos su depreciacion. La depreciacion de las
propiedades de inversion se calcula por el método de linea recta para
asignar su costo durante el estimado de su vida qtil. Los terrenos no se
deprecian.

Los valores residuales y la vida util de las propiedades de inversion se
revisan y ajustan, de ser necesario, a la fecha de cada estado de situacion
financiera.

El valor en libros de las propiedades de inversiéon se castiga
inmediatamente a su valor recuperable siel valor en libros del activo es
mayor que el estimado de su valor recuperable.

Deterioro

Activos Financieros no Derivados

Los activos financieros son evaluados en cada fecha del estado de situacion
financiera para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. Un activo
financiero estd deteriorado si existe evidencia objetiva de deterioro como
consecuencia de uno o mds eventos de pérdida ocurridos después del
reconocimiento inicial del activo, y ese o esos eventos de pérdida han tenido
un efecto negativo en los flujos de efectivo futuros del activo que pueden
estimarse de manera fiable.

La evidencia objetiva de que un activo financiero esta deteriorado puede
incluir el incumplimiento de pago por parte de un deudor, la
reestructuracion de un valor adeudado a la Compaiiia en términos que la
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Compaiiia no consideraria en otras circunstancias, indicadores que el
deudor o emisor entrard en bancarrota, cambios adversos en el estado de
pago del prestatario o emisores, condiciones econdmicas que se relacionen
con incumplimiento.

La Compaiiia considera laevidencia de deteiioro de los activos financieros
medidos al costo amortizado a nivel especifico. La evaluacion se realiza
sobre la base de una revision objetiva de todas las cantidades pendientes
de cobro al final de cada periodo y representa la mejor estimacion de la
Administracion sobre las pérdidas en las cuales podrian incurrirse por este
concepto.

Una pérdida por deterioro relacionada con un activo fmanciero que se
valora al costo amortizado se calcula como la diferencia entre el valor en
libros del activo y el valor presente de los flujos de efectivo futuros
estimados, descontados a la tasa original de interés efectiva. Las pérdidas
se reconocen en resultados y se reflejan en una cuenta de estimacion para
deterioro contra los préstamos y partidas por cobrar. El interés sobre el
activo deteriorado continta reconociéndose a través de la reversion del
descuento. Cuando un hecho que ocurra después de que se haya
reconocido el deterioro causa que el monto de la pérdida por deterioro
disminuya, esta disminucion se revierte contra resultados.

Activos no Financieros

El valor en libros de los activos no financieros de la Compaiiia, diferentes
a inventarios, es revisado en la fecha del estado de situacién financiera
para determinar si existe algun indicio de deterioro. Si existen tales
indicios, entonces se estima el importe recuperable del activo. Se reconoce
una pérdida por deterioro si el valor en libros de un activo o su unidad
generadora de efectivo excede su importe recuperable.

El importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el
valor mayor entre su valor en uso y su valor razonable, menos los gastos
de venta. Para determinar el valor en uso, se descuentan los flujos de
efectivo futuros estimados a su valor presente usando una tasa de
descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del
mercado sobre el valor del dinero en el tiempo y los riesgos especificos que
puede tener el activo o la unidad generadora de efectivo. Para propdsitos
de evaluacion del deterioro, los activos que no pueden ser probados
individualmente son agrupados juntos en el grupo mas pequeno de activos
que generan flujos de entrada de efectivo provenientes del uso continuo,
los que son independientes de los flujos de entrada de efectivo de otros
activos o unidades generadoras de efectivo.

Las pérdidas por deterioro son reconocidas en resultados. Las pérdidas
por deterioro se revierten si existe un cambio en los estimados utilizados
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para determinar el importe recuperable. Cuando se revierte una pérdida
por deterioro, el valor en libros del activo no puede exceder al valor que
habria. sido determinado, neto de depreciacién o amortizacién, si no se
hubiese reconocido una pérdida por deterioro.

Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero seelimina cuando expiran los derechos arecibir los
flujos de efectivo del activo o sila Compaiiia transfiere el activo a un tercero
sinretener sustancialmente losriesgosy beneficios del activo. Un pasivo
es eliminado cuando lasobligaciones de la Compania especificadas en el
contrato se han liquidado.

Inversiones en Asociadas

Las inversiones en subsidiarias y asociadas se reconocen por el método del
costo en estos estados financieros separados.

Una subsidiaria es una entidad que es controlada por la Compaiiia, por lo
cual esta ultima esta expuesta, o tiene derecho, a rendimientos variables
procedentes de su implicaciéon en la participada y tiene la capacidad de
influir en esos rendimientos a través de su poder sobre aquella.

Una asociada es una entidad sobre la cual la Compaiiia tiene influencia
significativa, sinllegar a tener el control ni el control conjunto de lamisma;
es decir, poder de intervenir en las decisiones de las politicas financieras
y operacionales.

La Compaiiia reconoce en resultados del afio los dividendos en efectivo
procedentes de la subsidiaria y asociadas cuando surge el derecho a
recibirlos. Los dividendos recibidos en accién no se reconocen en los
estados financieros separados, se mantienen en cuentas de control.

En cada fecha de presentacién de informacién financiera, la Compaiia
determina si existe alguna evidencia objetiva de que se haya deteriorado el
valor de la inversién en subsidiaria y asociadas. Si este fuese el caso, la
Compaiiia calcula el importe de la pérdida por deterioro del valor como la
diferencia entre el importe recuperable de la subsidiaria o asociadas y su
importe en libros y lo registra con cargo a la cuenta de resultados.

Beneficios a Empleados

Los beneficios corrientes se registran en un rubro especifico o en el rubro
de beneficios sociales del estado de situacion financiera y corresponden
principalmente a:
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Participacion de los trabajadores en las utilidades:

Calculada en funcién del 15% de la utilidad contable anual antes del
Impuesto a la Renta, segun lo establecido por la legislacion ecuatoriana
vigente. Se registra con cargo a resultados y se presenta como parte de
los costos, gastos administrativos o gastos de venta, en funcién de la
labor de la persona beneficiaria de este beneficio.

Vacaciones:

Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre
base devengada.

Décimo tercer y décimo cuarto sueldos:
Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion vigente en el
Ecuador.

Reconocimiento de Ingresos, Costos y Gastos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por
la prestacion de servicios en el curso normal de las operaciones. Los
ingresos se muestran netos de impuestos y descuentos otorgados.

Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya reali2ado el pago, y se
registran en el periodo en el que se conocen.

Impuesto alaRenta

Elgastoporimpuesto alarentaestd compuesto porelimpuesto corriente
y el impuesto diferido. El impuesto a la renta corriente y diferido son
reconocidos en resultados excepto que se relacione a partidas reconocidas
en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio, en cuyo
caso el monto de impuesto relacionado es reconocido en otros resultados
integrales o en el patrimonio, respectivamente.

4.Normas Nuevas y Revisadas e Interpretaciones Emitidas pero atin no
Efectivas

Las siguientes Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF),
Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) e Interpretaciones del Comité
(CINITF) nuevas y revisadas han sido emitidas con fecha de aplicacién para
periodos anuales que comienzan después del 1 de enero de 2018:



Inmoindustrial Saturno S. A.

Notas alos Estados Financieros

31 de diciembre de 2017

(CifrasenDolares delos Estados Unidos de América-US$)

Aplicacién pna

ejercicios iniciados

Norma Tema a j:artirde:
NIC 28 Mejoras relacionadas con la medicién de una asociada o una 1de enero 2018
NIC40 Enm iendas referentes a transferencias de propiedades de

inversién y que las mismas deben realizarse cuando hay un 1de enero 2018
cam bio demostrable en el uso del activo.
NIIF 1 Enmiendas relacionadas a la elim inaciéon de las exenciones a 1de enero 2018
NIF2 [,as enmiendas aclaran cémo con tabilizar determ inados tipos de
. . 1de enero 2018
operaciones de pago basadas en acciones
NIIF'4 Enmiendas a la NIl F 4-contratos de seguros'' relativas ala
L ) . 1 de enero 2018
aplicacion de la NIIF 9 (Instrumentos financieros) .
NIIF'9 Corresponde a larevisién final de la N11F 9, que reemplaza las
publicadas anteriormente y a la N IC 39 y sus guias de aphcacloén. 1de enero 2018
NI1IF 15 Publicacién de lanorma "Reconocimiento de los ingresos
procedentes de los contratos con los clientes", esta norma 1 de enero 2018
reemplazara a la NIC 11y 18.
Aclaracién sobre transacciones en moneda extranjera o partes de
transacciones en las que existe una contraprestacién denominada lde enero 2018
CINI'F 22 otasada en una moneda extranjera.
NIC 28 Aclaracién sobre el registro a largo plazo de una inversién que no
. . . . 1de enero 2019
esta aplicando el valor patrimonial proporcional
NIIF 16 Publicacién de lanorma " Arrendamientos” esta norma
1de enero 2019
reemplazara a la NIC 17.
NIIF9 i 2 i i
Enmienda a la NIIF 9 relacionada con las compensaciones I de enero 2019
negativas de ciertas condiciones de pe.ges adelantados
I nterpretacién que <ilarifica el reconocimiento y medicién de lao;
incertidumbres sobre ciertos tratam ientos de i mpuesto a la renta lde enero 2019
CINIIF' 23
NIUF 17 1de enero 2021

Noma que reemplazara a la NIIF 4 "Contratos de Seguros--.
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