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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta de Accionistas de
INMOBILIARIA NAVARRA INMONAVARRA 5.A.

Opinién Calificada

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de Inmaobiliaria Navarra Inmonavarra
S.A. en adelante "La Compafiia”, que comprenden el estado de situacién financiera al 31 de
diciembre del 2019 y los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el
patrimonio, y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como |as notas a los
estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas,

En nuestra opinion, exceplo por los posibles efectos del asunto descrilo en la seccién
"Fundamentos de la Opinidn Calificada”, los estados financieros adjuntos presentan
razonablemente, en todos los aspeclos materiales, la posicidn financiera de Inmobiliaria
Mavarra Inmonavarra S.A. al 31 de diciembre del 2019, el resultado de sus operaciones y sus
flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con MNormas
Internacionales de Informacion Financiera - NIIF.

Fundamentos de la Opinion Calificada

Tal como se menciona en la Nota 9, al 31 de diciembre del 2019 la Compaiiia mantiene cuentas
por pagar a Engally Trade por US$3.1 millones, de los cuales US$2.1 millones corresponden
a deuda vencida con un plazo de liquidacion sin definir, debido a que su cancelacion depende
de la realizacion de otros activos; por lo tanto, tampoco se han reconaocido intereses por la
medicién al costo amortizado de esa porcién de la cuenta por pagar. Adicionalmente, la
mencionada deuda vencida, clasificada en pasivos comienies, genera que la Compaiiia
presente un capital de trabajo negativo. Debido a lo mencionado, no es factible determinar los
posibles efectos sobre los eslados financieros adjuntos.

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en este
informe en la seccion "Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados
financieros”. Somos independientes de la Compafila de acuerdo con el Codigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las demas
responsabilidades de ética de conformidad con dicho Codigo. Consideramos gue la evidencia
de auditoria gue hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para
nuestra opinion calificada.



Asunto de Enfasis - Incertidumbre material relacionada con empresa en marcha

Llamamos la atencién sobre la Mota 1 de los estados financieros adjuntos, donde se resume
las principales consecuencias o efectos para la Compafia, derivados del estado de excepcion
por calamidad publica en todo el territorio nacional, declarado por el Estado ecuatoriano, a
partir del 16 de marzo de 2020. Como se menciona en dicha Nota, esta situacion, junto con
otros efectos expuestos en la misma, indican la existencia de una incertidumbre material que
puede generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafila para continuar como
empresa en funcionamiento. Nuestra opinion no ha sido modificada en relacién con esta
cuestion.

Otro asunto

Como parte de nuestra auditoria de los estados financieros al 31 de diciembre del 2019, hemos
auditado también los ajustes mencionados en la Nota 18, efectuados por la Administracion de
la Compaiiia para reestructurar los estados financieros al 31 de diciembre de 2018 y estado de
resultados integrales del afio 2018, preparados para fines comparativos. En nuestra opinién,
tales ajustes son apropiados y fueron correctamente efectuados.

Informacién presentada en adicion a los estados financieros

La Administracion es responsable por la preparacion de informacion adicional, la cual
comprende el Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, pero no incluye
el juego completo de estados financieros y nuestro informe de auditoria. Se espera que el
Informe anual de los Administradores esté disponible después de la fecha de nuestro informe
de auditoria. Nuestra opinién sobre los estados financieros de la Compaiiia no incluye dicha
informacion y no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusién sobre la misma.

En conexitn con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el
Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas y, al hacerlo, considerar si esta
informacién contiene inconsistencias materiales en relacion con los estados financieros o con
nuestro conocimiento obtenido durante la auditoria, o si de otra forma pareceria estar
materialmente incorrecta, Si basados en el trabajo que hemos efectuado, concluimos que
existe un error material en esta informacién, tenemos la obligacion de reportar dicho asunto,

Responsabilidad de la Administracion y de la Junta de Accionistas de la Compaiiia por
los estados financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y del control interno
determinado por la Administracion como necesario para permitir la preparacion de los estados
financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha, revelando, segun
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de
negocio en marcha, a menos que |la Administracion tenga la intencién de liquidar de |a
Compafila o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo.



La Administracion es responsable de la supervision del proceso de reporte financiero de la
Compafiia,

Responsabilidad del Auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir
un informe de auditoria gue incluya nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con MNormas
Internacionales de Auditoria (NIA), detectara siempre un error material cuando este exista.
Errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados materiales si, individualmente
o @n su conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las decisiones econdmicas
que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido
a fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error material
debido a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debido a
error, ya que el fraude puede implicar colusidn, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas o vulneracién del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no
con el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la
Compafila.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracién es razonable,

; Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracién, de |a base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir
si existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compaiiia para continuar
como negocio en marcha.

5i concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencion en nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados
financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinién calificada,
Nuestras conclusiones se basan en |a evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditoria. sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden
ocasionar que la Compafia deje de ser una empresa en funcionamiento,

' Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las
transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion
razonable.



Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compafiia respecto a, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada vy los hallazgos
significativos, asl como cualquier deficiencia-significativa de control interno que identificamos
en el transcurso de la auditoria.
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INMOBILIARIA NAVARRA INMONAYVARRA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Bancos

Cuentas por cobrar comerciales y
otras cuentas por cobrar

Inventarios
Impuestas por recuperar
Total activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Otros activos

Impuesto diferido

Total activos no comrientes

TOTAL ACTIVOS

Veer notas a los estados financieros

Notas

31/12/2018

Reestructurado

31/12/2018

{en U.S. délares)

8,074 1,568
673,748 567,950
615,524 2,497,337

7,314 52,008
1,368,720 3,118,863
3,906,603 2,844,790

4,686 4,686

3911,280 2949476
5,280,009 6,068,339
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INMOBILIARIA NAVARRA INMONAVARRA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

PASIVO Y PATRIMONIO Notas
PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas por pagar comerciales 9

y otras cuentas por pagar
Préstamos 10
Impuestos por pagar 1

Beneficios a empleados
Total pasivos comientes

PASIVOS NO CORRIENTES:

Cuentas por pagar comerciales y olras

cuentas por pagar y total pasivos no 9
corrientes

TOTAL PASIVOS
PATRIMONIO: 13

Capital social
Resultados acumulados

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Ver notas a los estados financieros

1/12/2019

Reestructurado
31/12/2018

{en U.S. délares)

3,322,294 4,045,760
22976 -
183 5,329
9 __94
3,345,547 4,051,183
872954 860,011
4,218,501 4,911,194
800 800
1,060,708 1,156,345
1,061,508 1,157,145
5,280,009 6,068,339




INMOBILIARIA NAVARRA INMONAVARRA S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

INGRESOS

COSTO DE VENTAS
MARGEN BRUTO
GASTOS OPERATIVOS:

Gastos de administracion y venta
Gaslos financieros

PERDIDA ANTES DE IMPUESTO A
LA RENTA

{-) Gasto de impuesto a la renta:
Corriente
Diferido

PERDIDA NETA DEL ANO

Et_ar_ notas a los estados ﬁ_naﬂt:iems

Ano terminado

Reestructurado
Notas  31/12/2019 31/12/2018

{en U.S. ddlares)
14 1,099,705 1,944,634
15 (867,050) (1,572,175)
232655 372,450
16 (223.199) (225.713)
16 (105,093) (170,212)
(95,637) (23,466)

11

; (47,051)
: (6.173)
(95,637) (76,690)

nte General

Contadora




INMOBILIARIA NAVARRA INMONAVARRA 5.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

Saldos al 1 de enero de 2018
Pérdida del afio
Saldos al 31 de diclembre de 2018 {Resstructurada)
Pérdida del afio

Saldos al 31 de diciembre de 2019 13

Wer notas a los estados financieros

social

 Resultados acumulados ...

Capital Por adopcion Utilidades
de NIF'S retenidas
{en U.5. dolares)
BOD {118.514) 1,351,549
pce = {76.,690)
B0 [118,514) 1,274,859
- - (95,67
BOO (118,514} 1,179,222

Total

1.233.835

 (76,890)

1,167,145

(95.637)

1,061,508




INMOBILIARIA NAVARRA INMONAVARRA S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES
DE OPERACION:

Recibido de clientes

Pagado a proveedores, empleados y
compaiias relacionadas

Impuesto a la renta pagado

Gastos financieros pagados

Oftros ingresos, neto

Efectivo neto proveniente de actividades
de operacién

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES
DE INVERSION:
Aportes a fideicomisos y flujo neto de
efectivo utilizado en actividades de
inversion

FLUJOS DE EFECTIVO DE (EN)
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Préstamos recibidos de (pagados a) bancos
Préstamos (pagados a) recibidos de
accionislas, neto
Flujo neto de efectivo proveniente de
(utilizado en) actividades de
financiamiento

BANCOS:

Incremento {disminucién) neta durante
el afio

Saldos al inicio del afio

SALDOS AL FINAL DEL ANO

Ver notas a los estados financieros /

31/12/2019

Reestructurado
31/12/2018

(en U.S. ddlares)

995,897 2,036,449
(26,898) (1,643,576)
(16,399) (47,061)
(2,720) (78,009)
< 36,589
949,880 304,402
(961,813) .
22,976 {464,191)
(4,537) 83,979
18,439 (380,212)
6,506 (75,810)
1,568 77.378
8,074 1,568

- 10 -



INMOBILIARIA NAVARRA INMONAVARRA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

1. INFORMACION GENERAL

Inmaobiliaria Navarra Inmonavarra S.A., en adelante “la Compafila”, fue constituida en la
ciudad de Quito, Republica del Ecuador que se regird por las leyes ecuatorianas
respectivas, en base a sus estatutos y reglamentos. La Escritura de constitucién se
encuentra protocolizada el 6 de abril de 2010 en la Notaria Trigésima del Canton Quito, e
inscrita en el Registro Mercantil el 28 de abril del 2010.

Su objeto social es el desarrollo y promocion de proyectos inmobiliarios su estudio, disefio,
planificacion de toda clase de obras civiles y construcciones relacionadas con
telecomunicaciones.

La Companfia mantiene un capital de US$800, dividido en ochocientas acciones ordinarias,
nominativas e indivisibles de US%$1 cada una.

Actualmente, su principal objetivo es la urbanizacion de un lote de terreno ubicado en el
sector denominado Poncho Verde, Cantdn Rumifiahui, Provincia de Pichincha. El proyecto
de la Urbanizacién Navarra consta de dos etapas. La etapa | consta de setenta y ocho lotes
de terreno de aproximadamente 500m? cada uno, de los cuales el 99% se encuentra
vendido, solo gqueda un lote por vender. La etapa |l consta de ochenta y un lotes de terreno,
de los cuales el 89% esta vendido, quedan nueve lotes por vender,

La oficina de la Compafiia esta ubicada en la ciudad de Quito, en la calle Lizardo Garcia y
Avenida 12 de Octubre, edificio Alto Aragon.

Presencia del coronavirus en el pais y decreto de estado de excepcién

Como es de conocimiento publico, el pais esta atravesando una calamidad piblica ante la
presencia del coronavirus, ante esta situacion el Estado ecuatoriano a fin de asegurar un
cumplimiento de las restricciones necesarias para evitar un contagio masivo del COVID-
19, decretd, a partir del 16 de marzo de 2020, declarar el estado de excepcion por
calamidad puablica en todo el territorio nacional por un tiempo de 60 dias. Esta situacion
implica entre lo principal:

a) Suspender el libre gjercicio del derecho a |a libertad de transito, de asociacién y de
reunion;

b}  Declaracion de toque de queda restringiendo la libertad de transito y de movilidad,
CON SUS excepciones,

c) Suspension de la jornada presencial de tfrabajo, adoptando la modalidad de
teletrabajo, con sus excepciones;

d)  Suspension de términos y plazos a los que haya lugar, en todo tipo de procesos
judiciales, administrativos y de otra indole;

e) Disponer las requisiciones en casos de externa necesidad en el pais, entre otros.

-



Adicionalmente, todas estas acciones han sido emprendidas en mayor o menor medida por
los paises en todo el mundo, lo que ha provocado una crisis generalizada con un impacto
sin precedentes en la economia mundial.

A pesar de que al momento no se puede evaluar con cerleza los posibles impactos fuluros
de esta situacion, la Compafiia se ha visto afectada de la siguiente manera:

a) Paralizacion del ingreso de efectivo proveniente de la venta de bienes inmuebles (lotes)
debido a la reduccion de las actividades por la cuarentena y las restricciones de transito
y circulacion en general. Las notarias no estan operando; por lo cual, no se pueden
firmar las escrituras de compraventa ni los clientes liquidan el efectivo.

b) Mantenimiento de las obligaciones bancarias por mas tiempo al extender |os plazos de
pago.

c) Mantemimienlo de los costos y gastos con disminucion de las ventas, afectan los flujes
de efectivo.

d) Las facilidades de pago con el Servicio de Rentas Internas mantienen el efectivo
disponible.

La Administracion de la Compafila ha realizado las siguientes acciones que permitiran
disminuir el impacto financiero:

a) Presentacion de estados financieros, informes de la administracion, comisario y
auditoria externa correspondientes al ejercicio econdmico 2019, acogiéndose a las
prérrogas otorgadas por la Superintendencia de Compaiilas, Valores y Seguros.

b) Celebracién de las Juntas Generales de Accionisias a través de cualquier medio
telematico.

¢} Presentacion de anexos en los plazos establecidos, sin acogerse a la ampliacion de
plazos otorgada por el Servicio de Rentas Internas.

d)} Cancelacion de obligaciones tributarias con el Servicio de Rentas Intemnas, solicitando
facilidades de pago, con el fin de mantener el efectivo disponible.

e) Solicitud de refinanciamiento del préstamo con el Banco General Rumifiahui, con el fin
de mantener el efectivo disponible.

La informacién contenida en los estados financieros es responsabilidad de la
Administracién de la Compaiiia.

ADOPCION DE NORMAS NUEVAS Y REVISADAS

2.1 Aplicacion de Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas y
revisadas que son mandatoriamente efectivas en el ano actual

Durante el afic en curso, la Compafia ha aplicado las siguientes nuevas NIIF o
modificaciones a las NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB), y que son mandatoriamente efectivas a partir del 1 de enero del
2018 o posteriormente,

-12.



2.2

NIIF 16 Arrendamientos

La NIIF 16 (emitida por el IASE en enero de 2016), establece requerimientos nuevos
o modificados respecto a la contabilidad de arendamientos. Introduce cambios
significativos a la contabilidad del arrendatario. eliminando la distincion entre un
arrendamiento operativo y financiero y requiriendo el reconocimiento de un activo por
derechos de uso y un pasivo por arrendamiento en la fecha de comienzo de todos los
arrendamientos, exceptuando aquellos que se consideren de corto plazo o de activos
de bajo valor. En contraste a la contabilidad del amendatario, los requerimientos para
el arrendador permanecen significativamente sin cambios.

La administracién de la Compafiia ha evaluado que la aplicacion de la NIIF 16 no ha
tenido un impacto significativo en |a posicién financiera y / o el desempefio financiero
de la Compaiiia.

La adopcion de NIIF 16 no genero impactos en los flujos de efectivo netos.

(a) Impacto financiero inicial por la adopeion de fa NIIF 16

La Compafiia como arrendatario:
No presenta impacto como arrendatario ya que no realiza dicha actividad.

La Compafia como arrendadora:
No presenta impacto como arrendadora ya que no realiza dicha aclividad.

La adopcion de NIIF 16 no genero impactos en los flujos de efectivo netos.

Impacto de la aplicacion de otras modificaciones a las Normas e
Interpretaciones a las NIIF que son efectivas por los periodos que comiencen
en o después del 1 de enero de 2019

En el afio en curso, la Compafiia ha adoptado una serie de modificaciones a las
Normas e Interpretaciones a las NIIF emitidas por el IASB. Su adopcion no ha tenido
ningun impacto material en las revelaciones o en los valores informados en estos

estados financieros.

Mejoras anuales a La Compafila ha adoptado las modificaciones incluidas en las

las IFRS Ciclo 2015- Mejoras Anuales a las Normas IFRS del Ciclo 2015-2017 par primera

2017 vez en el periodo actual. Las Mejoras anuales incluyen
maodificaciones en cualro normas.

Modificaciones a la IAS 12 Impueslo a las ganancias
IAS 12 Impuestlo a las ganancias

Las modificaciones aclaran que se deben reconocer las
consecuencias del impuesto a las ganancias sobre dividendos en el
estado de resultados, en otros resultados integrales o en capital
conforme orginalmente se reconocieron las transacciones que
generaron las ganancias  distribuibles, Esto  aplica
independientemante de si aplican distintas tasas impositivas a las
ganancias distribuidas y no distribuidas.

IAS 23 Costos por préstamos
Las modificaciones aclaran que, si cualquier préstamo especifico se
mantiene pendiente despues de que el activo relacionado esta listo

-13-



2.3

para su uso previsto o venta, el préstamo es parte de los fondos
tomados en préstamo al calcular la tasa de capitalizacion de los
prestamos generales.

CINIF 23 CINIIF 23 establece como determinar la posicion fiscal contable
Incerdidumbre en el cuande hay incertidumbre respecto a los tratamientas sobre
tratamiento de impuestos a las ganancias, La interpretacion requiere:

f'mPUE-‘Sf_ﬂS a a5 | determinar silas posiciones fiscales inciertas son evaluadas por
ganancias 0 COMO grupo: y
« evaluar si es probable que la autoridad fiscal acepte un
tratamiento fiscal incierto utilizado, o propuesto a utilizarse, por
una entidad en sus declaraciones de impuestos a las ganancias:
= En caso afirmative, se debe determinar la posician fiscal
cantable de manera consistente con el tratamiento fiscal
utilizado en las declaraciones de impuesto sobre la renta,
= En caso negativo, debe reflejarse el efecto de la
incertidumbre en la determinacion de la posicion fiscal
contable utilizando el monto més probable o el método del
valor esperado,

Normas nuevas y revisadas emitidas, pero atin no efectivas - A la fecha de
aprobacion de los estados financieros, la Compafiia no ha aplicado las siguientes
Meormas Internacionales de Informacién Financiera {NIIF) nuevas y revisadas que han
sido emitidas, pero aun no son efectivas

Efectiva a partir de
periodos que inicien

NIIF Titulo en o después de
Modificaciones a la MIC 1 y NIC 8 Definicién de materialidad Enerc 1, 2020
Marco Conceptual Marco Concaptual de las Mormas NIIF Enerc 1, 2020

Se permite la aplicacién anticipada de estas normas nuevas y revisadas,

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

3.1

3.2.

3.3

Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Mormas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)
emitidas por el Consejo de Normas Infermacionales de Confabilidad (IASB).

Moneda funcional y de presentacion - La moneda funcional y de presentacién de
la Companfia es el Délar de los Estados Unidos de América (U.S. dalar), el cual es la
moneda de circulacion en el Ecuador

Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre las
bases del costo histérico, tal como se explica en |as peliticas contables incluidas mas
abajo. El costo historico estd basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestacion entregada a cambio de bienes vy servicios,
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3.4.

3.5.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion,
independientemente de si ese precio es direclamente observable o estimado
utilizando otra técnica de valoracién. Al estimar el valor razonable de un activo o un
pasivo, la Compafiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los
participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a
la fecha de medicidn. El valor razonable a efectos de medicidn y/o de revelacion en
los estados financieros, se determina sobre una base de este tipo, a excepcion de
las transacciones relacionadas a pagos basados en acciones que se encuentran
dentro del alcance de la NIIF 2, las operaciones de arrendamiento que estan dentro
del alcance de la NIIF 16, y las mediciones que tienen algunas similitudes con el valor
razonable, pero no son su valor razonable, tales como el valor neto de realizacion de
la NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36.

Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a
valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de impoertancia
de los insumos para la medicion del valor razonable en su totalidad, los cuales se
describen a continuacion:

Nivel 1: Son precios colizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.

Mivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.,

Mivel 3: Insumos son dalos no observables para el activo o pasivo.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros.

Bancos - Incluye aquellos actives financieros liquidos que se pueden transformar
rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses.

Inventarios - Los inventarios de la Compariia se componen de terrenos, edificios en
construccion y edificios terminados y se valoran al costo de adquisicién / produccion
o al valor neto realizable, el menor de los dos.

El precio de adquisicion comprende el valor de compra mas todos los gastos
adicionales gque se produzcan hasta que los inventarios estén en condiciones de
utilizacion o venta. El valor de los impuestos indirectos que gravan la adquisicion de
los inventarios se incluira en el precio de adquisicidn cuando no sean recuperables
directamente de la Administracion Tributaria. Se Incluye los gastos de
acondicionamiento como movimiento de tierras, obras de saneamiento y drenaje, asi
como |os de derribo de construcciones cuando sea necesario para poder efectuar
obras de nueva planta,

En el caso de intercambio, los terrenos adquiridos se valoran con la mejor estimacion
del costo futuro de las obras de urbanizacion y construcciones a entregar con el limite
del valor razonable del terreno. Las permutas se originan en intercambio de terenos
por inmuebles a construir en el futuro v en les Programas de Actuacion Integrada en
entregas de terrenos a cambio de las obras de urbanizacion de otras propiedades
que permanecen en poder de los propietarios iniciales.
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3.6

Impuestos - El gasto por impuesto a la renla representa la suma del impuesto a la
renta por pagar comiente y el impuesto diferido.

3.6.1

3.6.2

3.6.3

Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las
partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran
gravables o deducibles. El pasivo de la Compafiia por concepto del impuesto
corriente se calcula utilizando las lasas fiscales aprobadas al final de cada
periodo.

Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los
estados financieros v sus bases fiscales.

Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las
diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se
reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en Ia medida en
que resulte probable que la Compafiia disponga de utilidades gravables
futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporaras
deducibles. Estos activos y pasivos no se reconocen si las diferencias
temporarias surgen del reconocimiento inicial (distinto al de la combinacion de
negocios) de ofros activos y pasivos en una operacion que no afecta la utilidad
gravable (tributaria) ni la contable. Ademas, los pasivos por impuesto diferido
no se reconocen si la diferencia temporal surge del reconocimiento inicial de
la plusvalia.

El importe en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a
revision al final de cada periodo sobre el que se informe y se debe reducir, en
la medida que estime probable que no dispondréd de suficiente utilidad
gravable (tributaria), en el futuro, como para permitir que se recupere la
totalidad o una parte del activo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el gue el activo se
realice o el pasivo se cancele, basandose en las tasas (y leyes fiscales) que
hayan sido aprobadas o practicamente aprobadas al final del periodo que se
informa.

La Compaifiia compensa activas por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y solo si tiene reconocide legalmente el derecho de
compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en
esas partidas y la Compaiiia tiene la intencion de liquidar sus activos y pasivos
como netos,

Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto, y
son Incluidos an el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de
una transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea en ofro
resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto
también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial
de una combinacion de negocios.
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3.7

3.8

3.9

3.10

3.1

Provisiones - Se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacion presente (ya
sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la
Compafiia tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econdmicos, para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del
importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes, Cuando se mide una
provision usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacion presente,
su importe en libros representa el valor actual de dicho flujo de efective (cuando el
efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econémicos
requeridos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un
activo si es virtualmente seguro que se recibira el desembolso y el monto de la cuenta
por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

Reconocimiento de ingresos - La Compaiiia reconoce los ingresos de las siguiente
fuente principal que constituye una obligacidn de desempefio:

3.8.1 Venta de bienes inmuebles - venta de lotes de terreno de un proyecto
urbanistico denominado “Urbanizacion MNavarra®, el cual consta de dos
etapas.

La Compaiiia registra anticipos recibidos de los clientes por la venta de los
bienes inmuebles {lotes de terreno del proyecto Navarra). Una vez recibida
la totalidad de los anticipos, la Compaiiia entrega el inmueble al comprador a
través de un “Acta de Entrega Recepcion”, factura la venta, firma la escritura
y reconoce el ingreso en ese momento Onico en el cual entrega la totalidad
del control.

La comercializacién del proyecto se encuentra a cargo de la compania
relacionada Proinmobiliaria S.A. que tiene como objelivo realizar las gestiones
para la intermediacién en la venta de los inmuebles que comprenden el
proyecto inmobiliario Navarra.

Costos y gastos - Se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen
a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya
realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

Compensacién de saldos y transacciones - Como norma general en los estados
financieros no se compensan los activos vy pasivos, tampoco los ingresos y gastos,
salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por
alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de |a transaccion.

Instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando

una entidad de la Compaiia pasa a formar parte de las disposiciones contractuales
del instrumento.
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3.12

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los costos
de transaccitn que son directamente atribuibles a la adquisicion o emision de activos
y pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financieros designados al valor
razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen del valor razonahble
de los activos o pasivos financieros, de ser apropiado, al momento del reconocimiento
inicial. Los costos de transaccién directamente atribuibles a la adquisicion de activos
o pasivos financieros designados al valor razonable con cambio en los resultados
(FVR) se reconocen de inmediato en el resultado del periodo.

Activos financieros - Todas las compras o ventas regulares de activos financieros
son reconocidas y dadas de baja a la fecha de la transaccion. Las compras o ventas
regulares de activos financieros son todas aquellas compras o ventas de activos
financieros que requieran la entrega de activos dentro del marco de tiempo
establecido por una regulacion o acuerdo en el mercado.

Todos los activos financieros reconocidos como tales, son posteriormente valorados,
en su totalidad, al costo amortizade o al valor razonable, dependiendo de la
clasificacion de los activos financieros.

Clasificacion de los activos financieros

Los instrumentos de deuda gque cumplan las siguientes condiciones s& miden
posteriormente al costo amortizado;

* Los activos financieros que se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo
objetivo es mantener los activos financieros con el fin de recolectar flujos de caja
conlractuales; y

* los términos contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas,
a flujos de efectivo que son Unicamente pagos de capital e intereses sobre el importe
del capital pendiente.

Los instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones son medidos
posteriormente a su valor razonable con cambios en otro resultado integral {FVORI):

* Los activos financieros que se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo
objetivo se logra al obtener flujos de efectivo contractuales y por la venta de los
aclivos financieros; y

« Los términos contractuales del activo financiero dan lugar en las fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente pagos del principal e intereses
sobre el importe del principal pendiente.

Por defecto, todos los demas activos financieros se miden posteriormente a su valor
razonable con cambios en resultados (FVR). A pesar de lo anterior, la Compafiia
podra tomar la siguiente eleccion / designacion irrevocable en el momento del
reconocimiento inicial de un activo financiero:

« La Compafila puede optar irrevocablemente a presentar cambios posteriores en

el valor razonable de una inversion de patrimonio en otro resultado integral si se
cumplen clertos criterios, y
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« La Compafiia puede designar irrevocablemente una inversion de deuda que
cumple los criterios de costo amortizado o FVORI para medirlo a FVR si al hacerlo
elimina o reduce significativamente una asimetria contable,

El costo amortizado y método de interés efectivo

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un
instrumento de deuda y para asignar los ingresos por intereses durante el periodo en
cuestién.

Para los activos financieros distintos a los comprados u originados con deterioro (es
decir, activos que tienen deterioro de crédito en el reconocimiento inicial), |a tasa de
interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los flujos de efectivo futuros
(incluyendo todos los honorarios y valores pagados o recibidos que forman una parte
integral de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y otras primas o
descuentos), excluyendo las pérdidas de crédito esperadas, a través de la vida
esperada del instrumento de deuda o cuando sea apropiado, un periodo mas corto,
con el valor bruto en libros del instrumento de deuda en el reconocimiento inicial,
Para los activos financieros comprados o originados con deterioro, se calcula una
tasa de interés efecliva ajustada, descontando los flujos de efective futuros
estimados, incluidas las perdidas de crédito esperadas.

El costo amortizado de un activo financiero es el importe al que se mide un activo
financiero en el reconocimiento inicial. menos los reembolsos de principal, mas la
amortizacion acumulada, usando el método de interes efectivo de cualguier
diferencia entre el importe inicial y al vencimiento, ajustado por cualquier pérdida por
incobrabilidad. El valor bruto en libros de un active financiero es el costo amortizado
de un activo financiero antes de ajustar cualguier pérdida por incobrabilidad.

Activos financiercs a FVR

Los activos financieros que no cumplen los criterios para ser medidos al costo
amortizado o FVORI se miden a valor razonable con cambios en resultados “FVR".

Especificamente:

» Las inversiones en instrumentos de patrimonio se clasifican como a FVR, a menos
gue la Compaiiia designe una inversion que no se mantiene para negociacion, ni es
una contraprestacion contingente que surge de una combinacion de negocios, para
ser medida a FWVORI en el reconocimiento inicial.

« Los instrumentos de deuda que no cumplen con los criterios de costo amortizado
o los criterios de FVORI se clasifican como FVR, Ademas, los instrumentos de deuda
que cumplan cualquiera de los criterios de costo amortizado o los criterios FVORI
pueden ser designados como a FVR en el reconocimiento inicial si tal designacion
elimina o reduce una inconsistencia en la medicién o reconocimiento {denominado
‘asimetria contable'), que surgiria de la medicion de activos o pasivos o en el
reconocimiento de las ganancias y pérdidas sobre bases diferentes. La Compaiiia no
ha designado ningun instrumento de deuda como a FVR.

Los activos financieros a FVR se miden a su valor razonable al final de cada ejercicio,
con las ganancias o pérdidas de valor razonable reconocidas en resultados en la
medida en que no son parte de una relacidn de cobertura designada. La ganancia o
perdida neta reconocida en resultados incluye dividendos o intereses generados por
el activo financiero y es incluido en la linea de "otras ganancias y pérdidas’.
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Deterioro de activos financieros

La Compafila reconoce una provisién para pérdidas de crédito esperadas sobre las
inversiones en instrumentos de deuda que se miden al costo amortizado, cuentas por
cobrar comerciales, arrendamientos por cobrar y activos de contratos, asi como
contratos de garantia financiera. El importe de las pérdidas de crédito esperadas se
actualiza en cada fecha de presentacién para reflejar cambios en el riesgo de crédito
desde el reconocimiento inicial del respectivo instrumento financiero.

La Compaifiia reconoce siempre la pérdida de crédito esperada por toda la vida de
las cuentas comerciales a cobrar, activos de contratos y arrendamientos por cobrar.
Las pérdidas de crédito esperadas son estimadas utilizando una matriz de provision
basada en la experiencia de pérdidas histéricas de la Compafia, ajustada por
factores que son especificos de los deudores, condiciones economicas generales, y
la evaluacion de condiciones actuales y proyeccion de condiciones futuras a la fecha
de reporte, incluyendo el valor del dinero en el tiempo, cuando sea apropiado.

Fara todos los demas instrumentos financieros, la Compafia reconcce la pérdida
esperada durante toda la vida del instrumento cuande se ha producido un aumento
significativo en el riesgo de crédito desde su reconocimiento inicial. Sin embargo, si
el riesgo de créditc scbre el instrumento financiero no ha aumentado
significativamente desde su reconocimiento inicial, la Compafiia mide la pérdida por
detericro para ese instrumento financiero por un importe igual a la pérdida esperada
en los préximos 12 meses.

La pérdida esperada durante la vida del instrumento representa las pérdidas que
podrian surgir de todos los posibles eventos de incumplimiento sobre la vida
esperada del instrumento financiero. En contraste, la pérdida crediticia esperada a
12 meses representa la porcidn de pérdidas de crédito durante toda la vida del
instrumento que podrian surgir de eventos de incumplimiento que son posibles dentro
de 12 meses posteriores a la fecha de presentacion de los estados financieros,

Definicién de incumplimiento

La Compafia considera que lo siguiente constituye un evento de incumplimiento para
fines de administracién de riesgo de crédito interno, ya que la experiencia historica
indica que los activos financieros que cumplen con cualguiera de los siguientes
criterios generalmente no son recuperables:

+ Cuando hay un incumplimiento de los covenants (acuerdos financieros) por parte
del deudor;

» |Informacion desarrollada internamente u obtenidas de fuentes externas indica que
es poco probable que el deudor pague a sus acreedores, incluido la Compafia, en
su totalidad (sin tener en cuenta ningun tipo de garantia en poder de la Compafnia).

Activos financieros con deterioro crediticio

Un activo financiero tiene deterioro crediticio cuando se han producido uno o mas
eventos que tienen un impacto perjudicial en los flujos de efectivo futuros estimados
de ese activo financiero. La evidencia de que un activo financiero tiene deterioro
crediticio incluye datos observables sobre los siguientes eventos:

{(a) dificultades financieras significativas del emisor o del prestatario;
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(b} un incumplimiento de contrato, tal como un evento de incumplimientc o
vencimiento

(c)los prestamistas del prestatario, por razones confractuales o economicas
relacionadas con dificultades financieras del prestatario han realizado concesiones
que de otro modo no hubieran considerado;

(d} cada vez es mas probable que el prestatario entre en quiebra o reorganizacién
financiera; o

(e} la desaparicion de un mercado activo para el activo financiero debido a
dificultades financieras.

Politica de castiqos

La Compafia castiga un activo financiero cuando hay informacion que indica que el
deudor se encuentra en una dificultad financiera grave y no existe una perspectiva
realista de recuperacion, por ejemplo, cuando el deudor ha caido en causal de
liguidacion o ha entrado en un proceso de quiebra, o en el caso de cuentas por cobrar
comerciales, cuando los saldos tienen mas de dos afios vencidos, lo que ocurra
antes.

Medicién y reconocimiento de las pérdidas de crédito esperadas

La medicion de las pérdidas de crédito esperadas es una funcion de la probabilidad
de incumplimiento (es decir, la magnitud de la pérdida si existe un incumplimiento} y
la expasicidn al incumplimiento. La evaluacidn de la probabilidad de incumplimiento
y la perdida dado el incumplimiento se basa en datos histéricos ajustados por
informacion prospectiva como se describié anteriormente,

En cuanto a la exposicion al incumplimiento, para los activos financieros, esto esta
representado por el valor en libros bruto de los activos en la fecha de reporte.

Para los activos financieros, la pérdida de crédito esperada se calcula como la
diferencia entre todos los flujos de efective contractuales que se adeudan a la
Compafia de conformidad con el contrato y todos los flujos de caja que la Compafiia
espera recibir, descontados al tipo de interés efectivo original.

Si la Compafiia ha medido la provision para pérdidas para un instrumento financiero
en un importe igual a la pérdida crediticia esperada para toda la vida del instrumento
en un periodo anterior de reporte, pero determina en la fecha de presentacion actual
gue ya no se cumplen las condiciones para perdida crediticia esperada para toda la
vida del activo, la Compaiiia mide la provisién para pérdidas a un importe igual a la
pérdida crediticia esperada a 12 meses a la fecha de reporte actual, excepto por los
activos para los cuales se utiliza el enfogue simplificado,

La Compafila reconoce una ganancia o pérdida por deterioro en resultados del afio
de todos los instrumentos financieros con un ajuste correspondiente a su valor en
libros a través de una cuenta de provisién para cuenta incobrables.

Baja en cuenta de los activos financieros - La Compafiia dara de baja en cuentas
un activo financiero tnicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los
flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiere de manera sustancial los
riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero a otra entidad.
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3.13

Si la Compaiiia no transfiere ni retiene substancialmente todos los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad y continia reteniendo el control del activo transferido, la
Compafiia reconocera su participacion en el activo y cualguier obligacion asociada
por los importes que podria tener que pagar.

Si la Compafiia retiene sustancialmente todos los riesgos v ventajas inherentes a la
propiedad de un activo financiero transferido, la Compafia continuara reconociendo
el activo financiero y también reconocera un préstamo garantizado por los recursos
recibidos.

Al darse de baja un activo financiero medido al coslo amortizado, la diferencia entre
el valor en libros del activo y la suma de la contraprestacién recibida y por cobrar se
reconoce en resultados del afio.

Pasivos financieros e instrumentos de patrimaonio emitidos por la Compaiiia -

Clasificacién como deuda o patrimonio - Los instrumentos de deuda y patrimonio
son clasificados como pasivos financieros o como patrimonio de conformidad con la
sustancia del acuerdo contractual y las definiciones de pasivo financiero e
instrumento de patrimonio.

Pasivos financieros - Todos los pasivos financieros se miden posteriormente al
costo amortizado utilizando el métede de interés efectivo o a FVR.

Pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados - Un pasivo
financiero se clasifica al valor razonable con cambios en resultados cuando es un
pasivo financiero que se manliene para negociar, es designado al valor razonable
con cambios an el resultado o es una contraprastacion cantingente que surge de una
combinacion de negocios.

Pasivos financieros medidos posteriormente al costo amortizado — Los pasivos
financieros que no son contraprestacion contingente de un adquirente en una
combinacitn de negocios, mantenidos para negociar, o designados como FVR, se
miden posteriormente al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. El
método de interés efectivo es un métode para calcular el costo amertizado de un
pasivo financiero y para asignar gastos de intereses durante el periodo relevante.

La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los pagos futuros
en efectivo estimados {incluidas tedas las comisiones y los puntos pagados o
recibidos que forman parte integral de la tasa de interés efectiva, los costos de
transaccion y ofras primas o descuentos) a lo largo de la vida esperada del pasivo
financiero, o {cuando sea apropiado) un periodo mas corto, al costo amortizado de
un pasivo financiero.

Baja en cuentas de un pasive financiero - La Comparia da de baja los pasivos
financieros cuando, y solo cuando, las obligaciones de la Compaiiia se descargan,
cancelan o han expirado. La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero
dado de baja y la contraprestacion pagada y pagadera se reconoce en resultados.
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JUICIOS CONTABLES CRITICOS Y FUENTES CLAVE PARA ESTIMACIONES
INCIERTAS

En la aplicacion de las politicas contables de la Compaiiia, que se describen en la nota 3,
la Administracién esta obligada a efectuar juicios (que no sean los que involucran
estimaciones) que tengan un impaclo significativo en los montos reconocidos para hacer
estimaciones y suposiciones sobre los valores en libros de los activos y pasivos que no son
facilmente determinables. Las estimaciones y supuestos asociados se basan en la
experiencia histérica y otros factores que se consideran relevantes. Los resultados reales
pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y los supuestos subyacentes se revisan de forma continua. Las
revisiones a las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que se revisa la
estimacion, si la revision afecta solo a ese periodo, o en el perlodo de la revision y los
periodos futuros si la revision afecta a los periodos actuales y futuros,

4.1 Juicios criticos en la aplicacién de las politicas contables de la Compaiifa

Los siguientes son los juicios criticos diferentes de las estimaciones (las cuales son
presentadas de forma separada abajo), que la Administracion ha efectuado en el
proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compaiia y gque tienen un
impacto significativo en los montos reconocidos en los estados financieros.

Juicios aplicados en la determinacion del cumplimiento de las obligaciones de
desemperfio

Para al reconocimiento de los ingresos establecidos en la NIIF 15, la Administracion
considerd si la Compafia habia transferido el control de los bienes y servicios al
cliente, la Administracidn esta satisfecha que el control se ha transferido v que el
reconocimiento de los ingresos en el afio en curso es apropiado.

Evaluacion del modelo de negocio - La clasificacion y medicion de los activos
financieros depende de los resultados de la prueba de SPPI y del modelo de negocio.
La Compaiiia determina el modelo de negocio a un nivel que refleja como los grupos
de activos financieros se gestionan juntos para lograr un objelivo de negocio en
parficular. Esta evaluacion incluye el juicio que refleja toda la evidencia relevante,
incluyendo como se evalia el desempefio de los activos v como se mide el
desempeiio, los riesgos que afectan el desempefio de los activos y como estos son
administrados y cémo se compensan los gestores de los activos. La Compania
monitorea los activos financieros medidos al costo amorizado que se dan de baja
antes de su vencimiento para entender la razén de su disposicion y si las razones
son consistentes con el objetive del negocio para el cual los activos fueron
mantenidos. El monitoreo es parte de la evaluacion continua de la Compafiia de si el
modelo de negocio para el cual los activos financieros remanentes continda siendo
apropiado y si no es apropiado, si ha habido un cambio en el modelo de negocio; v,
por lo tanto, un cambio prospectivo en la clasificacién de esos activos.

Ningun cambio fue requerido durante los periodos de reporte.
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4.2

Aumento significativo del riesgo de crédito - La pérdida de crédito esperada se
mide como una provision igual a la pérdida de crédito esperada de 12 meses para
los activos de la etapa 1 0 a lo largo de su vida para activos de la etapa 2 0 3. Un
activo se mueve a la etapa 2 cuando su riesgo crediticio ha aumentado
significativamente desde el reconoecimiento inicial. La NIIF 9 no define qué constituye
un aumento significativo en el riesgo de crédito. Al evaluar si el riesgo crediticio de
un activo ha aumentado significativamente, la Compaiiia toma en cuenta informacién
cualitativa y cuantitativa prospectiva razonable y soportable.

Fuentes clave para las estimaciones

Las suposiciones clave sobre el fuluro y otras fuentes clave de incertidumbre para
las estimaciones en el pericdo gue se informa que puede tener un riesgo importante
de causar un ajuste material a los saldos en libros de los activos y pasivos dentro del
proximo ejercicio, se discuten a continuacion;

Pruebas de deterioro - La administracion realiza presupuestos que comprenden
proyecciones de ingresos, gastos de personal y gastos generales basados en las
condiciones de mercado actuales vy anticipadas. Si bien la Compaiiia es capaz de
administrar la mayoria de los costos relacionados al reconocimiento de las principales
fuentes de ingresos, las proyecciones de ingresos son intrinsecamente inciertas
debido a la naturaleza a corto plazo del negocio v las condiciones inestables del
mercado.

Provisiones de impuestos - La actual provision de impuestos se relaciona con la
evaluacién de la administracién del valor de impuestos a pagar sobre posiciones
fiscales abiertas en las cuales los pasivos estan pendientes de ser acordado con la
Autoridad Tributaria.

Calculo de la provision para cuentas incobrables - Cuando se mide |la pérdida de
crédito esperada PCE la Compafila utiliza informacion prospectiva razonable y
soportable, la cual estd basada en supuestos para el movimiento futura de diferentes
indicadores economicos y como estos se afectaran entre si.

La pérdida dada el incumplimients es una estimacion de |a pérdida que surge dado
el incumplimiento. Se basa en la diferencia entre los flujos de efective contractuales
adeudados y aquellos que el deudor espera recibir, teniendo en cuenta los flujos de
efectivo provenientes de garantias y mejoras integrales del crédito.

La probabilidad de incumplimiento constituye una variable clave en la medicion de
PCE. La probabilidad de incumplimiento es una estimacion de la probabilidad de
incumplimiento en un horizonte temporal dado, cuyo calculo incluye datos historicos,
suposiciones y expectativas de condiciones futuras.

Tasa de descuento utilizada para determinar el valor en libros de la obligacion
por beneficios definidos de la Compafiia - Las obligaciones por prestaciones de
beneficios definidos de la Compafila se descuentan a una tasa establecida utilizando
como referencia los rendimientos del mercado, al cierre del afio, correspondiente a
bonos empresariales de alta calidad en la moneda en la que se pagaran los
beneficios. Se requiere un juicio significativo al establecer los criterios para bonos a
ser incluidos en |a poblacion de |a que se deriva la curva de rendimiento. Los criterios
mas importantes considerados para la seleccion de los bonos incluyen el tamafio de
la emision de los bonos corporatives, calificacién de los bonos y la identificacion de
los valores atipicos gue se excluyen,
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Esta presuncidn es considerada una fuente de incertidumbre en la estimacion debido
a que pequefios cambios podrian significar un efecto importante en los estados

financieros.

Impuesto a la renta diferido - La Compafila ha realizado la estimacién de sus
impuestos diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y
la base tributaria de los activos y pasivos se revertiran en el futuro.

BANCOS

Bancos como se muestra en el estado de flujo de efectivo, puede ser conciliado con las
partidas en el estado de situacion financiera como sigue:

Banco de la Produccion S.A.
Banco Pichincha C.A.

Banco del Pacifico S.A.

Banco General Rumifiahui S A.

Total

Reestructurado
1 31/12/2018
5.558 -
2,387 594
103 703
26 271
8,074 1.568

CUENTAS COMERCIALES POR COBRAR Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen las cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar es como sigue:

Cuentas r rciales:
Cuentas por cobrar relacionadas (Nota 17)
Anticipos a proveedores (1)
Clientes
Cuentas por cobrar accionistas (Mota 17)
Subtotal

Otras cuenta r cobrar:
Anticipos a proveedoras
Otras cuentas por cobrar

Subtotal

Total

Clasificacién.
Corriente y total

Reestructurado
3112/2019 31M12/2018

407,398 267.918
158,351 123,596
101,102 52,768
42 119,803
667,893 564,085
5,000 -
855 3,865
5,855 3.865
673,748 567,950
673,748 567,950
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(1} Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, corresponde a valores por cobrar a Federico Las
Heras por concepto de honorarios profesionales debido a juicios que mantiene la
Compafiia en contra de los deudores del proyecto Navarra que dejaron sin efecto el
acuerdo inicial entre las partes de la promesa de compra venta.

La administracién de la Compafiia determind que no existe un incremento de riesgo
crediticio en sus cuentas por cobrar en el transcurso del periodo; por lo tanto, asigné un
porcentaje de acuerdo a la mejor estimacion de la administracién.

La Compafiia recibe anticipos de los clientes por la venta de los bienes inmuebles (lotes
de terreno del proyecto Navarra) y, una vez recibida la totalidad de los anticipos, la
Compafiia entrega el inmueble al comprador a través de un “Acta de Entrega Recepcion”,
factura la venta y firma la escritura. No se cobran intereses sobre los saldos pendientes.

La Compafiia siempre mide la provision de pérdidas de cuentas por cobrar comerciales por
un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante toda la vida de estos activos.
Las pérdidas crediticias esperadas en cuentas por cobrar comerciales se estiman utilizando
una matriz de provision por referencia a la experiencia de incumplimiento del deudor y un
analisis de la situacion financiera actual del deudor, ajustada por factores que son
especificos de los deudores, las condiciones economicas generales de la industria en la
que operan los deudores y una evaluacion de la direccién de condiciones actuales y futuras
a la fecha de reporte.

No ha habido ningiin cambio en las técnicas de estimacion o supuestos significativos
realizados durante el periodo actual de reporte.

La Compaiiia castiga una cuenta por cobrar comercial cuando hay informacién que indica
que el deudor se encuentra en una dificultad financiera severa y no existe una posibilidad
realista de recuperacion, por ejemplo, cuando el deudor ha caido en causal de liguidacidn
o ha entrado en un proceso de quiebra,

La siguiente tabla detalla el perfil de riesgo de las cuentas por cobrar de clientes hasada
en el estado de carlera vencida de la Compaifiia:

Diciembre 31, 2019 Crédito por ventas - dlas de mora
<30 31 -60 61-120 121-180 181 - 360 = 361 Taotal

Importe on libros

bruto estimado de 84,991 - - - - 6111 101,102

incumplimiento

1 18 Crédito por ventas - dias demora
=30 31-60 61-120 121-180 181-360 = 361 Total

Importe an libros
bruto estimado de 34 4141 2716 - 4023 41,854 02,768

incumplirmiento

ESPACIO EN BLANCO



INVENTARIOS

Un resumen de los inventarios es como sigue:

Reestructurado
31N 1 311212018
Temenos:
Lotes de Terreno - Etapa Il (1) 553 827 1.360,893
Lotes de Terreno - Etapa | (1) 61,697 121,681
Subtotal o 615,524 1,482,574
Construccion en curso:.
Cuostos Proyecto Urbanizaclon Navarra (2)
Cosios directos;
Trabajos preliminares:
Trabajos de topografia - 31,085
Guachi mania - 7.536
Trabajos en las vias, parqueadero:
Relleno compactado y
movimienio de tierra - 38,738
Limpieza capa vegetal - 6,086
Canformacidn y compactacion
subrasante - 3,274
Lastre conformacién y
compactacion
de vias - 38,525
Ensayos de campo - 7,496
Prueba de laboratorio para
hormigon - 816
Lastre compaciado en aceras - 217
Adoquinado rectangular 20*10%6
cm color
300kg/cm2 - 20,160
Adoquin tipo colonial natural 8cm
400kg/cm2 - 28,404
Areas verdes — camineras:
Conformacion de plataforma - 9,847
Adoquinado camineras - 160
Otros:
Mejoras y accesos urbanizacion 5 B8.214
Limpieza y desalojo permanente
& la cbra - 4 776
Instalaciones:
Instalaciones de eléctricas - 193,569
Instalaciones de alcantarillada - 145,786
Instalaciones de agua potable - 74,286
Instalaciones telefanicas - 38,399
Tanques de retencion y abras
temporales - 11,284
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Reestructurado

31/12/2019 {2018
Areas verdes:
Mantenimiento areas verdes - 4113
Colector la colina:
Colector la colina - 46,842
Trabajos varios:
Trabajos en las vias e 22,893
Subtotal costos directos - 742,516
Co ndirectos:
Impuestos, permisos y olros:
Tramites legales - 04,248
Costo Navarra llI:
Disefio hidrosanitario 3 1,344
Replanteo vial - 336
Honorarios:
Disefio arquitecténico urbano - 11,453
Disefio hidrosanitario . - 3.136
Subtotal caslos indirectos - 110.517
Costo por préstamos (3) - 161,730
Subtotal ‘ 1,014,763
Total 615,524 2,497 337

{1) Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, corresponde al costo de 1 y 2 lotes de terreno de
la Etapa |, y 9y 22 lotes de la Etapa |l, respectivamente, que todavia se encuentran
disponibles para la venta en el Proyecto Urbanizacion Mavarra,

(2) Al 31 de diciembre de 2018, corresponden costos de transformacion directos e
indirectos, relacionados con el Proyecto Urbanizacion Navarra. En el afic 2019, los
valores fueron aportados al Fideicomiso Cumbres de MNavarra.

{3) Al 31 de diciembre de 2018, corresponde a la capitalizacion de intereses pagados al
Banco Ruminahui S.A. por los préstamos adquiridos para el financiamiento del

FProyecto Urbanizacidn Mavarra. En el afio 2019, los valores fueron aportados al
Fideicomiso Cumbres de Navarra.

ESPACIO EN BLANCO
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El movimiento de la construccion en curse es como sigue:

Afo terminado

Reestructurado
31/112/2019 31/12/2018
Saldos al comienzo del afio 1,014,763 1,013,186
Adiciones - 1,577
Aporte Fideicomiso Tenencia Cumbres de (961,813) )
Mavarra (1)
Baja de inventario (2) (50,560} 2
Otros ajustes (2,390) -
Saldos al final del afio - 1,014,763

(1)

Durante el afio 2019, la Compafia efectud un nuevo avalto del terreno numerado
seis ubicado en La Hacienda El Rancho, del sector Poncho Verde, canton Rumifahui,
el cual fue aportado en el afic 2017 al Fideicomiso Tenencia Cumbres de Navarra.
Al 31 de diciembre de 2018, el avallo, considerando el valor de los Colectores de
Alcantarillado que forman parte de la construccién en curso sobre el terreno vendido,
generd un incremento en el aporte sobre del Fideicomiso Cumbres de Navarra (Ver
Mota 8).

{2) Al 31 de diciembre de 2019, corresponde al castigo de los costos de transformacion
directos e indirectos, relacionados con el Proyecto Urbanizacién Mavarra, no
aportados al Fideicomiso Cumbres de Navarra,

OTROS ACTIVOS

Un resumen de otros activos es como sigue:

Reestructurado
1112/20189 3112/2018
Aporte Fideicomiso Tenencia Cumbres 3,006,603 2,944,790

de Mavarra {1) y total

(1)

Al 31 de diciembre de 2017, la Compaiiia, en calidad de Constituyente y Beneficiaria,
constituye el Fideicomisa Mercantil "Fideicomiso Cumbres de Navarra”, el cual sera
administrado por la Fiduciaria Heimdaltrust Administradora de Fondos y Fideicomisos
5.4, con el objeto de administrar sus bienes bajo la figura de un fideicomiso mercantil
de tenencia de hienes, para lo cual, la Compania efectud un aporte de US$1 mil v el
terreno numerado seis, ubicado en La Hacienda El Rancho, del sector Poncho Verde,
cantan Rumifiahui. Adicionalmente, en el afio 2018, la Compafiia aportd el valor de
los Colectores de Alcantarillado al mismo fideicomiso, de acuerdo al informe de
avallo efectuado (Ver Nota 7).

-29 -



CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es como sigue:

Feestructurado
3111212019 31/12/2018

Cuentas por pagar comerciales:

Engally Trade (1} 3,133,791 3,133,791

Intereses financieros Engally Trade (1) (156,902} {169,845}

Intereses moratorios Engally Trade (1) gedaa o oo E
Subtotal 3,066,318 2,963,946
Anticipos recibidos de clientes:

Clientes - Etapa |l {2) 446,702 953,332

Clientes - Cumbres (3) 63,184 41,744

Clientes - Etapa | {2) 14,452 83,782

Depositos no identificados 3,135 3,135

Canje Mario Roldan - 79,545

ros anticipos - 15,000 145,504
Subtotal 542473 1,307,043
Cuentas por pagar relacionadas:

Cuentas por pagar relacionadas (Mota 17) 331,704 432 686
Cuentas por pagar accicnistas {Nota 17) 78,442 83,979
Subtotal 411146 516,665
Proveedores o 111,005 42,338
Tatal 4,130,942 4,829,992

Otras cuentas por pagar:
Multas clientes por pagar {4) 41,014 52 487
Resciliacién clientes (4) 17,994 17,994
Devolucion clientes (4) 5,298 5,298
Total 64,306 75,779
Clasificacion:
Carriente 3,322,294 4,045,760
Mo corriente 872,954 860,011
Total 4,195 248 4,905,771

(1) Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la Compafiia mantiene una deuda con Engally
Trade por US3$3,133,791 correspondiente al valor del terreno donde se construyd la
Urbanizacién Mavarra y donde se construira el proyecto Cumbres de Navarra.
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10.

(2)

(3)

(4)

De acuerdo con la escritura suscrita el § de noviembre del 2018 y complementada
con la modificatoria suscrita el 19 de junio del 2019, la Compariia acordd con Engally
Trade un plan de pagos a ser efectuados de enero a julio del 2019 por un total de
US%$2,103,936 v, en el caso de no cumplir con este plan, aplicar un interés moratorio
del 8% anual sobre el capital de los saldos no pagados. Con relacion a la deuda
restante de US%1,029, 856, en el convenio se acordd definir la forma de pago una
vez gue se inicie la construccion del proyecto Cumbres de Mavarra; la mencionada
deuda ha devengado intereses implicitos de US5$12 mil durante el afio 2019,

Al 31 de diciembre de 2019, la Companfia estuvo imposibilitada de cumplir con los
acuerdos de pago con Engally Trade, debidce a que su liguidez depende
exclusivamente de la venta de los bienes que se mantienen en el Fideicomise de
Tenencia Cumbres de Mavarra, por lo que ha procedido a registrar el interes
moratorio convenido por un valor de US$89 mil.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, corresponde a anticipos entregados por clientes
como parte de pago para la compra de los inmuebles (lotes de terreno) del Proyecto
Urbanizacion Navarra de la primera y segunda etapa, se estima seran liquidados
en €l afo 2020.

Al 31 de diciembre de 2013 y 2018, corresponde a anticipos entregados por clientes
como parte de pago para la compra de los inmuebles (casas) del proyecto "Cumbres
de Mavarra” (Etapa Il del Proyecto Urbanizacién Navarra).

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, corresponde a valores que fueron entregados
por clientes para la adquisicién de lotes; sin embargo, dichos clientes decidieron
realizar resciliaciones, y se encuentran en procesos judiciales, en algunos casos,
por lo gue se registran pendientes de devolucién.

PRESTAMOS

Un resumen de los prestamos es como sigue:

Reestructurado
311220108 31/12/2018
Bance Rumifiahui y total {1) 22,976 -
{1}y Al 31 de diciembre de 2019, corresponde a un préstamo otorgade por el Banco

General Rumifiahui, con plazo de vencimiento de 6 meses, a la tasa de interés anual
de 9,76%.

Un resumen de la clasificacion como sigue:

Reestructurado
31/112/2019 31122018

Clasificacion.

Corriente y total 22,976 -
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1.

IMPUESTOS

11.1

11.2

impuestos por recuperar e impuestos por pagar;

31122019
Impuestos por recuperar:
Impuesto a la utilidad de predios
urbanos (1) Ll
Anticipo impuesto a la renta 16,389
Total 71,374

Reestructurado
3111212018

52,008

52,008

(1) Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, corresponde al impuesto pagado al
municipio por mantener la propiedad de predios {lotes de terrenao), ubicados
en zonas urbanas o rurales, dentro de una misma jurisdiccion.

Reestructurado
31/12/2019 311272018
Impuestos por pagar:
Retenciones IVA por pagar 126 100
Retenciones de impuesto a la renta
por pagar 57 320
Otros pasivos corrientes - 4,909
Total 183 5,320

Conciliacion tributaria - contable del impuesto a la renta corriente - Una
reconciliacion entre |la utilidad segun estades financieros y el gasto por impuesto a

la renta corriente, es como sigue;

Reestructurado
31/12/2019 31122018

Pérdida segln estados financieros

antes de impuesto a la renta (85,637) (R3,466)
(Gastos no deducibles 66,459 145,915
Amortizacion perdidas tributarias S - {30,617}
Utilidad gravable {29,178) 91,832
Impuesto a la renta causado {1) - 22,958
Anticipo calculado (2) 37.335 47,051
Impuesto a la renta reconocido en

resultados ) 47.051
Anticipo de impuesto a la renta {16,399) {47 051)
Impuesto por recuperar al inicio del afio {52,008) {14,243}
Impuesto a la utilidad de predios urbanos (2967) (37,765)
Saldo a favor del contribuyente (71,374) {52,008}
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11.3

11.4

{1) De conformidad con disposiciones legales, el Impuesto a la renta para el afio
2019 y 2018 se determina con la tarifa del 25% sobre |as utilidades sujetas a
distribucion, no obstante si se incumple con el deber de informar la
composicion societaria la tarifa impositiva se incrementa al 28% sobre la
proporcitn de la base imponible que corresponda a |a participacion directa o
indirecta de Accionistas, accionistas, beneficiarios o similares, que sean
residentes en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion. Si dicha
participacion excede del 50%, la tarifa aplicable para la compaiiia sera del
28%.

{2) A partir de la expedicion de la Ley Organica para el Fomento Productivo,
Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo y Estabilidad y Equilibrio
Fiscal, se establecio la eliminacion del anticipe minimeo del impuesto a la renta
con cargo al gjercicio 2018. Mediante la aprobacién de la Ley Organica de
Simplificacion vy Progresividad Tributaria en diciembre del 2019, se elimina &l
anticipo del impuesto a la renta, dejando la posibilidad de un pago anticipado
voluntario del impuesto a la renta, dicha disposicion entra en vigor a partir del
ejercicio fiscal 2020,

Saldos del impuesto diferido
Reconocido
Saldos al en los Saldos al final
comienzo del ano resultados del afio

Activos por impuestos

diferidos en refacion a:

Pérdidas tributarias no 4,686 i} 4,686

utilizadas _ o -

Total 4 686 = ) 4 G686

Aspectos Tributarios

El 29 de diciembre del 2017, se emitio la Ley Organica para la reactivacion de la
economia, fortalecimiento de la dolarizacion y modernizacian de la gestion
financiera, a continuacion, se detallan los aspectos mas importantes de la
mencionada Ley:

Reglamento a la Ley Organica para la reactivacion de la economia,
fortalecimiento de la dolarizacion y modernizacion de la gestion financiera

Los aspectos mas importantes de dicho reglamento se incluyen a continuacion:

Sera deducible |a totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucio y
de pensiones jubilares patronales que obligatoriamente se deberan afectar a las
provisiones ya constituidas en afios anteriores; en el caso de provisiones realizadas
en afios anteriores que hayan sido consideradas deducibles o no, y que no fueren
utilizadas, deberan reversarse conira ingresos gravados o no sujetos de impuesto
a la renta en la misma proporcion que hubieren sido deducibles o no.
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Adicionalmente, se establece el reconocimiento de un impuesto diferido relacionado
con las provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y pensiones
jubilares patronales gue sean constituidas a partir del 1 de enero del 2019, el cual
podra ser utilizade en el momento en que el contribuyente se desprenda
efectivamente de recursos para cancelar la obligacion hasta por el monto
efectivamente pagado.

Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones,
Generacién de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal

El 21 de agosto del 2019, se emitié la Ley Organica para el Fomento Productivo,
Atraccion de Inversiones, Generacién de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, a
continuacian, se detallan los aspectoes mas importantes de la mencionada Ley:

Se establecieron incentivos especificos para la atraccién de inversiones privadas
tales como:

- Reformas a varios cuerpos legales
Ingresos

- Se considera ingreso exento, los dividendos y utilidades distribuidos a favor de
sociedades o de personas naturales domiciliados en paraisos fiscales o
jurisdicciones de menor imposicion; siempre y cuando, las sociedades que
distribuyen no tengan como beneficiario efectivo de los dividendos a una
persona natural residente en el Ecuador.

- Seelimind el dltimo inciso del articulo 9 Exenciones que establecia lo siguiente:
"En la determinacidn y liguidacion del impuesto a la renta no se reconoceran
mas exoneraciones que las previstas en este articulo, aungue otras leyes,
generales o especiales, establezcan exclusiones o dispensas a favor de
cualquier contribuyente, con excepcion de lo previsto en la Ley de Beneficios
Tributarios para nuevas Inversiones Productivas, Generacién de Empleo y de
Frestacion de Servicios".

Gastos Deducibles

- Se establece gue la deducibilidad en el Impuesto a la Renta y la exencion del
ISD relacionados con los pagos originados por financiamiente externo seran
aplicables a todo perceptor del pago en el extranjero, siempre y cuando se
cumplan los criterios establecidos en el Reglamento de la Ley de Régimen
Tributario Interno ¥ con estandares internacionales de transparencia.

Tarifa

- La tarifa del impuesto a la renta para sociedades se incrementara al 28%
cuando la sociedad dentro de la cadena de propiedad de los respectivos
derechos representativos de capital exista un titular residente, establecido o
amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccion de menor imposicidn o régimen
fiscal preferente y el beneficiario efectivo sea residente fiscal del Ecuador.

o ¥ o



Utilidad en la enajenacion de acciones

- Se establece un impuesto a la renta (nico a las ulilidades que perciban las
sociedades domiciliadas o no en Ecuador y las personas naturales,
ecuatorianas o extranjeras, residentes o no en el pais, provenientes de la
enajenacion directa o indirecta de derechos representativas de capital; de
sociedades domiciliadas o establecimientos permanentes en Ecuador.

Adicionalmente, se establece que en restructuraciones societarias no se
entendera producida enajenacion directa ni indirecta alguna,

Anticipo de Impuesto a la Renta

- Se elimina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades como impuesto
minime y se establece su devolucién, en el caso en que éste supere o no exista
impuesto a la renta causado.

Impuesto al Valor Agregado

- El uso del crédito tributario por el IVA pagado en adquisiciones locales e
importaciones de bienes y servicios, podra ser utilizado hasta dentro de 5 afios
contados desde la fecha de pago.

- Se podra solicitar al SR la devolucion o compensacidn del crédito tributario por
retenciones de |VA hasta dentro de 5 afios.

Impuesto a la Salida de Divisas

- Las compensaciones realizadas con o sin la intermediacion de instituciones del
sistemna financiero ya no representan un hecho generador para el pago del ISD.

- Se incluye como exencion de ISD, los pagos al exterior realizados a
instituciones financieras por otros costos relacionados con el clorgamiento de
sus créditos.

- Estan exentos del ISD, los pagos de capital e intereses sobre créditos
otorgados por intermediarios financieros que operen en mercados
internacionales y que cumplan con ciertas condiciones como limite de la tasa
referencial, plazo minimo 360 dias, destinado a microcrédito o inversiones
productivas.

Ley Organica de Simplificacién y Progresividad Tributaria

El 31 de diciembre del 2019, se emitid la Ley Organica de Simplificacion y
Progresividad Tributaria, a continuacién, se detallan los aspectos mas importantes
de la mencionada Ley:

Contribucion Unica v temporal

- Sociedades con ingresos iguales o superiores a 1 millén en el 2018, pagaran
en 2019, 2020 y 2021, tomando como limite el 25% del IR causado en 2018:



Ingresos brutos gravados  Ingresos brutos gravados

desde (USD) hasta D Taifa
1,000,000 5,000,000 0.10%
5,000,000 10,000,000 0.15%
10,000,000 En adelante 0.20%

Valor de la multa: US$1,500 por mes de retraso.

Impuesto a la renta

a)

b)

d)

Dividendos, se aplica para dividendos pagados desde el 1 de enero de 2020

- Distribucién a sociedades nacionales y extranjeras estaran gravados: Valor
del dividendo *40%*25%= 10%.

- Mantiene aplicacion convenio evitar doble imposicion. Si no se reporia
cadena APS la retencion es del 35%.

Intereses por préstamos;

- 300% del patrimonio para bancos, seguros y economia popular y solidaria,

- Sociedades y personas naturales intereses deducibles hasta 20% de la
utilidad antes de participacion a trabajadores + intereses + depreciaciones
y amortizaciones.

Anticipo:
Elimina anticipo obligatorio, se crea voluntario (50% IR causado - retenciones).
Otros Impuesto a la Renta:

- Exoneracidn para empresa nueva y productiva i) Servicios de
infragstructura hospitalaria, i) Servicios educativos, y i) Servicios
culturales y artisticos.

- Esingreso gravable provision de jubilacién y desahucio no pagados.

= Limite del 150% para patrocinio y eventos artisticos.

- Deduccién adicional del 100% patrocinio plan estratégico para el desarrollo
deportivo.

-  Deduccidn adicional 50% seguros de créditos para exporiacion.

- Son deducibles las provisiones de desahucio y jubilacion patronal para
empleados con 10 afios de antigledad y aportes de fondos de efectivo,
{aplica desde el 2021).

- Mo son deducibles intereses de préstamos realizados para pago de
dividendos hasta el 31 de diciembre de 2018. (crédito entre septiembre y
diciembre 2019 que supere tasa del BCE).

- Deduccion del 1% de donaciones a Universidades y establecimientos
‘ciencias de la educacion”.

- Agentes de retencién solo los que consten en el listado. {Se emitira en &l
afio 2020).
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INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Clases y categorias de instrumentos financieros y sus valores razonables

Los niveles de jerarquia de valor razonable de los instrumentos financieros del 1 a 3 se
basan en el grado en que el valor razonable es cbservable:

: Las mediciones de valor razonable de nivel 1 son aquellas derivadas de precios
cotizados (no ajustados) en mercados activos para idénticos activos o pasivos;

i Las mediciones del valor razonable de Nivel 2 son aquellas derivadas de insumos
distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que son observables para el
activo o pasivo, ya sea directamente {es decir, como precios) o indirectamente (es
decir, derivadas de los precios); y

. Las mediciones de valor razonable de Nivel 3 son aguellas derivadas de técnicas
de valoracion que incluyen entradas para el activo o pasivos que no se basa en
datos observables del mercado {entradas no observables).

Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades de
financiamiento, la Compafila estd expuesto a distintos riesgos de naturaleza financiera
que pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor econédmico de sus flujos
y activos y, en consecuencia, sus resultados.

La Compania dispone de una organizacion y de sistemas de informacion que permiten
identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer al Directorio medidas de
mitigacian, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacién, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compafiia, una
caracterizacion y una descripcion de las medidas de mitigacion actualmente en uso por
parte de la Compafiia, si es el caso.

fal Riesgo de mercado - Las actividades de la Compafiia lo exponen principalmente
a riesgos financieros de cambios en las tasas de cambio y tasas de interes. La
Compafiia subscribe una variedad de instrumentos financieros derivados para
manejar su exposicién al riesgo cambiario y en las tasas de interés.

{b) Riesgo en las tasas de interés - La Compafiia se encuentra expuesto a riesgos
en la tasa de interés debido a que las entidades en la Compafriia toman dinero en
préstamo a tasas de interés tanto fijas como variables. El riesgo es manejado por
la Compafiia manteniende una combinacién apropiada entre los préstamos a tasa
fija y a tasa variable, y por el uso de confratos de permuta de tasas de interés y
contratos a futurp de tasas de interés. Las actividades de cobertura se evallan
regularmente para gue se alineen con las tasas de interés y el deseo de riesgo
definido; asegurando que se apliquen las estrategias de coberiura mas rentables.

{c) Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes
incumpla con sus ohligaciones contractuales resultando en una perdida financiera
para la Compafia. La Compaifiia ha adoptado una politica de dnicamente
involucrarse con partes solventes y obtener suficientes colaterales, cuando sea
apropiado, como forma de mitigar el riesgo de la perdida financiera ocasionada por
los incumplimientos. La Compafiia unicamente realiza transacciones con entidades
gue cuentan con la misma o mejor calificacidn de riesgo.

- 37 -



Esta informacion es suministrada por agencias calificadoras v, de no estar
disponible, la Companiia utiliza etra informacion financiera disponible y sus propios
registros comerciales para calificar a sus principales clientes. La exposicion de la
Compaiiia y las calificaciones de crédito de sus contrapartes son continuamente
maonitoreadas y el valor total de las transacciones concluidas es distribuido ente las
contrapartes aprobadas,

La exposicion de crédito es controlada por los limites de la contraparte gque son
revisados y aprobados anualmente por el comité de gestion de riesgos.

Antes de aceptar un nuevo cliente, un equipo dedicado responsable por la
determinacién de limites de crédito usa un sistema de calificacion externos para
evaluar la calidad crediticia potencial de un cliente y definir limites de crédito por
cliente. El 80% de las cuentas por cobrar comerciales tienen la mejor calificacién de
riesgo atribuida de acuerdo con el sistema externc de calificacién usade por la
Compafiia.

Las aprobaciones de credito y otros procedimientos de monitoreo tambign se han
establecido para asegurar acciones de seguimiento para recuperar cuentas
vencidas. En adicién, la Compafiia revisa el valor recuperable de cada cuenta por
cobrar y otros activos financieros sobre una base individual al cierre del periodo de
reporte para asegurar una adecuada determinacion de la provisién para cuentas
incobrables.

Las cuentas comerciales por cobrar estan compuestas por un ndmero importante
de clientes. La evaluacidn de crédito continua se realiza sobre la condicidn
financiera de las cuentas por cobrar y, cuando sea apropiado, se adquiere una
paliza de seguros como garantia de credito.

Las calificaciones de riesgo de la Compafiia comprenden las categorias;

Base para el
recanocimianto.
de perdidas de crediticias

Categoria Descripcion esperadas
Comentes/Narmales La contraparta tiene un bajo riesgo 12 meses PCE
de impago y no tiene valores
vencidos.
Dudosas Valores mayores a 30 dias de PCE de por vida - no
vancimiento o ha habido deteroro de crédito

incrementos significativos en el
riesgo crédito desde el
reconocimiento inicial.

Riesgo significativo \alores mayores a 90 dias de PCE de por vida - crédito
vencimienta o hay evidencia que  deternorado
indica gue el activo tiene deterioro
craditicic.
Bajas Hay evidencia que indica gue &l Walores dados de baja
deudor esta en grave dificultad
financiera y la Compania no tiene
perspectivas realistas de
recuperacion
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(d)

(e)

Riesgo de liquidez - La Administracién de la Compafiia ha establecido un marco
de trabajo apropiado para la gestion de liquidez de manera que la Administracion
de la Compaiiia pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto,
mediano y largo plazo, asi como la gestion de liquidez de la Compafiia.

La Compafiia maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades
financieras y de préstamo adecuadas, monitoreando continuamente los flujos
efectivo-proyectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos
v pasivos financieros,

Riesgo de capital - La Compafia gestiona su capital para asegurar que la
Compafiia estara en capacidad de continuar como empresa en marcha mientras
qgue maximizan el rendimiento a sus Accionistas a través de la optimizacion de los
saldos de deuda y patrimonio.

13. PATRIMONIO

13.5

13.6

13.7

Capital social - El capital social autorizado de Inmobiliaria Navarra Inmonavarra
S.A. asciende a US$800 dividido en ochocientas participaciones nominativas,
ordinarias e indivisibles de US$1 cada una.

Utilidades retenidas - Un resumen de las utilidades retenidas es como sigue:

Reestructurado
31/12/2019 311212018
Utilidades retenidas 1,274,859 1,351,549
Pérdida (utilidad) del afio (96,637) (76.690)
Resultados acumulados provenientes de
la adopcion por primera vez de las NIIF (1) (118,614) {115,5_1ﬂ
Total 1,060,708 1,156,345

(1) Los saldos de las siguientes cuentas surgen de la aplicacién por primera vez
de las NIIF y Reserva de Capital, los cuales segun Resolucion emitida por la
Superintendencia de Compaiiias el 14 de octubre del 2014, podran ser
utilizados de la siguiente forma:

Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de

las NIIF - Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la
adopecidn por primera vez de las NIIF. El saldo deudor podra ser absorbido
por los resultados acumulades y los del Ultimo ejercicio econdmico concluido,
si los hublere.

Dividendos - A partir del afio 2019, los dividendos distribuidos a favor de
accionistas, personas naturales residentes en el Ecuador y de sociedades
extranjeras, 0 en jurisdicciones de menor imposicion, se encuentran sujetos a
retencion para efectos del Impuesto a la renta.
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14. INGRESOS

Un resumen de los ingresos es como sigue:

Afio terminado
Reestructurado
31/12/2019 31711272018

Venta de inmuebles;
Lotes Etapa Il (1) 1,030,041 1,842 490
Lotes Etapa | (1) 69,148 -
Otros 516 . 2,144
Total 1.099,705 1,944,634

{1) Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, corresponde a la venta de los lotes de terreno
del Froyecto Urbanizacion Navarra, Etapa l y Il.

15. COSTO DE VENTAS

Un resumen de los costos es como sigue:

Afio terminado

Reeastructurado
31/12/2019 31M12/2018
Costo de ventas (1) 867,050 1582118
Total 867,050 1572175

(1) Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, corresponde al costo de los lotes de terreno
vendidos del Proyecto Urbanizacion Navamra, Etapa | y |1

16. GASTOS OPERATIVOS
Un resumen de los gastos operativos reportados en los estados financieros es como sigue:

Afio terminado

Reestructurado
31/12/2019 31M12/2018
Gastos operalivos:
Gastos de administracion 163,341 136,504
Gastos financieros 105,093 170,212
Gastos de ventas e 59,858 89,209
Total 328,292 395,925

i)



Un detalle de los gastos de administracion y venta por naturaleza, reportados en los

estados financieros, es como sigue:

Afo terminado

Reestructurado
31/12/2018 31/12/2018
Intereses 105,083 170,212
Comision en ventas 56,550 35,104
Baja de inventario (Nota 7) 50,560 -
Honorarios 50,029 14,852
Mantenimiento 28,605 56,289
Impuestos, contribuciones y otros 13,802 26,385
Gastos de gerencia 6,740 6,806
Tramites legales 6,015 5,606
Gastos de oficina 4,968 7,13
Costos publicidad y comisién en ventas 3,308 54,105
Seguridad - 14,803
Otros gastos 2,622 4,472
Total 328,292 395,925

17. SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

Un resumen de los saldos por cobrar con compafiias relacionadas es como sigue:

Reestructurado
31/12/2019 311272018
Cuentas por cobrar relacionadas:
Proinmobiliaria S.A. (1) 259,840 195,724
Viviensa S.A. (2) 143,911 -
Fideicomiso Cumbres de Navarra 2,284 1,743
Fideicomiso Arupos Uno 775 69 863
Navarra Tres Navartres Inmobiliaria S.A. 344 344
Promotora Industrial Comercial S.A. 244 244
Subtotal 407,398 267,918
Cuentas por cobrar accionistas:
Promotora Equinoccio, Proequinoccio S.A. - 119,761
Grimoy S A 42 - 42
Subtotal 42 119,803
407,440 387 721

(1) Corresponde a anticipos por comision en ventas de acuerdo con el contralo con la
empresa Proinmobiliaria S A. para la comercializacion de los lotes de terreno del
Proyecto Urbanizacidén Navarra. En el afio 2019 y 2018, la Compaiiia entregd los
valores de US$69 mil y US$52 mil, respectivamente, por concepto de anticipos para
la comercializacion de terrenos.
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18.

(2) Corresponde a anticipos entregados a la compafia Viviensa S.A. para la
supervision técnica del proyecto,

Un resumen de los saldos por pagar con compaiias relacionadas es comao sigue:

Reestructurado
31/12/2019 3111212018

Cuentas por pagar relacionadas.

Promotora Industrial Comercial S.A. {1) 326,437 376,437

Proinmaobiliaria S.A, 227 -

Viviensa S5.A. - 44,203

Fideicomiso La Colina - 7.110

Corporacion Equinoccio Inmoequinoceio S.A. . 2,764

Otras 5,040 2,172
Subtotal - 331,704 432,686
Cuentas por pagar accionislas: -

Promotora Equinoccio, Proequinoccio S.A.

y subtotal i 79,442 33,979_

Total 411,146 516,665

(1) Corresponde a un anticipo recibido de la compafia Promotora Industrial Comercial
S.A. Procomfi, a través de un acuerdo de promesa de adquisicion de inmuebles,
donde la Compafiia promete vender a PROCOMFI los lotes resultantes de la
divisién del suelo del proyecto de la Urbanizacion Navarra Tercera Etapa. Durante
el afio 2019, se efectuaron devoluciones del anticipo por un valor de US$50 mil.

Compensacion del personal clave de la gerencia:

Reestructurado
31/12/2019 31/12/2018
Beneficios a corto plazo y total 6,740 6,906

REESTRUCTURACION DE ESTADOS FINANCIEROS

La Administracion de la Compafiia ajustd el estado de situacion financiera al 31 de
diciembre de 2018 y estado de resultados integrales del afio 2018, con posterioridad a
las fechas de emisidn de estados financieros.

Las conciliaciones que se presentan a continuacion muestran la cuantificacion del

impaclo del reslablecimiento de estados financieros sobre la situacidn financiera,
resultado integral y patrimonio neto de la Compaiiia:

e
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18.1 Restablecimiento del Estado de Situacién Financiera

Al 31 de diciembre de 2018
(en U.S. dolares)
Previamente

reportado {+I-} Ajustes Restablecidos
Estado de Sifuacion Financiara;
Pasivos corrientes:
Cuentas por pagar cOMeciales: 14944 poyy (1) (2,103,936) (4,045,760)

y otras cuentas por pagar
Pasivos no corrientes;

Cuentas por pagar comerciales 5 gz9 743) (1) 2103936 (2)  (92,204) (860,011)
¥ otras cuentas por pagar

18.2 Restablecimiento del Estado de Resultado Integral

Al 31 de diciembre de 2018
(en LS. dolares)

Previamente
reportado [+{-} Ajustes Restablecidos
Estado de Resulfado inteqral
Gastos financiaros Teo0e (2) 92 204 170,212

18.3 Restablecimiento del Patrimonio neto

Al 31 de diciembre de 2018
[en LS. dblares)
Previamente
reportado (+/-} Ajustes Restablecidos

Patimarnia;
Utilidades retenidas {1,248549}) (2} 02 204 (1.156,345)

Explicacion resumida de los ajustes por el restablecimiento de estados financieros:

(1) Reclasificacion de cuentas por pagar no corrientes a corrientes: Se clasifica
en cuentas por pagar corrientes el valor de US%2,103,936 en base al convenio
suscrito el 5 de noviembre del 2018, donde la Compania acordo con Engally Trade
un plan de pagos a ser efectuados de enero a julio del 2019, (Ver Nota 9)

(2) Ajuste al interés implicito: Se registra un ajuste de US$92,204 en resultados para
reconocer el interés por la medicion al costo amortizado de la cuenta por pagar no
corfente por US$1,029, 856, la cual se pagara una vez que se inicie la construccion
del proyecto Cumbres de Mavarra. (Ver Nota 9}

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emision de los estados financieros (abril
8, del 2020} no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion pudieran tener
un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.
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APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compafiia en abril 8, del 2020 y seran presentados a la
Junta de Accionistas para su aprobacion. En opinion de la Gerencia de la Campafia, los
estados financieros seran aprobados por la Junta de Accionistas sin modificaciones.







