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ESTADO OR 811 UACIÓN FINANCIERA 
Al 31 DE DICIEMBRE DE 2018     

£ETVOS 

ACTIVOS CORRIENTIS 
Bancos 
£uentas porvohar comererales 
olras cuotas pol cobras 

Activos por impuestos comentes 
Inventano 
Tote! achwos correntes 

  

(VOS NO CORRIENTES 
Aclivos po: impuestos diferidos 
Otros activos 

  

Tota activos no corrientes. 

TOTA. ACTIVOS 
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JARIA NAVARRA INMONAVARRA BA      

  

PASIVOS CORKIENTES 
Cuentas por pagar comercialos 
y olras cuentas por pagar 

Prestamo 10 
Obligaciones acumuladas 
Pasivos por Impuestos comontes 4 
Total pasivos comentes 

2 

  

PASIVOS NO CORRIENTES 
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas ¿gp 
pos pagar y total pasivas no corrientes 

Total pasivos 

PATRIMONIO 1 
Capital social 
Utildades retenidas 
1otal patumorno 

FOFAL PASIVO Y PATRIMONIO 

Ver notes a los estados hnnancioros   
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fádrente General 

      

3M2IZONY MARIO 
(en US dolares) 
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INISOREJARIA NAVARRA INMONAYARRA $ A. 

ESTADO (E RESULTADO INTEGRAL 
POR EL ARO TERMINADO EL 71 DE DICIEUERE DE 2678 

      

INGRESOS, 14 1,944 034 

COSTO LENONTAS er 

MARGEN BRUTO 372,459 2AIS,01/ 

Gastus da admunistracian y venta 8 ra (1 08% 4D») 
Gastos fancioros [TED (5074D) 

LTILIDAD ANTES DE IMPUESTO ALA RENTA 68,758. 1266 806 

Impuesto a la senta cornonte 1 (47.081) (157,378) 
Impuesto a le re nta dbenrdo HO (GAR (A) 

TOTAL RESULIADO (NTEGRA! DEL AÑO - 15514    
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    YA NAVARRA INVONAYAE 

ESTADO DE FLUJOS DE FFECTIVO: 

  

TLUJOS DE EFE 
OPERACION 

Renibula de clientes 
Pagado a proveedores, empleados y compañías 
relacionadas 

ireroses pagados 
Otros Ingrosos (gastos), nato 
Impuestos pagados y relerudos, neto 
Efectivo neto proveniente de actividados de 
operación 

  

STIVO DE ACTIVIDADES DE 
  

  

   

FLUJOS DE EFTCTIVO EN ACTIVIDADES DE 
IWERSÓN 

Adicionas de propiedades de inversion y ego 
noto de efeclivo tblizado en acividades de 
inversion 

FLUJOS DE EETCUVO EN ACTIVIDADES DE. 
LJINANCIACIÓN 

Dismurician en préstamos y flujo neto de efect 
utikzado alt clridades de firanuamienvo 

BANCOS 
(Diaminueión) Incromor ta neto durnte el año 
Saldos ál incio del año 

SALDOS Al FINAL DEL AÑO 

  

Ves notas a los estados financion: . 
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INMOBILIARIA NAVARRA INMONAVARRA SA 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR El AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 o 

1 INFORMACIÓN GENERAL. 

INVOBILIARIA NAVARRA INMONAVARRA 5 A es una compañia constituida en la ciudad de 
Quito, Republica del Ecuador que se regrrá por las leyes ecuatorianas respectivas, en base a 
sus estalulos y reglamentos La Esontura de consttución se encuentra protocolizada el 6 de 
abril de 2040 en la Notana Trigesima del Cantón Quito e mscnta en el Registro Mercantil el 
28 de abril del 2010 

Su objeto social es el desarrollo y promocion de proyectos inmobiliarios su estudio, diseño 
planificación de toda clase de obras civiles y construcciones relacionadas con 
telecomunicaciones 

Actualmente su principal objetivo es la urbanización de un ote de terreno ubicado en el sector 
denommado Poncho Verde, Cantón Rumiñahui, Prouncia de Picluncha El proyecto de la 
Urbanizacion Navarra consta de dos etapas La etapa | consta de 78 (setenta y ocho loles de 
terreno) desde aproximadamente 500m* cada Uno, de los cuales el 97% se encuentra vendido, 
solo quedan dos lotes por vender La etapa ll consta de 81 (ochenta y un lotes de terreno) de 
los cuales quedan 49 lotes por vender 

La Compañía mantiene un capital de US$800, distribuida entre los accionistas de la siguiente 
manera 

Accionistas Valor % 

Grimoy Corporation $ A 400 50 
Promotora Equinoccwo S A. 00 50 

  

Totat 800 

  

La oficina de la Compañía está ubicada en ta ciudad de Quito en la calle Bello Horizonte E10- 
15 y Avenida 5 de Diciembre, (ofiema Proinmobilrara) 

ESPACIO EN BLANCO



2 ADOPCIÓN DE NORMAS NUEVAS Y REVISADAS 

24 Aphicacion de Normas Internacionales de informacion Financiera 
huevas y revisadas que son inandatoramente efectivas en el año 
actual 

Durante el año en curso, ja Compañia ha aplicado las siguientes nuevas 
NIF o modificaciones a las NIIF emáldas por ei Consejo de Normas 
internacionales de Contabildad ('ASB) y que son mandatonamente 
efectivas a part del 1 de enero del 2018 a posteriormente 

impactos de Ja.salicacron micjal de NIF 9 instrumentos Financieros 

En el año en curso, la Compañía ha aplicado la NUF 9 Instrumentos 
Financieros (revisada en julio de 2014) y las enrmendas consecuentes en 
relacion con otras NIF que son sfectivas durante un pertoca anual que 
comience en o despues del Y de enero de 2018 

La NIE 9 ntroduss nuevos requistos para 

1) La clasificación y medición de activos y pasivos financieros, 
2) Deterioro de tos activos financieros, y 
3) Contabilidad general de coberturas 

Un detalle de estos nuevos requerimientos as: como su impacto sobre los 
estados financieros son descritos más adelante 

La Compañla ha aplicado NILF 9 en conformidad con las disposiciones de 
transición expuestas en NUF 9 

aj La clasificación y moctcron de los activos inanciros 

La fecha de la aplicación Inicial (es decir, la fecha en que la Compañia ha 
evaluado su actvos y pasivos financieros existentes en términos de los 
requerimientos de NIF 9) es de 1 de enero de 2018 Por consiguiente, la 
Compañia ha aplicado tos requenmuentos de NIF 9 a mstrumentos que 
continuan slendo reconocidos al | de enero de 2018 y que no ha aplicado los 
requerimientos a los mstrumentos gue ya han sido dados de baja al 1 de 
enero de 2018 Los importes comparativos en relación con los mstrumentos 
que continuan siendo reconocidos al 1 de enero 2018 han sido restablecidos 
en los casos que fue apropiado 

Se requiere que todos los ackvos financieros que estan dentro del alcance 
de la NIF 9, se midan postenormente a su costo amortzado o al valor 
razonable considerando como base el modelo de negocio aplicado por la 
Compañía para la gestión de los activos financiaros y las caracierssticas de 
flujo de efectivo contractuales de los actos financieros 

Espaclficamente 

122



Instrumentos de deuda que se mentenen dentro de un modelo de negocio cuyo 
abjstwo es recibir los flujos de efectivo contractuales, y que dichos fajas son 
unicamente pagos del principal (capital) e Intereses sobre el imporle de capital 
pendiente se rmden postenormente al costo amortizado, 

Todas las demás mversiones en instrumentos de deuda o patamonio posteriormente: 
se miden a su valor razonable con cambios en resultados "FVR" 

A pesar de lo indicado anteriormente, la Compañía puede hacer la eleccion / designación 
mevocablo en el reconocmniento inicial de un actvo fnanclaro 

la Compañia puede opta! irrevovablermente a presentar cambios postenores en el 
valor razonable de un instrumento de patrimonio que no es mantenida nt para 
negociar ni como contraprestación contingente reconocida por un adquirente en una 
combinación de negocios en otro resullada miegral, y 

la Compañia puede designar rrevocablemente una Inversión en un Instrumento de 
deuda que cumple con los crterios para ser medida a costo amortizado o FVORI, 
para ser medido a FVR si al hacerlo elimina o reduce significativamente una 
asimetría contable 

Cuando se da de baja una Inversión de deuda medida a FVORI, la ganancia o perdida 
acumulada previamente reconocida en otro resultado integral, se reclamificará del 
patrimonio al resultado del año como un ajuste de reclasificación 

Cuando una inversion de patimoruo designaca a se: medida a FVORI se da de baja la 
ganancia o pérdida acumulada previamente reconocida en siro resultado integral es 
transferido postenormente a los resultados acumulados 

Los instrumentos de deuda que se miden posteriormente al costo amortizado o al FVOR! 
estan sujetos a detenoro ver hteral (b) a contnuacion 

(1) Dotenoro de actwos financieros 

En relación con el deterioro de los achwos financieros la NIF $ requiere un modelo de 
párdida de crédito esperada (PCE) en lugar de un modelo de pérdida de crédito incumda 
aplicado bajo NIC 39 El modelo de pérdida esperada de crédito requiere que la 
Compañla tome en cuenta las perdidas de crédito esperadas y los cambios an esas 
pérdidas de créddo esperadas al cierra del ejereicio para refejar los cambios en e! nesgo 
de credito desde el reconocimiento micral de los activos financieros En otras palabras, 
ya no es neresano gue un evento de perdida haya ocurrido para que las pérdidas 
credílicias sean reconocidas 

Especificamente, le NIF 9 requiere que la Compañía reconozca una provisión para 
incobrables por las pérdidas de credito esperadas en 

(1) Inversiones de deuda medidas a su costo amenizado o al FVOR!, 
(2) Cuentas por cobrar comerciales y activos de contratos, y 

-13-



En particular, la NIF Q requiere que la Compañía mida la provisión para 
perdidas de un instrumento financiero a un importe igual a las pérdidas de 
crédito esperadas durante toda la vida del mstrumento 81 el riesgo de credito 
de ese nstrtimento financiero ha aumentado signifcatwamente desde su 
reconocimiento mietal, o sí el Instrumento financiero es un activo financiero 
adgunido u ortgmado con deterioro Sm embargo, si el nesgo de crédito de 
un Instrumento financiero no ha aumentado standicalvamente desde el 
reconocimiento niclal (salvo para un activo financiero adqulndo u originado 
con deterioro) 1a Compañía esta obligado a medirja asignación de la percida 
de ese mslrumento financiero a un mporte igual a la párdida esperada en 12 
meses 

La NIF 9 tambien requiere un enfoque simplificado para la medicion de 
pérdidas por un importe igual a ta vida de las cuentas por cobrar comerciales, 
antivos de contratos y arrendamiento por cobrar en ciertas curcunslancias 

La administración de la Compañía ha comparado el nesgo de rédito de los 
respectivos mstumentos financieros en la fecha de su renonocimuento inicial 
con su nesgo de credito al 1 de enero 2017 y ha determinado que los 
impactos en la posicion financiera surglda de esta apicación no son 
matenales. por lo cual ha optado por no restablecer estados financieras 
comparalwos. 

0) Clasificacion y medición de pasos financieros 

Un cambla significabvo fue introducido por la NHF 9 an Ja clasificación y 
medicion de pasos financieros relacionado con la contatubizacion de los 
cambios en el valor razonable de un pasivo Ínanciero designado como a 
FVR atíbuble a cambros en el rasgo de credito del emisor 

Espocificamente, la NIIE 9 requiero que los camblos en el velor razonable 
del pasivo financiaro quo sea atribulble a cambios en el riesgo de crédito de 
esc pasivo se presenten en otro seeultado integral a menos que el 
reconocimiento de esos efectos cres o mcremente la asmetra contable en 
el resultado del año Los cambios en el valor razonable de Un pasivo 
financiero que sea atribuible al nesgo de credito de ese paso no seran 
reclasificados postenormente al resultado del aña simo que son transfendos 
directamente a resultados acumulados cuando el pasivo financiero es dado 
de baja Previamente, hajo NIC 39, el mporte total de los cambros en el valor 
razonable de los pasivas financieros medidos a FVR se presentaba en 
resultados del año 

La aplicación de la NIÍF 9 no ha tesudo Impacto en la clasificación y mecición 
de los pasivos financieros de la Compañía 

4) revelaciones en relacion con la aplicacion mucral de NIF 0 

No existieron actvos financieros a pasivos financieros que la Compañia 
hubiera designaco previamente como a EV bajo RIC 39 que fueran objeto 
de rectasrficacion o que la Compañía haya decidido rectasificar a partr de 
la aplicación de fa NilF 2 No hubo activos financieros o pasivos financieros 
que la Compañía ha optado por designar como a FVR en la fecha de la 
aplicación intcial de la MIF 9 

Ninguna de las clasificaciones de acivos y pasivos flnancieros ha tenido 
impacto an la posicion fmanciera de la Compañía resultado del año u otro 
resultado integral 

-14
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Impacto de la aplicacion de la NUF 15 Ingresos procedentes de contratos con 
clientes 

La Compañía ha aplicado la NUF 15 de ingresos procedentes de contratos con los 
chentes (mocíficada en abril de 2016) que es de aplicación obligatoria durante el perlodo 
anual que comence en o después del 1 de enero de 2018 NIIF 15 mtroduce un enfoque 
de $ pasos para sl reconocimiento de ingresos Una orientación más prescnptwa se ha 
añadido en la NIIE 15 para hacer frente a sue ciones especificas 

La Compañía ha aplicado NIF 15 de acuerdo con el enfoque de transición totalmente 
retrospectwa sin utilizar los expedientes prácticos para contratos termmados conforme 
establece NÑF 15 05 (a) y (b), o en los contratos modificados en NIF 15 C5 (c) pero 
utilizando el expediente en NIIF 15 C5 (a) que permite tanto la no revelación do la 
cantidad del precio de la transacción asignado a las obligaciones de desempeño 
restantes, y una explicacion de cuando se espera reconocer esa cantidad como ingresos 
para todos los perfodos de presentacion de estados financieras presentados antes de la 
fecha de la aplicacion miclal, es decir 1 de enero de 2018 

La MIIF 15 utiliza los terminos "activo de contrato" y "pasivo de contrato" para descmbir lo 
que mas comunmente se conoce como “Ingresos devengados" e "mgrasos diferidos", sin 
embargo la Norma no prohibe que una entidad uliico descripciones altemativas en el 
estado de situación finanotera 

Las políticas contables de la Compañía para sus diferentes tipos de ingresos se 
describen en detalie en la Nota 3 10 

La aplicacion de la NIF 15 no ha tenido un impacto significativo en la postción 
financiera y / o el desempeño financiero de la Compañía 

Normas nuevas y tevssadas emitidas, pero aun no efectwas - A la fecha de 
aprobacion de los estados financieros, la Compañila no ha aplicado las siguientes Normas 
Intemacionales de Información Fmanciera (NIF) nuevas y revisadas que han sido 
emitidas, pero aun no son efectvas 

Efectiva a partir 
pertodos que inicien 

NIE Título £n.o. despues de 

NIE 16 Arrendarnientos Enero 1, 2019 
Wodificaciones ala NIF 8 Caracteristicas de prepago con — Enero 1 2019 

compensación negativa 
CINE 23 La incertidumbre frente a los Enero 4 2019 

tratamientos del impuesto a 
las ganancias 

Mejoras anuales a las NIF Enrmendas ala NUF 3, NIF 14 — Enero 2019 
Ciclo 2015 - 2017 NIC 12 y NIC 23 

Se permts la aplicacion anticipada de estas notmas nuevas y revisadas 

-18- 
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NIF 16 Arrendamientos 

Impacto gensral de la aplicación de las NUF16 Arrendannentos 

La NIF 16 miroduce un modelo Integral para la identificación de contratos de 
arrendarmento y tratamiento contable para arrendador y arrendatario, la NIF 18 
reemplaza la actua! guía de arrendamientos moltiida en la NIC 17 e interpretaciones 
relacionadas cuando se vuelve efectwa para los periodos micrados a part de 1 de enero 
de 2019 

Impacto en la Contabilida 

Arrendarmentos operativos 

lel Arrendatario 

  

NIF 16 cambrará la forma en que la Compañia contabiliza fos arrendamientos 
previamente clasificados como operativos tos cuales, estar fuera del estado de situación 
financiera 

Enja aplicación inicial de NIF 16, para todos los arrendamientos (excepto como se indica 
más adelante), la Compañja 

a) Reconocerá actos por el derecho de uso y pasivos por arrendamientos en el estado 
de situación financiera, micralmante medidos al valor presente de los pagos de 
arrendamiento fuluros 

b) Reconocerá ta amodizacion de los actos por derecho de uso y los intereses sobre 
jos pasivos de arrendamiento en al estado dle resultado 

e) Separara el monto total de dinero pagado en una porcion princwpal (presentada dentro 
de las aciidades de Iinancilamiento) e Interes (presentada dentro de las actividades 
de operación; en el estado de flujos de sfectwo 

Incentivos de prrendamiento (por ejemplo, penodo de gracia para pagos de alquiler) sera 
reconocido como parto de la medición de los actos por derecho de 1so y pasivos de 
arrendamiento, mientras que según la NIC 17 estos resultaron en el reconoceniento de 
un pasivo por incentivo de arrendamiento, amortizados como una reducción de los gastos 
de elquiler sobre una base de linea recta 

Bajo NIIF 16, los actwos por derecho de uso serán probados por detenoro de acuerdo 
con la NIC 36 - Detenora de los activos Esto reemplazará el requisito prevo de reconocer 
una provision para contratos de arrendamiento onerosos 

Para los arrendamientos a sorto plazo (pertodo de arrendamiento de 12 meses o menos) 
y los arrendamientos de activos de bajo valor (tales como ordenadores personales y 
mobiliano de oficina), la Comparra optará por reconocer un gasta por arrendamiento 
sobre una base de Iinea recta, segun lo permitido por la AIF 16 

La Administracion de la Compañia no preve que este cambio tenga impacto en las 
importes reconocidos en las estados financieras de la Compañía 

-16-



Moificaciones a la NIT 9, Caracteristicas dle prepago con compensación negativa 

Las modificaciones a la NIIF 9 aclaran que con el propósito de evaluar st una 
caracteristica de prepago cumple la condicion SPPI, la parte que elerce la opeion puede 
pagar o reciba Una compensación razonable pol el prepago cualquiera que sea la razón 
para el pago adelantado En olras pafabras, fas caracteristicas de prepago om 
compensacion negativa no fallan automaticamente la evaluacion de SPPI 

Existen disposiciones especiflcas de transicion dependiendo de cuando las 
modificaciones se aplican en prime! lugar, con respecto a la aplicación inicial de la NIF. 
9 

La Adirunisiración de la Compañía no espera que la aplicación de estas modificaciones 
en el futuro tenga un mpacto en los estados financieros de la Compañía 

GINIIF 23 La Incertidumbre frente a los Tratamientos del Impuesto a las 
Ganancias 

Esta interpretación aciara cómo aplicar los requerrmentos de taconocimiento y medición 
de la NIC 12 cuando existe mcerhdumbre frante a los tratarmentos del impuesto a las 
ganancias Establece que una entidad determara si considerar cada tratamiento 
impositivo incierto por separado o en conjunto con ofre y otros tratamientos imposlivos 
inciertos sobre la base del enfoque que mejor predga la resolución de la 
incertidumbre Adicionalmente, establece que na entdad considerará s1 es probable 
que la autondad fiscal acepte un tratamiento impositivo majerto y reflejará el resultado de 
dicha evaluación ers la determinacion de la ganancia fiscal (perdida fiscal) las bases 
fiscalos, perdidas fiscales no iflizadas, creditos fiscales no utlizados y tasas fiscales 

La Administracion de la Compañía no espera que la aplicación de esta modificación en 
el futuro tenga un impacto en sus estados financieros 

Mejoras anuales a las MIF Cicto 2918 - 2047 

Las mejoras anuales incluyen enmiendas a la NIIF 3, NIF 11 NIC 12 y NIC 23, que adn 
no son obligatoriamente efectivas para ta Compañta y que se detallan a continuación 

NIC 12 Impuesto a lás Ganancias - clanfica que una entidad registra de la misma 
forma todas las consecuencias positivas que resulten de pagos de dividendos 
NIC 23 Costos de Financiamiento - clanfica que una entidad debe considerar como 
parte de los préstamos generales cualquier prestamo orginalmente efectuado para 
desarrollar un activo, cuando el activo esta listo para el uso pretendido a su venta 

La Administracion de la Compañla estbina que la aplicacion de estas modificaciones en 
el futuro no tendrá Impacto stgnificativo en los estados financieros de la Compañía 
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POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

31 

3.2 

33 

34 

Dectaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de 
conformidad con las Normas Intermacionales de Información Financiera (NIT ) enmiidas 
porel Consejo do Normas internacionales de Contabilidad (1ASB) 

Moneda funcional y de presentación - La moneda funcional de la Compañía es el 
Dolar de los Estados Unidos de America (U S. dolar), el cual es ta moneda de crculación 
en el Ecuador 

Bases de preparación - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases 
del costo histórico, tal como se explica en las políticas contables incluidas mas abajo El 
costo histórico está basado generalmente en el valor razonable de la contraprestación 
entregada a cambio de bienes y servicios 

El valor razonable es el preclo que se recibiría por vender un activo o el valor pagado 
para transferu un pasivo entre participantes de Un mercado en la fecha de valoración, 
Independientements de sí ese precio es diractamente observable o estimado utilizando 
otra tecnica de valoracion Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo la 
Compañía tene en cuenta las características del activo o pasivo que los participantes 
del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a ta fecha de 
medición El valor razonable a efectos de medición y/o de revelacion en los estados 
financieros, se determina sobre una base de este tipo, a excepcion de las transacciones 
relacionadas a pagos basados en auciones que se encuentran dentro del alcance de la 
NIF 2, las operaciones de arrendamiento que estan dentro del alcance de la NIC 17 y 
las mediciones que tenen algunas simfudes con el valor razonable pero no son su 
valo! razonable, tales como el valor neto de realización de la NIC 2 o el valor en Uso de 
la NIC 36 

  

Adicionalmente a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a valor 
razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con hase en el grado de importancia de los 
insumos para la medicion del valer razonable en su totalidad, los cuales se describen E 
continuación 

Awal 1 Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos 
idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medición 

Mel 2 Insumos cistntos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean 
observables para el achvo o pasivo, ya sea directa o indirectamente 

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo 

A contnuación, se descnben las prinopales políticas contables adoptadas en la 
preparacion de estos estados finanaieros 

Bancos - Incluye aquellos actvos financieros figuidos que se pueden transformar 
rapidamente en efectivo en un plazo nfenor a tres meses 
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35 Inventarios - Los inventarios de Ja Compañía se componen de terrenos, edificios en 

36 

construccion y edificios terminados y se valoran al costo de adguisición / produccion o al 
valor razonable, el menor de los dos 

El precio de adgusicion comprende el valor de compra mas todos los gastos 
adicionales que se produzcan hasta que los inventarios esten en condiciones de 
utilización o venta El valor de los impuestos incirectos que gravan la adquisición de 
los nventenos se incluirá en el precio de adquisicion cuando no sean recuperables 
directamente de la Administración Tnibutana Se incluye los gastos de 
acondicionanuento como movimiento de tierras, obras de saneamiento y drenaje as! 
como los de dernbo de construcciones cuando sea necesano para podes efectuar 
obras de nueva planta, y también los gastos de Inspección y levantamiento de planos 
cuando se afociúen con caracter previo a sy adquisicion 

En el caso de mtercambio, los terrenos adquiridos se valoran con la mejor estimación 
del costo futuro de las obras de urbanización y construcciones a entregar con el límite 
del valor razonable del freno Las permutas se orglnan en miercambio de terrenos 
por nmuebles a constrtar en el futuro y en los Programas de Actuación Integrada en 
entregas de terrerios a cambio de [as obras de uranizacion de ofras propiedades que 
permanecen en poder de los propietarios inrales 

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta 
por pagar cotmiente y el impuesto diferido 

361 impuesto cornente - Se basa en la utlidad gravable (butaris) registrada 
durante el año La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las 
partidas de ingresos o gastos mponibles o deducibles y partidas que no seran 
gravables o deducibles El paso de la Compañia por concepto del impuesto 
corriente se calcula utilizando les tasas fiscales aprobadas al final de cada 
penodo 

3.6.2 impuestos chferidos - Se reconone sobre las diferencias temporanas 
determmnadas entre el valor en libros dle los activos y pasivos meluidos en los 
estados financieros y sus bases fiscales 

Un pasivo por impuesto difendo se reconoce generalmente para todas las 
diferencias temporanas imponibles Un activo por impuesto diferido se reconoce 
por todas las diferencias temporanias «iexucibles en la medida en que resulte 
probable que la Compañra disponga de utilidades gravables futuras contra las 
que se podra cargar esas alferencias temporaria deducibles Estos activos y 
pasivos no se reconocen si las diferencias temporanas surgen del reconocimiento 
mica! (distinto al de la combinacion de negocios) de otros actwos y pasivos en 
una operación que no afecta la uliidad gravable (tubutana) ru la contable 
Además, los pasivos por Impuesto diferido no se reconocen si la diferencia 
temporal surge del reconocimiento inuclal de la plusvala 

El importe en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a 
revision al final de cada periodo sobre el que se mforme y se debe reducir en la 
medida que estime orobable que no cispondra de suficiente utlidad gravable 
(ntbutana) en el futuro como para penmilr que se recupere la totalidad o una 
parte del actvo 
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3.7 

38 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas 
fiscales que Se espera sean de aplicación en el periodo en el que el activo se 
realice o el pasivo se cancele, basándose en las tasas (y leyes fiscales) que 
hayan sido aprobadas o prácticamente aprobadas al final del período que se 
informa 

La Compañía compensa activos por impuestos difendos con pasos por 
impuestos diferidos s, y solo sí tiene reconocido legalmente el derecho de 
compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los importes recononidos en 
esas parudas y la Compañía tiene la intención de liquidar sus actvos y pasivos 
como netos 

36.3 impuestos corrientes y difertdos - Se reconocen como Ingreso o gasto, y son 
incluidos en et resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una 
transacción 0 suceso que se reconoce fuera del resuliado ya sea en olro 
resultado miegral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el Impuesto 
también se reconoce fuera del resultado 'o cuando surgen del ragistro micial de 
una combinacion de negocios 

Provisiones - Se reconocen cuando la Compañía tens una obigación presente (ya sea 
legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compañía 
tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios económicos, para 
cancelar la obhigacion, y puede hacerse Una estimación fiable del importe de la 
obligacion 
El importe reconocido como provision debe ser la mejol estlriación del desembolso 

necesarlo para cancelar la obligación presente, al final de cada periodo tenlendo en 
cuenta los hrosgos y las mcertdumbres correspondientes. Cuando se mude una provision 
Usando el fijo de efectivo astimado para cancetar la obligación presente su importe en 
llbros representa el valor actual de dicho flujo de efectivo (cuando el efecto del valor del 
dinero en el tempo es materia!) 

Cuando se espera la recuperación de algunos o todos los beneñcros economicos 
requendos para cancelar una provisión, se reconoce una cuenta por cobrar como un 
activo si es vinualmente seguro que se reci á el desembolso y el monto de fa cuenta 
por cobrar puede ser medido con flabiltad 

Reconocimiento de ingresos - La Compaña reconoce los ingresos de las siguiente 
fuente prinespal que constituye una obligacion de desempeño 

3.01 Venta de hienes memuebles - venta de lotes de terreno de un proyecto 
urbarstico denominado “Urbanización Navarra” el cual consta de dos etapas 

La Compañia registra anticipos recibidos de los clientes por la venta de los bienes 
inmuebles (otes de terreno del proyecto Navarra), Una vez recibida la totalidad 
ae los anticipos la Compañía entrega el inmueble al comprador a traves de Un 
"Acta de Entrega Recepción”, factura la venta, firma la escntura y reconoce el 
Ingreso en ese mornento único en e) cual entrega la totalidad del control 
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3,10 

3.12 

La comercializacion del proyecto se encuentra a cargo de la compara 
relacionada Prommobliana S.A que tiene como objetivo realizar las gestiones 
para la Intermediación en la venta de los mmuebles que comprenden el proyecto 
inmobiliario Navarra 

Costos y gastos - Se registran al costo histórico. Los costos y gastos se reconocen a 
mediga que son incurridos, mdependientemente de la fecha en que se haya realizado el 
pago y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen 

Compensación de saldos y transacciones - Como norma general en los estados 
financieros na se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo 
aquellos casos en los que la compensación sea requerda o permiida por alguna norma 
y esta presentacion ses el reflejo de la esencia de la transaccion 

Instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros se reconogen cuando Una 
entidad de la Compañía pasa a formar parle de las disposiciones contractuales del 
Instrumento 

Los activos y pasivos financieros se ividen micialmente al valor razonable Los costos de 
transacaión que son directamente alnbubles a la adquisicion o emisión de actos y 
pasivos financieros (distintos a los acíwos y pasivos financieros designados al valor 
razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen del valor razonable de 
los actwos o pasivos financieros, de ser apropiado al momento del reconocimiento 
inicial Los costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisición de activos o 
pasivos financieros designados al valor razonable con cambio en los resultados (FVR) 
se reconooen de inmediato en el resultado del periodo 

Activos tsancieras - Todas las compras o ventas regularas de activos financieros son 
reconocidas y dadas de baja a la fecha de la transacción Las compras o vantes 
regulares de actvas fmancieros son todas aquellas compras o ventas de activos 
financieros que requieran la entrega de activos dentro del marco de tiempo establecido 
por una regulación o acuerdo en el mercado 

Fodos los activos financieros reconocidos como tales son postenormente valorados, en 
su totalidad, el costo amortizado o ai valor razonable dependiendo de la clasificación de 
los activos financieros 

Clasificacion che Jos activos financieros 

Los instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones se miden 
posteriormente al costo amortizado 

« Los actos financieros que se mantiene dentro de tn modelo de negocio cuyo 
objetwo es mantener los activos financieros con el fín de recolectar flujos de caja 
contractuales, y 

+ los terminos contractuales del activo financiero dan lugas en fechas espeniflcadas, a 
lujos de efecto que son unicamente pagos de capital e intereses sobre el mporte del 
capital pendiente 
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Los mstrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones son medidos 
posteriormente a su Valor rezonable con cambios en otto resultado integral (FVORI) 

+ Los activos financieros que se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo 
objetivo se logra al obtener flujos de efecivo contractuales y por la venta de los activos 
financieros, y 

+ Los terminos contractuales del activo financiero dan lugar en las fechas especricadas 
a flujos de efectvo que son Unicamente pagos del prnoipal e miereses sobre el imparte 
del principal pendiente 

Por defecto, todos jos demás activos financieros se miden posteriormente a su vator 
razonable con cambios en resultados (FVR) A pesar de lo anterior la Compañia podra 
tomar la siguiente eleccion / designación irrevocable en el momento del reconocimiento 
inicial de un aclivo Fnanciero 

+ La Compaítia puede oplar imevosablemente a presentar cambios postenores en el 
valor razonable de una Inversión de patrono en otro resultado tegral si se cumplen 
ciertos cntenos y 
+ La Compañía puede designar ivevocablemente una version de deuda que cumple 
los enteros de casta amortizado o FVORI para medilo a FVR si al hacerlo ahmma o 
reduce sjgnificatvamente una asimetría contable 

El costo amonizado y metodo de ilerés electo 

El metodo de interés efecto es un método para calcular el costo amortizado de un 
Ínswumento de deuda y para asignar los Ingresos por mnlereses durante el perlodo en 
cuestion 

Para los actos financieros distintos a los comprados u onglnados con deterioro (es 
decir activos que tenen deterioro de credito en el reconocimiento inicial), la tasa de 
interes efectiva es la tasa que descuenta exactamente los flujos de efectivo futuros 
(incluyendo todas los honorarlos y valores pagados o recibidos que forman una parte 
integral de la tasa de interes efectwa, los costos de transacción y otras primas o 
descuentos) excluyendo las perdidas de crédito esperadas, a través de la vida esperada 
del instrumento de deuda o cuando ses apropiado, un periodo mas corto, con el valor 
bruto en libros del mstrumento de deuda en e! reconocimiento mictal Para los actvos 
financieros comprados a originados con deterioro, se calcula una tasa de mieres efectiva 
ajustada, descontando los flujos de efectivo futuros estimados, cluwdas las perdidas de 
credo esperadas 

El costo amortizado de un activo financiero es el importe al que se mide un activo 
financiero en el reconocinuento inicial, menos los reembolsos de principal mas la 
amortización acumulada usando el método de mterés efectivo de Lualquier diferencia 
entre el porte micral y al vencimiento ajustado por cualquier pérdida por incobrabildad 
El valor bxuto en libros de un activo firantiero es el costo amotiizado de un acfivo 
financiero antes de ajustar cualquies perdida por ecobrabilldad 
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Los ingresos por mtereses se reconocen usando el metodo de interés efectivo para 
instrumentos de deuda valorados a su costo amortizado y al FVORI Para los activos 
Iínanateros que no ssan comprados u originados con detenoro, las ingresos por Intereses. 
se calculan aplicando la tasa de terés efectiva para el valor bruto en libros de un activa 
finanolero, a excepción de los activos financieros que postenormente se han deteriorado 
Fara los activos financieros que, postenormente, se han dletenorado jos mgresos por 
intereses se reconocen aplicando la tasa de menes efectwa al costo amortizado del 
activo financiero Si, en periodos postenores, el ilesgo de crédito sobre el mstrumento 
fmanciero deteriorada mejora de tal forma que el activo ya no se encuentro detenorado, 
$9 Teconoce ingresos por Intereses mediante la aplicación del tipo de mtarés efecto al 
importe en llbros bruto del activo financioro 

Para los actos financieras comprados 1 ongmados con detenoro, la Compañía 
reconoce los ingresos por mtereses, aplicando la tasa de interés efectva ajustada al 

costo amortzado del actwo financiero de su reconocinmanto inicial El calculo no vuelve 
ala base bruta Incluso sel nesgo de erécito cel activo financiero mejora postenormente 
de modo que el activo financiera ya no es se encuentte deteriorado 

Los imtereses se reconocen en resultados del año y se ¡ncluyen en la Imoa de "Ingresos 
financieros - Otros Ingresos" 

Actoros financieros a FEVR 

Los actos financieros que no cumplen los crlterlos para ser medidos ai costo 
amorlizado o FVORÍ se muden a valor razonable con cambios en resultados “FWR" 
Específicamente 

+ Las inversiones en mstrumentos de patrimonio se clastican como a FVR a menos 
que la Compañía designe una versión que no se mantiene para negociación ni es una 
contraprestación contingente que surge de una combinacion de negocios, para ser 
medida a FVORI en el reconocimiento inicial 

+ Los imsburnantos de deuda que no cumplen con los entenos de casto amortzado o 
los enttertos dle FVORÍ se clasifican como FVR Ademas, los mstrumentos de deuda que 
cumplan cualquiera de los crítenos de costo amortizado a los crtenos FVORI pueden ser 
designados como a FVR en el reconocimiento micial es tal designación elimina o Teduce 
una moonsistencia en la medición 6 reconocimiento (denominado 'asimetnia contable), 
que surgiría de la medicion de activos o pasivos o en el reconocimiento de las ganancias 
y perdidas sobre bases diferentes La Compañía no ha designado nmgun mslramento 
de deuda como a FVR 

  

Los activos financieros a FVR se miden a su valo! razonable al final de cada ejercicio 
con las ganancias o pérdidas de valo: razonabte reconocidas en resultados en la medida 
en que no son parte de una relacion de cobertura designada La ganancia o perdida neta 
reconocida en resultados incluye dividendos o ftereses generados pol el activo 
financiero y es noluido en la Imea de "otras ganancias y pérdidas” 
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Detenoro de activos hnanuieros 

La Compañía reconoce una provisión para pérdidas de trédito esperadas sobre las 
inversiones en mstrumentos de deuda que se mden al costo amortizado cuentas por 
cobrar comerciales, amendamientos por cobrar y actvos de contratos, así como 
contratos de garantia financiera El importe de las perduas de crédito esperadas se 
actualiza en cada fecha de presentacion para reflejar cambios en el nesgo de crédito 
desde el reconocimiento mictal del respecto instrumento financiero 

La Compaíha reconoce siempre la pérdida de crédito esperada por toda la vida de las 
cuentas comerciales a cobrar, activos de contratos y arrendamientos por cobrar Las 
perdidas de crédito esperadas son estimedas utilizando una matriz de provisión basada 
en la experiencia de perdidas historias de la Compañra, ajustada por factores que son 
especificos de los deudores, condiciones economicas generales, y la evaluarión de 
condiciones actuales y proyección de condiciones futuras a la fecha de reporta, 
incluyendo el valor del dinero en el tempo, cuando sea apropiado 

Para todos los demás instrumentos financieros la Compañia reconace la perdida 
esperada durante toda la vida del instrumento cuando se ha producido un aumento 
significativo en al resgo de credito desde su reconocimiento inicial Sim embargo, sí el 
nesgo de credito sobre el instiimento fimanciero no ha aumentado s1gnificativamente 
desde su reconocimiento incial. la Compañía mide la perdida por deteraro para ese 
Instrumento financiero por un importe igual a la perdida esperada en los proximos 12 

meses 

La pordida esperada durante la vida del instrumento popresenta las pérdidas que podrian 
surgir de todos los posibles eventos de mcumplimiento sobre la vida esperada del 
mstrumento financiero En contraste, la pérdida cradificia esperada a 12 meses 
representa la porción de pérdidas de crédito durante toda la vida del instrumento que 
podrian surgir de eventos de incumplimiento que son posibles dentro de 12 meses 
posteriores a la fecha de presentación de los estados financieros 

Deficicion de eunelimiente 

La Compañía considera que lo siguiente constituye un evento de mcumplimiento para 
fines de adminishacion de nesgo de credito mtemo, ya que la experiencia historica mdica 
que los actvos financieros que climplen con Cualquiera de los siguientes eritenos 
generalmente no son recuperables 

+ Cuando hay un incumplimiento de los covenants (acuerdos financieros) por parte del 
deudor, 

- Información desarrollada internamente u obtenidas de fuentes externas indica que es 
poco probable que el deudor pague a sus acreedores imelurdo la Compañía, en su 
totalidad (sin tener en cuenta ningún tipo de garantía en poder de la Compañía) 

independientemente del análisis anterior, la Compañía considera que se ha producido 
un incumplimiento cuando tun acilvo financiero tiene más de 90 días de mora a menos 
que la Compañía tenga Información razonable y soportable para demostrar que Un 
entero predetermnaco más amplio es más apropiado 
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Un acto financiero tene deterioro crediticio cuando se han producido uno o más 
eventos que tienen un impacto perjudicial en los flujos de afectivo futuros estimados de 
ese actwo financiero La evidencia de que un acbvo financiero tiene detenoro crediticia 
Incluye datos observables sabre los siguientes eventos 

(ejulficultades financieras siginhcativas del emisor o del prestatano, 
(bjun incumplimiento de contrato, tal como Ln evento de nncumplimuento o veneimiento 
(c)los prestamistas del prestatano, por razones contractuales o económicas 
relacionadas con dificultades financieras det prestatario han realzado concesiones que 
de otro modo no hubieran considerada, 
(d)cada vez es más probable que el prestatano entre en quiebra o reorganización 
tinanciera, 0 
(e)la desapanción de un mercado activo para el actwo inanciero debido a dificultades 
financieras 

Política de castigos 

La Compañsa castiga un activo finanolero cuando hay información que mdica que el 
deudor se encuentra en una dificultad financiera grave y no existe tna perspeciva 
realista de recuperación, po: ejemplo, cuando el deudor ha caído en causal de 
figuidacion o ha entrado en un proceso de quiebra, a en el caso de cuentas por cobrar 
comerciales, cuando los saldos tenen mas de dos años vencidos lo que acurra antes 
Los acíwos fmancieros dados de baja aún pueden estar sujetos a actividades de 
cumplimiento conforme a fos procedimientos de recuperacion de la Compañña, teniendo 
en cuenta el asesoramiento legal cuando sea apropiado Cualquier recuperación 
realizada se reconoce en resultados 

    rento de les perdidas de.eredito esperadas    Medicion y recone 

La medición do las perdidas de credito esperadas es una función de la probabalidad de 
incumphmiento (es decir la magnitud de la párdida ss exste un cumplimiento) y la 
exposicion al incumplimiento La evaluación de la probabilidad de mcumplmiento y la 
pérdida dado el moumplimiento se basa en datos fystóncos afustados por nfamación 
prospectiva como se describió anteriormente 

  

En cuento a la exposición al incumplimiento, para los activos financioros esto está 
representado por el valor en libros bruto de las activos en la fecha de reporte, para los 
contratos de garantia financiera, la eyposteion incluye el monto establecido en la fecha 
de reporte, junto con cualquier monto adicional de incumplimiento que se espera obtener 
en el futuro determnado en función de la tendencia iustonca, la comprension de la 
Compañía de ias necesidades finanueras especificas de los deudores, y ota 
nformación relevante a futuro 
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Para los actos financieros, la pérdida de crédito esperada se calcula como la diferencia 
entre todos los fiyyns de efectwo contractuales que se adeudan a la Compaña de 
confomudad con el contrato y todos los fluyos de caja que la Compañía espera recibir 
descontados al tipo de Interes efechvo onglnal Para un contrato de arrendamiento por 
cobrar los flujos de efectivo utiizados para determmar las pérdidas de crédita esperadas 
son consistentes con los flujos de sfectvo utiizados en la medición del contrato de 
arrendamiento por cobrar de acuerdo con la NIC 17 Arrendarmentos 

Para un contrato de garantía fmanciera como la Campaña está obligado a hacer pagos 
sólo en caso de mpago por parte del deudor de acuerdo con los términos del mstrumento 
que esta garantizado, lo perdida esperada son los pagos que se esperan reembolsar al 
tenedor por una perdida crediticia que se incurre menos los importes que la Compañía 
espera recibir del tenedor, el deudor o cualquier otra parte 

Sila Compañía ha medido la provision para pérdidas para un instrumento financiero en 
tn importe igual a la perdida crediicia esperada para toda la vida del instrumento en un 
pertodo antenor de reporte, paro determina erv la fecha de presentación actual que ya no 
se cumplen las condiciones para pérdida oreditcia esperada para toda la vda del activo, 
la Compañía mide la provisión para pérdidas a un imporie igual a la perdida crediticia 
esperada a 12 meses a la fecha de reporte actual, excepto por los activos para los cuales 
se utliza el enfoque simpificado 

La Compañía reconoce una ganancia o perdida por detenoro en resultados del año de 
tonos los mstrumentos financieros con un ajuste correspondiente a su valor en libros a 
través de una cuenta de provisión para cuenta incobrables 

Baja en cuenta de los activos financieros - La Compañía dará de baja en cuentas un 
activo financiero únicamente cuando expiren las desechos contraciuales sobre los lujos 
de efectivo del acbvo financioro, o cuando transfiere de manera sustancial los rlesgos y 
ventajas inherentes a la propiedad del actvo financiero a otra entidad Si la Compañra 
o transfiere 1 retiene substancialmente todos los nesgos y ventajas inherentes a la 
propiedad y continúa retentendo el control del actwo transferido, la Compañra reconocera 
su participacion en el activo y cualquier obligación asociada por los importes que podría 
tener que pagar Si la Compañía retiene sustancialmente todos los tiesgos y ventajas 
inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido, la Compañsa continuará 
teconociendo el activo fmaniclero y tambien reconocerá Ln prestamo garantizado por los 
recursos reclbidos 

Al darse de baja un activo financiero medido al costo amortizado ta diferencia entre el 
valor en libros del actwo y ta suma de la contraprestación recibida y por cobrar se 
reconoce en resultados del año 

Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la Compañía - 

Clasificación como deuda o patrimonio - Los instrumentos de deuda y pattimonlo son 
clasificados como pasivos financieros o como patamonio de conformidad con la sustancia 
del acuerdo contractual y las definiciones de paso financiero e mstrumento de 
patrimomo 
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Pasivos financieros - Todos los pasivos financieros se midan postenormente al costo 
amoríizado utilizando ef método de mterés efectivo 0 a FVR 

Sin embargo los paswos financieros que surgen cuando la transferencia de un activo 
financiero no calíica para la baja o cuando se aplica el enfoque de patieipación continua, 
y los contratos de garantia financiera enmidos por la Compañía se miden de acuerdo 
con las políticas contables especificas que se detallan a continuación 

Pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados - Un pasivo 
Tinanciero se clasifica al valor razonable con cambios an resultados cuando es un pasivo 
financiero que se mantiene para negociar es designado al valor razonable con cambios 
en el resultado o es una contraprestación contingente que surge de una combinación de 
negocios 

Pasivos financieros medidos posteriormente al costo amortizado — Los pasivos 
financieros que no son contraprestación contingente de sn adquirente en una 
combinación de negocios, mantenidos para negociar, o designados como FVR, se muden 
posteriormente al costo amortizado utlizando el método de interés efectwo El metodo 
de Interés efectivo es un metodo para calcular el costo amortizado de un pasivo financiero 
y para asignar gastos de intereses durante el pertodo relevante 

La tasa de Interés efectwa es la tasa que descuenta exactamente los pagos futuros en 
efectivo estimados (Incluidas todas las comisiones y los puntos pagados o recibidos que 
fonmen parte integral de la tasa de mteras efectiva, los costos de transaccion y otras 
primas o descuentos) a lo largo de la vida esperada del pasivo financiero, o (cuando seg 
apropiado) un pertodo más corto, al costo amorfizado de un pasivo financiero 

Baja en cuentas de un pasivo financioro - La Compañía da de baja los pasivos 
hnancieros cuando, y solo cuando, las obligaciones de la Compañía se descaigan, 
cancelan o han expirado La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero dado 
de baja y la contraprestación pagada y pagadera se reconoce an resultados 

JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS Y FUENTES CLAVE PARA ESTIMACIONES INCIERTAS 

En la aplicación de las políticas contables de la Compañifa, que se describen en la nota 3, la 
Administración esta obligada a efectuar juicios (que no sean los que involucran estimaciones) 
que tengan un impacto srgnificatvo en los montos reconcardos para hacer estimaciones y 
suposiciones sobre los valores en libros de los activos y pasivos que no son fáciimente 
determinables Las estimaciones y supuestos asoulados se basan en la experiencia histónca 
y otros factores que se consideran relevantes Los resultados reales pueden difertr de estas 
estimaciones, 

Las estimaciones y los supuestos subyacentes se revisan de forma continua Las revisiones 
a las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que se revisa la estimación, sí 
la revistan afecta solo a ese periodo o en el penodo de la revisión y los periodos futuros sí la 
revision afecta a los perfodos actuales y futuros 
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41 

42 

«uiclos críticos en la aplicacion de ias polríicas contables de la Compañía 

Los siguientes son los Juicios críticos ciferentes de las estaciones (las cuales son 
presentadas de forma separada abajo) que la Adramistración ha efectuado en el proveso 
de aplicacion de ias politicas contables de la Compañía y que tienen un impacto 
significativo en los montos reconocidos en los estados financieros 

Juicios aplicados en la determinación del cumplirmento de fas obligaciones ae 
desempaña 

Para el reconocimiento de los ingresos establecidos en la NIF 15 la Administración debe 
considerar si la Compañía habra transferido el contro! de los bienes y servicios al cliente, 
la Administracion está satisfecha que el contro! se ha transferido y que el reconocimiento 
de los ingresos en el año en curso es aproprado 

Evaluación del modelo de negocio » La clasificación y medicion de los aotwos 
financieros depende de los resultados de la prueba de SPPI y del modolo de negocio 
(verlas secciones de activos financieros de la nota 2) La Compañía determina el modelo 
de negocio a un nivel que refleja cómo los grupos de activos financieros se gesttonan 
Juntos para Jograr un objetivo de negocia en particular. Esta evaluacion Incluye el juicio 
que refleja toda la evidencia relevante, incluyendo como se evalúa al desempeño de los 
activos y como se mide el desempeño, los nesgos que afectan el desempeño de los 
activos y como estos son adiministrados y cómo se compensan los gestores de los 
activos La Compañia montorea los activos financieros medidos al costo amortizado que 
se dan de baja antes de su vencimiento para entender la razon de su disposición y se las 
razones son consistentes con el objeto del negocio para ol cual los actos fueron 
mantenidos El montoreo es parte de la evaluacion continua de la Compañía de si el 
modelo de negocto para el cual los activos financieros remanentes conta siendo 
aptoptado y s no es apropiado, tl ha habido un cambio en el modelo de negocio, y por 
lo tanto un cambio prospectivo en la clasificación de esos aotwos 

Ningún cambio fue reguendo durante las penodos de reporte 

Aumento significativo del resgo de crédito - Como se explica en la nota 2, la perdida 
de crédito esperada se mude como una provision igual a la pérdida de crédito esperada 
de 12 meses para los activos de la etapa 1 o a lo largo de su vda para aciwos de la 
etapa 2 o 3 Un activo se musve a la etapa 2 cuando su riesgo crediticio ha aumentado 
slgnificativamente desde el reconocnmento micral La NIF 9 no define que constituye un 
aumento significativo en el nesgo de credito Al evaluar st al nesgo crediticio de un activo 
ha aumentado signiicalivamente, ta Compañra toma an cuenta nformación cualitativa y 
cuanttatva prospectiva razonablo y soportable 

Fuentes clave para las estimaciones 

Las suposiciones clave sobre el futuro y otras fuentes clave de incertidumbre para las 
ostimaciones en el periodo que se mforma que puede tener un riesgo importante de 
causar un qjusle miátenal a fos saldos en libros de los activos y pasivos dentro del 
próximo ejercicio, se discuten a continuacion 
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Pruebas de defororo - La administración realiza presupuestos que comprenden 
proyecciones de ingresos, gastos de personal y gastos generales basados en las 
condiciones de mercado actuales y antivipadas Si bien la Compañía es capaz de 
administrar la mayona de los costos relacionados al reconocimiento de las principales 
Tuentes de Ingresos, las proyecciones de mgresos son Intansecamente inciertas debido 
ala naturaleza e corto plazo del negocio y las condiciones Inestables del mercado 

Provisionos de impuestos - La actual provisión de impuestos se relaciona con la 
evaluacion de la administración del valor de impuestos a pagar sobre posiciones fiscales 
abiertas en las cuales los paswos estan pendientes de ser acordado Lon la Autoridad 
Tributaria 

Cálculo de la provisión para cuentas incobrables - Cuando se mide Ja perdida de 
credito esperada PCE la Compañia utiiza información prospectiva razonable y 
soportable, la cual esta basada en supuestos para el movimento futuro de diferentes 
Indicadores economicos y como estos se afectaran entre s 

  

La perdida dada el cumplimiento es una estimación de la perdida que surge dado el 
incumplimiento. Se basa en la diferencia entre Jos flujos de efertwo contractuales 
adeudados y aquellos que el deudor espera recibir, teniendo en cuenta los flulos de 
efectivo provenientes de garantlas y meroras integrales del crédito 

  

La probablidad de meumplimiento constiuye una yanable clave en la medleion de PCE. 
La probabilidad de incumplimiento es una estmación de la probabiidad de 
Incumplimiento en un horizonte temporal dado, cuyo calculo meluye datos histontos, 
suposiciones y expeclatvas de condiciones futuras 

Tasa de descuento tilizada para determinar el valor en hbros de la obligacion por 
beneficios definidos de la Compañía - Las obligaciones por prestaciones de beneficios 
defimdos de la Gompañla se descuentan a una tasa establecida utilizando como 
referencia los rendimientos del mercado, al cierre del año, correspondiente a bonos 
empresariales de alta calidad en la moneda en ta que se pagarán los beneflaos Se 
requiere Un jutcio significativo al establecer fos enterios para honos a ser metudos en la 
población de la que se denva la curva de rericimento Los ontenos más Imporiantos 
considerados para la sofección de los bonos incluyen el tamaño de fa emisión de los 
bonos corporativos, calitcación de los bonos y la iwentficación de los valores atípicos 
que se excluyen Esta presuncion es considerada una fuente de incertidumbre en la 
estimación debido a que pequeños cambios podrian sigmficar un efecto importante en 
los estados financieros 

Impuesto a la renta diferido - La Compañia ha realizado la estimación de sus Impuestos 
diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la hase inbutara 
de los sckwos y pasivos se revertran en el futuro 
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e BANCOS 

Los bancos como se muestran en el estado de flujo de efectivo pueden ser concltados con 
las partidas relacionadas en el estado de situación financiera de la siguiente manera 

312/2018 31/12/2017 

Banco del Pacrfico $ A. 703 103 

Banco Pichincha C.A 594 1462 
Banco General Rummñahu; S A 169 345 

Banco General Rumiñahur SA (1) 402 76,488 

Total 8, rar LE   

(1) La Compaíra celebró el 12 de febrero del 2018, ante la Notaría Septuagesima Primera 
del Gantén Quito, un contrato de Fidelcomiso Mercanti de Administracion de flujos y 
encargo fiduciario, actuando como deudora amobilana Navarra y acreedor el Banco 
Rumahur SA, y constituyendo el Fideicomiso de Administración de flujos y pagos 
Navarra ll, en los fiyjos provenientes de la Wnea de crédito concedida por el Banco 
Rumiñahui S A asi como también los pagos realizados a favor de la Compañía en virtud 
de las promesas de compra venta de inmuebles del proyecto Navarra ll por lo tanto, los 
pagos de efectivo en caja y bancos mantienen restriocion para el uso de fondos proplos 
a parir del 12 de febrero del 2016 debido a que se mantienen en el Banco Rumlñahnul 
SA, y son adinnistrados por la Compaña Anefi S.A, Administradora de Fondos y 
Tdeicomiso, para cancela: las obligaciones que se mantenen con el Banco Ramlñahur 
SA 

Durante el año 2018, las obligaciones bancarias que se mantenían con el Banco 
Rumiñahw $ A, fueron Iicudadas por la Compañía y por lo tanto, la admamustración de 
la Compañva solicito a la Administradora de Fondos Anefi SA liquidar el mencionado 
Fidelcomiso de Administración de flujos y pagos Navarra ii, el cual fue constituido como 
geranta y requisito del banco por el préstamo otorgado 
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CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar es como sigue 

    

  

31/12/2017 

Cuentas po, cobra comerciales, 

Cuentas por cobrar relacionadas (Nota 17) 266,175 272,024 

Anticipos resalllaciones clientes 423 596 119,428 

Cuentas por cobrar acolonistas (Nota 17) 119803 77,805 
Chentes $4 512 287,953 
Anticipos otorgados _ 2280 

Subtotal 564.086. ____ 729,440 

Otras. cue! 

Fiderconuso Actministración Flujos Navarra (1) y 7 — A subtotal a 

Total mon 587 850. 743,764 

Clasificación. 

Cormente y total rro. 387,950 743,764 

(1) Sorresponde a valores entregados al Fiderconmso Mercantil de Admmistracion de 
fyos, admustrados por la compañía Anefi S A Acivinistradora de Fondos y 
Fideicomiso, por pagos de efactvo en cala y bancos que la empresa mantlene 
restncción para el uso de fondos propios Durante el 2018, al valor no ha sido iquidado 
por Anefi S A debido a que los fondos seran destinados para pagas de impuestos y 
auditoría pendiente del fidexcomiso 

INVENTARIO 

Un resumen de inventarlo es como sigue 

3U/12/2018 FUAZI2017. 

Lotes de Terreno. Efepal (1) 121681 295 764 
Lotes de Terreno - Etapa Il (1) o. .1360,893 2,758,986 

Total 1,482,574, 
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(1 AL 33 de diciembre de 2018 corresponde al costo de 2 lotes de terrano de la Etapa | y 
22 lotes de la Etapa II que todavia se encuentran disponibles para la venta en el 
Proyecto Urbanizacion Navarra 

Un resumen de la construccion en curso es como sígue 

Costos Proyecto Untsanización Navarra (1) 
Costos di 

  

"Trabajos preliminares 
Trabajos de topografía 
Guachi mania 

Trabajos en las vias, parqueadero 
Relleno compactado y movimiento de 

terra 
Limpieza capa vegetal 
Conformación y compactación subrasante 
Lastre conformación y compactación 

de vas 
Ensayos de campo 
Prueba de laboratorio para hormigon 
Lostre compactado en aceras 
Adoquinado rectanguíar 20*10*6 om color 
300kg/cm2 

Adoquín tipo colonial natural Bam 
4UOKgUoma 

Areas Verdes - cameras 
Confomacion de plataforma 
Acoquinado camieras 

Otros 
Mejoras y accesos urbanización 
Limpleza y desalojo permanente as 

la obra 
Instalaciones 

Instalaciones de electricas 
Instatawones de altantaritado 
Instalaciones de agua potable 
Instalaciones telefonicas 
Tanques de retencion y obras temporales 

Áreas verdes 
Mantenimiento areas verdes 

Colector la colina 
Colector la colina 

Trahajos varios 
Trabajos en las vías 

Subtotal costos directos 

    

31085 
7,536 

38 738 

6 088 
3,274 

38,525 

7 406 
816 
217 

20 180 

28,404 

9,847 
160 

8,214 

4778 

193,569 
145,786 
74,286 
38 398 
11,294 

4113 

46 842 

22,883 

742 516 

  

31,085 
7,536 

38,738 

6.086 
2274 

38,525 

7,400 
ele 
217 

20,160 

28.404 

9847 
160 

8,214 

4,776 

103,569 

148,786 

74,286 
38 399 

14,294 

4413 

46,842 

22,898 

742,518 
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31/12/2038 UIZI2017 
  

  

Costos mdreutos 

Impuestos, permisos y otros 
Tramites legales 94,248 93,007 

Costo Navarra MI 

Diseño hidrosanitario 1,344 1344 

Replanteo vial 336 - 
Horioraros 

Diseño arquitectónico urbano 11453 11,468 
Diseño ludrosartario a 2,18 - 3436 

Subtotal costos indirectos 110517 108840. 

Costo por prestamos (2) 161,730 161730 

Total 104763 71,013,188 

(1) AL 31 de diciembre de 2018, correspondan costos de transformación directos a 
Indirectos, relacionados con el Proyecto Urbanización Navarra 

(2) AL31 de diciembre de 2013, corresponde a la capitalización de intereses pagados 
al Banco Rumíahur S A pol los prestamos adqundos para el fmanciamiento del 
Proyecto Urbanizacion Navarra 

El movnuento de ta construcción en curso es como sige 

   
  3112/2018 SUa2/zo1z 

Saldos al 31 de diciembre de 2017 1013188 1 729,251 

Adiciones 1,577 339,881 
Aporte Fitnomeo Tenencia Cumbres de - 1,029,855) 

Plusvaia loles (079 

Saldos al 31 de diciembre de 2018 (2) 11013 186 

  

(1) Al 51 de diciembre de 2017, corresponde a la venta del terreno numarado seis ubicado 
en La Hacienda El Rancho, del sector Poncho Verde cantón Rumihahur el cual fue 
aportado al Fidarcomiso Tenencia Cumbres de Navarra (Ver Nota 8) 

(2) AL31 de diciembre de 2018, corresponde a costos drectos e indirectos incurridos an la 
obra en curso Urbanización Navarra, inversion que sera facturada al Fidercomiso 
Cumbres de Navarra en el año 2016, una vez se consbtuya en Fidewomso Mercantil 
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OTROS ACTIVOS 

Un resumen de oftos activos es como sigue 

312018 SUI2/2017 

Aporte Fideicomiso Tenencia Cumbres 2,944,790 2,943 790 
de Navarra (5) 

Aporte Fideicomiso Adnuistración de 
Flyos Navarra - 1,000 

Total ADA4T9O 290790, 

(1) Al 31 de diciembre de 2017 la Compañía en calidad de Constituyente y Beneficiana 
constituye el Fldelcomiso Mercantil "Fideicomuso Cumbres de Navarra" el cual sera 
administrado por la Fiduciaria Heimdaltrust Administradora de Fondos y Fidelcomisos 
$ A, con el olyato de administrar sus bienes bajo la figura de un fidercamiso mercantil 
de tenencia de bienes para lo cual, la Compañra efeotuó un aporte de US$1 mil y el 
terrena humerado sews, ubicado en La Hacienda El Rancho, del sector Poncho Verde 
cantón Rumifñahu (Ver Nota 7) 

ESPACIO EN BLANCO 
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CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es como sigue 

Cuentas por pegar comerciales 

Engally Trade (1) 

Antros recibidos 
Ciientes - Etapa 11 (2) 

Clientes - Etapa 1 (2) 
Canje Mano Roldan (3) 
Cllentes - Cumbres (4) 
Depósitos no identificados 
Canjo Federico Las Heras (5) 
Otros anticipos 

Subiotal 

Cuentas por pagar relacionadas 
Cuentas por pagar relacionadas (Nota 17) 
Cuentas por pagar acetomstas (Nota 17) 

Subtotal 

Proveedoes 

Total 

Otras cuentas por pagar 
Multas cllentes por pagar (6) 
Rosclliación chentes (6) 
Devolución clientes (6) 

Total 

Ciastícacion. 
Comente 
No coriente 

Total 

    

31/12/2018 

ZB7A 743 2,820,412 

953,337 1,934,596 

83,782 81,967 

79,546 75484 

41744 

3,135 4,735 

17.684 
145 504. 

1,307,043 

432,688 

_ 83,979, 
- 516,685     

    

A.T37 789 $ 002,686 

52 488 56,016 

17,994 43,291 

BRO 3073 

15778, 104,380 

1,941,824 3271,892 

2,871 743 2,835,154, 

6 107 046 
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m 

(2 

(3) 

(4) 

48) 

(6) 

AL31 de diciembre de 2018 y 2017, corresponde a una cuenta por pagar a Engally Trade 
que se constituyó mediante un acuerdo en 2015, donde la compañta Rodon: Holdmg and 
Trading Establishment cedió a Engally Trade los derechas que tenía sobre los terrenos 
vendidos en años antenores a la Compañra El valos tota! del terreno asciende a US$4 5 
milones el mismo que consta en las escrituras de compraventa de la Compañía dicho 
valor comprende dos lotes fote A de 8597007 metros cuadrados y el lote B con 
Tá 790,93 metros cuadrados 

AJ 31 de diciembre de 2018 y 2017 no se han definido un plan de pagos mu intereses 
Durante el año 2018, la Compañía no efectuo ningún pago 

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, corresponde a anteipos entregados por cliantes 
como parte de pago para la compra de los inmuebles (lotes de terreno) del Proyecto 
Urbanización Navarra de la primera y segunda etapa se estima seran Irguidados en el 
año 2019 

AL31 de diciembre de 2018 y 2017, coesponde a un acuerdo por el canje de Un terreno 
entre la Compañia y el Señor Mario Roldan, quien mantiene un contrato para realizar el 
movimento de tierras en el Proyecto Urbanizacion Navara. En el acuerdo los pagos 
por los servicios de Roldan corresponden a abonos para la adquisiuión del lote 

Al 31 de diciembre de 2018, corresponde a anticipos entregados por chentes como parte 
de pago pera la compra de los mmuebles (casas) del proyecto "Cumbres de Navarra” 
(Etapa If! del Proyecto Urbanización Navarra) 

AL 31 de diciembre de 2017, corresponde a un acuerdo por el canje de un terreno entre 
la Compañia y el Señor Fedonco Las Heras, quien es el asesor legal. En eb acuerdo el 
abogado emmte facturas de honoranos profesionales por sus servicios, y los pagos 
corresponden a abonos para la adgunsición del lote 

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, carespande a valores que fueron entregados por 
clientes para la adquisición de totes, si embargo, dichos chentes deciheron realzar 
resciliaciones, y se encuentran en procesos judiciales en algunos casos, por lo que se 
registran pendlentes de devolución 

ESPACIO EN BLANCO 
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10 PRÉSTAMO 

Un resumen del prestamo es como sigue 

34/12/2018 BUA2/2o1z 

Préstamo otorgado por 

Banco Rumiñalua S.A, (4) y total _ - 464 191 

Clasificación 
Corriente - 464,191 
No cornente _ - _ 

Total AS 191 

  

(1) Al 31 de diciembre de 2017, corresponde a un presiamo otorgado por el Banco 
Rumiñahul SA renovado por un valor de US$554 rul durante el año 2017, con plazo 
de vencimiento de 7 meses a una tasa de interes anual del 9,76% Dicho próstamo fue 
liquidado en 2018 

11.1 Reconcihacion de pasivos provenientes de actividades de financiamiento 

Enero 110, Flujos de Diciembre 
24 2048    

PCC EN 

  

Prestamo bancano y total 

ESPACIO EN BLANCO 

-37-



11. ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

121 Activos y pasivos del año corriente 

Un resumen de achvos y pasivos por apuestas corrientes es como sigue 

  

1112/2018 31/12/2017 

Activos por impuestos col 

Impuesto a la utilidad de predios 52,008 19.205 
Urbanos (1) y total 

  

Pasivos, por impuestos comentes 

Otros pasivos comentes 4,808 20,512 
Retenciones en la fuente por pagar 320 13,212 
Retenciones IVA por pagar 100, 15,088 

Total . BR aa BA BIZ 
  

(3) Al31 de diciembre de 2018 y 2017, corresponde al mpuesto pagado al muntopro 
por mantener la propiedad de predlos (lotes de terreno) ubicados en zonas 
urbanas o rurales, dentro de una misma Jurlscioción 
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122 Concihacion tributaria contahie del impuesto a la renta comiente - Una 
reconaillación entre la utidlad según estados tmanciaros y el gasto por impuesto a la 
renta comente, es como sigue 

Año terminado 

  

31/12/2018 31422017 

Utiidad segun estados financieros antes de 
impuesto a la renta 68 758 1,265 866 

Ingresos no objeto de impuesto a la renta (3) - (313378) 

Amorilzación perdidas tributanas (30,617) (238,452) 

Gastos no deducibles BA 4,320 

Utilidad gravable > ABS 

Impuesto a la renta causado 25% / 22% (1) a 22,963 A 57378. 

41,358 Anticipo calculado (2) 

  

157 378 impuesto a la renta reconocido en resultados 

  

  

(1). De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se determina 
con la tana del 28% sobre las uilidades ssyetas a distribución, no abstante, la 
tanfa impositiva se incrementa al 28% sobre la proporción de la base Imporuble 
que corresponde a la paruerpación directa o indrrecta de socios, accionistas, 
beneficianos o similares, que sean residentes en paraísos fiscales o regímenes 
de menor mposición Si dicha partopación excede del 50%, la tanfa aplicable 
para la compañia será del 28% Se puede reduarr la tarifa en 10 puntos 
porcentuales sobre las ublidades sujetas a capitalización 

(2) A partir del año 2010 se debe considerar como impuesto a la renta murimo sl 
valor det anticipo calcutado, el cual resulta de la suma matemática del 0 4% del 
activo, O 2% del patrimonio 0 4% de ingresos gravados y O 2% de costos y 
gastos deducibles Dichos rubros deben incrementarse o disminurse por 
conceptos establecidas en disposicrones tnbutarias 

(3) Al31 de diciembre de 2017 elingreso ho objeto corresponde al reconocimiento 
del interes implícito por la medicion al costo amortzado de la cuenta por pagar a 
Engalyy Ttade (Ver Nota 10) 

-39-



12 2 Movimiento de la provision para Impuesto a la renta 

Año terminado 
2141212018 3/12/2017 

Saldos al comienzo del año 36 044 
Provisión del aho 47,081 157 378 

—. 4193,422) 

  

Pagos efectuados 

Saldos al final del año 

  

Pagos Efectuarios - Corresponde al antiuipo pagado y retenciones en la fuente 

12.4 Saldos del impuesto diferido 

Saldos al Reconocido 
comienzo enlos Saldos al fin 
delaño__ resultados _ delaño 

Actos por impuestos difendos 
en relacion a 

Pérdidas tributanas no ublizadas 4,088.    
12.5 Aspectos Tributarios 

El 29 de diciembre del 2047, se emitió la Ley Orgánica para la reactivación de la 
economía fortalecimiento de la dolarizacion y modernización de la gestión financiera A 
continuación, se defallan los aspectos más importantes de la mencionada Ley 

Reglamento a la Ley Orgánica para la reactivación de la aconomia, 
fortalecimiento de la dolarizacson y modernización de la gestion frianciera 

Los aspectos más importantes de dicho reglamento se incluyen a continuación 

- — Sará deducible la totalidad de los pagos efectuados po: concepto de desahucso y 
de pensiones jubilares patronales que obligatoriamente se deberan afectar a las 
provisiones ya constifuldas en años antenores an el caso de provisiones 
renlizadas en años anteriores que hayan sido consideradas deducibles o no, y que 
no tusren utlizadas, deberán reversarse contra Ingresos gravados o no sujetos de 
impuesto a la renta en la misma proporción que hubieren sido deducibles o no 

- — Adicionalmente, se establece el reconocimiento de un mpuesto diferido 
relacionado con las provistones efectuadas para cubnr 1os pagos por desahucio y 
pensiones jubilares patronales que sean constíuidas a partr del 1 de encro del 
2018, el cual podra ser ulilzado en el momento en que el contribuyente se 
desprenda efectivamente, de recursos para cancelar la obligación hasta por el 
monto efectivamente pagado 
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Ley Organica para el Fomento Productivo, Atracción de Inversiones, Generacion 
de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal 

El 21 de agosto del 2018, se emitió la Ley Orgánica para el Fomento Productivo 
Atracción de Inversiones, Generación de Empleo y Estabilidad y Equillbro Fiscal. A 
continuación se detallan los aspectos más importantes de la mencionada Ley 

Se establecieron Incentwos especificos para la atraccion de inversiones privadas tales 
como 

- — Exoneracion del Impuesto a la Salida de Divisas - 15D en los pagos realizados al 
exterior por importacion de bienes y dividendos relacionadas con nuevas mnversiones 
productivas que suscriban contratos de inversion 

- — Exoneración del (SD en los pagos realizados al extenor por dividendos para las 
sociedades que remnvertan en nuevos activos productivos en el pars desde al menos 
el 50% de las utilidades 

Reformas a vanos £uerpos legales 

Ingresos 

Se considera Ingreso exento, los dividendos y utilidades distribuidos a favor de 
sociedades o de personas naturales domiciliados en paralsos fiscales O 
junsdicciones de menor imposicion, siempre y cuando, las pociedades que 
distribuyen no tengan como beneficiano efectivo de los dividendos a una persona 
natural residente en el Ecuador 

- Se elimuno el ultimo inciso del artículo 9 Exenciones que establecía lo siguiente “En 
la determinacion y liquidación del impuesto a la renta no se reconocerán más 
exoneraciones que las previstas en este articulo, aunque olras leyes, generales o 
especiales, establezcan exclusiones o dispensas a favor de cualquier contbuyente, 
con excepción de lo presto en la Ley de Beneficios Tributarios para nuevas 
Inversiones Productivas, Generacion de Empleo y de Prestacion de Servicios" 

Gastos Deducibies 

- — Se establece que la deducibilidad en el Impuesto a la Renta y la exención del ¡SD 
relacionados con los pagos originados por firancianento externo serán aplicables 
atodo perceptor dlel pago en el extraryero, siempre y cuando se cumplan los criterios 
establecidos en el Reglamento de la Ley de Régimen Tnbutano interno y con 
estandares mtemacionales de transparencia 

Impuesto a la renta 

La tana del impuesto a la senta para sociedades se ncrementara al 28% cuando 
la sociedad dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos 
representativos de capttal exista un hlular residente establecido o amparado en un 
paraiso fiscal, jurisdicciore dde menor imposición o régimen fiscal preferente y el 
benefloranio efectivo sea residente fiscal del Ecuador 
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Utilidad en la enajenación de acciones 

- Se establece Un Impuesto a la renta único a las uliidades que perciban las 
sociedades domicihadas o no en Ecuador y las personas naturales, ecuatorianas o 
extranjeras, residentes o ño en el país, provenientes de la enajenación directa o 
indirecta de derechos sepresentalvos de capital, de sociedades domualladas o 
establecimientos permanentes en Ecuado! 

Adicionalmente, se establece que en restructuraciones societarias no se entenderá 
producida enajenación directa m indirecta alguna 

Anticipo de :mpuesto a la renta 

Se elimina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades como impuesto 
minimo y se establece su devolución, en el caso en que este supere o no exista 
impuesto a la renta causado 

Impuesto al Valor Agregado 

El uso del crédito tributario por el IVA pagado en adquisiciones locales e 
importaclones de bienes y servicios podrá ser utilizado hasta dentro de 3 años 

contados desde la fecha de pago 

Se podra solicitar al SR! la devolución o compensación del crédito trbutano por 
retenciones de IVA hasta dentro de 5 años 

Impuesto a la Salida de Divisas 

- — Las compensacones realizadas con o sin la intermediación de Instituclones del 
sistema financiero ya no representan un hecho generador para el pago del 18D 

- Se incluye como exencion de ISD los pagos al exterlor realizados a msttuciones 
linancisras por otros costos relacionados con el otorgamiento de sus créditos 

- Están exentos delISD los pagos de capital e intereses sobre creditos otorgados por 
Intermedianos financieros que operen en mercados intemacionates y que cumplan 
con csertas condiciones como límite de la tasa referencial plazo minimo 360 dlas 
destinado a microciédito o inversiones productivas 

12 PRECIOS DE TRANSFERENCIA 

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contnbuyentes sujetos al impuesto a 
la renta que heyan efectuado operaciones con partes relacionadas, dentro de un memo 
perlodo fiscal por un importe acumulado superior a US$Í8 millones estan obigados a 
presentar el estudio de Precios de Transferencia que determine si fales operaciones han sido 
efectuadas a valores de plena competencia. El Importe acumulado de las operaciones de la 
Compara con partes relacionadas durante el año 2018, no supera el mporte acumulado 
meneronado 
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33, PATRIMONIO 

4 

14.2 

Capital asignado - El capita! asignado consiste en el valor por el cual ta Compañra fue 
autorizada por la Superintendencia de Compañías pata operar en el pals 

Un resumen del capital es como sigue 

% 

    

Grimoy Corporation $ A 400 50 
Promotora Equinocao, Prosquinoceio 5 A 

Total 800 100 
  

Utilidades retenidas - Un resumen de las utilidades retenidas es como sigue 

  

311212018 BAA2IZO47 

Utilidades retenidas - disirbinbles 1,367,083 1,351,549 

Resultados acumulados provenientes de la (ussta) (18,518) 
adopcion por primera vez de las NIF (1) 

Total 1248,569 1,233 035 
  

(1) Los saldos de las cuentas surgen de la aplicación por primera vez da las NIF, los 
cuales según Resolucion ernitida por la Superintendencia de Compañías el 14 de 
octubre del 2014 podrán ser ublizados de la siguiente forma 

Resultados acumulados provementes delo adopción po prlimera vez de las 
¡UE - Incluye los valores resultantes de los aJusles orginadas en la adopcion pos 
primera vez dé las NAF El saldo deudor podra sor absorbido por los resultados 
acumulados y los del último ejercicio economico concluida, sí los hubiere 

    

ESPACIO EN BLANCO
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INGRESOS 

Un resumen de los mgresos es como sigue 

  

    

Inado 
34/12/2017 

Venta de lotes 

Lotes Etapa II (2) 1,942,490 532 301 
Venta de terrenc (1) - 2,943790 
Lotes Etapa 1 (2) - 254,425 
Otros (3) 319,379 

Total ooo 4,944,694 4,043,895 
  

(1) AL 31 de diciembre de 2017, conesponde a la venta de una propiedad de version, 
aportando el terreno numeredo ses ubicado en La Hacienda El Rancho del sector 
Poncho Verde, cantón Rumiñahur, al Fidercomiso Tenencia Cumbres de Navarra (Ver 
Nota 7 y 8) 

(2) Al 31 de dlciembre de 2018 y 2017, coresponde a la venta de los lotes de termeno del 
Proyecto Urbanizacion Navarra, Etapa 1 y 1 

(8) AL31 de diciembre de 2017, corresponda al reconocimiento del interes mnpllaito por la 
medicion al costo amortzado de la cuenta por pagar a Engally Trade (Ver Nota B) 

GASTOS OPERACIONALES 

Un resumen de los gastos operacionales reportados en las estados financieros as como sigue 

Año terminado 

  

GUAZIZO1/ 

Gastos gperaolonales 

Gastos administrativos 171,607 1078740 
Gastos de ventas 54105 20,865 

    

  

E Total 5712 

  

de
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Un estalle de los gastos de admimstración y venta por naturaleza, reportados en los estados 
financieros, es como sigue 

   
arrizizota 

Mantemimento 56,289 
Costos publicidad y comision en ventas 54 105 
Comisión en ventas 35,104 
impuestos, contmbuciones y otros 26,285 
Honorarios 14,882 
Segundad 14,803 
Gastos de ofiona 7,191 
Gastos de gerencla 6,906 
Trámites legalos 5,606 
Otros gastos 447 

Total corr TR, 

  

SALDOS GON PARTES RELACIONADAS 

lg 
31/12/2017 

20 665 
156 194 

53,988 

802,884 

17,308 
4783 

5,871 

20,651 

17.208 
cnc 200905 

Un resumen de Jos saldos por cobrar con compañias relacionadas es como sigue 

  

    

31H212918 

Cuentas por. Ipfacionadas. 

Prommobiiana SA (1) 195,724 
Fidetcomiso Arupos Uno 89,863 
Navarra Tres Navartres Inmobliara S.A 344 
Promotora Industral Comercial S.A 244 
Corporacion Equinocero Inmoequmoceio S A (2) 

Subtotal 25 

Cuentas por cobrar acc 

Promotora Equinoccio, Proequmoccio S A (3) 119,761 
Grimoy SA o 42 

Subtotal —.  tesos 

Total e 385,978 

qu 

    

160,572 
48,864 

344 
244 
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(1) Corresponde a antigpos por comisión en ventas de acuerdo con el Gontraso con la 
empresa Prommobilana SA para la comercializacion de los lotes del Proyecto 
Urbanización Navarra En el año 2018 y 2017, la Compañía entregó los valores de 
US$52 mi y US$35 mi, respeciwamente, por conespio de amtiapos para la 
comercialización de terrenos 

(2) AL 31 de diciembre de 2017 corresponde a antiipos entregados en el año 2014 a la 
compañsa Corgoración Equinoccio Inmoequinoccio S A por concepto de la Gerencia 
del Proyecto En el año 2013, el valor fue cedido a través de una subrogación de 
Corporacion Equinoccio Inmoegumoccio SA a Promotora Equinoccio, Proequinocclo 
SA 

(3) Corresponde a anticipos entregados a la compañía Promotora Equinoccio Prosquinocoso 
SA para la supervisión tecnica del proyecto En el año 2048, un valor de US$42 mil 
corresponde a la subrogación de un pasivo que cedió Corporacion Equinoccio 

inmoequinocawo S A a Promotora Equinocalo, Proequinoceio S.A 

Un resumen de los saldos por pagar con comparas relacionadas es como sigue 

    

aureno18 3112/2017. 

Cuentas por pagar 

Promotora Industral Comercial S A. (1) 376.437 760,000 
Viviensa SA, 44,209 246,850 
Fidercormiso La Colna 7110 7,110 
Corporacion Equinoccio Inmoequinocaio $ A, 2764 2,403 
Ignacio Barra 172 

Subtotal 492,686     
Cuentas por pagar ancionstas 

Promotora Equinoccio, Prosquinoccio SA y TA 
subtotal _ 

    

Fotal 516,665 1019851 

(1) Corresponde a un anticipo recibido de la compañra Promotora Industnal Comercial S A. 
Pracomíi_ a través ds un acuerdo de promesa de adquisición de mmuebles donde la 
Compañia promete vendar a PROGOMF los totes resultantes de ia civisión del suelo 
del proyecto de la Urbanzación Navarra Tercera Etapa Durante el año 2018, se 
efectuaron devoluciones det anticipo por un valor de US$384 ml 
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HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERÍODO SOBRE El. QUE SE INFORMA 

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de entsión de los estados financieros (marzo 6, 
de 2019) no se produjeron eventos que en opinión de la Administracion pudieran tener un 
efecto importante sobre los estados financieros adJuntos 

APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido 
aprobados por la Gerencia de la Compañra en marzo 6 de 2019 y seran presentados a su 
unta para aprobación En opinion de la Gerencia de la Compañia, los estados financieros 
seran aprobados sin modificacionos 

 


