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INMOBILIARIA NAVARRA INMONAVARRA S.A.

r———

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1.  INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA NAVARRA INMONAVARRA 5.4, es una compahia constituida en la ciudad de
~ Quite, Republica del Ecuador gue se regira por las teves ecuatorianas respeclivas, ah bese a
sus estatutos y reglamentos. La Escritura de constitucion sa encuentra protocolizada of G de
abril de 2010 en ta Notaria Trigesima del Cantén Quito, e inscrita en e Registro Mercantil el

25 de abril del 2010,

Su ohieto social es el desmirolio ¥y promocion de provectos inmebiliarios su estudio, disefio,
planificacion de toda ciase de obras civiles y consfrucciones relaclonadas  con
telecomunicaciones.

Actualmenta su principal ebjstlve es [a urbanizacién de un fote de terrenc ubicado en ¢l sector
denominado Poncha Verde, Cantan Rumifiahui, Provincia de Pichincha, € proyecto de la
Urbanizacion Navarra consta de dos etapas. L.a etapa | consta de 78 (setenta y ocho foles de
terrann) dasde aproximadamerte 300m® cada ung, de los cuales f B7% se snouentra vendido,
solo gquedan dos lotes por vender. La etapa Il consta de 81 (ochenta v un lotes de tarveno), de

los cuales quedan 48 lotes par vender,

La Compaiifa mantiens un capital de LIS$800, distribuidy entre (05 accionistas de la siguiente

manera:
Accionistas Valar %
Grimoy Corporation S.A. 400 S0
Promeotora Eguinogsio 8.4 400 50
Totat 800 100

S o

La oficing de ia Compafiia esté ubicada en b3 ciudad de Quito, en la calle Bello Horizonte £10-
15 v Avenida 6 de Digiembre, {(¢ficing Proinmobiliaria).

ESPAGID EN BLANGO
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ADGPCION DE NORMAS NUEVAS Y REVISATAS

21

Apiicacién de Normas Indernacionales de informaciton Financiera
hievas y revisadas que son mandaforigmenie efectivas en af afo

agfual

Durante el afin en curse, 1a Compaiiia ha aplicade |as siguientes nuevas
MIIF ¢ modificaciongs a las NIIF emitldas por o Consejo de Normas
internacionales de Contabilidad (FASB), y gue son manhdatoriaments
efectivas a partir del 1 de enero del 2018 o posteriormenta.

Impacios de I3 aplicacidn infcial de NIIE 8 instrumantos financiercs

Er & afio en curso, la Compafild ha asplicado la NiiF 9 Instrumeintos
Financleras (revisada en juliv de 2014} v las enmiendas consecuanfes en
refacidn con otras NIIF que son sfectivas durante un perfodo anual que
comignee en o después dol 1 de enero de 2018,

La NIEF 9 introduse nuevos requisitos para;

1y La clasfficacian y medicidn de actives y pasivos financierns,
2) Deterioro de los activos financieros, y
3y Comabiidad general de coberturas,

tin detalle de estos nueyos requerimlentas, asi comoe su impacto sobre los
astados financieros son descritos mas adelants.

La Compafita ha aplicado MIIF 8 en conformidad con las disposiciones de
transicidn expuestas en MIF 9.

af [a cfasfficacion y medicion oe 105 dolivos fnanchieros

La fecha de fa aplicacitn Inicial {es decir, fa fecha en que la Compafiia ha
evaluado sy actives v pasivos Tinancieros existentes en téiminos da los
requerimientos da NIIF 93 es de 1 de enerp de 2018, Por consiguiante, a
Compania ha aplicado los requerimientos de NIF 9 a instrumentas que
contindan slendo reconocides al | de enero de 2018 y gue no ha aplicado los
requsririentos a los instrumentos gue va han sido dados de baja al 1 de
enero de 2018, Los importes comparativos en relacion con [os instrumentos
gue continlan siendo reconocidos al 1 de enere 2018 han sido restablecidos
en las casos gie fue apropiado.

Se requiere gue todos Ios actives financierns que estan dentro dal aleance
de la NIF 2, se midan posteriormente @ su cosfo amortizado o al valor
razonabie considerands somo base el modelo de negocio aplicads par la
Comparifa para o gesfidn de fos sciives financiergs v las caractaristicas da
flujo de efestivo contractuates de los actives financieros.

Especificamente:;

w2 .



Instrumentos de deuda que se mentienen dgentro de un modelo de negecio cuyo
pbjstive es recibir los flujos de efective contractuales, v gue dichos flujos gon
tnicamante pagos det principal {capital) & Intereses sobre el impoie de capital
pendiente, s¢ midsn posteniormente al costo amortizadp;

Todas las dends versionas en instrumentos de deuda o patrimonio posteriormente
se rmiden a su valor razonabls con cambios en resultados "FVR"

A pesar de lo indicado anteriorments, {a Compafila pugde hacer la elecsion / deslgnacion
irevocable en &l reconocimients inicial de un activo financlars:

la Compaiiia puede optal irevocablemente a presentar cambios posteriores an s
valor razenable de un instrumento de patrimonio gue no es mantenida nf para
nagociar, ni como contraprestacion conting ente reconocida por un adguirente en una
cambinacidn de negocios eh ofro resuliado integrad; v

la Compadiia puede designar irrevooghlemeante una inversion en uo Instrumenio ds
deuda gue cumple con los criterios para ser medida a costo amortizado o FYORI,
para ser madide a FVR, si a! hacerlo eliming o reduce significativamente una

azsimeafria contabils,

Cuands se da de baja uha Ihversidn de deuds medide a VORI, la ganancia o pérdida
acurnulada previamenta reconocida en ofro resuttads integrel, se reclasificard del
patrimonio al resuitado del afio como un guste de reclasificacion.

Cuando una inversién de patrimonio designada a ser medida a FVOR| se da de baja, la
ganancia o pérdida acumutada previemente reconacida en oiro resultado integral es
transferido posteriormente & los resultados acumulados.

Lns instrumentes de deuda gue se miden posteriorments at costo amortizado o al FVOR!
estan sujstos g deterioro, ver literal (I} & continuacién.

(b Peferforo de acfivas financieros

En refasion con ef detariors de los activos financieros, la NIF £ requiere un modalo de
pérdida de crédilo esperada (PCE) an lugar de un modele de pérdida de crédito incurrida
aplicado bajo NIC 38, El modelo de pérdida eaperada de créddito requiere gue ia
Compantla tome en cuenta las pérdidas de crédito esperadas y los cambios an esas
peérdiclas de crédito esperadas al cierre del ejercicio para reflejar los cambios en &f rissgo
de crédite desde of reconocimiento inicial de loa actives financieros, En otras palabras,
ya& NG s hecesano que un avento de pardida haya ocurido para que tas pérdidas
cradiicias sean reconccidas.

Especiflcamente, la NIIF @ requiere que la Compafiia reconorca una provision para
incobrables por las pérdidas de crédito esperacias en:

{1} Inversicnes de deuda medidas a su costo amenizado o al FYORL,
{2} Cuentas por colirar comerciates y activos de contrates; v

-13-



En particular, ia MNIF @ requiere gue la Compaitia mida o provision parzg
pérdidas de um instrumenda financiere a un importe igual a las pérdidas de
credito esperadas durante toda ta vida del instrumeanto, 2i el fesgo de crédifn
de ese instrirmenio financlero ha aumerntado significativaments desde su
reconocimiento inicial, o s el Instrumento inanciere as un activo financiero
adyuiride u originado con deterioro. Sin embargs, si el riesgo de crédite da
un nstramento financkero ng ha aumentacde significativamente desde f
reconocirents iniclal (sakva para un activo financiere adaulrido u originade
con deteriors), la Compafila esta obiigada a medir la asignacitn de a pérdida
da ese insfrumenty financiars a un importa igual a la pérdlda esperada en 12
meses.

La NIIF 8 también requlere ur enfogue simplificade para la medicion de
perdidas por it imperte igual a 1a vida de [as cuentas por cobrar comerciates,
astivos de confratos y arendamiento por cobrar en cigdas circunstancias.

La administracion de la Compafifa ha comparade & riesgo de crédito de los
respectives instrumanios financieros en |a fecha de sy reaonoaclimiento inicial
eon su resgoe de crédito al 1 da enero 2047, ¥ ha determinado que los
impactos en la posicion financiera surglda de westa aplicacion no soh
mataniales. por lo cual he optade por no restablecer estados financieros
comparativos,

o) Clasiffcacion y medicidn de pasivos financierps

Un camble significative fue introducide por la NHF 2 en ja clasificacidn y
medlcion de pasivos financierss relaslonade son la contabilizacian de fos
cambios en &l valor razonable de un pasive financiero designado como a
FVR atribuible a sembiog an al rinsgo de crédito det amisor,

Ezpanificameants, la NIF 9 requigre que los camblos an el valor razonable
del paskive finangiare que sea atrlbulbie & cambins en ef riesgo de crédito de
gse pasivo se presenten en ot resuliado integral, a menos que el
reconocimiento de esos efectos ores o incremante e asimetria contable an
al resultado del afin. Los cambios en e valor razonable de un pasivo
financiero gie ses airibuibie al riesge de credifo de ese pasivo no serdn
reclasificados postariormente al resultado del afio, sing que son transferidos
directamente & resultados acumufados cuando al pasive financiero es dado
da baja. Freviamente, hajo NIC 38, el importe total de los cambios en el valar
razonable de los pasivas financieros medidos a FVR se presentaba en
resultados del ano,

lLa aplicacion da ln NIIF ¢ no ha tensdo Impacts en (@ clasificacion y medicién
de bos pazivos financieros de la Compafia.

o) revelaciones en refaciin con fa apiicacion micial de NifF 0

Mo existieron aclivos financiergs o pasivos finantieros que la Compafia
hubiera desighado previamanta come & FVR bajo NIC 33 gue fusran ohjslo
de reclasificacitn o gus fa Compaiila hayva decidids reclasiflcar a parir de
ta apllcacion de ta NHF 9. No hube actlves financieres o pasives financieros
gue s Compafifa ha optado por designar como a FYR en la fecha de la
aplisacién inicial de la MIIF 2,

MWinguna de las clasificaciones de actives y pasivos financierss ha lenido
impacts an k& posicidn financiera de la Compafila, resultado del afio u obre
resultado integral,

-14 -
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Impacio de la aplicacién de fa NIF 156 Ingreses procedentes de contraios con
cliontes

La Compafila ha aplicado ta MIF 15 de ingresos procedenies de contratos con los
clientes (modificada en abril de 2018) gue &2 de aplicacidn obligatorta durants el perfodo
anual gue comience en o después det 1 de enaro de 2018, NIIF 13 introduce un enfacue
de 5 pasos para 2 racototimients de ingresos, Una orientacidn més prescriptiva se ha
aftadida an la NIIF 15 para hacer frante a situaciones especificas.

La Compafia ha aplicado NIIF 15 de acuerde con &l enfoque de transicién totaimente
retrospectiva sin utllizar los expedientes practicos para contratos terminades conforne
astablace NIF 15, C5 (a) v (b}, © en los contrates medificades en NilF {15: C5 (c) pero
utilizando el expadiente en NIIF 15; C5 {d) gque permite tanto ia no revelacion de fa
canfidad dal precio de la fransaccidn asignado a las obligaciones de desempefio
restantes, y tna explicacion de cuando se espara reconnoer e3a cantidad como ingresos
para lodes [ns perfodos de presentacion de estados financierns presentados antes de [a
fecha de fa aplicaclon iniclal, s decir, 1 de enero de 2018,

La NIIF 15 uiiliza los términos "activo de confrato” vy "pasivo de contrate™ para deseribir lo
e mas coninmente s conoce como “lngresos devengados” & "ingrasos diferldos’; sin
embarge, la Norma na prohlbe due una entidad uilice descripciones alternativas en el

estado de situacion financiera.

Las pollticas contables de la Compaitia para sus diferentss thpos de ingresos se
descrlhben en detalie an ka Nola 3.10.

La aplicacian ge la NIF 15 no ha tenido un impacto significativo en 1a posiclan
financiera y / o el desempefio financiers de la Compalifa.

Normas nuevas ) revisadzs emitidas, pera atn no efectivas - A la fecha de
aprobacion da fos estadoes financieros, ta Compafila np ha aplicade 1as siguientes Narmas
Internacionales de Informacidn Financiera {MIIF) nueves y revisades gue han sidoe

amifidas, pero ain no son efectivas;

Efactiva 2 partir
perfodos que inicien

Ni[E 1l en o despuss de
MIF 16 Arrendarmiantos Enere 1, 2019

Modificaciones a la NIIF & Caracteristivas de prepago con Enera 4, 2018
compensacion negativa
CINIFF 23 L& Incartichanbye frenfe a (0% Enere 1, 2019
tratamientos del impuesto a
tas ganancias
Mejoras antales a las NilF Enmiendas a la NUF 3, NIIF 11, Enern 1, 2019
Ciclo 2015 - 2017 NIG 12 y NIC 23.

Se permite ke aplicacion anticipada de estas normas nuevas y revisadas.

L
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WIF 16: Arrendamientos

Impacto general de la gplicacion de las NIF 16 Arrendamisntos

ta NIIF 16 intreduce un modelo Infegral para la identificacin de conitatos de
arendarniento v tratamiento contabie pars arrendador vy arrendatario, 18 NIIF 18
reeinplaza la actual guia de arendamientor incluida en a NIC 17 e interpretaciones
relacionadas cuande se vuelve efectiva para los periedos iniciados a partir de 1 de engro

de 2018,

Impacto en [a Contahilidad del Arrendataric

Arrefidarientos operativos.

NIF 168 camblarg la forma en que la Compafia confabiliza fos arrendamientos
previamente clasificados como operativos, fos cuales, estar fuera del estado de situacin
financiera.

Ena aplicacion inicial de NIIF 16, para todoes los arrendamientos {excepto como se indica
ma&s adelante), la Compafii:

a) Reconocera activos por el derecho de uso y pasivos por arrendamienies en el estado
de situacién financiera, inlciaimante medidos al valor presente de los pagos de
arrendamiento fluros;

b} Reconocera fa amortizacion de los activos por defecho de uso v los intereses sobre
log pasivos de arrendamisnto an &) estado de resultado

c) Separard el monto total de dinero pagade en una porcion principal {presentada dentro
de las actividades de financiamiento) e Interés (presentada dentro de 1as actividades
de operacidn} en ef astado de flujos de efectivo.

incentivos de arrendamiento {por gjemplo, pericde de aracla parz pegos de alyuitern) sera
reconocido como patde de e medicion de los actives por derecho de uso v pasivos da
arrendamiento, mientras gue segin ia NiC 17 astos resulfaron en el recanocimiams e
L pasivo por incentivo de arrendamients, amortizados coma uha reduccidsn de ios gastos
de slquiler sohre una base de linea recta.

Bajo NIIF 16, log activos por derecho de uso seran probados por deterioro de acuerdo
con la NiC 38 - Deteriore de 103 actives. Esto reemplazaré e reguisite previe de recenocer
una provision para captratos de arrendamisnto enerosoes.

Para los arrendamientos a corto plazo (petiodo de arrendarmiento de 12 meses o mangs)
y los arrendamisntos de actives de bajo valor (lales como ordenadores personales y
moblliario de oficina), ta Compafiia optard por reconocer un gasta por arrendamissto
sobre una baze de lineg recta, seglin lo permitido por s NITF 16,

La Administracion de fa Compaiia no preve que este cambio tenga impacio en los
importes reconocidos en los estados financieras de la Compafifa,

.



Modificaciones @ la NIiF 9: Caracteristicas de prepage con compensacion negativa

Las modificaciones a fa NIIF 8 aclaran que con ef propdsito de evaluar si una
saracteristica de prepage cumple a condicion SPPL la parte gue elerce la opeidn puede
pagar ¢ recibir Una compansacion razonable por ef prapagn cualguisra gue gsea 1a razdn
para el pago adaianiade. En ofras palabras, ies caracleristicas de prepago con
compensacion negativa no fallan attomaticaments {a svaluacion de SPFI.

Existen disposlciones especlflcas de tansicidn  dependiendn  de  cuando  las
modificacicnes se aplican en primer lugar, con respecto a la aplicacién iniclal de Ja NIIF
8.

La Aghminisiracién de [z Compafiia np sspera que 15 aplicasidn de estas modifltaciones
en ¢l fituro tenga un impacto en los estados financierns de ia Compania.

CIMIF 23 La Incertidumbre frente a los Tratamientos del impuesto a las
Ganancias

Eata interpretacion ackara eome aplicar ios reguerimistitos de reconacirmiento v madicidn
de la NIC 12 cuando existe incerdidumbre frerta a los tratamiantos del impuesto a las
ganancias. Establece gue una entidad deferminard si considerar cada ratamiento
impositivo incierto por separade o en conjunto con ofro U otros tralamientos impositives
inciartos  sobre la bhasa def enfogue due mejor prediga la resolucidn de la
incericdumbre. Adiciohabments, establece gue una entidad considerard si es probable
que la avtoridad fiscal acepte un tratamiento impasitivo incierto v reflejarg &l resultado de
dicha avaluacién en la determinacion de la ganancia fiscal (perdida fiscal), las bases
fiscalog, pérdidas fizcales no utlizadas, créditos fiscales no utiizados y tasas flscales.

La Administracidn de la Compafifa no espera que la aplicacian de esta modificacidn en
el futurp tenga un impacte en sus estados financieros,

Mejoras anuales a las MIF Ciclo 2018 .« 2047

Las mejoras anuales incluyen gnmiendas a la MIIF 3, NIF 11, NIC 12 y NIC 23, gus adin
ng son vbligateriamente efectivas para la Compafiia y gue se detallan a continuacién

NIC 12 Impuesto a |as Ganancias - clanifica gie una entidad registra de 1a misma
forma todas las consecusncias impoesitivas oue resulten de pagos de dividendos.
NIC 23 Costos de Financiamiento - clanifica gue ung entidad debe considerar como
parte de los préstamos genarales, sualguier préstamo originalmente efectuado para
desarrallar un activo, cuando &) activo esta listo para & uso pretendido o su vents,

La Administracion de ta Compaila estima que la apllcacion de estas modificacionas en
&l fukure no tendrd impacte sionificative en log estados financieras de la Compafika.

-17 -



POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

3.1

3.2

3.3

3.4

Decfaracion de cumplimienio - Los estados financieros han sido preperadeos de
corformidad con las Normas Internacionstes ds Informactdn Financiera (MUF) emitidas
por of Consagin de Mormas Infernacionafes de Contabilidad (1ASB).

Maneda funcional v de presentacidn - La moneda funcional de la Compafiia a5 af
Délar de fos Estados Unidos de América (LLE. délan), &l cual es ka moneda de circudacion
en el Eeuador,

Basas da preparacion - Los estades financierss han side preparados sobre las basas
def vosto histérico, tal como se explica en fas politicas contables lncluidas més abajo, El
costo histdrico estd basade generalmante en el valar razonabkle de la contraprestacién
entregada 3 cambio de bishes y servicios.

El valor razonable es ol praclo que se recibiria por vender un activa o el valor pagado
para transferiv un pasivo entre participantes de un mercado an la fechsa de valaracian,
independientementis de si ese precio es diractamenta observable o estimado utillzande
otra técnica de valoracidn. Af estimar el valor razonable de un active o un pasivo, la
Compafila tiena en clents [as caracteristicas del activh o pasivo que los participantes
del mercado tomartan en cuenta af fijar el precio del acthvo o pasive a ta fecha de
medicidn, B valoi razonable g efectos de medicion yo de revelacion en los estados
financieres, se determing sobre una base de este fipo, 2 excepcion de las transanciones
relacionadas a pagos basadas en aetiones gue se esncuentran dentro del alcance de |3
NI 2, la% operacionss de arrsndamiento qus astan dantro def aloance de la NIG 17, y
las mediciones que tiehen algunas simiifudes con &l valor razonable, paro no son su
vaiol razonable, teles come el valor neto de realizaclon de la NIC 2 o af valor en uso de

la NIC 24,

Adicionaliments, o efecios de informacion financiara, |as mediciones efectuadas a valar
razgnabide se claslfican en el nivel 1, 2 o 3 con hase en ef grado de importancia de los
insumos para le medicion del valor razonable en su totalidad, los cuales se descrben a

cortinuacion:

NMivel {: Son precios cotizados {sin ajustar) en mercados activos para activos o pasives
idénticos qua |3 entidad puede acceder a la fecha de medicion.

Mival 2 Insumas distintes a los precios colizados incliidos en el Nivel 1 due gean
observables para el activo 0 pasivo, ya sea directa o indiretfamente.

flivel 3 Insurnos son datos ne observables para ol active o pasivo.

A continuaclon, se describen las principales pollticas contables adoptadas en fa
preparacitn de estos estados financiarns,

Bancos - Inchiye aguelles activos financierss figuidoes oue se pusden transformar
rapidamenta en efectivo en un plazo inferior a tres meses,
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3.6 Invantarios - Los inventarlos de la Compafia se compenen de tarrenos, edificios an

3.6

canstruccion v adificios terminados y s valoran al costo de adguisicion { producecidn o al
valor razonable, ab menor de los dos,

El precio de adquisicion comprande & valer de compra mas todos los gastos
adicionales que se prodizean hasta gue les inventarios estén en condicionss de
utilizacidn o venta. £l valor de los impuestos indirectos gue gravan 13 adgquisicion de
los inventarios se incluird en el precio de adguisicidn cuando no sean recuperabies
directamente de la Administracion Tributaria. Se incluye los gaslos de
acondicionamiento como mavimienta de tierras, obrag de saneamiento y drenaje, asi
comao tes de dertibo de construcelones cuando sea necesario para poder efectuar
obras de nueva planta; v tambign ios gastos de inspeceion v levantamiento de planos
cuando se afactlen con caracter previo & su adglisiclan,

En el casao de intercambio, los terrenos adaguinidos se valoran con la mejor estimacion
el costo futuro de [as obras de urhanizacian y construcciones a entregar con el limite
del valor razonable del tsrreno. Las permutas se origlnan en intercamiio de terrenns
por inmuebles a construir en e future y an los Programas de Actuacidn Integrada en
ehtregas de terrenos a cambio de [as obras de urbanizacion de ofras propiedades e
parmanacen an poder de [0s propietarios iniciales.

Irmpuestos - El gasto por impluesto a la renta representa | suma dal impuesto a la renta
por pagar cotriente i el impuesto diferido.

3.6.17 Impuesic corriente - 5& basa en la ulilldad gravatle {fributaria) registrada
durante et afic. La utilidad gravable diflere de |la utifidad cantabile, debido a las
partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles v padiclas que no seran
gravables o daduclhles, El pasivo de la Compafiia por concepio del impuesto
carfiente se caiclla uwilizande las tasas fiscaless aprobadas al final de cada

periods.

3.6.2 Impuesios diferidos - Se reconont sobre las diferencias temporarias
delerminadas entre el valor en Bbros de los activos v pasivos incluidos an fos
astados financleios y sus bases fiscales,

Un pasiva por impussto diferido se reconocse generalmente para todas las
difersncias temporatias imponibles. Un active por impuesto diferlds s reconoce
por todas las diferencias temporarias deduciblies, en la madida en que resulte
probable que la Compafiia disponga de ulilldades gravablas fuluras contra las
que s& podiia cergar esas diferenclas temporarias deducibles. Estos activos y
pasivos no 8¢ reconocen si las diferancias temporariag surgen ded reconocimisnts
inicdal (distinto al de la combinacién de negocios) de otros aclives ¥ pazivos en
urg operacion gue no afacta la utifidad gravable {fibutaria) ni la contabls,
Ademés, los pasivos por Impueste diferido no se reconccen sl la diferencia
temporal surge del reconachmiento iniclal de ia plusyalia.

£l importe en libros de an activo por impuastos diferidos debe someterse a
revision al final de cada periodo sobre el gua se informe y 58 debe reducir, en |a
medida gue estime probable gue no dispondrd de suficiente utilidad gravable
{tributaria), en el futuro, come para penmitir que se recupere 1a totalidad o una
parte del activo,
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3.7

1.8

Las actives y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando fas fasas
fiscales gue $e espera sean de aplicasién 0 e periodo an el gue el activo se
realice o el pesive s cancele, basandose en |as tasas (y leyes fiscales) gue
hayan sido aprobadas ¢ practicamente aprobadasg al final def perfodo gque se

inforima.

Lz Compafiia compensa actlves por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y selo sf tiene recunocide legalimente el derecho de
compensarins, frente a la misma autaridad fiscal, los importes reconatidos en
asas partidas ¥ la Companfia tiene {3 tntencion de quidar sus activos v pasivos
como natos,

3.6.3 Impuestos cortlentes y diferfdos - S¢ reconpoen coms ingrese o gasto, y son
incluidos en & resultado, excepto en la madida en gue hayan surgido de una
transaceion o sUGes0 gue se reconcce fuera del resultado ya sea en olro
resultado integrat o directaments en el patrimonio, an cuyo caso el impuesto
también se reconoce fuera del resultads: o cuando strgen del ragistro inicial de
una sombinackon de negocios.

Provisiones - Se reconocen cuando la Contpafiia tiene una ebligacidn presents {ya sea
legal o implicita) como resullade de un sutesn pasade, @8 probable que ia Compafia
tenga gue desprenderse de recurses gue corporan beneficios econdmicos, para
cancelar la obligacion, y pusde haserse upa estimacion fiable del importe de Ia

okligatidn,

El importe reconocido como pravislon debe ser la mejor estimacidn def desembiolso
necesarlo para cancelar la obligaclin presente, al final de cada pericdo, tenlendo en
cuenta los Hesgos ¥ 13s incertidumbres correspendientes. Cuando se mide una provision
usantlo el flufo de efectivo astimado para cancelar iz obligacidn presente, su imports en
libros representa &l valar actual de dicho flujo de efsctive {cuando el sfeclo Jdel valor dal

dinero en el tiempo as matarial).

Cuandio se espera la recuperacidn de algunos o todes lon beneficios econdmicos
requeridos para cancelar unza provision, se reconoce Ling cuents por cobrar ¢omo un
active si es virtualimante sequro due s¢ racibird el desembolse v &l monto de {a cuents
por cohrar puete ser medido con flabilidad,

Reconocimiento de ingresus - La Compafia reconoce (03 ingresos de las siguisnte
fuente principal gue constituye una obligacion de desempefio:

3.0.1 Venia de Menes inmuebles - venta de Iotes de terreno de un proyecto
urbanistico denominade “Urbanizacién Mavarra”, el cusl consta de dos etapas.

La Compariia registra anticipas racibidos de los clisntes por la vents de los bisnes
inmuebles (lotes de terreno del provects Mavarra), Una vez racibida la totalidad
ge los anticlpos, la Compafia entraga el inmueble 2l comprador a través de un
"Acta de Entrega Recepcidn', factura la vents, firma |a escritura v reconoce el
ingreso Bn 858 mMomento intco en 8 cual entrega 1a totatidad del coniro,
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3.8

3.10

3.12

La comercializacidn del proyeclo se encuentra a cargo de la compafiia
relacionada Proinmobiliziia 5.A. gue tiene como objetive realizar |as gestionas
para la Infermediacion en la venta de los inmuebles que compranden el proyesto
inmehiliario Mavarra,

Costos v gastos - 52 registran al eosto histdrico, Log costos v gastos se reconbcan a
medida gue soh incurrides, independientermentes de |a fecha en que se haya realizado ¢l
pago, y &8 registran en ef perlods mas cercano en el QU ss Conocen.

Compensasién e safdos y fransaccipnes ~ Como norma general en los estados
financieros no sa compensan [os activos y pasivos, tampaceo fos ingresos y gastos, salvo
aguellos casos en los que la compansacian sea reguerida o permiticda par alguna norma
¥ esta presentacion sea el refiejn de la asancia de 2 fransaccion,

Instrumanilos fnancieros - Los acthvos ¥ pasivos financieros so reconocen cuands una
entidad da la Compafiia pasa a formar parte de las disposiciones contractuales del
instrurmeanto,

Los actives v pasivos finahcieros se imidan iniclalments al valor rezonable. Los costos de
transacoion que son directamente atribuibles a la adguisicién © emisidn de activos v
pasivos financieros {distintos a los actives v pasivos financieros designados al valor
razonabie con cambio en fos resultades) se agregan o daducen del valor razanable ds
los activos o pasivos financieros, de ser apropiado, al momento del recongcimientn
inicial. Los costos de transaceién directamente atribuibles s la adquisicién de sctivos o
pasivos financieres designados al valor razonable con cambio en los resultados (FYR)
se reconosen de inmediato en el resultado del periodo.

Actives financieros - Todas las compras o vertas regulares de activos financieros son
reconocidas v datas de baja a la fecha de la transaccidn. Las compras o ventas
regulares de actives financieros son todas aquellas compras o venlas de activos
financieros que requisran |a entrega de activos dantro del marco de tiempo astablesido
por una regulacion o acuerdo en al marcado.

Todos los activos financieros reconocidos como tales, son posteriormente valorados, en
s4 totalidad, 8l costo amerizade o al valor razonable, dependiends de |a clasificacién de
los actives financierns.

{azificacion de los activos finangieros

Los instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones se miden
posteriormente af costo amortizado:

+ Los actives financiercs que se mantlene denfro de un modalo de negocio cuyo
objetivo as martener los actives financieros con el fin de recolectar flujos de caja

contractuales; y

+ los términos contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a
flujos de afectivo gue son Unicamente pagos de capital & intereses sobre el importe del
capital pendiente.
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Los instriimenios de deuda que cumplan las siguientes condiciones son medidos
posteriormsnte & su valor razonable con cambios en otro resultado integrat (FYORIY:

+ Los activos financieros que se mantienen dantro de un modely de negosio cuyo
chietivo se logra al ebtener flujos de efective contractuales y per la venta de los actives
firancioros, y

+ Losténminos contractuales del activo financiero dan lugar en las fechas especificadas,
a flujos de sfactivo due son unicamente pagos del principal 2 intereses sohre &l importe
del principal pengiente.

Por defecto, 1odos los damas activos financierss se miden posteriormente a suU valor
razonable con cambios an resultados (FVR). A pesar de io anterior, la Compafiia podra
tomar fa siguiente elecclan / designacitn irrevocable en el momento del reconocimiento
inicial de un active financiero:

« La Compafiia puede optar irrevosablemente & presentar cambios posteriores an &l
valor razonable de una inversion de patrimonio en otro restiltade integral & se cumplen
tiettos criferios, y

+ La Compafila pugde designar irrevocablemeants una inversion de deuds gque cumple
o criterios de costo amerizade o FYOR| para medile a8 FYR si al hagerlo glimina o
reduce slgnificaiivaments una asimetria contable.

El métude de intarés efective &a un métado para calcular @l costo amortizado de un
insirumenio de deuda y para agignat los Ingresos por inlereses durante el parlodo en

cuestion.

Para los actives fingncieros distintos a los comprados U originados con deteriore (es
dacir, activos que tiznen deteriors de crédito en el reconocimienta inicial), la {asa de
interés efectiva es 8 tasa que descuenta exactamente los flujos de efective futuros
{incluyende todos los honorarlos ¥ valores pagados o recibides que forman una parte
intagral de ia fasa de interés efectiva, Ibs costos de transaccion y ofras primas o
descuentas), excluyehde las pérdidas de crédito esperadas, a ravés de |a vida esperada
tfel instrumerto de deuda o cuando sea apropiado, un periodo Mas corto, son el valor
brite en libros del insttUimento de detda en ef reconocimiento inicial, Para los actives
financierss comprades o otiginados con deteriore, se calcuta una tasa de interés efactiva
alustada, descontando los flujos de efectivo futuros estimados, incluidas tas perdidas da

erédito esparadas,

El costo amortizade de un activo financiero es ef importe al que se mide un active
financiers en el reconocimiente inicial, menos los rasmbolsos de principat, mas fa
amartizaclon acumulada, usando el método de intaréds sfective de cualguier diferencia
entre &l irnporte icial v al vanciments, ajustado por cualgier pérdida por incobrabilidad.
El valor bruto en fibros de un active finenciere ee ol cosle amorizado de wh acfivo
financiero antes de gjustar cualguier pérdida por incobrabilldad,
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Los ingreses por intereses se reconocen usando el métode de interds efectivo para
instrumentos de deuda valorados a su costo amortizade y al FVORIL. Para los activos
financieros que no sean comprados U ariginados con deteroro, 08 ingresos pot intereses
s calculan aplicands la tasa de interés sfectlva para el valor bruto en libros de uh activa
finsnclers, a excepcion de los activos financieros que posteriormente se han deterlorado,
Fara los activos financieros gue, postatiormente, se han deteriorado, los ingresos por
infereses se recononen apficandy a3 {asa de interds efectiva al costa amortizads del
activo financiere, Si en periodos postetiores, ef fesde de crédite sobre el instrumento
financiero deterioracls mejora de tal forma que &l active ya no se encuentre dstericrado,
s reconocs ingresos por intereses mediants |a aplicaclén del tipe de intsrés electivo al
imporie en lbros bruta del activo finenciero.

Para los actives financieros comprados 1 originados con deteriore, la Compafifa
reconoce los ingresos por ntereses, aplicando |a tasa de interés efectiva ajustada al
costo amortizade dal activo financiero de su recenocimianio inicial. El calowo no vustve
a la baze bruka, incliso siel riesgo de crédito del active financierp me|ora posteriorments
de modo gue el active financlaro ya no es se encuenble detarigrado.

Los interesas se reconogen en resultados del afio y sa incluyen en Ia linga de "Ingresos
financieras - Olros ingresos”,

Activos financleros a2 FVR

Los actives financieros gue no cumplen los criterlos para ser medidos al coslo
amortizado o FVYOR! se miden a valor razonable con cambios en resuliados “FYR",

Especificamente.

« |Las inverslones en instrumenios de patimaonio s& clasifican como a FYR, a manos
yue [a Compafila dasigne una inversion que no se mantiene para negociacion, ni es una
confraprestacion contingente gue swrge de una comblnacion de negocios, para ser
medida 8 FYORI en ef reconocimlento inigial,

= Los insliumentos de deuda gue no cumplen con los criterios de costo amortizedo o
los criterios de FVORI se clasifican como FVR. Ademéds, |os instrumentss de deuda que
cumplan cualquiera de los criterins de costo amortizade o los criterios FVORI pusden ser
designados como a FVYR en &l reconocimiento inicial =i fat dasignacion elimina o reducs
utia incensistencia en la medicidn ¢ recongeimients {denominade 'asimetria contable’),
e stirgiria de ia medicion da activos o pasives o en el reconocimietdo de 18s ganencias
y pérdidas sobre basss diferentes. La Compatila no ha designado ningln instrumsnto
tle deuda como a FVR.

Los activos financieros a FYR se miden a su valor razonable al final da cada ejercicio,
con las ganancias ¢ pérdidas de valor razonable reconacidas en resultados an la madida
& que ne son parte de una relacion de cobarkira designada, La ganancia o pérdids neta
reconueida en resuitades incluye dividendos o iitEreses qenerddos por al active
financlerc y es incluido en la linea de “otras ganancias v pérdidas”
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Deterioro de activas financieros

La Compafiia reconoce Una provision para pérdidas de crédito esperadas sobre las
inversiones en instrumentos de deuda gue se miden af costo amortizade, cuentas por
cobrar comerciales, arendamientos por cobrar v oactives de confraios, asl como
contratos de garantia financiera. El importe de las pérdidas de credite esperadas se
actualiza en cada fecha de presentacion para reflejar cambios en & nigsgo de crédito
desde el reconocimiento inicial del raspectivo instrumaeanto financiero.

La Cornpafiig reconoce siempre la pérdida de crédifo esperada por {oda ia vida de las
clentas comerciales & cobrar, sctives de contrates y arrendamientes por cobrar. Las
nérdidas de crédito esperadas son estimadas utilizande una matriz de provisitn basada
en la experlencia de pérdidas historicas de la Compafiia, ajustada por factores gue son
especlficos de los deudores, condiciones econdmicas gensrales, y la evaluacion de
condlcionas actuales y proyeccidn de condicionss futuras a le fecha de raporie,
incluyendo el valor del diners en el iempo, cuanda sea apropiado.

Fara todos los demds instrumentos financieros, la Compafiia reconoce la pérdida
esperada durants toda kg vida del instrumento cuande ge ha produside un aumeanto
sighificativo en el riesgo de crédite desds su resonochmients inicial, Sin embargo, si ¢l
rizsge de crédito sobre o instrumento financlero no ha aumentade significativamente
desde su reconccimiento inicial, la Compafile mide | pérdlda por deterioro para ese
instrumenio financiero por un imperts igusl 5 |z pérdida esperada en los praximos 12

meses.

La pérdida esperada durante |a vida del instrurmento representa las pérdidas que podrian
surgir de todos los posibles eventos de incumplimiente sobre la vida esperada del
instrumento financiero, En contraste, la pérdida credilicia esperada a 12 meses
representa la porgidn de pérdidas de crédito durante toda la vida del instrumento due
podrian surgir de eventos de incumplimiento gue son posibles dentro de 12 meses
posteriones a la fecha de presentacién de |os estados financieros.

Definicion. de incumpllmiento

La Compafita considera gue 1o siguisnte constitve un evento de incumplimignto para
fines de administracion de riesgo de crédito intermo, ya gue la experiencia hstarica indica
que los activos Tinancieros gue cumplen con clalquiera de Ios siguientes criterios

deneralments no son recuparables:

»  Cuande hay un incumplimisnta de fos covenants (acuerdos financieros) por patte dal
daudar;

«  Informacion desarrollada internamente o obienidas de fuentes externas indica que es
poce probable gue el deudor pague a sus acreedores, incluido la Compaiiia, eh su
totakidad {sin tenet en ctianta ningln tipo de garantfa en poder de la Compaiila).

independientemente de! anahisis anterior, la Compadila considera que se ba producide
un incumplimiento cuando un acllve financigro tiene mas de 90 dias de mora, 8 menos
que la Compafila tenga Informacion razonable v soporable para demostrar gue un
crilerin predeterminado mas amplio es mas apropiatlo,
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Un active financigro tiene deteriore credificio cuando s& han producide ung o mas
eventos que tianen un impacta perjudicial en los Aujos de efectivo futuros estimados de
ase active financigro, La evidencia de que un ackive financiero tishe detetiors crediticio
incluys datos obsarvables sobie los sigtientes eventos:

(a)difleuttades financieras slgnificativas del emisor o del prestatario;

{byun incumplimiznic d2 contrata, tal come Ln evento de incumplimiento o vengimiento
{cilos prestamistas del prestatario, por razones contractuales o econdmices
refationadas con dificultades financieras det prestatario han realizado soncesiones que
de otro modo no hitbigran considerada;

(dicads vez es mas probable que el prestalario entre en auisbra o reorganizacién
financiera; o

{e)la desaparicién de un mercado activo para el active financiero debido a dificultades

financieras,

Polltica de castinos

La Compafifa casliga un active financlere cuanda hay informtacion que indica que el
deudor se encuenira en una dificultad financiera grave v no existe una perspactiva
realista ds recUperacitn, por sjemple, euando sl deudor ha calde en causal de
liquidacion o ha entrade en un proceso de quishra, o en el caso de cuehtas por cobrar
comerciales, cuanno los saldos tienen mas de dos afios vencidos, lo que ocurra antes.
Los activos financieros dados de baja atin pueden estar sujetos a actividades de
cumglimiente conforme a fos procedimientos de recuperacion de ta Compaiiia, teniendo
en cuante &l asesoramlento legal cuando sea apropiado, Cualguier recuperacion
realizada s& reconoce en resuliados.

Medicién ¥ reconocimianto de las pérdidas da crégito eeparaclas

La medicidn de las pérdidas de crédito esperadas es una funcién de 1a probabiiided de
incumplimianto (es decir, la magnitud de la pérdida st existe un incUmplimiants) v la
exposicion al incumplimiento. La evaluacion de la probabilidad da incumplimients y fa
pérdida dado el incumplimiento se basa en datos histdricos ajustados por informacion
prospectiva como se describid antericrmante,

En nuento & f5 exposicidn al incumplimiento, para los activos financieros, esto astd
representado por ef valor en liros bruto de los actives en la fecha de reports; para los
contrafns de garantia financiera, la exposiciin incluye ef monto sstablecido en la fecha
de raporte, jurto con cuzlguier monto adiclonal de incumplimisnios que 6 sapera chtener
en o fuluro, determinade en funcidn de | tendencia historica, la comprensidn de la
Compafla de ias necesidades financigras especlficas de los deudores, v oira
informacion relevants a futurg,
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Para los activos financieros, [a pérdida de crédiis esperada se caloula como |a diferancia
entre todos los fiujns de efectivo contracttiales que se adeudan a ia Compafiia da
conformidad con el contrato y todos los flujos de caja gue fa Compalita espera recibir,
descontados al tipo de Interés efactivo origlhal. Para un contrato de arrendamiento por
cobrar, los flujos de efectivo utfizados para determinar las pérdidas de crédito esperadas
son consistanies con los flujos de efective utiizados en la medicion del contrato de
amendamianto por cobrar de acuerdo con la MIC 17 Arrendamiantos,

Para un contrato de garantia financiera, como la Campafiia esta obligado a hacer pageos
5000 e case de impayo por parte del deudor de acuerdo con fos términos dal instruments
gues esta garantizado, Iz pérdida esperada son los pagos qus 56 esperan reambaolsar al
tenedor por una perdida crediticia que s& incurte manos los importes gue la Compafiig
aspera recibir del tenedor, el deudor o cualguiar oira parte.

Sila Compafila ha medido la provision para pérdidas para un instrumento fnanciero en
un imporks igual 2 la péndida crediticia esperada para toda la vida del instrivnento an un
periodo anterior de reporte, paro determina en la facha de presentacion actual gue ya no
se cumplen as condiciones para pérdida creditinia esperada para toda fa vida del activo,
la Compafia mide fa provision para pérdidas a un importe igual a la pérdida craditicia
gsperads a 12 meses a I fecha de reporte actual, excepto por los activos para los cuales
se utlhiza el enfogue simpliflcado,

La Compefiz raconcce uha ganancia o pérdida por deterioro an resultados del afio de
todos los instrumentos financleros con un ajuste correspondiernts a sy valor en libros &
travis de una custita de provigion pars cuenta incobrables.

Baja en cuenia de fos activos financieres - La Compafia dard de baja 21 cuentas un
gctivo financiers Unicamenie cuando expiren [os derechos contraciuakes sobre los flujas
de efective del active financiere, ¢ cuande transfiere de maners sustancial los rlesgos y
ventajas inherentes g fa propiedad del activo financlero a otra entidad. 31 la Compafiia
nio transfiere ni retizne substanciaiments todos los riesgos v ventajas inherentes a3 |a
propietdad y contina retenienda el control del activo transferlde, |a Compariia reconocers
sl particlpacion en b activo y cualguier obligasion asociada por los importes gue podria
tener que pagar. Si la Compafila retiene sustancialmente fodos los rlesgos v ventajas
inhercites & la propiedad de un active financiers trensteride, la Compafiia continuara
reconaciende el activo financlera v tambieh reconecerd Uh restame garantizado por log
recursos reclbidos.

Al darse de baja un activo financiero madido al costo amortizado, la diferencia entre el
valor en libros del activo y ia suma de la contraprestacion recibida v por cobrar se
reconoce en resultados del afio.

Pasivos financiercs e instrumentos de patrimonio amifldos por la Compafifa -

Clasificacién como deirda o patrimonio - Los instrumentos de deuda v patrimonlo son
clasificadns como pasives financieros o como petimenio de conformidad con |3 sustancla
del acuerdo contractual y as definiciones de pasive financiere e instrumento de

patrimanio,
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Pasivos financieres - Todos oe pasivos financiercs se midan posteriormeante al costo
amortizado utilizando ef método de interss efective o & FVIR.

Sin embarge, los pasives financisros gue surgen cuands la transferencis de un activo
financiero no califica para la baja o cuande se aplica & enfogue de participacién continua,
y los contratos de garantia fihanciera emitidos por a Compafiia, se miden de acusrdo
con fas politicas contables especificas que se detallan a sontintacion.

Pasivos financietos al valor razenable con cambios en resuifatdus - Un pasive
financiero se clasifica al valor razenable con eambios en resultados cuando e5 Un pasivo
financiero que sa mantiens para negociar, 2s designadoe al valor razonable con cambios
en &f resuitado o es una contraprastacion contingents que surge ds una combinacion de
NEYOCIos.

Pasivos financierps medidos posteriormente al costo amortizado ~ Los pasivos
financiercs gue no son confraprestacion contingente de un adguirente en uha
combinacidn de negocios, martentdos para negociar, o dasignados como FVR, s& miden
posteriormente al costo amertizado utifzando e método de interés efectivo. £l método
e Interés efective es un método para celoular el costo amorizado de un pesivo financizro
y para askgnar gastos de intereses durante e perfodo relevante.

La tasa de interés efecliva es 1a tasa gue descuenta axactamente [os pagos fuluros en
efectivo estimados {Incluidas todas [as comisionas y los puntos pagados o recibidos gue
forman parte integral de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y otras
primas o descuentos) a le largoe de s vida esparada del pasive financiero, o {cuando seg
apropiada) un perioto mas corto, af costo amortizade de un pasive financiero.

Bajz en cusntas de un pasive financfere - La Compafiia da de baja los pasives
financiaros cuando, ¥ solo cuando, [as obligaciones de la Compafila 22 descargan,
cangalan o han expirade. La diferencia entre ef valor an libros del pasivo finenciero dade
de baja y la conlraprestacion pagada v pagadara se reconoce an resuitados,

JUICIOS CONTABLES CRITICOS Y FUENTES CLAVE PARA ESTIMACIONES INCIERTAS

En la aplicacién de las politicas contables de la Compafifa, que se describen en la nota 3, la
Administracion esla obligads a efectuar jvicios {gue no sean los que involucran estimacionas)
due tehgan un impacto significativo en 0% mobtes reconacidos para hacer estimacionss v
suposicionas sobre fos valores en libros de los activos v pasiver que no son faciimente
determinables. Las estimaciones y supuestos asociados se basan en la expetiencia histdrica
y otros factores gue e consideran relevanies. Los resuliados reales plueden diferir de estas

estimaciones.

1.as estimaciones y los supuestos subyacentes se revisan de forma continud.  Las revisiones
a las estimaciones contables son reconocidas en ¢f periodo en que s revisa [a estimaclon, si
la revision afecta solo & ese periode, o en & penoda de la revision v o pariodes futuros sl |3

revisidn afecta a fos perlodos actuales vy futuros,
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4.1 Juicles eriticos en la splicacion de jas polificas contables de la Compafifa

4.2

Loz siglientes son los JUicios criticos diferentas de [as estimaciones (las cuales son
presentadas de forma ssparada abaje}, que ls Administracién ha efectuads en el praveso
de apliceclon de las peliticas contables de la Compafifa ¥ qus fishen tn impacto
sighificativo en los montos reconocidos en fos estados financieros.

Juicios apficados en Ia deterininacién det cumplimients de ias obligaciones de
desempafia

Para el reconochmisnio de los ingresos establecidos en la NITF 15, ja Administracion debe
conslderar sila Compalila habia transferido el controt ds los bianes y servicios al clisnte,
la Administraclon ests satisfecha que et cortral se ha transferido v gue ef reconocimiento
de los ingreses an &l afio en cursn es apropiada,

Evaluacion del modelo do nagocin - La clasificacion y medicidn de los activos
financiaros depende de los resultados de {a prusba de SPPI v del modelo de negocio
{ver las secciones ge actives financleros de la nota 2). La Compafiia determing &l modelo
de negocio A un hivel que refleja codme kos grupos de activos financieros se gestionan
Jurtos para lograr un objetivo de negocio en particular. Esta evaluasion incluye el juicio
gue rafleja toda ia evidencia relevante, incluyendo ¢oime se evalla &l desempelio de los
activos y comoe e mide &l desempefio, ios riesgos que afectan el desempeiic da los
activos vy como astos son administrades y cdime se compensan los gestores de los
acthvos. La Compafia mankorea los activos financieros medidos al costo amoertizado gue
se dan de baja antes de su vencimiento para entender [a razon de su disposicidn y si fas
razones son consislentes con el objelivo del negocio pera ol cual lbs actives fueron
maritenidos. El meonitores es parte de [ evaluacion continua de [a Companita da si el
madels de negocio para el cuz! los actives financizros remanentes gonlinga siendo
apropiarde y si no @s aprapiads, 51 ha habido un cambloe en e modelo de negocio; v, por
Iz tante, un cambio prospactive an la clasificacion de esos actives.

Mingun cambio fus regueride durante los periodas de reporta.

Aumento significativo del riesgoe de erddito - Como se explica en la nota 2, ta pérdida
de crédile esperada s& mide como tha provision igual a la pérdida de crédite esperada
de 12 meses para los activos de |a etapa 1 ¢ a lo largo de su vida para aclivos de s
etapa 2 0 3. Un actlve se musve a lg etapa 2 cuande su rissge craditicio ha aumentade
slgnificativamente desde el reconoacimients inicial. La NEF § no define qué constituye un
aumente signiticativo en gl riesgo de crédito. Al svaluar si e riesgo crediticio de un activo
ha aumentado significativamante, ta Compafiia toma an cuenta informacién cualitativa y
cuantitaiiva prospectiva razonabla v soporable,

Fuentes clave para las estimacionas
Las suposicionzs clave sobre el fubire v ofras fuentes clave de incettidumbre para las
ostimaciones en al periocdn que se informa que puede tener un riesgo importante de

causar un gjuste material a los saldos en libros de los actives v pasivos dentro del
praxime gfercicio, se discuten a continuacian:
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Fruebas de deferiore - La administracidn realiza presupuestos que compranden
proyecciones de ingresos, gastos de personal vy gastos gensrales basados en las
condiciones de mercado actuales y anticipadas. Si bien la Companla es capaz de
administrar |2 mayeria de los costos relacichados al reconoomisnto de las principales
fuentes de ingresos, las proyecoiones de ingresos son intrinsecameante inclertas debido
a2 la naturaleza a corte plazo del negaocio v las condiciones Inestables del mearcada,

Provisiones de lmpuesfos - La actual provisién de impuestos s relaciona con |a
evaluacion de |a administracidn dal valer de impuestos a pagar sobre posicionas fiscales
abiertas en fag cusles los pasives estan pendientes de se7 acordado con la Autoridad

Tributaria,

Célculo de fa provision para cuentas incobrables - Cuando se mide a pérdida de
crédite asperada PCE la Compafila dliliza informacion prospectiva razonable v
sopurable, 12 cuasl esta basada en suplestos para el movimiento future de diferentes
indicadores econdmicos y como esfos se afectaran entre si.

La pérdida dada el incumplimisnto es una estimacian de la hérdida que surge dado el
incumplimiento, Se hasa en la diferencia entre los flujes de efective contractusles
edeldados v aguellos gue el deudor aspera recibir, tenlendo en cuerta los flujos de
efective proveniantas de garanilas y meioras integrales del cradito.

La probablidad de incumplimiento constiluye tna variahle clave en la medicion de PCE.
La probabilidad de incumplimiento es uha estimacién de la probabilidad de
incumplimigito en un horizonte temporal dado, cuyo calocuo incluye datos historicos,
supasiciones y expectativas de condicionas futuras.

Tasa ole descuenito uiifizada para determinar of valor en libros de Iz obfigacion paor
bensficios definidcs de fa Cormpadia « Las obligaciones por prestaciones de beneficios
definides de la Compeila se descusnian a una tasy establecida utilizando como
reterencia los rendimientos del mercado, al cierre del afio, correspondiente a bonos
ampresariales de alta calidad en la monada en la qua se pagaran los benaficios. Se
requigte un juicio significative al establecer los criterios para bonos & ser inchlides enla
poblacién de la que se deriva fa curva de rendimients,  Los oriterios méas impodantas
sonsiderados para la selection de los bonos incluyen &l tamafko de la emision de los
bonas corpuratives, calificacion de los bones v fa identificaclon de los valoras atlpicos
qua se excluyen, Esta presuncion es considerads una fuente de incettidumbre en la
estimacién debido a que pequeiios cambios podiian significar un eferto imparlante an

o estados financieros,

Imptiesto a la renta diferide - La Compaiiia ha realizado 1a estimacion de sus Impusstos
diferidcs considerande que todas las diferencias entre el valor en libros v la base tributaria
de |os aclivos ¥ pasivos se revertiran en & futuro,
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£  BANCOS

Los bancos corng se muestran en &l astado de flujo de efective pueden ser conciliados con
las partidas relacionadas en el estade de situacion financiera de [a siguiente manera:

122018 3122017
Bance del Pacitico 5.A. 703 M3
Banco Pichincha C.A. 594 1,462
Banco Geparal Burmifabiul S A 169 345
Banco General Rumifiahui $.A. (1} 102 754688
Total ' 1,568 77378

B nane et WA R N e et e =

{1} La Compafia celebrd el 12 de febrere del 2018, ante la Notaria Septuagésima Primera
dal Cantén Quite, un contrato de Fidelcomiso Mercantit de Administracion de flujos y
encarge fiduciarlo, aciuande como deudara tnmebiliaria Navarra v acreedor e Banao
Rumifiahuf S.A., y constiiuyende el Fideicomiso de Administracidn de flujos v pagos
MNavatra i}, en los thjos provenientes de |3 Inea de crédite concedida por &l Banco
Rumifiahui §.A., asi como también los pagos reatizedos a favor de fa Gomipafiia en virtud
de las promesas de compra venta de inmueblas del proyecto Navarra | por 1o tanto, (os
pagos de efective en caje v bancos mantienen restriccion para &l use de fondas proplos
a parlic del 12 de febrsto del 2018, debide a gife so mantienen en &l Banco Rumlfiahul
S.A v son administrados por la Compeftia Anefi 5.4, Administradore de Fondos v
Fldeicomiso, para cancelar las obfigacionss gus s mantisnen con & Banco Rumlfiahui

SA.

Durante & afo 2018, las obligaclones bancearias que se manfanfan con &l Banco
Rumifiabui S.A. fugron liguidadas por la Campafiia y, por o tanto, la administracion de
la Compania solicitd a la Administradora de Fondos Anefi 3.A. liguidar el mencionado
Fitlelcomise de Administracién de flujos v pagos Navarra i, el cual fue constituido como
garaniia y requisito del banco por el préstamo otorgado.

ESPACIO EN BLANCG
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CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Urr resumen de cusntas por cobrar comarciates y ofras clentas por cobrar es como sigle:

31122018 3141212017

S

Cyenlas par cobrar cotnerciaton;

Cuentas por cobrar relacionadas {Nota 17) 286,175 272,024
Anticipos resciliaciones dientes 123,506 118,428
Cuentas por cobrar asclonistas (Nota 17) 19,803 77,805
Cliantes 54,512 267 053
Anticipos otorgados e 2,230
Subtotal . 5B4088 728,440

iras cuentas por cobrar:

wf;ﬁﬁﬁamﬁsa Administracion Flujos Navarra {1} y o 3,864 1 ‘132& |
Total ... 587850 743,764
Clasflicacion;

Corriente y total - BA7, 250 143,764

(1) Corresponde a3 valores entregados al Fideiconnise Mercanti| de Administracicn de
flujos, administrados por {a compafifa Ansfi 3.A., Agministradora de Condos y
Fideicomiso, por pagos de efactivo eh cala v bancos que ia empresa mantlene
restriccion para &l use de fondos propios. Durante ef 2018, el valor no ha sido liguidado
nor Anefi §.A. debido a que los fondos serdn destinados para pagos de impuestos y
auditarta pendiante del fideicomiso,

INVENTARIC

Un resumen de inventarlo es como sigue:

171212018 122017
Lotes de Terreno - Efapa | (1) 121,681 295,784
Lotes de Terreno - Etapa Il (1) o 1380893 2 756 986
Total 1,482,574 3,084 748
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{1) Al 31 de diciembre de 2018, corrasponds al coslo de 2 Iotes de tejreno de |a Etapa l y
22 lotes de |a Etapa |, gue todavla se encuentran disponibles para la venta en el

Proyecto Urbanizacion Navarra.

Lin resuman de ta construccion en curso es coma sigue:

3174202018
Cosfos Proyecto Urbanizacion Navarra (1}
Costog directos;
Trabalos preliminares:
Trahajos de topograffa 31,085
Gtachi manka 7036
Trabajos en las vias, parqueadero:
Rﬁléfpao compactado y movimiento de 38,735
Limpieza capa vegetal G.088
Conformacién y compactacion subragante 3,274
Lastre conformacidn y compactasion
de vias ’ 38,525
Ensayos de campo ¥ 486
Prueba de [aboratorio para hormigén 816
Lastre compactado en aceras 217
Adogtinadn ractangutar 20%10% om cofor 50,160
300kg/cm?2 "
Adogquin tipe coloniat natural 8om
4U%kg;cmz 28,404
Areas verdas - caminerzs:
Conformacion e plataforma 0847
Adocuinado camineras 160
Oiros,
Mejoras v accesos ubanizacién 8,214
Limpleza vy desaloje parmanents de 4,776
fa obra
Instalaciones:
Instalaciones de aléctricas 193,569
Instataciones de alcantariiada 145,786
Insfalaciones de agua potable 74,285
Instalacionss telefonicas 38,398
Tanquas de retencion y obras temparales 11,284
Areas verdes;
Mantenimients areas verdes 4113
Colector ta colina;
Colactor la coling 46 542
Trabajos varios:
Trabajos en [2s vias 22893
Subtotal costos directos T42.518

i

et

12/2017

|

31,085
7,536

38,738

&.086
3.274

38,625

7,406
816
217

20,180

28404

8,847
160

8,214
4,776

183 560
145,786
74,285
38,399
14,204

4,113
46,842

22,898
742,518
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Costos indirectos:

Impuestos, permisas y ofros:
Tramites legales

Caosto Navarra III:
Disefio hidrosanitario
Replanteo vial

Honorarios,
Disefic arguitectdnico urbano
Disafio hidrosanitario

Sulitotal costus indireclos

Costo por préstamaos (2}

Total

2101272018 2141272017

94,248 93,007

1,344 1,344

336 .

11,453 11,453

e 138 3138
110,517 108,940

161,730 161,730
1,014,763 1,013,186

Bl o e e T T

1) Al 31 de diclembre de 2048, corresponden costos de transformacion directos &

Indirectos, relacionados con el Provecte Urbanizaclon Navarra,

{2y Al31 de diciembre de 2018, correspande a ia capitalizacion de intereses pagados
al Banco Ruriiahut 5.A, por lea préstamos adguiridos para el financiamients del

Froyecto Urbanizacion Navarra.

El movimisnto de fa gonstruccion en ciirso &s como sigue:

Saldos al 31 de diciembre de 2017

Adigiones

Aporte Fideicomizo Tenencia Cumbres de
Navarra (1)

Plusvalia loles

Saldos &t 31 de diciernbre de 20185 (2}

31/12/2018 31422017
1,013,186 1,723,251
1,577 333,861
. (1,026,855
- {(14,071)
1,014,763 1,013,188

(1} Al 31 de diciembre de 2017, corresponde a 18 venta del ferreno numerado seis ubicads
on La Macienda El Rancho, dal sector Foncho Verde, cantén Rumifiahui, &l cual fue

aportade al Fideicomise Tenencia Cumbres de Navarra. {Ver Nota B)

{2} Al 31 de diciembre de 2018, corresponde a costos directos e indirectos incurrides an la
ohra en curse Urhanlzacidn Navarra, inversion que sera facturada al Fideicomiso
Cumilyres de Navarra en el afic 2018, una vez se constituys en Fideizomiso Maercantil.
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OTROS ACTIVOS

Un restrmen de otros activos es come sigue:

122018
Aporie Fideicomiso Tenencia Cumbres 2,044,700
de Navaria{1)
Aporte Fideicomiso Administracion de
Flujos Mavarra -
Total 2,9% a0

J1/12/2017

2,843,750

1,000

2,544,790

AT T T T T e

(1} Al 31 da dicletbre de 2017, la Comparila, en calidad de Constituyente y Beneficiara,
sonstituye el Fldelcomizo Mercantil "Fideicomiso Cumbres de Mavarra", el cual sera
administrado por ia Fiduslaria Fleimdaltrust Administradora de Fondos y Fidelcomisos
5.A., ton el objeto de administrar sus bisnes bajo ka figura de un fideicarniso msrcantlt
de tenencta de bienes, para lo cual, la Compariia efectud un aparte de US$1 mil y f
terreno numerado seis, ubicado eh La Hasianda El Rancho, del sector Poncho Verde,

canidn Rumifighui, {Ver Nola 7}

ESPACIO EN BLANCO
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CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POH PAGAR

Lin resumen de cuentas par pagar comerciales ¥ olras cuentas por pagar es coma sigue:

Cuenias por pagar comarsiales;

Engally Trade {1)

Anticipos recibidos:
Clientas - Etapa il (2}
Clentas - Etapa ! (2)
Canjz Mario Roldan (3)
Cllentes - Cumbres {4)
Dapdsitos no identificados
Canje Federlco Las Heras (5}
Otros anticipos

Subtotal

Cuentas por pagar felaclonadas:
Cuentas por pagar relacicnadas (Nota 17}
Cuentas por pagar accipnistas (Nota 17}
Subtotal

Proveadores

Total

Oiras cuenlas por naaar,
Multas cllentes por pagar (€)

Resciliacion chantes (6}
Devolucian clientes (8)

Total
Clasiicackon,

Corriente
Ma corrienta

Total

31/12/2018 31122017
2.671.743 2 820,412
953,332 1.034 596
83,782 81 96T

79 546 75,484

41744 .

5135 4,735

: 17 684

145,504 ;
1,307,043 4.114,486
432,686 1,019,851

... B3y
i@y 1,019,851
) 47.937
4 737789 8,002,686

52 488 58,016

17,904 43291

5,296 A073

75778 104,280
1,941,824 3,271,602

. ABT743 2835154
6,107 046

4,813,567
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()

(2}

{3)

(4)

{8)

(6)

Al 31 de diciernbre de 2018 y 2017, corresponde a una cuenla por pagar a Engally Trade,
que se constituyd madiante un acuerds en 2015, dande la compafiia Rodoni Helding and
Trading Establishmeni cadid a Engally Trade los derechas que tenla sobre los terrencs
vendidos en afios anterinres a la Compafiia. Bl valor total del terrene asciende a US43
miflones, el mismo que consta en las escrituras de compraverta de la Compafila, dicha
valor comprende dos lotes: fote A de B5.97V0.0Y metros cuadrados vy el lote B oon
Fa.790,05 meinos cuadrados,

Al 31 de diciembre de 2048 v 20M7, no 3¢ han definido un plan de pagos ni intereses.
Durante el afio 2018, la Compafiia no efectud ningtn pago.

Al 31 de diciembre de 2018 v 2017, corresponde a anticipos entregados por clientes
como parte de pago para la compra de los inmuebles {(Intas de terrena) del Proyecto
Urbantzacién Navara de la primera v segunda etapa, se estima seran liguidados en el
afio 2019,

Al 31 da diciembre de 2018 y 2017, corrgspondes a un acuerdo por gl canje da Un tarreno
entre ja Compafila v e Seflor Mario Roldan, gquien mantiens un contrato nara realizar al
movimiento de tierras en el Proyscto Urbanlzaclon Navarra. En el acuerdo, los pagos
ol o servicios de Roldan corresponden a abones pars ta adquisicidn del lote,

Al 31 de dislembre de 2018, corresponde a anficipes entregados por clisntes come parte
de pago para la compra de los inmuebles {casas) dal proyecty "Cumbres de Navara”
{Etapa I ded Provecto Urbanlzacidn Mavarra).

Al 31 de diciembre de 2047, corresponde 2 un aouerdp por el canie de un terreno entre
la Compafia y el Safior Federico Las Heras, gtlien @3 el asesor legal. En &f acuerdo, &
sbogado emite facturas de honorarios profesionales por sus servicios, y los pagos
corresponden a abonos para la adrlisiclon del lote.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, canesponde a valores gue fusron entregados por
chentass para la adquisicion de lotes; sin ambarge, dichos clientes decidisron realizar

resciliaciones, ¥ se shouentran en procesos judiciales, en algunos casos; por ko gue se
registran pendlentes de devolucion.

ESPACIO EN BLAMCO

- aG-



10.

PRESTAMO

Un resumen del préstams es como sigue:

31202018 22017
Présiamo otorgado por:
Banco Rumifiahui 5.A §1) v total - 464,181
Clasificacidn.:
Covvients - 464,191
Mo corriente - -
Total - - 464,191

(1) Al 31 de diciembre de 2017, corresponde & un préstamo oforgado por &l Banco
Rumlfiahul A, rencvado por un valor de US$554 mil durante el aito 2017, con plazo
de vencimiento de 7 meses, a una tasa de interés anual del 8,786%. Diche préstamo fue
liguicade en 2018,

11.7 Reconciliacion de pasivos pravenientes de actividades de financiamiento

Enero 1ro, Flujos de Diclembre
2018 afectivo 21, 208
Préstamo bancario y total 464,191 (464,181} -

ESPACIC EN BLANCO
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11, ACTIVOS Y PASIVOS PCR IMPUESTOS CORRIENTES
12.1 Activos y pasives def afto gorriente

Lin resumen de activos ¥ pasivos por impuestos cormientes 2s oomo sigue;

312/2018 3141272017

Activos par impuestos comenfes:

Impuesto a la utilidad de predios

uroanos (1) y tota I o otid

Pasivos porimpussios corrienfes:

Otros pasivos corrientes 4 005 25513

Retenciones en fa fuenie por pagar 320 13,212

Refencionas 1WA por pagar . Aa0 15,088
Tatal - 5328 53812

(1) Al 31 de diclembre de 20118 y 2017, corresponde al inpuesto pagade al municipio
pot rmantener 2 propiedad de predios {lotes de temeng), ubicados en zonas
urbanas o rurales, dentro de una misma jurlsdiceion,

E8PACH> EN BLANCO
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12.2 Concilizgeion tibutaria contabie del impueste a la renta coriente - Una
reconciliacion entre ka wilidad segin estades financieros v el gasto por impuesto a la
renta corriente, &% come sigue;

Afo terminado

/1212018 101202017

Litilidad segun estados financleros antes de

impugsto a la renta £8 758 1,265,866
Ingresos no chjeta de impuesto a la renta {3) - (313,379
Amottizacion pérdidas tribiarias (30,617 (238,452)
Gastos no deducibles B3 1320
Utilidad gravable . p1.8h2 715,355
frpuesto a lg ranta causado 25% /7 22% (1) _ 2_2,953 _ Sm
Anticipo calculade {2) e 4?.(}?‘1‘ o 41,353
Impuesto a la renta reconocido en resultadoes o Tﬂ;gﬂ ==-;i31-.§-1§1

(1) De vonformidad con dispositiones legales, e impuesto a la renta se determina
com s tarife ded 28% sobre ks utlidades syjetas B distribucion, no obstante, la
tarifa impositiva se incramanta al 28% schre la proporcion de ia base Imponible
que correspohda a 18 participacian directa o indirecta de socios, acpionistas,
beneficiarios o stmilares, gue sean residentes en paraisos fiscales o regimanes
de menor imposicién. Si dicha paricipacion excede def 50%, [ tarifa aplicable
para la compafiia serd del 28%. Se puede reducir la tarfa en 10 puntos
porcantuales sobre las utiidades suistas a capitalizacidn.

(2] A partir del afic 2018, ge debe considarar oorio impuésts & & renta minime &
valgr del anticipo caloilado, el cual resutta de ia suma matermatica del 0.4% del
actlvo, 0.2% del patrfmoenio, 0.4% de inoresos gravados v 0.2% de costos v
gasios deducibles. Dichos rubros deben incrementarse o disminuirse por
canceptos establecidos en disposidiones tibutarias.

(3) Al 31 de diciembra de 2017, el ingreso no objeto carrasponde al reconacimiento

dal interés implicito por la medicion al costo amortizade de [a cuenta por pagar a
Engatiy Trade, {Ver Nota 10
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12.3 Moavimiento de fa provisfon para fmpuesto a fa renta

Afio tarminado

MRS 322017
Saldos &l comisnzo det afio - 36 044
Frovisitn del aiio 47,051 157,378
Pagos efectuados . anosl) (393422

Baldos al final del afio -

Pagos Efectuados - Correspunds al antivipo pagado y retencionas en 1a fuents.

12.4 Saldos del impuesto diferido

Saldos al Feconocido
somianzo enios Saldos al fin
del afic resuitados __ de| afig
Activos por impuestos diferidos
an refacion a:
Pérdidas tributarias no. utilizadas 1085 @175 4,886

12.5 Aspectos Tribifarios

El 29 de diciembra del 2017, se emitlé 1a Ley Organica para la reactivacidn de |z
aeconomla, fortalecimiento da la dolartzaclon y modernizaclén de la gestidn financiera, A
sontinuacion, se detalian los aspactos mas importantas de fa mencionada Ley:

Reglaments a fa Ley Orgdnica para la reactivacion de [a sconcimia,
fortaleciniento de la dolzrizacion y modernizacion de ia gestion financiera

Los aspecios méas importantes de dicho reglameanto se incluyen B continuacion:

Sera deducitie [ totalidad de los pagos efactuadas por concepto de desahucio y
de pensiones jullilares patronales que obligatoriamente se deberan afectar a las
provislones ya congtituidas en afios anteriores; en el ¢aso de provislones
realizadas en aiios anteriores que hayan sido considerades deduclblas o no, ¥ gue
no fusran utilizadas, deberan reversarse contra ingrases gravados o no sujstos de
impLesto a la renta en 2 misma proporcién gue hubieren sido deducibles ¢ no.

Adicionalments, se establace &f recenociniente da un impuesto diferido
refacionado con las provisiones efectladas para cubkir ios pagos por desahycio y
penslenes jubilares patronales gte sean conatituidas a partir del 1 da enero del
2018, el sual podra ser utilizado en el mamente en que &l condribuyente se
desprenda, efectivamente, de recursos para cancelar |2 abligasion hasta por el
munta efectivamsnte pagade.
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Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacion
de Empleo y Estabilldad y Equilibric Fiscal

El 21 de agoste del 2018, se emitis fa Ley Orgdnica para el Fomento Productive,
Atraccidn de Inversionas, Generacion de Empleo y Estabilidad y Equillbrio Fiseal, A
continuscion, se defallan los aspectes mas importantas de la mencionads Ley:

Se establocleron incentivos especificos para 2 atracoion de inversiones privadas tales
Como:!

- Exoneracion del Impuesto 2 la Salida de Divisas - I3D en los pagos realizados al
axtarior por importacion de bienes vy divide ndos relacionadas con nuevas inversionas
praductivas gue suscrban confratps de inversion.

- Exoneracién del ISD en los pagos realizados al exterior por dividendos para las
sociedades que reinviertan en nuevos activos productivos an el pals desde al menos
el 50% de las utilidadas.

Reforimas a varios Cugrpos legales:

Ingresos

- Se congidera infreso avento, los dividetidos v Ulilidades distribuidos a faver de
sociedades © de persongs neturales domiciados en paralsos fiscales o
jurisdicciones de menor imposicién, siempre y cuando, les sociedades que
distribuyen no tengan como beneficiario afective de los dividendoes a una persona
natural residents en e Ecuador.

- Se eliming el dltimo inciso del articulo 8 Exenciones que establecia lo siguiente: "En
la determinacion y louidacidn del impuesto a la renta no se reconocerdn més
exaheraciones que las previstas en este articufo, aungue ofras leyes, gyenarales o
especiales, establezcan exclusiones o dispansas a favor de coslovier condriblyente,
con excapoitn de lo ptevisto en la Ley de Beneficlos Triowtarios para nusvas
Invarsionss Productivas, Generacidn de Empleo ¥ de Prastasion de Servicios".

Gastos Deducihias

- Se establece que la deducibilitad en & bmpuesto a la Renta y |3 exencion del 15D
relacionados con los pagos offginados por finantiamientn externg serdn aplicables
a todo percaptor del pago en &f extranjern, siempre y cuanda se cumplan los criterios
establecidos en el Reglamento de la Ley de Régimen Tributario Interno y con
estandares internacionates de transparencia

Impueste & la renta

v La tarifa del impidesto a la renta para sociedades se incrementara al 28% cuando
ta sociedad dentro de |a cadena de propisdad de los respectivos derechos
representafivos de capital exista un ttular residents, establecido o amparado &n un
paraiso fiscal, jurisdiccion de menor imposicidn o régimen fisgal preferents, y «
beneficiario efectivo sea residents fiscal del Ecuador,
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Utilidad en iz enajenacion de acclones

- Se estzblece un impuests a Iz renta Unico 3 ias utilidades que perciban fas
sociedadas domiciiadas o no en Eclador v las personas naturales, ecustorianas o
extranjevas, residentes ¢ no en ¢l pais, provenientes de 12 enajenacion directa o
indlrecta de derechos representativos de capital; de sociedades domicilizdeas o
establecimientos permanenies en Ecuadar.

Adicionalmante, se establece que en resbruchuraciones sociefarias no se entenderd
producida engienacidn directa ni indirecta alguna.

Anticipo de impuesto a la renfa

Se elimina el anticipo de impuesto ala renta para sociedades como impuesto
minino y s& establece su devolucion, en &l caso en que éste supare 0 NO exista
impugsto a 13 renta causaco.

Impuesto af Valor Agragado

El uso del crédito tribudaric por el VA pagado en adguisicionas locales e
importaclonas de bienes y servicios podrd ser utilizade hasta dentro de 3 afios
contados dasde [a fecha de pago

+  Se podra solicitar al 3R la devolucian o compensacion def erédite tributarie por
refencionss de IVA hasta dentro de 5 afos.

Impuesto a fa Salida de Divisas

- |Las compensacionss realizadas con o sin la intermediacion de hstituclones del
sisterna financierc ya no represantan un hecho generador para &l page del iSD

-~ Be incluye como exencion de ISD, los pagos al exterlor raalizados 2 instituciones
financieras por otrot costos relacionados con o otorgamiento de sus creditos

- Estan exantos def 180, |os pages de capital @ intarases sobre criditos otorgados por
Imtermediarios financieros que operen en mercados internacionales v gque cumplan
coh ciertas condiciones como [fimite de |a tasa referencial, plazo minimo 360 dlas,
destinado a microcradito o invaersiones productivas,

PRECIOS BE TRANSFERENCIA

Be canformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujstos al impuesto a
la renta gue hayan efectuado opeéraciones con pares refaciohadas, dentro de un mismo
periode fiscal por un importe acumulade sUpericor a8 US$HIE millones, estan obligades a
prasentar &l estudia de Precios de Transferencia que determine si tales aperaciones hah sido
efectuadas a valares de plena competencla. El Importe acumdlado de las operacionss de la
Compafiia con partes relacionadas durante et afio 2018, no supera el impore acumulado

mancionado,
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PATRIMONIC

14.1

14.2

Capital asignade - E capital asignado consiste en el valar por el cual fa Compariia fue
sLtarizada por la Superintendencia de Compafias pala operar en el pals,

Un resumen def capital gs como sigue:

Malor %
Grimey Corporation §.A. 400 50
Fromotora Egulnoseio, Prosguinoccio 8.4, 400 £Q
Totat 800 100
Utifidades refenidas - Un resumen de las utilidades retenidas es tomo sigue:

31272018 314122017

Utilidades retenidas - distribuibles 1,367,083 1,351,549
dopcian por prmors vor do e NIF (h (s (asiy
Tutal wmlvzﬂ_:iﬁi 1,235,035

{1} Los saldos de las cuentas surgen de fa aplleacion por primera vez da las NilF, los
cuales seguin Resolucidn emitida por la Supstintendencia de Compafilas el 14 de
actubre dal 2014, podran ser utilizados de la siguiente forina;

Resuwitados acumelados provenionias de fa slopcion por primesa vez de las
MHE - Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopeion por
primera vez dé las NIF. £l salde deuder podrd ser absorhlde por los resultados
acumulados y [os det titimo ejercicio econdmico concluido, si les hubiers.

ESPACIO EN BLANCO
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14.

15,

INGRESOS

Un rasumen de |os ingresos es como sigus:

Afig terminade
241202018 31/12/2017

Yenta ge foles:

l.otes Eltapa 1l {2) 1,842 480 532,301

Venta de terrenc (1} - 2,943 780

Lotes Etapa | (2] - 254,425

Otres (3} 244313378
Total . 1,844 634 4,043,895

(1) Al 31 de diclembre da 2017, corresponde & la venta de una propiedad de inversidn,
apottande el terreno numerado seis, ubicado en La Haciends £l Rancho del sactor
Poncho Verde, cantdn Rumifiabui, al Fideicomiso Tenencls Cumbres de Navara. {Var
Mota 7y 8)

() Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, cormesponds a la vetita de los intes do terreno del
Proyecto Urbahizacion Navarra, Etapal y il

{3} Al 31 de diciembre de 2017, corresponde af reconocimiento def interés implicito por [a
mericién af costo amortizado de la cuanta por pagar a Engally Trade. {Ver Nota 8)

GASTOS GPERACIONALES

Un resumen de los gastos operacionales raportades en fus estados financieros s como sigue;

Al ferminado

21412/2018 J112/2017
Gasins opedgoionales:
Gastos administrativos 171,607 1,078,740
Gastos de ventas __B41058 . 20865
Total 225,712 1,080 405
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16.

Un detaile de los gastos de administracion y venta por naturaleza, reportados en los estados

financieres, &s como sigue:

Afio terminadn

220 311242017
kMantenimisnto 56,280 -
Costos publickdad y comisién en ventas 54,105 20,665
Comision en ventas 35,104 156,194
impuestos, sontriblUciones v otros 26,385 53,988
Honorarios 14,862 802,884
Sequridad 14,803 17,308
Gastos de ofivina 7,191 4,783
(Gastos de gerencla G906 5871
Trémites legales 5,606 20,661
tros gasios 4471 17,2683
Total 2B 2 1000405

SALDGS CON PARTES RELACIONADAS

Un resumen de los saldos por cobrar con compafias reflacionadas es como sigue:

31122018 311202017

Ciertas por cobrar refacionaclas.

Proinmobiliaia S.4. (1) 195,724 180,672

Fidsicomlso Arupos Ung £0,863 48 864

MNavarra Tres Navartres Inmoblliaria S.A. 344 344

Promotora Industrial Comercial S A, 244 944

Corporacion Equinoceio Inmosduinoceio S.A. (2) - 41,900
Subtotad 266,175 272,024
Cientas por cobrar accionistas,

Promotorg Eguinoceio, Proequineccio S.A. (3} 119,761 77,763

Grimoy 5.A. s A2 42
Subtotal 118863 11,805
Total 385 975 342 529

Ly T
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{1!

(2)

(3)

Carresnonde 3 anticinos por samiaidn en yentas de aousrdo con el Conbraio con la
empresa Proinmobiliaria S.A, para la comercializacién de los lotes del Proyecto
Urbanizacién Navarra, £n el afio 2018 v 2017, fa Gompafda entregd fos valores de
US352 mil v USE3S mil, respectivamente, por concepto de anticipos para la
comercializacion de terenos.

Al 31 de diciembre de 2017, corresponde a anticipos entregados en et afio 2014 a la
conpafiia Corporacion Equinoceio Inmoequinacsio A, pot concepto da la Gerencia
del Proyecto. En el afio 2018, et valor fue cedilo & traves de una subrogasidn de
Corporacion Equinotcio inmoequinoccio $SA. a Promotora Equineccio, Proequingcclo

SA

Corresponde g anticipos ehtregados a [a compafila Prometora Equinoccio Proequihoceio
S.A, para la supervision técnica del proyecto. En el afo 2018, un valor de USE42 mil
corresponde a (@ stbrogacion de uwn pasivo que cedid Corporacion Equinectio
Inmoequinocaio S.A. a Promotora Equinoceio, Proequinaccio 5.4

Un resumen de lon saldos por pagar san compafiias relacionadas s como sigue:

31/12/2018 2101272017
Cuentag gor pagar refacionadas:

Promators Industrial Comergial 8.4, {1} 376,437 TEDOO0

Wiviensa 5A, 44,203 246,550

Fideicormizo La Colina 7,110 7110

Corparacion Equinogcio Inmoeguineccio 8.4, 2,764 2,403

lgnacio Barra 2472 - ....34B8
Slbtotal . 4s2Bee 1,019,851
Cuentas por pagar apoiohistas:

Promotora Equinoccio, Proeguinoccio S.A, ¥ 83,979 )
sLibtotal T —
Tatal 518,665 1.019,851
{1} Comesponde a un anticipo recibide de la compaiiia Promotora Indiusthal Comercial 2.A.

Procoimfi, a traveés de un acuerdo de promesa de adquisicion de inmuebles. donde la
Compafiia promete vendsr a PROCOME |os iotes resultantes de iz divisitn del suslo
da| proyecto de la Urbanizacién Mavarra Tercera Etapa. Duramte el aflo 2018, se
efactuaron devoluciones det anticipe por un valor de USE384 mil.

- 45 -



17

148,

HECHOS QCURRIDOS DESPUES DEL PERIDDO 5QBRE EL QUE SE INFORMA

Entre &l 31 de diciembre dal 2018 vy |a fecha de emisidn de los estados financigros {marzo §,
de 201% no se produjeron eventos gue en opinidn de la Administracién pudieran tener un
efacto importante sobre los estados financiaros aduntos.

APROBACION DE LOS ESTADCS FINANCIEROS

{.n% estados financieros por &l afio terminadeo ef 31 de diclembre del 2018 han sido
aprobados por la Gerancia de la Compania en maizo 8, de 2019, ¥ seran presentados a su
junta para aprobacidn. En apinidén de la Qerencia de fa Compania, los estados financieros
seran aprobados sin madificaciones.
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