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INFOCR 5 AUDITORES INDEPENDIEMTES

Alos Sohoroes Accionistas:
Inmobiifaria Navarra inmonavarra 5.4
Opinion con salvedzdes

Hemaos auditado los estadas financicros que se adjuntan de inmobiliaria Navarra
Inmonavarra 5.A. que comprenden ¢l estade de sittagion financiera &l 21 de
diciembre del 2016 vy los corrospondicntes estados de resuttado integral, de
camibios on o patrimonio v de Rujos de efective por ef anho terminado en esa
focha vy oun resumen de las pollticas contables significativas y ofras notas
expiicativas.

En nuestra opinion, excepto por los efectos de los asuntos mencionados on of
parrafo Fundarnento de [a opinian con salvedades, los ostados financieros
adjuntos presentan razonablomente, on todos 105 aspectos materiales, |3
situacion financiera de Inmobiliaria Navarra iInmonavarra 3.A. al 31 de diciembre
de 2016y 2015, el desermpefto do suUs operacionas v sus flujos de efectivo or los
ahos terminados on esas fochas, de conformidad con Normas internacionales de
Informacion Financiera.

Fundamentcs de la opinidn

Como s doescribe onla nota No, 18, mediante {3 aphicacion do criterics basados
en @ normativa vigente, ta empresa registrd un vator de US$2.440.430 como
ingresos det perfodo 2016; de esta venta 17 lotes por USS 1.325.476 dol prayecto
Mavarra Elapa [ y Il yva concluidas, fuoron entregados mediante actas de entrega
recepcidn de os inmuebies firmadas por cada oliente, so Cvidendia 12 existencia
de promesas de compraventa firmadas y nolariadas, generandoss ung clcnia
por cebrar por este concepto de US5207.743. El 88% de estas ventas ya sc
encuchitran cancelados en sy totalidad, quedando por recuperar ef 118 Cabe
sefialar quc de los |7 lotes en referencia sefs lotes se encuentran en garantia al
Gobierno Autonome Descentralizado Municipal Rumifiahui. La administracidn
informa que esta on tramite of [evantamiento de dichas garantias. Por lo indicado
no se han firmado las escrituras dofinitivas de éstos  lotes, las mismas se
encuUerntran en proceso de legalizacion.

Segtn se explica en fa nota No. 1, la empresa active un valor de USS693.350 en
construcciones en curso para ef provecto “Urbanizacion Mavarra ", no habiendo
podide verificar la aprobaciaon municipal o 1a licencia de construccidn gque
garantice la continuidad y wviabllidad de diche proyecto, sin embarge [
Administracion de la empresa nos ha proporcionado la aprobacion det
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anteproyecto modificatorio de la Urbanizacidn Mavarra 11, otorgada por el
Gobiernn Autdnomo Descentralizado Municipal Rumiriahui con oficio No.
GADMUR-DP-2015-2522 con fecha & de octubre del 2015, en donde se indica
que ef proyecto cumple con todos los requerimientos tecnicos y fegales exigidos
por el GADMUR, v se encuentra a la espera de la ordenanza Municipal dofinitiva.

A ta fecha de este informe nge hemaos recibido ninguna respuesta a la solickud de
confirmacidn de saldos enviada a una seleccidn de clientes de la Socedad, no
habiendo podido verificar la razonabilidad de dichos saldos mediante I3
aplicacion de otros procedimientos alternativos, Por consigufente, no hemos
podida verificar g existencta del saldo del epigrafe de clientes del batance de
situacion adjunto, que ascendia al US5398.883.

A la fecha de emision de este informe no hemos regibide  copia del contrato
celebrado con fa empresa ENGALLY TRADE, en donde especifigue ¢l plazo para la
cancelacion de la deuda, debido a que el corvenio vendid el 31 de dicdembre dei
2015, por lo tanto no hemos podido verificar el efectd que dicho hecho pudiera
torter sobre las cuentas anuales en cuanto a la presentacion conto pasivo corriente
0 a largo plazo.

Hemos efectuado nuestra  auditoriza de conformidad con jlas Normas
Internacionales de Auditoria [MIA) Nuestra responsabilidad de acuerdo con
dichas normas se describe mas adelantic on fa scocion  Wosponsabiidados def
FUidior on reaciornr o ja Fuadiond de Jjos esiados fnancierosT Bomos
independicntes de acuerdo con el Codigo de Etfca para Profesionales e {3
Contabilidad del Consegjo de Normas Internacionales de Etica para Contadores
[IESBA por sus siglas on ingles) y las disposiciones de independencia de |a
Superintendencia de Compafiias, Valares v Seguros del Ecuador, y hemas
cumplido las demas responsalilidades de ética de conformidad con dicho
Cadigo. Constderamans quc [a ovidencia de auditoria que hemos atenido ¢s
suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinidn.

FParrafo de énfasis

La economia cocuatoriana viene atravesando por dificultades en estos tres Qitimos
ancs, debido basicamente a la baja de los precios ol barril de petroleo que se
susCitd desde el mes de septiembre de 2014 mes en ol que sc cotizaba en USS 100
por arrl, mientras que en ¢f afo 2016 se cotizaba en aproximadamente US540
por barril, adicionalmente existen otros factores gue han afectado (a situacion
economica ¢l pais en este ultimo afo 2016, entre ellos estan: [ apreciacidn del
dolar americano, fa disminucion de exportaciones de ciertos productos, el
terremoto ocuirrico el 16 de abril que afectd cspocialmente en la zona de Manabi
y Esmeraldas; asimismeo, de acuerdo con los calculos de  organismos
internacionales se prove que en el ano 2017 |2 economia ecuatoriana podria
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decrecer en aproximadamente 2% Estos aspertos deben ser considerados paor la
atminisiracion de ta Compania & fin de aseguiar ia continuided de fas
operaciones de la misma. La Adminfstracién de la Companfa considera que nao
existe pingdn ricsgo relovante que pueda afectar ef Negodio en Marcha.

Empresa en Marcha

Mo hemos identificado indicios © una posible incertidumbre material que puede
causar dudas significativas sobre las aperaciones de la Comparnia pard continuar
CONTIo Negocio en marcha.

Informacion presentada en adicion a los estados financieros

La Administracion es responsable por [a preparacién de informacion adicional, la
cual comprends of informe anual de los Administradores a 2 Junta de
Accionistas, pero no incluyc ¢l juego completo de estados finanderos y nUestro
informe de auditorla.

MNuestra opinién sobre los estados financierns de [a Companiia, no incluye dicha
informacion y no expresamos ninguna forma Jdo aseguranientc o conclusion
sobre la misma.

En conexion con la auditoria de los cstados financieros, nuestra responsabilidad
es legr dicha informacion adicional cuando este disponible, y al hacerio,
considerar si osta informacion contiene inconsistencias matenales en relackan con
los estados financieros o con nuestro conocimicnte obtenide durante |z
audrtoria, o si de otra forma pareceria estar materfalmentc incorrecta.

Uha voez que leamos el Informoe anual de los Administradores a la Junta de
Accianistas, si concuimos que coxiste un error material en esta informacion,
tenemos la obligacion de reportar dicho asunto a los Encargacies del Gobierno
de la Comparia.

rResponsabilidad de 12 Administracion y de los Encargados del Gobiemo de ia
Compafla por los estados financieros

La Adminisiracidn os responsabie de (3 proparacion y presentacidn razonable de
los estados linanciercs de conformidacl con Normas Internacionales  de
Informacion Financiera — MIIF emitidas por ¢l Consejo de Normas iniernacionales
de Contabilidad {IASBE) ¥ de controf interno determinado por la Administracion
COMS NMECesant para permilly a preparacion de ios gitados finandieros fores de
errores fmateriales, debido a fraude o error,

En 2 preparacian de tos estados financioros, la Administracion os responsable de
la evaluacion de fa capacidad de la entidad de contintar como empresa en

tay
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funcionamiento, revelancdo, segln corresponda, las cuestiones relacionadas
con la empresa en funcionamiento, Ltilzanda dicho principio contable como base
fundamental, a Mencs gue la Administracién tenga la intencidn de liguidar 1a
Compafiia o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista que

hacerto,

La Administracién vy los Encargados del Gobierno, son responsables de [a
supervision del proceso de reporte financicro de la Compariia.

Responsabilidad del Auditor en relacién con la auditorla de los estados
financieros

Los objetivos de nuestra auditorfa son obtener seguridad razonable de si oS
estados financieros en su conjunto estan libres de errores materfales, debido a
fraude o errar, ¥ emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opimion.
Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pere NG garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria
[NIA), detectara siempre un error material cuande osto exista, Errores pueden
surgir debido a fraude o error y son considerados materiales si, individualmente
0 en su conjunte, pueden razonablements preverse que influvan on [as
decisiones econdmicas que 103 usuarios toman basandose en (s astados
financieros.

Comao parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas
internacionales de Auditoria, apticamos nuestro juicio profesional y mantenemaos
una actitud de escopticismo profesional duranie oda la auditoria. También:

- klertificames y evaluamos [os ricsgos de error material en los ostados
finarcicrgs, debide a2 fraude o error, disefiames y  cjccutamos
pracedimicntos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtencmaos
evidencia do auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una basc
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error material debido a
fraude es mas efevado gue en & caso de una incorreccion material debido
& error, ya que el fraude puede implicar cotusidn, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente SHrdneas o vulneracion
del contripl interno.

- Obtenemos conedimiento del control interno relevante para (2 auditoria
con & fin de disefiar procedimientos de auditoria gue sean apropiados en
ing circunstancias, pero no con el proposito de expresar una opinidn sobre
la efectividad del control intcrno de la Companla.

- FEvaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas v si las
estimaciones contabtes y la correspondicnte informactan revelada por la
Administracion es razonaike,
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- Concluimos sobre lo adecuado do & utilizacion, por parte de la
Administracion, de la base contable do negocia en marcha y, basados en
la evidencia de auditoria obienidd, concluir s existe o no una
incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que
pueden generar dudas significativas sebre fa capacidad de la Compania
parg continuar como neqacia én marcha. St concluimos que existe una
incertidumbre matierial, se reguiere que ilamemeos |a atencidon en nuestro
informe de auditoria a las respectivas revelaciones en [os estados
financieros o, si dichas revelaciones no somn adecuadds, expresar una
opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en lg evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe do auditorie; sin
embargo, eventos ¢ condiciones futuras pucden ocasionar quc fa
Compania dojo de sor una empresa on funcionamiento,

- EBEvaluames: la presentacion general, la estructura y el contenido de los
estados financieros incluyendo tas revelaciones, y silos estados financieros
represerntan las fransacciones y eventos subyacentes de un modo que
Iegren una presentacion razonable,

Informe sobre otros regquerimientos legales ¥ reglamentarios

Nuestra opinidn schre el cumplimicnto de las ebligaciones tributarias de la
Compaiiia, como agente de retencion y percepcidn por &l gjercico terminacdo al
21 de diciembre del 2016, se emite por separado.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compania respecto
a, entre olros asurtos, o alcance y e momento de realizacion de la auditoria
PManificada vy los hallazges significativos, asi come  cualquier deficiencia
significativa de contral interno que identificamos en el franscurso de [a auditora.

AUDICOMEX CIA. LTDA.
£ vety iNG Gﬂ

CPA Ing. Evelying Guerra

GERENTE GENERAL

SC-RMAE Mo 215

SUPERINTEMDENCIA DE COMPANIAS

Ouito, 24 de abrif gel 2017
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