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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

Alos Señores Accionistas 

Inmobiltaria Navarra inmonavarra S.A. 

Opimion con salvedades 

Hemos auditado los estados financicros que se adjuntan de inmobiltaria Navarra 
Inmonavarra S.A. que comprenden cl estado de situación financiera al 31 de 
diciembre del 2016 y los correspondientes estados de resultado integral, de 
cambios en cl patrimonio y de fMujos de efectivo por el año terminado en esa 
fecha y un resumen de las políticas contables significativas y otras notas 
explicativas 

En nuestra opinion excepto por los efectos de los asuntos mencionados cn el 
parrafo Fundamento de la opion con salvedades, los estados financieros 
adjuntos presentan razonablemente cn todos los aspectos matenales la 
stuacion financiera de Inmobiliaria Navarra Inmonavarra S.A al 31 de diciembre 
de 2016 y 2015 el desempeño do sus operaciones y sus flujos de efectivo por los 
años terminados en esas fechas de conformidad con Normas internacionales de 
Información Financiera 

Fundamentos de la opinión 

Como sc describe cn la nota No 18 mediante la aplicacion de critorros basados 
en la normativa vigente la cmpresa registró un valor de US$2 440 480 como 
ingresos de periodo 2016 de esta venta 17 lotes por US$ 1325 476 del proyecto 
Navarra Etapa | y Il ya concluidas, fueron entregados mediante actas de entrega 
recepcion de los inmuebles firmadas por cada cliente se cndenió la cxstencia 
de promesas de compraventa firmadas y notatiadas, generándose una cuenta 
por cobrar por este concepto de US$207 743 El 88% de estas ventas ya sc 
encuentran cancelados en su totalidad quedando por recuperar el 119 Cabo 
señalar que de los 17 lotes en referencia sers lotes se encuentran en garantta al 
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal Rumañiahur La administracion 
informa que está en trámite el levantamiento de dichas garantras Por lo indicado 
no se han firmado las escrituras dofinitwas de estos lotes, las mismas se 
encuentran en proceso de legalización 

Segun se explica en ta nota No 1 la empresa activo un valor de US$693 350 en 
construcciones en curso para el proyecto Urbarización Navarra lil" no habrendo 
podido verificar la aprobación municipal o la tcencia de construcción que 
garantice la continuidad y viabilidad de dicho proyecto, sin embargo la 
Administración de la empresa nos ha proporcionado la aprobacion del 
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anteproyecto modihicatorio de la Urbanización Navarra II, otorgada por el 
Gobiemo Autónomo Descentralizado Municipal Rummanul con oficio No 
GADMUR DP-2015-2522 con fecha 6 de octubre del 2015 en donde se indica 

que el proyecto cumple con todos los requerimientos tecnucos y legales exugidos 
por el GADMUR, y se encuentra a la espera de la ordenanza Municipal definitiva 

A ta techa de este informe no hemos recibido ninguna respuesta a la solicitud de 
confirmacion de saldos enviada a una seleccion de clientes de la Sociedad no 

habiendo podido venficar la razonabilidad de dichos saldos mediante la 
aplicacion de otros procedimientos alternativos Por consiguiente, no hemos 
podido venficar la existencia del saldo del epigrafe de clientes del batance de 
situacion adjunto, que ascendia al US$398 883 

A la fecha de emision de este informe no hemos recibido copia del contrato 
celebrado con la empresa ENGALLY TRADE, en donde especifique el plazo para la 
cancelación de la deuda, debido a que el convento venció el 31 de diciembre del 
2015, por lo tanto no hemos podido verificar el efecto que dicho hecho pudiera 
toner sobre las cuentas anuales en cuanto a la presentacion como pasivo cornente 
oa largo plazo 

Hemos efectuado nuestra auditona de conformidad con las Normas 
Internacionales de Auditoria (MIA) Nuestra responsabilidad de acuerdo con 
dichas normas se describe más adelante en la seccion “Rosponsablldados del 
auditor en relación con la auditona de los estados inancieros” Somos 
Independientes de acuerdo con el Codigo de Euca para Profesionales de la 
Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores 
(JESBA por sus siglas en ingles; y las disposiciones de independencia de la 
Supenntendencia de Compafhas, Valores y Seguros del Ecuador, y hemos 
cumplido las demás responsabiidades de etica de conformidad con dicho 
Codigo Consderamos que la evidencia de auditona que hemos obtenido es 
suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinión 

Parrafo de énfasis 

La economia ecuatoriana viene atravesando por dificultades en estos tres úftumos 
años, debido básicamente a la baya de los precios del barri de petroleo que se 
suscito desde el mes de septembre de 2014 mes en el que se cotizaba en US$ 100 
por barrtl, mientras que en el año 2016 se cotizaba en aproximadamente US$40 
por barri adicionalmente existen otros factores que han afectado la situacion 
economica del pais en este ultimo año 2016, entre ellos estan la apreciación del 
dolar americano la disminucion de exportaciones de ciertos productos, el 
terremoto ocurrido el 16 de abr que afectó espocialmente en la zona de Manabi 
y Esmeraldas, asimismo de acuerdo con los calculos de organismos 
internacionales se prevo que en el año 2017 la cconomia ecuatoriana podria 
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decrecer en aproxmadamente 2% Estos aspectos deben ser considerados por la 
admimisirauon de ta Compana a fin de asegurar la continuidad de das 
operaciones de la misma La Adminstracion de la Compania considera que no 
existe ningún niosgo relevante que pueda afectar el Negocio en Marcha 

Empresa en Marcha 

No hemos identificado indicios o una posible nceredumbre matenal que puede 
causar dudas significativas sobre las operaciones de la Compañia para continuar 
como negocio en marcha 

Información presentada en adtcron a los estados financieros 

La Administracion es responsable por la preparación de información adicional, la 
cual comprende cl informe anual de los Admnistradores a la Junta de 
Acciomstas, pero no incluye el juego completo de estados financieros y nuestro 
informe de auditorla 

Nuestra opinión sobre los estados financieros de la Compañia no incluye dicha 
información y no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusión 
sobre la misma 

Fn conexton con la auditoria de los estados financieros nuestra responsabulidad 
es leer dicha informacion adicional cuando este disponible y al hacerto 
considerar $1 esta informacion contiene inconsistencias matertales en relación con 

los estados financreros o con nuestro conocimiento obterido durante la 

auditoria o si de otra forma pareceria estar materialmente incorrecta 

Una voz que leamos el Informe anual de los Administadores a la Junta de 
Accionistas, sí concluimos que existe un error matenial en esta informacion, 
tenemos la obligación de reportar dicho asunto a los Encargados del Gobierno 
de la Compañia 

Responsabilidad de la Administracion y de los Encargados del Gobiemo de la 
Compañia por los estados financieros 

La Admmnistración es responsable de la preparacion y presentación razonable de 
los estados Imancicros de conformidad con Nomas Imernacionales de 
Informacion Financiera — NIF emrtidas por el Consejo de Normas Internacionales 
de Contabilidad (1ASB) y de control mtemo determmado por la Administacion 
como hecesano para permitir la preparacion de tos estados financieros fibres de 
errores materiales, debido a fraude o error 

En la preparación de los estados financieros, la Administración es responsable de 
la evaluacion de la capacidad de la entidad de continuar como empresa en 
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funcionamiento revelando, scgun corresponda, las cuestiones relacionadas 
con la empresa en funcionamiento utilizando eicho principro contable como base 
fundamental, a menos que la Administración tenga la intención de liquidar la 
Compañia o cesar sus operaciones, o bien no tenga otra alternativa realista que 
hacerlo 

La Administración y los Encargados del Gobiemo son responsables de la 
supervision del proceso de reporte financiero de la Compañia 

Responsabilidad del Auditor en relacion con la auditoria de los estados 
financieros 

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener segundad razonable de si los 
estados financieros en su conjunto estan libres de errores maternales, debido a 
fraude o error, Y emir un informe de auditona que incluya nuestra opirion 
Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una 
audkonia realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria 
[NIA) detoctara siempre un error material cuando esto exista Errores pueden 
surgir debido a fraude o error y son constderados materiales si ndnidualmente 
o en su conjunto, puedon razomablemente preverse que influyan en las 
decisiones economicas que los usuarios toman basandose en los estados 
financieros 

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas 
Internacionales de Auditoria aphicamos nuestro juicio profestonal y mantenemos 
una actitud de escopticismo profesional durante toda la auditoria Tambien 

- identificamos y evaluamos los nesgos de error material en los estados 
financicros, debido a fraude o emor diseñamos y ejecutamos 
procedimientos de auditoria para responder a dichos nesgos y obtenemos 
evidencia de auditona suficiente y adecuada para proporcionar una base 
para nuestra opmión El nesgo de no detectar un error matenal debido a 
fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion matenal debido 
a error ya que el haude puede implicar colusión falsficacion omisiones 
deliberadas, manifestaciones mtencionadamente crróneas o vulneración 
del control imterno 

-  Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria 
con el fin de diseñar procedimientos de auditora que sean apropiados en 
las circunstancias, pero no con el proposito de expresar una opinión sobre 
la efectividad del control interno de la Compañia 

- Evaluamos si las políticas contables aplicadas son apropiadas y si las 
estaciones contables y la correspondiente informacion revclada por la 
Administracion es razonable 
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Conclumos sobre lo adecuado de la utilización por parte de la 
Administracion, de la base contable de negocio en marcha y basados en 
la evidencia de auditona obterda conclur si existe o no una 
incertidumbre material relacionada con eventos o condictones que 
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compaña 
para continuar como negocio en marcha Sí concluimos que existe una 
incertidumbre material se requiere que llamemos la atencion en nuestro 
informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados 
financieros o si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una 
opinion modificada Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de 
auditona obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria sin 
embargo eventos o condiciones futuras pueden ocasionar que la 
Compafua deje de ser una empresa en funcionamiento 

Evaluamos la presentacion general la estructura y el contenido de los 
estados financieros incluyendo las revelaciones, y si los estados Ímancieros 
representan las transacciones y eventos subyacentes de un modo que 
logren una presentacion razonable 

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios 

Nuestra opinión sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la 
Compañia, como agente de retención y perceación por el ejercicio terminado al 
31 de diciembre del 2016 se emite por separado 

Comutucamos a los responsables de la Administracion de la Compañía respecto 
a, entre olros asuntos, cl alcance y el momento de realizacion de la auditoria 
planificada y tos hallazgos significativos, as como cualquier deficiencia 
significativa de control mierno que identificamos en el transcurso de la auditorla 
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