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Notas a los Estados Financieros
31 de Dharembre de 2016 y 2015

1. Operaciones

Es una Compaitia  constitunda en la cudad de Quito el 20 de enero del 2010, meduante resoluciin
SC1).DJC.Q.2010.227 del 29 de enero de 2010 msenta en el regestro mercannl el 11 de mayo  del
musmo afio en la cudad de Choto bajo el numero 0117257, El obyeto pnnapal de la compaiiia
consmste en la Plamficaciim, disedio, desarrollo, gestion adminstrciin y/o promocdn mmobilana |
compra venta, permuta, arrendamento, comodato, parcelzacion v lotzacin de nenes mmuebles,
para lo cual podri comprar, enajenar lapotecar, gravar, subdmadir, aportar a titulo de fidewcomaso
mercantil, ceder y disponer de ienes inmuebles, entre orms acowndades.

Aprobacion de los estados Financieros

Los Estados Financieros al 6 de abnl del 2017 han sido emundos por el gerente geneml
aprobados por la junta General de Socwos con fecha 6 de abnl del 2017.

2. Politicas Contables Significativas
Bases de Presentacion de los Estados Financieros

Los presentes estados hmanowros  de la compatiia han sido prepamdos de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NITFs) enundas por ¢l TASB (Intermnational Accounting
Estandar Board) que han sido adoptadas en el ecuador y representan la adopadn integral exphcita y
sin reservas de las refendas normas Intemacionales y aphcadas de manema umforme a los gerocios
que se presentan.,

Los Estados Fimanceros se han prepando  bajo el enteno  del costo, en cumphrmento con las
NIIF, la cual requere el uso de esnmaciones conmables v exige 2 la adoumstracidin que ejerza su
i en el proceso de apheacion de las politicas contables de la compania

Moneda Funcional

lLas partndas en los estados financieros de la Compadiia se expresa en b moneda del ambiente
econommco pnmano donde opera la enndad (moneda funcwonal). Los Estados fimancieros se
expresan en dolares estadoundenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentciom de

k. Compradida.



La Compania clasfica sus activos financieros  en las synnentes categorias actvos financieros a
valor mzonable a través de ganancias y pérdidas, préstamos y cuentas por cobrar y otras cuenias
poe cobrar | acovos mantemdos hasta su vencimento ¥ activos disporubles para la venma los
pasivos financieros se clasifican en las sigmentes  categorias pasivos financeros 2 valor mazonable
a través de ganancuas o péndudas y otros pasivos financieros la clasificacon depende  del proposito
para el cual se adquneron los actvos o contrataron los pasivos. Se determina la clasificacion de
los activos y pasivos fimancieros a la fecha de su reconocimento el

Al 31 de dhaembre de 2016, 2015 la compariia mantuvo activos financieros  en la categoria  de
préstamos ¥ cuentas por cobrar  de igual forma, la compania solo pasvos financieros en la
categoria de otros pasivo financieros

Cuentas por cobrar: Representado en el estado de ssuaciim financiera por las cuentas por cobrar
comercules a chentes, y otras cuentas por cobrar proveedores. Son  activos financicros no
denvados que dan derecho a pagos fjos o determunables y que no cotizan en un mercado activo se
mchiye en el actvo cormente, excepto  por los vencimientos  mayor a 12 meses cortados desde la
fecha del estado de siuaciin financiera.

Pasivos Financieros: representados en el esado de sivaciim financiera  por los préstamos  con
mshtuciones fimanciens, cuentas por pagar comercales y otras  se mcluye en el pasvo comente,
excepto  por los vencmentos mayor a 12 meses contados a partr  de ka fecha del estado de
situacion financiera

Reconocimiento y medicion inicial y posterior
Reconocimiento

Promociones Inmobihanas los Valles S.A. Promunval reconoce un active o pasvo  financiero en
el esndo de snmadén fimancera a la fecha de la negocaadn  y/o cuando se compromete a

comprar o vender un activo O pagar un pasivo.
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Notas a los Estados Financweros (Contmume(m)
Politicas Contables Significativas
Medicion Inicial

Los actovos y pasivos financieros  som medidos uncnlmente 2 su valor mzonable mas cualquier
costo ambusble 2 la transaccion, que  de ser sigmficanvo, es reconoado como pante del acovo o
pasvo siempre que el activo o pasvo nanaiero no sea designado como de valor mzonable a tmaveés
de ganancas o pérdidas. Con postenondad al reconocimento  mmcual la compania  valonza  los
mismos como se descnbe 2 conommaon

Medicion Posterior

Préstamos y cuentas por cobrar: Postenor a su reconocumsento el se made al costo amornzado
aphcando el métado de mterés efecovo. Promocones [nmobilanas los Valles S A Prommval
presenta las sspnentes cuentas dentro de esta categoria

Cuentas por cobrar comerciales: Estas cuentas corresponden  a los montos adeudados  por
chentes, por b compra de productos temumados en el curso normal del negooo  estas cuentas se
regpstran a su valor nommal y se determuna el costo amornzado, no generan mtereses ¥ ¢l plazo
prometho de recupemacitn menor 2 un afo. & se espem cobman en un plazo menor a un afio se
clasifica como activo comente €aso coNtrano s TERISIM COMO ACHVO NO Cormente.

Cuentas por relacionadas: comesponden prncipalmente a reembolsos  de gastos incurndos  por
la compatiia por cuenta de sus relacionadas, estas cuentas se registran a su valor nomunal que es
equivalente a su costo amortzado considerando gue su cobro es el corto plazo.

Ortros pasivos financieros: postenor a su reconocumento mcal se muden al costo amornzado
aphcando el método del mterés efectvo. En especifico Promociones Inmobihianas Jos Valles S.A.
Prommnval presenta las symentes cuenms dentro de esta categoria:

Préstamos con instituciones financieras: Se regstran mcalmente a su valor nommal  que no
diieren de su valor mzonable pues estin pactadas a las tsas de mterés wvigentes en el mercado
al momento de la transaccion, luego se registan a su costo amortizado. No existen costos  de
tansacoones  sigmficanvas  ncumdos en el momento  de su contratmcion. Los ntereses
devengados que corresponden a préstamos y obhgaciones unhzadas en el fnancamento de sus
operaciones se presentan en ¢l estado de resultados mtegrales, en el rubro de gastos fimancieros.

Cuentas por pagar comerciales y otras: son obhgaciones de pago por benes o servicios

adguindos de proveedores locales en el curso normal del negocio se reconoce a su valor nonunal
que es equivalente a su costo amortizado pues no genera intereses y son pagaderas  hasta un anio.
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Notas a los Estados Fimanowros (Contnuacion)

Politicas Contables Significativas

Baja de activos y pasivos financieros

Un actvo financiero se ehmna cuando expiman los derechos a reabir los flujos de efecovo del
activo o %1l compafia tansfiere ¢l actvo a un tercero sin tener sustancalmente los nesgos o
beneficios del activo. Un pasivo es chmumado cuando las obhgaciones de la Compariia
especificadas en acuerdos o contratos se han chmunado.

Activos fijo8

Los acuvos fijos son regstrados al costo histonco, menos depreciaciones acumuladas y pénbdas
por detenoro en caso de producirse. El costo mcluye los desembalsos directamente ambuwibles a s
adqumain o construccion del actvo. Lo desembolsos postenores a la compn 0 adquisicidn solo
som capitalizables cuando es probable que beneficios econdmmicos futuros asocados a la nversion
fluyan hacia la compadia y los costos pueden ser medidos razonablemente

La deprecaciin de los activos fijos, es calculada hnealmente basada en ka vada Gnl esnmada de los

enes del actvo fijo, hs estmaciones  de vadas unles v valores ressdles de los actvos  fmos son
revisadas, v ajustadas s es necesano a cada fecha de aierre.

Notas 1 los Estados Financieros (Continuacion)
Politicas Contables Significativas

Las pérdulas v ganancuas por la venta de acovo fyo, se caloulan companando los ingresos obtemsdos
con ¢l valor en hbros v se mcluyen en ¢l estado de resultados integrales.

Cuando el valor en hibros de un actwvo fjo excede a su monto recuperable este es reduado
mmedatamente hasta su valor recuperable

Deterioro de activos no financieros (activos fijos)
Los activos sujetos a deprecacion s someten a pruchas de detenoro cuando se producen eventos
o crcunstancas que ndican que podrian no recuperarse su valor en hbros. Las pérdidas por

detenoro cormresponden al monto en que el valor en libros del actovo excede a su valor recuperable.
Ll valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre ¢l monto neto que se obtendri de su
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venta o su valor de uso.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 no se han reconcado pérdudas por detenoro de actvos no
financierns debado a que no se han observado mdscios s:ly;mﬁr_zm-'t':s de detenoro.

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la sent comente y el difendo
El impuesto se recomoce en el estado de resulados mtegmles, excepto cuando se trata de parndas
recrmocudas en ¢l patnmonio, las cuales se recomocen en otros resultados mtegrales,

Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta comente se calcula medunte la tasa de impuesto  apheable a las
unhdades gravables v se carga a resultados del ano en que se devenga con  base en ¢l mpuesto por
pagar exynble. Las normas  tnbutmas vigentes esmblecen una tsa de mmpuesto del 22% de las
utihdades gravables las cual se reduce al 12% en caso de que las utdidades sean remvertdas.

A partir del gercicio fiscal 2010 entro en vigenem el pago de un impuesto mimmo  de impuesto a
la renta cuyn base esta de acuerdo a las aifras reportadas en el afo antenor  sobre el 0.2% del
patnmonia, 0.2% de los costos v mstos  dedunbles, 0.4% de los ingresos gravables v 0,4% de los
activos.

La refenda norma estableod que en ol caso de que el impuesto a la rentn causado sea ntenor al

impuesto minmo determmado, este dlnmo se convertini en impuesto defimtivo.
Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta difendo se provisiona en su torhdad, por el método del pasivo sobre las
thferencas remporles que surgen entre las bases mbutanas de acovos y pasivos y sus respectvos
valores evidencados en el estado de situacion bnanciera y que se espera serian aphcables cuando ¢l
impuesto a la renta difendo actvo se reahice o el mpuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta difendos actvos solo se reconocen en la medhda que sea probable que
s¢ produzcan beneficios mbutanos futuros contm los que s¢ puedan usar  las diferencias
temporales.

Los saldos de impuesto a la renm  difendos activos ¥ pasivos  se compensan cuando exista ¢l
derecho legal exymble 3 compensar impuestos activos  cornientes  con IMPuUEstos  Pasivos
comentes v cuando los iunpuestos a la renta difendos v pasivos se relacionen con la masma
autondad mbutarna.

Los mmpuestos difendos activos que se peneran de los derechos por amoreacion de ks perdidas
inbutamas son reconoodos tmcamente  cuando existe evidenca mazonable de que estos se

recuperan en el tempo

%




Reserva Legal

La Ley de Compariias establece para las socedades andmmas una apropaciion obhgatona no menor
del 107% de la uthdad liqusda anual pama la consntucidn de la reserva legal, hasta que represente por
lo menos el 50% del capital pagado. Esta reserva puede ser capitahizada o destnada a absorber
perdidas y puede ser distnbunda entre los acoiomstas, en caso de hquidaciin de la Compania.

Reserva Facultativa

La ley faculta o permute que las utihdades bguadas del ejercicio la Companim destine un porcentaye
para formar una reserva legal o faculmova, La Junia General de Acoiomistas decide el porcentje y el
fin especifico de este fondo

Los mgresos comprenden el valor mzonable de lo cobrado o por cobrar por Ia venta de sus bienes

en el curso nonmal de sus opemaones. Los mgresos se muestran netos de impuestos y descuentos

Los mgresos  son reconoaidos en la medida en que es probable que los benehoos econdmcos
que fluyan haca la Compania puedan ser medidos con fabihdad y cvando la compania  hace
entrega de sus productos al comprador y en consecuencia transfiere  los nesgos ¥ benehiaos
mherentes a la propiedad de esos benes y no  mannene el derecho a disponer de ellos m a
mantener un control sobre los mismos.

Politicas Contables Significativas

Reconocimiento de costos y gastos

El costo de venms, que corresponde al costo de productos wermunados, de los ienes que
comercihiza la Compaiia, se regastra cuando se entregan los bienes, meduante escntura pubbea de
manera ssmultines al reconocmmento de los mgresos por la comespondiente venta

Utilidad por accion bisica

La unhdad por accion basca ha sido calculada sobre la base del promedio ponderado de las
accicmes comunes en circulacidon a la fecha del estado de sitacdm financera.

Estimaciones y criterios contables significativos

La preparacion de los estados fimanceros requiere  que la compaiii reabee estmaciones v utihice
supucstos  gue afectan los montos nchndos en los esmados Anancieros  y sus notas relacomadas.
Las eshmaciones realzadas v supuestos unkzados por la compania  se basan en la expenenca
lustonca cambios en la mndustna ¢ mformacdn  summmstrada  por fuentes externas cahificadas; Sin
embargo los resultados finales podran difene de las estmaciones bajo aertas condicones.
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Las estmaciones v polincas contables sigmficativas son defindas  como aquellas  que son
mportantes paca reflejar correctamente la mformacidn Ananciena y los resultados de s Comparia
v/ o las que tequeren u alto grado de jwao por parte de la admmisteacion.

Las pnnapales  estmaciones vy aphcaciones del enteno profesional se encuentran  relacionadas
con los siguentes conceptos:

. Vida unl de propredad, magumana, muebles y equipo Las esumaciones de vada unl se
basan prncpalmente en las proyecciones de uso fururo de los activos. En aquellos
casos en los que se puedan determunar que la vida dul de los activos deberia dismamnrse,
s¢ depreca el exceso entre el valor en hbros neto y ¢l valor de recuperacion estmado,
de acuerdo a la vda unl restante revisada. Factores mles como los cambnos en el uso

plamficado de los distntos actvos podrian hacer que la vida unl de los activos se vea
dhsmmmnda.

Politicas Contables Significativas
MNormas internacionales emitidas aun no vigentes

A eontnuacion se enumeran Jas Normas Internacionales enmtidas pero que no se encontraban en
vigencia a la fecha de emusion de los estados financieros. En este sentido, se mdwcan lis Normuas
emutidas que la Compasiia  posiblemente apheard en el futuro. La Compadiia bene b mtencon de
adoptar esas Normas cuando entren en vigencm, s1 es que les son apheables.

Ak fecha de emusdn de los estados fimancieros, se han pubbcado enmmendas, mejoms ¢
mterpretaciones 3 las normas existentes que no han entrado en vigenen y que b compariia no ha
adoprado con anbapacitn

Estas son de aphecacion obhgatona en la preparaciin de los estados financieros de la Compaiia a
partir de las fechas idicadas a contmuacion

NORMA Titulo Aplicacion obligatoria para
ejercicios iniciados a partir
S dﬂ: e —
NIC 7 Estado de Existe una propuesta de modificacson a la NIC 7
Flujos de sobre mformacdn a revelar y que basicamente
Efectivos pretende mformar 2 través de uma concilacion de los

unpaortes de los saldos micales v finales de los esmdos
de smacim financiera para cada partida que haya
generado  fhnos  de  efecove  chsibcados  como
activadades de inancacion.

Se debert revelar ambién las retenciones sobre ¢l
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efectvo y sus  equivalentes, mcluyendo  pasivos
fiscales que sunan en el momento de la repatnaciom

de saldos de efective,

NIC 12 Se espera comentanos a la propuesta del proyecto de 1 de Enern de 2015
[mpl.u'.‘:!lms MOrMma,  recOnOCmenio de actvos poOr  umpuestos

diferidos difendos por perdidas no realizadas

NIIF 9 la nueva revision busca reemplazar la NIC 39 1 de Enern de 2015
Instrumentos Instrumentos  fnancierns  reconocimiento

financieros: meduadn  adoptando un modelo logico para la

Clasificacion v clhisficacidon v mediaon asi como una sola vision de
medicion modelo de directono (pérdida esperada) v un enfoque
reformado de contabibdad de coberturas

L2 admmistracion estima que la adopeidn de las enmiendas a las NITIF y las nuevas interpretaciones
antes descritas no generara un mpacto sigmficatvo  en los estados fimancieros en ¢l ano de su
aphcacion mmcul

3. Efectivo y equivalentes de efectivo

Al 31 de dhaiembre de 2016 v 2015, el efecovo v equvalente de efectivo se formaban de la sgente
manera:

2016 2015
(U8 Ddlares)

Efectivo y equivalentes de efectivo 261413 268596

261413 268596

La Compafia mantene sus cuentas cormentes en dolares de los Estados Umdos de América en
diversas entidades financieras locales; los fondos son de libre disporubilidad y 0o generan mtereses.
Asi mmbién la caja constituye fondos destmados pana adqusiciones menores que son mantemdos
en la Compartia,
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5. Cuentas por Cobrar

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, las cuentas por cobrar se formaban de |a ssmuente manera:

2016 2015
(LY Dideres)
Chentes $ 18025 L1 10770
Orras cuentas por cobrar 0 167339
Comparas relacionadas 0 6385
$ 18025 $ 14603

Las cuentas por cobrar chentes registran los anticipos recibados por vanios chentes por las compras
de casas(No. 43) del proyecto Valencm Plazm, sobre los cuales se mantenen documentos que
garantizan su cobrabilidad como son las promesas de compra venta.

Las otras cuentas por cobrar corresponden a antiaipos entregados a los proveedores
Las Companias Relaciwonadas corresponde a antcpos entregados a nombre de Constructorm

[bénca

6. Impuestos

Al 31 de dicsiembre de 2016 y 2015, los impuestos s¢ formaban de la sypwente manera:

2016 2015
Activos por npuestos cornentes (LIS Ddlures)
Créduo trbutano IVA $ 82275 § B1894
Retenciones en la fuente Impuesto 4 la Rena 5 8
Anticipo lmpuesto a la Renta $ 24.868 5 24868
Total $ 107143 § 106762
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Conciliacion tributaria Contable

A continuacion se presenta un resumen de la conciliscion contable segin estados fmancieros y su

correspondiente gasto por impuesto a la renta

2016 2015
{US Délares)

Unhidad (Perchda) semin estados financieros antes de $ (5855) S (35779)
umpuesto a la renta

15% participaciin trabapdores )
Crastos No deduaibles

Amortizacion de Perdidas

Ingresos Fxcentos

Uthdad Gravable (5855) (55779)
Impuesto a la renta causado

Antcwpo calculado

Impuesto a la renta determmado

Impuesto a la renta difendo

Total $ (5855) $ 55779
7. Propiedades, Planta y Equipos
El movimeento de las promedades, planta y equipos, por los afios teemnados ¢l 31 de Diciembre, es
Coano Signic,
Saldos al 31 de Saldos al 31 de
Diciembre de Adiciones Ventas Diciembre de
B R = . . | S
l"£+'|.| (o [ LT ] LTt - RS
Muehles v ensercd 505 - 55
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(=) Depreciacion

scumulads o femmy = ___ (486)

$ B2 § § BE2

Las movimientos al 31 de diciembre de 2016 son los synoentes:

8. Cuentas por Pagar

Al 31 de dicsembre de 2016 y 2015, las cuentas por pagar se formaban de la sypmente nanem

. NS
(U5 Ddlares)
Proveedores $§ 95320 b 95.320
§ 95.320 -] 95.320

9. Obligaciones Fiscales

Al 31 de dicvembre de 2016 y 2015, las cuentas por pagar s¢ formaban de la sspente manera:

206 0 2005
(LS Ddlares)
Retenciones en fa fuente de renta por pagar § b 0
Retenciones en la fuente de [va $ s 0
Impuesto a la renta por pagar -
$ -] 0

10. Anticipo de Clientes

El movimiento de los pasivos acumulados por los afos termunados el 31 de Dhaembre 2016, es

oI s1guc,

2016 015
Anticipo de chienites 274.552 274552
274.552 274552




11. Otras cuentas por Pagar

Al 31 de disembre de 2016 y 2015, las cuentas por pagar se formaban de la siguiente maner:

2016 o 2015 -
(US Diiilares)
Companias Relacionas $ 246678 $ 247660
Orros $ 53.760 S 53760
$ 300438 3 1420

13, Capital suscrito y pagado

Al 31 de Drcsembre de 2016 y 2015 el capital suscnto pagado consiste de 25.000 acciones ordmanas
v nomnativas de USS 1.00 de valor unitano

14.Reformas tributarias y aspectos societarios

El Reglamento de Aphcacion de la Ley de Régmen Tnbumno Imterno, establece entre sus
pancpales aspecto ques

Los dwadendos o unhdades distnbusdas a favor de personas natumles resdentes en el Ecuador
constituyen mgresos gravados par quen los perabe, debiendo por o tano efectuarse la
correspondiente retencion en la fuente por parte de quaen los distnbuye.

Los dadendos y uthdades calculados después del pago del Impucesto a la Renta distnbusdos por
sociedades macionales o exstramperas residentes en el Ecuador, a favor de otrs sooicdades nmacwonales
o extrameras, no domcladas en pamisos fiscales o punsdicaiones de menor mposiaon, o de
personas natusales no residentes en ¢l Ecuador, no estarin sujetos a retencidn m pago adioonal del
umpuesto a la renti

Los idexcomsos mercannles y los fondos de mversion legalmente constnndos en cualquer caso,
deberin hgudar y pagar el Impuesto a la Renta de acuerdo a normas generales.

En el Reglamento de Aplicacion de la Ley de Régimen Trnbutano Interno, entre sus pancipales
cambios  establecid gue los fondos de mversin y fhdewomsos mercannles asignarn
proporaonalmente, en funadn del rendimento causado, a sus socws o benchoanos, las
retenciones que les hubseran sudo efectuadas por s mversiones que reaheen, por lo que, serin
mambién unhzadas como prueba de la retencon del mmpuesto a Ia renta los estados de cuenta
ongmales ermbdos por las admumstaadons de fondos de myversidm v los iidecomisos mercannles,

Adwonalmente ¢l Codigo Orgimico de la Producoin, Comeraio e Inversiones, mcorpard a la
legrshcion vanos mcentivos fiscales, entre los cuales se mencioma b reducadn progresva de tres
puntos porcentuales al Impuesto 2 ba Renta pan socwedades del 25% al 22, Un punto porcentual
cada ano hscal



Ano 2011 24%

Ano 2012 23%
Ao 2013 en adelante 22%,

Nueva Ley de Incentivos Tributarios

Se ncluyen las sgwmentes reformas a vanos cuerpos legales, ¥ que entman en vigenca en ¢l aio 2016.

Reformas al Codigo Tabutano:

*  Art 29 Otros Responsables; ademas de los otros responsables como el agente de retenciin
v ¢l agente de percepenin, se crea la sspente figura en este ammiculo:

«Los sustitutos del contnbuyente, entendiéndose por tales a las personas que, cuando una
ley tbutana asi lo disponga, se colocan en luygar del contmbuyente, quedando obligado al
cumphnuento de las prestaciones matenales y formales de las obbgaciones mbutnass.

Reformas al Codigo Tnbutano:

*  Ar 152 y 153.- Se amplian las fachdades de pago pam ciertos npos de mpuestos, previo
mforme favomble de la autondad mbutana por un periodo maximo de 4 ados.

Reformas Ley Orginica Impuesto a la Renta

Residencia Frscal
Nuevas defimaones para ser conssderado un Ressdente Fiscal Ecuatomano:
(Ar. 4)

*  Permanecer mas de 183 dias en un lapso de doce meses dentro de 2 perindos hscales, a
menos que acredite residencia fiscal en otro pais.

*  Cuando el micleo pnncipal de sus actradades o mtereses econdmcos, radwque en Ecuador,
de forma directa o mdirecna, es deor cvando en los dlimos doce meses los meresos
obtemdos en Eaudor hayan sdo supenores a los obtemdos en cualquer otro pais, o
cuando el mayor valor de sus actvos esté en el Ecuador.

*  No haya permaneado por mis de 183 dias en otro pais, v sus vinculos fanuliares mis
cercanos los mantenga en el Ecuador.

Ingresos de Fuente Ecoatonana
Pagarin impuesto a la renta (Reforma Art 8, Lev):
(Art. 5)
*  Las uthdades que peraiban las sociedades donueiladas o no en el Eeuador, y las personas
maturales, ecuatonanas o extmmenis, residentes o no en el pais, provementes de la
enapenacion directa o ndirecta de acciones, partcipaciones y otros derechos que pernutan
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la exploracidn, cxplotcdn, concesdn o simlares, de socwedades domcihadas o
establecimuentos permanentes en Ecuador.

* El mgreso gravable corresponderni al real ingreso de la enajenacion. El costo deduaible sera
el valor nomanal, ¢l valor de adqusicion, o ¢l valor patnmonaal proporcional de las acaones
u otro derecho representativo de capinal, segin corresponda, de acuerdo con la téemca
financiera aphcada con su valomadn.

Ingresos de Fuente Ecuatonana
(Art. 19)

*  Pam efectos del mmpuesto a la ganancm en venta de acciones antes senalado, la socwedad
domucihada o el esmblecinmento permanente en Ecuador, cuyas acoiones, paricipaciones u
ntros derechos sefalados en este articulo, fueron enajenmados directa o ndwectamenite, seri
sustituto del contmbuyente y como tal sera responsable del pago del impuesto v del
cumplmacnto de sus deberes formales.

*  Se advoona al almoremento patremamal wo pustificades, como parte de los mgresos gravados con
impuesto  la renta en el Ecuador

Pago de Dywadendos y Tanfas de Impuesto a la Renta
(Art. 8)

*  Cuando una soaedad tenga acciomustas, socos, participes, constituyentes, beneficanos o
similares resadentes o establecdos en pamaisos fiscales o regamenes de menor imposicion,
con una participacion directa o mdirecta, mdmdual o conjunta gual o supenor al 500 del
capital social, la ranfa de la sociedad seri del 25%.

* 5 la parhcipacion de los acoomstas o participes_resudentes de pamisos hscales fuera menor
al 50%, l ranfa del 25% serd proporconal a la base mmpomble que corresponda a dicha
particaipacion,

*  También se aphcari la ranfa del 25% a toda la base impomble, a las empresas que no
mformen sobre sus acoonistas y participes.

Pagn de Dvadendos y Tanfas de lmpuesto a la Renm
(Are. 18.3)

*  Cuando el beneficano de los dadendos sea una sociedad residente o establecada en un
paraiso fiscal, se realizani una retencion de impuesto a b renta del 13%.

* Cuando uma socedad otorgue a alguna de sus partes rehoonadas, préstamos no
comercules, esta operacon se considerard como pago de dradendos antopados, y, por
consypnente la soowedad deberi efectuar la retenaion correspondiente del 22%. Esm se
comvertira en crédito tnbutano para la sociedad en su declaracion de umpuesto a la renta.

Exenciones (Art. 9 LORTT)
(Art. 6)
*  Cuando el beneficano efectivo de dmadendos pagados a socedades extranjeras, sea una
persona natural residente en el Ecuador, se le retendri el impuesto a la renta establecudo en
¢l reglimento (Tabla provisional):




DIVIDENDO PAGADO IMPUESTO

Hauasta US$100,000 - 1%
De US$100,000 a US$200,000 USS$1L,000(FB) T%
De US$200,000  en adelante US$8,000(FB) 13%

No pagarin impuesto a la rent los fidecomisos mercantiles siempre v cuando no
desarrollen acowvidades empresanales m operen negocios en marcha, y ademis no tengan
algin constituyente o beneficiano domiciliado en un paraiso fiscal.

De la nusma forma estarin exentos de impuesto a la renta los mgresos obtenidos por los
fondos de mversion y los fondos complementanos.

Se chmna la exencion y pagarin impuesto a la renta los rendimientos de depdsitos a plazo
fiyos de un afo o mis, pagados por las insttuciones financieras nacionales a las sociedades.
También se ehimina esta exencion para las personas naturales depositantes sean residentes
en paraisos fiscales.

Se meluyen como exentos de pagar impuesto a la renta a los rendimentos financieros de la
deuda puibhica ecvatoriana.

Se exonem del pago de impuesto a la renta por 10 afos, a las inversiones nuevas y
prowductivas, en los  sectores  econdmucos  determmnados como ndustnas  bdsicas:
ajFundiciom o refinacion de cobre y/o alummio; bjFundicion sidenisgica pam elaboracion
de acero plano; o)Refinacion de mdrocarburos; ¢)industma petroquimica; d)industna de
celulosa; y, e)Construccion y repameidn de embarcaciones navales. La exoneracion seri
consuderada desde el primer ano que se generen ingresos atnbuibles directa v Gnicamente
de la nueva mversion. S la mversion se realiza en cantones frontenzos del pais, el plazo de
la exoneracion sera de 12 afios,

Deducciones (Are. 10 LORTT)
(Art. 8al 11)

Serin deducibles pam efectos del mmpuesto a la renm, los costos y gastos dervados de
arrendanuento mercantl o leasing, de acuerdo a ka téenica commable pertmente. No serin
deducibles cuando el precio de la opadn de compra sea mayor o ynual al saldo del precio
equivalente al de la vada Gal restante.

Cuando un contnbuyente haya procedido a la revaluacién de actvos, la depreciacion
correspondiente a dicho revaliio no ser deducible.

Seran deducibles las cemuneraciones y beneficios sociales que aporten al TESS, pagados a
adultos mayores o mugrantes retornados mayores de 40 afios, con un 150% de deduccion
adrciomal, contados desde 1a fecha del contruto

La ehmunacion defimova de las eréditos incobrables se realizard con cargo a la provision, o

contra resultados en la parte no cubierta por la provision, cuando se haya cumphdo una de
las sigmentes condiciones: a)Haber constado como tales por 2 afos o mis en la
contabilidad; b)Haber transcurndo mis de 3 afios desde la fecha del vencimiento onganal
del cridito; c)liaber presento ki accion pam el cobro del crédito; d)Haberse declarado la
quebm o msolvenca del dendor; y, 051 el deudor es una sociedad que haya sido liquidada,




* Las gucro, pequefias v medianas empresas podrin deducr durante 5 anos, el 1007,
adiconal de gastos en capacitacion de nvestngacion tecnoligica, gastos por mejora a la
productvadad y gastos para buscar accesos a mercados internacionales.

*  Serin deducibles los costos ¥ gastos de promocion v pubhadad, hasta un hmute del 4%
sobre ¢l tonal de mgreso gravado, lo cual no sera apheable @ a) las mucro v pequerias
empresas cuando incurran en estos gastos pam su propa openaon; b)los que presten
servicios habwtuales de promoaién o pubhadad pam wreeros; o)l oferta o colocacion de
productos o servicios macionales en mercados externos; y, djla oferta de tunsmo nterno y
rl't‘.eptt!.'u.

*  No seran deducbles los costos v gastos por promociin y pubbodad pam alimentos
preparados con contemdos hiperprocesados. La Autondad Nacomal de Salud emnn
penddicamente un kstado de estos productos.

*  No serin deducibles ki sumatona de regahas, servicos técnicos, admmmstrtvos, de
consultona y sumlares, pagados a sus partes relacionadas, cuando superen el 2004 de la base
inpomble del wmpuesto a la renta muis el valor de esos gastos. 51 no hay base imponsble
tales pastos no seran deducibles. Esta disposicidn no es apheable a empresas con contratos
de exploracion, explotacion y transporte de productos narurales no renovables.

*  5Se permute ¢l regstro de activos v pasivos difendos pam tansacoiones mles como: pérdidas
por aphcacion del VNR en inventanos, pérdidas esnmadas en contratos de construcciin,
detenoro en propedades, planta v equipos, mgresos v costos determmados en actvos
bioldgcos, entre otras,

* No seri deducble b pérdida ocasionada por venmta de activos fgos 0 comentes, o acoones
O participaciones, en ventas realizadas a partes relacionadas.

Deducciones
(Are. 8 al 11)
*  Serd deduable b amormzacdin de valores que segun la técmica contable deban ser
activados, ya sea en el plazo del contrato o en un plazo de 20 ados. No seran deduables los
detenoros de activos imtangbles con vida anl indefhmda.

Deduccwomes
(Art. 9 Regl.)

*  No seran deducibles las regalias pagadas a partes relacionadas, que correspondan a activos
que hubieren permanecido con la sociedad residente o el establecimiento permanente en ¢l
Ecuador por un penodo de 20 asios.

* Los valores en conceptos de gastos de mstalacon onganzzacion y simulares, que de acuerdo
a la técmca contable, deban ser regstrados como gastos, pam que sean deducibles, no
podran exceder del 3% de la base imponsble del impuesio a la renta mas el valor de dichos

gastos,

Pagos al Extenor
(Art. 12)

Seran deducibles y no esmrin swetos a retenciones en la fuente, los pagos por pamas de cesmon o
TOARCIAENS, 11 h!i f!')l'l-d\f“]‘ﬂ.lﬂ'\ 'dgl.l&f!‘llt"‘i:



a) El 75% de las pamas de cessin o reaseguros contratados con socedades sin establecimento
permanente m representante en Fcuador, cuando no superen ¢l porcentye seqalado por la
autondad reguladom de seguros.

b) k1 50% de las prnmas de cesiin o reaseguros contratados con socedades s establecimento
permanente ns representante en Ecuador, cuando superen ¢l porcentye sedalado por la
autondad reguladora de seguros.

Cuando la sociedad aseguradon en el extenor, sea residente fiscal en un paraiso tnbutano, por el
pago reabzado se retendm en la fuente sobre el 100% de las primas de cesion o reaseguros
contratados.

Impuesto a ks Renta al Sector Bananero (Ar.27LORTI)
(Art. 15)
Impuesto a la renm nico para ¢l sector bananero:

*  Venta local de¢ banano producdo por el mismo supeto paswvo, se determuna con la tabla
adjunta sobre el valor de facturacion de las ventas brums, v no se poda caleular con un
mporte mfenor al preao mimmo de sustentacion fipado por I autendad nacional de
agriculur:

Impuesto a la Renta al Sector Bamanero (Ar.27LORTT)
(Art. 15)
Impuesto a la renta (mco pam el sector bananero:

HIWMI:B“ DE CAJAS POR SEMANA TARIFA
De 1 a 500 1%
De 501 a 1.000 1.25%
De 1.1 a 3.000 1.5%
De 3001 en adelante 2%

*  Expoetaciom de bamano no producido por el mismo sujeto paswvo, se determma con una
ranfa de 1,75% sobre el valor de factumcion de las exportaciones v no se podei caleular
com un impaorte nfenor al precso mimmo referencual de exportacin fyado por b autondad
nacional de agncultum

Impuesto a la Renta al Sector Bananero
(Art. 15)
Impuesto a b renta dmco pam el sector bananero:

*  Exportacdn de banano producido por ¢l mismo smeto pasivo, se deterrmna con la suma
de 2 componentes: El primer componente es wual a la tanfa aphcable a la venta de banano
producido por el mismo sueto pasivo v bago las mismas reglas,

*  El segundo componente s¢ calcula con la mbla adjunta, sobre ¢l valor de facturacion de las
exportaciones y no se podri caleular con un importe mfenor al precio mimmo referencal
de expormaon fyado por la autondad nacional de agneultura:
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Nots a los Esmados Financwros (Contimuacion)

= '
Hasta 50.000) 1.25%
De 50.000 en adelante 1,5%

* Pam las exportaciones de asocaciones de nucro v pequetos  productores, cuyos miembros
prodizcan indmdualmente hasta 1000 capas semanales, ks tanfa serd del 05%. En los
otros casos de exportaciones de asocaciones de micro, pequeiios y medmanos productores,
la ranfa serd del 1%

Reformas Ley Orgamsca Impuesto a la Rent
Ingresos de Compaitias Constructoms (A28 LORTT)

* Los contnbuyentes que obtengan ingresos por contmtos de construcoion, bquidarin sus
impuestos en base al resultado que armge la conmabihdad, en aplicaciin de las  normas
contables correspondientes.

* Los contnbuyentes obhgados a llevar contabihdad, o aquellos que estando obbgados, Ia
misma no se auste a las téenicas conmables, v reglimentaras, se presume que la base
unmponible serd equrvalente al 15% del toml del contmto

*  Los honomanos que peraiban las personas naturales, por direcaion téenica o admmstmacion,
constituyen mgresos de serviaos profesionales, por lo cual no estan sujctos a b norma de

este articulo.

Reformas Ley Orginica Impuesto a la Renma
Seguros Contmatados en el Extenor (Art32 LORTT)

{Art. 17)

*  El inpuesto que corresponde bquedar cuando la norma pernnente faculte contratar seguros
con sociedades extranjeras no autoneadas para operar en el pais, seni retemdo v pagado por
¢l asegurado, sobre una base impomble equivalente a la cuarta parte del importe de b prima
pagada

* Cuando las sociedades extramjerns sean residentes, estén consnnndas o ubicadas en un
pamiso fiscal o junsdicadn de menor wmposiadn, la retencion en la fuente se efectuand
sobre el ol del importe de la pruna pagada.

Reformas Ley (Orgamca [mpuesto a la Renna

Tanfa Impuesto a la Renta-Ingresas de no Resadentes;
Mult por no reportar Enajenacion de Accones

(Art. 19 v 21)

*  Los mgresos gravables pagados a persomas no resdentes que no son atmbuibles a
establecimmientos permanentes, pagarin uma anfa del 22% de mmpuesto a la renm
* 5 los mgresos antes refendos son peralndos por personas resdentes en parasos fiscales,

pagarin una tanfa de mpuesto a la rent del 35",




* Las socwedades estin obhgadas a reportar al SRI toda b mformacion relacomada con la

enmjenacum de las acoones por ellas erindas, El no reportar o reportar en forma
mcomplera, ocassionam una multa del 5%, calculado sobre ¢l importe del valor real de la

transaccion.

Reformas Ley Orgamca Impuesto a la Renta
Anncpo del Impuesto a la Renta (Art.41 LORTT)
(Art. 22

* las personas maturales o sucemones mdmasas, no oblgadas a llevar conmbnbdad, v las
sociedades, para el cilculo del anticipo de mmpuesto a la renta, podrin dismmmur ¢l importe
de activos revaluados, tanto en el acovo como en el pattimomo,

*  [arm calcular el annewpo de mpuesto a la renta, se exchorm de los mbros de (8, COSIOS §
| '

gastos deducbles v patomomeo, cuando corresponda, los montos de gastos merementales

por genemoon de nuevos empleos o mejora de la masa salanal, asi como la adquusicion de

nuevos activos destmados a mejorar la producovidad ¢ mnovacion teenologica

*  Las socwedades que desacrollen proyectos mmoldbanos de veaenda de interds socal, pam
el caleulo del anticwpo de mmpuesto a la renta, no mchorin dentro de los activos el valor del

terreno en ¢l cual ¢l provecto esti siendo desarrollade

Reformas Ley Orgamuca Impuesto a la Renta
Impuesto al Valor Agregado - IVA
(Art. 24 v 23)

*  Tendrin mnfa cero s tansferencias e importaciones de cocnas de uso domestco
eléctneas, v las que funcwmen exclusvamente con mecansmos eléctncos de nducaion,
mchiyendo las que tengan homo eléctnco, asi como las ollas para cocmnas de mducaon, y
los sistemas elécmcos para calentanuento de agua de uso domésnco, asi como las duchas
electncas

*  Pama la devoluaidn del IVA a adultos mayores, en Ia adquisicion de bienes v servicios de
prmemn necesidad de uso o consumo personal, se tomani como base impomble maxuna de
consumo mensoal, a la que se apheara el importe del IVA a devolver, y sem de hasta 5
remuneraciones basicas umbcoadas del tmbajador, vigentes al 1 de enero del ane en que se
efectud la adgusiacn

Reformas Ley Orngimca Impuesto a la Renta

Impuesto al Valor Agregado - IVA
(Are. 35 v 38 Regl)

* 5S¢ esmblece la retenadm del IVA en los pagos ¥ adguisciones  cfectuadas por

comtnbuyentes especaales a otros conmbuyentes especales
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Los exportadores habatuales (sus exportaciones equivalen al 25% de su total de ventas y

realizan por lo menos 6 exportaciones en el afio), retendrin ¢l ol del IVA a wdos los
contnbuyentes, mclusive a los contnbuyentes especales, con excepaon de las instituciones
del estado,

El SRI medmante una resoluciin de canicter genenl, en un penodo de 180 dias como
mdximo, establecerd un procedumento para el remtegro del IVA a los exportadores

Reformas Ley Orgamea  Impuesto a ln Renm

Imypuesto a los Consumos Especules - ICE
(Art. 26 al 28)

Pam establecer la aphcacion de b fanfa ad-valorem, ¢l valor de US§ 3,6 del precwo ex
fibnca v gx-aduana por hitro de bebida alcohdlica, se ajustaa anualmente en funcion de la
varacion del indice de precios al Consummdor, para el grupo en que s¢ encuentra el bien
sbebdas aleoholcass.

Cuando la estructura de negocio del sujeto pasive inchuya la fabneaciom, distabucion
comercahzacion de wenes gravados con este impuesto, para el calculo del preco ex
fibnica, se exchurd b unhdad margmada de b empresa.

Se¢ grava a las cocmas, cocmnetas, calefones, vy ssstemas de calentamiento de agua para uso
domésncn, que funconen parcial o totalmente medante combusndn a gas, con un 1CE del
TOEM G,

Se modifica la ranfa del 1CE al Grupo V saygamilloss del USS 0,08 por unsdad a USS 0,1310
por umdad.

Cadigo Onanico de la Producoion
Ventajas Tnbutanas
(Art. 30 al 36)

Deducaian del 100% adiconal del costo o gasto de deprecacion anual. También apheca a
compatias establecidas antes del Codigo de la Produceion, con aertas  condiciones

Para la explotacion de mineria metilica 32 medana v gran escala, tendran derecho a la
estabiidad tmbutna, por un pedodo miximo ygual al phzo del contrato de wversion
suscrto, siempre que a) El monto de la inversion sea supenor a USS 10 mullones; b)
Informe técmco realizado por el Mausteno competente en refaciom a los benchowos para el
pais de la mversion; ) Informe del Procurador Genenal del Estado; v, d) Autoriacion del
Presidente de la Repriblica,

Las ranfas aphcables de impuesto a la renta pam sociedades que firmen contratos que les
concedan estabibdad tmbutana serinc a) 22°% pam la explotmcion de mmnena metibca a
medmna y gran escala, v las ndustmas bisicas; b) 25% pam orros sectores que contmbuyan
al cambio de la matnz productva

Reglamento Aphcacion Sahda de Divisas
Impuesto a la Sahdas de Divisas
(Are. 37 y 38)



Se encuentran exoncrados del pago del 1ISD las unportaciones a comsumo de coomas

eléctncas v las de induccion, sus partes y picias, las ollas  disefiadas pam su unhzacm en
cocmas de mducadn; asi como los sistermas  eléctnicos  de calentammento de agna para uso
domestco, meluyendo las duchas eléctncas

S¢ amplia la base mmpomble pam el pago del ISD, a las mpumentes tmnsacciones:
acreditacion, depdsito, cheque, transferenca, giro, v en genenl cualquer otro mecamsmo

de extmaon de obhgacwones, cuando estas operaciones se realicen al extenor

Reglamento Impuesto a las Tiereas Rurales

Exonercion
(Art. 39)

Se encuentran exonerados del pago del impuesto a las terras rurales, los predios que sean
unliados en actnvadades de produccrin de banano o de otros sectores o subsectores que se
acopan al eégmen del impuesto a la renta dmico, de conformudad con el Art. 27 de la Ley

Crrpamca de Répmmen Tanbumno Interno.

Impuesto a los Activos en ¢l Extenor
(Art 40)

5S¢ modifica amplando €l hecho genemdor del impuesto a los acovos en el extenor, que
antes cubna a la tenenca de mversones manterudas en el extenor para las enndades
reguladas por el Consejo Nacwmal de Valores, ahora sera también para las entdades bago
comtrol de la Supenntendencia de Bancos.

Ley para la Reformas de las Finanzas Pabhcas

Incautacion Provisional v Defintva de Mercaderias
(Art. 41)

Podrin ser mcautados en forma provisional por el SR, los bienes que se transporten,
almacenen o se mantengan, Con o sn fines t'”l'll.t‘l'fl;lil.'ﬁ, quie 0o lengan componenies de
scgundad esablecdos en la nomativa  mbutana vigente

Podran ser meautados bienes en forna defimtva, 51 no se demuestra que se cumpheron ks
normas que obhgan a b colocacidn de componentes de segundad en los productos, segan

corresponda.

Ley de Mmeria

[ mansferenca de Timlo Mmnero

(A 43)

Para la insenpeion de la transferenca de un ttulo mmero, se eliomna el pago del derecho de
regstro que correspondia al 1% del valoe de la transaceiom.

21. Administracion de riesgos financicros

Las acovidades de Industmas Metibeas Construcaiones Gorddn Cra. Lida. la exponen a nesgos de
mercado, nesgos de enédito v nesgo de liquudez. La Gerenea tene a su cargo b adoenastracadn de
estos nesgos; a este fin, wdentfica, evalia vy cubre los diversos tipos de nesgos, en estrecha
cooperacion con las umidades opemativas



El programa general de admmstracitn de nesgos de Industras Metiheas Construceiones Gordon
Cia. Leda se enfoca prnnapalmente en alcanzar contratos de amueblamuento y comprometer ventas
de mmuebles cumpliendo con las polincas de calidad esmblecidas en el Sistema de Gesnon de la
Cahdad, en los cuales, medante la elabomadn profesional de presupuestos, In recepadn de
anticrpos § la subcontramciin a precwos fjos de los poncpales msumos y servicios,  se busea
ascgurar s¢ alcancen los mirgenes esnmados; ademis  busca nunimzar potencales efectos adversos
en ¢l desempeno Ananoero mantemendo indices de liquidez y solvencia acordes con el giro de su
actvidad.

Riesgo de Mercado
Riesgo de Tipo de Cambio

Las transacciones se realizan en dolares de los Estados Umdos de Aménca que es la moneda de
curso legal del Ecuador. Por lo tanto, la empresa no estd expuesta al nesgo de Suctuaciones en tpos
de cambao,

23. Eventos Posteriores

A la fecha de enusion de los estados fiminceros, no se produjeron eventos que en la opmmon de la
Admmistracion de lh Compaiiia, pudieran tener un efecto significatvo sobre dichos estados

firancieros que no se hayan revelado en los mismos.




