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Notas a los Esndos Financweros
31 de Diciembre de 2015 y 2014

l. Operaciones

Es una Compaidiia consbtuda en la cudad de Chnto el 20 de enero del 2010, mediante resolucyim
SCI1.DJC.Q.2010.227 del 29 de enero de 2010 insenta en el regstro mercantd ¢l 11 de mayo  del
mesmo 2560 en b cudad de Quito bajo el mimero (117257, El objeto pnncpal de la compaiiia
comsiste en la Planbeacidn, disefio, desarrollo, pestin admumistraciin v/ o promacidn mmobilama |
compra venta, permuta, arrendamento, comodato, parcelizacion y lotzacion de enes mmuebles,
para lo cual podei comprar, enajenar hapotecar, gravar, subdwadir, aportar a ttulo de fidewcomiso
mercantl, ceder y disponer de bienes inmuebles, entre orms acovidades.

Aprobacion de los estados Financieros

Los Esmados Financeros al 16 de abal del 2016 han sdo erundos por el gerente genenml v
aprobados por la juna General de Socos con fecha 16 de abnl del 2016

2. Politicas Contables Significativas
Bases de Presentacion de los Estados Financieros

Los presentes estados fimancweros  de Ta compadida han sido preparados de acuerdo con Normas
Intermacionales de Informacitn Fimanciera (NITFs) emmndas por el IASB (Intermmanonal Accounting
Estindar Board) que han sido adoptadas en el ecuador y representan la adopaiin itegral exphaita y
sin reservas de las refendas normas Intemaciomales v apheadas de manen umforme 2 los gerccios
que se presentan

los Esados Financieros se han preparado  bajo el enteno  del costo, en cumplimiento con las
NIF, la cual requere el uso de estmaciones contables y exige a la adnumstracidn que ejerza su
jwen en el proceso de apheacidn de las polineas contables de la compadia

Moneda Funcional

Las parndas en los estados fimanceros de s Compania se expresa en b moneda del ambiente
econiommeo pnmano donde opera b enndad (moneda funciomal). Los Esmados fmancieros se
expresan en dolares estadounndenses, que es la moneda funconal y la moneda de presentacion de
la Compania.
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Notas a los Esmdos Financieros (Continuaciin)
Paoliticas Contables Significativas
Efectivo y equivalentes de efectvo

Capa vy bancos estan defmdos como efectvo y depdsitas en bancos, ficilmente convertibles en
montos conoodos de caga, con nesgo msignificante de cambios en el valor.

Activos y Pasivos Financieros
Clasificacion

La Compaiiia clasifica sus actvos fimanoeros  en las siguientes categonas acovos fimanceros  a
valor mzonable a traves de ganancas v perdidas, préstamos v cuentas por cobrar y otras cuentas
por cobmr |, actvos mantemdos hasta su vencmuento v actwos disponibles pam b venta los
pasivos financieros se clasifican en las sigwentes  categorias pasivos financieros 2 valor mzonable
a través de ganancuas o pérdidas v otros pasivos financieros la clasificacion depende del proposito
para el cual se adqueneron los activos o contrataron  los pasivos. Se determma la chssficacion de
los activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocrmento mcul.

Al 31 de diowembre de 2015, 2014 la compaiiia mantuvo activos financieros  en la categoria  de
prestamos  y cuentas por cobrar  de gual forma, la compaiia solo pasivos fimancieros en ha
categoria de otros pasivo financieros

Cuentas por cobrar: Representado en el estado de snacion financiera por las cuentas por cobrar
comerciales a chentes, y otras cuentas por cobrar proveedores. Son  activos financieros no
denvados que dan derecho a pagos fijos o determunables y que no conzan en un mercado activo se
mchuye en el activo comente, excepto por los vencmentos mayor a 12 meses cortados desde b
fecha del estado de sacion fimanciera.

Pasivos Financieros: represenndos en el estado de sunciin bnanciera por los préstamos con
mstituciones financieras, cuentas por pagar comercales v otmas  se mcluye en ¢l paswvo comente,
excepto  por los vencimuentos mayor a 12 meses contados a partr de la fecha del esuado de
sittuacion financiern.

Reconocimiento y medicidn inicial y posterior
Reconocimiento
Promociones Inmobiharas los Valles S A. Promenval reconoce un activo o pasivo  fimanciero en

el esado de snmctn financiera a ha fecha de b negocacon  y/o cuando se compromete 2
comprr o vender un activo o pagar un pasivo.
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Notas a los Estados Fimancieros (Contmuacion)
Politicas Contables Significativas
Medicion Inicial

Los acuvos y pasivos financieros  son medidos imcalmente a su valor razonable mis cualqueer
costo atnbuwble a la transacadn, que  de ser sigmificanvo, es reconocido como parte del activo o
pasivo siempre que el actvo o pasivo fimancero no sea designado como de valor mzonable a tmavés
de ganancas o péndidas. Con postenondad al reconoamiento  mmcul la compan  valonza los
msmos como se descnbe @ contmumcdn.

Medicion Posterior

Prestamos v cuentas por cobrar: Postenor a su reconocmmuento mcal se made al costo amormzado
apbcando ¢l método de mterds efecovo. Promocones Inmobilanas los Valles SA. Prommyval
presenta las syguentes cuentas dentro de esta categoria.

Cuentas por cobrar comerciales: I'stas cuentas comresponden  a los montos adeudados  por
chentes, por la compra de productos termnados en el curso normal del negocio  estas cuentas se
regastran a su valor nomnal v se determina el costo amortizado, no genermun mtereses v el plazo
promedio de recuperatitn menor a un ano. 5 se espern cobran en un plazo menor a un ano se
clsifica como activo comente €aso CONIENO se reZIStn COMO ACHVO 1o comente.

Cuentas por relacionadas: corresponden pancipalmente a reembaolsos de gastos wcurndos por
la comparia por cuenta de sus relacionadas, estas cuentas se regstran a su valor nominal que es
equivalente a su costo amormizado consderando que su cobro es el cono plazo.

Owos pasivos financieros: postenor a su reconocumuento mcal se muden  al costo amoruzado
'.tphrandn ¢l método del mterés efectvn. En especihco  Promociones Inmobihanas los Valles S A
Promanval presenta las syguientes cuenras dentro de esta categoria:

Préstamos con instituciones financieras: 5S¢ regstran imculmente a su valor nomnmal  que no
difieren de su valor mezonable pues estin pactadas a las tasas de mterds vigentes en ¢l mercado
al momento de la transaccion, luego se regstran a su costo amortzado, No exsten costos  de
transacciones  significativas  mcurndos en el momento de su contmtacdn. Los intereses
devengados que corresponden a préstamos y obhgaciones utihzadas en el financamuento de sus
operaciones s presentan en ¢l estado de resulados mtegnales, en el rubro de gastos financieros.

Cuentas por pagar comerciales y otras: son obligaciones de pago por bienes o servicios
adgquindos de proveedores locales en el curso normal del negocio se reconoce a su valor ponunal
que es equivalente a su costo amortizado pues no genera mtereses y son pagaderas hasta un ano.
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Notas a los Esrados Financieros (Contmuacion)

Politicas Contables Significativas

Baja de activos v pasivos financieros

Un activo financwero se ehmma cuando expiran los derechos a recibnr los fhgos de efecovo del
actvo 0 1 la compadia transfiere el activo a un tercero s tener sustancalmente los nesgos o
beneficios del actvo. Un pasvo es elmmnado cuando las obhgaciones de la Compadiia
especificadas en acuerdos o contratos se han ehmmado.

Activos fijos

Los activos fgos son registrados al costo hstonco, menos depreciaciones acumuladas v péndidas
por detenoro en caso de producieze. El costo mcluye los desembaolsos directamente ambuibles a b
adquesiciin o comstrucaidn del activo. Lo desembaolsos postenores a la compra o adquisicion solo
son capitahzables cuando es probable que beneficios econdmicos futuros asociados a la nversion
fluyan hacwa la compania y los costos pueden ser medudos rmzonablemente.

La deprecacion de los activos Bjos, es calculada hnealmente basada en la vada dnl estmada de los
enes del actvo fo, las esttmaciones  de vadas Gnles v valores resaduales de los activos  fyos son
revaisadas, v ajustadas s es necesano a cada fecha de cierre.

Nots a los Estados Financieros (Continuacidn)
Politicas Contables Significativas

Las pérdudas y gamancas por b venta de actvo figo, se calculan companando los mgresos obtemdos
con ¢l valor en hibros y se mcluyen en el estado de resultados mitegrales.

Cuando ¢l valor en bbros de un actvo fijo excede 2 su monto recupenable este es reduado
mmeduatamente hasta su valor recuperable

Deterioro de activos no financieros (activos fijos)

Los activos supetos a deprecracion se someten a pruehas de detenoro cuando se producen eventos
o arcunstancias gque mdican que podman no recupemarse su valor en hbros, Las péndidas por
detenoro corresponden al monto en que el valor en hibros del activo excede a su valor recuperable.
El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendra de su
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venta o su valor de uso.

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 no se han reconoado pérdidas por detenoro de activos no
financieros debido a que no se han observado mdicios sgmbicanvos de detenoro.

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afo comprende el impuesto a la renta comente ¢ ¢l difendo
El mpuesto se reconoce en el estado de resultados mregrales, excepto  cuando se trata de parndas
reconoaidas en ¢l patnmomo, las cuales se reconocen en otros resultados mtegrales

Impuesto a la renta corriente

El cargo por mpuesto a la renta comente se calcula medmante la tasa de impuesto  aphcable a las
unbdades gravables y se carga a resultados del afio en que se devenga con  base en el mpuesto por
pagar exymble. Las normas  tnbutanas vigentes establecen una tsa de impuesto del 22% de las
utihdades gravables las cual se reduce al 12% en caso de que las utithdades sean remverodas.

A partir del geraicio fiscal 2010 entro en vigencia el pago de un impuesto mimmo  de impuesto a
la renta cuya base esti de acuerdo a las afms reporaadas en el afo antenor  sobre el 0,2% del
pammomo, 0.2% de los costos y gastos  deducibles, 0,4% de los ingresos gravables y 0,4% de los
ACUVOS

La refenda norma estableci que en el easo de que el impuesto a la renta causado sea nfenor al
impuesto mimmo determenado, este dlomo se convertind en impuesto defimovo.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta difendo se provimona en su tombdad, por e método del pasivo sobre las
dhferencus temporales que surgen entre las bases tnbutanas de activos y pasivos y sus respectivos
valores evidenciados en el estado de simaciin fnanciera ¥ que se espen serin apheables cuando el
mmpuesto a la renta difendo activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague

Los mmpuestos a la renta difendos activos  solo se reconocen en la medida que sea probable que
s¢ produzcan benehowos mbutanos fumuros contra los que se puedan usar s diferencias

temporales.

Los saldos de impuesto a la renta  difendos activos y pasivos  se compensan cuando exista el
derecho legal exypble 2 compensar impuestos activos  comentes  con UNPUESIOS  PasIVs
comentes ¥y cuando los impuestos a la renta difendos v pasivos se relacionen con la musma
autondad tnbutana

Los impuestos diferidos activos que se generan de los derechos por amortizacion de las perdidas
tnbutanas son reconocidos Gmcamente  cuando cxste evidencia mzonable de que estos se

recuperan en el nempo
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Reserva Legal

La Ley de Compariias establece para las socedades anommas una apropacdn obligatona no menor
del 1076 de la unbdad liquada anual pam la constntucdn de la reserva legal, hasta que represente por
lo menos el 50% del capital pagado. Est reserva puede ser capiahzada o destinada a absorber
perchdas v puede ser distnbusda entre los acaiomstas, en caso de hqudacion de la Compania.

Reserva Facultativa

La ley faculta o pernmte que las utthdades hquadas del ejercicio la Compania destine un porcentaje
para formar una reserva legal o facultatva. La Junta Genenal de Acciomstas deaide el porcentage v ¢l
fin especifico de este fondo

Reconocimiento de ingresos

Los mgresos comprenden el valor mezomable de lo cobmdo o por cobrar por b venta de sus bwenes
en ¢l curso normal de sus operaciones. Los mgresos se muestran netos de impuestos v descuentos

Los mgresos son recomocidos en la medida en que es probable  que los beneficos econdmcos
que fluyan hacm la Companm puedan ser medidos con fiabihdad y cuando la compania  hace
entrega de sus productos al comprador y en consecuencin transfiere  los nesgos v beneficios
mherentes a la propedad de esos bienes ¥ no mannene el derecho a disponer de ellos m a
mantenet un control sobre los mismos.

Politicas Contables Significativas

Reconocimiento de costos y gastos

El costo de ventas, que coresponde al costo de productos ermunados, de los nenes que
comercaliza la Compaiiia, se registra cuando se entregan los Iienes, meduante escntura pubbca de
manera simultinea al reconoamento de los ingresos por la comrespondiente venta

Utilidad por accitn bidsica

La unhdad por accion bisca ha sido calculada sobre la base del promedio pondemdo de las
acciones comunes en cieeulacion a la fecha del estado de situacion financien.

Estimaciones y criterios contables significativos

La prepamcin de los estados fimnceros requere que by compaiii reahce estrmacones ¥ utthee
supuestos  que afectan los montos nchndos en los estados financieros ¥ sus notas relacionadas.
Las esnmacwones reahzadas v supuestos utkzados por la compania se basan en la expenenca
histonca cambios en la industna ¢ mformaaon sumimstrada  por fuentes extermas cahficadas; S
embargo los resultados fnales podrian difenr de las estmmaones bajo oertas condicones.
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Las estmaciones y  polincas contables sigmficatvas  son defimdas  como aquellas  que son
mmpaortantes para reflejar correctamente b mformacion financien y los resultados de la Compariia
y/ o las que requieren u alto grado de puco  por parte de la adoumstmcon.

Las poncpales  csnmaciones  y aphcacones del cnteno profesional se encuentmn  rehaonadas
con los sygnentes  conceptos:

. Vida unl de propredad, maquinana, muebles y equipo Las estmaciones de vida unl se
basan prncipalmente en las provecciones de uso futuro de los activos. En aquellos
casos en los que se puedan determmar gue la vida Gnl de los activos debena dismurnrse,
s¢ deprecm el exceso entre el valor en hbros neto y el valor de recuperaciéon esnmado,
de acuerdo a la vida (nl restante revisada. Factores mles como los caminos en el uso
plamificado de los distnros activos podrian hacer que la vida dnl de los actvos se vea
dismumuda,

Politicas Contables Significativas
Normas internacionales emitidas aun no vigentes

A contmuacion se enumeran las Normas Internacionales emabidas pero que no se encontraban en
vigenci 3 la fecha de enusion de los estados Aoancieros. En este senndo, se mdican las Normas
emnidas que la Compaiiia  posiblemente aphcard en ¢l futuro. La Compaiiia nene la mtencion de
adoptar esas Normas cuando entren en vigencm, s1 es que les son aphcables.

A h fecha de eomsiin de los esmados fimanceros, se han publicado enmuendas, mejoms e
mnterpretaciones 2 las nonmas exstentes que no han entrado en vigenca y que la compain no ha
adoprado con anbicipacyin.

Estas son de aplicaciim obhgatoria en la preparacidn de los estados Anancieros de la Compariia 2
partr de las fechas indicadas a contmuaaon

importes de los saldos mmcnles y fimales de los estados
de smacion financiera pam cada parnda que haya
generado  flujos de  efecovo  clasificados  como
actvidades de fimancacon,

S¢ deberd revelar mmbien las retenciones sobre

NORMA Titulo Aplicacién obligatoria para
ejercicios iniciados a partir
e —————— — dt:
NIC 7 Estado de Existe una propuesta de modihcacim a la NIC 7
Flujos de sobre mformacion a revelar y que bisicamente
Efectivos pretende wiformar a través de una conaibacwin de los
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efectivo vy sus equmvalentes, incluyendo  pasivos
fiscales que surjan en el momento de la repatnaciom

de saldos de efecinvo.

NIC 12 Se espera comentanos a la propuesta del provecto de 1 de Enero de 2015
Impuestos norma, reconocmuento de achvos por impuestos

difenidos thfendos por perdidas no realizadas

NIIF 9 La nueva revision busca reemplizr la NIC 39 1 de Enero de 2015
Instrumentos Instrumentos fnancieros FECONOCUMTICTING ¥

financieros: medacdn  adoptando un modelo logco pam la

Clasificacién v clasficacion y medicdon asi como una sala visiin de
medicion modelo de directono (pérdida esperada) v un enfoque

relomado de contahibidad de coberturas

La admmstraciom estima que ks adopadn de las enmuendas a las NIITF y las ouevas interpretaciones
antes descntas no generara  un impacto significatvo en los estados fimancieros en el afo de su

aphcaciin mncaal
3. Efectivo y equivalentes de efectivo

Al 31 de dicembre de 2015 y 2014, ¢l efectivo v equivalente de efectvo se formaban de la synuente

manera:
2015 2014
(U8 Dddares)
Efectivo y equivalentes de efecovo 268.596 173345
268.596 173.345

La Compaiiia mantiene sus cuentas cornentes en dolares de los Estados Umidos de Amenca en
dwersas entulades hnancieras locales; los fondos son de hbre dispomibalidad v no generan mtereses
Asi ambsen la caja constituye fondos destinados pam adquisiciones menores que son mantendos

en la Comparisa.

16




4. Inversiones
Al 31 de dicvembre de 2015, Ia compariia mantiene ¢l synnente detalle de inversiones:

2015 2014

(17§ Didares)

Fuduaa Paz del Valle

Fuduoa Para Bella

Inverssom Beo Intermacwomal 1098384
Inverssim Boo Sohdano 13004000
I2RAR4

5. Cuentas por Cobrar

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, las cuenmas por cobmar se formaban de b sypuente manem

s 2014
LY Ddlares)
Chentes $ 10.770 $ 1.747
Ohtras cuentas por cobrar 167.339 48.620
Companms relacionadas 6.585 571
] 184.693 $ 62166

Las cuentas por cobrar chentes regstran los annapos reabudos por vanos chentes por las compras

de casas(No. 43) del proyecto Valenca Plaza, sobre los cuales se mantienen documentos que

garantizan su cobralnbdad como son las promesas de compra venta

Las otras cuentas por cobrar corresponden a annopos entregados a los provecdores

Las Compadias Relacionadas corresponde a anficipos  entregados a nomhre de Constructora

Ibénca.

6. Impuestos

Al 31 de dicembre de 2015y 2014, los impuestos se formaban de la ssgusente manera:
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2015 2014
Activas por iImpucestus cornentes (US Dddures)
Crétdio mbutano TVA - BLEY § B0.835
Retenciones en la fuente Impuesto a la Reata $ 5 g3
Antcipo Impuesto a la Renta ] 24868 S ph
Total $ 106,762 § 0414

Conciliacion tributaria Contable

A conbnuacion se presenta un resumen de la concibacin contable segin estados financieros y su

i 'ﬂ'l'.\‘IH"“dH.'THL‘ FASIO pt.ll" I'I'I'Il!IUL‘HH:I ala rent

2015 2014
(US Delares)

Unbdad (Perdida) segin estados hmancieros antes de § (55.779) § 300,997
urpuesto @ la renta

15% participacion trabajadores (43.150)
Gastos No deducibles

Amortzacin de Perdidas

Ingresos Excentos

Unhdad Gravable (55779) 255848
Impuesto a la renta causado 56.286
Anncaipo caleculado 15.144
Impuesto a la reata determnado +6.803

Impuesto a la renta difendo
Tuonal § (55.779) % 261.509
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7. Propiedades, Planta y Equipos

Il movimiento de las propedades, planta y equipos, por los afios wmunados el 31 de Diciembre, es

COMmMy Signues

Hepupey Chmputn

Muehles ¥ ensenes

(=) Deprecmcom

weumulads

Saldos al 31 de Saldos al 31 de
Diciembre de Adiciones Ventas Diciembre de
— 2015
B65 - Eh5
505 - 515
(458) - (488)
§ BE2 -] § RS2

Los movimeentos al 31 de diciembre de 2015 son los synnentes:

8. Cuentas por Pagar

Al 31 de dicrembre de 2015 y 2014, las cuentas por pagar se formaban de la sgpuoente manen:

Proveedores

9. Obligaciones Fiscales

2015 2014
(U7X Dideares)
95.320 5 05.320)
$ 95.320 5 95320

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, las cuentas por pagar se formaban de la sympente maner:
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_ 2015 : 2014 ==
(LIS Dalares)
Retenciones en la fuente de renta por pagar  $ § 4.706
Retencienes en la fuente de Tva s 5 18
Impuesto 2 la renta por pagar s .
$ ] 4,724

10. Anticipo de Clicntes

Ll movimiento de los pasvos acumulados por los anos termunados el 31 de Diaiembre 2015, e
CrMmey Sy

2015 2004
Anncipo de chientes 274.552 172470
274.552 172.470

1. Otras cuentas por Pagar

Al 31 de dicembre de 2015 y 2014, las cuenmas por pagar se formaban de bz sgwente manem:

2015 2014 -
(LS Déleares)
Companias Relacionas s 247.660 § 200.019
(hros $ 53.760  § 255.5%4
$ _ 30L420 $ 455,613

13. Capital suscrito y pagado

Al 31 de Daciembre de 2015 v 2014 ¢l capatal susento pagado consiste de 25.000 acaiones ordinanas
v nomnmativas de USS 1.00 de valor ummano

14.Reformas tributarias y aspectos societarios

El Reglhmento de Aplcacion de la Lev de Régmen Tobutano Intemno, establece entre sus
pancipales aspecto que:

Los devdendos o unhdades distnbuadas a favor de personas naturales residentes en el Ecuador
constituyen ingresos paavados pam quen los percibe, debendo por lo mnto efechuarse |a

correspondhente retenciom en ba fuente por parte de quicn les distmbuve

Los dradendos v unbdades calculados después del pago del Impuesto a la Renta distnbusdos por
sociedades nacionales o extrameras residentes en ¢l Feuador, a fwvor de otras sociedades nacionales
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o cxtranjeras, no domuciiadas en paraisos hscales o junsdicciones de menor imposicion, o de
personas naturales no resudentes en ¢l Ecuador, no estarin sujetos a retencion m pago adicional del
umpuesto a la renta.

Los hdexwomsos mercantles y los fondos de mversion legalmente consnnudos en cualquser caso,
deberin hqudar y pagar el Tmpuesto a la Renta de acuerdo a normas generales.

En el Reglamento de Apheacidn de la Ley de Régimen Tobutanio Intemo, entre sus principales
cambios  establenid que los fondos de mversion v fAdewonmusos mercantiles  asignaran
proporcionalmente, en funcion del rendimento causado, a sus socns o beneficanos, las
retenciones que les hubieran sido efectuadas por las mversiones que realicen, por lo que, senin
taminén uthzadas como prueba de b retencdn del mpuesto a b renn los estados de cuenta
ongnales ermtidos por las admimstradonas de fondos de mversion y los fidewcomisos mercannles.

Adicionalmente el Codhgo Orgimico de la Producaidn, Comeraio e loversiones, meorpord a la
legnshacion vanos meentivos fiscales, entre los cuales se menciona la reduccién progresiva de tres

puntos porcentuales al Impuesto a ln Renm pam sociedades del 25% al 22%. Un punto porcentual
cada ano fiscal.

Ao 2011 24%%
Afio 2012 23%%
Adio 2013 en adelante 239

Nueva Ley de Incentivos Tributarios

Se meluyen las sypentes reformas a vanos cuerpos legales, v que entran en vigenca en el afio 2015,

Reformas al '.'_'ddigu Tabutanao:

*  Art. 29 Otros Responsables; ademds de las otros responsables como ¢l agente de retencién
v el agente de percepacn, se crea la sypuente fipura en este articulo:

sLos sustiratos del contmbuyente, entendiendose por 1ales a las persomas que, cuando una
ley mbutana asi lo disponga, se colocan en lugar del conmbuyente, quedando obligado al
cumphmiento de las prestaciones matenales v formales de las obhgaciones mbutarase.

Reformas al Codigo Tributanio:

*  Art 152 y 153.- Se amphan las facihdades de pago pam certos npos de impuestos, previo
nforme favorable de Ia autondad tnbutara por un periodo miaximo de 4 anos.

Reformas Ley Orginica Impuesto a la Renta
Reswdenci Frscal

Nuevas defimiciones para ser considerado un Residente Fiscal Ecuatonanc:
(Art. 4)

21
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Permanecer mas de 183 dias en un lapso de doce meses dentro de 2 peniodos fiscales, a
menos que acredite residencia fiscal en otro pais.

Cuando el micleo principal de sus acovidades o mtereses econdmucos, mdigque en Ecuador,
de forma directa o mdwecta, es dear cuando en los dlnmos doce meses los mgresos
obtemdos en Ecuador hayan sido supenores 2 los obtenidos en cualquier otro pais, o
cuando el mayor valor de sus activos esté en el Ecuador.

No haya permancado por mis de 183 dias en otro pais;, y sus vinculos famubares mas
cercanos los mantenga en el Ecoador,

Ingresos de Fuente Ecuatonana

Pagarin impuesto a h renta (Reformm At 8, Ley):

(Art. 5)

Las unhdades que perciban las sociedades domcihadas o no en el Ecuador, v las personas
maturales, ecuatoranas o extranjeras, residentes o no en el pais, provementes de la
enajenacion directa o indirecta de acoones, pariapaciones v otros derechos que permutan
la explomacitn, explomcion, concesiin o similares, de sociedades domiciliadas o
establecimentos permanentes en Ecuador.

El ingreso gravable coresponderd al real ingreso de I enagenaciin. El costo deducible seri
el valor nomunal, el valor de adquisicidn, o ¢l valor patnmonial proporcional de las acciones
u otro derecho representativo de capital, sepun corresponda, de acuerdo con la wenca
financiera aphicada con su valomeiin.

Ingresos de Fuente Ecuatonana
(Art. 19)

Para efectos del impuesto a la ganancia en venta de acoiones antes sefalado, la soaedad
domicihada o el esmblecamento permanente en Ecuador, cuyas acciones, parncipaciones
otros derechos senalados en este articulo, fueron enajenados directa o mdirectamente, serd
sustituto del contmbuyente v como ml serd responsable del pago del impuesto v del
cumphmiento de sus deberes formales.

Se adiciona al alweremento patrimonsal we fustificadov, como parte de los mgresos gravados con
impuesto a la renta en ¢l Ecuador

Pago de Diadendos v Tanfas de Ilmpuesto a la Renta

(Art. 8)

Cuando una socwedad tenga acciomstas, socios, participes, consutuyentes, beneficanos o
simlares residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion,
con uma parncipacion directa o indirecta, individual o conpunta igual o supenor al 50%  del
capital social, la tanfa de la sociedad seri del 25%

51 la participacion de los acaiomistas o participes_residentes de pamisos fiscales fuem menor
al 50%, la tanfa del 25% sedd proporcional a la base imponible que corresponda a dicha
parboipacion
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Tambwén se aplcard la anfa del 25% a toda la base unpomble, 1 las empresas que no
mformen sobre sus acciomstas y participes.

Pago de Dwadendos y Tanfas de Impuesto a la Renta
(Art. 18-3)

Cuando el benehcano de los dwidendos sea una socwedad resudente o esmbleada en un
paraiso fiscal, se realzani um retencion de impuesto a la renta del 13%

Cuando una socwdad otorgue a alguna de sus partes relacionadas, préstamos no
comercales, esta operacion se conssderara como pago de doadendos annapados, y, por
consyuente la socedad deberd efectuar la retencidn comespondiente del 22%. Esma se
convernrd en crédito tnbutano pam ki socedad en su declamodn de impuesto a la renta

Exenciomes (Art. 9 LOR'IT)

(Art. 6)

Cuando el beneficano efectivo de dmadendos pagados a socedades extranjers, sea una
persona natural ressdente en el Eamdor, se le retendri el impuesto a la renta establecudo en
el reglamento (Tabla provisional):

DIVIDENDO PAGADO IMPUESTO
Hasta US$100,000 - 1%
De US$100,000 a US$200,000 USSLO00(FB) 7%
De US$200,000  en adelante USS8,000(FB)  13%

No pagarin mmpuesto a la renm los hdeicomisos mercantiles sempre y cuando no
desarrollen actividades empresanales m operen negoowos en marcha, vy ademds no tengan
algin consttuyente o beneficano domalado en un pamiso fiscal

De la musma forma estarin exentos de impuesto a la renta los mgresos obtemdos por los
fondos de inversaim y los fondos complementanos.

Se ehmmna la exencion y pagarin mmpuesto a la renta los rendumentos de depositos a plazo
mos de un ano o mis, pagados por las msttunones financieras nacionales a las sociedades.
Tambnén se ehimna esta exencion para las personas naturales deposmantes sean reswdentes
en paraisos hiscales,

Se meluyen como exentos de pagar impuesto a la renta a los rendimmentos financieros de la
deuda pibhea ecuatonana.

Se exonera del pago de impuesto 2 la renta por 10 ados, a las mversiones nuevas y
productivas, en los sectores econdmucos deternmnados como  mdustmas  bisicas:
ajFundicion o refimacsin de cobre y/o alumimo; b)Fundicién sidenirgca para elaboracion
de acero plano; ¢)Rehnaciin de hadrocarburos; c)lndustma petroquinuca; d)Industna de
celulosa; vy, e)Construcodn v repamadn de embarcaciones navales. La exoneracon sera
considerada desde ¢l pnmer afo que se generen ingresos atnbubles directa y tmcamente
de la nueva mversin. 5 la mversidn se realiza en cantones frontenizos del pais, el plazo de
la exonemcion seria de 12 anos.

Deducciomes (Arn 10 LORTT)
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(Art. Bal 11)

Serin deducibles pam efectos del impuesto a la renta, los costos ¥ gastos denvados de
arrendamiento mercantl o leasing, de acuerdo a la técmea contable pertnente. No serin
deducibles cuando el preao de la opeidn de compra sea mayor o ygual al saldo del precio
equivalente al de la vada anl restante.

Cuando un conmbuyente haya procedido a la revaluacion de actvos, la deprecacion
correspondiente a dicho revaliio no sedi deducible.

Seran deducibles las remuneraciones y benehoios socales gue aporten al 1ESS, pagados a
adultos mayores o mugrantes retomados mayores de 40 afos, con un 150% de deducadn
achcional, contados desde la fecha del contrato

La ebmnmacyim defimtiva de las créditos incobrables se realizani con cargo a la prowisiin, o
contra resultados en la parte no cubierta por la provision, cuando se haya cumphdo una de
las synwentes condiciones: a)Haber constmdo como mles por 2 afios 0 mas en
contabnbdad; b)Haber transcurndo mis de 3 anos desde la fecha del vencimento ongmal
del erédito; ¢)Haber prescato la acadn para el cobro del erédito; d)Haberse declarado la
quiebm o msolvencia del deudor; y, )51 el deudor es uma sociedad que haya sdo bqueadada
lLas mucro, peguefias ¥ medamas empresas podein deduar durante 5 ados, e 1000
adicional de gastos en capactacion de mvestygacion tecnologica, gastos por mejora a la
productvidad y gastos para buscar accesos a mercados internaciomales.

Seran deducibles los costos y gastos de promocion y pubhadad, hasta un himate del 4%
sobre el total de ingreso gravado, lo cual no serd aphcable a- a) las mucro v pequedias
empresas cuando mcurran en estos gastos para su propm opemacon, b)los que presten
servicaos habwtuales de promocwin o publiadad pam terceros; cla oferta o colocacron de
productos o senvacios nacionales en mercados extemos; y, d)la oferta de tunsmo intemo y
recepbvo.

No seman deduables los costos v gastos por promoadn y publiadad pama ahmentos
preparados con contenidos haperprocesados. La Autondad Nacional de Salud emutird
penddicamente un hstado de estos productos.

No seran deducables Ia sumatona de regalias, semacioe (édemcos, admmstratvos, de
consultoria y similares, pagados a sus partes relacionadas, cuando superen el 20 de la base
mmpomble del mmpuesto a la renta mas ¢l valor de esos gastos. S no hay base impomble
tales gastos no seran deducibles. Esta disposicidn no es aphicable a empresas con contratos
de exploracion, explotacion y transporte de productos naturales no renovables.

Se permute €l regstro de activos y pasivos difendos para tansacciones tales como: pérdidas
por aphcacion del VMR en mventanos, pérdidas estmadas en contratos de construccion,
detenoro en propiedades, planta v equipos, mngresos v costos determunados en activos
mologcos, entre otras.

No sera deducible la pérdida ocasionada por venta de actvos fijos o comentes, o acciones
O participaciones, en ventas realuadas a partes relaconadas.

Dedueciones
(Art. 82l 11)

-

Seri deducible la amortizacion de valores que segun la téemica contable deban ser
actvados, ya sea en el plazo del contrato o en un plazo de 20 afios. No serin deduables los
detenoros de actvos mangbles con vada unl indefimda.
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Deducciones
{Art. 9 Regl)

*  No serin deducibles las regalias pagadas a partes relacwmadas, que cormespondan a actvos
que hubseren permaneaydo con la soaedad residente o ¢ establecimuento permanente en ¢l
Eouador por un penodo de 20 anos.

*  Los valores en conceptos de gastos de mstalacion organizacion y sumlares, que de acuerdo
a la wecmca contable, deban ser regstmdos como gastos, para que sean deduables, no
podrin exceder del 5% de la base mpomble del impuesto a la renta mas el valor de dichos
p"].!ill].“.

Pagns al Exterior
(Art. 12)

Seran deducbles y no estarin sujetos a retenciones en la fuente, los pagos por pnmas de cesson o
ﬂ."]ﬂ."ﬂllﬂ' 5, €N I:'ﬁ fl'lﬂd!{:ﬂ?ﬂ{"’ﬁ 1Im‘ltﬂ‘5:

a) El1 75% de las pnmas de cesidn o reaseguros contratados con sociedades sm esablecanuento
permanente ni representante en Ecuador, cuando no superen el porcentaye senalado por la
autondad reguladom de seguros.

b) El 50% de las prumas de cesaiim o reaseguros contratados con sooedades sin establecanento
permanente m representante en Ecuador, cuando superen el porcentaje sefialado por I
autonidad regulador de sepuros.

Cuando la sociedad aseguradorna en el extenor, sea ressdente fiscal en un pamiso mbutano, por ¢
pago reahzado se retendr en l fuente sobre el 100% de las pnmas de cesion o reaseguros
contratados.

Impuesto a la Renta al Sector Bananem (Art. 27TLORTT)
(Art. 15)

Impuesio a la renta Gnico pam ¢l sector bananero:

*  Venta local de banano produado por el msmo sweto pasivo, se determuna con la rabla
adjunta sobre el valor de factumoon de las ventas brutas, vy no se podra calcular con un
inporte mfenor al precio minimo de sustentaaon fado por la autondad naciomal de
agnculturm

Impuesto a la Renta al Sector Bananero (Art.2TLORTT)
{Art. 15)
Impuesto a la renta tmco pam el sector bananero:

De 12 500 1%
De 501 a 1.000 1.25%
De 1001 a2 3.000 | 505
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De 3.001 en adelante 2%

*  Exportacadn de banano no producido por ¢l msmo sueto pasivo, se determuna con una
tanfa de 1,75% sobre el valor de facumcion de las exporaciones y no se podri calcular
con un importe mfenor 2l precio mimmo referencal de expormadn Mado por la autondad
nacional de agncultura

lmpuesto a la Renta al Sector Bananero

{Art. 15)

Impuesto a la renta Gmco para el sector banangro:
*  Exportacson de banano producdo por ¢l mismo sujeto pasivo, se determma con la suma

de 2 componentes: El pnmer componente es ygual 2 lh anfa aphcable a a venta de bamano

producido por ¢l mismo sjeto pasivo y bajo las rmsmas reglas.

*  El segundo componente se caleula con la tabla adjunta, sobre el valor de facturacion de las
exportaciones ¥y no se podea calcular con un wmporte mfenor al precio minmo referencal
de exporaadin fado por la autondad nacional de agneultura:

Notas a los Estados Fmancwros (Contmuacion)

TARIEA
Hasta 30.00x) 1.25%
e 50000 en adelante 1,5%

* Pam las expormciones de asocaciones de macro ¥ pequenios  productores, cuyos miembros
produecan mdmdualmente hasta 1000 eajas semanales, la anfa seri del 0,5%. En los
otros casos de exportaciones de asocuciones de micro, pequeiios y medanos productores,
la tanfa sera del 1%

Reformas Ley Orgimca Impuesto a la Renta
Ingresos de Companias Constructoms (Art.28 LORTT)
(Art. 16)

* lLos conmbuyentes que obtengan mngresos por contratos de construccidn, hqudarin sus
impuestos en base al resultado que arroge la comtabihdad, en aphcacion de las  nommas
contables comespondientes.

* Los contnbuyentes obhgados a llevar contabnbdad, o aquellos que estando obligados, la
musnm no se ajuste a las técmcas contables, y reglamentanas, se presume que la base
mpomble seri equivalente al 15% del tomal del contrto.

*  Los homoranos que peraban las personmas namrales, por direcaon téemica o admuustmadn,
constituyen mgresos de seraaos profesionales, por lo cual no estan supetos a la norma de
este articulo,

Reformas Ley Organsca Impuesto a la Renta
Seguros Contmtados en el Extenor (Art.32 LORTI)
(Art. 17)
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*  El mpuesto que corresponde hqudar cuando la norma pertmente faculte contratar seguros
con sociedades extrimenis no autonzadas para operar en el pais, seri retemdo v pagado por
¢l asegurado, sobre una base impomble equvalente a la cuarta pane del importe de a prma
pagada

* Cuando las sooedades extrameras sean residentes, estén consunndas o ubecadas en un
paraiso fiscal o junsdiccion de menor imposicion, b retencion en la fuente se efectuara
sobre el total del importe de la pnma pagada.

Reformas Ley Orgamca Impuesto a la Renta

Tanfa Impuesto a la Renm-Ingresos de no Residentes;
Multa por no reportar Enajenacion de Acaiones

(Ar 19 y 21)

* Los mgresos gravables pagados a personas no ressdentes que no son ambubles a
establecinuentos permanentes, pagacin una tanfa del 2% de impuesto a b renn.

* 5 los ngresos antes refendos son peralndos por personas residentes en panaisos fiscales,
pagarin una tanfa de mpuesto a la renta del 35%

* Las sooedades estin obhgadas a reportar al SRI toda la nformacién relaconada con la
enajenacn de las acoones por ellas emundas. El no reportar o reportar en forma
mcotmplem, ocassonara una mula del 5%, caleulado sobre e importe del valor real de la
LrAnNSaAcCION.

Reformas Ley Orgamica  Impuesto a la Renma
Anticipo del lmpuesto a la Renm (Are41 LORTI)
(Arr. 22)

* lLas personas maturales o sucesiones mdmasas, no obbgadas a llevar contabihdad, y las
sociedades, pan ¢l cileulo del antapo de impuesto a la renta, podrin disnumuar el mmporte
de activos revaluados, tanto en el actovo como en el patnmono.

*  Para calcular ¢l anbopo de impucsto a la renta, se excluri de los rubros de activos, costos
gastos deducibles v patnmomo, cuando corresponda, los montos de gastos incrementales
por genenacm de nuevos empleos 0 mejora de la masa salanal, asi como b adqusicson de
nuevos activos destinados a mejonar la productividad ¢ mnovacion tecnologica.

*  Las socwdades que desarrollen proyectos immobiianos  de vivienda de interés social, pam
¢l cileulo del anticipo de mpuesto a k renta, no mcluran dentro de los activos el valor del
terreno en el cual el proyecto esti siendo desarrollado.

Reformas Ley Orgamica Impuesto a la Renta
Impuesio al Valor Agregado - IVA
(Art. 24 y 25)

*  Tendran tanfa cero las tosferencas ¢ mmportacwones de cocmas de uso domésnco
eléctncas, v las que funcionen exclusvamente con mecamsmos elécncos de mducoon,
mcluyendo las que tengan homo eléctnco, asi como las ollas para cocmas de mducaon, y

7
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los sistemas eléctncos pan calenmmento de agua de uso doméstico, asi como las duchas
clécimcas,

*  Para ha devoluadm del IVA a adultos mayores, en b adquisiadn de bienes y servicios de
pomera necesidad de uso o consumo personal, se tomard como base impomble maxima de
comsuma mensual, a la que se aphcani el importe del IVA a devolver, y serd de hasta 3
remuneraciones basicas umbcadas del trabmador, vigentes al 1 de enero del ado en que se
efectud la adquisiaon.

Reformas Ley Orgamica Impuesto a la Renra
Impuesto al Valor Agregado - ITVA
(Are. 35 y 38 Regl)

* 5S¢ esmblece la retencion del IVA en los pagos v adquisciones efecruadas por

contribuyentes especiales a otros conmbuyentes especiales.

*  Los exportadores habutuales (sus exportaciones equivalen al 25% de su tomal de venms y
realizan por lo menos 6 exportaciones en el ano), retendrin el total del IVA a todos los
comtnbuyentes, mclusive a los conmbuyentes especrles, con excepaon de las msnmiciones
del estado.

* El SRl medmante una resolucion de caricter genenal, en un periodo de 180 dias como
miaximo, establecend un procedinnento para el reintegro del IVA a los exportadores

Reformas Ley Orgimica Impuesto a la Renm
Impuesto a los Consumos Especnales - ICE
(Arv 26 al 28)

*  Pama establecer la aphcaciin de la anfa ad-valorem, el valor de USS 3,6 del preco ex
faibnca v ex-aduana por hitro de bebada alcohdhca, se¢ ajustard anualmente en funodn de la
varacion del mdice de precios al Consummdor, para el gropo en que se encuentm el ben
ubebudas alcohdohcass

*  Cuando la estructura de negocio del sueto pasivo mcluva la Bbocacidn, dstnbucdn v

comerciahmodn de bienes gravados con este impuesto, para ¢l cileulo del precio ex
fibnea, se exchor la utbdad magnnada de la empresa.

5¢ grava a las cocmas, cocnetas, calefones, v sisternas de calentamento de agua para uso
domésnco, que funcionen parcial o rotalmente mediante combusndn a gas, con un 1CE del
1N %

*  Se modhfica la tanfa del ICE al Grupo V sagamilloss del USS 0,08 por umdad a LSS 0,1310

por umdad.

Codgo Ongimco de la Produccion
Venmpas Tnbutanas
{Art. 3 al 36)

*  Deduccidn del 100% adewmal del costo o gasto de depreciaciom anual. Tambnén aphca a

comparias establecidas antes del Cadigo de la Produceidn, con aertas condiciones
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* Pam la explotacsin de muneria metibca a meduna y gran escala, tendrin derecho a la
estabibdad tmbutana, por un penodo maximo gual al plhzo del contrato de mversidn
suscnito, siempre qued a) El monto de la mversion sea supenor a US§ 100 millones; b)
Informe técmco reabzado por el Mmsteno competente en relacion a los beneficios pam ¢l
pais de la mversiin; ) Informe del Procumador General del Estado; v, d) Autonzacidn del
Presidente de la Repubhica.

* Las tanfas aplhcables de mpuesto a la renta pam sociedades que firmen contratos que les
concedan estabibdad tnbutana serin: 2) 22% pam la explotaciin de mineria metibea a
medmna y gran escala, vy las industnas basicas; b) 25%: para otros sectores que contnbuyan
al cambno de la mamz producova.

Reglamento Aplicacion Sahda de Divasas
Impuesto a ka Sahdas de Divisas
(Art. 37 y 38)

* 5S¢ encuentran cxonerados del pago del ISDD  las wnportacones a consumo de coomas
elecincas v las de inducoidn, sus pantes v paezas, las ollas  disefiadas pam su unlzacdin en
cocmas de mducadn; asi como los sisteras  elécincos de calentamuento de agua pama uso
doméstico, meluyendo las duchas déctncas.

* Se ampla la base wmpomble pama el pago del 15D, a las sigmentes tmansacoones:
acreditacaiin, depdsito, cheque, transferencia, gro, v en genenal cualguer otro mecamsmo
de exnnciion de obligaciones, cuando estas opemaones se reabicen al extenor

Reglimento Impuesto a las Tierrs Rurales
Fxomeracwm
(At 39)

*  Se encuentran exonerados del pago del impuesto a las nermas rurales, los predios que sean
utibzados en actvadades de producaidn de banano o de otros sectores o subsectores que se
acopan al regmen del impuesto a la renta Gmico, de conformdad con ¢l Art 27 de la Ley
Orgamica de Régmen Tnbunno Intemno.

Impuesto a los Activos en ¢l Extenor
(Art. 40)

* 5S¢ modifica amplando el hecho generador del impuesto a los activos en el extenor, que
antes cubria a la tenenca de nversiones mantemdas en el extenor pam las enndades
reguladas por el Conseyo Naconal de Valores, ahoma seri taminén pam las entdades bayo
control de la Supermtendencu de Bancos.

Ley para la Reformas de las Finanzas Piiblicas
Incautacion Provisional v Definunva de Mercaderias
(Are. 41)
*  Podrin ser weautados en forma provisional por ¢l SRI, los bienes que se transporten,
almacenen o se mantengan, con o sm fines comercules, que no tengan componentes de
segundad estblecidos en la normanva  mbutana vigente.
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Poxdrin ser mcautadios bienes en forma debhmitva, 51 no se demuestra que se cumpheron las
normas que oblgan a la colocaciim de componentes de segunidad en los productos, segin
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Ley de Mineria
['mnsterencm de Tinlo Mmnero
(Art. 43)
*  Para la mscnpadn de la mansferencia de un toulo minero, se chinina el pago del derecho de

remstro que cortespondia al 1% del valor de la transacoiin. I

21. Administracién de riesgos financieros

Las actvadades de Industras Metibeas Construcoiones Gordon Cias Lida. la exponen a riesgos de
mercado, nesgos de crédito v nesgo de ligquudez. La Gerener tiene a su cargo la adouemstracion de
estos niesgos;, 4 este fin, wennfica, evalia v cubre los diversos npos de nespos, en estrecha
cooperacion con las umdades operativas

Il programa general de admimstracion de nesgos de  Industnias Metdheas Construcoiones Gordin
Cra. Ltda. se enfoca prnapalmente en alcanzar contratos de amueblimiento y comprometer ventas
de mmuebles cumphbendo con las polincas de cahdad establecudas en el Sisterma de Gesnon de b
Cahdad, en los cuales, medante la elbomadn profesional de presupuestos, la recepoon de
ANDICIPOY la subcontratacim a precwos fjos de los prncipales msumos ¥ senacios,  se busca
asegurar se alcancen los mirgenes estimados; ademds  busca munimizar potenciales efectos adversos
en el desempefio nancwro mantemendo indices de hqudez v solvencm acordes con ¢l giro de su
actvadad

Riesgo de Mercado
Riesgo de Tipo de Cambio
Las transacciones se realizan en dolares de los Estados Umdos de Aménca que es la moneda de

curso legal del Ecuador. Por lo tanto, la empresa no esta expuesta al nesgo de fluctuaciones en tipos
de camlno

23. Eventos Posicriores

A la fecha de enmusion de los estados financieros, no se produgeron eventos que en la opinion de la
Admmmstracion de b Compaiiia, pudieran tener un efecto sigmficativo sobre dichos estados

frmancieros que no se hayan revelado en los msmaos.




