Motas a los Estados Finanderos
31 de Diciembre de 2014 y 2013

1. Operaciones

Es una Compania consuruida en la cudad de Quuto el 20 de enero del 2010, mediante resoluadn
SCILDJC.Q2010.237 del 29 de enero de 2010 iscrira en el regrstro mercantil el 11 de mayo del
musmo ano en la cudad de Qo bajo el mimero 017257, Hl abjeto prinapal de la compania
consiste en ks Planifiencion, diseno, desarrollo, pestion administeacion v/o promaocion inmobiliasia ,
compra venta, permuly; arrendamiento, comodato, parcelizacion v letizacion de bicnes inmucbles,
para lo cual podrd comprar, enajenar hipotecar, gravar, subdividir, aportar a drulo de Gdelcomise
mercanal, ceder v disponer de bienes inmuebles, entre orras acovidades.

Aprobacidn de los estados Financieros

Los Dstados Tinancieros al 16 de abril del 2015 han side emindos por el perente general

aprobados por la junta General de Socios con fecha 16 de abril del 2013.

2. Politicas Contables Significativas
Bases de Presentacidn de los Estados Financieros

Los presentes estados Gnancieros de la compaiia han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informiacién Financiera (INIIFs) emitidas por l IASE (TIntemational Accounting
Estandar Board) que han sido adopradas en el ecuador y representan la adopeoion integral explicita v
sin reservas de las refendas normas Internacionales v aplicadas de manera uniforme a los gjerccos

Lue se Pﬂ‘_'st‘ﬂ‘lﬂﬂ.

l.os BEsmdos Financieros se han preparado  bajo el criteno  del costo, en cumplimiento con las
NIIF, la cuzl requicre el uso de esumaciones contables v exige 2 la administracion que ejerza su
juicio en el proceso de aplicacion de las polincas conmables de la compania

Moneda Funcional

Las partidas en los estados financierns de la Compania se expresa en la moneda del ambiente
ccondmico pramano donde opera la enodad (moneda fundonal). Los Fsmdes hnanceros se
expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de

Ia Compagia.



Notas a los Estados Finanaeros (Continuacion)
Politicas Contables Significativas
Efectivo y equivalentes de efectivo

Caja y bancos estin defimdos como efectivo y depositos en bancos, ficilmente converubles en
muontos conocidos de caja, con nesgo insignificante de cambios en ¢l valor.

Activos y Pasivos Financieros
Clasificacidn

La Compania clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias acuvos fimancicros a
valor razonable a traves de ganancias y pérdidas, préstamos v cuentas por cobrar y otras cucnitas
por cobrar , activos manrenidos hasta su venamiento  y activos disponibles pam la venta los
pasvos financieros se clasifican en las siguientes categomas pasivos financierns a valor razonable
a través de ganancias o pérdidas vy owos pasivos financieros la clasificacion depende  del propasito
para ¢l cual se adguneron los acuvos o conrrataron los pasivos. Se determuna b clasificacién de
los activos v pasivos financieros a ln fecha de su reconocimiento inicial,

Al 31 de diciembre de 2014, 2013 la compariia mantuvo activos financieros en Ia caregoria e
préstamos v cuentas por cobrar de ipual forma, la compania solo pasivos financieros en la
categoria de otros pasivo linancicros

Cuentas por cobrar: Representado en ¢l estado de situacion financiers por las cuentas por cobrar
comerciales a clientes, v otras cuentas por cobrar proveedores. Son  actives financieros no
derrvados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan cn un mercado activo se
inclive en el activo cornente, excepto por los venamientos mayor a 12 meses cortados desde la
fecha del estado de sivacion financiera.

Pasivos Financicros: representados en el estado de situacion financicea por los préstamos con
instimiciones financieras, cucntas por pagar comerciales v otras  se incluye en ¢l pasivo cormiente,
excepto  por los vencimientos mayor a 12 meses conmados a partir de la fecha del estado de
situacion financiera.

Reconocimiento v medicidn inicial v posterior

Reconocimiento

Promociones Inmobiliarias los Valles S.A. Prommnval reconoce un acavo o pasivo financiero en
el estado de situncién financiera a la fecha de la negoaacon  y/o cuando se compromere 2

comprar o vender un actvo o pagar un pasivo.



Moras a los Esrados Fmancieros (Connnuacion)
Politicas Contables Significativas
Medicidn Inicial

Los activos v pasivos financierns son medidos micialmente a su valor razonable mas cualquier
costo atnbuible a la wansacadn, que de ser sipnificative, es reconocido como parte del actuve o
pasivo siempre que el activo o pasivo financiero no sea desighado como de valor razonable a través
de panancias o pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento  inicial la compania valoriza  los

mismos como s¢ describe a continuacion.
Medicidn Posterior

Présmamos v cuentas por cobrar: Posterior a su reconociniento inieial se mide al costo amortizado
aplicando el meéwdo de mterés efecuvo. Promociones Inmobilianas los Valles S.A. Prominval
presenta las sipuientes cuentas dentro de esta cateporia

Cuentas por cobrar comercinles: Fsins cuenras corresponden  a Jos montos adeadados  por
chientes, por la compra de productos terminados en ol curso normal del negocio  estas cuentas se
registran a su valor nominal v se determina el costo amortizado, no gencran intercses v el plazo
promedio de recuperacion menor a un ane. 5i se espera cobran en un plazo menor 2 un afo se

clasifica comp activo corriente Caso CONCEAIo S 1egistra COMO achvo no corriente.
Cuentas por relacionadas: corresponden principalmente a reemibolsos de gastos incurridos por

Ia -.:ﬂrnpaﬁf:t por cueati de sus relacionadas, estas cuentas se registran a su valor nominal que es

tqvlti\'a.lq:ntc a su costo amortizado censiderando gue su cobro os ol coro plazo.

Otros pasivos financieros: posterior a su reconocinuento inicial se miden  al costo amoruzado

aplicanda ¢l métado del interés efecriva. En especificn Promociones Inmaobiliarias los Valles S.A.

Prominval presenta las sigwentes cuentas denteo de esta categoria:

Préstamos con instituciones financieras: Se regisiran inictalmente 2 su valor nommnzl gue no
dificren de su valor razonable pues estin pacradas 2 las masas de interés wigenres en el mercado
al momento de la transaceion, luepo se registean 2 suocostwo ameortizado, Moo existen costos de
transacciones  significativas  incwrdidos en ¢ momento  de su contratacion, Los intereses
devenpados que corresponden a préstamos y obligaciones utiizadas en ¢l finandamiento de sus
operaciones se presentan en el estado de resultados integrales, en el rubro de gastos fnancieros.

Cuentas por pagar comerciales y otras: son obligaciones de pago  por bienes o servicios
adquinidos de proveedores locales en el curso normal del negocia se reconoce a su valor nominal
que ez equivalente a su costo amortizade pues no genera intoreses ¥ son pagaderas hasta un ano,



Noras a los Estados Finanaeros (Conbinuacion)

Politicas Contables Significativas

Baja de activos y pasivos financieros

Un acuvo fnanciero se climina cuando expiran los derechos a reaibir los flujos de elective del
activo o si la compafiia transficre ¢l activo a un tercero sin tener sustancialmente los riesgos o
beneficios del acuvo. Un pasivo ¢s climinado cuando las obligicones  de la Compadia
especificadas en acuerdos o eontratos se han eliminado,

Activos fijos

Los actvos fijos son regisirados al costo histénco, menos depreciaciones acumuladas v perdidas
por deterioro en caso de producirse. Bl costo incluye los desembolsos directamente atmbuibles a la
adquisicion o construcasn del acnvo. Lo desembolsos posteriores a la comprm o adgquisiaon selo
son capitalizables cuando es probable que beneficios econdmicos futuros asocindos a by mversion
fluyan hacia ln compania y los costos pueden ser medidos razonablemente.

La depreciacion  de los acuvos fijos, es calculads linealmente basada en la vida adl éstimada de los
Lienes del activo fijo, las esimaciones de widas trnles v valores residuales de los actives fijos son

revisadas, v ajustadas si es neeesanio a cada fecha de cierre.

Naotas a los [istados Financieros (Continuacion)
Puoliticas Contables Significativas

Las pérdidas y ganancias por la venta de activo fijo, se ealeulan comparando los ingresos obtenidos
con el valor en ibros v se incluven en el estado de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de un activo Gjo excede a su monto recuperable este es reducido
inmediaramente hasra su valor recuperable

Deterioro de activos no financieros (activos fijos)

Los acuvos sujeros a depreciacién se someten a prucbas de detenoro cuando se producen eventos
o circunstancias que indican que poddan no recupetarse su valor en libros, Las pérdidas por
deterioro corresponden al monto en que el valor en Iibros del activo excede a su valor recuperable.
El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre ¢l monto neto que se obtendri de su
venia o su valor de uso.



Al 31 de diciembre de 2014 v 2013 no s¢ han reconocido pérdidas por deterioro de acovos no
financieros debido a que no se han observado indiaos significativos de deterioro.

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende ¢l impuesto a la renta cotriente y el diferido.
Fl impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de parodas
reconocidas en el patrimonio, las cuales se reconocen en orros resulrados integrales.

Impuesto a la renta corriente

El carpo por impuesto a la renta corriente se calcala mediante la tasa de impuesto aplicable 2 las
utilidades gravables v se carga a resultados del ano en que se devenpga con base en el impuesto por
pagar exigible, Las normas  trbutarias vigentes establecen una rasa de impuesto del 22% de luy
utilidades pravables las cual se reduce al 12% en caso de que las utilidades sean reinvertidas.

A partir del gjercicio fiscal 2010 entro en vigenda ¢l pago de un impuesto minime  de impuesto a
la renta cuya base estd de acuerdo a las cifras reportadas en el afo anterior sobre el 0.2% del
patimonio, 0,2% de los costos v gastos  deducibles, 0,4% de los ingresos gravables v 0,4% de los

achvos,

La referida norma estblecic que en el caso de que of impuesto a la renta causadn sea inferior al

impuesto minimo determinado, este alimo se convertird en impuesto definmvo.
Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta difendo se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo sobre lag
diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos
valores evidenciados en el estado de situacidn financiera v que se espera seran aplicables cuando el
impuesto a la renta difendo activo se realice o el impuesto a la renm pasivo se paguc.

Los impuestos a la renta difericdos  activos solo se reconocen en la medida que sea probable que
s¢ produzean beneficios tributatios  futuros contra los que se pucdan usar  Ias diferencis
temporales,

Los saldos de impuesto a la renra difendos acovos y pasivos se compensan  cuando exise ¢l
derecho legal exigible a compensar impuestos acovos Correntes  Con IMPUESTOS  PASIVOS
correntes v cuando los impucstos a la renta difendos  y pasivos se relacionen con I misma
autondad tobutana,

Los impuestos diferidos acuvos que se generan de los derechos  por amoruzacion de las perdidas
tributarias son reconncddos dnicamente  cusndo existe evidencia  razonable de gue estos se
recuperan en el tempo




Reserva Legal

La Ley de Companias establece para las soaedades andnimas una apropiadén obligatoria no menor
“del 10% de la urilidad liquida anual para la consumadn de la reserva lepal, hasta que represente por
lo menos el 50% del eapiml papado. Lsta reserva puede ser capitalizada o desunada @ absorber
perdidas v puede ser distribuida entre los accionistas, en caso de liquidacion de la Compania.

Reserva Facultanva

La ley faculta o permite que las unlidades liquidas del ¢jeraicio la Compania desune un porcentaje
para formar una reserva legal o faculrativa, La Junta General de Accionistas decide el porcentaje y ¢l
fin espedifico de este fondo

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden ¢l valor rzonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de sus bienes

en ¢l curso normal de sus operaciones. Los ingresos se muestran netos de impuestos v descuentos

Los ingresos son reconocdos en la medida en que es probable que los beneficios econdmicos
que fluyan hacia la Compania puedan ser medidos con flabibdad y cuande la companin  hace
entrega de sus productos al comprador y en consecuencia (ransfiere  log respos  p benefivios
inhereates a la propiedad de esos bienes ¥ ne  nunnene el derecho a disponer de ellos ni a
mantener uh control sobre los mismos.

Politicas Contables Significativas

Reconocimiento de costos v gastos

El costo de ventas, que corresponde al costo de productos temminados, de los benes que
comercializa la Compania, se registra cuando se entregan los bienes, mediante escritura publica de
maners sumultines al reconocimiento de los inpresos por la correspondiente venra,

Utilidad por accion basica

La unlidad por accién basica ha sido caleulads sobre la base del promedic ponderado de las
acciunes comunes en arculacion a la fecha del esmado de stmacidn financiera.

Estimaciones y criterios contables significativos

La preparacion de los estados financieros requiere que la compafia realice estimaciones v uuilice
supuestos que afectan los montos inchudes en los estados financieros v sus noras relacionadas.
Las esumaciones realisadas vy supuestos utilizados por la compania se basan en la experiencia
lustdnea cambios en la induseds e informacidn  suministeada por fuentes externas ealificadas; Sin
embargo los resultados linales poddan difedr de las estimaciones bajo clertas condiciones.



Las csumaciones v poliicas contables significauivas  son definidas  come aquellas  gue son
importantes para reflejar correctamente la informacion financiena v los resulrados de la Compariia
v/ o las que requieren v alto prado de juicio por parte de la administracion.

Las principales  estimaciones vy aplicaciones del entenio profesional se encuenerean  relacionadas
con los siguientes conceplos:

. Vida unl de propledad, maquinana, muchles y equipo Las estimacones de vida anl
se basan pancpalmente en las provecaones de uso futuro de los activos. En aguellos
casos en los que se¢ pucdan determinar que la vida Gt de los activos deberia dissninuirse,
sc deprecia el exceso eatre el valor en libros neto y el valor de recuperacion estimado,
de acuerdo a la vida (il restante revisada. Facrores tales como los cambios en el uso
planificado de los distnntos activos poddan hacer que la vida Gt de los activos se vea
dismuinuida.

Politicas Contables Significativas
Normas internacionales emitidas aun no vigentes

A tontnuacion se enumeran las Normas Internacionales emitidas pero que no se enconteaban en
vigencin a la fecha de emision de los estados financieros. En este sentido, se indican las Normas
emiridas que la Compania posiblemente aplicara en el futuro, La Compania tiene la mrencion de
adoptar esas Normas cuando entren en vigenca, si es que les son aplicables.

A la fecha de emision de los estados financieros, se¢ han publicade enmuendas, mejuras ¢
mterpretaciones  a las normas existentes gue no han entrado en vigenaa y que la compadiia no ha

adoptade con anticdpacon.

Estas son de aplicacion obligatona en la preparacidn de los estados financierns de la Compariia a
partir de las fechas indicadas o conunuaci'm

NORMA ' Titulo Aplicacion obligatoria para
ejercicios iniciados a partir
de:
NIC 7 Estado de  Existe una propuesta de modificacion a la NIC 7
Flujos de sobre informacion a revelar y que  basicamente
Efectivos pretende informar a través de una conciliacion de los

importes de los saldos miciales y finales de los estados
de siuacon financiera pama cada partida que haya
generado  fujos  de  efective  clasificados  como
actividades de finaneiacidn.

Se debera revelar también Ias retenciones sobre ¢l
clectivo v sus  equivalentes, incuvendo pasivos



fiscales que surjan en el momento de la tepattiseion
de saldos de efecavo.

NIC 12 Se espers comentanos a la propuesta del provecto de | de Enero de 2015
Impucstos norma, reconocimienio de activos por impucstos

diferidos diferidos por perdidas no realizadas

NIIF 9 La nueva revision busca rcemplazar la NIC 39 | de Enern de 2015
Instrumentos Instrumentos  financieros  reconoamiento ¥

financieros: mediacion  adoprando un modelo logico pam la

Clasificacion v  clasificacién y medicion asi como una sola vision de

medicion modelo de directorio (pérdida esperada) 7 un enfoque

reformado de contabilidad de coberturas

La administracion estima que la adopcién de laz enmiendas a las NITF y las nuevas interpretaciones
antes descrtas no gencrara un impacto significadvo en los estados financieros en el ano de su
aplicacion inicial

3. Efectivo v equivalentes de efectivo

Al 31 de diciembre de 2014 v 2013, o efectdvo y equivalente de efectiva se formaban de ln siguiente
manera:

2014 2013
(LS Dilares)
Efectivo y equivalentes de efectivo 199,871 199.871
199,871 199,871

La Compania mantiene sus cuentas corrientes en dolares de los Estados Untdos de Aménca en
diversas entndades financieras locales; los fondos son de libre disponibilidad y no generan intereses,
Asi también la caja constituye fondos destinados para adquisiciones menores que son manienidos
en la Compaiiia.

4, Inversiones I_lk



Al 31 de diciembre de 2014, la compania mantiene el signiente detaile de inversiones:

2014 2013
(LY Ddares)
Fiducia Praza del Valle 0 188033
Fiduoa Piaza Bella 0 20.000
Inversidn Beo Internacienal 198,384 i
Invemsion Beo Solidano 130.000 (1]
328.384 208033

5, Cuentas por Cobrar

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, las cuentas por cobrar se formaban de la sipuiente manera:

2014 2013
(LIS Ldfares)
Chentes 5 7.747 5 222.605
Otras cuentas por cobrar 48.620 232350
Compafias relacionadas 5.79%9 4.154
5 62.166 3 459,109

Las cuentas por cobrar clientes registran los antcipos recibidos por vanes clientes por las compras
de casas(No. 43) del proyecto Valencia Plaza, sobre los cuales se mantiencn documentos que
garantizan su cobrabilidad como son las promesas de compra venta.

Las otras cuentas por cobrar corresponden a annapos entregados a los proveedores.

Las Compafias Relacionadas corresponde a anticipus entrepgados a nombre de Constructora
Ihénica. '

6. Impuestos

Al 31 de diciembre de 2014 ¥ 2013, los impucstos se formaban de la siguente manera;

2014 2013
Activos por impuestos corrientes (LLY Dddares)
Crédito tnbutago TVA $ 80.835 3§ 140,907
Retenciones en la fuente Impuesto a la Renta $ 95 § 2,087

Antapo Impuesto a la Renta S 9.848 § 3.015




Tatal § 90,414 § 148,000

Conciliacidn tributaria Contable

A continuacién se presenta un resumen de la conaliacion contable seglin estados financieros y su
correspondiente gasto por impuesto a la renta

2014 2013
(U8 Didfares)

Utnilidad (Perdida) sepiin estados financieros antes de § 300,997 3 45303
impuesto a la renta
15% participacion trabajadores (45.150)
Gastos No deduables T.061
Amortzacidn de Perdidas
Ingresos Excentos
Utilidad Gravable 255,848 52364
Impuesto a la renta causado 56,286 11.520
Anticipo calculado 15.144 14.651
Impuesto 2 la renta determinado 46.803 3.186
Impuesto 2 h renta difendo
Total $ 261500 % 58.681

6. Construcciones ¢n curso

El movimignto de las Construcciones en curso, por los afos erminados el 31 de Diciembre 2014,
€5 COmO sigue:

Saldos al 31 de Saldos al 31 de
Diciembre de Adiciones Ventas Diiciembre de
2013 2014
Construcciones ¢n curso
Vakucia Plara L272046 - 1180969 s 9197
Naranpos Muea § 141595 § 15414 8§ - 3 159.309
Carmaion s $195.09 8 453 0§ - s 19m624

§ 1.611.932 $19.947  § (1180969) $ 450.910




Total $ 90.414  § 148.009

Conciliacion tributaria Contable

A conunuacion se presenta un resumen de la concibacion contable segin estados financieros v su
correspondiente gasto por impuesto a la tenta

2014 2013
LS Daiares)

Urilidad (Perdida) sepiin estados financieros antes de § 300997 § 45303
impuesto a la renta
15% parnapacion trabajadores (45.150)
Gastos No deducibles 7.061
Amoruzacion de Perdidas
Ingresos Excentos
Utilidad Gravable 255,848 52364
Impuesto a la renta causado 56.286 11.520
Anticipo calculado 15.144 14.651
Impuesto 2 la renta determinado 46.803 3.186
Impuesto 2 la renta difendo
Total § 261509 § 58,681

6. Construcciones en curso

El mevimiento de las Construcdiones en curso, por los afos rerminados ¢l 31 de Diciembre 2014,
€5 COMO SIgUE:

Saldos al 31 de Saldos al 31 de
Diciembre de Adiciones Yentas Diciembre de
2013 2014
(COmStrIccions ¢ Curso
Valencis Plaza 1.272.946 5 - 1180969 5 NI
Maranjos Maea $ 143895 0§ 15414 $ - 5 150009
Clereacs Plaza § 195091 0§ 452 $ - 5 199.624

§ 1.611.932 $19.947 S (1180969) $ 450910




7. Propicdades, Planta v Equipos

¢ El movimiento de las propiedades, planta v equipos, por los anos terminados el 31 de Diciembre, os

comao sigue:

Equipo Compumn

Muthles v ondencs

(=} Lepreciaciin

Bl I'I1'-|-l-'.'li.|-'|l

Saldos al 31 de Saldo= al 31 de
Dicembre de Adiciones VYentas Diciembre de
2013 214

B65 - H63

0 505 - 505
{488) - {488)
5 377 5015 S 8R2

Loz movimientos al 31 de diciembre de 2013 son los siguientes:

8. Cuentas por Pagar

Al 31 de diciembre de 2014 v 2013, las caentas por pagar se formaban de Ia siguiente manera:

Proveedores

9. Obligaciones Fiscales

2014 2013
(TLY Pddarer)
§ 95.320 5 112,235
3 05.320 g 112.235

Al 31 de dictembre de 2014 y 2013, las cuentas por pagar se formaban de la siguiente manera:

2014

2013



(TIF Dilares)

Retenciones en la fuente de renta por pagar  $ 4.706 5 4.856

Retenciones en la fuenee de [va L3 18 g 404

Impuesto a la renta por pagare 5 b 11,520
5 4.724 S 1 6.785

10. Anticipo de Clientes

El movimiento de los pasives acumulados por los ados teeminados el 31 de Diciembre 2014, es

COM sigie:
2014 2013
Anticipo de chientes 172.470 - 1.0123.993
172.470 1.025.993

1. Oiras cuentas por Pagar

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, las cuentas por pagar se formaban de la sigwente manera:

2014 2013
(LS Diilares)
Companias Relacionas $ 200019 S L043.265
Otros $ 255594  § 128,065
s 455613 8 171.330

13. Capital suserito v pagado

Al 31 de Diciembre de 2014 y 2013 ¢l capital suserito pagado consiste de 25.000 acciones ordinasias
v nominaovas de USF 1.00 de valor unitario

14.Reformas tributarias v aspectos societarios

El Replamento de Aplicacion de la Ley de Régimen Tobutario Interno, establece entre sus
principales aspecto que;

Los dividendos o utlidades distribuidas a favor de personas naturales residentes en el Ecuador
constituyen ingresos gravados pam quien los percibe, debiendo por lo manta cfectuarse la
correspondiente retencion en la fuente por parte de quien los distdbuye.

Los dividendos y unlidades caleulados después del pago del Impuesio a la Renta dsmbuides por
socicdades nacionales o extranjeras residentes en el BEouador, a favor de otias sodedades nacionples
o extranjeras, no domiciliadas en pamisos fsenles o jurisdiccones de menor imposicion, o de



