INMOBILIARIA INFAILAR C. LTDA
NOTAS EXPLICATIVAS
EL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

1. IDENTIFICACION DE IA COMPANIA

NOMBRE DE LA EMPRESA Inmobiliaria Infalar c. ltda
FECHA DE PRESENTACION al 31 de diciembre del 2014
MONEDA Expresado en Dolares de NorteAmerica
RUC 0791724201001
EXPEDIENTE 39897
DIRECCION Cdl las brisamzd 3 villa9
CANTON Machala
ADMINISTRACION DE INMUEBLES SEAN URBANOS O
ACTIVIDAD PRINCIPAL RURALES
CAPITAL SUSCRITO $ 306.000,00
TELEFONO 2983062
FECHA DE APROBACION DE LOS EF VER ACTA

2. REGISTROS CONTABLES Y LEGALES
En cuanto se refiere a la documentacidn contable
financiera y legal, considero en términos generales que la
Compafiia cumple con todos los requisitos que determinan la
Superintendencia de Comparfiias, Servicio de Rentas
Internas, entre otros, en cuanto a su conservacién vy
proceso técnico.

3. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Los estados financieros adjuntos y sus registros contables
son preparados de conformidad con las Normas

Internacionales de Informacidén Financiera (NIIF).

Los estados financieros estédn preparados de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacidédn Financiera,
que comprenden:

€ Normas Internacionales de Informacidén Financiera
(NIIF—PYMES) .

€ Normas Internacionales de Contabilidad (NIC).

Interpretaciones emitidas por el comité de

Interpretaciones de Normas Internacionales de
Informacidén Financiera (CINIIF).

ah

Para INMOBILIARIA INFAIAR C. LTDA los estados financieros
al 31 de diciembre del 2014, son preparados de conformidad
con los nuevos principios de contabilidad de aceptacidn
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general en Ecuador (NIIF), siguiendo los procedimientos
técnicos establecidos en las 35 Secciones de NIIF para las
PYMES, en la preparacién de los estados financieros
adjuntos.

Las politicas de contabilidad que sigue la Compafiia estéan
de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacidn

Financiera (NMNIIF - PYMES), las cuales requieren que la
Gerencia efectta ciertas estimaciones, gque afectan las
cifras presentadas como activos y pasivos. Las

estimaciones mas significativas en relacidén con 1los
estados financieros adjuntos se refieren a la depreciaciédn
de propiedad y equipo la que se mantiene debido a que se
lo reconoce como valor de rescate y el aumento del pasivo
con el destinado al mejoramiento de las operaciones. Aun
cuando pueden llegar a diferir de su efecto final, 1la
Gerencia considera que las estimaciones realizadas son
adecuadas de acuerdo a las circunstancias.

(2) Declaracién de Cumplimiento
Los estados financieros adjuntos han sido preparados de

conformidad con las Normas Internacionales de Informacidn
Financiera (NIIF - PYMES) en cump limiento de lo
establecido en Resolucién de Superintendencia de Comparfiias
No.SC.G.ICI.CPATIFRS.11.03 del 15 de marzo del 2011,
publicada en el Registro Oficial No.419 del 4 de abril del

2011, la que requiere la presentacidn de estados
financieros separados a los accionistas y organismos de
control. Los estados financieros consolidados de 1la

Compafiia y sus subsidiarias se presentan por separado.

() Bases de Medicién
Los estados financieros separados han sido preparados

sobre la base del principio del costo histdérico.

(c) Moneda Funcional y de Presentacidn

La Compafiia, de acuerdo con lo establecido en la Seccidn
30 Conversidén de la Moneda Extranjera ha determinado que
el ddélar de los Estados Unidos de América representa su
moneda de medicidén y funcional. Para determinar la moneda
funcional, se considerd que el principal ambiente
econbmico en el cual opera la Compafiia es el mercado
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ecuatoriano cuya moneda de curso legal y unidad de cuenta
es el ddélar estadounidense.

Consecuentemente, las transacciones en otras divisas
distintas del Délar de los Estados Unidos de 2América se
consideran “moneda extranjera”.

Al menos que indique lo contrario, las cifras incluidas en
los estados financieros separados adjuntos estéan
expresados en délares estadounidenses.

(4) Uso de Estimados y Juicios

La preparacién de estados financieros separados de acuerdo
con lo previsto en las NIIF - PYMES requiere que la
Administracioén de la Comparfiia efectte ciertas
estimaciones, juicios y supuestos que afectan la
aplicacién de politicas de contabilidad y 1los montos
reportados de activos, pasivos, 1ingresos y gastos. Los
resultados reales pudieran diferir de tales estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan sobre
una base continua. Las revisiones de las estimaciones
contables son reconocidas en el periodo las mismas que
serdn revisados y en cualquier periodo futuro afectados.

En particular, la informacidén sobre juicios criticos en 1la
aplicacién de politicas de contabilidad, y sobre supuestos
e incertidumbres en estimaciones gque pudieran tener un
efecto significativo sobre los montos reconocidos en los
estados financieros separados se describe en las
siguientes notas: cuentas por ©pagar, e impuestos vy
provisiones

4. POLITICAS DE CONTABILIDAD SIGNIFICATIVAS
Las politicas de contabilidad mencionadas més adelante han

sido aplicadas consistentemente al periodo presentado en
estos estados financieros 31 de diciembre del 2014.

(2) Clasificacidén de Saldos Corrientes y no Corrientes
Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado

separado de situacidén financiera se clasifican en funcidn
de su vencimiento, es decir, como corrientes aquellos con
vencimiento igual o inferior a 12 meses, los gue estéan
dentro del ciclo normal de la operacidén de la Compafia, vy,
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como no corrientes, los de vencimiento superior a dicho
periodo.

(b) Efectivo y Equivalentes de Efectivo
El efectivo y equivalentes de efectivo incluye los
componentes del efectivo representado por medios de pago
(dinero en efectivo, cheques, tarjetas de crédito vy
débito, giros etc.), depdbdsitos en bancos y en
instituciones financieras, asi como los equivalentes de
efectivo que corresponden a las inversiones financieras
de corto plazo y alta liquidez, féacilmente convertibles
en un importe determinado de efectivo y estar sujeta a
un riesgo insignificante de cambios en su valor, cuya
fecha de vencimiento no exceda a 90 dias desde la fecha
de adquisicidn

(c) Instrumentos Financieros

i. Activos Financieros no Derivados
La Compafiia reconoce inicialmente los préstamos y partidas

por cobrar en la fecha en la cual se originan. Los otros
activos financieros se reconocen inicialmente en la fecha
de negociacidén en la cual la Compafiia comienza a ser parte
de las provisiones contractuales del documento.

La Compafiia da de baja un activo financiero cuando 1los
derechos contractuales a los flujos de efectivo derivados
del activo expiran, o cuando transfiere los derechos a
recibir los flujos de efectivo contractuales del activo
financiero en una transaccién en la cual se transfieren
substancialmente todos los riesgos % beneficios
relacionados con la propiedad del activo financiero.
Cualquier participacidn en los activos financieros
transferidos que sea creada o retenida por la Compafiia, se
reconoce como un activo o pasivo separado.

Los activos vy pasivos financieros son compensados y el
monto neto presentado en el estado separado de situacidn
financiera cuando, y sdélo cuando, la Compafiia cuenta con
un derecho 1legal para compensar los montos y tiene el
propdésito de liquidar sobre una base neta o de realizar el
activo y liguidar el pasivo simultédneamente.
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Las cuentas por cobrar son los activos financieros no
derivados que tiene la Compafiia y no revelan riesgos de
corbo por lo que no se aplica ninguna provisién.

ii. Cuentas por Cobrar
Las cuentas por cobrar son activos financieros con pagos

fijos o determinables que no se cotizan en un mercado
activo. Estos activos inicialmente se reconocen al valor
razonable més cualquier costo de transaccidén directamente
atribuible. Posterior al reconocimiento inicial, las
cuentas por cobrar se valorizan al costo amortizado usando
el método de interés efectivo, menos las pérdidas por
deterioro. Las cuentas por cobrar se componen de deudores
comerciales, relacionados y otras cuentas por cobrar.

iii. Pasivos Financieros no Derivados

Inicialmente, la Compafiia reconoce los instrumentos de
deuda emitidos en la fecha en la cual se originan. Todos
los otros pasivos financieros son reconocidos inicialmente
en la fecha de la transaccién en la cual la Compafiia se
hace ©parte de las disposiciones contractuales del
documento. La Compafiia da de baja un pasivo financiero
cuando sus obligaciones contractuales se cancelan o
expiran.

La Compafiia clasifica los pasivos financieros no derivados
en la categoria de otros pasivos financieros. Estos
pasivos financieros son reconocidos inicialmente a su
valor razonable mé&s cualquier costo de transaccidn
directamente atribuible. Posterior al reconocimiento
inicial, estos pasivos financieros se valorizan al costo
amortizado usando el método de interés efectivo.

La Compaiiia tiene los siguientes otros pasivos
financieros: préstamos y otras obligaciones, cuentas por
pagar en especial las obligaciones con instituciones
financieros y obligaciones con socios, los cuales se van
cumpliendo dentro de las fechas establecidas.

(d) Equipos

i. Reconocimiento y Medicidn
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Las partidas de propiedades y equipos son valorizadas al
costo menos depreciacidn acumulada y pérdidas por
deterioro.

Las propiedades y equipos se reconocen como activo si es
probable que se deriven de ellos beneficios econdmicos

futuros y su costo puede ser determinado de una manera
fiable.

Cuando partes significativas de una partida de propiedades
y equipos poseen vidas utiles distintas, son registradas
de forma separada como un componente integral del activo.

Cualquier ganancia o pérdida de la disposicién de un
elemento de ©propiedades vy equipos, calculada como la
diferencia entre el producto obtenido de la disposicidén y

el valor en libros del elemento, se reconoce en
resultados.
ii. Depreciacién

La depreciacién de los elementos de propiedades y equipos
se calcula sobre el monto depreciable, que corresponde al
costo de un activo, u otro monto que se substituye por el
costo, menos su valor residual. ILa depreciacidén es
reconocida en resultados con base en el método de linea
recta, considerando la vida Util establecida para cada
componente de las propiedades y equipos. Los métodos de
depreciacidén, vidas Gtiles y valores residuales son
revisados en cada ejercicio y se ajustan si es necesario.

Los elementos de propiedades y equipos se deprecian desde
la fecha en la cual estédn instalados y listos para su uso

o en el caso de los activos construidos internamente,
desde la fecha en la cual el activo esté completado y en
condiciones de ser usado.

Las vidas Utiles estimadas son:

Inmuebles, naves y aeronaves 5%,
Maguinaria, equipo e instalaciones 10%
Muebles y enseres 10%
Equipo de computacién 33.33%
Vehicul os 20%
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(e) Deterioro
(f) Provisiones y Contingencias
Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones vy

contingencias, originadas en reclamos, litigios, multas o
penalidades en general, se reconocen como pasivo en el
estado separado de situacidén financiera cuando existe una
obligacidn legal o implicita resultante de eventos
pasados, es probable que sea necesario un desembolso para
pagar la obligacidén y el monto puede ser razonablemente
estimado.

Las provisiones se determinan descontando el flujo de
efectivo que se espera a futuro a la tasa antes de
impuesto que refleja la evaluacidén actual del mercado
sobre el wvalor del dinero en el tiempo y los riesgos
especificos de la obligacidén. El1l saneamiento del descuento
se reconoce como costo financiero dentro de estas estan
las obligaciones por jubilacidén patronal y desahucio.

(9) Reconocimiento de 1Ingresos Ordinarios y Gastos

Productos Vendidos
Los 1ingresos provenientes del curso de las actividades

ordinarias son reconocidos al wvalor —razonable de la
contrapartida recibida o) por recibir, neta de
devoluciones, descuentos, bonificaciones o) rebajas
comerciales y del impuesto al valor agregado. Los ingresos
son reconocidos cuando existe evidencia persuasiva que el
riesgo y los beneficios significativos de propiedad han
sido transferidos al comprador, es probable la
recuperacién de la consideracidén adeudada, los costos
asociados vy las posibles devoluciones de los bienes
vendidos y el monto del ingreso puede ser medido de manera
fiable. Si es probable que se otorguen descuentos y el
monto de estos puede estimarse de manera fiable, el
descuento se reconoce como reduccidén del ingreso cuando se
reconocen las ventas.

La oportunidad de las transferencias de riesgos v
beneficios varia dependiendo de los términos individuales
del contrato de venta; sin embargo, para ventas dentro de
la jurisdiccidén de la Compafiia, la transferencia
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generalmente ocurre cuando el producto o servicio es
recibido en las instalaciones de los clientes.

Gastos

Los gastos son reconocidos con base en lo causado o cuando
son incurridos. Se reconoce inmediatamente un gasto cuando

el desembolso efectuado no produce beneficios econdmicos
futuros.

(h) Costos Financieros
Los costos financieros estédn compuestos por gastos por

intereses en préstamos o financiamientos. Los costos por
préstamos que no son directamente atribuibles a 1la
adquisicién, la construccidén o la produccién de un activo
que califica, se reconocen en resultados usando el método
de interés efectivo.

Las ganancias 'y ©pérdidas en moneda extranjera son
presentadas compensando los montos correspondientes como
ingresos o costos financieros dependiendo de si 1los
movimientos en moneda extranjera estdn en una posicidén de
ganancia o pérdida neta.

(1) Impuesto a la Renta

El gasto por impuesto a la renta estd compuesto por el
impuesto corriente y el impuesto diferido. El1 impuesto a
la renta corriente y diferido es reconocido en resultados,
excepto que se relacione con partidas reconocidas en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio, en
cuyo caso el monto de impuesto relacionado es reconocido
en otros resultados integrales o en el ©patrimonio,
respectivamente, para el 2014 se aplica la tasa del 22%
sobre los resultados

a. Riesgo de moneda
La moneda utilizada para las transacciones en el ecuador

es el délar americano, moneda funcional de la Compafiia y
las transacciones que realiza la Compafiia son en esas
monedas; por lo tanto, la Administracidén estima que la
exposicidédn de la Compafiia al riesgo de moneda no existe.
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b. Riesgo de tasas de interés de flujos futuros
Este riesgo estd asociado con las tasas de
variable, mismas que

resultados por concepto de intereses y por la cuantia de

los flujos futuros.
de medicidén 1la
Central del Ecuador.

tasa pasiva publicada

Sin embargo,

por

interés
generan incertidumbre respecto a

La Compafiia ha adoptado una politica
el Banco
la Administracién

considera que la

exposicidn

a los

cambios

en

dichas

tasas no tiene un impacto significativo en los estados

financieros de la Compafia.

ANEXOS

Cada partida de los estados financieros incluyen:

ACTIVOS
COoD CUENTA 2013 2014 2013 - 2014
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL
10101 ety $  6.313,09 19.348,62 67%
1010101 CAJA BANCOS $  6.313,09 19.348,62 67%
COD CUENTA 2013 2014 2013 - 2014
10102 ACTIVOS FINANCIEROS $ 51.157.33 [$ 91.087.61 44%
1010203 ACTNOS FINANCIEROS MANTENIDOS H| $ 145.521,03 || $ 0%
DOCUMENTOS Y CUENTAS POR .
ez COBRAR CLIENTES NO RELACIONADOS W SlBrEs | W Bl =
DE ACTIVIDADES ORDNARIAS QUE NO .
101020502 GENEREN INTERESES $ 51.157,33 5.531,39 -825%
1010208 OTRAS CUENTAS POR COBRAR $ 85.556.22 100%
COD CUENTA 2013 2014 2013 - 2014
ACTIVOS POR IMPUESTOS .
10105 CORRIENTES $ 734757 474413 55%
CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA .
1010502 EMPRESA (| R) $ 734757 ||$ 474413 55%
COD CUENTA 2013 2014 2013 - 2014
ACTIVOS NO CORRIENTES
10106 MANTENIDOS PARA LA VENTA Y $ 173.61500 [ $ 0%
OPERACIONES DISCONTINUADAS
CONSTRUCCIONES EN PROCESO (NIC
1010601 11Y SECC.23 PYMES) $ 173.61500 [ $ 0%
COD CUENTA 2013 2014 2013 - 2014
10201 PROPIEDADES. PLANTA Y EQUIPO $ 39438488/$ 867.371.51 55%
1020101 TERRENOS $ 4879210 |$ 200.465.00 76%
1020102 EDIFICIOS $ 421.90435|$ 375.191.76 12%
1020104 INSTALACIONES $ - |l$ 36997843 100%
1020105 MUEBLES Y ENSERES $ 3445000$ 344500 0%
1020106 MAQUINARIA Y EQUIPO $ 170614 1% 170614 0%
() DEPRECIACION ACUMULADA
1020112 PROPIEDADES. PLANTA Y EQUIPO $  (81.462,71)|$ (83.414,82) 2%
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PASIVOS
CoD CUENTA 2013 2014 2013 - 2014
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR )
20103 PAGAR $ 34.15000 |$  6.199,05 -451%
2010301 LOCALES 34.150,00 [$  6.199,05 -451%
COD CUENTA 2013 2014 2013 - 2014
OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES
20104 NGRS $ - [|$ 300.000,00 100%
2010401 LOCALES $ $ 300.000,00 100%
CoD CUENTA 2013 2014 2013 - 2014
20107 OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES | $ 13.41884 [[$§  1.71805 -681%
2010702 IMPUESTO A LA RENTAPORPAGAR | $ 768244 [$ - 0%
2010703 CON EL IESS $ - Is 613,57 100%
POR BENEFICIOS DE LEY A
2010704 EMPLEADOS $ $  1.104,48 100%
2010705 PARTICIPACION TRABAJADORES 15% [$  5.736,40 [ § 0%
COD CUENTA 2013 2014 2013 - 2014
CUENTAS POR PAGAR
20108 DIVERSAS/RELACIONADAS $ 111,33 $ 266422 58%
COD CUENTA 2013 2014 2013 - 2014
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR
20202 PAGAR $ - |3 224.540,71 100%
2020201 LOCALES $ 224540.71 100%
COD CUENTA 2013 2014 2013 - 2014
CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS
20204 RELACIONADAS $ 274.49824 0%
2020401 LOCALES 274.498,24 0%
COD CUENTA 2013 2014 2013 - 2014
PROVISIONES POR BENEFICIOS A
20207 Y $ 111548 |$  2537,32 56%
2020701 JUBILACION PATRONAL 74626 |$  1.693,34 56%
OTROS BENEFICIOS NO CORRENTES .
2020702 PARA LOS EMPLEADOS $ 369,22 '$ 843,98 56%
CoD CUENTA 2013 2014 2013 - 2014
[20210 | OTROS PASIVOS NO CORRENTES | $  6.100,00 [$  6.100,00 | 0%|
PATRIMONIO
CoD CUENTA 2013 2014 2013 - 2014
3 PATRIMOND NETO $ 447.94501[$ 43879252 -2%
301 CAPITAL $ 306.000.00[[$ 306.000,00 0%
30101 CAPITAL SUSCRITO o ASIGNADO $ 306.000,00[[$ 306.000,00 0%
APORTES DE SOCIOS O ACCIONISTAS
802 PARA FUTURA CAPITALIZACION S 115.800008$ 115600,00 0%
34 RESERVAS $ 1321,14[¢$  1.321,14 0%
30401 RESERVA LEGAL $ 1321,14[¢  1.321,14 0%
307 RESULTADOS DEL EJERCICIO $ 24.82387 ||$ 15.671,38 58%
30701 GANANCIA NETA DEL PERODO $ 24.82387 [[$ 1567138 58%
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PARTICIPACION TRABAJADORES
Serd provisionando al 31 de Diciembre del 2014, el valor
del 15% Participacién Trabajadores.

IMPUESTO A LA RENTA
El impuesto a la renta se carga a los resultados del afio

por el método del impuesto por pagar. La provisidédn para el
impuesto a la renta por el afio terminado el 31 de
diciembre de 2014, ha sido calculada aplicando las tasa
del 22%.

8. CAPITAL SOCIAL
Al 31 de diciembre del 2012, el capital social de

INMOBILIARIA INFALAR C. LTDA estd integrado por $ 306.000
USDh

9. RESULTADOS ACUMULADOS
Para este afio la compafiia cuenta con Una utilidad del Usd
$ 15.671,38 antes de participaciones e impuestos

10. EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 31 de Diciembre de 2014 vy la fecha de

preparacidn de las notas 27 de abril de 2015, no se han
producido eventos gque en opinidén de la administracién de
la Compafiia pudieran tener un efecto importante sobre 1los
estados financieros.

NARCISA AGUILAR

CONTADORA

C.I070153751
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