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N o t a s  E x p l i c a t i v a s  

 

1 .  I n f o r m a c i ó n  g e n e r a l  

 

2 .  B a s e s  d e  e l a b o r a c i ó n  y  p o l í t i c a s  c o n t a b l e s  

E s t o s  e s t a d o s  f in a n c ie r o s  s e  h a n  e la b o r a d o  d e  a c u e r d o  c o n  la  n o r m a  

in t e r n a c io n a l  d e  in f o r m a c ió n  f in a n c ie r a  e m i t id a  p o r  e l  c o n s e j o  d e  

n o r m a s  in t e r n a c io n a le s  d e  c o n t a b i l i d a d  ( I A S B ) .  

E s t e  a ñ o  2 0 1 2  r e p r e s e n t a  e l  p r im e r  a ñ o  d e  p r e s e n t a c ió n  d e  la  

in f o r m a c ió n  f in a n c ie r a  d e  a c u e r d o  c o n  la s  n o r m a s  in t e r n a c io n a le s  d e  

in f o r m a c ió n  f in a n c ie r a ,  p o r  lo  q u e  e l  p e r io d o  c o m p a r a t iv o  e s  d e s d e  

e n e r o  a  d i c ie m b r e  d e l  2 0 1 1 .   

 

3 .  M o n e d a  f u n c i o n a l  

L o s  e s t a d o s  f in a n c ie r o s  s e r á n  e x p r e s a d o s  e n  d ó la r e s  a m e r i c a n o s  

( U S D ) .  Q u e  e s  la  m o n e d a  d e  c u r s o  e n  e l  E c u a d o r  y  r e p r e s e n t a  la  

m o n e d a  f u n c io n a l  d e  la  e m p r e s a .  

 

 

 

 

NOMBRE DE LA EMPRESA

FECHA DE PRESENTACION

MONEDA

RUC 0791724201001 TELEFONO

EXPEDIENTE 39897

DIRECCION CDLA LAS BRISAS MZ. D3 VILLA 9 FECHA DE APROBACION DE LOS EF

CANTON MACHALA

ACTIVIDAD PRINCIPAL ADMINISTRACION DE INMUEBLES SEAN URCORREO ELECTRONICO

CAPITAL SUSCRITO 306.000,00$       

2983062

Inmobiliaria INFALAR C. LTDA.
al 31 de diciembre del 2012

Expresado en Dolares de NorteAmerica

N O T A S  E X P L I C A T I V A S  P A R A  2 0 1 2  

 N I I F  P A R A  P Y M E S  
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4 .  A n e x o s  

 

A N E X O  1  E f e c t i v o  y  E q u iv a le n t e s  d e  E f e c t iv o   

I n c lu y e  lo s  c o m p o n e n t e s  d e l  e f e c t iv o  r e p r e s e n t a d o  p o r  m e d io s  d e  p a g o  

( d in e r o  e n  e f e c t iv o ,  c h e q u e s ,  t a r j e t a s  d e  c r é d i t o  y  d é b i t o ,  g i r o s  e t c . ) ,  

d e p ó s i t o s  e n  b a n c o s  y  e n  in s t i t u c io n e s  f in a n c ie r a s ,  a s í  c o m o  lo s  

e q u iv a le n t e s  d e  e f e c t iv o  q u e  c o r r e s p o n d e n  a  la s  in v e r s io n e s  f in a n c ie r a s  

d e  c o r t o  p la z o  y  a l t a  l i q u id e z ,  f á c i lm e n t e  c o n v e r t ib le s  e n  u n  im p o r t e  

d e t e r m in a d o  d e  e f e c t iv o  y  e s t a r  s u j e t a  a  u n  r ie s g o  in s ig n i f i c a n t e  d e  

c a m b io s  e n  s u  v a lo r ,  c u y a  f e c h a  d e  v e n c im ie n t o  n o  e x c e d a  a  9 0  d ía s  

d e s d e  la  f e c h a  d e  a d q u is i c ió n  

 

 

A N E X O  2  A c t iv o s  F i n a n c i e r o s  

I n c lu y e  c u e n t a s  p o r  c o b r a r  a  c l i e n t e s  y  a  p e r s o n a l  r e la c io n a d o  c o n  la  

c o m p a ñ ía  a d e m á s  n o  r e v e la n  r ie s g o  d e  in c o b r a b i l i d a d  p o r  lo  q u e  N O  

d e b e  p r o v i s io n a r  e s o s  m o n t o s  in c o b r a b le s  

 

 

 

 

 

 

 

EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO 4.858,31

CAJA 3.313,53

CAJA GENERAL 3.278,60

CAJA CHICA 34,93

BANCOS 1.544,78

BANCO MACHALA CTA. CTE. # 101058515-1 1.544,78

ACTIVOS FINANCIEROS 1.400,00

OTRAS CUENTAS POR COBRAR 1.400,00

GLOBALSCAN S.A. 1.400,00
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A N E X O  3   A c t iv o s  p o r  i m p u e s t o s  c o r r i e n t e s  

S o n  v a lo r e s  q u e  r e p r e s e n t a n  c r é d i t o s  t r ib u t a r io s  f i s c a le s  

 

 

A N E X O  4   P r o p ie d a d  p l a n t a  y  e q u ip o  

E l  r e c o n o c im ie n t o  d e  la  m a t e r ia l id a d  g e n e r a d a  e n  la  p o l í t i c a  c o n t a b le  

e s t a b le c e  e l  r e g i s t r o  d e  lo s  b ie n e s  q u e  p o s e e  la  c o m p a ñ ía  q u e  s u p e r a  lo s  

v a lo r e s  m a t e r ia le s  a  la  t o m a  d e  d e c i s io n e s ,  c u y o s  m o n t o s  s e  t o m a r a  e n  

c u e n t a  lo s  in d i c a d o r e s  f in a n c ie r o s  d e  m a t e r ia l id a d  p a r a  s u  r e v e la c ió n  

 

 

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 10.276,51

CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMRESA (IVA) 9,6

CREDITO TRIBUTARIO DE IVA 9,6

CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR EMPRESA (I.R.) 4.859,23

IMPUESTO RENTA AÑO 2010 3.767,23

IMPUESTO RENTA AÑO 2011 1.092,00

ANTICIPO DE IMPUESTO A LA RENTA 5.407,68

RETENCION-CLIENTES 1.917,46

ANTICIPO IMPUESTO A LA RENTA 3.490,22

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 359.347,69

TERRENOS 55.029,10

PTO. BOLIVAR MZA. 58 SOLAR 22 - 20101034025 6.237,00

CDLA. LAS BRISAS F2 SOLAR 7 - 30121093007 18.450,00

CDLA. LAS BRISAS D8 SOLAR 4 - 30121084004 8.400,00

KENNEDY NORTE MZA 75 SOLAR 8 -330075-008-00 21.942,10

EDIFICIOS 371.704,75

PTO. BOLIVAR MZA A58 SOLAR 22 -2010103425 33.050,40

CDLA. LAS BRISAS F2 SOLAR 7 - 30121093007 63.524,16

CDLA. LAS BRISAS D8 SOLAR 4 - 30121084004 12.600,00

KENNEDY NORTE MZA. 75 SOLAR 8 - 33-0075-008-0 46.712,59

OFICINA CIUDAD COLON # 207 PISO # 2 100.017,60

DEPARTAMENTO SUITE PLAZA # 612 PARQUEO # 126 115.800,00

MUEBLES Y ENSERES 3.445,00

MAQUINARIA Y EQUIPO 1.706,14

(-) DEPRECIACION ACUMULADA PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO -72.537,30
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A N E X O  5 P r o p ie d a d  d e  i n v e r s i ó n  

 

A N E X O  6   C u e n t a s  y  d o c u m e n t o s  p o r  p a g a r  

P r o v ie n e  d e   l a s  o b l ig a c io n e s  q u e  s e  t i e n e  c o n  p r o v e e d o r e s  n a c io n a le s  

p a r a  e l  b u e n  f u n c io n a m ie n t o  e n  la  p r e s t a c ió n  d e  s e r v i c io s  

 

 

 

 

A N E X O  7   C u e n t a s  y  d o c u m e n t o s  p o r  p a g a r  i n s t i t u c io n e s  f i n a n c ie r a s  

S o n  r e la c io n a d o s  a  lo s  s o b r e g i r o s  b a n c a r io s  q u e  la s  in s t i t u c io n e s  

f in a n c ie r a s  o t o r g a n  a  la  c o m p a ñ ía  c o n  e l  f in  e v i t a r  c o n t r a t ie m p o s  e n  lo s  

p a g o s  d e  la s  o b l ig a c io n e s ,  e s t a s  o b l ig a c io n e s  t i e n e n  c a r a c t e r í s t i c a s  d e  

c o r r ie n t e s  e s  d e c i r  n o  s u p e r a n  m á s  d e  u n  a ñ o  e n  l i q u id a r la s  

 

 

 

 

PROPIEDADES DE INVERSION 393.365,00

TERRENOS 173.615,00

FIDEICOMISO CIUDAD DEL SOL - MACHALA 173.615,00

EDIFICIOS 219.750,00

FIDEICOMISO RIVER VIEW - SAMBORONDON 136.500,00

FIDEICOMISO PLAZA DEL SOL - MACHALA 75.250,00

PARQUEO FIDEICOMISO PLAZA DEL SOL - MACHALA 8.000,00

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 29.450,00

LOCALES 29.450,00

PICHUCHO TABANGO ALEXANDRA ELIZABETH 450

YAGUACHI ROMERO MARCOS ANTONIO 29.000,00

PASIVOS POR CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO FINANCIEROS 5.900,00

ARRIENDOS EN GARANTIA 5.900,00
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A N E X O  8  O t r a s  o b l i g a c io n e s  c o r r ie n t e s  

E s  e l  c o n j u n t o  d e  o b l ig a c io n e s  t a n t o  t r ib u t a r ia s ,  s o c ia le s  y  b e n e f i c io s  

a d i c io n a le s  a  lo s  t r a b a j a d o r e s  q u e  s e r á n  l i q u id a d a s  e n  e l  t r a n s c u r s o  d e l  

p e r io d o  s ig u ie n t e  

 

 

A N E X O  9 P o r c ió n  c o r r ie n t e  d e  p r o v i s io n e s  p o r  b e n e f i c io s  a  e m p l e a d o s  

E n  c u m p l im e n t o  a  la  n o r m a t iv a  N I I F  s e c c ió n  2 8  B E N E F I C I O S  A  L O S  

E M P L E A D O S  

“ 2 8 . 3  U n a  e n t id a d  r e c o n o c e r á  e l  c o s t o  d e  t o d o s  lo s  b e n e f i c io s  a  lo s  

e m p le a d o s  a  lo s  q u e  é s t o s  t e n g a n  d e r e c h o  c o m o  r e s u l t a d o  d e  s e r v i c io s  

p r e s t a d o s  a  la  e n t id a d  d u r a n t e  e l  p e r i o d o  s o b r e  e l  q u e  s e  i n f o r m a : ”  

E s t a  a p l i c a c ió n   g e n e r a  u n a  d i f e r e n c ia  e n t r e  la  n o r m a t iv a  F I S C A L  ( S R I ) ,  

p o r  lo  q u e  s e  r e f le j a  d e n t r o  d e  lo s  d i f e r id o s  p r e s e n t a d o s  e n  lo s  e s t a d o s  

f in a n c ie r o s .  

 

 

 

 

 

 

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 13.558,74

CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA 17,63

S.R.I. POR PAGAR 17,63

I.R. POR PAGAR DEL EJERCICIO 7.550,70

CON EL I.E.S.S. 372,92

FONDOS DE RESERVA 104,14

APORTES PATRONAL - PERSONAL (21.50%) 268,78

POR BENEFICIOS DE LEY A EMPLEADOS 878,37

DECIMO TERCER SUELDO 75

DECIMO CUARTO SUELDO 486,7

VACACIONES 316,67

PARTICIPACIONES TRABAJADORES POR PAGAR DEL 4.739,12

PORCION CORRIENTE DE PROVISIONES POR BENEFICIOS 513,68

JUBILACION PATRONAL 340,65

OTROS BENEFICIOS A LARGO PLAZO PARA LOS EMPLEADOS 173,03
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A N E X O  1 0 C u e n t a s  p o r  p a g a r  l a r g o  p l a z o   

S o n  p a g o s  q u e  s e  i r á n  l i q u id a n d o  e n  t r a n s c u r s o  d e l  a ñ o  s ig u ie n t e  y  

v e n id e r o  e s  d e c i r  m á s  d e  u n  a ñ o  

 

A N E X O  1 1 C u e n t a s  d i v e r s a s  r e l a c i o n a d a s  

S o n  o b l ig a c io n e s  m á s  d e  u n  a ñ o  c o n  p e r s o n a s  r e la c io n a d a s  a l  g i r o  d e  la  

c o m p a ñ ía  

 

 

A N E X O  1 2  C a p i t a l  

E l  c a p i t a l  c o n  q u e  c u e n t a  la  c o m p a ñ ía  s e  m a n t ie n e   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 85.906,00

LOCALES 85.906,00

RIVER TOWERS - SAMBORONDOM 55.000,00

PROYECTO PROFESSIONAL CENTER -  MACHALA 25.606,00

PARQUEOS PROFESSIONAL CENTER - MACHAL 5.300,00

CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS/RELACIONADAS 192.458,77

LOCALES 192.458,77

AGUILAR PESANTES MIRYAN DE LOURDES 78.333,77

FALQUEZ AGUILAR JOSE ANDRES 58.684,93

FALQUEZ AGUILAR JUAN JOSE 55.440,07

CAPITAL 306.000,00

CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO 306.000,00

AGUILAR PESANTES MIRYAN DE LOURDES 264.000,00

FALQUEZ AGUILAR JOSE ANDRES 21.000,00

FALQUEZ AGUILAR JUAN JOSE 21.000,00
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A N E X O  1 3  A p o r t e s  a  f u t u r a  c a p i t a l i z a c io n e s  

S o n  a p o r t e s  d e s t in a d o s  a  c a p i t a l i z a r s e  e n  a lg ú n  m o m e n t o   

 

 

 

A N E X O  1 4  R e s e r v a s  

L a s  r e s e r v a s  s e  m a n t ie n e n  

 

A N E X O  1 5  R e s u l t a d o s  d e l  e j e r c i c i o  

E l  r e s u l t a d o  d e l  e j e r c i c io  p r e s e n t e  a n t e s  d e l  p a g o  d e  lo s  r e s p e c t iv o s  

im p u e s t o s  e s  d e  1 8 . 3 3 9 , 1 8  U S D  d e  e s t o s  m o n t o s  s e  d e d u c i r á n  lo s  

im p u e s t o s  a p l i c a n d o  la  n o r m a t iv a  S E C C I O N  2 9  I M P U E S T O S  A  L A S  

G A N A N C I A S ,  la s  q u e  r e v e la r a  lo s  im p u e s t o s  d i f e r id o s  c o r r e s p o n d ie n t e s ,  

c o n  e l  f in  d e  p a g a r  e l  v a lo r  F I S C A L ( S R I )  y .  d e t e r m in a r  la  g a n a n c ia  

f in a n c ie r a  N I I F  

 

 

 

 

 

I n g .  J o s é  A n d r é s  F a lq u e z  A g u i la r                I n g .  N a r c i s a  A g u i la r  P e s a n t e z  

G E R E N T E                                         C O N T A D O R A  

 

APORTES DE SOCIOS O ACCIONISTAS PARA FUTURA CAPITALIZACION 115.800,00

AGUILAR PESANTES MIRYAN DE LOURDES 115.800,00

RESERVAS 1.321,14

RESERVA LEGAL 1.321,14

RESULTADOS DEL EJERCICIO 18.339,18

GANANCIA NETA DEL PERIODO 18.339,18


