REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS

FORM. 0001

Denominacién de Ia compafifa segin su estatuto:

INMOBILIARIA VICTIORIA S.A
Cludad: Calle y No, Teléfono:
PRINCIPAL | 1 avaquil Sucre # 203 518187
T e

Perfodo del Balance: Y
28

NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPAN NACIONALES
(Que se hallan actualmente egaiercicio) o
1. ADMINISTRADORES NOMBRES ! o PASAPORTE NACIONALIDAD
Presidente I Dr.Klever Viteri Ci fuﬁﬂﬂ > Ecuatoriano
Vicepresidente - —_—t . .- re o ron - By N am el : e .
Gerente(s) 3 | Feunatorisnc
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Directores o vocales principales
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Directores o vocales suplentes
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2. COMISARIOS \’ NOMBRESady ~ | DIRECCION Y TELEFONO
Principal _

Suplente | I
3. COMITE DE VIGILANCIA -
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. DATOS QR JO DE LOSE@PRESENTANTE (S) LEGAL (ES)
Nombre (s} XTEBER VITERI CAMPOS - ~Nacionalidad: Ecuatoriano

Cargce (s) Jerente General e :__..":__:__ ._-___-:_._-___..___
Fecha de nombramiento v d 5 Perfodo:

ACTIVIDAD QUE DESARROLLA ACTUALMENTE LA%ANI_A__C_EE!W?_‘;'_-’LW obra de lngemleria UIVLIL
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COMPANIAS ELLRAN]ERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR
‘RESENTANTE (S) PERMANENTE (S) EN E ADOR

Nomobre (s) ___4_____________é__—_______________ Nacionalidad _______ .
Cargo (s) o designacion (es)_____g_______________ Carnet de domiciliacibnNo.

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE
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ey B ey S g N G e o

Denominacion de la persona juridica:

rgilio Escudero QO Ecuatoriano |
Nombres y apeilidos (persona natural) Naclonnllda: RECCION. Sucre 203 6'120 pim
Tiene Auditoria Externa Sl EI NO El
Nombre 0 denominacion Dirscecién

OTRAS INFORMACIONES (a Ia fecha del balar.ce)
L.a Compaiia estd amparada por:

LEY DE FOMENTO: industriat [ | Agropscuario [ | Turistico | | otra [ ]  clasiticacion:

ACUERDO INTERMINISTERIAL No.: Fecha: Plazo:
ATILIACION A LA CAMARA DE: :

| TIENE CREDITOS DE LA CORPORACION FINANCIERA NACIONAL?
l COT:ZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES:

| Rectbido noy afa______as ‘j_u—\‘““ﬂ"

defla __ __ _ = __econ anexos constantes an:

Fojas atiles.- CERTIFICO.




Diciemire  DE 190-:2.5“: =

BALANCE GENERAL (ESTADO DE SITUACION FINANGCIERA) AL e JPE oo

12. ACTIVO FLIO

1201
1202
1203

1204
1206

1208
1210

1212 .
1214

1216
1218

1220

1222
1224

1226

1301
1302

1303
1304

1305
1306

14. ACTIVOS INTANGIBLES

1401
1403

15. PAGOS DIFERIDOS

1501

1503
1505

1507
1508

1509

1601
1602

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE
TOTAL DEL ACTIVO

1. ACTIVO

11. CORRIENTE
1101 Cajay Bancos
1102 Inversiones temporales S
1103  Cuentas por cobrar clientes e e b
1104 Documentos por cobrar clientes - e e
1105 Documentos descontados e e e
1106 Menos Provisién cuentas de dudoso cobro e e e
1107 Inventario materia prima e
1108 Inventario productos en proceso e
1109 Inventario productos terminados o
1110 Inventario suministros y materiales et e e
1111 Inventario mercaderfas en aimacén e e _..I___
1112  Semovientes para venta e e e e
1113  Sementeras et e
1114  Lotes de terrenos para la venta e
1115 Obras en ejecucion, oficinas, urbanizaciones para la venta - e
1116  Mercaderfas en transito . e e e
1117  Menos: Provisidbn baja inventarios : _ . e
1118 Ingresos acumulados por cobrar o
1119 Depobsitos previos il
1120 Préstamos a ejecutivos y trabajadores e
1121 Préstamos a accionistas o socios y compaiifas relacionadas
1122 Pagos anticipados a proveedores o
1123  Pagos anticipados de impuestos y seguros .
1124 Pagos anticipados de intereses
1125 Repuestos y accesorios y pequeias herramientas o
1126 Accesorios de oficina en existencia S
1127 Otros pagos anticipados (adjuntar detalle) e
1128 Otros activos corrientes (adjuntar detalle)

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

Mm
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Terrenos y mejoras

Magquinaria y equipo en montaje y en transito
Construcciones en curso

Edificios e Instalaciones

Magquinaria y-equipo

Muebles y enseres

Vehiculos

Mejoras en locales arrendados
Semovientes

Plantaciones

Otros activos fijos (adjuntar detalle)
REVALORIZACIONES

Kevalorizacibn de terrenos

Revalorizacion de edificios

Revalorizacion de maquinaria y equipo
Revalorizaciones de otros activos fijos (adj. det.)
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9192 56,38

201,912, 66
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Valor ds Remvalio | Deproc scamuleda |
Cuentas y documentos por cobrar clientes

Préstamos a ejecutivos y trabajadores

Préstamos a accionistas o socios y compariias relacionadas
Bonos, obligaciones, cédulas

Acciones o participaciones en compaiiias relacionadas
Otros (adjuntar detalle)

-_ gk ' e evresi e

13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO

Patentes y marcas
Otros (adjuntar detalle) . . ... . .

Gastos de organizacién y reorganizacion
Gastos de investigacion y desarrollo
Pagos anticipados a largo plazo .
Pérdidas por diferencias de cambio (Dec. 1384)
Comision de riesgo cambiario

Otros (adjuntar detalle)
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16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Propiedades y otros activos fijos no utilizados
Otros (adjuntar detalle)
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21. PASIVOS CORRIENTES

— ... 2101 _ Provecdores en el pafs _ 8
2102 _ Proveedores en el exterior —e e 00,00
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~ 2103 Anticipos de clientes
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. 2104 Bancosprivados monedanacional e e
_._._..2105  Bancosprivados monedaextranjera ]
" 772106 _ Otras instituciones financieras privadas moneda naciona) T T T T T e e
2107 -_Otrasinstituciones financieras privadas moneda extranjera | T T
- ...2108_ Instituciones de crédito piblicomonedamacional _ | —F

2109 Instituciones de crédito pliblico moneda extranjera

2110 __ Dividendos por pagara cclonissosocdes """~~~ ——————4——————— |

2111 150/oparatrabajadores
T 2112 impuestoaa Rentaporpagar 77T o aGaeae— —
— 2113 __ Sueldos acumulados por pagar o e ——— (R - "

._2114 __ Intereses acumuladosporpagar 1

._.2116 __ Seguro Social por pagar _
2117  Acreedoresdiversos .
2118  Parte corriente del pasivo a largo plazo I

TOTAL PASIVO CORRIENTE m l

22. PASIVOS NO CORRIENTES
2201 _ Obligaciones emitidas en circufacién (art. 243 de la Ley de Cfas.)
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.__.2202 _ Acreedoreshipotecariosyprendarios )
2203  Impuestos diferidos por pagar — —— 900000700 -
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2204  Previsidn para indemnizaciones
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2205  Préstamos de accionistasosocios [
2206 Depositos por cuentas en participacion N —LhSR3M - - - -

" 2207 Aportes de accionistas 0 socios para capitalizacién fuwra T T Tl
T o Pmmesdelesmaa . T T
2209 Préstamos de compafifas relacionadas T T T
0 ....2210_Arrendamiento financicro por pagar R
T Ot (adjotar dealle] T e

23. PASIVOS DIFERIDOS
2301 Utilidades por realizar en ventas a plazos

___._._2302 _Primaenventade obligacionesemitidas |
.. 2303 Cobrosanticipados gmésdewnabo I

" 2304 Otros (adjuntar detalle
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES
TOTAL PASIVO

3. PATRIMONIO NETO
. CAPITAL SOCIAL |
3101 __Acciones o aportaciones de compafifasnacionales = = | 300,000,008 - - --

{

- L — S eyl S W

3102 Capital asignado a sucursales extranjeras

___ 3103 _Menos: Acciones propias readquiridas |
3104 Menos: Capital suscritonopagade
32. SUPERAVIT DE CAPITAL T m Ty e e -

——__3201__Revalorizaciéndeterrenos . ..

. 3202  Revalorizacibn de otros activos fijos S e e e e e e
3203 _Donaciones y subsidios recibidos e e e e e e e
T 3204 Owos (adjuntar detalle} T T T T T T

33. RESERVAS
3301__ Reserva legal (art. 111 y 339 Ley de Cfas.)
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3302 Reserva estatutaria
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3303-_ Reserva facultativa
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34. RESULTADOS
3401  Utilidades (pérdidas) acumuladas de ejercicios anteriores

oL el s N i gy el B p o 8 BEEEesge e el o ey SRS NEaleSe m e— e S S S e I ey slnaay

gl S——eyeyfipigfenil Tl R——— nlepbiesssseef sl g Ve FEN g ey m s mEy @ me TS W mme =l AW W e e e gy ey n B S S S N ey s sl e "o e e sl ey gy gl O S B S gy el B e o L S

l‘:'l?". -: l'l.J. ! - = H. -I}'

oy 'l J L' i L e P e s | |

- . iy e e p-._ﬂj-'l-rl'-lnpf_ "Illl L L) iy e o
r.F_fl..l..l- -.. l‘r-l..ﬂ-l. ] p:| jlhl 'Il _m L ';.'!..1 '-.:' n .. 'm = LI |
R e Ry ) S e B R

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘

TOTAL DEL PASIVQ Y PATRIMONIO NETO

4. CUENTAS DE ORDEN

40. DEUDORAS 41. ACREEDORAS

4001  Avales otorgados 4101 Responsabilidades por avales otorgados

4002 Morcaderts enconsgacitn | 4107 Conpaconsi i
‘ 4003 Documentos al cobro —
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4004 Otras garantias

4103 Cobro de documentos
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4104 Responsabilidades por otras garantias
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ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

|

Correspondiente al periodo del LI

50. VENTAS BRUTAS - DOC

5001 Enel pais
5002 En el exterior
5003 Menos: Devoluciones y rebajas en ventas

5004 Utilidades realizadas por ventas a plazos
VENTAS NETAS
§1. COSTO DE VERNTAS {Mercaderfas no fabricadas por la Cfa.)
5701 inventario inicial
5102 Compras
5103 Inventario final (menos)
52. COSTO DE PRODUCCION (Mercaderias fabricadas por la Cfa.)
5201 Materias primas
5202 [nventario inicial
5203 Mas: Compras
5204 Menos: Inventario final
5205 Mano de obra directa
5206 Gastos de fabricacibn
5207 DepreciaciOn maquinaria y equipos
5208 Amortizacidon de patentes, marcas, asistencia técnica
5209 Mano de obra indirecta
5210 Suministros *- Materiales
5211  Seguros sobre inventarios y edificios fibrica
5212 Aportes IESS y beneficios sociales
5213 Mantenimiento y reparaciones
5214 Impuestos a la produccion y otros
5215 Fuerza motriz, agua, teléfono
5216 Otros gastos de fabricacion (adjuntar detalle)
5217 Inventario inicial de productos en proceso
5218 Menos: Inventario final de productos en proceso
5219 |Inventario inicial de productos terminados
5220 Menos: Inventario final de productos terminados

5221 Otros costos de ventas

UTILIDAD BRUTA

53. GASTOS DE VENTAS
5301 Sueldos y salarios {No inclufdos en costos)

5302 Comisiones a empleados y particulares
5303 Publicidad y propaganda

5304 Depreciacion bienes Dpto. de Ventas
5305 Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 150/0 trabajadores)

5306 Otros
54, GASTOS ADMINISTRATIVOS
5401 Sueldos y salarios (no incluidos en costos) 10.000.00

5402 Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 150/0 trabajadores)
5403 Agua, luz, teléfono, télex, (no inclufdos en costos)
5404 Amortizacién de intangibles y diferidos

5405 Impuestos prediales y otros (no incluidos en costos)
5406 Contribucion Superintendencia de Compaiiias

5407 Depreciacion bienes Dpto. Administrativo

5408 Cuentas de dudoso cobro y baja de inventarios

5409 Otros
UTILIDAD (PERDIDA) DE OPERACION
55. GASTOS FINANCIEROS
5501 Intereses, comisiones
5502 Otros gastos financieros
UTILIDAD (PERDIDA) DESPUES DE FINANCIAMIENTO
- 58. INGRESOS NO OPERACIONALES
5601 Intereses por inversiones (bonos, cédulas)
5602 Subsidios recibidos
5603 Venta de activos fijos
5604 Dividendos de acciones o participaciones, en efectivc
5605 Ganancias en cambios
5606 Otros
57. GASTOS NO OPERACIONALES

5701 Pérdida en venta de activos
5702 Pérdidas por diferencia de Cambios
5703  Otros gastos (adjuntar detalle)

STILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO antes de: 20C
So/o para trabajadores
mplesto a 1a Renta

5801 \UTILIDAD NET | | ; Wy Lo
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REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

DENOMINACION DE LA'COMPARIA SEGUN SUS ESTATUTOS: No. EXPEDIENTE

INMOBILIARI.. VICTORIA 3989=63

6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO

60. PATRIMONIO INICIAL: Y02 000 ¢ OC
6001 Capital social
6002 Menos: Acciones propias readquiridas
6003 Menos: Capital suscrito no pagado
6004 Reserva Legal
6005 Otras Reservas
6006 Superavit de capital
6007 Utilidades retenidas
6008 Menos: Pérdidas acumuladas
61. AUMENTOS DE CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO
62. Menos: UTILIZACION POR AUMENTOS DE CAPITAL DE:
6201 Reserva Legal
6202 Otras reservas
5203  Superavit por revalorizacion
6204  Utilidades retenidas
§3. SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR:
630 Utilidad o (pérdida) neta del ejercicio
J glosas fiscales
6303 Menos: dividendos
6304 Mais: superavit de capital del periodo
. GORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS:
01 Devolucion de impuestos pagados de aiios anteriores
TOTAL EVOLUCION DEL PATRIMONIO
DISTRIBUCION UTILIDADES EJERCICIO ANTERIOR:
Reserva Legal

Otras reservas
Dividendos

Amortizacién de pérdidas
Utilidades retenidas
RESERVA LEGAL:

Reserva inicial
Asignacion del ano

— ) Utilizacién en el aito
Saldo final
SUPERAVIT POR REVALORIZACION:

Superdvit por revalorizacion inicial
Mis: Revalorizacidn de activos del periodo

Menos: capitalizacion o absorcion de pérdidas
Saldo final

7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA
). A. FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO:

r

L -
Mas:

7002 argos por deprec. (no afectd el capital de trabajo) R
o
—

Menos: '
R

7006 Utilidad en venta de activos

FUENTE PROVENIENTE DE OPERACIONES

71. OTRAS FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO
7101  Venta de activos fijos

7102 Pasivos a largo plazo
7103 Aumento de capital social
7104  Superavit de capital
7105 Aportes para capitalizacion
7106 Otros
TOTAL OTRAS FUENTES

72. B. USQOS DE CAPITAL DE TRABAJO
7201 Dividendos pagados
7202 Compra de activos fijos
7203 Compra de inversiones permanentes
7204 Pago de parte corriente de pasivo a largo plazo
7205 Incrementos de activos diferidos
7206  Ajustes a periodos anteriores
7207 Pérdida del ejercicio

7208 Otros
VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (A - B)

CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO
{ =) CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO
VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO

-
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DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN ESTATUTOS C.l.1.U. No. EXPEDIENTE

TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN SUCRES)

PERIODO: De a8 de de 198

PROCEDENCI]A

CONCEPTO TOTAL

NACIONAL EXTRANJERA

10. COMPRAS

10.0 Materia Prima

10.1 Mercaderfa

10.2 Magquinaria y Equipo

10.3 Donaciones realizadas

20. PAGOS POR TECNOLOGIA
20.0 Patentes y Marcas

20.1 Asistencia Técnica

20.2 Otros

30. VENTAS

30.0 Materias Primas

30.1 Productos Terminados

30.2 Donaciones Recibidas

40. COBROS POR TECNOLOGIA
40.1 Patentes y Marcas

40.2 Asistencia Técnica

40.3 Otros

PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES

SALIDAS

Voluntarias

EMPLEADOS

PROCEDENCIA OBREROS

Directivos Administrativo Técnlco

y/o despidos

Nacional No.-
Remuneracion S/.
Extranjera No.-

Remuneracion S/.
150/0 Participacibn S/.

PROGRAMA ANUAL DE INVERSION

¢ Tiene Proyectos de Inversi6n para el Proximo Afio? S| NO [ ]
Monto de la Inversion Programada: S/.
Construcciones S/.
| Magquinaria y equipo | . 8.
Financiamiento: Recursos Propios ofo Prestados __  ___ ofo

. La Inversién programada servira para

E Expansion I:l Racionalizacion D Reposicion l__—_l



