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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas y la Junta Directiva de:

CONSTRUCTORA, FISCALIZACIONES Y CONSTRUCCIONES FISYCON CIA LTDA.
Informe sobre los Estados Financieros

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de CONSTRUCTORA, FISCALIZACIONES
Y CONSTRUCCIONES FISYCON CIA LTDA., que comprenden el estado de situacion
financiera al 31 de diciembre del 2017 y los correspondientes estados de resultado integral, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como las
notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la posicién financiera de CONSTRUCTORA, FISCALIZACIONES Y
CONSTRUCCIONES FISYCON CIA LTDA., al 31 de Diciembre del 2017, el resultado de sus
operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con
Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB).

Fundamentos de la Opinion

Nuestra auditorfa fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen més adelante en este
informe en la seccién “Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados
financieros”.  Somos independientes de CONSTRUCTORA, FISCALIZACIONES Y
CONSTRUCCIONES FISYCON CIA LTDA. de acuerdo con el Codigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de FEtica para
Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la
Superintendencia de Compafifas, Valores y Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las demas
responsabilidades de ética de conformidad con dicho Cédigo. Consideramos que la evidencia
de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para
nuestra opinion.

Informacién presentada en Adicion a los Estados Financieros

La Administracién es responsable de la preparacién de informaciéon adicional, la cual
comprende el Informe anual de los administradores a la Junta de Accionistas, pero no incluye el
juego completo de estados financieros y nuestro informe de auditoria. Se espera que dicha

informacién sea puesta a nuestra disposicién con posterioridad a la fecha de este informe.

Nuestra opinién sobre los Estados Financieros de la Compafifa, no incluye dicha informacién y
no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusiéon sobre la misma.

En conexién con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer dicha
informacién adicional cuando esté dispenible v, al hacerlo, considerar si esta informacion
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contiene inconsistencias materiales en relacién con los estados financieros o con nuestro
conocimiento obtenido durante la auditoria, o si de otra forma pareceria estar materialmente
incorrecta.

Una vez que leamos el Informe anual de los administradores a la Junta de Accionistas, si
concluimos que existe un error material en esta informacién, tenemos la obligacion de reportar
dicho asunto a los Encargados del Gobierno de la Compafiia.

Responsabilidad de la Administracién y de los Encargados del Gobierno de la Compaiia por

los Estados Financieros

La administracién es responsable de la preparacién y presentacién responsable de los estados
financieros de conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y control interno
determinado por la administracion como necesario para permitir la preparacién de los estados
financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la administracién es responsable de evaluar la
capacidad de la compafifa para continuar como negocio en marcha, revelando, segin
corresponda, los asuntos relacionados con el negocio en marcha y el uso de la base contable del
negocio en marcha, a menos que la administracién tenga la intencién de liquidar la compafiia o
cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo.

La administracién y los Encargados del Gobierno, son responsables de la supervisién del
proceso de reporte financiera de la Compariia

Responsabilidad del Auditor en Relacitn con la Auditoria de los Estados Financieros.

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados financieros
€1 su conjunto estdn libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad,
pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de
Auditoria (NIA), detectara siempre un error material cuando este exista. Errores pueden surgir
debido a fraude o error y son considerados materiales si, individualmente o en su conjunto,
pueden razonablemente preverse que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios
toman basdndose en los estados financieros.

Como parte de una auditorfa efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditorfa, aplicamos nuestro juicio profesional v mantenemos una actitud de esceplicismo
profesional durante toda la auditorfa. También:

e Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error
material debido a fraude es més elevado que en el caso de una incorreccién material
debido a error, ya que el fraude puede implicar colusitn, falsificacién, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas o vulneracion del control
interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin
de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero
no con el propésito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de
la Compafiia,
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« TEvaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y la correspondiente informacién revelada por la Administracion es
razonable.

¢ Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracion, de la
base contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida,
concluir si existe 0 no una inceridumbre material refacionada con eventos o
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compariia para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de
auditorfa a las respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, expresar una opinién modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obfenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que
la Compaiia deje de ser una empresa en funcionamiento.

s Evaluamos la presentacion general, la estructura ¥ el contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las
transacciones y eventos subyacentes de un modo gque Jogren una presentacion
razonable,

Comunicanios a los responsabies de la Administracién de la Compafiia respecto a, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la audiforia planificada y los hallazgos
significativos, asi como cualquier deficicncia significativa de controf interno que identificamos en ¢l
transcurso de la auditoria.

Guayaquil, Abril, 12 del 2018

Yy |
1 1/2/
i .
AUDIHOLDER C.LTDA CPA.EC. GUSTAVO MACIAS K.
Reg. No. SC. RNAE-526 socio !
Guayaquil - Ecuador Reg. No. 10.755



CONSTRUCTORA, FISCALIZACIONES Y CONSTRUCCIONES FISYCON CIA LTDA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016

(Expresado en Ddlares USA.)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y equivalente a efectivo
Cuentas y documentos por cobrar
Inventarios

Impuestos corrientes

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedades, planta y equipos (Neto)
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL DE ACTIVOS

PASIVOS CORRIENTES:
Obligaciones bancarias y financieras
Documentos y cuentas por pagar
Pasivos acumulados

Impuestos por Pagar

TOTAL PASIVOS CORRIENTES

OTROS PASIVOS NO CORRIENTES
Cuentas por Pagar Largo Plazo
Jubilacién patronal y desahucio

Otros Pasivos diferidos

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES
TOTAL DE PASIVOS

PATRIMONIO

Capital Social

Aporte para futuras capitalizaciones

Reserva legal

Resultado acumuilado NHF

Utilidades no distribuidas

Utilidad del gjercicio

TOTAL PATRIMONIO DE ACCIONISTAS
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

erente General

Ver Notas de los Estados Financieros

NOTAS

SO G e

10
11
12

13
14
15

16

17

2017 2016
1,521 20,190
289,294 526,776
144,152 160,446
238,344 221,203
673,311 928,615
372,593 483,687
372,593 483,687
1,045,904 1,412,302
96,836 42,900
360,806 588,013
18,837 20,096
62,443 59,160
538,922 710,169
43,067 90,347
39,521 44,029
1,971 1,971
84,559 136,347
623,481 846,516
330,400 330,400
0,00 166,548
12,036 12,036
2,804 2,804
53,998 36,792
23,185 17,206
422,423 565,786
1,045,904 1,412,302

T/‘)

Ing. Dpniela Jara Aguilar

Contador

Reg. No. 49857
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CONSTRUCTORA, FISCALIZACIONES Y CONSTRUCCIONES FISYCON CIALTDA
ESTADO DE RESULTADOS

AL 31 PE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016

{Expresado en Délares USA.)

INGRESOS:

Prestacion de servicios

Servicio de Obras Civiles

Total de Ingresos por construccién y servicios

COSTOS:

Costos de Materiales e Insumos
Costos de Construccién

Costos Diversos de Construceion

UTILIDAD BRUTA

GASTOS OPERACIONALES
Gastos de administracion y ventas
(Gastos Financieros

TOTAL GASTOS DE OPERACION
UTILIDAD (PERDIDA) DE OPERACION

Otros ingresos/Egresos
Otros Ingresos (Egresos) no operacionales
UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION A

TRABAJADORES EIMPUESTO ALA RENTA

Menos:
15% Participacion Trabajadores
22 % Impuesto a la Renta causado
UTILIDAD (FERDIDA) NETA DEL EJERCICIO

UTILIDAD BASICA POR ACCION

Ver Notas de los Estados Financieros

e

NOTAS 27 2016
... 1,058,567 _. 1,206,965
18 1,058,567 1,206,965
158,442 237,325
54322 62,142
... 699,573 .. 767,851
912,357 1/067,318
146,230 139,647
20 97,229 81,279
15,980 19469
113,209 100,748
33,021 38,899
9,305 ( 7.,783)
42326 31,116
{ 3478) { 2581)
{ 15663) (11,329
23,185 17,206
007 0.052

Ing. D
Contador

Reg. No. 49857

arﬁiﬂa Jara ,\Afé"utlar




CONSTRUCTORA, FISCALIZACIONES Y CONSTRUCCIONES FISYCON CIA LTDA
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016

{Expresado en Délares USA )

2017 2016
FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACION :
Efectivo recibido de clientes 1,173,328 1,575,887
Efectivo pagado a proveedores y empleados ( 484,540 ( 967411)
Interese recibidos -0- 1
Intereses pagados -0- { 19,469)
Seguros (8,536) -0-
Otras entradas por actividades de operacién 2,839,299 ~{-
Otras salidas por actividades de operacién ( 1,296,550) -0-
Otros pagos por actividades de operacién ( 1,977,008) -0-
Efectivo neto proveniente (utilizado) de las actividades de operacién 245,993 589,009
FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
Adquisiciones de propiedades y equipos {46,326 91,928
Efectivo neto utilizado de las actividades de inversién ( 46,326 91,928
FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO
Incremento aporte futura capitalizacién { 166,548) { 147,769)
Financiamiento préstamos a largo plazo { 51,788) { 541,291)
Efectivo neto utilizado en las actividades de financiamiento { 218,336) { 689,060
Aumento (Disminucion) de efectivo y equivalentes a efectivo { 18,669) { 8123
Efectivo y equivalentes a efectivo al inicio del periodo 20,190 28,313
EFECTIVO Y EQUIVALENTE A EFECTIVO AL FINAL DEL ANO 1,521 20,190

Zas Iné. aniela ]aFa Aguilar
tetite General Contador
Reg. No. 49857

Ver Notas de los Estados Financieros

7



CONSTRUCTORA, FISCALIZACIONES Y CONSTRUCCIONES FISYCON CIA LTDA
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO CON LAS ACTIVIDADES DE

OPERACION
FOR LOS ANOS TERMINADO AL: 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
{Expresado en Délares USA.)
L 206
UTILIDAD {PERDIDA) NETA DEL EJERCICIO ; 23,185 17,206
AJUSTE PARA CONCILIAR LA UTILIDAD NETA CON EL
EFECTIVO NETO PROVENIENTE POR LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION
Ajustes por gastos de depreciacién y amortizacién 157,420 224,626
Impuesto a la renta 15,663 11,329
Participacién de trabajadores 3478 2,581
Cambios en activos y pasivos:
(fncremento) disminucion en Cuentas por cobrar clientes 237482 570,251
{Incremento) disminucién en Cuentas por cobrar refacionadas
{Incremento} disminucién en Provision de cuentas incobrables -0 { 207,017)
{incremento} disminucion én inventarios 16,294 { 160446)
{Incremento) disminucién en gastos anticipados {17,141) -0
{Incremento) disminucién en impuestos corrientes -0- 22,844
Incremento {disminucién) en cuentas por pagar comerciales ( 193,671) (34,617)
Incremento (disminucion} en otros gastos diferidos - 183,452
Incremenio (disminucion) en impuesios por pagar 3,283 -0-
Incremento (disminucién) en Otros ajustes -0- {13110y
FLUJO DE EFECTIVO PROCEDENTE DE (UTILIZADO EN)
ACTIVIDADES DE OPERACION 245,993 589,009
™

Contador
Reg. No. 49857

Ver Notas a los Estados Financieros
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CONSTRUCTORA, FISCALIZACIONES Y CONSTRUCCIONES FISYCON CIA LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL: 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

NOTA 1. OBJETO DE LA COMPANIA

La compafiia CONSTRUCTORA, FISCALIZACIONES Y CONSTRUCCIONES FISYCON CIA LTDA.,
fue constituida en la ciudad de Machala, Provincia del Qro, segtin consta en la escritura pablica
celebrada el 25 de Marzo del 2003 e inscrita en el Registro Mercantil del Cantdn Machala el 23 de
Mayo del 2003, su actividad principal Ia construccion de obras de ingenierfa civil. La compafiia estd
inscrita en el Registro Unico de Contribuyentes (RUC) a cargo del Servicio de Rentas Internas (SRI)
con el No.0791713269001.

Los estados financieros, han sido preparados en US. délares como resultado del proceso de
dolarizacién de la economia a través del cual el Gobierno Ecuatoriano fijé como moneda de curso
legal del pats, el ddlar de los Estados Unidos de América,

Si bien el proceso de la dolarizacion incorpora el délar de los Estados Unidos de América como una
moneda estable, la variacién en los indices de precios al consumidor en la Republica del Ecuador, ha
tenido como efecto incrementar ciertos importes incluidos en los Estados Financieros adjuntos por el
afto terminado el 31 de Diciembre del 2017. Por lo tanto, el andlisis comparativo de tales estados
Financieros debe hacerse considerando tal circunstancia.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1. Declaracitn de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF).

Bases de preparacion

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histérico, excepto por ciertas
propiedades e instrumentos financieros que son medidos a sus valores razonables, tal como se explica
en las politicas contables incluidas m4s abajo. El costo histérico estd basado generalmente en el valor
razonable de la contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para transferir
un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracién, independientemente de si ese
precio es directamente observable o estimado utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el
valor razonable de un activo o un pasivo, la compafifa tiene en cuenta las caracteristicas del activo o
pasivo que los participantes del mercado tomarfan en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la
fecha de medicién. El valor razonable a efectos de medicién y de revelacion en los estados financieros,
se determina sobre una base de este tipo, a excepcion de las mediciones que tienen algunas similitudes
con el valor razonable, pero no son su valor razonable, tales como €l valor neto de realizacion de la
NIC 2 "Inventarios” o el valor en uso de la NIC 36 "Deterioro de los Activos'.

Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a valer razonable se

clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de importancia de los insumos para la medicién del
valor razonable en su totalidad, los cuales se describen a continuacién:
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Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos que la
entidad puede acceder a la fecha de medicién.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean observables para el
activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

A continuacion se describernt las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros.

2.2 Bases de Presentacion de los Estados Financierps.

La Comparfiia prepara sus estados financieros de acuerdo a Normas Internacionales de Informacion
Financieras (NIIF), v leyes promulgadas por la Superintendencia de compafiias y de acuerdo con las
disposiciones de la Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno y su reglamento, dichos estados
financieros son preparados de acuerdo al sistema de partida doble, en idioma castellano y en délares
de los Estados Unidos de América. En el presente afio no han sido necesarios asientos de memorando
para ajustar los Estados Financieros adjuntos.

2.3. Transicién a Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIIF™:

El 20 de Noviembre del 2008, la Superintendencia de Compafiias, mediante Resolucién No.
08.G.DSC.010 establecié un cronograma de aplicacidn de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera “"NIIF” por medio del cual éstas normas entrardn en vigencia a partir del 1 de enero del
2010 hasta el 1 de enero del 2012, dependiendo del grupo de empresas en que se ubique la compafiia.

Para el caso de CONSTRUCTORA, FISCALIZACIONES Y CONSTRUCCIONES FISYCON CIA
LTDA., por ser una empresa Pymes del Tercer grupo, las NIIF entraron en vigencia a partir del 1 de
enero del 2012, fecha en que las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) quedaron derogadas, y
se establece el afio 2011 como periodo de transicion, para tal efecto la compafifa elaboré y presento sus
estados financieros comparativos con observancia de las NIIF a partir del ejercicio econémico del afo
2012 en adelante

2.4. Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes

En el Estado de Sitwacién Financiera se clasifican los saldos en funcién a sus vencimientos; en
corriente cuando el vencimiento es igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha sobre la que
se informe en los estados financieros y como no corriente, los mayores a ese periodo.

A continuacién, se resumen las practicas contables seguidas por la compafifa en la preparacion de sus
Estados Financieros.

2.5. Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depésitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rdpidamente en efectivo en un plazo
inferior a tres meses. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes en el Estado
de Situacién Financiera.

2.6. Cuentas y documentos por cobrar

Las cuentas y documentos por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo y en el momento inicial son registradas a su valor
razonable y posteriormente son medidas al costo amortizado

-11-



Las cuentas documentos por cobrar, incluyen principalmente clientes locales, anticipos a proveedores,
préstamos a empleados y otras cuentas por cobrar, las cuales que son valorizadas a valor nominal.

Las pérdidas por deterioro relacionadas a cuentas incobrables son registradas como gastos
en el estado de resultados integral y su determinacién es realizada mediante un andlisis de la
probabilidad de recuperacién de las cuentas con el objeto de disminuir el valor de las cuentas por
cobrar comerciales y reflejarlas a su valor probable de realizacién. El criterio que utiliza la compafifa
para determinar si existe evidencia objetiva de una pérdida por deterioro incluye:

. Dificultad financiera significativa del emisor u obligado;

J Incumplimiento del contrato, como el incumplimiento de pagos o mora en el pago del
principal;

s  Esprobable que el prestatario entrara en la bancarrota u otras reorganizaciones financieras;

» Informacién disponible que indica que hay una reduccién medible en sus flujos de
efectivo.

2.7. Activos por impuestos corrientes

Corresponden principalmente a: anticipo de impuesto a la renta, crédito tributario de impuesto al
valor agregado (I.V.A.), de retenciones en la fuente y de anticipos de impuestos a la renta efectuados
por los clientes; las cuales, se encuentran valorizadas a su valor nominal y no cuentan con derivados
implicitos significativos que generen la necesidad de presentarlos por separado.

Las pérdidas por deterioro de activos por impuestos corrientes a no recuperar son registradas como
gasto en el Estado Consolidade de Resultados Integral, en base al anidlisis de recuperacion o
compensacién de cada una de las cuentas por cobrar.

2.8. Propiedades, planta y equipos (NIC #16)

El rubro de propiedades, plantas y equipos se presenta al costo neto, que comprende el
costo de adquisicién del bien menos su respectiva depreciacién acumulada, correspondiente a
cada categorfa de activo, y de ser aplicable, de la provisién por deterioro que se haya
estimado.

Las propiedades, planta y equipos son regisiradas al costo menos la depreciacién acumulada
y el importe acumnulado de las perdidas por deterioro de valor.

Se clasificard como propiedades, planta y equipos a todo bien tangible adquirido para el giro
ordinario del negocio y que a criteric de la Administracién de la compafifa cumpla con los
requisitos necesarios para ser contabilizado como propiedades, planta y equipos. Para el
efecto, estos activos deberan cumplir con los siguientes requisitos:

Adgquiridos por la entidad
. Usados en la produccién y venta de los productos o para propositos administrativos
. Utilizados durante mas de un periodo contable

Generen beneficios econémicos futuros a la compatfiia
. El costo del activo pueda medirse con fiabilidad.

La compafifa mantenga el control de estos activos.
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2.8.1 Medicion en el momento del reconocimiento

Las propiedades, planta y equipos se contabilizan a su costo de compra menos
depreciacién y deterioro.

El costo inicial de propiedad, planta y equipos representa el valor total de adquisicion
del activo, el cual incluye erogaciones que se incurrieron para dejarlo en condiciones
para su utilizacién o puesta en marcha; asi como, los costos posteriores generados por
desmantelamiento, impacto ambiental, retiro y rehabilitacién de la ubicacion (si los
hubiere).

El costo de los elementos de propiedades, planta y equipos comprende;

a) Su precio de adquisicién, incluidos los aranceles de importacién y los impuestos
indirectos no recuperables que recaigan sobre la adquisicion, después de deducir
cualquier descuento o rebaja del precio.

b) Todos los costos directamente atribuibles a la ubicacién del activo en el lugar y en
las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la
gerencia.

¢) La estimacion inicial de los costos posteriores de desmantelamiento y retiro del
elemento, asi como la rehabilitacién del lugar sobre el que se asienta (si los hubiere),
la obligacion en que incurre una entidad cuando adquiere el elemento o como
consecuencia de haber utilizado dicho elemento durante un determinado periodo,
con propdsitos distintos al de produccién de inventarios durante tal periodo.

d) Las reparaciones y mantenimiento mayores que se realicen de manera periédica y
que son necesarios para que el activo genere beneficios econdmices futuros, se
cargan a gastos a medida que se incurran. Solo se capitalizaran aquellos
desembolsos incurridos que aumenten la vida 1til o su capacidad econdmica, estos
se asimilan como parte del componente y se depreciatdn desde la fecha de
adquisicion hasta la vida ttil del componente principal. Los costos incurridos
durante el proceso de construccion de activos son acumulados hasta la conclusion de
la obra.

2.8.2 Medicion posterior al reconocimiento: modelo de revaluacion

Después del reconocimiento inicial, los terrenos, edificios, instalaciones, maquinarias,
equipos, vehiculos y equipos de cémputo son presentados a sus valores revaluados, que
son sus valores razonables, en el momento de las revaluaciones, menos la depreciacién
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deteriorc de valor. Las
revaluaciones se efecttian con suficiente frecuencia, de tal manera que el valor en libros
no difiera materialmente del que se habria calculado utilizando los valores razonables al
final de cada periodo.

Cualquier aumento en la revaluaciton de las propiedades, planta y equipos se reconoce
en otro resultado integral, y se acumula en el patrimonio bajo la denominacion de
reserva de revaluacion de propiedades, excepto si revierte una disminucién en la
revaluacién del mismo previamente reconocida en resultados, en cuyo caso el aumento
se acredita a resultados en la medida en que se carga la disminucién previa. Una
disminucién del valor en libros de la revaluacién de los terrenos y edificios es
registrada en resultados en la medida que excede el saldo, si existe alguno, mantenido
en la reserva de revaluacién relacionado con una revaluacién anterior de dichos activos.
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2.8.3. Retiro o venta de propiedades, planta y equipos

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de un activo de propiedades y equipos
es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y
reconacida en resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva
de revaluacion es transferido directamente a utilidades retenidas.

2.8.4, Métodos de depreciacion, vidas fitiles y valores residunles

El costo o valor revaluado de propiedades, planta y equipos se deprecia de acuerdo con
el método de linea recta. La vida qtil estimada y el método de depreciacién son
revisadas al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en la estimacion, es
regisirado sobre una base prospectiva.

A continuacién se presentan las partidas de propiedades, planta y equipos y las vidas
ttiles usadas en el cdlculo de la depreciacién:

Propiedades, Planta y Equipos Vida atil
en afios

Terrenos -
Muebles & enseres 10
Equipos de computacién 3
Equipos de comunicacién 10
Magquinaria y equipos 10
Vehiculos y Equipos caminero 5

La depreciacion es reconocida en los resultados con base en el método de depreciacion
lineal sobre las vidas ttiles estimadas de cada elemento de propiedad, planta y equipos.
Los terrenos no estdn sujetos a depreciacién alguna.

Los activos empiezan a depreciarse cuando estén disponibles para su uso y continuarén
deprecidndose hasta que sea dado de baja contablemente, incluso si durante dicho
periodo el bien ha dejado de ser utilizado.

La vida Gtil de los activos se revisa y ajusta (si es necesario) en cada cierre del periodo
contable, de tal forma que se mantenga la vida ttil y posible valor residual acordes con

el valor de los activos a esa fecha.

A criterio de la Administracion de la compariia, aquellos bienes de propiedades planta y
equipo que no van a ser transferidos o vendidos no estdn sujetos a un valor de rescate;
por lo cual, no es necesario establecer valor residual.

Adicionalmente, no existe evidencia que la compafiia tenga que incurrir en costos
posteriores por desmantelamiento o restauracion de la propiedad, planta de su
ubicacion actual.

2.8.5 Deterioro del valor de los activos tangibles
La compafifa evaliia periddicamnente si existen indicadores que alguno de sus activos
pudiese estar deteriorado de acuerdo con la NIC 36 “Deterioro del Valor de los
Activos”.
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5i existen tales indicadores se realiza una estimacién del monto recuperable del activo.
El monto recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor justo de un activo o
unidad generadora de efectivo menos los costos de venta v su valor en uso, y es
determinado para un activo individual a menos que el activo no genere entradas de
efectivo que son claramente independientes de otros activos o grupos de activos.

Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable, el activo es
considerado deteriorado y es disminuido hasta alcanzar su monto recuperable. Al

evaluar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados usando
una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las evaluaciones actuales de
mercado, del valor tiempo del dinero y los riesgos especificos al activo. Para determinar
el valor justo menos costos de venta, se usa un modelo de valuacién apropiado. Estos
calculos son corroborados por muiltiplos de valuacion, u ofros indicadores de valor
justo disponibles.

Las pérdidas por deterioro del valor de un activo no financiero son reconocidas con
cargo a resultados en las categorias de gastos asociados a la funcién del activo
deteriorado, excepto por propiedades anteriormente reevaluadas donde la reevaluacién
fue llevada al patrimonio. En este caso el deterioro también es reconocido con cargo a
patrimonio hasta el monto de cualquier reevaluacion anterior.

Para activos, excluyendo los de valor inmaterial, se realiza una evaluacién anual
respecto de si existen indicadores que la pérdida por deterioro reconocida
anteriormente podria ya no existir o podria haber disminuido. Si existe tal indicador, la
compania estima el monto nuevo recuperable.

Una pérdida por deterforo anteriormente reconocida es reversada solamente si ha
habido un cambio en las estimaciones usadas para determinar el monto recuperable del
activo desde la ultima vez que se reconocid una pérdida por deterioro.

Si ese es el caso, el valor en libros del activo es aumentado hasta alcanzar su monto
recuperable. Este monto aumentado no puede exceder el valor en libros que habria sido
determinado, neto de depreciacién, si no se hubiese reconocido una pérdida por
deterioro del activo en afios anteriores. Tal reverso es reconocide con abono a
resultados a menos que un activo sea registrado al monto reevaluado, caso en el cual el
reverso es tratado como un aumento de reevaluacion.

2.9, Préstamos

Representan pasivos financieros que se reconocen a su valor razonable, neto de los
costos de la transaccion incurridos. Estos préstamos se registran subsecuentemente a su
costo amortizado: cualquier diferencia entre los fondos recibidos (neto de los costos de
transaccién) y el valor de redencién se reconoce en el estado de resultados durante el
periodo del préstamo usando el método de interés efectivo.

Los préstamos se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compafia tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses después
de la fecha sobre la que se informa.

2.10. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo y en el momento inicial son
registradas a su valor nominal ya que su plazo medio de pago es reducide y no existe
diferencia material con su valor razonable, ademas que a un porcentaje importante de las
compras realizadas, son pagadas de forma anticipada a sus proveedores.
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Las cuentas por pagar comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con
proveedores locales y del exterior de bienes y servicios adquiridos en el curso normal de
negocio.

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a cuentas por pagar propias del
giro del negocio, tales como: anticipos de clientes, obligaciones patronales y tributarias
son reconocidas al inicio y posteriormente a su valor nominal.

2.11. Pasivos por impuestos corrientes

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente y el impuesto diferido:

2.12. Impuesto corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afio, La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas
de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no son gravables o
deducibles. El pasivo de la compafiia por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada perfodo.

2,12.1. Impuestos diferidos:

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre
el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y las
bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable. El
pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
temporatias imponibles. Se reconocerd activo por impuestos diferidos, por causa de
todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable
que la comparifa disponga de utilidades gravables futuras contra las que podria
cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacién en el periodo en el que el activo se realice o el
pasivo se cancele.

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o en la
normativa tributaria, la estimacién de la recuperabilidad de los activos por impuestos
diferidos ¢ en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se
reconoce en el resultado del perfodo, excepto en la medida en que se relacione con
partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del perfodo.

La compafiia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y s6lo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensar,
frente a la autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas; y los activos por
impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se derivan del impuesto a la
renta y la compafiia tiene la intencién de liquidar sus activos y pasivos como netos.

2.12.2. Impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos, deberdn reconocerse como ingreso o gasto, y ser
incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaccidn o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado
integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se
reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacién
de negocios.
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2.13. Provisiones
La compafiia considera que las provisiones se reconocen cuando:

e Lacompaiia tiene una obligacién futura, ya sea legal o implicita, como resultado
de sucesos presentes;

» Es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la
obligacion;

» Elimporte se ha estimado de forma fiable,

Las provisiones son evaluadas periddicamente y se cuantifican teniendo en
consideracién la mejor informacién disponible a la fecha de cada cierre de los estados
financieros,

2.14. Beneficios a los empleados

El costo de los beneficios definidos - fubilacién patronal es determinado utilizando el
Meétodo de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final
de cada periodo. Para el efecto, se consideran ciertos pardmetros en sus estimaciones, tales
como: permanencia futura, tasa de mortalidad e incrementos salariales futuros determinados
sobre la base de calculos actuariales.

Los costos de los servicios, costo financiero, ganancias y pérdidas actuariales del periodo son
presentados en forma separada en su respectiva nota a los estados financieros adjunta y son
registradas en el gasto del periodo en el cual se generan.

Los importes de beneficios a empleados a largo plazo y post empleo son estimados por un
perito independiente, inscrito y calificado en la Superintendencia de Comparifas del
Ecuador.

Las nuevas mediciones, que comprendan a ganancias y pérdidas actuariales, se reconocen en
el estado de situacion financiera con cargo o abone a otro resultado integral, en el periodo en
que se producern.

Los planes de beneficios a empleados post empleo como la jubilacién patronal y desahucio,

son reconocidos aplicando el método del valor actuarial del costo devengado del beneficio
para lo cual, se consideran ciertos pardmetros en sus estimaciones como: permanencia
futura, tasas de mortalidad e incrementos salariales futuros determinados sobre la base de
célculos actuariales.

2.15. Participacion a trabajadores

La compafifa reconoce un pasivo y gasto por la participacién de los trabajadores en las
utilidades de 1a compafifa. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades lquidas
de acuerdoe con disposiciones legales vigentes.

2.16. Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos por actividades ordinarias incluyen el valor razonable de la contraprestacién
cobrada © por cobrar generada por la venta de Servicios de construccion, menos las
devoluciones o descuentos existentes dentro del periodo. Los ingresos por actividades
ordinarias se presentan netos de devoluciones, rebajas y descuentos, siempre y cuando
curnplan todas y cada una de las siguientes condiciones:
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a) Elimporte de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con fiabilidad;

b) sea probable que la entidad reciba los beneficios econdmicos asociados con la
transaccion en un corto plazo;

¢} el grado de realizacién de la transacci6n, al final del periodo sobre el que se informa,
pueda ser medido con fiabilidad;

d) los costos incurridos en la fransaccién y los costos hasta completarla puedan ser
medidos con fiabilidad.

No se considera que sea posible valorar el importe de los ingresos con fiabilidad hasta que
no se han resuelto todas las contingencias relacionadas con la venta.

217. Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a medida
que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se
registran en el periodo més cercano en el que se conocen.

El costo de produccién incluye todos aquellos costos en los que se incurre desde la compra
de materia prima hasta la transformacién de producto terminado, incluyendo aquellos
gastos que involucren material de embalaje, mano de obra directa y otros gastos indirectos
de fabricacion.

Los gastos de administracién corresponden a las remuneraciones del personal, pago de
servicios basicos, publicidad; asi corno, de otros gastos generales asociados a la actividad
administrativa de la compafifa.

Los gastos de ventas corresponden sueldos y comisiones de vendedores, publicidad,
promociones, gastos de fletes y otros gastos en los que se incurre para finalizar la venta y la
entrega del producto.

2.18. Estado de Flujos de Efectivo

Los flujos originados por actividades de la operacién, incluyen todos aquellos flujos de
efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademas los intereses pagados, los
ingresos financieros y en general, todos aquellos flujos que no estan definidos como de
inversién o financiamiento. Es necesario mencionar que el concepto operacional utilizado en
este estado, es mas amplio que el considerado en el Estado de Resultados Integral. Fl método
utilizado para la presentacién del estado de flujos de efectivo es el Directo.

2.19. Activos financieros

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negociacion cuando se
observa la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas
condiciones requieren la entrega del activo durante un periodo que generalmente estd
regulado por el mercado correspondiente, y son medidos inicialmente al valor razonable,
mis los costos de la transaccion, excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor
razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable
y cuyos costos de la transaccién se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al
costo amortizado o al valor razonable.
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La compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias a valor razonable
con cambios en resultados, activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, préstamos
y cuentas por cobrar. La clasificacion depende del propésito con el que se adquirieron los
instrumentos financieros, La Administracién determina la clasificacién de sus instrumentos
financieros en el momento del reconocimiento inicial.

Los activos financieros dentro del alcance de la NIC 32 “Instrumentos Financieros -
Presentacién” y NIC 39 “Instrumentos Financieros - Reconocimiento y Medicién” son
clasificados como activos financieros para documentos y cuentas por cobrar, La compafifa ha
definido y valoriza sus activos financieros de la siguiente forma:

2.19.1. Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento.-

Los activos financieros mantenidos hasta el vencimiento se medirdn al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El ingreso por
intereses, incluyendo los intereses implicitos, se reconoce como ingresos de inversiones y se
calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo
cuando el reconocimiento de interés resultare inmaterial. El periodo de crédito para la venta
de bienes oscila entre 30, 45 v 60 dfas.

2.19.2. Préstamos y Cuentas por cobrar

Los préstamos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se clasifican en activos corrientes,
excepto [os vencimientos superiores a 12 meses (de existir) desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes. Los préstamos y cuentas por
cobrar incluyen las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar.

2.19.3. Baja en cuentas de un activo financiero

Un activo financiero (o, cuando sea aplicable una parte de un activo financiero o una parte de
un grupo de activos financieros similares) es dado de baja cuando:

a) Los derechos de recibir flujos de efectivo del activo han terminado; o

b) La compafifa ha transferido sus derechos a recibir flujos de efectivo del activo o ha
asumido una obligacién de pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibidos
inmediatamente a una tercera parte bajo un acuerdo de traspaso

¢) La compafifa ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del
activo o, de no haber transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y
beneficios del activo, si ha transferido su control

2.19.4. Pasivos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros al valor razonable con
cambios en resultados o como pasivos financieros medidos al costo amortizado.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la compafifa tenga
un derecho incondicional a diferir su liquidacién durante al menos 12 meses después de la
fecha del estado de situacién financiera.

2.19.5. Baja en cuentas de un pasivo financiero

Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacién de pago se termina, se cancela o
vence. Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro del mismo prestatario
en condiciones significativamente diferentes, o las condiciones son modificadas en forma
importante, dicho reemplazo o modificacién se trata como una baja del pasivo original y el
reconocimiento de un nuevo pasivo, reconociéndose la diferencia entre ambos en los
resultados del periodo.
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2.19.6. Normas nuevas y revisadas en medicion del valor razonable y revelaciones

NIIF 13 - Medicion del Valor Razonable

La Compafiia ha aplicado la NIIF 13 desde el periodo anterior. La NIIF 13 establece una
tinica fuente de orientacion para las mediciones y revelaciones efectuadas a valor razonable.
El alcance de la NIIF 13 es amplio, los requerimientos de medicién del valor razonable de la
NIIF 13 se aplican tanto a instrumentos financieros e instrumentos no financieros, para los
cuales, otras NIIF requieren o permiten mediciones del valor razonable y las revelaciones
sobre las mediciones efectuadas a valor razonable y mediciones que tienen algunas
similitudes con el valor razonable , pero no son valor razonable (por ejemplo, el valor neto
de realizacion a efectos de la medicién de los inventarios o el valor de uso con fines de
evaluacién de deterioro).

La NIIF 13 define el valor razonable como el precio que se recibiria por vender un activo o €l
valor pagado para transferir un pasivo en una transaccion de mercado principal (o el mas
ventajoso) en la fecha de medicién en las condiciones actuales del mercado.

El valor razonable segtiin la NIIF 13 es el precio de salida, independientemente de si ese
precio es directamente observable o estimado utilizando otra técnica de valoracién.
Asimismo, la NIIF 13 incluye requisitos extensos de revelacion.

La NIIF 13 requiere la aplicacién prospectiva a partir del 1 enero del 2014. Adicionalmente,
las disposiciones transitorias especificas en la norma, establecen que no es necesario aplicar
los requisitos de revelacién establecidos en la norma, en referencia a la informacién
comparativa proporcionada por periodos antes de la aplicacién inicial de la norma. De
acuerdo con estas disposiciones transitorias, la Compafiia no ha revelado informacién
requerida por la NIIF 13 para el periodo comparativo 2016.

A parte de las revelaciones adicionales, la aplicacion de las NIIF 13 no ha tenido ningtin
impacto significativo sobre los importes reconocidos en los estados financieros de
CONSTRUCTORA, FISCALIZACIONES Y CONSTRUCCIONES FISYCON CIA LTDA.

Modificaciones a 1a NIC 1 - Presentacién de partidas en otro resultado integral

Durante el afio en curso, la Compafila ha aplicado las modificaciones a la NIC 1-
Presentacion de Partidas en Otro Resultado Integral. Las modificaciones a la NIC 1
requieren que las partidas de otro resultado integral sean agrupadas en dos categorias: (a)
las partidas que no serdn reclasificados posteriormente al resultado del ejercicio, y (b) las
partidas que pueden ser reclasificadas posteriormente al resultado del periodo cuando se
cumplen determinadas condiciones. El impuesto sobre la renta de las partidas de otro
resultado integral se asignaran sobre la misma base, y estas modificaciones no cambian la
opcidén de presentar partidas de otro resultado integral antes de impuestos o después de
impuestos. Las modificaciones se han aplicado de forma retrospectiva, y por lo tanto, la
presentacion de partidas de otro resultado integral se ha modificado para reflejar los
referidos cambios. Aparte de los cambios de presentacién antes mencionados, la aplicacién
de las modificaciones a la NIC 1 no da lugar a ningiin impacto en el resultado del periodo, la
utilidad integral y el resultado integral total.

NIC 19 - Beneficios a los empleados (revisada en el 2012)

En el afic en curso, la Compafifa ha aplicado la NIC 19 - Beneficios a los Empleados
{revisada en el 2012) y las enmiendas consiguientes, desde el ejercicio econémico anterior.
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La NIC 19 (revisada en el 2012) cambia la contabilizacion de los planes de beneficios
definidos y los beneficios por terminacién. El cambio mds importante se refiere a Ia
contabilizacion de los cambios en las obligaciones por beneficios definidos y los activos del
plan.

Las modificaciones requieren el reconocimiento de los cambios en las obligaciones por
beneficios definidos y en el valor razonable de los activos del plan cuando se producen, y
por lo tanto eliminan el método de la “banda de fluctuacién” permitida por la version previa
de la NIC 19, y acelera el reconocimiento de los costos de servicios pasados.
Adicionalmente, todas las ganancias y pérdidas actuariales (nuevas mediciones) se
reconocen inmediatamente en ofro resultado integral. Por otra parte, el costo de interés y
rendimiento esperado de los activos del plan utilizados en la version previa de la NIC 19 se
sustituyen por el enfoque del “interés neto", el cual segiin la NIC 19 (revisada en el 2012), se
calcula aplicando Ia tasa de descuento neta sobre el pasivo o activo por beneficios definidos.

Estos cambios han tenido un impacto en los importes reconocidos en el resultado del
periodo y otro resultado integral en afios anteriores. Adicionalmente, la NIC 19 (revisada en
el 2012) introduce algunos cambios en la presentaciéon del costo por beneficio definidos
incluyendo extensas revelaciones adicionales.

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

3.1.

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos intherentes a la
actividad econémica de la entidad, con el propoésito de determinar la valuacién y presentacion
de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de la
Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de
la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los
cambios en estimaciones contables surgidos de estas revisiones se reconocen en el periodo de
la revision y perfodos futuros si el cambio afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la Administracién
de la compafifa ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios contables:

Deterioro de activos

La Administracion es quien determina las vidas ittiles estimadas y los correspondientes cargos
por depreciacién para sus propiedades, planta y equipo, ésta estimacién se basa en los ciclos
de vida de los activos en funcién del uso esperado por el Grupo, considerando como base
depreciable al valor resultante entre el costo de adquisicion del bien menos su valor de
recuperacion estimado.

Adicionalmente, de acuerdo a lo dispuesto por la NIC 36 “Deterioro de valor de activos”, la
comparfiia evaliia al cierre de cada ejercicio anual o antes, si existe algtn indicio de deterioro,
el valor recuperable de los activos de largo plazo, para comprobar si hay pérdida de deterioro
en el valor de los activos.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el célculo del valor en uso de las
unidades generadoras de efectivo. El cilculo del valor en uso requiere que la comparfia
determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de
efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente.
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En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se
registra la correspondiente provisién por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a
resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable
incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que
el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

3.2. Provisiones para obligaciones por Beneficios definidos

El] valor presente de las provisiones para obligaciones por beneficios definidos depende de
varios factores que son determinados en funcion de un célculo actuarial basados en varios
supuestos.

Estos supuestos utilizados para determinar el valor presente de estas obligaciones incluyen
una tasa de descuento. Cualquier cambio en los supuestos impacta en el valor en libros de las
provisiones de estos beneficios.

El actuario contratado por la compafiia para realizar el célculo actuarial, utiliza la tasa de
descuento, la tasa de mortalidad y de rotacién al final de cada afio reportade por la
Administracion de la compaiifa. La tasa de descuento es la tasa de interés que debe ser
utilizada para determinar el valor presente de los flujos futuros de caja estimados que se
espera van a ser requeridos para cumplir con la obligacion de estos beneficios.

Las obligaciones por prestaciones definidas de la compafifa se descuentan a una tasa
establecida por referencia a las tasas de mercado al final del periodo de referencia de los bonos
corporativos de alta calidad. Se requiere un juicio significativo al establecer los criterios para
bonos a ser incluidos en la poblacion de la que se deriva la curva de rendimiento. Los criterios
mias importantes considerados para la seleccion de los bonos incluyen el tamafio de la emision
de los bonos corporativos, calificacién de los bonos y la identificacion de los valores atipicos
que se excluyen.

3.3. Impuesto a la renta corriente

La determinacién de las obligaciones y gastos por impuestos requiere interpretaciones a la
legislacion tributaria aplicable. La compaiiia busca asesoria profesional en materia tributaria
antes de alguna decision sobre asuntos tributarios. Aun cuando la Administracion considere
que sus estimaciones son prudentes y apropiadas, pueden surgir diferencias de interpretacion
con la administracién tributaria que pudieran afectar los cargos impuestos en el futuro.

3.4, Utilidad por accion

La utilidad por accién basica y diluida ha sido calculada sobre la base del promedio
ponderado de las acciones comunes en circulacién a la fecha del balance general. La
Comparifa no tiene instrumentos financieros que produzcan efectos diluidos, por lo que la
utilidad por accién basica y diluida es la misma. La utilidad por accién se calcula
considerando tinicamente la utilidad neta atribuible a los accionistas.

3.5. Indices de precios al consumidor

Cambios en los indices de precios al Consumidor, el siguiente cuadro presenta informacién
relacionada con el porcentaje de variacién en los indices de precios al consumidor
preparado por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos
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ANO TERMINADO

31 DICIEMBRE
2014
2015
2016
2017

VARIACION

PORCENTUAL
4
3
112
-0,20

3.



NOTA 4. EFECTIVO Y EQUIVALENTE A EFECTIVO

La cuenta Efectivo y equivalente a efectivo al 31 de diciembre del 2017 y 2016 estén constituidos como
sigue:

(Ddblares)
2017 2016

Cajas: 150 150
Bancos : (a)

Produbanco Ahorros 51 5l
Banco de Machala 247 247
Banco de Pichincha (- 10,711
Banco Internacional 987 987
Banco Pichincha 86 8,043
TOAL EFECTIVO Y EQUIVALENTE A EFECTIVO 1,521 20,190

{(a) Bancos.- Comprende los saldos de las cuentas corrientes mantenidas en las instituciones
bancarias locales, y estin denominadas en délares estadounidenses. Las cuentas corrientes
mantenidas localmente no generan interés.

NOTA 5. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR

Las Documentos y Cuentas por Cobrar al 31 de diciembre del 2017 y 2016 estdn constituidas como
sigue:

Délares
2017 2016
Cuentas por cobrar clientes 154,971 133,297
Compaiiias relacionadas 319,965 589,384
Préstamos a Empleados 4,207 7,726
Varios deudores 4,507 5,052
Depésitos en Garantia 14,327 -0-
Subtotal cuentas por cobrar 497,977 735,459
(Menos) Provisién Cuentas incobrables (208,683) (208,683)
TOTAL DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR 289,294 526,776

Provisiones cuentas incobrables.- Al 31 de Diciembre del 2017 la compafifa tiene sobreestimado el
célculo de provisién para cuentas incobrables, las mismas que representan al 31 de Diciembre del

2017 el 28.37% que estd por encima del valor permitido por las autoridades fiscales que debe
realizar anualmente a razén del 1% del saldo de la cartera del ejercicio corriente, hasta alcanzar el

10% total de la cartera pendiente de cobrar, sin que se puede exceder de este porcentaje.
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(a) Las compatiias relacionadas:

Compafiias ' 2017 2016
Constructora Patridasa 5.A. 16,143 -0-
Constructora Ordaja S.A. 6,156 -0-
Crayersa S.A. 76,033 -0
La Casa del Trailero 208,145 589,384
Consarcio Patridasa Fisycon 13,488 0-
Total compaiiias relacionadas 319,965 589,384
NOTA 6. INVENTARIOS
Los inventarios al 31 de diciembre del 2017 y 2016 estan constituidos como sigue:
Délares
2017 2016

Material Clasificado -0- 72,789
Servicios de terceros -0- 87,657
Repuestos varios para equipos y maquinarias -mantenimiento 142,814 0-
TOTAL INVENTARIOS 142,814 160,446
NOTA 7. IMPUESTOS CORRIENTES

Al31 de diciembre del 2017 y 2016, el detalle de los Impuestos Corrientes es como siguen:

{Délares)
207 2016

Credito tributario- IVA 231,933 209,019
Anticipo impuesto a la renta 309 12,184
Retenciones en la fuente del impuesto a la renta 6,102 -0-
TOTAL IMPUESTOS CORRIENTES 238,344 221,203

Impuesto al Valor Agregado.- Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016, respectivamente corresponde al

importe pagado por el IVA, originado en la adquisicién de bienes y servicios que es compensado por el

IVA generado en ventas. La compafia no ha iniciado tramite de devolucién de iva.

Retenciones a la fuente de impuesto a la renta- Al 31 de Diciembre del 2017, corresponde a

retenciones que han sido efectuadas a ala compania que pueden ser reintegradas, mediante solicitud de
pago en exceso, reclamo de pago indebido o utilizarse directamente como crédito tributario sin intereses
con el impuesto a la renta que cause la compafifa en los ejercicios impositivos posteriores, hasta dentro
de 3 afios contado desde la fecha de la declaracién, la opeién asi escogida respecto al uso del saldo del

crédito tributario, deberé ser informada oportunamente a la administracion tributaria.
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NOTA 8. PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPOS (NETO)

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el detalle de las propiedades, planta y equipos es como sigue:

(Délares)

Saldos al Saldos al
Descripcion 31/12/16 Adiciones Bajas/Ajustes 3111217
NO DEPRECIABLES
Terrenos 0- 68,631 -0- 68,631
DEPRECIABLES
Muebles y enseres 277 -0- -0- 277
Magquinarias 402,839 -0- -0- 402,839
Eq. de Computacién y software 899 1,960 -0- 2,859
Equipos de comunicacion 2,231 -0- -0- 2,231
Equipos menores 8,172 -0- -0- 8,172
Vehiculos-Camionero 1,009,746 - { 24,265) 985,481
Total 1,424,164 70,591 (24,265) 1,470,490
Menos: Deprec. acumulada (940,477) (181,685) 24,265 {1,097,897)
Total Propiedades, Netos 483,687 (111,094) -0- 372,593

Al 31 de diciembre del 2017 la compafiia registra la adquisicién de un terreno, sobre los mismos se
estructura futuros proyectos que serdn de interés para el negocio.

NOTA 9. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la cuenta obligaciones bancarias y financieras estdn constituidas
como sigue:

{(Ddlares)
2017 2016
Obligaciones Instituciones Financieras
Banco Pichincha OP. 2557454-00 Vence: 28/09/2019 -0- 42,900
Banco Pichincha OP 2557454-00 Vence: 2/12/2018 47,280 0-
Sobregiro contratado ) 49,556 -0-
TOTAL OBLIGACIONES BANCARIAS Y FINANCIERAS 96,836 42,900

NOTA 10. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los documentos y cuentas por Pagar estian constituidas como

sigue:
{Délares)
2017 2016

Cuentas por Pagar

Cuentas por pagar proveedores No relacionados 229,609 500,470
Cuentas por pagar proveedores del exterior 3,223 5,223
Cuentas por pagar a Compafifas. Relacionadas -0- 46,659
Cuentas por pagar Varios Acreedores 39,335 35,661
Anticipos a clientes 89,239 -0-
TOTAL DCTOS Y CTAS POR PAGAR 360,806 588,013




NOTA 11. PASIVOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los Pasivos Acumulados, estdn constituidas como sigue:

Deolares

Saldo al: +) ) Saldo al:
Cuentas: 3112-16  Provisiones  Pagos 31-12-17
Instituto Ecuatoriano de Seg. Social:
Obligaciones con el [ESS 710 77 633
Beneficios Sociales:
Décimo Tercer Sueldo 274 -0- 26 248
Décimo Cuarto Sueldo 2,589 -0- 319 2,270
Fondo de Reserva 390 -0- 29 361
Vacaciones 7,557 -0- 249 7,308
Préstamo Quirografario 5,726 -0- 1,187 4,539
Préstamo Hipotecario 269 -0- 269 -0-
15% Participacién Trabajadores 2,581 897 -0- 3,478
TOTAL PASIVOS ACUMULADOS 20,096 897 2,156 18,837

Al 31 de diciembre del 2017, la compafifa tiene como politica registrar provisiones por vacacicnes.
Todas las demds provisiones corresponden a beneficios sociales aruales a los que tienen derecho los
empleados de la compania, que han cumplido con ciertos criterios de acuerdo a disposiciones
establecidas en el Codigo de Trabajo en el Ecuador.

NOTA 12. IMPUESTOS POR PAGAR
Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016 la Cuenta Impuestos por Pagar, estdn constituidas como sigue:

(Délares)
2017 2016
Impuesto al valor agregado {IVA) 45,253 45,253
Retenciones en la fuente del impuesto al valor agregado (IVA} 510 895
Retenciones en la Fuente del impuesto a la renta 1,017 1,679
Impuesto a la Renta corriente 15,663 11,329
TOTAL IMPUESTOS POR PAGAR 62,443 59,160

Corresponde a los impuestos registrados en la contabilidad como agentes de percepcién del iva, de
retencién del impuesto a la renta y el impuesto a la renta de la compatiia del ejercicio corriente

NOTA 13. CUENTAS POR FAGAR A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 Cuentas por pagar a Largo Plazo, estén constituidas como sigue:

(Délares)
2017 2016
Bancos Pichincha OP 2557454-00 Vence: 02-2018 -0- 47,280
Bancos Pichincha OP 2557454-00 Vence: 28-09-2019 43,067 43,067
TOTAL CTAS POR PAGAR ALARGO PLAZO 43,067 90,347
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NOTA 14. JUBILACION Y DESAHUCIO

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 la cuenta Jubilacién y desahucio, estdn constituidas como sigue:

(Délares)
2017 2016
Provisién jubilacién patronal 33,568 37,413
" Provisién por Desahucio 3,953 6,616
TOTAL JUBILACION Y BESAHUCIO 39,521 44,029

Jubilacién Patronal

La compafiia contraté los servicios de un profesional calificado por la Superintendencia de
Compaiiias, para efectuar un estudio actuarial y determine la reserva necesaria para este fin. De
acuerdo a las leyes vigentes es un derecho que tienen todos los trabajadores a la jubilacién patronal y
en base a las reformas al Codigo de trabajo, publicadas en el Suplemento al Registro Oficial No. 359

del 2 de Julio de 2001, se establecen los montos minimos mensuales por pensiones jubilares.

La Ley Organica de Régimen Tributario Interna, considera como gasto deducible el cilculo del
estudio actual realizado por un profesional calificado y que corresponda a trabajadores que hayan
cumplido por lo menos 10 afios de trabajo en la misma empresa.

Al 31 de diciembre del 2017, el saldo de la reserva para jubilacién patronal, cubre el 100% del valor
establecido segin informe efectuado por la compafiia Coofia 5.A., cortado al 31 de Diciembre del 2017

Desahucio
De acuerdo con el Cédigo de Trabajo, la compafifa tiene un pasivo por indemnizaciones con los

empleados que se separen bajo ciertas circunstancias. Una parte de este pasivo probablemente no sera
exigible por la separacién voluntaria de algunos empleados.

NOTA 15. OTROS PASIVOS DIFERIDOS

Al 31 de diciembre del 2017 v 2016 la cuenta Otres pasivos diferidos, estdn constituidas como sigue:

(Délares)
2017 2016
Pasivos por impuestos diferidos 1,971 1,971
OTROS PASIVOS DIFERIDOS 1,971 1971
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NOTA 18. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2017, el capital social de la compania consiste en Trescientas treinta mil

cuatrocientas acciones ordinarias con un valor nominal unitario de US $ 1.00 cada una, dividido de la

siguiente forma:
Accionistas Acciones Valor USS$. %
Jara Aguilar jorge Luis 82,205 82,205 24.88
Jara Aguilar Patricio David 228,195 228,195 69,07
Jara Avellan Sonia Mireya 20,000 20,000 6.05
Capital Social 330,400 330,400 100
Utilidad Acciones Util. x acc.
Utilidad basica por accién - 2017 4,044 330,400 0012
Ttilidad basica por accién - 2016 3,296 330,400 0.009

NOTA 18. RESERVA LEGAL

La Ley de Compariias establece para Reservas Legales, una apropiacién del 10% de la utilidad anual
para su constitucion hasta que represente por lo menos el 50% del capital pagado. El saldo de esta
reserva puede ser capitalizado o utilizado para cubrir pérdidas. Al 31 de diciembre del 2017 el saldo es
de US$ 12,036.

{Dolares)
2017 2016
Reserva Legal 12,036 12,036
TOTAL DE RESERVA LEGAL 12,036 12,036

NOTA 19. INGRESOS POR OBRAS CIVILES, MATERIAL TRITURADO

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 la cuenta Ingreso por Obras civiles material triturado, estin

constituidas como sigue:

{Délares)
2017 2016
Obras civiles 974,495 1,159,913
Materiales Triturado 52,811 45,000
Transporte 31,257 -0-
Hormigoén -0- 2,052
TOTAL INGRESOS POR MAT. CONSTRUCCION Y SERV. 1,058,567 1,206,965
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NOTA 20. GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 la cuenta Gastos de administracién y ventas, estdn constituidas
como sigue:

Déolares
2017 2016

SUELDOS Y BENEFICIOS SOCIALES
Sueldos -0- 57
Beneficios sociales e indemnizaciones -0- 23
Total Sueldos y beneficios sociales -0- 30
GASTOS GENERALES
Participacién a Trabajadores 3,478 2,581
Impuesto de la Compafiia 15,663 11,329
Desahucio -0- 222
Servicios basicos 908 400
Alimentacién y Movilizacién -0- 35
Honorarios y comisiones 44,004 32,406
Suministros de oficina 1,002 739
Transporte de carga 285 239
Multas y mora de impuestos 8,392 1,435
Mantenimientos y reparaciones -0- 207
(Gastos de gestidn 645 7,961
Impuestos y contribuciones 6,095 14,744
Depreciacion 1,116 669
Gastos no deducibles 27,433 20,749
Otros gastos 7,349 1,393

Subtotal Gastos generales y otros 116,370 95,109
TOTAL GASTOS ADMINISTRACION Y VENTAS 116,370 95,189

NOTA 21. IMPUESTO A LA RENTA

La tasa para el clculo del impuesto a la renta es det 22% sobre las utilidades gravables. En caso de
que la compaiifa reinvierta sus utilidades en el pais en maquinarias y equipos nuevos que se destinen
a produccién, la tasa de impuesto a la renta seria del 15% sobre el monto reinvertido, siempre y
cuando se realice el correspondiente aumento de capital hasta el 31 de diciembre det siguiente afio.

La autoridad fiscal no ha determinado a la compafifa en los @ltimos tres afios. Sin embargo la facultad
determinadora le permite revisar los impuestos de la compatfiia en los tres afios posteriores contados a
partir de la presentacién de la declaracién del impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumplido
oportunamente con su obligacion de presentar la declaracién de impuestos.

Durante el ejercicio fiscal del 2017, la compafifa no ha realizado transacciones con partes relacionadas

por lo que no es necesario realizar el estudio de precios de transferencias por operaciones realizadas
con dichas partes.
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Al 31 de diciembre del 2017 La Conciliacion Tributaria, es como sigue:

(Ddlares)

Utilidad Antes de Participacion trab. e Impuesto Renta 23,184
(-) 15% Participacién Trabajadores ( 3478)
(t} Gastos no deducibles locales 51,489
Utilidad Gravable 71,195
Impuesto a la Renta causado Ao 2016 calculo 15,663

(-) Anticipo determinado en el gjercicio declarado 12,494
(+) Impuesto a la renta causado mayor al determinado 8,043
(+) saldo del anticipo pendiente de pago 7,311
(-} Retenciones en la Fuente efectuadas durante el afio 2017 6,102
Impuesto a la renta a pagar 9,252

NOTA 22, UTILIDAD BASICA POR ACCION

Utilidad bdsica por accién, ha sido calculada dividiendo la utilidad del ejercicio atribuible a los
accionistas, entre el promedio ponderado del nimero de acciones en circulacién durante el ejercicio.

Utilidad Acciones Uil x acc,
Utilidad basica por accién - 2017 4,044 330,400 0.012
Utilidad basica por accién - 2016 3,296 330,400 0.009

NOTA 23. LOS ESTADOS FINANCIEROS Y EL FRAUDE

L a administracién de la compafiia es la principal responsable de la prevencion y deteccién del fraude.
Por tal motivo, estd siempre atenta a reducir las oportunidades de que este se produzca, asi como a
disuadirlo ante cualquier posibilidad exhortando a los trabajadores a no cometerlo en razén que
existen procedimientos para detectarlo, asi como politicas y otras disposiciones legales que pueden
sancionarlo. La Administracion de la Compafifa actGa honrada y éticamente sin manipular
resultados de un proceso adecuadamente dirigido y supervisado, no existiendo informacion financiera
fraudulenta o aprobaciéon indebida de activos. Que representarian las eventuales incorrecciones
materiales sean o no intencionadas obre las cuales el auditor externc le concierne obtener una
seguridad razonable, conforme a la NIA No. 240.

NOTA 24. PRECIOS DE TRANSFERENCIAS

El 31 de diciembre del 2004, se publicé el Registro Oficial Suplemento No. 494, la reforma al
reglamento para la aplicacién de la Ley de Régimen Tributario, mediante el cual se pretende ajustar
los ingresos tributarios del contribuyente para que reflejen las ganancias y costos entre partes
relacionadas, como que si estas se hubieren efectuado entre antes no relacionados, denominados
precios de plena competericia. La compaiifa no registra transacciones entre parte relacionadas al 31 de
diciembre del 2017

NOTA 25. EVENTOS SUBSECUENTES

Al 31 de diciembre del 2017, y a la fecha de este informe la compafiia no mantiene y/o se han
producido eventos que pudieran tener un impacto significativo sobre los estados financieros de la
compafifa CONSTRUCTORA, FISCALIZACIONES Y CONSTRUCCIONES FISYCON CIA LTDA.,
hasta la fecha de presentacion de este informe
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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE SOBRE LA
APLICACION DE PROCEDIMIENTOS PARA LA REVISION DE
LAS MEDIDAS DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS Y

FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO PROVENIENTE DE
ACTIVIDADES ILICITAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

CONSTRUCTORA, FISCALIZACIONES Y CONSTRUCCIONES
FISYCON CIALTDA
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INFORME DEL AUDITOR
SOBRE LA APLICACION DE PROCEDIMIENTOS ACORDADOS

A los Sefiores Accionistas

CONSTRUCTORA, FISCALIZACIONES Y CONSTRUCCIONES FISYCON CIA L'TDA

He aplicado los procedimientos detallados en el anexo adjunto, los cuales fueron establecidos por la
Superintendencia de Compafifas, Valores y Seguros mediante Resolucion No. SCVS.DNPLA.15.008 y
acordados con CONSTRUCTORA, FISCALIZACIONES Y CONSTRUCCIONES FISYCON CIA
LTDA.; Tales procedimientos son realizados con el propésito de asistir a CONSTRUCTORA,
FISCALIZACIONES Y CONSTRUCCIONES FISYCON CIA LTDA. en la verificacion del
cumplimiento de Jo previsto en las Normas de Prevencion de Lavado de Actives, Financiamiento del
Terrorismo y otros Delitos aplicable a la Compafifa descrita anteriormente, expedida por la
Superintendencia de Compaiiias, Velores y Seguros mediante Registro Oficial 521. La aplicacién de
los procedimientos acordados fue llevada a cabo de conformidad con la Norma Internacional de
Servicios Relacionados 4400 “Compromiso para Efectuar Procedimientos Acordados Relacionados
con la Informacion Financiera”. La suficiencia de los procedimientos acordados es exclusiva
responsabilidad de la Administracion de CONSTRUCTORA, FISCALIZACIONES Y
CONSTRUCCIONES FISYCON ClA LTDA.; por lo tanto, no efectué ninguna declaracion con
respecto a la suficiencia de los mismos, ya sea para el propdsito para el cual este informa bha sido
requerido o para cualquier otro propésito.

Los resultados de la aplicacion de fos procedimientos acordados se incluyen en el Anexo adjunto.

Debido a que los procedimienios antes mencionados no constituyen una auditoria ni una revision
realizadz de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria o Normas Internacionales de
Compromisos de Revisién, no expreso seguridad de auditoria o revision, sobre la informacion
financiera y no financiera de Ja Compatiia, utilizada en estos procedimientos.

Si hubiera realizado procedimientos adicionales, o si hubiera practicado una auditoria o revisi6n de
acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria 0 Normas Internacionales de Compromisos de
Revision, otros asuntos podrian haber lamado mi atencién y habrian sido informados a ustedes.

Mi informe se emite exclusivamente con el proposito expuesto en el primer parrafo y para su
presentaciént a la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros, y no podra utilizarse para
ningfin otra propasito ni ser distribuido a otras partes. Este informe se refiere solamente a los asuntos
mencicnados en el primer pérrafo v a los procedimientos especificados en el anexo adjunto y no se
extienden a los estados finarcieros de CONSTRUCTORA, FISCALIZACIONES Y
CONSTRUCCIONES FISYCON CIA LTDA,
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ANEXO
PROCEDIMIENTOS PREVIAMENTE CONVENIDOS Y SU APLICACION

a) Verificar Ia calificacién del Oficial de Cumplimiento y el ¢ddigo de registro en Iz Unidad de
Anilisis Financiero.

Mediante correo electrénico con fecha 30 de julio del 2013 enviado por la Unidad de Andlisis
Financiero y Econdmico (UAFE) notifican al Sra. Mabel Madeline Montafio Sigcho que ha sido
acreditada come Oficial de Cumplimiento Suplente y que su Coédigo de Registro otorgado es el
SEC17-CONSTR9057-0OCT1.

b) Verificar que las normas y procedimientos de prevenir lavado de activos y financiamiento del
terrorisma establecido por la Compaiiia se encuentran definidos en el Manual de Prevenci6én del
Lavado de Activos.

La Compafiia se encuentza en proceso de elaboracion del “Manual de Prevencién de Lavado de
Activos y Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos” por lo cual los valores que han sido
reportados a la Unidad de Analisis Financiero y Econémico (UAFE) han sido conforme a los
parametros que establece dicho organismo,

¢) En: el caso de los grupos empresariales o holding, verificar que ¢l manual de prevencién abarque
las compaiifas que lo conformen, siempre y cuando hayan decidido tener un solo manual yfo
oficial de cumplimiento dnico.

Este literal no aplica para la Compafiia.

d} Confirmar que el Oficial de Cumplimiento haya cumplido con la preparacién del informe anual
y su presentacion ante la Junta de Socios 0 Accionistas y/o Directorio.

No puedo confirmar que el Oficial de Cumplimiento hubiere preparado un informe anual y que el
mismo hubiese sido presentado ante los Accionistas de la Compafifa, debido a que el Oficial de
Cumplimiento no ha elaborado €l mencionado informe.

¢) Seleccionar aleatoriamente 6 meses de afiv para realizar lo siguiente:

e.l. Consolidar la informacién mensual de las operaciones o transacciones, individuales o
conjuntas cuyos montos sean iguales o superen el umbral legal US$ 10,000 originadas en los
pagos efectuados por los clientes de 1a Compafifa, a través de los medios de pago que se
encuentran definidos en la estructura de reporte de la Unidad de Anilisis Financiero.

Obtuvimos y consolidamos las transacciones mensuales de los clientes cuyos montos fueron
iguales o superaron el umbral legal y dentro de la revisidn no se determinaron hallazgos que
debamos revelar.

e.2 Solicitar el reporte mensual (RESU) enviado por 1a Compaiiia a la Unidad de Andlisis
Financiera en los meses escogidos para la muestra,

La Compaiiia nos proparcion¢ todos los reportes mensuales enviados a la Unidad de Anélisis
Financiero durante el afio.

e.3. Cotejar que los clientes que superaron el umbral legal han side reportados a Ia Unidad de
Andlisis Financiero en el mes correspondiente.

Cotejamos que todos los cliertes que superaron el umbral fueron reportados a la Unidad de
Andlisis Financiero,
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e.d. Para cada uno de los meses seleccionados, tomar aleatoriamente el 5% de los clientes para
revisar el cumplimiento de las politicas de debida diligencia conforme a Io requerido en la

normativa vigente.

Nuestra revision de la selection de clientes, no reveld incumplimiento de las pofiticas de
prevencion de lavado de activos, financiamiento del terrorismo y otros delitos.

e5. Determinar si el proceso utilizado por la Compafiia, en cuanto a la custodia y
confidencialidad de Tos expedientes proporciona la seguridad necesaria de la informacién
Fisica y digital.

La compafia proporciona la seguridad necesaria a la custodia y confidendalidad de la
informacién fisica v digital.

e.6. Verificar la existencia de matriz de riesgo, asf comeo la documentacién, soporte de su
aplicacién como herramienta de mitigacién de posibles procesos de delilo de lavado de
activos.

La Cotnpafifa atin no cuenta con una matriz de riesgo debido a que se encuentran en proceso de
elaboracion, estructuracién y de revision por parte del Comité de Cumplimiento, para asi poder
presentarla a la Junta General de Accionistas en el afio 2018.



