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SC.RNAE-526
GUAYAQUIL- ECUADOR

INFORME DE 1.OS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas y la Junta Directiva de:
CONSTRUCTORA, FISCALIZACIONES Y CONSTRUCCIONES FISYCON CIA.
LTDA.

1. Hemos auditado el Estado de Situacién Financiera adjunto de CONSTRUCTORA,
: FISCALIZACIONES Y CONSTRUCCIONES FISYCON CIA LTDA., al 31 de
diciembre del 2013y los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el
Patrimonio de los Accionistas y de flujos de efectivo por los afios terminados en esas
fechas. Dichos Estados Financieros son responsabilidad de la administracién de la
compaiifa. Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre dichos estados
financieros basados en nuestras auditorias.

2. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las normas de auditoria generalmente
aceptadas en el Ecuador. Dichas normas requieren que una auditoria sea disefiada y
realizada para obtener certeza razonable de si los estados financieros no contienen errores
importantes. Una auditoria incluye el examen, basado en pruebas selectivas, de la evidencia
que sustenta las cantidades y revelaciones presentadas por los estados financieros. Incluye
también la evaluacion de los principios de contabilidad utilizados y de las estimaciones
importantes hechas por la administracion, asi como la evaluacién de la presentacion general
de los estados financieros. Consideramos que nuestra anditoria proves una base razonable
para nuestra opinion.

3. En nuestra opinion, los referidos estados financieros presentan razonablemente en todos los
aspectos  importantes, la  situacion  financiera de = CONSTRUCTORA,
FISCALIZACIONES Y CONSTRUCCIONES FISYCON CIA LTDA., al 31 de
diciembre del 2013, los resultados de sus operaciones y los flujos de efectivo por los afios
terminados en esas fechas, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacidon
Financiera (NIIF) aplicadas en la compaiiia desde el 1 de enero del 2012.

4. Nuestra evaluacién del Control Interno y la opinién sobre el cumplimiento de obligaciones
tributarias correspondientes al afio terminado al 31 de diciembre del 2013 de
CONSTRUCTORA, FISCALIZACIONES Y CONSTRUCCIONES FISYCON CIA
LTDA., requeridos por disposiciones reglamentarias vigentes, se emiten por separado.

Guayaquil, Marzo, 15 del 2014

il ol g L
AUDIHOLDER C.LTDA CPA.

Reg. No. SC. RNAE-526 SOCIio
Guayaquil - Ecuador Reg. No. 27210

TENEMAZA C.



CONSTRUCTORA, FISCALIZACIONES Y CONSTRUCCIONES

FISYCON CIA LTDA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012

(Expresado en Délares)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Caja y bancos

Cuentas y documentos por cobrar
Cuentas por cobrar-relacionadas
Inventarios

Gastos anticipados

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS FLJOS
Propiedades, planta y equipos (Neto)
TOTAL ACTIVOS FLJIOS

TOTAL DE ACTIVOS

PASIVOS CORRIENTES:
Obligaciones bancarias y financieras
Documentos y cuentas por pagar
Pasivos acumulados

Impuestos por Pagar

TOTAL PASIVOS CORRIENTES

OTROS PASIVOS L. PLAZO Y DIFERIDOS
Cuentas por Pagar Largo Plazo

Otros Pasivos diferidos

TOTAL OTROS ACTIVOS L.PLAZO Y DIFERIDOS

TOTAL DE PASIVOS

PATRIMONIO

Capital Social

Aportes futuras capitalizacion

Reserva legal

Utilidades acumuladas ejercicios anteriores
Resultado acumulado NIIF

Utilidad del ejercicio

TOTAL PATRIMONIO DE ACCIONISTAS
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

WL

Alberto Encalada Chica
Gerente General

Ver Notas de los Estados Financieros

NOTAS

N AW

12
13

14

15

2013 2012
57.66 656.28
189,484.14 439,963.44
457,900.19 507,309.30
0.00 515,553.86
287,730.07 306,597.56
935,172.06 1,770,080.44
1,027,200.50 579,807.60
1,027,200.50 579,807.60
1,962,372.56 2,349,888.04
0.00 29,665.76
1,397,863.08 1,060,435.29
53,679.87 68,431.34
40,544,90 30,017.08
1,492,087.85 1,188,549.47
80,000.00 90,028.30
21,680.17 0.00
101,680.17 90,028.30
1,593,768.02 1,278,577.77
400.00 400.00
170,000.00 870,000.00
5,046.45 5,046.45
161,882.27 96,850.36
2,804.45 26,054.11
28,471.37 72,959.35
368,604.54 1,071,310.27
1,962,372.56 2,349,888.04

Nilo W{Raidal Crespin

Cont

General

Reg. No. 3958




CONSTRUCTORA, FISCALIZACIONES Y CONSTRUCCIONES
FISYCON CIA LTDA

ESTADO DE RESULTADQOS INTEGRALES

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012

(Expresado en Ddlares)
INGRESOS:
Ingresos por servicios
Obras civiles 16

Total de Ingresos por servicios

COSTOS :
Costo de servicio

UTILIDAD BRUTA

GASTOS OPERACIONALES
Gastos de administracion 17

Gastos Financieros
UTILIDAD DE OPERACION

Oftros ingresos/Egresos

Otros Ingresos (no operacionales)

Otros gastos (no operacionales)

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION A
TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA

Menos:
15% Participacion Trabajadores
22 % Impuesto a la Renta

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO

AL,

Alberto Encalada Chica
Gerente General

Ver Notas de los Estados Financieros

2013 2012

1,653,622.94 3,673,440.14
1,653,622.94 3,673,440.14
1,531,485.86 3,420,133.15
122,137.08 253,306.99
(49,036.64) (134,554.84)
(1,026.85) (1,357.96)
72,073.59 117,394.19
664.24 328.82
(9.12) (3,470.50)
72,728,71 114,252.51
(10,909.31) (17,137.88)
(33,348.03) (24,155.28)
28,471.37 72,959.35

Nilo W. Rhidal Crespin

Contadot General
Reg. No.3958




CONSTRUCTORA, FISCALIZACIONES Y CONSTRUCCIONES

FISYCON CIA LTDA

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS AL: 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

(Expresado en Ddlares)

FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION :

Efectivo recibido de clientes

Efectivo pagado a proveedores y empleados
Polizas suscritas

Intereses pagados

Impuesto a la ganancia

Otros pagos por actividades de operacién
Ofras entradas (salidas) de efectivo

Efectivo neto proveniente (utilizado) de las actividades de operacion

FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
INVERSION

Compra —venta de activos fijos, netos
Activos diferidos y otros

Efectivo neto utilizado de las actividades de inversién

FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO

Aporte en efectivo por aumento de capital
Pago Dividendos
Financiamiento préstamos a largo plazo

Efectivo neto utilizado en las actividades de financiamiento

Aumento (Disminucion) del efectivo y equivalentes de efectivo
Efectivo y equivalentes del efectivo al inicio del periodo

CAJA Y EQUIVALENTE DE CAJA AL FINAL DEL ANO

WLt

Alberto Encalada Chica
Gerente General

Ver Notas a los Estados Financieros

2013

2012

1,003,686.55

3,371,830.70

(507,267.94)  (3,384,092.49)
(16,575.52) - ~-0-
-0- (1,357.96)
-0- (10,504.68)
(9,980.46) (139,985.42)
775,921.37 249,506.39
1,245,784 .00 85.396.54
(526,857.39) - (899,651.40)
-0- 82,785.84
(526,857.39) (816,865.56)
-0- 700,009.24
(731,177.10) -0-
11,651.87 29,665.76
(719,525.23) 729,675.00
(598,62) (1,794.02)
656,28 2,450.30
57,66 656,28

Nilo W} Raidal Crespin

Contgdgr General
Reg. No. 3958




CONSTRUCTORA, FISCALIZACIONES Y CONSTRUCCIONES

FISYCON CIA LTDA

ESTADQO DE FLUJOS DE EFECTIVO

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO CON LAS

ACTIVIDADES DE OPERACION

POR LOS ANOS TERMINADO AL: 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

(Expresado en Délares)

UTILIDAD (PERDIDA) NETA DEL EJERCICIO :

AJUSTE PARA CONCILIAR LA UTILIDAD NETA CON EL
EFECTIVO NETO PROVENIENTE POR LAS ACTIVIDADES DE

OPERACION

Ajustes por gastos de depreciacién y amortizacion

Jubilacion patronal y desahucio

Cambio en el valor razonable de activos fijos

Otros ajustes por partidas distintas al efectivo

Cambios en activos y pasivos:
Incremento (disminucién) en Cuentas por cobrar clientes
Incremento (disminucion) en otras cuentas por cobrar
Incremento (disminucién) en inventarios
Incremento (disminucién) en Otros activos
Incremento (disminucion) en gastos anticipados
Incremento (disminucién) en documentos y ctas por pagar L.Plazo
Incremento (disminucién) en Otras cuentas por pagar
Incremento (disminucion) en beneficios empleados
Incremento (disminucion) en cuentas por pagar comerciales
Incremento (disminucion) en Anticipo de clientes
Incremento (disminuci6én) en impuestos por pagar

FLUJO DE EFECTIVO PROCEDENTE DE (UTILIZADO EN)
ACTIVIDADES DE OPERACION

N

J Alberto Encalada Chica
Gerente General

Ver notas a los Estados Financieros

2013 2012
28,471.37 114,252.51
79,464.49 57,751.04

299,888.41 (130,066.48)

0.00 (562,274.59)

515,553.86 (36,260.00)

-0- (171,542.96)

18,867.49 -0-

307,762.03 -0-

-0- 774,978,01

-0- 24.395.75

-0- (15,133.79)

-0- 38,041.15

(4,223.65) (8,744.10)

1,245,784.00 85,396.54
Nilo idal Crespin

Conthdor General
Reg. No. 3958




Saldos al: 31 de diciembre del 2012

Movimientos del 2013;

Aportes futuras capitalizacion
Transferencia a utilidades no distribuidas
Ajuste por reverso adopcidén Niif til.2012
Resultados acumulados NIIF
Utilidad/Perdida neta del gjercicio -2013

Saldo al: 31de diciemhre del 2013

Albertb Encalada Chica
Gerente General

Ver Notas de los Estados Financieros

CONSTRUCTORA, FISCALIZACIONES Y CONSTRUCCIONES
FISYCON CIA LTDA
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS
AL: 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

(Expresado en Délares)
APORTE
FUTURAS RESERVA  RESULTADOS UTILIDAD NO UTILIDAD DEL
CAPITAL SOCIAL ITALIZ LEGAL  ACUMUL.-NIIF DISTRIBUIDA EJERCICIO TOTAL

400.00 870,000.00 5,046.45 26,054.11 96,850.36 72,959.35 1,071,310.27
0 ¢700,000.00) 0 0 0 0 (700,000.00)
0 0 0 0 65,031.91 (65,031.91) 0
0 0 0 0 0 (7,927.44) (7,927.44)
0 0 0 (23,249.66) 0 0 ( 23,349.66)
0 0 0 0 0 28,471.37 28,471.37
400.00 170,000.00 5,046.45 2,804.45 161,882.27 28,471.37 368,604.54

Nilo W, Crespin

Coijtddor General

Reg. No. 3958
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CONSTRUCTORA, FISCALIZACIONES Y CONSTRUCCIONES
FISYCON CIA LTDA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL: 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

NOTA 1. POLITICAS CONTABLES SIGNIF ICATIVAS
OBJETO DE LA COMPANIA

La compaiiia CONSTRUCTORA,FISCALIZACIONES Y CONSTRUCCIONES FISYCON CIA
LTDA,, fue constituida en la ciudad de Machala, Provincia de El Oro segun consta en la escritura
publica celebrada el 25 de Marzo de 2003 e inscrita en el Registro Mercantil del Canton Machala el 20
de Enero de 1998 y ha efectuado la conversion de capital total de 1a compaiiia y su aumento, y
reforma  de estatutos sociales segin escrifura inscrita el 28 de Septiembre del 2001, su actividad
principal es todo lo concemniente a las obras civiles, construccién y fiscalizacién, estudios de
anteproyectos, proyectos, disefios, avaluios, calculos, presupuestos, mantenimiento, administracién, y
supervision de: Edificios, centros comerciales, edificios, urbanizaciones, lotizaciones, puentes, tineles,
alcantarillado, carreteras, etc, publicas y/o privadas.

Los estados financieros, han sido preparados en U.S. délares como resultado del proceso de
dolarizacion de la economia a través del cual el Gobierno Ecuatoriano fij6 como moneda de curso
legal del pais, el délar de los Estados Unidos de América.

Si bien el proceso de la dolarizacién incorpora el délar de los Estados Unidos de América como una
moneda estable, la variacién en los indices de precios al consumidor en la Reptiblica del Ecuador, ha
tenido como efecto incrementar ciertos importes incluidos en los Estados Financieros adjuntos por el
afio terminado el 31 de Diciembre del 2013. Por lo tanto, el analisis comparativo de tales estados

Fmancieros debe hacerse considerando tal circunstancia,

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLIT TICAS CONTABLES

Bases de Presentacién de los Estados Financieros.- La Compafiia prepara sus estados financieros de
acuerdo a Normas Internacionales de Informacién F inancieras (NIIF), y leyes promulgadas por la
Superintendencia de compafiias y de acuerdo con las disposiciones de la Ley Orgénica de Régimen
Tributario Interno y su reglamento, dichos estados financieros son preparados de acuerdo al sistema de
partida doble, en idioma castellano y en délares de los Estados Unidos de América. En el presente afio
no han sido necesarios asientos de memorando para ajustar los Estados Financieros adjuntos.

Transicién a Normas Internacionales de Informacién Financiera “NIIF”:

Financiera “NIIF” por medio del cual ¢stas normas entraran en vigencia a partir del 1 de enero del
2010 hasta el 1 de enero del 2012, dependiendo del grupo de cmpresas en que se ubique la compaiia.

Para el caso de CONSTRUCTORA, FISCALIZACIONES Y CONSTRUCCIONES FISYCON CIA
LTDA., por ser una empresa Pymes del ter grupo, las NIIF entraron en vigencia a partir del 1 de enero
del 2012, fecha en que las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) quedaron derogadas, y se
establece el afio 2011 como periodo de transicién, para tal efecto la compaiifa elabord y presento sus
estados financieros comparativos con observancia de las NIIF a partir del ejercicio econémico del afio
2012 en adelante. A continuacién se resumen las practicas contables seguidas por la compaiifa en la

preparacion de sus Estados Financieros.
-8-



Caja y Equivalentes del Efectivo- Para propdsitos del estado de flujos de caja, la Compaiiia incluyo
en esta cuenta los saldos de caja y bancos liquidables y convertibles en efectivo hasta 60 dias.

Instrumentos financieros no derivados (NIC # 32)

Los instrumentos financieros no derivados presentados en el balance general, corresponden
principalmente a los rubros efectivos, inversiones temporales, cuentas por cobrar, deuda a largo plazo,
y cuentas por pagar. Estos instrumentos financieros son reconocidos a su valor razonable de
adquisicién maés los costos directamente relacionados con su compra o emisién. Posteriormente a su
reconocimiento inicial, los instrumentos financieros no derivados se valian como se indica en las
respectivas politicas contables mas adelante.

Los activos financieros se dan de baja cuando vencen los derechos de recibir flujos de efectivo
asociados al activo o se han transferido estos derechos a un tercero; se han transferido sustancialmente
todos los riesgos y beneficios del activo o ha transferido su control. En €l caso de pasivos financieros,
estos se dan de baja cuando la obligacion especifica expira o es cancelada.

Los instrumentos financieros se compensan cuando la compafiia tiene el derecho legal de
compensarlos y la gerencia tiene la intencion de cancelarlos sobre una base neta, o de realizar el activo
y cancelar el pasivo simultaneamente.

Cuentas por cobrar comerciales.- Inicialmente las cuentas por cobrar se reconocen a su valor
razonable y subsecuentemente se valorizan al costo amortizado usando el método de 1a tasa de interés
efectiva menos la provision para cuentas incobrables, y no difieren en forma significativa de su valor
razonable.

La Gerencia General de la compaiiia, al cierre de cada ejercicio econémico y financiero, evalia la
existencia de evidencia objetiva del deterioro del valor de las cuentas por cobrar, manteniendo la
politica de registrar con cargos a resultados del periodo la cartera determinada como incobrable, luego
de haber agotado todos los procedimientos legales. La compafiia no mantiene cobranzas judiciales,
pero en caso de haberlo se incluye en la politica descrita para este tipo de cartera, y las cobranzas
Judiciales que presenten probabilidad de recuperacion, se excluiran de dicha politica,

Gastos Pagades por Anticipado.- Los gastos pagados por anticipado son cargados a resultados del
ejercicio en funcién del método del devengado.

Propiedades, planta y equipos (NIC # 16)

El rubro de propiedades, planta y equipos se presenta al costo neto, que comprende el costo de
adquisicion del bien menos su respectiva depreciacion acumulada, correspondiente a cada categoria de
activo, y de ser aplicable, de la provision por deterioro que se haya estimado.

El costo inicial de propiedades, plantas y equipos comprende su precio de compra, incluyendo
aranceles e impuestos de compra no reembolsables y cualquier costo directamente atribuible para
ubicar y dejar el activo en condiciones de operacién y uso.

La depreciacion se calcula en base al método de linea rectay de acuerdo a las siguientes vidas
utiles estimadas:



LORTI NIIF

Afios Afios
Equipo de oficina 10 10
Equipo de computacion 3 3
Maquinarias y equipos 5 5
Vehiculos 5 5

La vida util y el método de depreciacién se revisan periddicamente para asegurar que ambos sean
consistentes con el patrén previsto de beneficios econémicos futuros de las partidas de propiedad,
plantasy equipo.

Cuando se venden o retiran los activos se elimina su costo y su depreciacién acumulada y cualquier
ganancia o pérdida que resulte de su disposicion se incluye en el estado de resultados.

Los desembolsos incurridos después de que un activo ha sido puesto en uso se capitalizan como costo
adicional de este activo tnicamente cuando es probable que tales desembolsos resultaran en beneficios
econémicos futuros superiores al rendimiento normal evaluado originalmente para dicho activo. Los
desembolsos por mantenimiento y reparaciones se reconocen como gasto en el periodo en que son
incurridos.

Los rubros de Equipos de oficina, computacion y de maquinarias y equipos, se presentan utilizando el
modelo de Revaluacion, que representa su valor razonable, en el momento de la tasacién, menos la
depreciacién acumulada, y de ser aplicable menos el importe acumulado de las pérdidas por deterioro
de valor que haya sufrido. El valor razonable se determiné a partir de las evidencias basadas en el
mercado que ofrezca la tasacion y que fue realizada por un perito valuador calificado
profesionalmente.

Deterioro del valor de los actives — (NIC # 36)

Activos financieros.- Un activo financiero se evaliia a la fecha de cada balance para determinar si
existe evidencia objetiva de que se encuentran deteriorado. Un activo financiero se considera
deteriorado si la evidencia objetiva indica que uno o més eventos han tenido un efecto negativo en los
flujos de efectivo futuros estimados del activo. La pérdida por deterioro relacionada con un activo
financiero medido a su costo amortizado se calcula sobre la diferencia entre su valor en libros y el
valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados descontados a la tasa de interés efectiva
original, y se reconoce en el estado de resultados.

Activos no financieros.- El valor neto en libros de propiedad, mobiliario y equipo y otros activos es
revisado para determinar si no existe un deterioro cuando se presentan acontecimientos o cambios
econémicos que indiquen que dicho valor pueda no ser recuperable. Cuando el valor del activo en
libros excede su valor recuperable, se reconoce una pérdida por deterioro en el estado de resultados.

El valor recuperable de un activo se define como el mayor importe entre el precio de venta neto y su
valor en uso. El precio de venta neto es el monto que se puede obtener en la venta de un activo en un
mercado libre, mientras que el valor en uso es el valor presente de los flujos futuros estimados del
uso continuo de un activo y de su disposicion al final de su vida Gtil. Al determinar el valor en uso,
los flujos futuros de efectivo se descuentan a su valor presente utilizando una tasa de descuento
antes de impuestos que refleja la evaluacion de las condiciones actuales de mercado, del valor del
dinero en el tiempo y los riesgos especificos del activo. Los importes recuperables se estiman para
cada activo o, si no es posible, para la unidad generadora de efectivo.

-10-



Una pérdida por deterioro se reconoce cuando el valor contable de tal activo o de su unidad
generadora de efectivo excede su monto recuperable o su valor de uso. Las pérdidas por deterioro son
reconocidas en ¢l estado de resultados. Las pérdidas por deterioro reconocidas con respecto a
unidades generadoras de efectivo se asignan primero a reducir a las unidades y luego a reducir el
monto de los otros activos en la unidad, bajo una base proporcional.

La pérdida por deterioro que se reconozca en un periodo anterior debera ser analizada en cada fecha
de reporte para establecer cualquier indicio de que tal pérdida ha disminuido o no existe. Una pérdida
por deterioro es reversada si ha habido un cambio en los estimados utilizados para determinar el valor
de recuperacion.

Cuentas por pagar comerciales.- Las cuentas por pagar se registran inicialmente a su valor razonable
y subsecuentemente se valorizan al costo amortizado y se reconocen cuando la compaiifa es parte de
los acuerdos contractuales que las generan

Obligaciones bancarias.- Se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los costos de la
transaccion incurridos. Estos préstamos se registran subsecuentemente a su costo amortizado;
cualquier diferencia entre los fondos recibidos y el valor de redencién de la deuda se reconocen en el
estado de resultados durante el periodo de la obligacién aplicando el método de tasa de interés efectiva

Provisiones.-Se reconoce una provision sélo cuando la Compafiia tiene una obligacién presente como
resultado de un evento pasado, es probable que se requieran recursos para cancelar la obligacion y se
puede estimar razonablemente su importe. Las provisiones se revisan en cada periodo y se ajustan
para reflejar la mejor estimacion que se tenga a la fecha del balance general. Cuando el efecto del
valor del dinero en el tiempo es importante, el monto de la provisién es el valor presente de los
desembolsos que se espera incurrir para cancelarla.

Beneficios a empleados -

Reserva para jubilacién patronal .- El pasivo reconocido en el balance general respecto del plan de
pensién de beneficio definido es el valor presente de 1a obligacién del beneficio definido a la fecha del
balance general menos los ajustes por ganancias y pérdidas actuariales no reconocidas y los costos por
servicios pasados. La obligacion por el beneficio definido se calcula anualmente por un actuario
independiente usando el método de unidad de crédito proyectado. Bajo este método los beneficios de
pensiones deben ser atribuidos al periodo de servicio del empleado, tomando en consideracion el uso
de hipétesis actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios como tasas de descuento,
variaciones en los sueldos y salarios, tasas de mortalidad, incremento en el monto de las pensiones
Jubilares, entre otros. Debido al largo plazo que caracteriza a esta reserva, la estimacion esta sujeta a
incertidumbres significativas. Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes y
cambios en los supuestos utilizados se cargan o abonan a los resultados del afio.

Reserva para desahucie. - El valor de la reserva para desahucio se determina en base a un estudio
actuarial, dicho estudio considera el valor actual del veinticinco por ciento del equivalente a la Gltima
remuneracién mensual, que le corresponderia a cada empleado por cada uno de los afios de servicio
que prestaria a la Compaiiia y que se pagaria al empleado al momento de la terminacion de la relaciéon
laboral. La provision por desahucio se carga a los resultados del afio.
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Reconocimiento de ingresos, costos y gastos -

Los ingresos por venta de bienes .- Se registran en base a la emision de las facturas a los clientes y a
la entrega de la respectiva mercaderia, son reconocidos en el periodo en que se vende la mercaderia,
cuando se ha transferido la propiedad y derechos sobre los bienes, el monto de los ingresos puede ser
medido confiablemente y es probable que los beneficios econémicos asociados a la transaccidn sean
recibidos por la Compaiiia.

Ingresos por intereses.- Se reconocen en el estado de resultados conforme se devengan, tomando en
cuenta los rendimientos efectivos sobre el activo respectivo. Asimismo, todos los gastos por intereses,
asi como otros costos incurridos por préstamos u otras obligaciones financieras, se reconocen en el
periodo respectivo conforme se incurren.

Costos y Gastos.- Los costos de operacion y gastos en general se reconocen en el estado de
resultados en el momento en que se incurren, por el método del devengado.

Participacion de los trabajadores.- La participacion de los trabajadores se carga a los resultados del
afio y se calcula sobre la utilidad conciliada. El porcentaje que aplica la compatiia es del 15% sobre la
utilidad del gjercicio, el mismo que esta de acuerdo con las Leyes Ecuatorianas.

Impuesto a la renta.- El impuesto a la renta incluye el impuesto corriente y diferido. El impuesto a la
renta diferido se reconoce en el estado de resultados, excepto que el mismo esté asociado a alguna
partida reconocida directamente en la seccién patrimonial, en cuyo caso se reconoce en el patrimonio.
El impuesto sobre la renta corriente es el impuesto a pagar en el afio sobre las utilidades gravables,
calculado en base a la tasa de impuesto vigente a la fecha del balance general.

El impuesto a la renta diferido se reconoce utilizando el método pasivo del balance general, el cual
refleja los efectos de las diferencias temporales entre los saldos de activos y pasivos para fines
contables y los determinados para fines tributarios. Los activos y pasivos por impuesto diferido se
miden utilizando la tasa de impuesto que se espera aplicar a la renta imponible en los afios en que
estas diferencias se recuperen o liquiden. La medicion de los activos y pasivos diferidos refleja las
consecuencias tributarias derivadas de la forma en que la Compaiiia espera recuperar o liquidar el
valor de sus activos y pasivos a la fecha del balance general.

Un pasivo por impuesto a la renta diferido se reconoce sin tomar en cuenta el momento en que se
estime que las diferencias temporales se liquidaran. Un activo por impuesto a la renta diferido es
reconogido cuando es probable que existan bases imponibles futuras suficientes para que el activo
diferido se pueda aplicar. A la fecha del balance general, la Gerencia de la Compaiiia evalia los
activos diferidos no reconocidos y el saldo de los reconocidos.

Utilidad por accién.- La utilidad por accion basica y diluida ha sido calculada sobre la base del
promedio ponderado de las acciones comunes en circulacion a la fecha del balance general. La
Compafiia no tiene instrumentos financieros que produzcan efectos diluidos, por lo que la utilidad
por accidén baésica y diluida es la misma. La utilidad por accién se calcula considerando Gnicamente
la utilidad neta atribuible a los accionistas.

Valor razonable de los instrumentos financieros-

Las normas contables definen un instrumento financiero como cualquier contrato que origina un
activo financiero de una compafiia y un pasivo financiero o un instrumento patrimonial de otra

compaiiia.

A continuacion se presenta informacion acerca del valor razonable de los instrumentos financieros de
la Compaiiia:
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(a) Inversiones temporales -
Las inversiones temporales se encuentran registradas al costo, con vencimiento menor a un afio y
no difieren de su valor de realizacién. El valor razonable de las inversiones temporales no difiere
en forma significativa de su valor en libros debido a su naturaleza de corto plazo.

(b) Cuentas por cobrar -
El valor razonable de las cuentas por cobrar comerciales se basa en los flujos de efectivo futuros
descontados a la tasa de interés de endeudamiento del mercado para créditos mayores a 30 dias
menos los ajustes de provisién para cuentas de cobranza dudosa.

Las otras cuentas por cobrar corresponden principalmente a créditos tributarios por impuestos y
retenciones compensables con los pasivos por impuestos generados en un periodo fiscal. La
Gerencia considera que la probabilidad de deterioro sobre el saldo de otras cuentas por cobrar es
remota y su valor razonable no difiere en forma significativa de su valor en libros debido a su
naturaleza de corto plazo.

(¢) Cuentas por pagar -
El valor razonable de las cuentas por pagar comerciales se basa en los flujos de efectivo futuros
descontados a la tasa de interés de endeudamiento del mercado para créditos mayores a 30 dias

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a impuestos y retenciones por pagar
compensables con el crédito tributario registrado por la Compaiiia en un periodo fiscal y su valor
razonable no difiere en forma significativa de su valor en libros debido a su naturaleza de corto
plazo.

(d) Deuda alargo plazo -
El valor razonable de la deuda a largo plazo se basa en los flujos de efectivo firturos
descontados a la tasa vigente de mercado para pasivos con caracteristicas similares.

Riegos de tipos de cambio
La Compafiia no incurre en un riesgo de tipo de cambio por no tener activos y pasivos financieros en

moneda extranjera.

Riesgo de tasa de interés

La Compaiifa no mantiene activos y pasivos importantes que se encuentren expuestos a variaciones en
las tasas de interés, excepto por la deuda a largo plazo. La Gerencia considera que las fluctuaciones
futuras en las tasas de interés no afectaran significativamente los resultados de las operaciones futuras
de la Compaiiia

Administracion del capital

La politica de la Gerencia es mantener una base sélida de capital de manera que los inversionistas, y
el mercado en general mantengan la confianza y se garantice el crecimiento futuro de la Compafiia.
Los rendimientos sobre la inversion son monitoreados por la alta direccién.

El objetivo de la Gerencia es maximizar los rendimientos de la compaiiia, mediante un balance

adecuado entre el nivel de endeudamiento y capital invertido, tratando de disminuir el riesgo de la
mmversion y la de sus acreedores.
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Uso de estimaciones y supuestos

La preparacién de los estados financieros requiere que la Gerencia efectiie estimados y que use
supuestos que afectan las ciffas reportadas de activos y pasivos, de ingresos y gastos, y la divulgacién
de hechos de importancia incluidos en las notas a los estados financieros. Los estimados y juicios
realizados son continuamente revisados y se basan en la experiencia histérica y otros factores,
incluyendo la consideracién de eventos futuros que se consideran razonables en las circunstancias.

Los resultados finales podrian diferir de dichas estimaciones. La Gerencia de la Compaiiia no espera
que las variaciones, si hubiera, tengan un efecto material sobre los estados financieros. Las
estimaciones mas significativas relacionadas con los estados financieros adjuntos se refieren a la
provision para cuentas de cobranza dudosa, la depreciacién de propiedad, mobiliario y equipo, la
amortizacién de cargos diferidos y los activos y pasivos diferidos por el impuesto a la renta. Cualquier
diferencia de las estimaciones con los desembolsos reales posteriores es registrada en los resultados
del afio en que ocurre.

INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR
Cambios en los indices de precios al Consumidor.- El siguiente cuadro presenta informacion

relacionada con el porcentaje de variacién en los indices de precios al consumidor preparado por el
Instituto Nacional de Estadisticas y Censos

ANO TERMINADO VARIACION
31 DICIEMBRE PORCENTUAL
2009 9

2010 10

2011 5

2012 4

2013 4
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NOTA 2. CAJA Y BANCOS

La cuenta Cajay Bancos al 31 de diciembre del 2013 y 2012 estan constitnidos como sigue:

(Délares)
2013 2012
Bancos : (a)
Banco Produbanco 47.02 187.97
Banco de Machala 4,24 468.31
Banco del Pichincha 6.40 0.00
TOTAL CAJA Y BANCOS 57.66 656.28

(a) Bancos.- Comprende los saldos de las cuentas corrientes mantenidas en las instituciones
bancarias locales, y estdn denominadas en délares estadounidenses. Las cuentas corrientes
mantenidas localmente no generan interés.

NOTA 3. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Las Cuentas y documentos por Cobrar al 31 de diciembre del 2013 y 2012 estan constituidas como
sigue:

(Délares)
2013 2012
Cuentas por cobrar- comerciales 185,120.27 379,055.14
Préstamos a Empleados 3,435.38 2,004.83
Otros deudores 928.49 58,903.47
TOTAL CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR 189,484.14 439,963.44

La compafiia mantiene la politica de cargar a resultados los valores que son de dificil recaudacién
denominados cuentas incobrables, una vez agotado todos los procedimientos legales y no aplica la
provision legal del 1% anual sobre los créditos comerciales concedidos en dicho ejercicio y que se
encuentran pendientes de recaudacion. En opinion de la Gerencia de la compaiiia, no existe
provisién para cuentas incobrables. Por tal razén no fue necesario realizar provisién para cuentas
incobrables en el presente ejercicio 2013

NOTA 4. CUENTAS POR COBRAR CIAS. RELACIONADAS

Las Cuentas por Cobrar- relacionadas al 31 de diciembre del 2013 y 2012 estan constituidas como
sigue:

(Ddlares)
2013 2012
Catrailersa S.A. 457,900.19 507,309.30
TOTAL CUENTAS POR COBRAR- CIAS. RELACIONADAS 457,900.19 507,309.30
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NOTA 5. INVENTARIOS

Los inventarios al 31 de diciembre del 2013 y 2012 estan constituidos como sigue:

(Délares)
2013 2012
Material de mejoramiento 0.00 36,260.00
Obra en Construccién 0.00 479,293 .86
TOTAL INVENTARIOS 0.00 515,553.86
NOTA 6. IMPUESTOS ANTICIPADOS
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, ¢l detalle de los Gastos Anticipados es como siguen:
(Délares)
2013 2012
Iva- credito tributario 235,237.03 246,485.46
Retencion en la fuente 16,536.22 47,515.29
Crédito tributario afios anteriores 35,956.82 12,596.81
TOTAL IMPUESTOS ANTICIPADOS 287,730.07  306,597.56

Corresponde a los Impuestos al valor agregado generado como agente de percepcion cargadas en las
facturas de compras de bienes y servicios con tarifa 12% Yy que se liquidaran con el iva producido con
las ventas futuras y las retenciones en la fuente que le han realizado a la compaiiia por las compras de
bienes y servicios y los anticipos de impuesto a la renta y que sera utilizado con la declaracion de
mpuesto a la renta del ejercicio 2014.

NOTA 7. PROPIEDADES, PLANTAS Y EQUIPOS (NETO)

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el detalle de las propiedades, plantas y equipos es como sigue:

(Délares)

Saldos al Saldos al
Descripcién 31/12/12 Adiciones Bajas/Ajustes 31/12/13
NO DEPRECIABLES
Terrenos 0.00 68,630.91 -0- 68,630.91
DEPRECIABLES
Magquinarias 0.00 402,838.68 -0- 402,838.68
Equipos de Computacion 899.00 -0- -0- 899.00
Vehiculos 774,558.43 235,323.90 (179,936.10) 829.946.23
Total 775,457.43 706,793.49 (179,936.10) 1,302,314.82
Menos: Deprec. acumulada (195,649.83)  (210,318.43) 130,853.94 (275,114.32)
Total Propiedades, Netos 579,807.60 496,475.06 49,082.16 1,027,200.50
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De acuerdo a 1la politica establecida por la Gerencia de la compafiia, en lo que respecta a la cobertura
de Seguros se aplica solo a los Vehiculos, los montos cubiertos son los indicados para atender
posibles siniestros que puedan ocurrir en este rubro. Las magquinarias y vehiculos pesados no se
encuentran con cobertura de seguro, y estan expuestos a posibles pérdidas por siniestros.

NOTA 8. OBLIGACIONES INSTITUCIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, la cuenta obligaciones instituciones financieras estén constituidas
como sigue:

(Dédlares)
2013 2012
Banco Pichincha
Sobregiro bancario 0.00 29,665.76
TOTAL OBLIGACIONES INST. FINANCIERAS 0,00 29,665.76

NOTA 9. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, las Cuentas por Pagar estén constituidas como sigue:

(Ddlares)
2013 2012
Cheques Posfechados 4,545 .68 41,452.80
Intiaco Ecuador 48.264.16 16,938.85
Alejaconsul Cia. Ltda. 11,491.90 11,320.40
CENEL -0- 7,399.72
Divina Company 65,846.75 -0-
Transcoprali S.A. 101,205.23 -0-
Antolougroup S.A. 22,856.00 -0-
Gotoconstru 22,225.87 -0-
Hilda Espinoza 14,218.60 -0-
Negoventas 14,355.88 -0-
Adbvisors to gusiness 14,814.48 -0-
Otros 194,969.49 58,393.81
Proveedores exterior 5,222.73 5,222.73
Consorcio Patridasa Fisycon 409,233.12 281,552.56
Cuentas por Pagar diversas Crayersa S.A. 9,565.67 13,828.82
Constructora Patridasa S.A. 356,515.48 607,282.31
Ordaja S.A. 102,532.04 17,043.29
TOTAL CUENTAS POR PAGAR 1,397,863.08 1,060,435.29

a) Corresponde a transacciones especificas conformadas por el Consorcio Patridasa - Fisycon, el
mismo que se constituyé para dicho efecto, y que cuyo consorcio se liquidara una vez

terminada la obra.

b) Corresponde a entregas en efectivo que se efectiian entre si, cuyos montos son para cubrir
gastos operativos y su saldo es correcto al 31 de diciembre del 2013 y no gravan intereses
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NOTA 10. PASIVOS ACUMULADOS
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012 los Pasivos Acumulados, estan constituidas como sigue:

(Délares)

Cuentas: Saldo al: ® @) Saldo al:

31-12-12  Provisiones Pagos 31-12- 13
Obligaciones con el IESS 6,281.03 32.428.74 36,965.80 1,743.97
Décimo Tercer Sueldo 8,030.45 12,344.75 7,699.46 12,675.74
Décimo Cuarto Sueldo 10,911.98 8,853.51 4,519.62 15,245.87
Fondo de Reserva 284.71 6,443 45 6,227.51 500.65
Vacaciones 9,931.68 6,017.34 6,468.32 9,480.70
Prestamos quirografario 636.64 1,420.24 7,88.32 1,268.56
15% Participacion Trabajadores 17,137.88 10,909.31 17,137.88 10,909.31
Oftros pagos 15,216.97 134,089.83 147,451.73 1,855.07

TOTALPASIVOS ACUMULADOS  __ 68,431.34 _212,507.17 _227,258.64 __ 53,679.87

Al 31 de diciembre del 2013, la compaiiia tiene como politica registrar provisiones por vacaciones.
Todas las demas provisiones corresponden a beneficios sociales anuales a los que tienen derecho los
empleados de la compafiia, que han cumplido con ciertos criterios de acuerdo a disposiciones
establecidas en el Codigo de Trabajo en el Ecuador.

NOTA 11. IMPUESTOS POR PAGAR
Al 31 de Diciembre del 2013 y 2012 la Cuenta Impuestos por Pagar, estan constituidas como sigue:

(Ddélares)
Cuentas: Saldo al : Saldo al :
31-12- 13 31-12-12
Retenciones del IVA 3,311.02 3,732.78
Retenciones en la Fuente 3,885.85 2,129.02
Impuesto a la Renta corriente 33,348.03 24,155.28
TOTAL IMPUESTOS POR PAGAR 40,544.90 30,017.08

Corresponde a los impuestos registrados en la contabilidad como agentes de percepcion del Iva, de
retencion del impuesto a la renta y el impuesto a la renta de la compaiiia del ejercicio corriente

NOTA 12. ANTICIPOS A CLIENTES LARGO PLAZO
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012 la cuenta anticipos a clientes a Largo Plazo, estan constituidas
cOmo sigue:
(Délares)
2013 2012

Municipio del Guabo

Pavimentacion asféltica de la calle 2da hasta

La panamericana norte ciudad del Guabo 0.00 50,028.30
Municipio de_Pasaje

Suministro de base granular 2”: sectores Florencia 1y 2

Av. Norte ciudad de Pasaje 80,000.00 40,000.00

TOTAL ANTICIPOS CLIENTES LARGO PLAZO 80,000.00 90,028.30
-18-




NOTA 14. OTROS PASIVOS DIFERIDOS

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012 la cuenta Otros pasivos a largo plazo, estan constituidas como

sigue
Délares
2013 2012

Provision jubilacién patronal a) 16,100.52 0.00
Provision por Desahucio b) 3,608.62 0.00
Pasivos por Impuestos Diferidos 1,971.03 0.00
TOTAL OTROS PASIVOS DIFERIDOS 21,680.17 0.00
Jubilacién Patronal

a) La compaiifa contrat6 los servicios de un profesional calificado por la Superintendencia de
Compaiiias, para efectuar un estudio actuarial y determine la reserva necesaria para este fin.
De acuerdo a las leyes vigentes es un derecho que tienen todos los trabajadores a la jubilacion
patronal y en base a las reformas al Cédigo de trabajo, publicadas en el Suplemento al
Registro Oficial No. 359 del 2 de Julio de 2001, se establecen los montos minimos mensuales
por pensiones jubilares. La Ley Organica de Régimen Tributario Interna, considera como
gasto deducible el céalculo del estudio actual realizado por un profesional calificado y que
corresponda a trabajadores que hayan cumplido por lo menos 10 afios de trabajo en la misma
empresa.

Al 31 de diciembre del 2013, el saldo de la reserva para jubilacion cubre el 100% del valor establecido
en el estudio actuarial.

Desahucio
b) De acuerdo con el Codigo de Trabajo, la compaiiia tiene un pasivo por indemnizaciones con
los empleados que se separen bajo ciertas circunstancias. Una parte de este pasivo
probablemente no sera exigible por la separacion voluntaria de algunos empleados

NOTA 15. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2013, el capital social de la compafiia consiste en cuatrocientas acciones
ordinarias con un valor nominal unitario de US $1.00 cada una, dividido de la siguiente forma:

Accionistas : Acciones Valor USS. %

Jara Aguilar Jorge Luis 205 205.00 51.25
Jara Aguilar Patricio David 195 195.00 48.75
Capital Social 400 400.00 100,00
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NOTA 16. RESERVA LEGAL

La Ley de Compafiias establece una apropiacién del 10% de la utilidad anual para su constitucién
hasta que represente por lo menos el 50% del capital pagado. El saldo de esta reserva puede ser
capitalizado o utilizado para cubrir pérdidas. Al 31 de diciembre del 2013 el saldo es de US$ 5,046.45.

(Ddlares)
Reserva Legal 5,046.45

NOTA 17. INGRESOS POR VENTAS

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012 la cuenta Ingreso por venta de Obras Civiles, Inmuebles y
Arriendos, estan constituidas como sigue:
Délares
2013 2012

1,653,622.94
1,653,622.94

Obras Civiles
TOTAL INGRESOS POR VENTAS

3,673,440.14
3,673,440.14

NOTA 18. GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012 1a cuenta Gastos de administracién y ventas, estan constituidas

como siguen:

Délares
2013 2012

SUELDOS Y BENEFICIOS SOCIALES
Sueldos a) -0- 1,973.18
Beneficios sociales e indemnizaciones -0- 1,268.34
Aportes y fondos de reservas -0- 451.41

Subtotal Beneficios sociales 0.00 3,692.93
GASTOS GENERALES
Servicios basicos 572.87 183.84
Transporte de carga 3,471.20 46,853.59
Primas de seguro 6,019.79 14,261.68
Suministros de oficina y otros 239.53 4,037.94
Arriendos 50.00 2,700.00
Gastos de gestion -0- 1,015.11
Honorarios profesionales 11,036.03 49,192.57
Reparacién y mantenimiento del local 11.00 971.31
Otros gastos varios 2,530.22 867,63
Impuestos y contribuciones 14,889.80 10,778.24
Gastos no deducibles 10,216.20 0.00
TOTAL GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS 49,036.64 134,554.84
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a) Los sueldos y beneficios sociales para el periodo 2013, fueron transferidos al costo

NOTA 20. IMPUESTO A LA RENTA

La tasa para el calculo del impuesto a la renta es del 22% sobre las utilidades gravables. En caso de
que la compafiia reinvierta sus utilidades en el pais en maquinarias y equipos nuevos que se destinen a
produccién, la tasa de impuesto a la renta seria del 15% sobre el monto reinvertido, siempre y cuando
se realice el correspondiente aumento de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente afio.

La autoridad fiscal no ha determinado a la compaiiia en los altimos tres afios. Sin embargo la facultad
determinadora le permite revisar los impuestos de la compailia en los tres afios posteriores contados a
partir de la presentacion de la declaracion del impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumplido
oportunamente con su obligacion de presentar la declaracién de impuestos.

Durante el ejercicio fiscal del 2013, la compafiia no ha realizado transacciones con partes relacionadas
por lo que no es necesario realizar el estudio de precios de transferencias por operaciones realizadas
con dichas partes.

Al 31 de diciembre del 2013 La Conciliacién Tributaria, es como sigue:

(Délares)

Utilidad Antes de Participacion trab. e Impuesto Renta 72,728.70
(-) 15% Participacion Trabajadores (10,909.31)
(+) Gastos no deducibles locales 12,124.76
Utilidad Gravable 73,944.15
22% Impuesto a la Renta causado Afio 2013 16,167.71

Aanticipo Impuesto a l1a Renta afio 2013 (33,248.03)
(+) Crédito fiscal de afios anteriores 35,956.82
(+) Retenciones en la Fuente efectuadas durante el afio 16,536.22
(Impuesto a Pagar) o saldo favor del contribuyente 19,145.01

NOTA 22. TRANSACCIONES ENTRE COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

La compafiia durante el afio 2013, realizé algunas transacciones de préstamos y abonos a cuenta entre
compafifas y partes relacionadas, pero dichas transacciones no se enmarcan dentro de las disposiciones
reglamentarias de precios de transferencia.

Las principales transacciones realizadas durante el afio 2013 con compafiias y partes relacionadas es el
siguiente:

&) )
Cuentas: Saldo al: Prestamos Abonos Saldo al:
31-12-12 otorgados recibidos 31-12-13

Corto plazo

Patridasa S.A. 607,282.31 1,108,936.02 1,359,702.85 356,515.48
Ordaja S.A. 17,043.29 96,580.69 11,091.94 102,532.04
Crayersa S.A. 13,828.82 8,896.07 13,159.22 9,565.67
TOTAL -4,036,659.95 __569,538.24 _1,159.463.71 _3,446,734.48
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NOTA 23. PRECIOS DE TRANSFERENCIAS

El 31 de diciembre del 2004, se publico el Registro Oficial Suplemento No. 494, la reforma al
reglamento para la aplicacién de la Ley de Régimen Tributario, mediante el cual se pretende ajustar
los ingresos tributarios del contribuyente para que reflejen las ganancias y costos entre partes
relacionadas, como que si estas se hubieren efectuado entre antes no relacionados, denominados
precios de plena competencia. La compaiiia no registra transacciones entre parte relacionadas al 31 de
diciembre del 2013

NOTA 26. EVENTOS SUBSECUENTES
No se han producido eventos que pudieran tener impacto significativo sobre los estados financieros de

la compaiifa CONSTRUCTORA FISYCON CIA. LTDA. hasta la fecha de presentacion de este
informe
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