INMOBILIARIA IMPORTACIONES Y
REPRESENTACIONES DEL LITORAL
INIMPORELL 5. A,

ESTADOS FINANCIERGS
il DE DICIEMBEE DEL 2013

(Con el informe de los auditores independientes)



INMOBILIARIA IMPORTACIONES Y REPRESENTACIONES DEL LITORAL

INIMPORELIL 5. A.

ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

INDICE DEL CONTENTDO

Informe de los Auditores Independientes
Estada de Situaciim Financier

Estado del Resultado Inlegral

Estado de Cambios en el Patrimonio
Estado de Flujos de Efcctivo

Motas a los Estados Financleros

Abhreviaturas nsadas:
MIF — Normas Internacionales de Informacion Financiera
WIC — Normas Internacionales de Contabilidad

IS8% - Dalares Estadounidenses”



VALARETO & ASOCIADOS ClA.

Fapgie ik

LTD
ol

VALAREZO &
ASOCIADOS H5a
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los miembros del Directorio y

Apcioniaias de

Inmobiliaria Importaciones y Representaciones del Litoral Inimporeli 5. A.:

Informe sobre los estados financieros

[. Hemos auditade los estados financieros adjuntos de Inmobihana Importaciones v
Representaciones del Litoral Inimporeli 8. A que comprenden ¢l estado de situacion
[manciera al 31 de diciembre del 2003 v los comespondientes estados del resultado
integral, de cambias en el patrimonio v de flujos de efectivo por €] afio terminade en esa
fecha ¥ un resumen de las politicas contables significativas y otras nolas explicalivas.

Responsahbilidad de la Administracion de la Compaiiia por los estados financieros

2. La Administracion de la Compaiila es responsable de la preparacion y presentacidn
razonable de eslos estados financieros de acuende con MNommas Inlernacionales de
Informacian Financiera-NIIF, v del control interno determinado por la Administracidn
como necesario para permutir la preparacion de los estados financieros hbres de errores
matenales, debido a faude o emmor.

Responsahilidad del anditor

Muesim responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados lnancieros basados
en nuestra auditoria. Muestra auditoria fue efectuada de acuerde con Normas
Internacionales de Auditoria. Estas normas requicren que cumplamos con reguisilos
éticns v planifiguemas y realicemos la anditoria para obtener certeza razonable que los
estados financieros estdn libres de errores matenales.

L

4. Una auditoria comprende la realizacion de procedimiesntos para eblener evidencia de
auditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, meluyendo la evaluacion
de los riesgos de error material en los estados financierns debido a fraude o error. Al
efectuar esta evaluacion de nesgo, el auditor loma en constderacion los controles
internos relevantes para la preparacidn v presentacion razonzble de los estados
financicros de la Compaiiia 2 fin de disefiar procedimientos de auditeria apropiados en
las circunstancias, pero no con el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad
del control interno de la Compaiiia. Una auditoria también comprende la evaluacion que
las politicas contahles utilizadas son apropiadas y gue las estimaciones contables hechas
por la Administracion son razonables, asi como una evaluacion de la presentacion
general de los estados financieros,

Auditores y Consulrores [N
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Audirores y Consultores

5. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suliciente y
aprapiada para proporcionar una hase para nuesira opinion de auditoria.

Opinidn

6. En nuestra opinion, los releridos estados financieros presentan razonablemente, en todos
los aspectos importantes, la posicién financiera de Inmobiliaria Imporlaciones
Representaciones del Litoral Inimporeli 8. A, al 31 de diciembre del 2013, el resultado
de sus operaciones y sus flujos de efective por el afio terminada en esa fecha, de
acuerdo con Narmas Intenacionales de [nformacion Financiera-NIITF.

Asunto gue se informa
Informes sobre otros requisitos legales

7. El Informe de Cumplimiento Tribwario de Inmobiliaria Importaciones  y
Representaciones del Litoral Inimporeli 8. A, al 31 de diciembre del 2013 se emite por

separado.

Abril 28 del 2014
Guavaquil, Eevador

d&ﬁfiﬂ'ﬁ/ thocoalos
No. de registro en la

Superintendencia de
Compafiias: 578 VAL AT




INMOBILIARIA IMPORTACIONES ¥ REPRESENTACIONES DEL LITORAL

INIMPORELI 5. A,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en ddlares estadounidenses)

FLUIOS DE EFECTIVO FROCEDENTES (UTILIZADOS) EN
ACTIVIDADES OPERACION:
Clases de cobros por actividades de operacidn:
Cobros procedentes de |as ventas de bicnes y prestacion de servicios

(lases de pagoes por actividades de operacion:
Papos a proveedores par el suministro de bignes v servicios
Pagos 8 v por cuenta de los empleados
Pagos por primas v atras ohligaciones derivadas de las polizas suscritos
CHeos papos por actividades de operacidn

Intereses pagados
Intereses recibidos
Impuestos a las panancias pagados
[iras entradas de efectivo
Total flujos de efectivo neto procedente de ectividades de operacion

FLUIOS DE EFECTIVO PROCEDENTES (UTILTZADDS) EN
ACTIVIDADES INVERSION:
Importes procedentes por la venta de propiedades y equipos
Adquisicionss de propiedades v equipos
Total flujos de efective neto procedente de actividades de inversion

FLUIOS DE EFECTINVD UTTLIZADO EN ACTIVIDADES
FINANCIAMIENTO:
Pegos de prestamos
Total Mujos de efective utlizade en de actividades de fingnciamiento

Incremento neto de efectivo v equivalenies al efectivo:
EFCECTIVOD Y EQUIVALENTE AL EFECTIV(E

Efectivo v equivalente gl efective al principio del periodo
Efective v equivalente al efective al final del periodo

Las notas 1 a la 25 son parte integral de estos estados Gnancieros.

s
Ecop! Jorge E. Torres Guarnizo - C.F.A. Leanor |
Gefente Conledora General

Solis Mirandsz

2013

L7909, 7848

(806, 050)
(63,338)
(L1318

(484,033)

(223,346)
79,136
(108,802)

333,697

179,205

_A33.381)
143,622

{66,874}
{66,874)

410440

TESR

411,234



INMOBILIARIA IMPORTACIONES Y REPRESENTACIONES DEL LITORAL
DNIMPORELI 8. A,
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 ¥ 2012
(Expresade en dolares estadounidenses)

ACTIVOES Moz 2013 2012

ACTIVOS CORKIENTES

Efeetivn v eguivalentes al efectiva 4 411,233 TRA
Cuentas por colrar v otras cusnias por colrar 5 1,772,676 3,064,878
Liusios pagados por anticipads B 26,852 15,564
ACHIVOE por impucstos coITicntes 7 181,878 225 409
CHrng Acivos corficiies n - 4. 564
Total actives corriznies 2,302 aow 3411,703
ACTIVOE NO CORRIENTES

Propredades ¥ squipos g 17,275,300 17,433,192
Tewversiones it asnciadas 11 ELES 484
(Mr0s wotivos 00 COmLenles 11 - 13,607
Total activos no corrienles 17,279,293 17,447,783
Tiotal activos 19,671,952 20,859,480
PASIVOS Y PATRIMOMIO

PARIVOE CORRIENTESR

sobrerirg bancacis 12 1,252 47,304
Cucnias por pRoar y oitas cucnias poT pazar 13 V5% 573 80l
Porcion corrients de hipoleca por pagar largs placo 14 71,234 G0, 074
Pasivos por impuesmns corriznies 7 117,505 117838
Obliguciones acumuladas I3 17,283 41,564
(Mros pasivos CoITicnics 1% 3,085,704 3,348,341
Total pusivos cormientes 3075477 4,395 584
PASIVOS NO CORRIENTES

Cuentas ¥ documentos por pagar a largo plazo 17T 151,254 413811
Hipoteos por paeor lareo plazo 14 136,704 227938
Tngresos diferidos 14 - 200 B4R
Cbligucion por beneficio definides 1% 2,881 2054
Pasivo por impuestos diteridos 2ih 2175816 2215 T4
CHros pasivos no corrianies 21 34,503 23,805
Total piEsivos no corrientes 252,443 3,095 232
PATRIMONIC 23

Cupitul sociul BIH 800
Rescrva 31,16k 31,101
Resultadas acurmulados 13,356,979 13,298 5060
Resultudo del gjercicio (191 ,860% 38419
Total putrimonio AT 15368880
Tolal pasivos y patrimonio 19,671,942 20,859 480

e —
otas adjuntas [ alu 25 son parle inlegral de estes estados financicros.

[
S

- T 1 i
n, Jorge E. Torres Guarnizo C.P.A. Leonord. Solis Mirundu
ETETILY Contadora CGieneral




INMOBILIARIA IMPORTACIONES Y REPRESENTACIONES DEL LITORAL

INIMPORELL 5. A.

ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 ¥ 2012
{Expresado en dolares estadounidenses)

Mtz 2013 .
IMGEESOS POR ACTIVIDADES ORDIMARIAS
Prestacicn de Servicios 407,584 0447
COSTO DE VENTAS -
Utilidac Tirwa 4ifT, 584 302,447
OTROS TNGRESOS
Inlereses G5,52% nd, I35
Litilided en venta de activa [Go 179,203 42,983
Mpas rentus 025 3IR,233
GASTOS
Administraciin [GEG F34) {5391,350)
Wenas (60,616} -
Financiecos (15 628) {15.384)
UTILIDAD O FERDIDA ANTES DO IMPUESTD A LA {1 1% 00T 115,964
RENTA
Menns gasto por impugsto il centa:
Corrients 7 (112,822 (112.653)
Hiterido 20 ggen 39,37
Toial (T2,853) (731.274)
LUTILIDAD O PERDIDA DEL ETERCICIK) ¥ TOTAL DEL
RESLILTAM IMTEGRAL (190, EAy 42 688

=

Lus notas adjuntas 1 a la 23 son parte integral de estos estados financierns,

J ~
e L
Eoan. Jorge E. Torres Guarnizo
Gierente Contadora General

r
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NOTA 21, OTROS PASIVOS NO CORRIENTES:

4131 de diciembre del 2013 v 2012, Ios pasivos por impuestos diferidos consistian en:

2013

012

Garantias diferidas

NOTA 22, INSTRUMENTOS FINANCIEROS:

L R05

23,805

El detalle de los actives v pasives financieros mantenidos por la Compafia ¢s coma sigue:

Activos financieros:

Costo amartizado:
Efectivo v equivalentes al efectivo (Nota 4)
Cuenlas por cobrar v otras cuentas por cabrar (Nota 3)

Pasivos financieras:

Costo amortizado:
Sobregira bancarie (Nota 12)
Cuentas por pagar ¥ oiras cuentas por pagar (MNota 13)
Porcion corrients de hipoteca por pagar a largo plazo (Nota 14)
Otros pasivos cormentes (Nota 16)
("uentas v documentos por pagar a largo plazo (Mota 17)
Hipoteca por pagar a largo plazo (Nota 14)

NOTA 23 PATRIMONNIO,

2013 2012

411,233 THE
1772676 3,164,878

2,183,909 3,165,666
1,252 47,304

77,519 573,863

71,234 6,874

3,688,704 3,548,341

151,259 415,813
156,704 227,938

1,146,672 4,880,133
- ——————==

Capital social- £l capital social autorizado consiste en %00 acciones de USS 1.00 valor

nominal umitario, las cuales otorgan un vato par accion ¥ un derecho a los dividendos,

Reserva legal- La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la viilidad anual
sea apropiade como reserva legal hasta que esta como minime alcance el 0% del capital
sovial. Esta reserva no s disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser

capitalizada en su totalidad.



o

Resultados acumulados- Un resumen de los resullados acumulados es como sigoe:

ke 2013 2012
Ganancias acumuladas
Distribuibles 332,124 330,506
Resuliados acumulados provemientles de 1o
- adopcion por primera vez de las NIIF 1,273,263 7,273,263
Fesultados afo anterior 38419 1218
Superavit por revaluacion de propiedades ¥ squipos 5,693,173 5,693,173
13,336,979 13,298,560

Resultados acumulados provenientes de la adopeion por primera vez de las NIF- Incluye
los valores resultantes de los ajustes originados en la adopeion por primera vee de las NIIF.
El saldo acreedor podrd ser utilizada para compensar pérdidas acumuladas. Fste salda no
s disponible para ¢l pago de dividendos v no podrd ser capitalizadoe. Los trabajadores no
tendrdn derecho a una participacion sobre este salde v podra ser devuelio en el caso de
liguidacion de la Compafia.

NOTA 24, HECHOS QCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE El. QUE SE
INEORMAZ

Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emision de los estados financieros {Abrl
28 del 2004, no se produjeron eventos que, en opinidn de la Administracion de la
Compafiia, pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

NOTA 23 APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIERDS:

- Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre del 20013 han sido
aprobados por la Administracion en Febrero 28 del 2004 v serdn presentados o los
Accionistas v la Junta de Directores para su aprobacidn.
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Jubilacion patronal- De acuerdo con disposiciones del Cadigo del Trabajo, los trabajadores
que por veinte afips 0 mds hubicsen prestado sus servicios en forma contingada o
interrumpida, tendrin derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de [a
jubilacidn que les corresponde en su condicidn de afiliados al Instituto Ecvaturiann de
Seguridad Social,

Bonificacion por desahucio- De acuerdo con disposiciones del Cadigo del Trabajo, en los
cases de lerminacion de la relacion laboral por desahucio solicitado por ¢l em pleador o por
el lrabajador, la Compaia entregard e 25% de la Gltima remuneracion mensual por cada
uno de los afios de servicio,

Los cdleulos actuariales del valor presente de la obligacion devengada por concepto de
beneficios definidos fueron realizades el 31 de diciembre del 2013 por un actuario
independicnte. El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos v
los costos del servicio actual v ¢l costo del servicio anterior fueron caleulados wiilizando ol
método de [a unidad de crédito proyectada.

Las presuncienes principales usadas para propdsilos de los caleulos actuariales son las

s1guientes:
2013
Tasa de descuento H.68%
Tasa esperada de incremento salarial 4.5%

NOTA 20, PASIVOS POR IMPLESTOS DIFERIDOS:

Al 31 de diciembre del 2013 ¥ 2012, los pasivos por impuestos diferidos consistian en:

2013 2012
Pasivos por impuestos diferidos 2,175,815 2,215,784

El movimiento del impuesto a la remta diferide sin considerar compensacion cs el

sigliente:
Revaluacion Pepreciacion
inmuebles editicios Total

Saldo al 31 de diciembre del 2011 2,200,820 {41,6358) 2255 162
creditos a resultados por

impuestos diferidos - {35.378) (39,378)
Saldo al 31 de diciembre del 2012 2.296.820 (81,034) 2215784

g =i

crédite a resultados por
impuesios diferidos - {39,968) (349,968}
Saldo al 31 de diciembre del 2013 2,296,820 (121,004 2175816
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NOTA Y,  CUENTAS Y DOCTIMENTCS POR PAGAR A TARGO PLAZL

Al 31 de diciembre del 2013 v 2012, las cuentas v documentos por pagar a largo plazo
consistian en:

2013 2012
Compaiias relacionadas - 264,554
Cuentas por pagar acciomslas 133,582 133,582
Obligaciones laborales 15,677 15,677
151,259 415,813

Al 31 de diciembre del 2003 v 2012, los saldos de los documentos por pagar compafiias
relacionadas eran los sizuienies:

20135 2012
Automotores de la Frontera Autofron 5. Al - 264,554

Al 31 de diciembre del 20113 y 2012, las cuentas por pagar accionistas eran los siguientes:

2013 2012
Aveiga Maria Marcela 43,388 43,588
Ciranda Maria Gabriela 43,388 43,388
Cuezada Romero Yadira 12,200 12,200
CQuerada Loayza Edison 12,202 12,202
(Quezada Loayza Welmer 12,202 12,202
Cruezada Loavea Weldvn 12,202 12,202

135,582 135,582

MOTA 18, INGRESOS DIFERIDOS:

Al 31 de diciembre del 2013 v 2012, los ingresos diferidos consistian en:

2013 2012

[mereses diferidos - _EEI-*_},ﬁE

NOTA 19 OBRLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIROS:

Al 31 de diciembre del 2013 v 2012, las obligaciones por beneficios definidos consistian

en:
Jubilacion
patronal Diesahucio Total

Salde al 31 de diciembre del 2012 1,207 B27 2.034

Provision del afic 570 165 735

Coslos inancieros intereses 24 & 30

Coslos [inanciero anterior ) 40 a3 g2
Saldo al 31 de diciembre del 2013 1,850 [.031 28R
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NOTA 14, HIPOTECA POR PAGAR:

Al'3] de diciembre del 2013 v 2012, la hipoteca por pagar consistian en;

Feocha Tasade  Cupital Poreion Porcibn Hipoteca
Periodo Inicin Vencimiento  interéds  pagado commienle largo plazn total
hligaciones locales
Banca del pacifico: . I
Clpecacidn {1) 2012 2a-03-17F 0a-02-16 3.32% 323,535 frﬁ,ﬁ‘."_ll 227038 6l3,347
2013 2540307 a-02-16 6.52% 390,404 71234 156,704 618,347
- EImrisis —=cr—aasn

{1) Corresponde al Fideicomiso Mercantil Bance del Pavilico 5. A. por adquisicion de
inmuehle del solar ndmero uno-dos, de la manzana nimero ciento diecisiele ubicado en la
Avenida Juan Tanca Marengo v Tres pasaje treinta v dos, sector sesenta y seis, a la allura
de lu Embotelladora Coea Cola.

NOTA 15, OBLIGACIONES ACUMUTLALIAS:

Al 31 de diciembre del 2013 v 2012, el saldo de las obligaciones acumuladas consistian en:

2013 __2m2

Maminas por pagar 1.644 1,341
Provisiones beneficios sociales 1,686 1,034
Compensacidn de salario digno 943
Provisiones intereses 12921 16,443
Obligaciones IESS 636 645
Prestamos [ESS 354 319
Participacién trabajadores por pagar (1) = 20632

17263 41,364

(1) Participacion @ trabajadores- De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores
ticnen derecho a participar en las utilidades de la empresa en un 15% aplicable a las
utilidades liquidas o contables.

4131 de diciembre del 2013 v 2012, €l zaldo de olros pasives consistian en:

__ 2013 2012
Prestamos a socios v acclonistas (13 3,688.704 3,548,341

(1) Corresponde a préstamos realizados con ¢l Dr. Welmer Quezada Meira por molivos de
compras de bienes inmuehles, cabe recalear que dichos preéstamos no generan Inferesas.
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NOTA 1L OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES:

Al 31 de diciembre del 2013 v 2012, los otros actives no cormientes consistia en:

2013 2012
Provision de intereses a largo plazo - 13,607

NOTA 12, SOBREGIRO BANCARIO:

Al 31 de diciemhre del 2013 v 2012, el sobregiro bancarie consistia en:

203 012
Banco del Pichincha Cla. Cte. #3485062504 1,252 47.304

HOTA 13 CUENTAS POR PAGAR ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGAR:

Al 31 de diciembre del 2013 ¥ 2012, las cuentas por pugar y otras cuentas por pagar
consislian en:

2013 2012
Cuenlas por pagar:

Proveadores locales 44 779 32,434
Documentos por pagar compaiifas relacionadas - 42,670
Préstamo por pagar compafiias relacionadas 32,340 408 7359
Anticipo al cliente o d0h =
77.519 573,863

——mmaE TN

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, los saldos de los documentos por pagar compaflias
relacionadas eran los siguientes:
2013 2012
Automotores de la Frontera Autofron S, A, - 42 670

Al 31 de diciembre del 2013 v 2012, los saldos de los préstamos por pagar compafias
relacionadas cran los siguientes:

23 2012
Femar 8. A, - 422 505
Corporacion Radial W.OQ. S AL 32,340 76,254
323410 408,750
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Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, los olros activos corrientes consisiian cn:

2013 2z
Provisidn intereses a corto plazo Autofron S. A. - 4,564

NOTAY PROPIEDADES Y FOUIPOS;

Los saldos de propicdades v equipo al 31 de diciembre del 2013 v 2012 v los movimicntos
por los afios terminados en esas fechas fueron los siguientes:

Saldos al Adiciones vio Suldns al Adiciones yio Saldos al

3] -dic-1 | _(retiros). netos ~ 3l-dle-12 {retiros ), netos 3l-cie-13
Terrenos 7,863,377 {43,787 T.819,590 (65,070 75450 *~
Fdificios 9963251 (1,500} 9,961,751 (118,253) 9,543,498
Construcciones en Curso - 463,430 465 480 216.157 681.637
Instalacionss 2640 - 2,640 - 2640
Equipos de aficina 3.508 Ei3 4,321 2. 747 1068
Muebles y cnseres 465 (465) - - -
Equipos de computagiin 5640 - _ 5p40 - 5,640

17,840,881 418,341 8,250,422 35,581 18,295,003

Menos - Depreciacion
acumulada {589,708} (236,522) (826,230 (190.464) (1,016,694}
17,251,173 182,019 17,413,192 (154,883) 17,278,309
-} e — S ] e W S ——

NOT SIONES B 1AL

Al 31 de diciembre del 2013 v 2012, las inversiones cn asociadas consislian cn:

Porcentsje de
participacion
Ragdn Social en ¢l capital 2013 2012 Actividad Principul
Automotores de [a Frontera Autofron 5, A, 3300 ik o6d Venta al por mayor v
menor de avtomavikes
Aczico 5. A. .00% 320 320 Compra, venta, alquiler
y explolecian de bienes
inmuzbles.

Q84 984
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NOTA T, IMPULSTOS:

Activos v pusivos del afio corriente- Un resumen de activos por impucsios cotrientes es
COMmD Sigue:

2013 2012
Activos por impuestos cormenies:
Anticipe de impuesto a la renta 45,121 -
Retenciones de impuesto a la renia 26,103 113316
Créditoe tnbutario; - 112,593
Impuesto al valor agregado 71,716 -
Retenciones del impuesto al valor agregado 38536 -
181,878 225,509
[*asivos por impuesios comienies:
Impuesto a Ja renta por pagar {1} 112,822 112,653
Retenciones de impuesto a la renta 1,588 2,188
Retenciones de 1V A por pagar 3,095 2,797
117,505 117,638
e

{11 De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se calcula
en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion (23% para el afio 2012) v del 12%
sobre las utilidades sujetas a capitalizacidn (13% para el afio 2012).

Impuesto a la renta reconocido en los resultados- Una reconciliacion entre |a utilidad segun
estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente, es como sigue:

2013 2012
Lhilidad segin estados financicros anles de

impuesto a la renta (115,007) 115,964
Menas — Partidas de coneiliacion-

Gastos no deducibles LY 174,727
Utilidad gravable . 290,691
Tasa e impuesto 2% 304
Impuesto a la renta causado : 66,859

e e
Anticipo determinado en el ejercicio fiscal corriente 112,322 112,653

Las declaraciones de impuestos de los afios 2010 al 2013 son susceptibles de revision por
las autoridades tributarias.
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Al 31 de diciembre del 2013 v 2012, los saldos de los préstamos por cobrar compafiias
relacionadas eran los siguientes:

2013 amaz
Acalen 5, A, R18,367 109910
Teledprest S.A. 84,400 -
Femar 5.A. TRY, 187 -
"""" 1.692.044 709,910

Al 31 de diciembre del 2013 el andlisis de antigiiedad de cartera es como sigue:

2013
{"'uentas por cobrar comerciales - clientes
Veneido: (1
e 181 a 365 12,245
Die 3606 y mas 23,126
33,371

(1} Incluye a los siguientes clientes, con sus correspondientes antiguedades que en su mayoria
52 encuencuentran en procesos legales esperando su recuperacion:

(i} Autosharecorp S.A. por un saldo de US$626 con 514 dias vencidos.

{i1) Hato Telecomunicaciones Cia, Lida. por un salde de US37,383 con un promedio de
1306 dias vencidos.

(1ii} Bustamanie Ddvila Eugenia Maria por un saldo de US516,286 con un promedio de
238 dias vencidos. Adicionalmente departamento legal

(iv) Galarza Cabrera Mada Olivia por un saldo de US36,021 con un promedio de 1261
dins vencidos.

(v) Palacios Guido por un saldo de US$5,055 con un promedio de %89 dias,

NOTA 6 GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADOS:

Al 31 de diciembre del 2013 v 2012, los gastos pagados anticipados consistia en:

2013 202
Seguros pagados por anticipados (1} 26,882 13,564

(1) Corresponde en su totalidad a los servicios prestados por la compafia de Seguros Liberty
Seguros 5. A,
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NOTA 4, EFECTIVO Y EOUNVALENTES AL EFECTIVC):

Al 31 de diciembre del 2013 v 2012, el efectivo v equivalentes al efectivo consistia en:

2013 2012
Caja 124 233
Rancas locales:
Banco del Pacilico Cta. Cte. #1 176900 355 553
RBanco del Austro Cta, Cte, S0009930310 410,554 -
_4I 1,233 THE

NOTAS,  CUENTAS POR COBRAR Y OTRAS CUENTAS POR COBRARS

-

Al 31 de diciembre del 2013 v 2012, las cuentas por cobrar ¥ otras cucntas por cabrar

consistian en:

2013 ani2
Cuentas por cobrar comerciales:

Clientes indi2 37,204

Dscumentos par cobrar 2319 3,494
Menos - Provision para cuenias:

Incobrables (L8E) i1 HE)
Subtotal: 41,543 40,600
Ohras cuentas por cobrar:

Cuentas por cobrar compafiias relacionadas - 2,328,081

Préstamos por caobrar compaiias relacionadas (1) 1,692,044 709,910

Préstamos v anticipos 3 empleados 24591 .

Cuenta por cobrar banco Pichincha - 15,387

Anticipo a proveedores 36,598 10,900

1,772,676 3,164 878

(1) Corresponde a desembolsos de dinero de los cuales no se posee documentos que detallen
las condiciones de los préstamos.

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, los saldos de las cuenias por cobrar compariias
relacionadas eran los siguientes:

2M3 212
Corporacion Radial W.0Q. 5. AL - 1,114
Imveresa Importadora de Vehiculos 5. A, - 2243945
Prima Electronicorp 5. A, - 15,215
Television v Editera de Prensa Asociada Teledpres 5. AL - 67,807
Automotores de la Frontera Autrofron 5. A - -
= 7328081
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{m}Costos v gastos-
Los costos y pastos se registran al costo historico, Los costos v pastos se reconocen
medida que son incurrides, independientemente de 1a fecha en que se efectie el paga, v
se registran en el periodo mas cercano en el gue se conoeen.

(n} Compensacion de saldos v iransaceiones-
Como norma general en los estados financieros no se compensan los actives v pasivos,
tampoca los ingresos y gasios, salve agquellos casos en los que la compensucion sea
requerida o permitida por alguna norma v esla presentacidn sea el reflejo de la esencia
de la transaceion.

Los ingresos v gastos con origen on transacciones gue, contractualmente o Por norma
legal contemplan la posibilidad de compensacién v la Compafila tiene la intencién de
liguidar por su importe neto o de realizar el active v proceder al pago del pasivo de
forma simultinea, se presentan netos en resultados.

NOTAZ ESTIMACIONES ¥ JUICIOS CONTABLES:

La preparacion de los estados financieros en conformidad con NITF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones v estahlezea algunes supuestos inherentes a la
actividad econdmica de la entidad, con el proposito de determinar la valuacion ¥
presentacion de algunus partidas que forman parte de los estados [inancicros. En opinidn de
la Administracién, tales eslimuciones vy supuestos estuvieron basados en la mejor
utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales podrdan |legar a diferir de
sus efeclos finales.

Las estimaciones y juicios subyvacentes se revisan sobre una base repular. Las revisiones a
las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision v perindos futuros si la
revision afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

La Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicavion de los criterios eontables el deteriora
de activos, el cual establece que a la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fechs que
se considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe alpiin
indicio de que dichos activos hubicran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que
exista algin indicio se realiza una estimacion del importe recuperable de dicha activo.
Determinar 51 los activos han sufrido deterioro implica el cdleulo del valor en uso del
activo. El cdleulo del valor en uso requiere que la Compafia determine los flujos de
efective fuluros que deberian surgir del activo v una tasa de descuento apropiada para
caleular el valor presente, En el caso de que ¢l importe recuperable sea inferior al valor
neto en libros del active, se regisira la correspondiente provision por pérdida por deterioro
por la diferencia, con cargos a resultadaos.

Las perdidas por deteriore reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable
incrementando el valor del active con abong a resultados con 2l limite del valor en libros
que el activo hubiera tenido de ot haberse reconocido la pérdida por deterior,
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(i1} lmpuesios dileridos- El impueste dilerddo se reconoce sobre las diferencias
temporarias determinadas entre el valor en libros de los activos v pasives incluidos
en [os estados [nancieros v sus bases fiscales. Lin pasivo por impuesto diferido se
reconoce 2eneralmente para todas las diferencias temporarias imponibles, Un aclivo
por impueesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles,
en la medida en gue resulte probable que la Compaiia disponga de utilidades
pravables futuras contra las gue se podria cargar esas diferencias temporarias
deducibles.

Los activos ¥ pasivos por impuestos diferides se miden empleando las tasas fiscales
gue se esperan sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el
pasivo se cancele.

Provisiones-
Las provisiones se reconccen cuando la Compatia iene la obligacion presente (ya sea
legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable gue la Compaiia
tenga que desprenderse de recursos que incorporen benelicios econdmicos, para
cancelar la obligacion, v puede hacerse una estimacidn fiable del importe de la
obligacion.

El importe reconocide como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la oblizacion presente, al [nal de cada periodo, teniendo en
cuenta los riesgos v las incertidumbres correspondientes.

(k) Benelicios a empleados-

(L

(1) Benelicios definidos: Jubilacion patronal v bonificacion por desahucio.- El costo de
los beneficios definidos (jubilacion patronal y bonificacion por desshuecio) es
determinado  viilizando €] Mélodo de la Unidad de Crédito Provectada, con
valoraciones actuariales realizadas al final de cada periode. Las ganancias o
perdidas actuariales se reconocen en ¢l resultada del pericdo en el que se originan,

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en la medida en
que los heneficios ya ban sido otorpados; de lo contrario. son amortizados
utilizando ¢l mélode de linea recta en el periodo promedio hasta que dichos
beneticios son otargados.

{ii} Parlicipacion a trabajadores.- la Compafia reconoce un pasive v un gasto por la
participacién de los trabajadores en las utilidades de Ja Compafiia. Este beneficio se
caleula a la tasa del 15% de las otilidades liguidas de acuerdo con disposiciones
legales.

Reconocimiento de ingrosons-

Los ingresos se caleulan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualguier descuento, bonilicacion o rebaja
comercial que la Compania pueda olorgar,

Los ingresos provenientes de servicios se reconocen cuando estos pueden ser estimados
con fiabilidad, los ingresos de actividades ordinarias asoclados con la operacion se
reconocen, considerando ¢l grado de determinaciin de la prestacidn final del periodo
anhre el gue se informa.
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(v) Retiro o venta de propiedades ¥ eq uipo- 1.a utilidad ¢ pérdida que surja del retiro o
venta de una partida de propiedades y equipo es calenlada como la diferencia entre
el precio de venta ¥ | valar en libros del activo y reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades y equipoe revaluados, el saldo
de |a reserva de revaluacion es transferido directamente a utilidades retenidas,

(f) Deterioro del valor de los activos tangibles-
Al final de cada periedo, la Compafia evaltia los valores en libros de sus activos
tangibles a fin de determinar si axiste un indicativo de gue estos activos han suftide
alguna pérdida por deterioro,

Las pérdidas por deterioro se recOnowen inmediatamente en resullados, salvo si el active
se registra a un importe revaluado, en cuyo caso Se debe considerar la peérdida por
deterioro como una disminucion en late valuacidn.

(g) Inversion en asociada-

(i) Método de _participagidn.- la inversion se registra inmicialmente al costo, ¥ oS¢
incrementara v disminuird su imporie en libros pata reconocer la porcion que
corresponde al inversor en el resultade del perodo oblenide por la Compafiia
participada, despuds de la feeha de adquisicion.

lLas distribuciones recibidas de la participada reduciran el importe en libros de fa
inversidn.

() Cuentas par pagar ¥ olras cucntas por pagar-
Las cuentas por pagar comerciales ¥ olras cuentas pOF PAEAT 0N Pasivos {inancierms, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan én un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, s¢ miden al coste amortizado. El
periode de crédito promedio &3 de 15 a 30 dias,

(1) lmpuestos-
El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impueste a la renta por pagar
carriente v ¢l impuesto diferido.

(iy Impuesto corriente.- E1 impuesio por paZar corfiente se basa en la utilidad gravable
(tributaria) registrada durante el afo. La utilidad gravable difiere de la utibidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y
partidas que no seran gravables o deducibles. El pasivo de la Compafila por
concepto del impuesto corrients se caleula utilizando las tasas fiscales aprobadas
para cada periodo.
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(d) Cuentas por cobrar v otras cuentas por cobrar-

(i)

Medicion de los ingresos de actividades ordinanas.- Las cuentas por cobrar
comerciales v otras cuentas por cobrar son eleclives Inancieros no derivados con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

[as cuentas por cobrar comerciales incluyen una provision para redueir su valor al
de probable realizacion. Dicha provision se constituye en luncion de un andlisis de
la probabilidad de recuperacion de las cuentas.

{c) Propiedades v equipos-

(i)

(i)

Medicidn en ¢l momento del reconocimiento.- Las partidas de propredades v
equipos se medirin inicialmente por su costo.

El costa de proptedades v eguipos comprende su precio de adguisicion mas todos
los costos dircetamente relzcionados con la ublcacion y la puesta en condiciones de
[ericiomzer ierl.

Medicién _posterior al  recopocimientn:  modelo  del  costo.- Despucés  del
reconocimicnto inicial, las propiedades v equipos son registradas al costo menos la
depreciacion acumulada v el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de
valor.

l.os gastos de reparaciones v mantenimiento se imputan a resultados en el perodo
en que se producen. Las propiedades v equipo de la Compuariia, requieren revisiones
peritédicas, En esle sentido, las partes objeto de sustitucion son reconocidas
separadamente del resto del activo ¥ con un mivel de disgregacion gue permile
depreciarios en el periodo gue medie entre la actual v hasta la siguiente reparacion.

(1i1) Medicion postedior al reconocimiento: modelo de revaliacion.- Después del

reconocimiento inicial, los terrenos vy edificlos son presentados a sus valores
revaluados, que son sus valores razonables, en el momento de las revaluaciones,
menos la depreciacion acumulada, e acuerdo a peritaje téenico los reavalios se los
puede realizar cada tres o cinco afos.

{iv) Método de depreciacion v vidas dtles.- El costo de propiedades v equipo se

deprecia de acuerdo con el métode de linea recta. La vida otil estimada, valor
residual ¥ método de depreciacion svn revisados al final de cada aio, siendo el
electo de cualguier cambio en el estimada registrade sobre una base prospectiva.

A conlinuacidn se presentan las principales partidas de propiedades y equipos v las
vidas ttiles vsadas en el cialculo de la depreciacidn:

[tem Wida til {cn afins)
Editicios 30 - a0
Equipos de oficina 10
Muehles v enseres 11

=

Equipns de computacian 3



INMOBILIARIA IMPORTACIONES Y REPRESENTACIONES DEL LITORAL

INIMPORELT 5. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 ¥ 2012
{Expresadas en dolares estadounidenses)

NOTA 1. INFORMACION GENERAL:

La Compafifa fue constimida el 30 de junio de 1988, y [ue inscrita en ¢l Registra Mercantil
gl 16 de agosto de 1988 como Importaciones y Representaciones del Litoral Inimporeli Cla.
Luda., posteriormente, mediante escritura publica con fecha 4 de agosto del 2009 e inscrita
en ¢l Registro Mercantil ¢l 21 de diciembre del 2009, la Compafia cambia su
denominacian a Inmobiliaria Importaciones y Representaciones del Litoral Inimporeli 5. A
v reforma su objeto social en el gue se establece que se dedicari a mds de las actividades
que se venia dedicando, & Ja actividad inmobiliaria de compra, venta, alguiler ¥ explotacion
de hienes inmuehles.

Sus accionistas, con el 32% del capital social cada una son: Maria Marcela Aveiga Rivera
v Marfa Gabriela Granda Romin; v, con el 9% del capital social cada uno Welmer
Jellersan Quezada Loayea, Yadita Yajaira Querada Roemero, Edison Joseph (Quezada
1.oayza, v, Weldyn Roger Quezada Loayza, todos de nacionalidad ecuatariana.

NOTA 2 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:

{a) Declaracion de cummplimiento-

Los estados  financicros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financicra-MIE.

A confinuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacién de estos estados financieros. Tal como lo requiere Ia NI 1, estas palilicas
han side definidas en funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2013,
aplicadas de manera uniforme a todes los periodos que se prescnlan.

{b) Bases de preparacian-
Los estados financieros de Inmaobiliarda lmportaciones v Representaciones del Litoral

inimpereli 8. A. comprenden los estados de situacidn financiera, los estados del
resultado intepral, de cambios en el patrimonio ¥ de [ujos de efectivo por los afios
terminados el 31 de diciembre del 2013 v 2012, Estos estades linancieros han sido
preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera-NITF.

{c¢) Efective v equivalentes al efectivo-

El efectiva y equivalentes al efective incluye saldos de caja, clectivo disponible en
bancos locales.



