O.V. Hotelera Machala S. A,

Estado de Situacion Financiera

31 de diciembre de 2018, con cifras comparativas al 31 de diciembre de 2017

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

Activos

Activos corrientes:

Efectivo vy equivalentes a efectivo

Activos financieros mantenidos hasta el
vencimiento

Cuentas por cobrar comerciales y otras
cuentas por cobrar, neto

Cuentas por cobrar a entidades relacionadas

Inventarios

Gastos pagados por anticipado

Total activos corrientes
Activos no corrientes:
Préstamos por cobrar a entidades relacionadas
Propiedades y equipos, neto
Activos intangibles, neto
Otros activos

Total activos no corrientes
Total activos

Pasivos v Patrimonio

Pasivos corrientes:
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas
y gastos por pagar
Cuentas por pagar a entidades relacionadas

Total pasivos corrientes

Pasivos no corrientes:
Beneficios a empleados
Impuesto diferido pasivo
Total pasivos no corrientes

Total pasivos

Patrimonio:
Capital acciones
Reservas
Resultados acumulados por aplicacién de NIIF
Resultados acumulados

Patriminio
Total pasivos y patrimonio

\bu;«]
Sr. Patricio D. Cardenas Padilla
Gerente General

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.

Notas
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2018 2017
uss 687,457 736,638
- 170,202
151,825 137,645
47,667 48,677
66,171 57.051
11,929 12,490
965,049 1,162,603
1,610,000 1,070,000
7,380,561 7,411,942
- 5,529
32,858 32,406
8,923,419 8,619,877
US$ 9,888,468 9,682,480
US$ 506,059 404,638
1,946 4,623
508,005 409,26
289,449 262,391
837,794 874,095
1,127,243 1,136,486
1,635,248 1,645,747
1,071,671 1,071,671
2,338,521 2,324,091
4,473,123 4,473,123
369,905 267,848
8,263,220 8,136,733
Uss 9,888,468 9,682,480

CP.A. Maljd Esther Carrillo
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0.V Hotelera Machala S. A.
Estado de Resultados y Otros Resultados Integrales
Al 31 de diciembre del 2018, con cifras comparativas al 31 de diciembre de 2017

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

Notas 2018 2017
Ingresocs de actividades ordinarias 20 Uss 3,410,435 3,215,661
Costo de los servicios 21 (2,393,611) (2,292,916)
Utilidad bruta 1,016,824 922,745
Otros ingresos 3.763 28,147
Gastos de ventas 21 (103,888) (87,803)
Gaste de administracion 21 (657,975) (671,249)
Otros gastos (755) (3,208)
(758,855) (634,113)
Utilidad en operacion 257,969 288,632
Ingresos financieros 80,318 64,933
Utilidad antes de impuesto a la renta 338,287 353,665
Impuesto a la renta 14 {102,479) (209,277)
Utilidad neta 235,808 144,288
Otros resultados integrales:
Partida que no se reclasificard posteriormente
al resultado del ano - ganancias actuariales
por planes de beneficios definidos 16 10,637 106,946
Total utilidad neta y otros resultados integrales US$ 246,345 251,284

(.

> { ‘:’[/"y" V

Sr. Patricio D. Cardenas Padilla Qﬁé@ fa Esther Carrillo
Gerente General tadora General

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.
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0.V. Hotelera Machala S. A.

Estado de Flujos de Efectivo

Ano gue termind el 31 de diciembre de 2018, con cifras comparativas de 2017

{Expresado en Délares de los Estades Unidos de América - US$)

Flujos de efectivo de las actividades de operacion:
Recibido de clientes
Pagos & proveedores y empleados y otros
Impuesto a la renta pagado
Intereses ganados

Efectivo provisto por las actividades de operacién

Flujos de efectivo por las actividades de inversion:
Adquisiciones de propiedad y equipos
Adquisiciones de activos intangibles
Préstamos a partes relacionadas
Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento

Efectivo neto (utilizado en) las actividades de inversion
Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento:
Dividendos pagados

Efectivo neto {utilizado en) las actividades de
financiamiento

(Disminucién) aumento neto de efectivo y equivalentes
a efectivo

Efective y equivalentes a efectivo al inicio del ano

Efectivo y equivalentes a efectivo al final del ano

IBM;"\‘\‘; J\_.. e

Sr. Patricio D. Cardehas Padilla
Gerente General

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.

2018

Uss 3,416,077
(2,682,687)

(120,160

80,318

693,548

(356,388)

(440,000)
170,202

(626,186)
(116,543)

(116,543)

{49,181)

736,638
Uss 687,457

C.P.AMaria tEsther Carrillo
tadofa General

2017

3,197,969

(2,552,056)
(85,202)
64,933

625,644

(184,825)
(6,391)
(1,070,000)

942,610
(318,706)

(111,864)

__aness

195,074

541,564

736,638



{1)

(2)

O V. Hotelera Machala S. A.
Notas a los Estados Financiercs
31 de diciembre de 2018

{Expresado en Ddlaras de los Estados Unidos de América - US$)

Entidad que Reporta

O.V. Hotelera Machals S. A. fue constituida en la ciudad de Machala, Republica del Ecuador,
seguln escritura pdblica de fecha 15 de julic de 1991.

Su actividad principal consiste en la prestacidn de servicics de hoteleria y turismo y se
encuentra domiciliada en General Thelmo Sandoval y Circunvalacion Nerte Machala, Ecuadoer
y sus operaciones esidn sometidas al control v vigilancia de la Superintendencia de
Compafias de la Republica del Ecuader y su actividad se encuentra regulada por el Ministerio
de Turismo.

La Compafiia cuenta con 89 habitacionsas, que incluyen 7 suites y 62 habitaciones Deluxe. El
promedic de ocupacién para el 2018 y 2017 fue de 61% v b5 % respectivameants,

Bases de Preparacion de los Estados Financieros

(a}

Declaracién de Cumplimiento

Los estados financieros adjuntos han side preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIFs) emitidas por el IASB (International
Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador vy, a partir del 2017, con
las instrucciones smitidas por la Superintendencia de Compafias, Valores y Segures gue
astablecen el uso de las tasas de interés de los bonos corporativos emitidos en el
Ecuador para la estimacion y registro de las provisiones de jubilacion patronat y
desahucio. La NIC 12 revisada "Beneficios a empleados”, vigente a partir del 1 de enero
de 2018, indica gue para la estimacion de dichas provisiones se deben considerar las
tasas de randimiento de los bonos corporatives de alta calidad emitidos en un mercado
amplio vy en la misma moneda v plazo en que se liguidaran dichas provisicnes,

Estos estados financieros fueron autcrizados para su emisién por fa Administracion de la
Compafia el 1 de marzo de 2019 v segln las exigencias estatutarias serdn sometidos a
la aprobacién de fa Junta de Accionistas de la misma.

Estos son los primeros estades financieros de la Compania en los que se ha aplicado 1a
NHF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias Procedente de Contratos con Clientes vy |a
NIIF 9 Instrumentos Financieros. Los cambios en politicas contables significativas se
describen en la nota 4.

Bases de Medicidn

Los sstados financieros han sido preparados scbre la base del costo historico.

Moneda Funcional v de Presentacién

los estados financieros adjuntos estan presantados en délares de los Estados Unidos
de América, moneds funcional de la Compafiia. A menos que se indique o contrario, las
cifras financieras incluidas en los estados financieros adjuntos estan expresadas en
délares estadounidenses.

{Continta)



0.V. Hotelera Machala S. A.
Notas a los Estados Financieros

{Exprasado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

Uso de Estimados v Juicios

l.a preparacién de estados financieros de acuerdo con las NliFs requiers cue s
administracion de la Compania efectle juicios, estimaciones y supuestos que afectan ia
aplicacién de las politicas de contabilidad y los montos reportados de activos, pasivos,
ingresos y gasios. L.os resultados reales pudieran diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan sobre una base continua. Las
revisiones de las estimaciones contables son reconocidas en el pericdo en que las
estimaciones son revisadas y en cualquier perfodo futuro afectado.

Juicios

En relacién a los juicios realizados en la aplicacion de las politicas de contabilidad, ta
Administracién inferma que ninguno de ellos tiene un efecto importante sobre los
astados financieros adjuntos.

Supuestos e Incertidumbres en Estimacion

La informacion sobre supuestos e incertidumbres en estimacion que tienen un riesgo
sighificativo de resultar en ajuste material en el afic subsiguiente se describe en las
siguienies notas:

» Nota 14 — Impuesto a la renta — posiciones fiscales inciertas.

e Nota 16 - Medicidn de las obligaciones para pensiocnes de jubilacion patronal e
indennizaciones por desahucio — supuestos actuariales claves.

Medicion de los Valores Razonables

Algunas de las politicas vy revelaciones contables de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera reguieren la medicion de los valores
razonables tanto de los activos y pasivos financieros como no financieres. La
Compafia utlliza la medicién de los valores razenables principalmente para propositos
de: (i) reconocimiento inicial, i} revelacion vy (iii) cuando existen indicios de deterioro
tratdndose de activos no financieros.

Cuando sg mide el valor razonable de un active o pasivo ta Companila utiliza datos de
mercados cbservables siempre que sea posible. De acuerdo z las NIIFs los valores
razonables se clasifican en niveles distintos dentro de una jerarquia del valor razonable
que se basa en las variables usadas en Ias técnicas de valoracidn, comao sigue:

e Nivel 1 precios cotizados (no ajustados} en mercados activos para activos o
pasivos idénticos.

e Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en of Nivel 1, gue sean
observables para el active o pasivo, va sea directa (precios) o indirectamente

(derivados de los precics).

{Continua)



(3)

O.V. Hotelera Machala S. A.
Notas g los Estados Financieros

{(Expresado en Dolaras de los Estados Unidos de América - US$).

o Nivel 3: datos para el activo 0 pasivo que no se basan en datos de mercado
observailes,

Si las varables usadas para medir el valor razonable de un activo o pasivo pueden
clasificarse en niveles distintos de jerarquia del valor razonable, entonces la medicién
del valor razonable se clasifica en su totaiidad en el misme nivel de jerarquiz del valor
razonable de |z variable de nivel més bajo que sea significativa a la medicién total,
Cualquier transferencia entre los niveles de jerarquia def valor razonable se reconoce
ai final del periodo en el cual ocurrié el cambio.

La nota 6 incluye informacién adicional sobre los supuestos hechos al medir los
valores razonables,

Politicas de Contabilidad Significativas
l_as politicas de contabilidad mencionadas més adelants han sido aplicadas consistentemente
a todos los periodes presentados en estos estados financieros, &8 mancs gue otro criterio sea

indicado.

{al  Clasificacion de Saldos Corrientes v no Corrientes

Los saldos de activos y pasives presentados en ef estado de situacidn financiera se
clasifican er funcion de su vencimientc, es decir, come corrientes aguelles con
vencimianic igual o inferior a 12 meses, los gue estédn dentro del ciclo normal de la
operacién de la Compafia, v como no corrientes, los de vencimiento superior a dicho
periodo.

{b) Instrumentos Financieros

La Compafia clasifica los actives financieros no derivados en las categorfas; préstamos
y partidas por cobrar; v ¢lasifica los pasivos financieres no derivados en fa categorfa de
otros pasivos financieros.

. Agtivos vy Pasivos Financieros no Derivados —~ Reconocimiento v Medicién lnicial

La Compafila reconoce inicialmente los préstamos y partidas por cobrar v los
instrumentos de deuda en la fecha en gue se originan. Los otros activos v pasivos
financieros se reconccen inicialmente en la fecha de negociacion en la gue la
Compafifa comienza a ser parte de las provisionas contractuales del instrumento.

Un activo financiero (diferente a una cuenta por cobrar comercial sin un componente
de financiamiento significativo) o un pasivo financiaro son inicialmenta recenocidos
a su valor razonable mas cualquier costo de transaccién atribuible (para un ftem que
no se mide af valor razonable con cambios en resultados). Una cuenta por cobrar
comercial sin un componente de financiamiento significativa, es iniclaimente
rmadida al precio de la transaccion.

(Continga)
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O.V. Hotelera Machala S. A.
Notas a los Estados Financieros

{Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América - US$)

Activos v Pasivos Financieros no Derivados — Clasificacion v Medicidn Posterior

Activos Financieros — Politica Aplicable desde el 1 de Enero de 2018

En el reconocimienio inicial, un active financierc se clasifica come medido a: i) costo
amortizado; i) valor razonable con cambics en oiros resultados integrales —
instrumentos de deuda; §i) valor razonable con cambics en otros resultados
integrales — instrumentos de patrimonio; ¢, iv] valor razonable con cambios en
resultados.

[.os actives financieros mantianen su clasificacion inicial, al menos que la Compafifa
cambie su modelo de negocio para administrar los activos financieros; en cuyo caso
todos los activos financieros afectados se reclasifican a ia categoria correspondiente
a partir del primer periodo de reporte posterior al cambio en el modelo de negocio.

Un activo financiero se mide al costo amortizado si dicho activo (siempre que no
esié clasificado a su valor razonable con cambios en resultados) se mantiene dentro
de un modelo de negocic cuye objetivo es |a recuperacion a través de los fluios de
efectivo contractuales; y si los términos contractuales incluyen fechas especificas
de cobro de los flujos de efectivo que correspondsan  Unicamente a pagos del
nrincipal e intereses derivados del principal pendiente de cobro.

Un activo financiero correspondiente a un instrumentc de deuda se mide al valor
razonable con cambios en ciros resultados integrales (siempre gue no esieé
clasificado al valor razonable con cambios en resultados) si tales activos financiercs
se mantienen ya sea bajo el modelo de negocio de recuperacion a través de los
fluics de efectivo contractuales yfo por la venta del referido activo financierg; v, si
los términos contractuaies incluyen fechas especificas de cobro de los flujos de
efectivo gue corresponden Unicamente a pagos del principal e intereseas derivados
del principal pendiente de cobro.

En el reconocimienio inicial de un instrumento de patrimonio que no se mantiene
para negociar, la Compania puede elegir de manera irrevocable presentar, {os
cambios posteriores en el valor razonable de la inversion, en cotros resultados
integrales. Esta eleccion debe ser realizada sobre una base individual de inversién
per inversion,

Todos los activos financieros no clasificados como madidos &l costo amortizado o
valor razonabie con cambics en otros resultados integrales, se miden al valor
razonahle con cambios en resultades. En el reccnocimiento inicial la Compafiia
puede designar irrevocablemente un activo financiero (que de otra manera cumple
con los requisitos para ser medido al costo amortizado ¢ al valor razonable con
cambios en otros resultados integrales) bajo la medicion a valor razonable con
cambios en resuitados; sial hacerlo elimina o reduce significativamente desajustes
contables que pudieren surgir.

{Continua}
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QO.V. Hotelera Machala S. A.
Notas g los Estados Financieros

(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América - US$)

Actives Financieres: Evaluacion det Modelo de Negocio — Politica Aplicable desde
el 1 de Enero de 2018

La Compafia realiza una evaluacién objetiva del modelo de negocio en el que un
activo financiero se mantiene en un portafolio debido a gue esto refleja la forma en
que se maneja el negocio y se proporciona informacion a la Gerencia. La evaluacion
incluye principalmenie los siguientes aspectos:

- las politicas y objetivos establecidos para el portafolio v el funcicnamiento de
esas politicas en la préctica. Esto incluye evaluar si la estrategia de la
Administracién se centra en obtener ingresos por intereses contraciusles,
mantener un perfil de tasa de interés, hacer coincidir la duracion de los activos
financieros con la duracién de los pasivos relacionados; v,

- cémo se evalla el desempeno del portafolio y se informa a la Administracion
de la Compafifa; v los riesges que afectan el desempefio dal modelo de negocio
{y los actives financieros mantenidos dentro de ese modelo de negocio) y como
se administran esos riesgos.

Los activos financieros gue se mantienen para negociar 0 s8 administran y cuyo
desempefo se evallia sobre una base de valor razonable se miden al valer razonable
con cambios en resultados.

Activos Financieros: Evaluscidn de si los Flujos de Efective Contractuales son
{inicamente Pagos de Principal e Intereses - Politica Aplicable desde el 1 de Enero
de 2018

Para propdsitos de esta evaluacién, "grincipal” se define como el valor razonable del
activo financiero en el reconocimiento inicial. El 'interés" se define como la
consideracion del valor del dinero en el tiempo vy el riesgo de crédito asociado con
el monto del principal pendiente de pago durante un periodo de tiemgo particular y
para otros riesgos y costos de préstamos basicos (per ejemplo, riesgo de liquidez y
costos administrativos), asf como un margen de ganancia.

Al evaluar si los flujos de efectivo contractuales son Unicamente pagos de principal
e intereses, la Companfa considera los términos centractuales del instrumente.
Estc incluye evaluar si el activo financiero contiene un términc centraciual que
podria cambiar el tiempo ¢ el monto ds los flujos de efactivo contractuales de
manera que no cumpla con esta condicion. Al hacer esta evaluacion, la Compania
considera:

- eventos contingertes qua cambiarfan el monto o el calendario de los flujos de
efectivo;

- términos que pusden ajustar la tasa de cupdn contractual, incluidas las
caracteristicas de tasa variable;

- caracteristicas de prepago y extension; vy,

- términos gue !imitan la reclamacion de la Compahia de los flujos de efectivo de
activos especificados (por ejempilo, caracter(sticas sin recurso).

{Continta)
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0O.V. Hotelera Machala S, A,

Notas a los Estados Financieros

{Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

Una caracteristica de pago anticipadc es consistente con el criterio de pago de
principal e intereses Unicamente si el montc del pago anticipado representa
sustancialmente los montos impagos de capital e intereses pendientes de pago, lo
gue puede incluir una compensacién adicicnal razenable por la terminacién
anticipada del contrato.

Activas Financieros; Medicion Posterior v Ganancias v Pérdidas - Politica Aplicable
a partir del 1 de Enero de 2018

Activos financieros al valor razonable con cambics en resultados: Estos activos se
miden posteriormente a su valor razonabie. Las ganancias y pérdidas netas,
incluidos los ingresos por intereses o dividendos, se reconocen en rasultados.

Activos financieros al costo amortizado: Estos activos se miden posteriormente a
costo amortizado utilizando et método de interés efectivo. El costo amortizado se
reduce por perdidas por detericro.  Los ingrescs por intereses, las ganancias y
pérdidas en cambio de moneda extranjera y el deterioro se reconocen en
resultados. Cualquier ganancia o pérdide por baja en cuentas se reconoce en
resultados.

Instrumentos de deuda al valor razonable con cambics en otros resuitados
integrales: Estos actives se miden posteriormente a su valor razonable. Los
ingresos por intereses calculados utilizando el método de! interés efectivo, las
ganancias y pérdidas en cambio de moneda extranjera y el deteriorc se reconocen
en resuliades. Otras ganancias v pérdidas netas se reconocen en otros resultados
integrales. En la baja en cuentas, las ganancias y pérdidas acumuladas en otros
resultados integrales se reclasifican a resultados.

Instrumentos de patrimonic al valor razonable con cambios en otros resultados
integrales: Estos activos se miden posteriormente a su vator razonable. Los
dividendos se reconocen como ingrascs en resultados a menos que el dividendo
raprasenta claramente una recuperacion de parie del costc de la inversion. Otras
ganancias y pérdidas netas se recenocen en otros resultados integrales y nunca se
reclasifican a resultados.

Activos Financieros — Clasificacion Politica Aplicable antes del 1 de Enero de 2018

L.a Compafia clasifica sus activos financieros en las siguisntes catedorias: "activos
financieros a valor razonable a través de ganancias o pérdidas”, "préstamos vy
cuentas por cobrar”, “actives financieros mantenidos hasta su vencimiento” vy
“activos financieros disponibles para la venta”. Los pasives financieros se ciasifican
en las siguientes categorias: "pasivos financieros a valor razonable a través de
ganancias y pérdidas” vy "otros pasivos financieros”. La clasificacion depende del
propdsito para el cual se adguirieron los actives o contrataron [os pasivos
financieros. La Administracion determina la clasificacidon de sus activos financieros
a la fecha de su reconocimiento inicial.

(Continda)
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O.V. Hotelera Machala S. A,
Notas a los Estados Financieros

{(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - USS)

Al 31 de dictembre del 2018 v 2017, la Compafiia mantuvo activos financieros en la
categoria de “préstamos y cuenias por cobrar” v "activos financieros mantenidos
hasta su vencimiento”. De igual forma, ia Compafia solo mantuvo pasivos
financieros en la categoria de "otros pasives financieros”.

Activos Financiercs: Medicidn Posterior v Ganancias v Pérdidas - Peiftica Aplicable
antes del 1 de Enero de 2018

Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados: Medidos a valor
razonable y los cambios en ellos, incluidos los ingresos por intereses o dividendos,
fueron reconocidos en resultados.

Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento: Medidos al coste amortizado
utilizando et método de interés efectivo.

Préstamos y cuentas por cobrar: Medidos al costo amortizado utilizando el método
de interés efectivo.

Pasivos Financieros: Clasificacion, Medicion Posterior v Pérdidas v Ganancias

Los pasivos financieros se clasifican como medidos al costo amortizado o al valor
razonable con cambics en resultados. Un pasivo financiero se clasifica como al valor
razonable con cambios en resultados si se clasifica como mantenido para negosiar,
es un derivado o se designa como tal en el reconocimiento inicial. Los pasivos
financieros al valor razonable con cambios en resultados se miden a valor razonable
y las ganancias y pérdidas netas, incluido cualquier gasto por intereses, se
reconocen en resuitados. Otros pasivos financiercs se miden posteriormente al
costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. Los gastos por intereses
y las ganancias y pérdidas en divisas se reconocen en resultados.  Cualquier
ganancia o pérdida por baja en cuentas tambpién se reconoce en resultados,

Activos v Pasives Financieros no Derivados - Baja

La Compafia da de baja ur activo financiero cuando los derechos contractuales a
los flujos de efectivo derivados del activo expiran, o cuando transtiere los derechos
a recibir los flujos de efectivo contractuales del active financiero en una transaccion
en la que se ftransfieren substancialmenis todos los riesgos y beneficios
relacionados con la propledad del activo financierc. Cualguier participacion en los
activos financieros transferidos que sea creada o retenida por la Compafia se
recocnoce ccme un activo o pasivo separado.

La Compafia da de baja un pasivo financiero cuando sus obligacionas contractuales
son pagadas o0 canceladas, o éstas han expirado.

Los activos y pasivos financieros son compensados v el monto neto presentado en
al estado separado de situacién financiera cuando, v solo cuando, la Compahfa
cuenta con un derecho legal para compensar los mentes vy tiene ef proposito de
liguidarlos sobre una base neta o de realizar el active vy liquidar el pasivo
simultdneaments.

(Continda)
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Activos Financieros Mantenidos hasta el Vancimiento

Los activos financieros mantenidos hasta el vencimientc se& reconocen
inicialmente al valor razonable mas cualquisr costo de transaccion directamente
atribuible. Posterior al reconocimiento inicial, estos activos se valorizan ai costo
amortizado usando el método de interés efectivo.

Préstamos v Partidas por Cobrar

Los préstamos y partidas por cobrar son activos financiercs con pagoes fijos o
determinables gue no se cotizan en un mercado activo. Estos activos inicialments
se reconocen al valor razonable mas cualquier coste de transaccién directamente
atribuible. Pesterior al reconccimignto inicial, los préstamos y partidas por cobrar se
valorizan al costo amortizado usando el método de interés efectivo, menos las
pérdidas por deteriore. Los préstamos v partidas por cobrar se componen de las
cuantas por cobrar comerciales y otras cuentas por ccbrar, v cuentas por cobrar a
entidades relacionacas.

Efectivo v Eguivalenies a Efectivg

El efactive y squivalentes a efectivc se ccmpone de los saldos del efectivo
disponible en caja y bancos en institucicnes financieras nacionales.

iv. Capital Acciones

Las acciones ordinarias {Unica ciese de accionas emitidas por la Compania) son
clasificadas comao patrimenio. Los costos incrementales atribuibles directamente a
ia emisidn de acciones ordinarias, de haberlos, scn reccnocidos ccmo una
deduccion del patrimonic, netos de cualquier efecto tributario.

Inventarios

Los inventarios incluyen comestibles, y suministros gue scn utilizados en la prestacion
del servicio de hospedaje y eventos, los cuales son reconocidos en resultados
integrales del periodo en el momeanto de su utilizacidn; y se valorizan af ceste ¢ valor
nato da realizacion, el que sea menor.

El costo de los inventarios incluye todos los costos incurridos para adquirir el inventario
a su localizacion y condicidn actual. El costo se deiermina por e método del costo
promedic.

La administracién de la Compania considera que el valor realizable de sus inventarios
destinados para el consumo en la prestacion del servicio es el costo de reposicion &

valor de mercado, considerando que dichas existencias no tienen un precio de venta al
plblico de manera individual.

(Continla)
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Propiedades v Equipos

Reconocimiento v Medicion

Las partidas de gropiedades v equipos son valorizadas al costo menos depreciacion
acumulada y pérdidas por deterioro. Las propiedades y equipos se reconocen como
activo si es probable que se deriven de ellos beneficios econdmicos futuros v su
costo puede ser determinado de una manera fiable,

El costo incluye gastos que son directamente atribuibles a la adquisicién dei activo.
El costo de activos construidos por la propia entidad incluye:

e [lcosto de los materisles v la mano de obra directs;

¢ Cualquier otrc coste directamente atribuible al proceso de hacer que el active
sea apto pars trabajar para su Uso previsto;

+ Cuandola Compania tiene una obligacidn de retirar el activo o rehabilitar el lugar,
una esiimacién de los costos de desmantelar v remover las partidas y de
restaurar &l lugar donde estén ubicados; v

e |05 costos por préstamoes capitalizados.

Cuandc partes de una partida de propiedades y eguipos poseen vidas Gtiles
distintas, son registradas como partidas separadas {componentes principales) del
activo.

Las ganancias o pérdidas de la disposicién de un elemento de propiedades vy
equipos, son determinados comparando los precios de venta con sus valores en
libros y son reconocidas en resuliados.

Costos Pesteriores

Mejoras vy renovaciones mayores gue incrementan la vida Otif dei activo, son
capitalizadas solo si es probable que se deriven de ellas beneficios econdmicos
futuros para la Compafiia y su costo puede ser estimado de manera fiable. Los
cosios por reparacionas y mantenimientos de ruting en 1as propiedades y equipos
son reconocidos en resuitados cuando ocurren.,

Depreciacién

La depreciacion de los elementos de propiedades y equipos se calcula sobre el
monto depreciable, que corresponde al costo del active menos su valer residual,
La depreciacién es reconocida en resultados con base en el método de linea recia,
considerando la vida Util establecida para cada componente de las propiedades v
equipos.

Los elementos de propiedades y equipos se deprecian dasde la fecha en la cual
estdn instalados y listos para su uso o en el caso de los activos construidos
internamente, desde la fecha en la cusl el activo astd completado y en condiciones
de ser usado.

' (Continta)
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Las vidas (tiles estimadas para los periodos actuales v comparativos son las

siguientes:
Edificios 10 - 48 afos
Eauipos de operacion 1-10ahos
Maqguinarias v equipos 10 afios
Muebles v enseres 10 afios
Equipos de computacion 3 ahos
Vehiculos b afios

L.os métodes de depreciacion, valor residual vy vidas Utiles son revisados en cada
ejercicio y se ajustan si es necesario.

Activos Intangibles

Se reconoce una partida como activo intangible cuando es probable gue los beneficios
scondmicos futuros que se han atribuido ai mismo, fluyan a la Compafla v el costo del
activo pueda ser meadido de manera fiable. La Compania reconoce como active
intangible las ficencias, los programas de computo v el costo de la membresia con
WorldHotels.

Reconocimiento v Madicion

La Compafia registra los activos intangibles a su costc de adquisicion. Estos intangibles
son consideradas de vida finita.

La vida Ut estimada para los periodcs en curso y los comparatives son fos siguientes:

& Programas de computacion 3 ahos
¢ |lcencias en programas de camputacion 1 afic
e Nembresia WoridHotels 3 anos

Amortizacién

La amortizacion de los intangibles se basa en &l costo del activo incluido las mejoras, v
se reconoce en resultados con base al métodc de linea recta durante la vida util
estimada de los mismos, desde la fecha en la gue se encuentren disponibles para su
uso. Enelafo que termind el 31 de diciembre de 2018 ei gasto de amortizacion cargado
a resultados fue de US$5,529 (US$9,200 en 2017).

El desembalso capitalizado incluye todos los gastos directamente atribuibles a estos
activos y se presenta netc de la amortizacion acumulada y pérdidas por detericro.

L.os desembolsos posteriores son capitalizados solamente si aumeantan los beneficios
econdémicos futuros incorporados en el activo relacionado & dichos desembolsos.
Todos los otros desembolsos son reconocidos en resultados cuando se incurren,

l.os métodos de amortizacion y vidas Utiles son revisadas en cada ejercicio v se ajustan

si 85 Necesario.
' {Continda)
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Deterioro

Activos Financieros no Derivados

La Compsaffa reconoce las estimaciones de detericro de valor para las pérdidas
crediticias esperadas de los siguientes instrumentos financieros:

- los activos financieros medidos al costo amortizado; v,
- los instrumentos de deuds medidos al valor razonable con cambics en otros
rasultados integrales.

La Compafifa mide las estimacionss de deterioro de valor sobre la base de las
pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida del activo, excepto por los
siguientes activos, en los que las pérdidas crediticias esperadas se miden en un
pericdo de doce meses:

- Instrumentos de deuda gue se detarmina tienan un riesge crediticio bajc a la
fecha de reporte de los estados financieros separados; y

- otros instrumentos de deuda y saldes bancarios para los cuales el riesgo
crediticic {e]. el riesgo de gue ccurra un incumplimientc durante la vida esperada
del instrumento finangierc) no se ha incrementado significativamente desde su
reconocimiento inicial.

l.as estimaciones de deteriore de las cuentas por cobrar comerciales son medidas
por la Compania sobre la base de las pérdidas crediticias esperadas durante el
tiempo de vida del instrumeanto. Al determinar si el riesgo crediticio de un activo
financiero se ha incrementade significativamente desde su reconocimiento inicial,
y al estimar las pérdidas crediticias esperadas, la Compafia considera informacion
razonable v sustentable que sea relevante y esté disponible, Ia que incluye analisis
cuantitativos y cualitativos, con base en la experiencia histarica de la Compa#ia, una
evaluacién crediticia actuat y prospectiva. |La Compafila asume que e| riesgo
crediticio de un activo financierc se ha incrementado significativamente st tiena una
mora de mas de 180 dfas.

Las pérdidas crediticias esperadas duranie el tiempo de vida son las pérdidas
crediticias que resultan de todos los posibles eventos de incumplimiento que
pudieren ocurrir durante la vida esperada del active financiero. Las pérdidas
crediticias esperadas de doce mesas corrasponden a aquetlas pérdidas esperadas
durante el tiempo de vida del active que surgen de posibles sucesos de
incumplimientc & ceurrir en un perfode de 12 meases contados a partir de la fecha
de presentacion de los estados financieros separados (o de un periodo inferior si el
activo financiero tiene una vida menor a 12 meses).

El periodo maximo considerado al estimar las pérdidas crediticias esperadas es &l

periodo contractual duranie el gue la Compahia estd expuesta al riesgo de crédito.

(Continda)
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Medicién de |as Pérdidas Crediticias Esperadas

Las pérdidas crediticias esperadas ccrresponden al promedio ponderado de las
probabilidades de las pérdidas crediticias, las cuales representan el valor presente
de los flujos de caja negativos estc es, la diferencia entre &l flujo de efectivo
adeudaco a la entidad de acuerdo con el centrato v los flujos de efectivo cue la
Compafia espera recibir.  Las pérdidas crediticias esperadas son descontadas
usando la tasa de interés efectiva del activo financiaro.

Activos Financieros con Deterioro Crediticio

En cada fecha de presentacion de los estades financieres, la Compafia evalla silos
activos financieros registrados al costo amortizade v los instrumentos de deuda al
valor razcnable con cambics en otros resultades integrales, presentan deterioro
crediticio; condicidon gue surge cuando han ocurrido uno 0 MAas eventos gue tienen
un impacto negativo sobre les flujcs de efectivo futuros estimados del activo
financiero. Evidencia de gue un activo financiero tiene deteriore crediticio incluye
los siguientes datos observables:

— dificultades financieras significativas del emiscr o del prestatario;

— incumplimiente de pages o cuentas por cobrar gue presentan problemas de
recuperacion;

- lareestructuracién de un crédito por parte ds la Compania en términos qus ésts
no consideraria bajo otras circunstancias; o,

- es probable que el prestataric entre en quigbra o an otra forma de
reorganizacion financiera.

Presentacién de las Estimaciones de Deterioro v Castiqos

Las estimacicnes de detearicro de valor para los activos financieros medidos al costo
amortizado se deducen del valor registrade de los activos financieros
correspondientes. En el caso de los instrumentos de deuda medidos al valor
razonable con cambios en otros resultados integrales, la estimacion de deterioro de
valor se carga a resultados y se reconoce en otros resultados integrales.

El valor registrade de un activo financiero se castiga cuando la Compania no tiene
expectativas razonables de recuperar un activo financiero en su totalidad o una
porcidon del mismo. En el caso de los clientes individuales {personas naturales}, la
politica de la Compafiia es castigar el vaior registrade del activo financierc cuande
exista problemas de recuperacién evaluadas por la Administracion, con base a la
experiencia histérica que mantiene la Cempania respectc de recuperaciones de
activos similares, L.a Compafia no espera gue exista una recupearacién significativa
del monto de los activos castigados. No obstante, {os activos financieros que son
castigados pueden ser vendidos y recuperados.

(Continua)
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Politica Aplicable antes del 1 de Enero de 2018

l.os activos financieros son evaluados en cada fecha del estadc de situacion
financiera para dsterminar si exista evidencia objetiva de deterioro. Un active
financiero estd detericradc si existe evidencia cbjetiva de deteriorc como
consecuencia de uno ¢ méas eventos de pérdida ocurridos después del
reconccimiento inicial del activo, v ese 0 esos eventos de pérdida han tenido un
efecto negativo en los flujos de efectivo futuros del activo que puede estimarse de
manera fiabie,

La evidencia objetiva de gue un activo financiero esté deteriorado puede incluir el
incumplimiento de pago por parte de un deudor, la resstructuracion de un valor
adeudado a la Compafia en términos que la Compania no consideraria en otras
circunstancias, indicadores que el deudor o emisor entrard en bancarrcta, cambios
adversos en ef estado de pago del prestatario 0 emisores, condiciones econdmicas
gue se relacionen con incumplimiento, desaparicion de un mercado activo para una
inversion.

L a Compafia considera la evidencia de deteriore de los activos financieros medidos
al costc amortizado tanto a nivel especifico como colective. Todas las partidas por
cobrar individualments significativas son evaluadas por deteriore espacifico. Los
activos gue no son individuslmente significatives son evaluados por deterioro
colectivo agrupando los actives con caracteristicas ¢e riesgo similares.

Una pérdida por deterioro relacicnada con un activo financiero que se valora al costo
amoriizado se calcula como |z diferencia entre el valor en libros del activo v el valor
presente de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados & la tasa original
de interés efectiva. Las pérdidas se reconocen en resultados v se raflejan en una
cuenta de provision contra los préstamos y partidas por cobrar. El interés sobre el
activo deteriorade continla reconociéndose a través de la reversion del descuento.
Cuando un hecho gue ocurra después de gue se haya reconocido el deteriorc causa
gue el mento de la pérdida por deterioro disminuya, esta disminucion se revierte
contra resultades.

Activos No Financieros

E! valor en libros de los activos no financieros de la Compafifa, diferentes a
inventarios es revisadc en la fecha del estado de siuacidon financiera para
determinar si existe algun indicio de deterioro. Si existen tales indicios, entonces
se estima el importe recuperable del activo. Se reconoce una pérdida por deterioro
si &l valor en libros de un activo 0 su unidad generadera de efectivo excade su
imparte recuperable. )

Para propositos de evaluacien del deteriore, los actives que no puseden ser probados
individualmente son agrupados juntos en el grupo més pequefio de activos que
generan flujos de entrada de efective provenientes del uso continuo, 105 que son
independienies de los flujos de entrada de efective de otros activos o unidades
generadoras de efectivo,

(Continta)
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El importe recuperable de un activo ¢ unidad generadora de efectivo es el valor
mayor entre su valor en uso y su valor razonable menos los gastos de venta. Para
determinar el valor en uso, se dascuentan los flujos de efectivo futuros estimados
a su valor presente usande una tasa de descuento antes de impuesto que refleja
las valoracicnes actuales del mercado sobre el valor del dinaro en el tiempo vy los
rigsgos especificos que puede tener el activa o la unidad generadora de efective.

Se reconoce una pérdida por deterioro si el importe en libros de un activo o unidad
generadora de efectivo excede su importe recuperable. Las pérdidas por deterioro
son reconocidas en resultados. Las pérdidas por deterioro se revierten si existe un
cambio en el importe recuperable. Cuando se revierte una pérdida por deterioro, el
valor del activc no puede exceder el valor que habria sido determinado, neto de
depreciacion o amortizacién, si no se hubigse reconocido una pérdida por deterioro.

Al 31 de diciembre de 2018 v 2017, no se ha identificado la necesidad de calcular
o reconocer pérdidas por deterioro de activos no financieros (propiedades vy
equipos; v activos intangibles), debido a que, la Administracidn considera que no
existen indicios de deteriore en las opseracionss de la Compafifa.

() Beneficios a Empleados

i. Beneficios Post-Empleo

Planes de Beneficios Definidos - Jubilacion Pstronal e indemnizaciones por
Desahucio

El Codigo del Trabajo de la Republica del Ecuador establece la obligacién por parte
de los empleadores de conceder jubilacién patrenal a tedos aquellos empleados
gus hayan cumplido un tiempo minimo de servicio de 25 afios en una misma
compahia; el que califica como un plan de beneficios definidos sin asignacion de
fondos separados. Ademés dicho Cédigo establece gue cuando la relacion laboral
termine, el empleador deberd pagar una indemnizacion equivalente al 25% de Ia
ultima remuneracion mensual multiplicada por el ntmere de afios de servicio.

Le Compania determina la obligacidn neta relacionada con los beneficios de
jubliacién patronal e indemnizaciones por desahucio calculando por separado para
cada bensficiario, el monto del beneficio futuro que los empleados han adquirido 2
cambio de sus servicios en el perfodo actual v en los anteriores; esos beneficios se
descuentan para determinar su valor presente. El célculo es realizado anualmente
por un actuaric calificado usando el método de costeo de créditc unitario
proyectado.

La Compania reconoce tcdas las ganancias o pérdidas actuariales que surgen de las
nuevas medicicnes de las obligaciones por beneficios definidos en otros resultados

integrales; el costo del servicio v el saneamiento del descuento, se llevan a
resultados como gastos del personal.

(Continda}
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Cuandc tengsasn lugar mejoras ¢ reducciones en los beneficios del plan, la
modificacion resultante en los beneficios que se relacionan con servicios pasados
prestados por los empleados o la ganancia o pérdida por la reduccion, sera
reconocida inmediatamente en resultados. La Companfia reconcce ganancias vy
pérdidas en la liquidacién de un plan de beneficios definides cuando ésta ocurre.

ii. Beneficios a Corto Plazo

L.as obiigacicnes por beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas sobre
una base no descontada y son reconocidas comc gastos a medida gue los
empleados proveen sus servicios o al beneficio es devengado por ellos.

Se reconoce un pasivo si la Compafia posse una obligacidn legal o implicita actual
de pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el empieado en
el pasado v 1a obligacidn puede ser estimada de manera fiable. Las principales
acumulagiones reconocidas por este concepto correspondan a aguellas
establecidas en el Codigo del Trabajo.

iii. Bensficics por Terminacién

Las indemnizaciones por terminacion intempestiva o cese laboral son reconocidas
como gasio cuando es tomada ls decisién de dar por terminada la relacién
contractual con los empleados.

Provisiones vy Contingencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisicnes y contingencias, originadas en
reclamos, litigios, multas o penalidades en general, se reconocen ¢omo pasivo en &l
astado de situacién financiera cuando existe una obligacién legal ¢ implicita resultante
de eventos pasados, es probable que sea necesario un desembolsc para cancelar la
obligacion y el monto puede ser estimado de manera fiable.

Las provisiones se determinan descontando el flujo de efectivo que se espera
desembolsar 3 Una tasa antes de impuesto gue reflejs la valoracion actual del mercado
sobre el valor de dinero en el tiempo v los riesgos especifices de la obligacién. EI
saneamignto de descugento se reconoce como ¢osto financierc.

Ei importe reconocido como provision corresponde a la mejor estimacion, a la fecha de!
estado de situacion financiera, tomando en consideracion los riesgos e incertidumbres
gue rodean a ia mayoria de los sucesos y circunstancias concurrentes a la valoracion de
éstas.

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econémicos sera requerido,
o el monte no puede ser estimado de manera fiabie, la obligacién es revelada come un
pasivo contingente. Obligaciones razonablemente posibles, cuya existencia seréd
confirmada por la ocurrengia o no ocurrencia de uno ¢ mas eventos futuros son también
reveladas como pasivos contingentes a menos que {a probabilidad de un flujo de salida
de beneficios econdmicos sea remota. No s raconocen ingresos, ganancias o actives
contingentes.

(Continda)
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Reconocimiento de Ingresos Ordinarios v Gastos

i. Servicios

Reconocimiento de Ingresos bajc la Norma NIIF 15 (Aplicable a Partir del al 1 de

Enero de 2018)

Los ingresos provenientes de los servicios prestados en el curso de las actividades
ordinarias se reconocen por el valor razonable de la contrapartida recibida © a recibir
derivada de los mismos. Estos ingresos se reconocen cuando se cumple la
obligacidon de desempefio en el momento de la transferencia del servicio.

Reconocimiento de Ihgreso bajo la Norma NIC 18 (Aplicable antes del 1 de Enere

de 2018)

L.os ingresos provenignies de los servicios prestados en el curso de las actividades
ordinarias son reconocidos al valor razonable de la contrapartida recibida o por
recibir, neta de descuentos, bonificaciones o rebajas comerciales y del impuesto al
valor agregado.

LLos ingresos por servicios scn reconocidos en resultados cuando el servicio ha sido
entregadc v no subsisten incertidumbres relacionadas con fa recuperacion de la
consideracion aceudada o de los costos asociados.

ii. Productos Vendidos

Los ingresos provenientes de la venta de groductos en los restaurantes y eventos
son reconccidos al momento que son vendidos.

li. Gastos

{ 0s gastos son reccnocidos con base en lo causado o cuando son incurridos. Se
reccnoce inmediatamente un gastc cuando el desembolso efectuado no produce
beneficios econdmicos futuros.

Ingresos Financieros

Los ingresos financisres estan compuastos principalmente por ingresos por intereses,
los cuales son reccnocidos en resultados al costo amortizado, usando el método de
interés efective.

Impuesto a la Renta

El gasto por impuesto a [a renta esta compuesto por el impuesto corriente y el impuesto
diferido. Elimpuesto a la renta corriente v diferido es reconocido en resultados excepto
que se relaciona a partidas reconocidas en otros rasultados integrales o directamente
en el patrimonio, en cuyo caso el mente de impuesto relacionado es reconocido en
otros resuitados integrales o en el patrimonio, respectivamente.

(Contina)
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Impuasto Corriente

El impuesto corriente as el impuesto que se espera pagar sobre la utilidad gravable
del aho utillizando la tasa impositiva aplicable y cualquier ajuste al impuesto por
pagar da anos anteriores.

Impuesto Diferido

E! impuesto a la renta diferido es reconccido sobre las diferencias tempcrales
existentes entre el valor en libros de los activos y pasivos reportados para
prepoésitos financieros v sus cerrespondientes hases tributarias. No se reconoce
impuesto a la renta diferido por las diferencias temporales gue surgen en sl
reconocimiento inicial de un activo o pasive en uUna transaccion gue no es una
combinacion de negocios, y gue no afects |z utilidad o pérdida financiera ni gravable.

La medicion de los impuestos diferidos reflejan las consecuencias tributarias que
se derivan de la forma en que {a Compafifa espera, a la fecha del estade de situacion
financiera, recuperar o liguidar el valor registrado de sus activos y pasivcs.

El Impuesto a ta renta diferido es medido a la tasa de impuesto que se sspera
apligue al momento de la reversién de las diferencias temporales de acuerdo a fa
ley de impuesto a la renta promulgada o sustancialmente promulgada a la fecha del
estado de situacidn financlera,

Los activos y pasivos por impuesto diferido son compensados y consecuentements
se presentan en el estado de situacién financiera por su importe nato si existe un
derecho legal exigible de compensar los pasivos v activos por impuestos carrientes,
vy estan relacionados con el impuesto a la renta, aplicados por la misma autcridad
tributaria.

Exposicidn Tributaria

Al determinar los montos de los impuestos corrientes e impuestos diferidos la
Compafia considera el impacio de las posiciones fiscales inciertas y si pueden
adeudarse impuestos e intereses adicionales. La Compahiz cree que la
acumulacion de sus pasives tributarios es adecuada para todos los anos fiscales
abiertos sobre la base ds su evaluacidn de muchos factores, incluyendc las
interpretaciones de la ley tributaria v la experiencia anterior. Esta evaluacion
depende de estimaciones y supuestos y puede involucrar una serie de juicics
acerca de eventos futurcs. Puede surgir nueva informacién que haga que |a
Compafia cambie su juicio acerca de la idoneidad de los pasivos fiscales actuales;
tales cambios en los pasives fiscales impactarén el gaste fiscal en el periodo en que
se determinen.

(Continda)
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Cambios en las Politicas Contables

Con excepcidn de los cambios que se explican a continuacién, la Compahia ha aplicado
consistentemente las politicas de contabilidad gue se describen en la nots 3 a todos los
pericdos presentados en los estados financieros separados adjunios.

l.a Companfia ha aplicado iniciaimente las Normas NIIF 15 y NIIF 9, a partir del 1 de enero de
2018. Ajgunas otras nuevas normas también entraron en vigencia a partir del 1 de enero de
2018, pero no tienen un efecto significativo schre los estados financiercs separados de la
Compahla.

Debido a los méetodos de transicion escogidos por la Compahia al aplicar las Normas NIIF 15
y NIIF 9, la informacién comparativa incluida en estos estados financieros no ha sido re-
expresadas para reflgjar los reguerimientos de las nuevas nermas antes mencicnadas.

NIIE 15 Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientes

La NIIF 15 establece un marce concepiual completo para determinar si ingresos de actividades
ordinarias deben ser reconocidos, cuando deben reconocerse y en gué monto. Esta norma
reemplazé a las normas NIC 18 Ingresos de Actividades Ordinarias, NIC 11 Contratos de
Construccién vy las Interpretacionss relacionadas.

Bajo la NIIF 15, las transacciones de ingresos por venta de servicios que corrasponden al 44%
del total de las ventas no presentan un reconocimiento complejo al presentar una sola
obligacion de desempefno gue es claramente identiticable debido a que cada producio v
servicio vendido es capaz de ser distinto vy &l cliente puede beneficiarse por el mismo; no
existe componenies variables que afecten &l precio de la transaccion, ef cual es generado al
momeanto de la prestacién del servicio y en el caso del uso de crédite directo esta de acuerdo
con las disposiciones legales vigentes para el cobro de intereses vy servicios financieres. Con
lo antes indicado, no se requiere hacer estimacionas para aste efecto porgue las transacciones
no son imporiantes.

lLos ingresos provenientes de la venta de productos en los restauranies y eventos que
representan el B0% del total de ingresos de actividades ordinarias son reconocidos al
meomento gue son vendidos.

NIFE 9 Instrumentos Financieros

La NIIF 9 establece requerimientos para el reconocimiento v mediciéon de actives financieros,
pasivos financieros y glgunos contratos de compra o venta de partidas no financieras. Esta
norma reemplaza la Norma NIC 39 Instrumentos Financieros: reconocimiento y medicion.

Las perdidas por deterioro de otros activos financieros se presentan como parie de costos
financieros, de manera simifar a la presentacion bajo la Norma NIC 39 v no se presentan por

separado en el estado de resulitado del pericdo y otro resultado integral debido a
consideraciones relacionadas con la importancia relativa.

(Continda)
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Clasificacion y Medicion de Activos Financigros v Pasivos Financieros

La Norma NIIF 9 incluye tres categorias de clasificaciéon principales para los activos
financieros: medidos al costo amortizado, al valor razonable con cambios en otro resultaco
integral (VRCORY), vy al valor razonable con cambios en resultades (VRCR). La clasificacion
de los activos financieros bajo la NIIF 8 per lo general se bhasa en el modelo de negocios
en el que un activo financiero es gestionado y en sus caracteristicas de flujos de efective
contractuales. La NIIF 9 elimina las categorias previas de la Norma NIC 39 de mantenidos
hasta ef vencimianto, préstamos v partidas por cobrar y disponibles para la venta. Bajo la
NIIF 9, ios derivados incorporados en contratos en los que el principal es un activo
financiero dentro del alcance de la norma nunca se separan. En campio, se evalla la
clasificacién del instrumento financiero hiorido tomado comao un todo.

La NIIF 9 en gran madida conserva los reguerimiantos existentes de la Norma NIC 38 para
la cliasificacion y medicion de |cs pasivos financieres, v su adepcién no ha tenide un efecto
significativo sobre las politicas contables de la Compafia, relacionadas con los pasivos
financieros y los instrumentos financiercs derivades para los derivados que se usan como
instrumentos de cobertura.

A continuacién un detalle de las categorfas de medicion originales bajo la NIC 33 v las
nuevas categorfas de medicidn bajo la NIIF 9 para cada clase de activos y pasivos
financieros de la Compahia al 1 de enero del 2018:

Clasificacion original Nueva clasificacion Monto original  Nuevo monto
Registro bajo Registro bajo
NIC 39 NHF 9 NIC 39 NIIF 9

Activos financieros
Préstamos y partidas

Efectivo y equivalentes a efectivo Costo amortizado 736,838 736,628
por cobrar
) ) ‘ ) . Costo amortizado - i
Activas ﬂnancwgrqs mantanidos Man‘gemdos hasta el IMSLIUMEnTa de 170,202 170,202
hasta su vencimiento venginiento

patrimonio VRCR
Préstamos y partidas

Cuentas por cobrar comerciales y Costo amertizado 137.845 137,645
por cobrar
otras cuentas por cobrar, neto
Cuant{js por cobrar a sntidades Préstamos y partidas Costo amortizado 48,577 48,577
relacionadas por cobrar
Prss?amos por cobrar a entidades Préstamos y partidas Costo amartizads 1,070,000 1,070,000
relacionadass por cobrar
Clasificacion original Nueva clasificacion Monto eriginal Nuevo monto
Registro bajo Registro bajo
NIC 39 NIF 8 NIC 39 NIIF 8
Pasivos financieros .
Cuentas por pagar comerciales v OIlros pasivOs Ot.ros pasivos 404,628 404,638
otrag cuentas vy gastos por pagar financieros finrancieros
Cuent?s por pagar a entidades Otlros p;s;vos Otlros p§5|v05 4603 4,623
relacionadas financieros financiercs
{Continda)
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Normas Contables, Nuevas y Revisadas e Interpretaciones Emitidas pero Aun No
Efectivas

Las nuevas ncrmas, enmiendas a las normas e interpretaciones gue se mencionan &
continuacion, son aplicables a los periodos anuales que comienzan despues del 1 ds enero de
2019, cuya aplicacién anticipada es permitida; sin embargo, tales normas, nc han sido
aplicadas anticipadamente en la preparacion de estos estades financieros separados adjuntes.

NHF 18 Arrendamisntos

La Compafia esta requerida a acoptar la NIIF 16 desde el 1 de enerc de 2019 y ha evaluade
el impacto de la estimaclén resuliznte de la aplicacion inicial de la NIIF 18 en fos estados
financieros separados adjuntos. La NIIF 16 introduce un solo modelc de reconocimiento para
ios contratos de arrendamiento. Los arrendatarios reconoceran un active por derecho de uso
y un pasivo por arrendamiento en la fecha de inicio del arrendamiento.

El activo por derecho de uso se valorard inicialmente al costo, el que comprende el monto
inicial del pasivo por arrendamiento ajustado por cualguisr pago realizado en la fecha de inicio
o antes, mas cualguier costo directo inicial incurrido y una estimacién de los costos de
desmantelar y retirar el activo subyacente ¢ de restaurar el activo subyacente o el sitio en &l
gue esta ubicado, menos los incentivos recibidos por el arrendamiento; y, se amortizara
nosteriormeante por el método lineal desde la fecha de inicio hasta le fecha mas proxima entre:
a) el final de la vida util del activo por derecho de uso; ¢ b) el final del plazo del arrendamiento.

El pasivo por arrendamiento se valera inicialmente por & valor actual de las cuotas no pagadas
en la fecha de inicio, descontadas utilizando la tasa de intereés implicita en el arrendamiento;
¢, si dicha tasa no puede determinarse con fiabilidad, se utilizard la tasa de financiamiento
incremental de la Compafia. Para la estimacion del impacto inicial la Companfa utilizara la tasa
de financiamiento incremental de la Compafia.

La NIF 18 remplaza a las existentes guias de arrendamiento que incluyen la NIC 17 de
arrendamiento, CINIIF 4 Determinacidn de si un acuerdo contiene un arrendamiento, SIC 15
Arrendamientos Operatives — Incentivos y SIC 27 Evaluando la sustancia de las transacciones
que involucra la forma legal de los arrendamientos.

Basado en la informacidn actualmente disponible, la Compafiia no tiene contratos de
arrendamientos.

Transicion

La Compafiia planea aplicar la NIIF 16 en el perfode que inicia & partir del 1 de enero del 2018,
usando el método retrospactivo medificade. Bajo este método, el efecto acumulativo de la
adopcién de NHF 16 sera reconocido como ajuste a los saldos iniciales de los resultados

acumulados al 1 de enero de 2019; v la informacidn financiera comparativa no es
reestablecida.

{Continua)
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La Compafiia pianea aplicar el expediante practico para la fransicién. Esto significa que la NIIF
16 sera aplicada a todos los centratos que comiencen desde el 1 de enero dal 2012 v que
hayan sido identificados como arrendamientes de acuerdo con las provisiones establecidas
enla NIC 17 e I[FRIC 4.

Otras Nuevas Normas o Modificacionas a Normas & Interpretaciones

La Compafila no espera que las siguienies nuevas normas ¢ modificaciones tengan un
impacto significativo sobre los estados financieros:

e CINIIF 23 Incertidumbre sobre Tratamiento Tributario.

e (Caracteristicas de Pago Anticipado con Compensacicn Negativa {Modificacion a la Norma
NIIF9).

o Participacién de Largo Plazo en Ascciadas y Negocios Conjuntos {Maedificacion a la Norma
NIC 28).

s  Mejoras Anuales & las NilFs Ciclo 20152017 - diversas normas.

e Modificacion a Referencias al Marco Conceptua! en ias Normas NF:

¢« NIIF 17 Contratos de Seguros.

Determinacioén de Valores Razonables

Las politicas contables de 1a Compahia reguleren que se determinen los valores razonables
de los actives y pasivos financieros vy no financieres para propdsitos de valoracion v revelacion,
conforme los criterios que se detallan a continuacién. Cuando corresponda, se revela mayor
informacion acerca de los supuestos efectuados en la determinacidn ds los valores
razonables.

Préstamos v Partidas por Cobrar

E! valor razonable de los préstamos y partidas por cobrar se estima al valor presente de
los flujos de efectivo futuros, descontados a la tasa de interés de mercado a la fecha del
estado de situacién financiera. Las cuentas por cobrar comerciales sin tasa de intarés
son medidas al monto de la factura si el efecto del descuento es inmaterial. Este valor
razonable se determina al momento del reconocimiento inicial y para propdsitos de
revelacién en cada fecha de los estados financieros anuales.

El monto en libros de las cuentas por cchrar comerciales y otras cuentas por cobrar,
cuentas por cobrar a compafiias relacionadas se aproximan a su valor razonable, dado su
vencimiento de corto plazo; o por su descuento a tasas de interés de mercado en &l caso
de aguellas con vancimientos en el largo plazo.

Otros Pasivos Financieros

El valor razonable, dus se determina al momento del reconocimiento inicial y para
propasitos de revelacidn en cada fecha de los estades financieros anuales, se calcula
sobre |a base del valor presente del capital futuro v los fiujos de interés, descontados a la
tasa de interés de mercado a la fecha del estado de situacion financiera.

{ContinGa)
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Los montos registrados de las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas y gastos
por pagar, ¥y cuentas por pagar & companias relacionadas se aproximan & su valor
razonable debido a que tales instrumentos tienan vencimienic en & corto plazo.

Efectivo y Equivalentes a Efectivo

El detalle del efectivo v equivalenies a efectivo al 31 de diciembre de 2018 y 2017 es el
siguiente:

2018 2017
Efectivo en caja LSS 3,800 3,800
Depdsitos en bancos 148,817 186,482
Dapdsitos en transito 57,695 38,935
Inversiones temporales 477,345 507 421
Us$ 687,457 736,638

Al 31 de diclembre de 2018 y 2017, el saldo en bancos corresponde 2 efectivo depositado en
cuentas corrientes en instituciones financieras locales, los cuales no generan interesss.

Al 31 de diclembre de 2018, el saldo de inversiones temporales esta confermado por cuatro
inversiones: Banco Intermacional por US$304,480, Banco Pichincha C. A. por US$72,00Z,
Banco del Pacifico S. A. por US$60,518 v Banco del Austro 5. A. por US$4(,345 con
vencimientos en enero det 2019 a excepcion del Banco Internacional cuyo vencimiento &s a
marzo del 2019; y generan un interés entre el 5.25%, y 5.75% (dcs ceriificados de depdsito
3 plazo en Austrobank Overseas (Panama) por US$401,333 v US$106,088 con vencimientos
en abril de 2018 @ intereses del 5,25%, en el 2017},

Activos Financieros Mantenidos Hasta el Vencimiento

Al 31 de diciembre de 2017 los activos financieros mantenidos hasta el vencimiento estan
conformados por un depdsito a plazo contratado con Austrobank Overseas (Panamé) S, A. por
US$163,600. El saldo antes mencionado incluye los respectivos intereses por cobrar, con
vencimientos en abril de 2018, y genera un interés anual del 5.25%.

Cuentas por Cobrar Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

El detalle de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar &l 31 de diciembre
de 2018 v 2017 se detalla como sigue:
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2018 2017
Cuentas por cobrar comerciales:
Clientes US$ 131,205 118,442
Huespedes en el hotel 25,188 24,483
156,393 142,925
Estimacion para deterioro de cuentas
por cobrar comerciales (8,274} (9,274)
147,118 133,651
Otras cuentas por cobrar:
Anticipos a proveedores 2,403 1,860
Préstamos a empleados 2,303 2,134
TTagos 3884
Uuss$ 151,825 137,645

Las cuentas por cobrar clientes corresponden a crédites cotorgados por servicios de
hospedajes y eventos; cuyos plazos de recuperacidn son 15 dias en promedio.

La exposicion de la Compafifa al riesgo de crédito v ias pérdidas crediticias esperadas
relacionadas con cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se revelan en la
nota 18.

Inventarios

Ei detalle de los inventarios &l 31 de diciembre de 2018 y 2017, es el siguiente:

2018 2017
inventarios consumibles ussg 42,123 39,568
Materiales v suministros 24,048 17,493
Uss 66,171 57,051

Los inventarios son utllizados en la prestacion del servicio de hospedaje y eventos; los cuales
son reconocidos en resultados integrales del perlodo en el momento de su utilizacion.

En el 2018, los cambios en inventarios de consumibles y materiaies y suministros
reconocidos como costo de los servicios ascendieron a US$519,577 (US$508,175, en el
2017},

Gastos Pagados por Anticipado

Al 31 de diciembre de 2018 v 2017, los gastos pagados por anticipado corresponden a seguros
contratados por la Compafifa, los cuales se amortizan considerando la vigencia de los
respectivos contratos.

Propiedades vy Equipas

El detalle y movimiento de las propiedades y equipos af 31 de diciembre de 2018 y 2017, es
como sigue:
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Duranie el 2018, la Compadia realizé remodelaciones en las habitaciones por US$74,000, en
el Fitness Center por US$98,000 v en la cocina central por US$57,000.

Al 31 de diciembre de 2018 el saldo de obras en cursc se encuentra conformado
principalmentea por remodelacién de pisos de pasillos por US$20,311 y remodelaciones en
salones de eventos por US$25,600 estos proyectos esperan ser culminades en marzo y abril
de 2019, respectivamente.

Otros Activos

Un detalle de ios otros activos al 371 de diciembre de 2018 v 2017, es el siguiente:

2018 2017
QObras de arte Uss 30,231 30,231
Otros 2,627 2,175
Uss$ 32,858 32,406

Impuesto a la Renta

Gasto por Impuesto & la Renta

El gasto de impuesto a ia renta fue cargado en su totalidad a resultados v censiste de:

2018 2017
Impuesto a la renta corriente del afio us$ 138,780 113,996
Impuesto a la renta diferido {36,301) 95,281
US$ 102,479 209,277

Conciliacidn del Gasto de Impuesto a la Renta

Con fecha 29 de diciembre de 2017 (Segundo Suplemento al Registre Oficial No. 150) se
publicé fa Ley Orgédnica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiente de la Dolarizacion
v Modernizacion de la Gestién Financiera, mediante la cual la tasa corporativa de impuesto a
la renta se incrementa del 22% {en el 2017) al 25% (en el 2018). En el caso de sociedades
cuyos accionistas sean residentes en paraisos fiscales con una participacion directa o
indirecta igual ¢ superior al 50%, la tarifa de impuesto a la renta aplicable se incremente en
3%. El beneficio de reinversion en las utilidades, con una reduccién en la tarifa de impuesto
a la renta en 10 puntos porcentuales, es aplicable Unicamente a los exportadores habituales
y a las sociedades mencionadas en la Ley.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuye valor es calculado en funcidn de las cifras reportadas el
afic inmadiato anterior aplicando el 0.2% al patrimonio v los costos y gastos deducibles més
el 0.4% sobre los ingresos gravables v el total de activos. La referida norma establecié que
en caso de gue el impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipc minimo,

{Continua)
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este Ultimo se convertird en impueste a la renta definitivo, @ menos que el contribuyente
solicite al Servicio de Rentas Internas su devoiucion, lo cual podria ser aplicable bajo ciertas
condicionas.

A partir del ejercicio fiscal 2018 las sociedades gue tengan accionistas residentes en paraisos
fiscales o jurisdicciones de mencr iImposicidon con una participacién directa o indirecta,
individual 0 cenjunta, igual o superior al 50% del capital social, |z tarifa del impueste a la renta
serd del 28% (25% en el 2017). Asimismo, cuando la composicién accionaria sea inferior al
50%, se aplicara Iz tarifa del 28% {25% en el 2017} de manera proporcional schre {a base
imponible gue corresponda a dicha participacion.

La siguiente es la conciliacién entre el gasto de impuesto a la renta y aquel gue resultaria de
aplicar la tass corporativa de impuesto a la renta del 25.22% (22.22%, en e 2017) a la utilidad
antes de impuesto a la renta:

2018 2017

Uitilidad antes de impuesto a la renta USs 338,287 353,665
Impusestc que resultaria de aplicar la tasa

corporativa de impuesto a la renta LS$ 85,318 78,562
Incremento resultante de:

Gastos no deducibles 53,464 35,434
Impuesto a la renta con base a utilidad

gravable US§ 138,780 113,986

Anticipo minimo de impuesto a la renta Uss 43,107 40,201
Gasto estimado de impuesto a la renta US§ 138,780 113,996
Cambios en diferencias temporales

reconocidas (36,301) 95,281

uss 102,479 209,277

Impuesto & s Renta por Pagar

Un resumen del movimiento de impuesto a la renta por pagar corriente v de los anticipos y
retenciones en la fuente del impuesto a la renta al y per los afos gue terminarcn el 31 de
diciembre de 2018 y 2017 es el siguiente:

Impuesto & la Ranta

2018 2017
Anticipos v Anticipos v
retenciones Por pagar retenciones Por pagar
Saldos al inicio del afo Uss - 71,381 - 42,887
Pago de impuesto a la renta del afio
anterior - {71,381) - 142,587)
Impueste a la renta del afio corriente - 138,780 - 113.996
Retenciones de impuesta a la renta 44.934 - 39,262 -
Anticipo de impuesto a la renta 3,845 - 3,383 -
Compensacién de Impuesio a la salida de
divisas vy retenciones en la fuenie (48,779} (48,779) {42 8156) 42,815}
Saldo al final del afo Usg - 80,001 - 71,381

{Continla}
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Activos v Pasivos por Impuestos Diferidos

Los activos y pasivos por impuestos diferidos reconccidas son atribuibles segln se indica
abajc y su movimiento al v por los afos que terminaron el 31 de diciembre del 2018 y 2017,
es el siguiente;

Saldo al Reconocido Saldo al Reconocido Satde al
1 enero en 31 diciembre en 31 diciembre
2017 resuliados 2017 resuftados 2018
Impuesto diferido activo atribuibie a:
Baneficios a empleados US§ 12,987 {12,987 - 11,691 11,691
Impuesto diferido pasive atribuible a:
Propisdades v equipos {791,801} (82,294} {374,095) 24510 {549,485)
Impuesto diferido activo
{pasivol, nete uss (778.814) {95,281} {874,095) 36,301 {837,784)

Situacion Fiscal

Las declaraciones de impussto a la renta, impuesto al valor agregado v retencicnes en la
fuente presentadas por la Compania por los gjercicios impositivos de 2015 a 2018 estan
abiertas a revision de las autoridades tributarias.

Reformas Tributarias

Con fecha 28 de agosto de 2018 se publicd en el R.O. No. 309 la Ley Orgénica pars el Fomento
Productivo, Atraccién de inversiones, Generacidon de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscat.
Los principales aspectos introducidos poer esta Ley se sefalan a continuacion:;

o Exoneracién del iImpuesto a larenta y de su anticipo por perfedos anuales que oscilan entra
8 v 20 anos aplicables a nuevas inversicnes productivas realizadas en sectoras priorizados
o en industrias basicas segn ia definicidn del Cédigo Orgéanico de la Produccién, Comercio
e Inversion; estos beneficios aplican tanto para empresas nusvas como existentss.

e Excneracién del impuesto & la salida de divisas {(ISD) para nuevas inversionas productivas
gue hayan suscrito contratos de inversion; por pagos al exterior en el caso de importacion
de hienes de capital y materias primas, asi como, en la distribucidn de dividendos a
beneficiarios efectivos que sean personas naturales.

e Exoneracién del impuesto a la salida de divisas (ISD) e impuesto a {a renta por reinversion
de utilidades (al menos &l 50%) en nuevos activos productivos.

e Exoneracion de los dividendos calculados después dsl pago del impuesto a la rents,
distribuidos a favor de otras scciedades nacionales o extranjeras {incluyendo paraisos
fiscales y jurisdicciones de menor imposicion) o de personas naturales no residentes en &l
Ecuador.

(ContinGa)
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e [sta exoneracidn no aplica cuando el beneficiario efective ssa una persona natural
residente en ei Ecuador; o, cuandc la sociedad que distribuye e! dividendo no cumpla con
el deber de informar sus beneficiarios efectivos, no se aplicarad la exencién dnicamente
respecto de aquellos beneficiarios sobre los cuales se ha omitido esta obligacion.

e Se establece un impussto Unico a la utilidad en |z enajenacidn directa o indirecta de
acciones, participaciones u otros derechos de capital.

& Se ofiming la figura del anticipo de impuesto a la renta como impuesto minimo.  Se
introduce nuevamente el derecho de solicitar la devolucion del anticipo de impuesto a la
renta pagado en exceso, cuando nNo se cause impuesto a la renta; o, cuando el impuesto a
la renta causado es inferior al anticipo pagado més [as retenciones.

¢ Se mantiene Ia tasa del 25% como la tarifa general para sociedades; mientras que la tarifa
del 28% se aplica cuando el contribuyente no cumpla con obligacion de informar el 50% o
més de su composicién accionaria; ¢, cuando el titular sea residente en un paralso fiscal v
existe un beneficiario efectivo residente fiscal de! Ecuador, gue posea el b0% 0 mas de
participacion,

e |as compensacionas no se constituyen en hecho generador del impuesto a la salida de
divisas.

Precios de Transferencia

El Decreto Ejecutive No. 2430 publicado en el Suglemento al Registro Oficial No. 494 def 31
de diciembre de 2004 incorporé a la legislacion tributaria, con vigencia a partir de 2005, normas
sobre la determinacién de resuitados tributables, originados en operaciones con partes
relacionadas. A partir del afo 2015, de acuerdo con la Resolucién del Servicio de Rentas
Internas (SRI) No. NAC-DGERCGC15-00000455, los sujetcs pasivos de impuestc a la renta
qgue hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el
exterior, dentro de un mismeo pariodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3,000,00G,
deben presentar el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas vy si el monio de las
operaciones es superior a US$15,000,000 deberan presentar ef anexo e Informe de Precios
de Transferencia.

De acuerdo al montc de las operaciones con partes relacionadas, la Compafia no asta
obligada a presentar el informe integral de precics de transferencia.

Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas y Gastos por Pagar

El siguiente es un rasumen ds las cuantas por pagar comerciales y otras cuentas y gastos por
pagar al 31 de diciembre de 2018y 2017.
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Notas 2018 2017
Cuentas por pagar comerciales:
Proveedores locales Uss 98,568 72,666
Otras cusnias y gastos por pagar:
Impueste al valor agregado 18,800 26,163
Impuestc a la renta 14 90,001 71,381
Retencionas en la fuente de impuesto
a la renta e impuesto &l valor agregado 11,075 9,028
Anticipos de clientes 50,450 31,340
Dividendos por pagar 20,803 7,488
Beneficios a empleados 18 177,405 166,455
Otras 37,957 20117
406,491 331,972
US$ 506,059

Proveedores locales corrasponden a facturas pendientes de pago por la adquisicion de
alimentos, bebidas y materiales con crédito de 15 a 45 dfas, las cuales no generan intereses.

La exposicion de la Compafia al riesge de liquidez rslacionado con cuentas por pagar
comerciales y otras cuentas y gastos por pagar se revela en la nota 18.

{16) Beneficios a Empleados

Ei detalle de beneficios a los empleados por los ahos que terminaron ef 31 de diciembre de
2018 y 2017, &5 como sigue:

2018 2017

Contribuciones de seguridad social USS$ 15,587 14,028
Beneficios sociales (principaimente legeles) 54,438 51,775
Participacion de los trabajadores en tas utilidades 59,698 62,394
Otros 47,712 38,258
Reserva para pensiones de jubilacién patronal 235,311 208,883
Reserva para indemnizaciones por desahucio 54,138 55,528

Uss 466 854 428,846
Pasive corriente Uss 177,405 166,455
Pasivo no corriente 289,448 262,391

Uss 486,854 428,846

Participacion de los Trabajadores en las Utllidades

De acuerde con las leyes laborales, ta Compafia debe distribuir entre sus trabajadores el 15%
de fa utilidad antes de impuesto a la ranta. En el afio 2018 el gastc de participacion de los
trabajadores en las utilidades ascengio a US$E9,698 (US$62,394 en el 2017).

{Contina)
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La Compania acumula este beneficio en base a estudios anuales elaborados por una firma de
actuarios independientes. Seguln se indica en los astudios actuariales, el método actuarial
utilizado es e "Método de Cradito Unitario Proyectado”, con este método, ia Compania
atribuye una parte de los beneficios que se han de pagar en el futurc a los servicics prestados
en el periodo corriente. Las obligaciones se midan segin sus valores descontados, puesto
gue existe la posibilidad de que sean satisfechas muchos afos después de gue los empleados
hayan prestado sus servicios y se determina el importe de las pérdidas y ganancias
actuariales. Las disposiciones legales nc establecen la obligatoriedad de constituir fondos o
asignar activos para estos beneficios.

En el 2016 la Compafia utlizod la tasa del 4.14% en base & que las mejoras anuales a las NlIFs
ciclo 2012 - 2014 modificaron el parrafo 83 de la NIC 18 “Beneficio a los Empleados” la
enmienda apticable retroactivamante para periodos anuales gue iniciaron en o después del 1
de enero de 2016, requiere que la Compania utilice una tasa de descuento correspondiante a
las emisiones de bonos y obligacicnes de alta cealidad la cual debe estar expresada en délares
de los Estados Unidos de América, gue es la moneda funcional de la Compafiia, tasa que sera
utilizada para determinar el valor presente de las reservas para pensicnes de jubilacion
patronal e indemnizacicnes por desahucio. El 28 de diciembre de 2017 la Superintendencia
de Compafia, Valores y Seguros emitic el Oficio No. SCVS-INMV-2017-00060421-0C en el
cual comunica que en el Ecuador si existe un mercado amplic de boncs empresariales de alta
calidad v que es de obligatoria aplicacion para los estados financieros correspondientes al
gjercicic economico gue finaliza el 31 de diciembre de 2017 a fin de determinar las provisiones
por beneficios a los empleados bajo la norma NIC 19. En base a lo anterior la Compariia
pracedid a aplicar la tasa de mercadc ecuatorianc del 7.72% para la determinacién del pasivo
por concepto de jubtlacién patronal y desahucio al 31 de diciembre de 2018 {7.57%, en &l
2017).

Las provisiones del plan de iubilacién consideran la remuneracién del empleado v demaés
parametros establecidos en et Codigo del Trabajo, con un minimo para la cuantificacion de la
pensidn vitalicia mensual de LUS$20 si el trabajador es beneficiario de la jubilacion det IESS y
de US$30 si sdlo tiene derecho a la jubilacién patronal v 26 afios minimo de servicio sin edad
minima de retirc. De acuerdo a los estudios actuariales contratados per fa Compania, los que
cubren a todos los empleados, el valor presente de la reserva matematica actuarial de
jubilacién patronat es como sigue:

2018 207

Trabajadores activos con tiempo de
servicio entre 10 afios y menares

a 25 anos UsSs 203,126 176,676
Trabajadores activos con menos de

10 anos de servicio ) 32185 30,187

USs 235,311 206,863

{Continta)
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Analisis de sensibilidad

Cambios razonablemente posibles en las suposiciones actuariales relevantes a la fecha dsl
estado de situacion financiera, siempre que las otras suposiciones se mantuvieran
constantes, habrian afectado la obligacion por beneficios definidos an los siguientes importes:

2018
Aumento Disminucion
Tasa de descuento {(+/- 0,5%) Uss (5,256) 5,617
Tasa de incremento salarial (+/- 0,5%} 5,895 {5,651)

Los principales supuestos consgiderados en los estudios actuariales a la fecha de los estados
financieros son los siguientes:

2018 2017
Tasa de descuento 7.72% 7.57%
Tasa de incremento salarial 3.00% 1.50%
Tasa de incremento de pensiones 2.30% 2.00%
Tasa de rotacidn {promedio) 20.86% 15.60%
Vida laboral promedio remanante 6.97 7.02
Tasa de mortalidad e invalidez TM IESS 2002 T™ IESS 2002

lLas suposiciones actuariales constituyen las mejores estimaciones que ia Compania posee
sobre las variables gue determinaran el pago futuro de esta obligacién. Los cambios en las
tasas o supuestos usados an los estudios actuariales pueden tener un efecto importants en
los montos reportados.

Gastos del personal

Los valores pagados por la Compafifa en concepto de gastos del personal incluidos en los
rubros de gastos de administracidn y gastes de ventas en el estade de resultados integrales
se resumen a continuacion:

2018 2017
Sueldos y salarios Uuss 442,691 412,145
Beneficios sociales 288,642 267,907
Participacion de los trabajadores en las
utilidades 59,698 62,394
Indemnizaciones ) 15,980 1,340
Provisiones para pensiones de jubilacién
patronal e indermnizaciones por desahucio 52,493 57,6534
Uss 859,504 801,320

Al 31 de diciembre de 2018, la Compafiia cuenta con 84 empieados (86 en el 2017) en relacion
de dependencia distribuidos entre ampleados operatives y administrativos.

{Continua)
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Patrimonio

Capital Acciones

L.a Compafia ha emitido Unicamente acciones ordinarias y nominativas con valor nominal de
US$0,04 cada una. E! detalle del nimero de acciones autorizadas, suscritas v pagadas es
comao sigue:

2018 2017
Acciones autorizadas 51,500,000 51,500,000
Acciones suscritas y pagadas 26,731,783 26,791,783

Reserva Legal

l.a Ley de Compafifas de la Repiblica del Ecuador requiere que las compafias andnimas
transfieran a reserva legal por lc menos el 10% de ia utilidad neta anual hasta igualar por lo
menos el 50% del capital accicnes. Dicha reserva no ests sujeta a distribucion, excepto en
el caso de liguidacion de la Compahia, pero puede ser utilizada para aumentes de capital ¢
cubrir pérdidas en las operaciones. Al 31 de diciambre de 2018 esté pendiente la apropiacion
de la utilidad del afio 2018, sl monto minimo regueride para apropiacion es de US$23,581.

Reserva de Capital

De acuerdo con lo previsto en las disposiciones societarias vigentes, el saldo de la reserva de
capital no esta sujeto a distribucion a los accionistas y pusde ser objeto de capitalizacion en
la parte que exceda e! saldo de las pérdidas acumuladas, previa decisién de fa Junta General
de Accionistas.

Resultados Acumulados por Aplicacion de NIIF

La Superintendencia de Compaifas del Ecuador, mediante Resclucidon  No.
SC.G.ICI.CPAIFRS.11.007 publicada en el Registro Oficial No. 566 del 28 de octubre de 2011
establecié que los ajustes provenientes de la adopcidn por primera vez de las "NHF" se
registren en ef patrimonio en una subcuenia denominada “Resultados acumulados
provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF", separada del resto de los resultades
scumulados. Este saldo no esté sujeto a distribucion a los accionistas, excepto en el caso de
liquidacién de la Compafia, y puede ser objeto de capitalizacion en la parte que exceda el
saldc de las perdidas acumuladas, previa decisién de la Junta General de Accionistas.

Otros Resultados Integrales

Pérdidas v Gansncias Actuariales

lLas pérdidas y ganancias actuariales son cambics en el valor presente de la obligacion por
beneficios diferidos procedentes de los ajustes por experiencia {ios efectos de las diferencias
entre las suposiciones actuariales previas y los sucesos efectivamente ocurridos en el plan) v
los efectos de los cambios en las suposicionas actuariales.

(Contintia}
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Dividendos

En los afios 2018 v 2017 la Compafia distribuyd dividendes por US$129,858 v US$111,864
respectivaments.

Tales dividendos fuercn aprobados mediante Acta de Junta General Ordinaria de Accionistas
celebrada el 5 de abril de 2018 y el 17 de marzo de 2017, respactivamente,

Administracion de Riesgo Financiero

En el cursc normal de sus operaciones la Compahia estd expuesta a Ics siguientes riesgos
relacionados con el uso de instrumentos financieros:

® Riesgo de crédito
e Riesgo de liquidez
® Riesgo de mercado

Marco de Administracién de Riescos

La Administracion es responsable por establecer y supervisar el marco de administracion de
nesgos, asl como por el desarrollo y monitoreo de las politicas de administraciéon de riesgos
de la Compafifa.

Las politicas de administracién de riesgo de la Compafifa son establecidas con el objeto de
identificar y analizar los riesgos enfrentados por la Compafia, fijar limites y controles
adecuados y para monitorear los riesgos v &l cumplimiento de los limites.

La Contraloria Corporativa tiene a su cargo la administracion de riesges de acuerdo con las
politicas aprobadas por el Directorio. Dicho departamento identifica, evalta y administra los
riesgos financieros y proporciona por escrito guias v principios para la administracién general
de riesgos, asi comc politicas para cubrir éreas especificas, las gue scn previamente
aprobadas por el Directorio.

La Administracién monitorea el cumplimiento de las politicas v los procedimientos de
administracién de riesgo v revisa si el marco de administracion de riesgo es apropiado
respecto de los riesgos a los gue se enfrenta la Compania.

Riesgo de Crédito

Ei riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compahia si un cliente
0 contraparte en un instrumente financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, vy
se origina principalmente del efectivo y equivalente a efectivo, activos financieros mantenidos
hasta el vencimiento y cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar.

El imperte de los actives financieros en los estados de situacion financiera adjuntcs
representa fa méxima exposicién al riesgo de crédito.

(Continda)
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Efectivg v Eguivalentes a Efectivo v Activos Finangieros Mantenidos hasta el Vencimiento

l.a Companfia mantiene efective y equivalentes a efectivo per US$687,457 al 31 de diciembre
de 2018 {U5$736,638 en 2017), vy no dispone de activos financieros mantenidos hasta e}
vencimiento al 31 de diciembre de 2018 (US$170,202 en el 2017) que representan su maxima
exposicion al riesgo de crédito para estos activos. E! efectivo y equivalentes a efectivo v
activos financieros mantenidos hasta el vencimiento son mantenidos principalmente en
bancos e instituciones financieras locales calificades entre el rango AAA v AAA- segun
agencias calificadoras de riesgo registradas en la Superintendencia de Bancos vy Segurcs del
Ecusdor, y en instituciones financieras dsl exterior calificadas con el rango BB+, segtn la
agencia calificadora Pacific Credit Rating Pacific S. A .

Cuentas por Cobrar Comerciales y Qtras Cuentas por Cobrar

Elriesge de crédito se refiers al riesgo de qus una ds las partes incumpla con sus obligaciones
contractuales resultando en una pérdida financiera gara la Compafia.

La exposicién la Compafifa al rissgo de crédito se ve afectada principalmente gor las
caracteristicas individuales de cada cliente. No existen clientes gue individusimente
representen concentraciones de crédito importantes. Desde un punto de vista geografico o
demografico no existe concentracion de riesgo de credito.

La Compafia ha establecido una polftica de riesgo bajo la cual se analiza a cada cliente nuevo
individualmente para evaluar su solvencia, antes de autorizar ventas a crédito. La revision de
la Comparifa incluye calificaciones externas, cuando estén disponibles, y en algunos casos
referencias bancarias. Les clientes gue no cumplen con los requerimientos de solvencia
exigidos por la Compafiia solo pusden efectuar compras de contado v/o mediante sl
otorgamiento de garantfas adecuadas.

La Compafifa no mantiene exposiciones de riesge de crédito significativas. La exposicion de
crédito es controlada por la Administracion v el Departamento de Coniralorfa Corporativa,
guien se encarga de revisar de manera constante el tamafio vy la distribucién del portafolic de
clientes, con respecio al comportamiento segun los niveles de morosidad, lo cusl es revisado
y aprchado por ef Gerente.

La Compafila establece una estimacion de las pérdidas crediticias esperadas que representa
su estimacién de las pérdidas incurridas en relacidn con los deudores comerciales. Esta
estimacion se determina en base a una evaluacion especifics que se relaciona con
exposiciones individualmente significativas v con base a una evaluacidon colectiva para los
saldos no significativos.

Evaluacidn de Pérdida Crediticia Esperada para Clientes individuaies al 1 de Enero v el 31 de
Diciembre de 2018

Para la estimacién de las pérdidas crediticlas asperadas la Compafla realiza un anilisis
individual de los clientes considerando informacion razonable y sustentable que sea relevante
y esté disponible, 1a que incluye analisis cuantitativos y cualitativos, con base en la experiencia
histarica de la Compafifa, una evaluacion crediticia actual y prospectiva, v establece
provisiones sobre una base individual para cada cliente.

{Continua)
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Pérdidas Crediticias Esperadas

La antigliedad de los saldos de las cuentas por cobrar comerciales a cada fecha del estado de
situacion financiera es la siguiente;

2018 2017
Clientes:
Vigentes Uss$ 49,351 £8,316
Vencidas de 1 a 30 dias 55,350 45,546
Vencidas de 31 a 90 dlas 15,191 7,948
Vencidas a mas 91 dias 11,313 8,632
Uss 131,205 118,442

Riesgo de Liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compahia tenga dificultades para cumplir con sus
obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liguidados mediante la entrega
de efectivo u otros activos financieros. El enfoque de la Compafifa para administrar la liquidez
es contar con los recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto
en condiciones normales como de tensidn, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la
reputacion de la Compahia.

La Companfia dispone de informaciéon gue le permite monitorear {os requerimientos de fiujo
de efectivo; y por lo general tiene como objetivo contar con los recursos necesarios para
solventar los gastos operacionales esperades durante un periode de 90 dias, incluyendo el
pago de obligacicnes financieras cuando vencen; esto excluye ef posible impacto de
circunstancias extremas gue ne pueden predecirse razonablemente. A la fecha de emisién
de los estados financieros no se han detectadc situaciones que a criterio de la Administracion
puedan ser consideradas como riesgo de liquidez.

Los siguientes scn los vencimientos contractuales de pasives financieros:

31 de diciembre de 2018

Valor en Vencimiento Deda3l De3ab
libros contractual meses meses
Cuentas por pagar comerciales v
otras cuentas v gastos por pagar US§ 506,059 506,069 499,471 6,688
Cuentas por pagar a compaiiias
relacicnadas 1,948 1,946 1,946 -
USSE 508,005 508,005 501,417 5,588

31 de diciembre de 2017

Valor en Vencimiento Dedal De3a6
libros contractual meses meses
Cuentas por pagar comerciales y
otras cuentas y gastos por pagar US§ 404,638 404,638 398479 8,153
Cuentas por pagar a comparnias
relacionadas 4,623 4,623 4,623 -
USs 408,281 408,261 403,102 8,159
{Continta)

-43-



O.V. Hotelera Machata . A.

Notas a los Estados Financieros

{Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - USS)

El Directorio es el que tiene |z responsabilidad final por la gestion de liquidez v ha establecido
un marco de trabajo apropiado de manera que la gerencia pueda manejar los requerimientos
de financiamiento a corto, madiane v large plazo.

Riesqo de Mercado

Ei riesgo de mercado es el riesgo de que los cambics en los precics de mercado, por ejemplo
en las tasas de cambio o tasas de interés, afecten los ingresos de la Compaiifa o el valor de
los instrumentos financieros gue mantiens. El objetivo de fa administracion del riesgo de
mercado es administrar y controlar las exposiciones a este riesgo dentre de parametros
razonables v al mismo tiempo optimizar la rentabilidad.

Riesgo de Maneda

La Companiia, en lo pesible, no entra en transacciones denominadas 2n monedas diferentes
al US ddlar, moneda funcional; por consiguiente, la Administracién considera que fa exposicion
ds ta Compafiia al riesgo de moneds es irrelevante.

Administracion de Capital

La politica de la Compadia es mantener un nivel de capital que e permita mantener la
confianza de ios invarsionistas, los acreedores y sustentar el desarrollo futuro del negocio.
El Capital se compone del total del patrimonio. La Compafia no esta sujeta a reguerimientos
externos de incremento de capital. No hubo cambios en el enfoque de la Compafia para la
administracion de capital durante el afio.

La Compafia hace seguimiento al capital, utilizando el indice deuda neta - patrimonio
ajustado. Para este propésito, deuds neta ajustada es definida como &l total de pasivos
menos efective v equivalentes de efectivo; v el patrimonic ajustado incluye todos los
cecmponentes del patrimonio.

El indice de deugda neta — patrimonio ajustado de la Compania al término del pericdo del
estado de situacion financiera era el siguiente:

2018 2017
Total pasives UsSs 1,635,248 1,845,747
Menos efectivo y equivalentes a efectivo (687,457} {736,638}
Deuda neta Uss 947,791 209,108
Total patrimonio _ Uss 8,253,220 8,136,733
Indice deuda neta ajustada a patrimonio 0.11 0.10
(Continda)
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{19) Transacciones y Saldos con Entidades Relacionadas

Transacciones con Entidades Relacionadas

El resumen de las principales transacciones con entidades relacionadas a través de propiedad
o administracién es el siguiente:

31 de diciermbre de 2018

Compras de

Servicios productes Sarvicios Intereses

prestados terminadas recibidos cobrados
Heotel Oro Verde S. A. Hotver Uss 1571 3,049 21052 ¢ -
Cuencacra, Hotslers Cuenca S. A 3186 - 1,805 T . 53,500
Mantacro Hotelera Manta S. A. 135 120 2,323 = -
Karabu Turismo C. A, 35 30 750 &
Oro Verde Management 8. A, - - 206,488 /. : -
Hotel PHG S A, 37 - 1.986 ) -
Total LSS 674 ¢ 3,189 234,524 53,500

31 de diciernbre de 2017
Compras de

Sarvicios productos Servicios intereses

prestados terminados recibidos cobrados
Hotsl Oro Verde 8. A, Hotver USE 143 827 16,168 -
Cuencaoro, Hotelera Cuenca S. A. 342 - 712 -
Mantaoro Hotelera Manta S. A. 23 - 1,661
Karabu Turismo C. A. - - 2,162 -
Oro Verde Management S. A. - - 141,775 & -
Hotel PHG S.A. - - 2,815 -
Total US$ 508 627 165,282 -

Los saldos por cobrar y pagar con compafias relacionadas gue se muestran en los estados
de situacién financiera adjuntos resultan de las transaccicnes antes indicadas:

2018 2017
Cuentas por cobrar:
Corriente:
Condominio Oro Verde Machala US$ - 14,984
Cuencaoro, Hotelera Cusnca S, AL 33,583 33,683
Hotel PHG S, A 14,084 -
US$ 48,577
No corrientes;
Hotel PHG S. A, LSS 440,000 -
Cuencaoro, Hotelera Cusnca S. A, 1,070,000 1,070,000
Us$ 1,510,000 1,070,000
Cuentas por pagar:
Karabu Turismo C. A 7 Uss 633 -
Hotel PHG S. A, 352 -
Hotel Oro Verde S. A HOTVER 901 4,623
UsS$ 1,846 4,623

Durante el afo 2018, Orc Verde Management S. A. prestd servicios a la Compania
correspondientes a asesocria y administracidén de gerencla general por US$206,498
(US$141,775 en el 2017).

{Continta)
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Durante ef 2017 la compafia otorgd des préstamos a Cuencaoro, Hotelera Cuenca S, A los
cuales fueron scportados mediantes pagarés por US$570,000 y US$500,000 con
vencimientos en mayo vy junio de 2018, respectivamente. Estos préstamos generan un
interés del 5%, A la iecha de los estados financiercs la Administracion ha decidido que dichos
préstamos seran renovados bajo i0s mismos términos que fueron obtenidos,

En el afio 2018 la Compafia otorgs dos préstamos al HOTEL PHG S. A. mediante dos pagares
por US$370,000 y US$70,000, con vencimiento en mayo v junio de 2020, respectivamente,
generando un interds del 5%.

Transacciones con Personal Clave de Gerengia

Durante los afios 2018 y 2017, tas compensaciones recibidas por al personal ejaecutivo v por
fa gerencia clave por sueldos, beneficios sociales & corto plazo y planes de beneficios
definidos a large plazo se resumen a continuacion:

2018 2017
Honorarios profesionales UsS$ 47,000 35,000
Bonificaciones 11,185 13,654
Us$ b8,18b 48,654

Ingresos de Actividades Ordinarias

El siguiente es el detalle de los ingresos de actividades ordinarias al y por los afos que
terminarcn el 31 de diciembre de 2018 y 2017:

2018 20107
Servicio de restaurante y eventos USE 1,721,262 1,601,680
Servicios de hospedaje 1,486,804 1,428,877
Arriendos locales v otros 202,368 187,204
Uss 3,410,435 3,215,661

Costos y Gastos por Naturaleza

Al 31 de diciembre de 2018 v 2017 el detalle de costes vy gastos atendiendo a su naturaleza
se detallan a continuacion:
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Nota 2018 2017

Gastos de personal 16 US$ 859,504 801,320
Consumo de alimentos, bebidas, y suministros 10 519,577 508,175
Depreciacion 12 387,769 378,922
Asesoria hotelera y honorarios de Gerencia 327,043 257,046
Sarvicios bésicos 219,247 197,267
Mantenimiento propiedades v equipos 137,109 134,062
Personal eventual 117,841 122,602
Impuestos, tasas y contribuciones 93,222 92,190
Comisiones . 78512 65,872
Pubiicidad y gastos de viaje 65,590 68,694
Guardiania 54,280 49,510
QOtros 295,780 276,408

Us$ 3,155,474 2,551,968

(22} Eventos Subsecuentes

La Compsfla ha evaluado los eventos subsecuentes hasta el 1 de marzo de 2019, fecha en
que los estados financieros adjuntes estuvieron disponibles para ser emitidos. Ningun evenio
significativo ocurrié con posterioridad al 31 de diciembre de 2018, fecha del estado de
situacion financiera pero antes de! 1 de marze de 2019, que requiera revelacion o ajuste a los
estados financieros adjuntos.
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