0.V. Hotelera Machala S.A.
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 20156

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

1 Entidad que Reporta

Q.V. Hotelera Machala S.A. fue constituida en la ciudad de Machalg, Republica del Ecuador,
segun escritura pdblica de fecha 15 de Julic de 1991.

Su actividad principal consiste en la prestacion de servicios de hoteleria v turismo v se
encuentra domiciliada en General Thelmo Sandovai y Circunvalacion Norte Machala, Ecuador.
La Compafifa estd sometida al control y vigilancia de la Superintendencia de Companias de la
Republica del Ecuador y su actividad se encuentra regulada por sl Ministerio de Turismo.

(2} Bases de Preparacién de los Estados Financieros

(a)

{b)

Declaracién de Curmnplimiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparacos de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIFs).

Estos estados financieros fueron auterizados para su emision por la Administracion de fa
Compafia el 13 de eneroc de 2016 v segun las exigencias estatutarias seran sometidos
a la aprobacién de la Junta de Accionistas de la misma.

Bases de Medicién

Los estados financieros han sido preparados scobre la base del costo histérico.

Moneda Funcional y de Presentacion

Los estados financieres adjuntos estan presentados en ddlares de los Estados Unidos
de América, moneda funcional de la Compania. A menos gue se Indique lo contrario, las

"cifras financieras incluidas en los estados financisros adjuntos sstan expresadas en

délares estadounidenses.

Uso de Fstimados v Juicios

La preparacién de estados financiercs de acuerdo con las NIIFs requiere que ia
administracion de la Compafifa efectle juicios, estimaciones y supuesios gue afectan la
aplicacién de las politicas de contabilidad y los montos reportados de activos, pasives,
ingresos v gastos. Los resultados reales pudieran diferir de estas estimacionas.

Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan sobre una base continua. Las
revisiones de las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que las
estimaciones son revisadas vy en cualquier pericdo futuro afectado.

i, Juicios

En relacion a los juicios realizados en la aplicacion de las politicas de contabilided, la
Administracidn informa gue ninguno de ellos tiens un efecto importante sobre los
estados financieros adjuntes.
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Supugstos e Incertidumbres en Estimacion

La informacion sobre supuestos e incertidumbres en estimacion gue tienen un rigsgo
significativo de resultar en ajuste material en el afic subsiguiente se describe en las
siguientes notas:

» Nota 13 — Medicion de los impusstos, posiciones fiscales inciertas.

e Nota 15 ~ Medicidn de las obligaciones para pensicnes de jubilacidn patranal e
indermnizaciones por desahucio — supuestos actuariales claves,

Medicion de los Valores Razonables

Algunas de las pollticas y revelacionss de las NIIFs requigren la medicion de los
valores razonables tanto de los activos v pasivos financieros como no financieros. La
Compafia utiliza la medicion de los valores razonables principalmente para propdsitos
de reconocimiente inicial, revelacion y cuando existen indicios de deterioro tratandoss
de activos no financieros.

Cuando se mide el valor razonable de un activo ¢ pasivo la Compafia utiliza datos de
mercados observables siempre que sea posible. De acuerdo a las NilFs los valores
razonables se clasifican en niveles distintos dentro de una jerarqufa def valar razonable
gue se basa an las variables usadas en las técnicas de valoracidn, como sigue:

o Nivel 1: precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos ©
pasivos idénticos,

¢ Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidas en el Nivel 1, gue sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa (precios) o indirectamente
{derivados de los precios).

s Nivel 3: datos para el activo o pasivo gue no se basan en datos de mercado
chsarvahles.

Si las variables usadas pare medir el valor razonable de un activo ¢ pasivo pusden
clasificarse en niveles distintos de jerarqula del valor razonable, entonces la medicion
del valor razonable se clasifica en su totalidad en el mismo nivel de jerarquia del valor
razonable de la variable de nivel mas bajo que sea significativa & la medicion total.
Cualquier transferencia entre los nivelaes de jerarquia del valor razonable se reconoce
al final del periodo en af cual ocuirid el cambio,

La Nota 5 incluye informacién adicional sobre los supuestos hechos al medir los
valores razonables.

{Continda)
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Politicas de Contabilidad Significativas

Las politicas de contahilidad mencionadas més adelante han sido aplicadas consistentemente
a todos los parfodos presentados en estos estados financieros, a menos gue otro criterio sea
indicado.

(a)

Clasificacién de Saldos Corrientes v no Corrientes

Los saldes de activos y pasives presentades en el estado de situacién financiera se
clasifican en funcidn de su vencimiento, es decir, comao corrientes aguellos con
vencimiento igual o inferior a 12 meses, los due astan dentre del ciclo normal de la
operacion de fa Compaffa, y como no corrientes, los de vencimiento supericr a dicho
perfodo.

Instrumentos Financieros

La Compafia clasifica los activos financieros no derivados en las categorias: préstamos
v partidas por cobrar; v clasifica los pasivos financieros no derivados en la categoria de
otros pasivos financieros.

i. Activos vy Pasivos Financieros no Derivados — Reconocimientp v Baja

La Compafia reconoce inicialmente los préstamos y partidas por cobrar v los
instrumentos de deuda en la fecha en que se criginan. Los otros activos y pasivos
financieros se reconocan en la fecha de negoclacién en g que la Compafiifa
comienza a ser parte de las provisiongs contractuales del instrumernito.

La Companfia da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales a
los flujos de efectivo derivados del activo expiran, o cuando transfiere los derechos
a recibir los flujos de efectivo contractuales del activo financierc en una transaccién
en la gque se transfieren substancialmente todos 1os riesgos vy beneficios
refacionados con la propiedad del activo financiero. Cualquier participacion en los
activos financieros transferidos que sea creada o retenida por la Compafiia se
reconoce como un activo o pasivo separado.

L.a Compadia da de baja un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales
se cancelan o expiran.

Los activos y pasivos financieros son compensadoes v el monto neto presentado en
el estado de situacién financiera cuando, v sélo cuando, la Compafiia cuenta con un
derecho legal para compensar los montos y tiense el proposito de liquidar sobre una
base nata o de realizar el activo v liquidar el pasivo simultdneamente.

(Continua}
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Activos Financieros no Derivados — Medicion

Activos Financieros Mantenidos hasta el Vencimiento

Los activos financieros mantenidos hasta el vencimiento se reconocen
inicialmente al valor razonable més cualquier costo de transaccion directamente
atribuible. Posterior al reconocimiento inicial, estos activos se valorizan al costo
amortizado usando el métode de interés sfsctivo.

Préstamos y Partidas por Cobrar

Los préstamos y partidas por cobrar son actives financieros con pagos fijos o
determinables gue no se cotizan en un mercade activo. Estos activos inicialmente
se reconocen al valor razonable mas cualguier costo de transaccion directamente
atribuible. Posterior al reconocimiento inicial, los préstamos y partidas por cobrar
se valorizan al costo amortizado usando el método de interés efectivo, menos ias
pérdidas por detsriore. Los préstamos vy partidas por cobrar se componen de las
cuentas nor cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar, y cuentas por cobrar a
companfias relacionadas.

Efectivo v Eauivalentses a Efectivo

El efectivo y eguivalentes & efectivo se compone de fos seldos del efectivo
dispenible en caja y bancos.

Pasivos Financieros no Derivados - Medicién

Otros pasivos financieros son reconocides inicialmente a su valor razonable mas
cualguier costo de transaccién directamente atribuible. Posterior al reconocimiento
inicial, estos pasivos financieros se miden al costo amortizado utilizando el método
de interés efectivo. '

Los otros pasivos financieros se compenen de cuentas por pagar comerciales vy
otras cuantas y gastos por pagar y cuentas por pagar a compafiias relacionadas.

iv. Capital Accionas
Las acciones ordinarias {Gnica clase de acciones emitidas por la Compafifa) son
clasificadas como patrimonio. Los costos incrementales atribuibles directamente a
la emisién de acciones ordinarias, de haberles, son reconocidos como una
“deduccion del patrimonie, netos de cualguier efecto tributario.

Inventarios

Los inventarios incluyen comestibles, y suministros que scn utilizados en la prestacion
del servicio de hospedaje y eventos, 10s cuales son reconocidos en resultados
integrales del periodo en el momenta de su utllizacian; y se valorizan al costo ¢ valor
neto de realizacidn, el que sea menor.

{Continla)

S10-




O.V. Hotelera Machala S.A.
Notas a los Estados Financieros

(Expresado en Ddlares de Ibs Fstados Unidos de América - US$)

El costo de los inventarios incluye tedos los costos incurndos para adquirir el inventario
a su localizacion y condicién actual. El costo se determina por & método del costo
promedio.

La administracion de la Companla considera que el valor realizable de sus inventarics
destinados para el consumo en la prestacion del servicio es el costo de reposicion 6
valor de mercado, considerando que dichas existencias no tienen un precic de venta al
pubfico de manera individual.

Propiedades vy Fquipos

Reconocimiento v Medicidn

Las partidas de propiedades y equipos son valorizadas al costo menos depregiacion
acumulada y pardidas por deterioro. Las propiedades y equipos se reconocen como
activo si es probable que se deriven de ellos beneficios econdmicos futuros y su
costo puede ser determinado de una manera fiable.

El costo incluye gestos gue son directamente atribuibles a la adguisicion del activo.
El costo de activos construidos por la propig entidad incluye:

* El costo de los materiales y la mano de cbra directa;

e Cualguier otro costo diractamente atribuible al proceso de hacer que el active
sea aplo para trabajar para su usc previsto;

* Cuando la Compafiia tiene una obligacién de retirar el activo o rehabilitar el lugar,
una estimacion de los costos de desmantelar y remover las partidas y de
restaurar el lugar donde estén ubicados; y

+ oS costos por préstamos capitatizados.
Cuando partes de una partida de propiedades y equipos poseen vidas Gtlles

distintas, son registradas como partidas separadas (componentes principales) dal
activo.

Las ganancias o pérdidas de la disposicién de un elemento de propiedades vy
equipos, soh determinades comparando los precios de venta con sus valores en
libros vy son reconocidas en resultados.

Costos Postericres

Mejoras y renovaciones mayores gue incrementan la vida Gtit del activo, son

capitalizadas solo si es.probable que se deriven de ellos beneficios econdmicos -

futuros para la Companfa y su costo puede ser estimado de manera fiable. Los
COStos pOr reparacionas y mantenimientos de rutina en las propiedades y equipos
son reconocidos en resultados cuando ocurren.

{Contintia)
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itl. Depreciacidn

Lz depreciacion de los elementos de propiedadses vy equipos se calcula sobre el
monto depreciable, gue corresponde al costo def agtivo menos su valer rasidual,
La depreciacion es recongcida en resuitades con base en el método de iinea recta,
considerando la vida Util establecida para cada componente de las propiedades v
equipos. Los terrencs no se deprecian.

Los elementos de propledades y eguipos se deprecian desde la facha en la cual
estan instalados vy listos para su uso o en el caso de los activos construidos
internamente, desds ia fecha en ta cual el activo esta completado y en condicicnes
de ser usado.

Las vidas (tiles estimeadas para los periodos actuales y comparativos son las

siguientas:
Edificios 10 - 48 ahos
Fquipos de operacion 1-10 akos
Maguinarias y equipos 10 anos
Muebles y enseres 10 afos
Equipcs de computacion 3 afos
Vehiculos 5 afos

Los métodos de depraciacion, valor residual vy vidas Utiles son revisados en cada
ejercicio y se ajustan sl es necesario. :

Activos Intangibles

Se reconace una partida como activo intangible cuando es probable que los beneficios
econdmicos futuros gue se han atribuido al mismo, fluyan a la Companfa v el costo del
activo pueda ser madido de manera fisble. La Compafiia reconoce comae activo
intangihle las licencias y los programas de computo.

Recondcimignto v Medicidn

La Compafifa registra los aclivos intangibles a su costo de adquisicion. Estos intangibles
seon consideradas de vida finita.

Amortizacion

La amortizacion de los intangibles se basa en el costo del active incluido las mejoras, vy
se reconcce en resultados con base al método de linea recta durante la vida Gtil
estimada de los mismos, desde la fecha en la que se encuentran disponibles para su

usg

El desembolso capitalizado incluye todos los gastos directamente atribuibles a estos
&ctivos y se presenta neto de la amortizacidon acumulada y pérdidas por detesioro.

{Continda)
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La vida Util estimada para los periodos en curso vy los comparativos son los siguientas:

* Programas de computacion 3 afios
s Licencias en programas de computacion 1 afo

Los desembolsos postericres son capitalizados solamente si aumentan los beneficios
econdmices futuros incarporados en el activo relacionado a dichos desembolsos.
Todos los otros desembolsos son reconccidos en resultados cuando se incurren.

Los métodos de amortizacion vy vidas Gtiles son revisados en cada ejercicio y se ajustan
si s necesario.

Deterioro

i. Activos Financieros no Denvados

Los activos financieros son evaluados en cada fecha del estado de situacion
financiera para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. Un active
financiero estéd dsteriorado si existe evidencia objetiva de deterioro como
consecuencia de uno o més eventos de pérdida ocurridos después del
reconocimiento inicial del activo, y ese o esos eventos de pérdida han tenido un
efecto negativo en los flujos de efectivo futuros del activo que puede estimarse de
manera fiable.

l.a evidencia ohjetiva de que un activo financiero esta deteriorado puede incluir &
incumplimiento de pago por parte de un deudor, la reestructuracion de un valor
adeudado a la Compania en términos que la Compafila no consideraria en oiras
circunstancias, indicadores que el deudor 0 emisor entrara en Rancarrcta, cambios
adversos en el estado de pago del prestataric o emisores, condiciones econdémicas
que se relacionan con incurmplimiente o la desaparicion de un mercado activo para
una inversion.

t a Compania considera la evidencia de detericroe de los activos financieros medidos
al costo amortizado tanto a nivel especifico como colectivo. Todas las partidas por
cobrar individualmente significativas son evaluadas por deterioro especffico. Los
activos que no son individualmente significativos son evaluados por deterioro
colectivo agrupando los activos con caracteristicas de riasgo similares.

Una perdida por deterioro relacionada con un activo financiero gque se valora al costo
amortizado se calcula como la diferencia entre el valor en libros del active v el valor
prasente de los flujos de efectivo futures estimados, descontades a la tasa original
de interds efactiva. Las pérdidas se reconocen en resultades y se reflejan en una
clenta de provision contra los préstamos y partidas por cobrar. El interés scbre el
activo deteriorado continla reconociéndose a través de la reversion del descuento.
Cuando un hecho que ccurra después de que se haya reconccido el deterioro causa
gue el monto de la pérdida por deterioro disminuya, esta disminucion se revierte
contra rasultados.

(Continla)
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Actives ng Financigros

E! valor en libros de los actives no financieros da la Compafia, diferentes a
inventarics & impuesto a la renta diferido, es revisado en la fecha del estado de
situacion financiera para detarminar si existe algin indicio de deteriore. i existen
tales indicios, entonces se estima el importe recuperable del activo. Se reconoce
una pérdida por deterioro si el valor en libros de un activo o su unidad generadora
de efective excede su importe recuperable.

Para propdsitos de evaluacion del deterioro, los activos gue no pueden ser probados
individualmerite son agrupados juntos en el grupo mas pegueno de activos gqua
generan flujos de entrada de efectivo provenientes del uso continuo, fos que son
indepandientes de los flujos de entrada de efectiva de otros activos o unidades
generadoras de efactivo.

El importe racuperable de un active o unidad generadora de efectivo es sl valor
mayor entre su valor en uso y su valor razonable menos los gastos de vents. Para
determinar 2} velor en uso, se descuentan los flujos de efectivo futuros estimados
a su valor presente usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja
las valbraciones actuales del mercado sobre el valor del dinero en &l tiempa v los
riesgos espacificos que puede tener el active o la unidad generadora de efectivo.

Se reconoce Una pérdida por deteriore si el imporie en libros de un activo ¢ unidad
generadora de efectivo exceds su importe recuperable. Las pérdidas por deterioro
son reconocidas en resultados. Las pérdidas por deterioro se revierten si existe un
cambic en el importe recuperabie. Cuando se revierte una pérdida por deterioro, el
valor del activo no puede exceder el valor que habria sido determinado, neto de
depreciacion o amortizacion, si no se hubiese reconocido una pérdida por deterioro.

Baneficios 8 Fmpleados

Beneficios Post-Empieo

Plangs de Beneficios Definidos - Jubilacién Patronal

La Compafila determina la obligacién neta relacicnade con los beneficios de
whifacion patronal e indemnizacion por desahucio calculando por separade para
cada beneficiario, el monto del beneficio future que los empleados han adguiride a
cambio de sus servicios en el periodo actual y en los anteriores; ese beneficio se
descuenta para determinar su valor presente. El célculo es realizadc anualmente
por un actuario calificado usando el métode de costeo de crédito unitario
proyectado.

Ls Compafiia reconoce todas las ganancias ¢ pérdidas actuariales que surgen de [as
nuevas mediciones de las obligaciones por beneficios definidos en otros resultados

integrales; el costo del semvicio v el saneamiento del descuento, se llevan a
resultados como gastos def personal.

(Continya)
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li. Beneficios a Corto Plazo

f-as obiigaciones por beneficios a corto plaze de los trabajadores son medidas sobre
una base no descontada (esto s valor nominal derivado de la aplicacidn de leyes
laborales ecuatorianas vigentes) y son reconocidas como gastos a medida gue los
empleados proveen sus servicios o el beneficio es devengado por ellos.

Se reconoce un pasive sf Ja Compania posee una obligacion legal o implicita actual
de pagar este monto como rasultade de un servicio entregado por el empleado en
el pasado y la obligacidn puede ser estimada de manera fiable. Las principales
acumutacionss reconocidas por este concepto corresponden a aguellas
establacidas en el Cadigo del Trabajo.

iii. Beneficios por Terminacién

Las indemnizaciones por terminaclén intempestiva o cese laboral son reconocidas
como gasio cuando es tomada la decisién de dar por terminada la relacién
contractual con los empleados.

Provisiones y Contingencias

Las obligaciones ¢ pérdidas ascciadas con provisiones y contingencias, criginadas en
reclamos, litigios, multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el
estado de situacién financiera cuando existe una obligacion legal o implicita resultante
de eventos pasados, es probable que sea necesario un desembolso para cancelar la
obligacién y el monto pueds ser estimado de manera fiable. ‘

Las provisiones se determinan descontando el fiujo de efectivo gue se espera
desembolsar a una tasa antes de impuesic gue refleja la valoracion actual del mercado
sobre el valor de dinero en el tiempo v los riesgos especificos de la obligacién. El
saneamiento de descuento se reconoce como costo financiero.

El importe reconccido come provision corresponde a la mejor estimacién, a la fecha del
estade de situacién financisra, tomando en consideracion los rieasgos e incertidumbres
gue rodean a la mayoria de ios sucesos y circunstancias concurrentes a la valoracion de
éstas.

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econdmicos sera requerido,
o el monto no puades ser estimade de manera fiable, la obligacion es revelada como un
pasivo contingente. Obligaciones razcnablemente posibles, cuya existencla serd
confirmada por la ocurrencia 0 No ocurrencia de uno 0 mdés eventos futuros son también
reveladas como pasivos contingentes a mencs gue la probabilidad ds un fiujo de salida
de beneficios econdmicos sza remota. No se reconogen ingresos, ganancias o activos
contingentes.

{Continda)
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Reconocimiente de Ingresos Ordinarios v Gastos

Servicios

Los ingresos provenientes de los servicios prestades en el curso de las actividades
ordinarias son reconocidos al valor razonable de la contrapartida recibida o por
recibir, neta de descuentos, bonificaciones o rebajas comerciales y del impuesto al
vator agregado.

Los ingresos por servicios son reconocidos en resultados cuando el servicio ha sido
entregado y no subsisten incertidumbres relacionadas con fa recuperacion de la
consideracion adeudada o de los costos asociados.

i. Productos Vendidos

Los ingresos provenienies de la venta de productas en os rastaurantes y eventos
scn recenocidos al momento que son vendidos.

iii. Gastos
Los gastos son recenocidos con base en lo causado o cuando son incurridos. Se

raconoce inmediatamante un gasto cuando el desembglso efectuado no produce
beneficios econdmicos futuros.

Ingresos Financieros

Los ingresos financieros estan compuestos principaimente por ingresos por intereses,
los cuales son reconocidos en resultados al costo amortizado, usando el método de
interés efactivo.

Impuesio a la Renta

El gasto porimpuesto a la renta estd compuesto por el impuesto corrfente y el impuasto
diferido. Elimpuesto a la renta corriente y diferido es reconocido en resultados excepto
gue se relacione a partidas reconccidas en otros resultadas integrales o directamente
en el patrimonio, an cuyo caso el monto de impuesto relacionado es reconocido en
otros resultados integrales o en el patrimonio, respectivamente.

Impuesto Corriente

El impuesto corriente gs el impuesto que se espera pagar sohre la utilidad gravable
del afio utilizando la tasa impositiva aplicable v cualquier ajuste al impuestc por
pagar de afos anteriores.-

{Continual
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impuesto Diferido

El impuesto a la renta diferido es reconocido sobre las diferencias temporales
existentas entre el valer en libros de los activos y pasivos reportados para
propésitos financieros y sus correspondientes bases tributarias. No se reconoce
impuesto a la renta diferido por las diferencias temporales que surgen en el
reconocimiento inicial de un activo ¢ pasivo en una transaccion gue no es una
combinacién de negocios, v que no afscta la utilidad o pérdida financiera ni gravable.

La medicidn de los impuestos diferidos reflejan las consecuencias tributarias gue
se derivan de la forma en gue la Compania espera, a la fecha del estado de situacidn
financiera, recuperar o liquidar el valor registrado de sus activos y pasivos.

El impuesto a la renta diferido es medido a la tasa de impuesio que se aspera
apligue al momento de la reversion de las diferencias temporales de acuerdo a la
ley de impuesto a la renta promulgada o sustancialmente promulgada a la fecha del
estado de situacion financiers.

Los activos y pasivos por impuesto diferido son compensados y consecuentemente
se presentan en el estado de situacion financiera por su importe neto si existe un
derecho legal exigible de compensar los pasivos y activos por impuestos corrientas,
y estdn relacionados con el impuesto & la renta, aplicados por la misma autoridad
tributaria.

Exposicion Tributaria

Al determinar fos montos de los impuestos corrientes e impuestos diferidos la
Compadia considera el impacto de las posiciones fiscales inciertas y si pueden
adsudarse impuestos e intersses adicionales. La Compafila cree que la
acumulacién de sus pasivos tributarios es adecuada para todos los afios fiscales
abiertos sobre fa base de su evaluacidn de muchos factores, incluyendo las
interpretaciones de la ley tributaria v la experiencia anterior. Esta evaluacién
depende de estimaciones vy supuestos y puede invelucrar una serie de juicios
acerca de eventos futuros. Puede surgir nueva informacion que haga que la
Companfa cambie su juicio acerca de la idoneidad de los pasivos fiscales actuales;
tales cambios en los pasivos fiscales impactarén el gasto fiscal en el perfodo en que
se determinen.

Normas Contables, Nuevas y Revisadas, Emitidas pero Alan no Efectivas

Las nuevas normas, modificacionas a normas e interpretacicnes que se mencionan a
continuacion, son aplicables a los perfodos anuales que comienzan después del 1 de enero de
2018, y no han sido aplicadas anticipadamente en la preparacion de estos estados financieros:

{a)

NIF 9 Instrumentos Financieros

La NUF 9 publicada en julio de 2014 reemplaza las gulas de la NIC 39 "Instrumentos
Financieros; Reconocimiento v Meadicidn”. La NIIF 9 incluye guias revisadas para la
clasificacion y medicldn de instrumentos financieros, incluyendo un nueve modelo de

{Continua)
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pérdidas crediticias esperadas para calcular el deterioro de los activos financiercs, y
nuevos requerimientos generales de contabilidad de coberturas. La NIIF 9 mantiene las
guias relacionadas con el reconocimiento y beja de instrumentos financieros de la NIC
39.

La NIF 9 es efectiva para perfodos anuales que comiencen en o después del 1 de enero
de 2018, con adopcion temprana parmitida.

La Compafila estd evaluando el impacto potencial scbre los estados financieros
resultante de la aplicacion de la NIIF 9. La compafifa no planea una adopcion temprana
de esta norma.

NIF 15 Ingreso de Actividades Crdinarias Procedente de Contratos gon Clientas

La NIIF 15 establece un marcc completo para determinar si se reconocen ingresos de
actividades ardinarias, cuéndo se reconocen y en gué monte. La NiF 16 reemplaza tas
actusles guias para el reconocimiento de ingreses, incluyendo la NIC 18 "Ingresc de
Actividades Ordinarias”, la NIC 11 “Contratos de Construccién” vy la CINHF 13
“Programas de Fidelizacion de Clientes”.

L& NIIF 15 es efectiva para perlodos anuales gue comiencen en o después del 1 de
enero de 2018, con adopcidn temprana permitida.

La Compafia na iniciado el proceso de evaluar el impacto potencial resultante de la
aplicacién de la NIIF 15; sin embargo, no anticipa que su adopcidn tenga un impacto
significativo sobre los estados financieros. e compafiia no planea una adopcion
temprana de esta ncrma.

Otras Nuevas Normas o Modificaciones a Normas_e interpretaciones

La Compafifa no espera que las siguientes nuevas normas o modificaciones tengan un
impacto significativo sobre los estados financieros:

« NIIF 14 Cuentas de Diferimientos de Actividades Reguladas.

s Contsbilidad para la Adauisicion de Intereses en Operacionss Conjuntas
(Modificaciones & la NIIF 11}

s Aclaracion de los Métodos Aceptables de Depreciacidon y  Amortizacisn
{Modificaciones a la NIC 16 y NIC 38).

s Agricultura: Plantas Produciores {Modificaciones a fa NIC 16 y NIC 41).

« Maétedo det Valor Patrimonial en Estados Financieros Separados (Enmiendas g la
NIC 27).

« Venta o Contribucion de Activos entre un Inversor y sus Ascciadas o Acuerdos
Conjuntos (Enmiendas a fa NIIF 10 y NIC 28).

« Entidades de lnversion: Aplicacién la Excepcion de Consolidacién (Enmiendas a la
NHF 10, NIIF 12 y NIC 28).

» Iniciativa de Revelacion (Enmiandas a la NIC 1).

s Mejoras Anuales a las NIIF Ciclo 2012 — 2014 — varias normas

{ContinGa)
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Determinacion de Valores Razonables

Las politicas contables de la Compafia requieren que se determinen los valores razchables
de los activos y pasivos financieros y no financieros para propdsitos de valoracién y reveiacion,
conforme los criterios gue se detalian a continuacion. Cuando corresponda, se revela mayor
informacion acerca de los supuestos efectuados en la determinacion de los valores
razonalles.

Préstamos v Partidas por Cobrar

El valor razonable de los préstamos y partidas por cobrar se estima al valor presente de los
flujos de efectivo futuros, descontados a la tasa de interés de mercado a la fecha del estado
da situacion financiera.

Las cuentas por cobrar comerciales sin tasa de interés son medidas al monto de la factura si
el efecto del descuento es inmaterial. Este valor razonable se determina al momento dsl
reconocimiento inicial y para propositos de revelacion en cada fecha de los estados financieros
anuales.

El monto en libros de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar, cuentas
por cobrar a companias relacionadas se aproximan a su valor razonable, dado su vencimiento
de corto plazo; o por su desclento a tasas de interés de marcado en el caso de aguellas con
vencimientos en el largo plazo.

Otros Pasivos Financieros

Ei valor razonable, gue se determina al momento del reconocimiento inicial y para propdsitos
de revelacion en cada fecha de los estados financieros anuales, se calcula sobre la base del
valor presente del capital future v los flujos de interés, descontados a la tasa de interés de
mercado a la fecha del estade de situacian financiera.

Los montos registrados de las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas y gastos por
pagar, y cuentas por pagar a compafias relacionadas se aproximan a su valer razonabie debido
a que tales instrumentos tienen vencimiento en el corto plazo.

Efectivo y Equivalentes a Efectivo

El detalle del efective vy sguivalentas a efectivo al 31 de diciembre de 2015 y 2014 es &
siguiente:

2015 2014
Efectivo en caja Ussg 3,800 3,800
Depdsitos en bancos . 812,485 523,203
Depositos en transitc 25,973 26,065
’ Us$ 842,258 553,068

Al 31 de diciembre de 2015, el saldo en bances corresponde a efectivo depositado en cuentas
corrientes en instituciones financisras locales, los cuales no generan intereses.

({Continta)
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Activos Financieros Mantenidos Hasta el Vencimiento

Al 31 de diciembre de 2015 los activos financieros mantenidos hasta el vencimiento estan
conformados por un certificado de depdsito & plazo  contratado con Austrchank Overseas
(Panama} S.A., por US$153,258 (USE145,627 en 2014}, con vencimiento abril de! 2016; vy
generan interéds anual del 5.25% pare ambos afies. Los saldos incluyen los respectivos
intereses por cobrar.

Cuentas por Cobrar Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

El detalle de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar al 31 de diciemnbre
de 2016 v 2014 se detalla como sigue:

2015 2014

Cuentas por cobrar comerciales:
Clientes Ussg 146,023 104,923
Huespsedes en el hotel 21,748 29,870
167,769 134,793

Otras cuentas por cobrar:

Anticipos a proveedores 2,238 4,507
Préstamos a smpleados 2 B37 3,648
Otras . 7,151 23,365
11,926 31,514
Uss 179,695 166,307

tas cuentas por cobrar clientes corresponden a créditos otorgados por servicios de
hospedajes y eventos; cuyos plazos de recuperacion scn 60 dias en promedio.

LLa exposicién de la Compariia al riesgo de crédito v las pérdidas por deterioro relacionadas
con guentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se revelan en la nota 17.

Inventarios

El detalle de los inventarios al 31 de diclembre de 2015 y 2014 es el siguiente:

20156 2014
inventarios consumibles US$ 33,257 37,442
Materiales y suminisiros 24,791 31,007
US3 Bg,048 68,538

Los inventarios son utilizados en la prestacion del servicio de hospedaje y eventos; las cuales
son reconocidas en resultados integrales del perfodo en el momento de su utilizacion.

Gastos Pagados por Anticipado

Al31 de diciembre de 2015 v 2014 los gastos pagades por anticipado corresponden a seguros
contratades por la Corfpaila, los cuales se& amortizan considerando la vigencia de ios
respectivos contratos,

Propiedades y Equipos

El details y movimiento de las propledades y equipos al v por los afios gue tarminaron el 31
de diciembre de 2015 v 2014 es como sigue:

-20-
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Otros Activos No Corrientes

Un detalle de los otros activos no corrientes al 31 de diciembre de 2015 y 2014 es &
siguiente:

2015 2014
Certificado de depbsito US$ 550,000 -
Otros 32,406 33,206
Efectivo v equivalentes a efectivo USs 582,406 33,2086

Al 31 de diciembre de 20156 los otros activos no corrientes incluye un certificado de deposito
a plazo por US$E50,000 mantenido en el Banco del Austro S.A. con uns tasa de interés fija
del 6% vy con un plazo de 5 afios. Este certificado estd en garantfa de un préstamo por
US$550,000 gue dicho banco otorgd & una compaffa relacionada al mismao plazo de vigencia.

Impuesto a la Renta

Gasto por Impueste a la Benta

El gasto de impuesto a la renta fue cargado en su totalidad a resultados y consiste de:

2015 2014
Impuesto a la renta corrfente del afio Uss 100,396 88,602
Yrpuesto a ia renta diferido {12,863) {(45,020)
Uss 87,633 43,582

Conciliagion del Gasto de Impuesto a la Renta

El R.0. No. 405 Suplementc del 29 de diciembre 2014 reformd la tarifa del impuesto a la renta
para sociedades a partir del ejercicio fiscal 2015, estableciendo como tarifa general
del impuesto ala renta el 22%, no obstante la tarifa impositiva se incremantaré al 26% sohre
la proporcién ds la base imponible que corresponda a la participacién directa o indirects de
sccios, accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion. S dicha participacion excede del 50% la tarifa aplicable para
la sociedad serd del 25%.

En base al parrafo anterior, la tasa corporativa de impuesto a la renta ecuatoriana al 31 de
diciembra de 2075 es del 22,22% (22% al 31 de diciembre de 20714}, Dicha tasa s reduce al
12% silas utilidades se reinvierten en ia Compania a través de aumentos en el capital acciones
y se destinan a fa adquisicién de maguinarias ¢ equipos nuevos o bienes refacicnados con
invastigacion y tecnslogia que mejoren la productividad.

{Contina)
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A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuasto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcidon de las cifras reportadas el
afo inmediato anterior aplicando el 0.2% al patrimonio vy los costos y gastos deducibles mas
el 0.4% sobre los ingresos gravables v el total de activos. La referida norma estabiecié que
en caso de gue el impuesto a la renta causado sea menor gue &l monto del anticipo minimeo,
este Ultimo se convertira en impueste a la renta definitivo, a menos que el contribuyente
solicite al Servicio de Rentas internas su devolucion, o cual podria ser aplicable bajo ciertas
condicicnes.

La siguiente es la conciliacidn entre el gasto de impuesto a la renta y aquel que resultaria de
aplicar la tasa corporativa de Impuesto 8 la renta del 22% a la utilidad antes de impuesto a la
renta:

2015 2014
Impuesto gue resultaria de aplicar ia tasa
corporativa de impuesto a la renta del
22,22% en el 2016 vy 229% en el 2014 Uss 76,063 74,923
Incremento (reduccicén) resultante de:
Gastos no deducibles 24,343 13,679
Cambios en diterencias temporales
reconocidas {12,863} (45,020
USs 87,633 43,582

]

Impuesto a la Renta por Pagar

Un resumen del movimiento de impuesto a la renta por pagar corriente v de los anticipos v
retencionss en la fuente del impuesto a la renta al y por los afos que terminaren el 31 de
diciembre de 2015y 2014 es el siguiente:

Impuesto a s Renta

20156 2014
Anticipos v Anficipos v
[etenciones Por pagar [etenciones Por pagar
Saldos af inicio del afio uss - 11,460 - 40,447
Pago de impuesto a la renta del ano
antarior - 111,480) - 40,447]
Impuesto a la renta del ano corriente - 100,396 - 88,602
Retenciones de impuesto & la renta 136,797) - 141,491 -
Anticipo de impuesto a la renta - - (36,651} -
Compensacién de impuesto a la salida de
divisas y retenciones en la fuente 36,797 {36,797) 77142 (77,142}
Saldo al final del afio . uss - 63,580 - 11,460

{Continda)
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Activos v Pasivos por Impuestcs Diferidos

Los actives y pasivos por impuestos diferidos reconocidos son atribuibles segin se indica
abajo y su movimiento al y por los afios que terminaron el 31 de diciembre del 2015 v 2014
es el siguiente: -

Salda al Reconocido Saldo al Reconocide Saldo al
31 diciembre en 31 diciembre en 31 diclembre
2013 resultados 2014 resultados 2015
Impuesto difetido active atrbuble a;
Beneficios 8 empleados Uss 5,287 2,082 7363 (544} £,818
5,281 2,082 7,363 {B4d) 6,819
Impuesto diferido pasivo atrbuble a:
Propiadad v squipos 1£69,636) 42,938 1826 ,898) 13,407 183,491
Impuesto diferido activo
ipasivo), neto Us$ 864,655) 45,020 813,535} 12,863 806,672

Situacion Fiscal

Las declaraciones de impuesto a la renta, impuesto al valor agregado v retenciones en la
fuente presentadas por ta Compadfa por los ejercicios impositivos de 2012 a 2015 estén
abiertas a revision de las autoridades ftributarias.

Precios de Transferencia

£l Decreto Ejecutivo No. 2430 publicado en el Suplemento al Registro Oficial No. 494 del 21
de diciembre de 2004 incorpoerd & la legislacion tributaria, con vigencia a partir de 2005, normas
sobre la determinacion de resultados tributables, originados en operaciones con partes
relacionadas. A partir del afio 2015, de acuerdo con la Resolucion del Servicio de Rentas
Internas (SRI) No. NAC-DGERCGC15-00000455, los sujetos pasivos de impuesto a la renta
que hayan efectuado opearaciones con partes relacionadas locales ywo domiciliadas en el
axterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3,000,000,
deben presentar el Anexo de Opseraciones con Partes Relacionadas y si el monto de las
operaciones es superior a US$15,000,000 deberan presentar el anexe e Informe de Precios
de Transferancia.

De acuerdo al monto de las operaciones con paries relacionadas, ia Compafifa no estéd
obligada a presentar ef informe integral de precios de transtferencia.

{Continda}
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Cuentas por Pagar Comerciales y Qtras Cuentas y Gastos por Pagar

El siguiente es un resumen de las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas vy gastos por

pagar al 31 de diciembre de 2014 y 2015:

Cuentas por pagar comerciales:
Proveedores locales

Otras cuentas v gastos por pagar:
Impuesto al valor agregado
Irnpuesto a la renta
Retenciones en la fuente de impuesto
a la renta e impuesto al valor agregado
Anticipos de clientes
Beneficios a empleados
Otros

Notas 2015 2014

Us$ 51,868 189,729
26,710 12,188

63,599 11,460

3,423 4,216

19,742 14,541

163,475 150,858

39,141 34,678

306,090 228,041

Uss 357,958 417,770

La exposicion de la Companle al riesgo de liquidez relacionade con cuentas por pagar

comerciales y otras cuentas y gastos por pagar se revela en la nota 17,

Beneficios a Empleados

El detalle de kbeneficios a los empleados por los afios que terminaron el 31 de diciemors de

2015y 2014 es como sigue:

Contribuciones de seguridad social

Beneficios sociales (principalmente
legales)

Participacion ds los trabajadores en
las utilidades

Reserva para pensiones de jubilacion
patronal

Reserva para indemnizaciones por
desahucio

Otros

Pasivo corriente
Pasivo no corriente

-Z5 -

2015 2014
usg 9,342 9,356
50,530 52,509
60,401 60,098
160,204 157,926
68,860 69,945
33,202 28,995
Uss$ 383,639 378,829
Uss 163,475 150,968
230,164 227,871
uss$ 383,639 378,829
(Continua}
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Participacion de los Trabajadores en las Utilidades

De scuerde con las leyes laborales, la Compaiifa debe distribuir entre sus trabajadores el 15%
de la utilidad antes de impuesto a la renta. En el afc 2015 el gasto de participacion de los
trabajadores en las utilidades ascendié a US$60,401 (USS60,098 en el 2014).

El gasto es reconocido en las siguientes partidas del estade de resultados integrales:

201b 2014
Costos operativos US$ 52,198 51,937
Gastos de administracion 8,203 8,161
US% 60,401 50,098

Reservas para Pensiones de Jubilacién Patronal e Indemnizacion por Desahucig

El movimiento en el valor presente de las reservas para pensiones de jubilacién patronal e
indemnizaciones por desahucio es como sigue:

Indernni-
Jubilacién  zaciones por
patronal desahucio Total

Obligaciones por beneficios definidos

al 31 de diciembre de 2013 USg 138,541 58,498 197,039
Costo laberal por servicios actuales 23,397 8,992 30,389
Costo financiero 9,628 4,004 13,702
Beneficios pagados {1,993) (2,326) {4,319}
Efecto de reducciones anticipadas

¥ PRGOS {24,313) - 24,313)
Peérdida actuarial 12,696 2,777 15,373
Obligaciones por heneficios definidos

al 31 de diciembre de 2014 157,926 69,945 227,871
Costo laboral por servicios actugles 29,679 12,392 42,071
Costo financiero 10,328 4,477 14,808
Beneficios pagados - {(4,727) (4,127)
Efectc de reduccinnes anticipacdas {11,219) - (11,218
Ganancia actuarial (26,410) {12,827} (39,237}
Chbligaciones por beneficios definidos

al 31 de diciembre de 2015 US$s 160,304 6D, B6O 230,164

Segun se indica en el Cadigo de Trabajo, todos aquellos empleados gue cumplieren 25 afios
de servicio para una misma compaffa tienen derecho a jubilacion patronal, beneficio que se
determina en base a los afos de servicio, edad del empleado al momento del retiro vy al
promedio de la remuneracion anual percibide en los cinco afos prevics a la fecha de ratiro.
Ademés dicho Codigo establece que en los casos de terminacion de la refacién laboral por
dasahucio, el empleador bonificard 2! trabajador con el equivalenie al 25% de la Oitima
remuneracion mensual por cada uno de fos aflos de servicios prestades.

(Continua)
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La Compafia acumula este beneficio en base a estudios anuales elaborados por una firma de
actuarios independientes. Segun se indica en los estudios actuariales, el método actuarial
utilizade es el "Método de Crédito Unitario Proyectade”, con este método, la Comparia
atribuye una parie de los beneficios que se han de pagar en el futuro a los servicios prestados
en el periodo corriente. Las cbligaciones se miden segln sus valores descontados, puesto
gue existe |z posibilidad de que sean satisfechas muchos afics después de que lcs empleados
hayan prestado sus servicios y se detarmina el importe de las pérdidas y ganancias
actuariales. Las disposiciones legales no establecen la obligatoriedad de constituir fondes o
asignar activos para estos beneficios.

Las provisiones del plan de jubilacién consideran la remuneracion del empleado y demas
parédmetros establecidos en ei Cédigo del Trabajo, con un minimo para la cuantificacion de la
pension vitalicia mensual de US$20 si el trabajador es beneficiario de la jubilacion del 1IESS v
de US$30 si sélo tisne derecho a la jubilaciaon patronal y 25 afics minimo de servicio sin edad
minima de retiro, De acuerdo a los estudios actuariales contratados por la Compania, tos que
cubren a todos los empleados, el velor presente de la reserva matematica actuariat de
jubitacién patronal es como sigue:

2015 2014
Trabajadores activos con tiempo de US§ 127,264 124,454
servicio entre 10 ahos y menores
a 25 afos
Trabajadores activos con menos de
10 afios de servicio 33,040 33,472
Uss 160,304 157,826

Andlisis de sensibilidad

Cambios razonablemente posibles en las suposiciones actuariales reievantes a la facha del
estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2015, siempre que las otras suposiciones
se mantuvieran constantes, habrian afectado la obligacién por beneficios definidos en los
siguientes importes:

2015
Aumento Disminucion
Tasa de descuento {(+/- 0,5%) Uss {11,269) 13,368
Tasa de incremento salarial {(-+/- 0,5%) 13,753 {12,389)

(Contina)
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Los principales supuestos considerados en los estudios sctuariales a la fecha de los estados
financieros son los siguientes:

2015 2014
Tasa de descuento 65.31% 8.54%
Tasa de incremenio salarial 3.00% 3.00%
Tasa de incremento de pencionas 2.50% 2.50%
Tasa de rotacién {promedio} 22.51% 11.80%
Vida fahboral promedio remanente 7.3 7.5
Tasa de mortalidad e invalidez TM IESS 2002 TM IESS 2002

Las suposiciones actuariales constituyen las mejcres estimaciones que la Compafia poseea
sobre las variables gue determinarén e! pago futuro de esta cobligacion. Los cambios en las
tasas o supuestos usades en Ios estudios actuariales pueden tener un efecto importante en
los montos reportados.

(Gastos del personal

Los valores pagados por la Compafifa en concepto de gastes del persenal incluidos en los
rubros de gastos de administracion y gastos de ventas en el estado de resultados integrales
s resumen a continuacion:

2015 2014
Sueldos y salarios USs 43B,274 469,965
Bensticios laborales 213,682 191,824
Participacion de los trabajadores en las
utilidades 60,401 60,098
Indemnizaciones 10,707 42,825
Provisiones para pensiones de jubilacién
patronal e indemnizacisn por desahucic 45,658 46,093
Uss 765,722 816,805

Al 31 de diciembre de 2015, la Companifa cuenta con 81 empleados (88 en e} 2014) en relacion
de dependencia distribuidos entre empleados operatives v administrativos.

{Continda)
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Patrimonio

Capital Acciones

La Compafia ha emitido dnicamente accionas ordinarias y nominativas con valor nominal de
US$0,04 cada una. El detalie dal nimero de acciones autorizadas, suscritas y pagadas es
COMmo sigue:

2015 2014
Acciones autorizadas 51,500,000 51,500,000
Acciones suscritas y pagadas 26,781,783 26,791,793
Resarvas
Un detalle de las reservas es como sigue:
2015 2014
Reserva legal Uss 227,311 197,615
Reserva facuhativa 104,914 237,634
Reserva de capital 2,068,877 2,068,877
Us$ 2,391,102 2,494,126

Reserva L egal

La Ley de Compa#ifas de la Republica del Ecuador reguiere que las companias andnimas
transfisran a reserva legal por lo menas el 10% de la utilidad neta anual hasta igualar por lo
menos el 50% del capital acciones. Dicha reserva no esté sujeta a distribucion, excepto en el
caso de liquidacion de 1a Compatiia, paro puede ser utilizada para aumentos de capital o cubrir
pérdidas en las cperacionas. Al 31 de diciembre de 2015 estd pendiente la apropiacion de la
utilidad det afo 2015, el monto minimo requerido para apropiacion es de US$25,474

Reserva de Facultativa

Esta reserva se apropia de las utilidades no distribuidas, en base a las disposiciones de la
Junta de Accionistas v es de libre disponibilidad, puede ser distribuido, capitalizado o utilizado
para cubrir pérdidas.

Reserva de Capital

De acuerdo con lo previsto en las disposicionas societarias vigentes, &l saldo de la reserve de
capital no esté sujeto a-distribucién a los accionistas y puede ser objeto de capitalizacion en
la parte que exceda el saldo de las pérdidas acumuladas, previa decision de la Junta General
de Accicnistas.

{Continva}
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Resujtados Acumulados por Aplicacion de NIF

La Superintendencia de Compafias del Ecuader, mediante Resolucion  No.
SC.G.ICL.CPAIFRS.11.C07 publicada en el Registro Oficial No. 566 del 28 de octubre de 2071
establecid que los ajustes provenientes de la adopcidn por primera vez de las "NHF” se
registren en el patrimonio en une subcuenta denominada “Resultados acurnulados
provenientes de la adopcién por primera vez de las NilF”, separada del resto de los resultados
acumulados. Este saldo no esta sujeto a distribucidn a los accionistas, excepto en el caso de
liquidacidn de la Compafila, v puede ser cbieto de capitalizacion en la parte que exceda el
saldo de las pérdidas acumuladas, previa decision de la Junta General de Accionistas.

Otros Resuitados Integrales

Pérdidas v Ganancias Actuariales

Las pérdidas vy ganancias actuariales son cambios en ol valor presente de la obligacién por
baneficios diferidos procedentes de los ajustes por experiencia {los efectos de las diferencias
entre las suposiciones actuariales previas y los sucesos efectivamente ccurridos en el plan) y
los efectos de fos cambios en las suposicionas actuariales.

Dividendos

En los afos 2016 v 2014 la Compafia distribuyd dividendos por US$400.000 v US$272,309
respectivamente.

Tales dividendos fueran aprobados mediante Actas de Junta General Ordinaria de Accionistas
celebrada el 16 de marzo de 2015 y el 28 de marzo de 2014, respectivamenie.

Administracion de Riesgo Financiero

En el curso normal de sus operaciones la Comparnfa estad expuesta a los siguientes riesgos
relacionades con el uso ds instrumentos financieros:

. Riesge de crédito
. Riesgo de liquidez
. Riesgo de mercado

Marco de Administracidon de Riesges

La Administracién es responsable por establecer v supervisar el marce de administracién de
riesgos, asl como por el desarrclio y monitoreo de las politicas de administracion de riesgos
de la Compafia.

Las politicas de administracién de.riesgo da la Compania son establacidas con el ohjeto de
identificar y analizar los riesgos enfrentados por la Compaffa, fijar limites y controles
adecusdos y para moniterear los riesgos y el cumplimientc de los limites.  La Contralorfa
Corporativa tiene a su cargo la administraciéon de riesgos de acuerdc con las politicas
aprobadas por el Dirsctorio. Dicho departamento identifica, evallia y administra los riesgos
financieros y proporciona por escrito gufas y principios para la administracién genersl de
riesgos, asi como politicas para cubrir dreas especificas, las gue son previaments aprobadas
par el Directorio.

{Continda)
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La Administracién monitorea el cumplimiento de fas politicas v los procedimientos de
administracion de riesgo y revisa si el marco de administracién de riesgo es apropiado
respecto de 10s riesgos a 10s que se enfrenta la Comparnifa.

Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera gue enfrenta ta Compafifa si un clisnte
o contraparte en un instrumento financiero no curmple con sus obligacionas contractuales, v
se origina principalmente del efectivo y equivalente a efectivo, activos financieros mantanidos

hasta el vencimiento y cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar.

Ei importe de los activos financieros en los estados de situacidon financisra adjuntos
reprasenta la maxima exposicion al riesgo de crédito.

Cuentas por Cobrar Comerciales

La sxposicién la Compafia al riesgo de crédiio se ve afectada principalmente por las
caracteristicas individuales de cada cliente. No existen clientss que individualments
representen concentraciones de crédito importantes. Desde un punto ds vista geogréfico o
demagrafico no existe concentracion de riesgo de crédito.

La Compahia ha establecido una politica de riesgo bajo la cual se analiza & cada clients nuevo
individualmante para svaluar su solvencia, antes de autcrizar ventas a cradito. La ravision de
la Compafia incluye calificaciones externas, cuando estén disponibles, y en algunos casos
referencias bancarias. Los clientes que no cumplen con los requerimientos de solvencia
exigidos por la Compaffa solo pueden efectuar compras de contado y/o mediante &l
otorgamiento de garantias adecuadas.

La Administracion considera que no existen pérdidas de deterioro en las que se haya incurrido,
pero que aun no se han identificado, atribuibles a clientes que manejan individualmente
riesgos poco significativos.

Pérdidas por Deterioro

Lz antigledad de los saldos de tas cuentas por cobrar comerciales a cada fecha del estado de
situacién financiera es la siguients:

20158 2014
Valor Bruto Deteriorc Valor Bruto Detsrioro
Clientes:

Vigentes v no detericradas Usg 31,358 - 21,885 -
Vencidas de 1 a 30 dlas 81,408 - 41,982 ' -
Vencidas de 31 a 90 dias . 14,256 - 9,150 -
a mas 21 dias 18,961 - 31,886 -

uss 146,023 - 104,823 -

{Continta)
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Efective v Equivalantes a Efectivo v Activos Financieros Mantenidos hasta el Vencimiento

La Compania mantiene efectivo y equivalentes a efectivo por US$842,258 al 31 de diciembre
de 2015 {US$553,068 en 2014), y activos financieros mantenidos hasta el vencimiento por
valor de US$703,258 al 31 de diciembre de 2015 (US$145,627, en el 2014) que representan
su maxima exposicion al rissge de crédito para estos activos. El efaectivo v aguivalentes a
efectivo vy activos financieros mantenidos hasts el vencimientc son mantenidos
principalmente en hancos e instituciones financieras locales calificados entre o rango AAA y
AAA- segun agencias calificadoras de riesgo registradas en la Superintendencia de Bancos y
Seguros del Ecuador, y en instituciones financiaras del exterior calificadas con el rango BB+,
segun la egencia celificadora Pacific Credit Rating Pacific S.A.,

Riesgo de Liquidez

El riesgo de liguidez es el riesgo de que la Compahia tenga dificultades para cumplir con sus
cbligaciones asocladas con sus pasives financieros, gue son liquidados mediante la entrega
de efectivo u otros activos financieros. El enfoque de la Compafifa para administrar la liguidez
es contar con los recursos suficientes para cumplir con sus chligaciones cuando vencen, tanto
en condiciones normales como de tensién, sin incurrir en pérdidas inacepiables o arriesgar la
reputacion de la Compafia.

lLa Compafia dispone de informacion gue le permite monitorear los requarimisntos de flujo
de efsctivo; v por lo general tiene como objetivo contar con los recursos necesarios para
solventar los gastos operacionales esperados durante un perfodo de 90 dias, incluyendo el
pago de obligaciones financieras cuande vencen; esto excluys el posible impacto de
circunstancias extremas que no pueden predecirse razonablements. A la fecha de emision
de este informe no se han detectado situaciones que a criterio de la Administracion puedan
ser consideradas cocmo riesgo de liquidaz,

Los siguientes son los vencimientos contractuales de pasivos financieros:

31 de diciembre dg 2015

Vencirmianto De0ald Pelag Defat?
Valor en libros contractual meses meses MRSes
Cuentas por pagar comerciales y
olras cuentas y gastos por pagar Ust 357,958 357,958 195,622 149,445 12,891
Cuentas por pagar a companias
refacionadas 8,477 8,477 8,477 - -
ust 366,435 366,435 204,099 149,445 12,891

31 de diciembre de 2014

. Vencimiento Deal De3a6 De6al2
Valor en libros contractual meses rmeses meses
Cuentas por pagar comerciales V
olras cuenias y gasios por pager Uss 417,770 417,770 376,263 23,038 18,460
{ContinGa)
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E! Directorio es el que tiene la responsahilidad final por la gestién de liquidez v ha establecido
un marco de trabajo apropiado de manera gque la gerencia pueda manejar 108 requarimientos
de financiamisnto a corto, mediano y largo.

Riesgo de Moneda

ta Compania, en ic posible, no entra en transacciones denominadas en monedas diferentes
al US délar, moneda funcional; por consiguiente, la Administracién considera que la exposicion
de Iz Compafifa al riesgo de meneda es irrelevante.

Administracion de Capital

La politica de la Comparia es mantener un nivel de capital que le permita mantener la
confianza de los inversionistas, los acreedores y sustentar el desarrollo futuro del negocio.
El Capital se compone del total del patrimonio. La Compafifa no estd sujeta a requerimientos
axternos de incremento de capital. No hubo cambios en el enfoque de la Companiia para la
administracion de capital durante el afio.

La Compania hace seguimiento al capital, utilizando el indice deuda neta - patrimonio
ajustado. Para éste propdsito, deuda neta ajustada es definida como el total de pasivos
menos efectivo v equivalentes de efectivo; y el patrimonio ajustado incluye todos los
componentes del patrimonio.

El indice de deuda — patrimonio ajustado de la Compafila al término del perfodo del estado
de situacion financiera era el siguiente:

2015 2014
Total pasivos Uss 1,403,271 1,465,178
Menos efectivo y equivalentes a efectivo (842,258) (553,068}
Deuda neta Uss 561,013 912,108
Total patrirmonio Us$ _ B,234,063 __EE‘LQ_QZ&
Indice deuda neta ajustada a patrimonio
ajustado 0,07 0.1

:

Transacciones y Saldos con Entidades Relacionadas

Transaccionas ¢on Entidades Relacionadas

El resumen de las principales transacciones con entidadeas relacionadas a través de propiedad
0 administracion es ef siguiente:
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31 de diciembre de 2015

Compras de
Servicios productos Servicios Préstamos
prestados terminados recibidos cobrados
Hotel Ore Verde S. A, Hotver usg 420 809 4,678 -
Cuencaoro, Hotelera Cuenca S. A, - 1,381 550,000
Mantaoro Hotelera Manta S. A. 742 - 1,141 -
Karabu Turtsmoe C. A, - - 270 -
Oro Verde Management S. A. - - 136,678 -
Total US$ 1,162 209 148,148 560,000
31 de dicigmbre de 2014
Compras de
Serviios productos Servicios Préstamos
prestados terminados recibidos cobrados
Oro Verde Management S. A, Ussg - 157,800 -

Los saldos por cobrar y pagar con compafiias relacionadas que se muestran en los estados
de situacidn financiera adjuntes resultan de las transacciones antes indicadas:

2018 2014
Cuentas por cobrar;
Corriente: ]
Hotel Oro Verde S.A. BOTVER UsS 71 120
Cuencaoro, Hotelera Cuenca S.A. - 151,500
Mantaoro Hotelers Manta S.A. - 775
Usg 71 152,356
Ctras cuentas por cobrar:
No corriente:
Oro Verde Management S.A, UsSt 2,176 -
Cuencaorp, Hotelera Cuenca S.A. - 414,367
2,176 414,367
Cuentas por pagar:
Hotel Oro Verde S.A. HOTVER uss 8,477 -
Uss 8,477 -

Durante el afio 2015, Orc Verde Managemsant S. A, prestd servicios a la Compafla
correspondientes a asesorfa y administracion de gerencia general por US$106,678
(US$109,800) y US$E30,000 (USEAS,000), raspactivamente.

Los préstamos'por‘ cobrar al 31 de diciembre de 2014, otorgados a Cuencaore Hotelera
Cuenca S. A, fueron pre-cancelados en octubre de 2015, previo a sus vencimientos en marzo
v mayo dael 2016,

{Continda}
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Transacciones con Personal Clave de Gerencia

Durante los ahos 2015 y 2014, las compensaciones recibidas por el personal sjecutive y por
la gerencia clave por sueldos, beneficios sociales a corto plazo y planes de beneficios
definidos a largo plazo se resumen a continuacion:

2015 2014
Honoranios profesionales ‘ USE 35,000 14,000
Bonificaciones 18,764 5,025
LsSs 53,764 23,825

(19) ingresos de Actividades Ordinarias

El siguiente es el detalle de los ingresos de actividades ordinarias al y por los afos que
terminaron el 31 de diciembre de 2015y 2014:

2015 2014
Servicios de hospedaje Uss 1,574,113 1,734,913
Servicio de restaurante y eventos 1,286,364 1,283,068
Arniendos {ocales y otros 168,059 136,538
Uss 3,028,536 3,154,607

{20) Costos y Gastos por Naturaleza

Al 31 de diciembre de 2015 v 2014 el detalle de gastos atendiendo a su naturaleza se detalla
a continuacion:

Nota 2015 2014

Gastos de persanal Uss 766,722 816,806
Depreciacion de propiedades v equipos 12 A4T 3N 304137
Consumo de alimentos, bebidas, y suministros 406,853 386,057
Mantenimiento propiedadss v equipos 157,170 230,896
Servicios basicos 183,625 178,953
Asesoria hotelera y honorarios de gerencia 19 173,164 157,800
impuestos, tasas y contribuciones 85,036 85,530
Publicidad vy gastos de vigje 54,785 78,527
Comisicnes 48,286 62,229
Parsonal aventual . n128 53,129
Guardiania 47,570 43,410
Otros ) 303,161 361,701

USS 2,747,849 2,853,174

{Continta}
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Eventos Subsecuentes

La Compafia ha evaluado los eventos subsecuantes hasta el 13 de enero de 2016, fecha en
que los estados financieros adjuntos estuvieren dispenibles para ser emitidos. Ningln evento
significativo ocurrid con postericridad al 31 de diciembre de 2015, fecha del estado de
situacion financiera pero antes del 13 de enero de 2016, que requiera revelacién o ajuste a los
estados financieros adjuntos.
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