O. V. HOTELERA MACHALA S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1. INFORMACION GENERAL

0O.V. Hotelera Machala S.A., fue constituida en Ecuador en 1991. La actividad principal es la
prestacion de servicios de hoteleria y turismo. Su actividad esta regulada por el Ministerio de Turismo
y controlada por la Superintendencia de Compaiiias del Ecuador.

El Hotel tiene 65 habitaciones, que incluyen S suites y 2 suites presidenciales. Durante el afio 2012, el
promedio de ocupacion fue del 64.41%.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1

2.2

2.3

Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Los estados financieros de acuerdo a NIIF al 31 de diciembre del 2011 y el estado de situacion
financiera de apertura al 1 de enero del 2011, han sido preparados exclusivamente para ser
utilizados por la Administracidon de la Compaiiia como parte del proceso de conversion a NIIF
para el afio terminado el 31 de diciembre del 2012.

Los estados financieros de O. V. Hotelera Machala S.A. al 31 de diciembre del 2011 y 2010
aprobados para su emision por la Administracion de la Compaiiia, con 8 de marzo del 2012 y 11
de marzo del 2011, respectivamente, fueron preparados de acuerdo con principios de
contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador, los cuales fueron considerados como los
principios de contabilidad previos (PCGA anteriores), tal como se define en la NIIF 1 4dopcidn
por primera vez de las Normas Internacienales de Informacion Financiera, para la preparacion
de los estados de situacidn financiera de acuerdo a NIIF al 1 de enero y al 31 de diciembre del
2011. Los PCGA anteriores difieren en ciertos aspectos de las NIIF.

A continuacidn se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido definidas en
funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 201 2, aplicadas de manera uniforme a todos
los periodos que se presentan.

Bases de preparacion - Los estados financieros de O. V. Hotelera Machala S.A. comprenden
los estados de situacion financiera al 1 de enero del 2011 (fecha de transicion), 31 de diciembre
del 2011 y 31 de diciembre del 2012, los estados de resultado integral, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo por los aflos terminados el 31 de diciembre del 2012y 2011.
Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF).

Efectivo y bancos - Incluye saldos de caja y efectivo disponible en bancos locales, los cuales no
generan intereses.



2.4

2.5

2.6

2.7

Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento - Son activos financieros no derivados
con pagos fijos o determinables y vencimiento fijo, que la Administracion de la Compaifiia tiene
la intencién y la capacidad de mantener hasta su vencimiento.

Estos activos financieros son medidos inicialmente al valor razonable mas los costos de
transaccion. Posteriormente, son medidos al costo amortizado utilizando el método de la tasa de
interés efectiva.

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar - Son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando
el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro.

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provision para reducir su valor al de probable
realizacion. Dicha provisién se constituye en funcion de un andlisis de la probabilidad de
recuperacion de las cuentas.

Las cuentas por cobrar se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a
12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como activos no
corrientes.

Inventarios - Los inventarios son presentados al costo de adquisicion o valor neto realizable, el
menor, y son valuados al costo promedio ponderado. Los inventarios incluyen repuestos
menores, y suministros que son utilizados en la prestacion del servicio de hospedaje y eventos,
los cuales son reconocidos en resultados integrales del periodo en el momento de su utilizacion.

Propiedades y equipos

2.7.1 Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades se medirdn
inicialmente por su costo.

El costo de propiedades comprende su precio de adquisicion mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicacion y la puesta en condiciones de
funcionamiento.

2.7.2  Medicion posterior al reconocimiento - Después del reconocimiento inicial, las
propiedades son registradas al costo menos la depreciacion acumulada. En caso de
requerirlo, la Compaiiia registra pérdidas por deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en
que se producen.

2.7.3 Método de depreciacion y vidas atiles - El costo de propiedades se deprecia de acuerdo
con el método de linea recta. La vida util estimada, valor residual y método de
depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en
el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades y equipos y las
vidas utiles usadas en el calculo de la depreciacién:



2.8

2.9

2.10

2511

ftem Vida (til (en afios)

Edificios 18- 48
Magquinarias y equipos 10
Vehiculos 5
Equipos de operacién 10
Muebles y enseres 10
Equipos de computacion 3

2.7.4  Retiro o venta de propiedades - 1a utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una
partida de propiedades es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el
valor en libros del activo y reconocida en resultados.

Inversiones en asociada - La Compafiia mide sus inversiones en asociada al costo. Los
dividendos procedentes de la Compaiiia asociada se reconocen en el resultado integral cuando
surja el derecho a recibirlo.

Deterioro del valor de los activos tangibles - Al final de cada periodo, la Compaiiia evalua los
valores en libros de sus activos tangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos
han sufrido alguna pérdida por deterioro.

Las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados, salvo si el activo se
registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida por deterioro como
una disminucién en la revaluacion.

Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar - Son pasivos financieros, no derivados con pagos
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado. El periodo
de crédito promedio es 30 dias.

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corriente y el impuesto diferido.

2.11.1 Impuesto corriente - El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable
(tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas
que no seran gravables o deducibles. El pasivo de la Compaiiia por concepto del
impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas para cada periodo.

2.11.2 Impuestos diferidos - El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias
temporarias determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en
los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se
reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo
por impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en
la medida en que resulte probable que la Compaiiia disponga de utilidades gravables
futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que
se espera sean de aplicacién en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se
cancele.
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2.12

2.13

2.14

2.15

2.16

2.17

Provisiones - Las provisiones se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacién presente
(ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compaiiia
tenga que desprenderse de recursos econdmicos, para cancelar la obligacién, y puede hacerse
una estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacién del desembolso necesario
para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y
las incertidumbres correspondientes.

Beneficios a empleados

2.13.1 Beneficios definidos - El costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal y
bonificacién por desahucio) es determinado utilizando el Método de la Unidad de
Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo. Las
ganancias o pérdidas actuariales se reconocen en el resultado del periodo en el que se
origmarn.

2.13.2 Participacion a trabajadores - La Compaiiia reconoce un pasivo y un gasto por la
participacién de los trabajadores en las utilidades de la Compaiiia. Este beneficio se
calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones legales.

Reconocimiento de ingresos - Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacién
cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento,
bonificacién o rebaja comercial que la Compaiiia pueda otorgar.

Los ingresos provenientes de servicios se reconocen cuando estos pueden ser estimados con
fiabilidad, los ingresos de actividades ordinarias asociados con la operacion se reconocen,
considerando el grado de terminacion de la prestacion final del periodo sobre el que se informa.

Los ingresos del Hotel incluyen principalmente servicios de hospedaje, coordinacién y
realizacion de eventos, y servicio de restaurante y cafeteria.

Costos y gastos - 1.os costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se efectie el
pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros no
se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los
que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacién sea el
reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaiiia tiene la intencién de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se
presentan netos en resultados.

Normas nuevas y revisadas emitidas pero aun no efectivas - La Compaiiia no ha aplicado las

siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y Normas Internacionales
de Contabilidad (NIC) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero atn no son efectivas:
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NIIF Titulo Efectiva a partir

NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2015

NIIF 13 Medicion del valor razonable Enero 1, 2013

Enmiendas a la NIIF 9 y Fecha obligatoria efectiva de la NIIFF  Enero 1, 2015

NIIF 7 9 y revelaciones de transicion

NIC 19 (Revisada en el 2011) Beneficios a empleados Enero 1, 2013

NIC 28 (Revisada en el 2011) Inversiones en asociadas y negocios ~ Enero 1,2013
conjuntos

Enmiendas a las NIIF Mejoras anuales a las NIIF Ciclo Enero 1, 2014

(NIIF 1,NIC 1, 16, 32y 34) 2009-2011

La Administracidn anticipa que estas enmiendas que serdn adoptadas en los estados financieros
de la Compaiiia en los periodos futuros no tendran un impacto significativo sobre los importes
de los activos y pasivos y las revelaciones de la Compaiiia. Sin embargo, no es posible
proporcionar una estimacion razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido
completado.

ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA (NIIF)

La Superintendencia de Compaiiias establecio mediante Resolucién No. 06.Q.ICI1.004 del 21 de agosto
del 2006, la adopcion de las Normas Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF) y su aplicacién
obligatoria por parte de las compafiias y entidades sujetas a su control y vigilancia, a partir del 1 de
enero de 2009, la cual fue ratificada con la Resolucién No. ADM 08199 del 3 de julio del 2008.
Adicionalmente, se establecio el cumplimiento de un cronograma de aplicacién segiin lo dispuesto en
la Resolucion No. 08.G.DSC.0]0 del 20 de noviembre del 2008. La Compaiiia estd obligada a
presentar sus estados financieros de acuerdo con NIIF a partir del 1 de enero de 2012.

Conforme a esta Resolucidn, hasta el 31 de diciembre del 2011, la Compafiia prepar6 sus estados
financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador. Desde el
1 de enero del 2012, los estados financieros de la Compaiiia son preparados de acuerdo a NIIF.

De acuerdo a lo antes indicado, la Compaiiia definidé como su periodo de transicion a las NIIF el afio
2011, estableciendo como fecha para la medicidn de los efectos de primera aplicacién el 1 de enero del
2011.

La aplicacion de las NIIF supone, con respecto a los principios de contabilidad generalmente
aceptados en el Ecuador que se encontraban vigentes al momento de prepararse los estados financieros
correspondientes al afio 2012:

« Cambios en las politicas contables, criterios de medicion y forma de presentacion de los estados
financieros

» Laincorporacién de un nuevo estado financiero, el estado de resultado integral
» Un incremento significativo de la informacion incluida en las notas a los estados financieros
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Para la preparacion de los presentes estados financieros, se han aplicado algunas excepciones
obligatorias y exenciones optativas a la aplicacion retroactiva de las NIIF que se establece en la NIIF
1.

3.1 Excepciones a la aplicacion retroactiva aplicadas por la Compaiiia

La NIIF 1 establece que las estimaciones de la Compaiiia realizadas segiin las NIIF, en la fecha
de transicidn, sean coherentes con las estimaciones hechas para la misma fecha segiin los PCGA
anteriores (después de realizar los ajustes necesarios para reflejar cualquier diferencia en las
politicas contables), a menos que exista evidencia objetiva de que estas estimaciones fueran
erroneas.

Esta exencion también se aplica a los periodos comparativos presentados en los primeros
estados financieros segiin NIIF.

O. V. Hotelera Machala S.A. no ha modificado ninguna estimacién utilizada para el calculo de
saldos previamente reportados bajo PCGA anteriores ni a la fecha de transicion (1 de enero del
2011) ni para el primer periodo comparativo (31 de diciembre del 2011).

3.2 Exenciones a la aplicacion retroactiva elegidas por la Compaiiia

a) Uso del valor razonable como costo atribuido - La exencion de la NIIF 1 permite optar, en
la fecha de transicion a las NIIF, por la medicién de una partida de propiedades y equipos
por su valor razonable, y utilizar este valor razonable como el costo atribuido en esa fecha.
La NIIF 1 establece que la Compaiiia podra elegir utilizar una revaluacion segiin PCGA
anteriores de una partida de propiedades y equipos ya sea a la fecha de transicion o anterior,
como costo atribuido en la fecha de la revaluacion, si esta fue a esa fecha sustancialmente
comparable:

a) al valor razonable; o
b) al costo, o al costo depreciado segtin las NIIF.

O. V. Hotelera Machala S.A. optd por la medicion de terrenos y edificios a su valor
razonable, y utilizar este valor razonable como el costo atribuido a la fecha de transicién. El
valor razonable de los referidos activos fue medido mediante avaltio realizado por un
experto externo independiente, determinando de esta forma nuevos valores iniciales. Del
mismo modo, se revisaron y se determinaron nuevas vidas utiles remanentes y se asignaron
valores residuales. Para el resto de los items de propiedades, planta y equipo, la Compaiiia
ha considerado, el costo depreciado bajo PCGA anteriores como costo atribuido a la fecha
de transicion, ya que este es comparable con su costo depreciado de acuerdo a NIIF. (Ver
Nota9.1)

3.3  Conciliacion entre NIIF y Principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador -
Las conciliaciones que se presentan a continuacién muestran la cuantificacion del impacto de la
transicion a las NIIF sobre la situacidn financiera y resultado integral previamente informados
de O. V. Hotelera Machala S.A.:
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3.3.1

3.3.2

Conciliacion del Patrimonio neto al 31 de diciembre y 1 de enero del 2011
Diciembre 31, Enero 1,
2011 2011
(en U.S. ddlares)
Patrimonio de acuerdo a PCGA anteriores
informado previamente 3.496.802 3.289.566
Ajustes por conversien a NIIF:
Costo atribuido de propiedades y equipos (1) 5,840,011 5,707,633
Reconocimiento de impuestos diferidos (2) (1,023,744) (991,942)
Baja de cuentas incobrables (3) (147,249) (101,860)
Incremento en beneficios sociales (4) (65,875) (49,773)
Incremento en obligacidn de beneficios
definidos (5) (55,670) (58,935)
Baja de propiedades y equipos (49,031) (47,898)
Provision por obsolescencia de inventario (18,476) (18,476)
Provision por contribuciones (2.66]1) (1.470)
Subtotal 4 477.305 4.437.279
Patrimonio de acuerdo a NIIF 7,974,107 7026 845
Conciliacion del Resultado Integral por el aiio terminado el 31 de diciembre del 2011
(en U.S. ddlares)
Resultado de acuerdo a PCGA anteriores informado
previamente 265313
Ajustes por la conversion a NIIF:
Ajuste al gasto depreciacion de propiedades (1) 132,378
Reconocimiento de un gasto por impuestos diferidos (2) (31,802)
Baja de cuentas incobrables (3) (45,389)
Incremento en beneficios sociales (4) (16,102)
Ingreso por beneficios definidos (5) 3,265
Ajuste por depreciacion de activos dados de baja Q133)
Provision por contribuciones _[1.191)
Subtotal 40,026
Resultado integral de acuerdo a NIIF 305,330

a) Explicacién resumida de los principales ajustes por conversién a NILF:

(1) Costo atribuido de propiedades y equipos: Para la aplicacion de las NIIF se ha
definido que los saldos al 1 de enero de 2011 se registren a su valor razonable y
por tal razdn se realizo un avalto de terrenos y edificios. Tal procedimiento fue
efectuado por un profesional experto independiente. Al 1 de eneroy al 31 de
diciembre del 2011, los efectos de la revaluacion generaron un incremento en
los saldos de propiedades y equipos y en los resultados acumulados
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provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF por US$5,707,633 y
US§$5,840,011, respectivamente. Adicionalmente, la Compafiia reconoci6 un
incremento en los resultados integrales del afio 2011 por US$132,378 por
concepto de ajuste de depreciacion.

(2) Reconocimiento de impuestos diferidos: Las NIIF requieren el reconocimiento
de impuestos diferidos usando el método del balance que esta orientado al
calculo de las diferencias temporarias entre la base tributaria de un activo o un
pasivo y su valor contable en el balance. Los ajustes en la valuacion de los
activos y pasivos generados por Ja aplicacion de las NIIF, han originado
diferencias temporarias por impuestos diferidos. Al 1 de eneroy al 31 de
diciembre del 2011, los efectos de las diferencias temporarias fueron el registro
de pasivos por impuestos diferidos por US$991,942 y US$1,023,744,
respectivamente. Adicionalmente, la Compaifiia reconocié un gasto en los:
resultados integrales del aflo 2011 por US$31,802.

(3) Baja de cuentas incobrables: Para efectos de aplicacion de NIIF, la Compafiia
dio de baja saldos considerados incobrables, que incluyen principalmente-
cuentas por cobrar a clientes, anticipos entregados a proveedores, saldos de
tarjetas de crédito y otros. Al 1 de enero del 2011y al 31 de diciembre del
2011, los efectos de estos cambios fueron, una disminucién de efectivo y
cuentas por cobrar por US§101,860 y US$147,249, respectivamente; y
disminucién de los resultados acumulados provenientes de la adopcioén por
primera vez de las NIIF por tales importes. Adicionalmente, la Compafiia
reconocio6 una pérdida en los resultados integrales del afio 2011 por US$45,389.

(4) Incremento en beneficios sociales: Para efectos de aplicacion de NIIF, la
compafiia provisiond obligaciones por concepto de vacaciones y sobretiempos.
Al 1 de enero del 2011 y 31 de diciembre del 2011, los efectos de estos cambios
fueron, un incremento de beneficios sociales por pagar por US$49,773 y
US§65,875, respectivamente; y disminucién de los resultados acumulados
provenientes de la adopcidn por primera vez de las NIIF por tales importes.
Adicionalmente, la Compafifa reconocio un gasto en resultados integrales del
afio 2011 por US$16,102.

(5) Incremento en la obligacion por beneficios definidos: Segiun NIIF, la
Compaiiia debe reconocer un pasivo por beneficios definidos (jubilacién
patronal y desahucio) para todos sus empleados, con base en un calculo
actuarial utilizando el método de unidad de crédito proyectado. Bajo PCGA
anteriores, la Compaiiia reconoci6 una provision para jubilacion patronal
Unicamente para sus empleados con mas de diez afios de servicio. Al 1 de
enero y al 31 de diciembre del 2011, los efectos de estos cambios, fueron un
incremento en el saldo de obligacién por beneficios definidos y en resultados
acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF por
US$58,935 y US$55,670, respectivamente, y disminucion en costos de ventas y
gastos de administracion del afio 2011 por US$3,265.

b) Reclasificaciones entre Activos y/o Pasivos - La administracion de la Compaiiia ha
efectuado las siguientes reclasificaciones en el estado de situacion financiera, para
una apropiada presentacion de acuerdo a la NIC 1:
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Cuenta

Inversiones

Intereses por
Cobrar

Crédito
tributario

Gastos
anticipados

Obras de arte

Inversiones en
asociadas

Impuestos por

Pagar

Impuesto a la
Renta

Participacion a
trabajadores

Provision para
jubilacion

Presentacion bajo
PCGA anteriores

Incluido en
inversiones

Incluido en
cuentas por
cobrar

Incluido en
cuentas por
cobrar

Separado en
gastos
anticipados

Incluido en
propiedades y
equipos

Separado en otros
activos

Incluido en
cuentas por

pagar

Separado en
impuesto a la
renta

Separado en
participacion a
trabajadores

Separado en
provision para
jubilacién

Presentacion
bajo NIIF

Incluido en activos
financieros
mantenido hasta el
vencimiento

Incluido en activos
financieros
mantenidos hasta el
vencimiento

Incluido en activos por
impuestos corrientes

Incluido en otros
activos corrientes

Incluido en owos
activos no corrientes

Incluido en inversiones
en asociadas

Incluido en pasivos
por impuestos
corrientes

Incluido en pasivos
por impuestos
corrientes

Incluido en
obligaciones
acumuladas

Incluido en
obligacion por
beneficios
definidos

Diciembre 31,

Saldos a

Enerol,

2011 2011
(en U.S. dolares)

2,249,975 1,799,975
40,634
21,431 28,400
26,560 34,760
30,230 30,230
2,176 2,176
25,565 20,960
53,169 2,448
61,846 16,870
76,388 53,154
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¢) Reclasificaciones entre costos y gastos - La administracion de la Compaiiia ha
efectuado la siguiente reclasificacion en el estado de resultado integral por el afio
terminado el 31 de diciembre del 2011, para una apropiada presentacion de acuerdo

alaNIC I:
Presentacién bajo  Presentacion
Cuenta PCGA anteriores bajo NIIF (en U.S. ddlares)
Participacion a Después de Incluido en gastos
Trabajadores utilidad administrativos y

operacional costo de ventas 61,846

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdmica de la entidad, con el propodsito de determinar la valuacion y presentacion de algunas -
partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de la Administracién, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacién disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacidn se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la Administracion de la
Compeailia ha utilizado en el proceso de aplicacidn de los criterios contables:

4.1  Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algin indicio de que dichos
activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se
realiza una estimacion del importe recuperable de dicho activo.

Durante el afio 2012, la Compafiia no ha reconocido pérdidas por deterioro de activos.

4.2 Provisiones para obligaciones por beneficios definidos - E| valor presente de las provisiones
para obligaciones por beneficios a definidos depende de varios factores que son determinados
en funcion de un célculo actuarial basados en varios supuestos. Estos supuestos utilizados para
determinar el valor presente de estas obligaciones incluye una tasa de descuento. Cualquier
cambio en los supuestos impacta en el valor en libros de las provisiones de estos beneficios.

El actuario contratado por la Compaiiia para realizar el calculo actuarial, utiliza la tasa de
descuento, la tasa de mortalidad y de rotacion al final de cada afio reportados por la
Administracion de la Compafiia. La tasa de descuento es la tasa de interés que debe ser
utilizada para determinar el valor presente de los flujos futuros de caja estimados que se espera
van a ser requeridos para cumplir con la obligacion de estos beneficios.

4.3  Estimacion de vidas utiles de propiedades y equipo - La estimacion de las vidas utiles y el valor
residual se efectiian de acuerdo a lo mencionado en la Nota 2.7.3.

4.4  Impuesto a la renta diferido - La Compaiiia ha realizado la estimacion de sus impuestos
diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de

los activos y pasivos se revertiran en el futuro.
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EFECTIVO Y BANCOS

... Diciembre 31... Enero 1,
012 2011 2011
(en U.S. ddlares)
Efectivo 49,411 43,953 37,600
Bancos 5317.9%4 128,879 46,067
Total S87,407 172,832 _B3,667

Bancos - Al131 de diciembre del 2012 y 2011, representa saldos en cuentas corrientes en bancos
locales, los cuales no generan intereses.

ACTIVO FINANCIERO MANTENIDO HASTA EL VENCIMIENTO
Al 31 de diciembre del 2012, representan certificados de depositos a plazo en bancos locales comr
vencimientos entre enero y abril del 2013, y con tasas de interés entre el 5% y el 7.75% anual. Al 31

de diciembre del 2012 y 2011, activos financieros incluyen intereses por cobrar por US$14,007 y
US$40,634, respectivamente.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar es como sigue:

... Diciembre 31,... Enero 1,
2012 2011 2011
(en U.S. ddlares)
Comerciales:
Clientes 204,867 159,274 173,416
Provision para cuentas dudosas {15634
Subtotal 189,233 159,274 173,416
Otras cuentas por cobrar:
Anticipo a proveedores 180,263 5,507 3,098
Condoéminos 26,450 41,990 25,622
Funcionarios y empleados 3,545 2,963 2,626
Otros 8250 42.714 47.032
Total 407,743 a5 448 251,794

Clientes - Al31 de diciembre del 2012, incluye principalmente créditos por servicios de eventos y
hospedaje. Un detalle de la antigiiedad de clientes es como sigue:
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(en U.S. ddlares)

Por vencer: 49,678
Vencidos:
Hasta 30 dias 14,239
De 31 a 60 dias 92,576
De 61 a90 dias 7,701
De 91 a 180 dias 37,177
Mas de 181 3.496
Total 204,867

Anticipo a proveedores - Representa valores entregados a proveedores principalmente por la
remodelacidn de las habitaciones del hotel, que incluye valores entregados a Centuriosa Instalaciones
S.A. por US$88,701 para instalacion de tuberias y a COC Constructora Inmobiliaria S.A. por
US$18,941 para instalacion de sistema contra incendios.

Condominos - Representa valores por cobrar por alicuotas de mantenimiento del condominio, el.cual
es administrado por O.V. Hotelera Machala S.A. Las cuentas por cobrar corresponden a valores
adeudados por los condéminos de los afios 2011 y 2012.

INVENTARIOS

Un resumen de inventarios es como sigue:

...Diciembre 31... Enero 1,
2012 2011 2011
(en U.S. ddlares)

Alimentos y bebidas 31,158 36,404 33,628
Repuestos y suministros 39,876 47,442 43,758
Cristaleria y otros 19,445 36,994 31,291
Provision por obsolescencia (18.476) (18.476)
Total 90.479 10z 364 20201

Alimentos y bebidas - Incluye principalmente inventario perecedero y no perecedero, los cuales seran
utilizados el servicio de cafeteria, restaurante y banquetes.

Repuevios v suministros - Incluye principalmente materiales de limpieza, suministros y herramientas,
utilizados para la prestacion de servicios y mantenimiento del hotel.

Provision por obsolescencia - Durante el afio 2012, la Compafiia dio de baja inventario de suministros
y cristaleria en mal estado por US$18,476.
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PROPIEDADES Y EQUIPOS

Un resumen de propiedades y equipo es como sigue:

... Diciembre 31,... Enero 1,
012 2011 2011
(en U.S. ddlares)

Costo 7,529,438 6,937,034 6,946,515
Depreciacion acumulada (395 589 (242 20M) _(9.B51)
Total 1,133,849 6.694.825 6.846.664
Terrenos 1,607,732 1,607,732 1,607,732
Edificios 4,831,771 4,955,959 5,080,147
Construcciones en curso 571,034 10,869 10,869
Maquinarias y equipos 48,454 58,239 70,619
Vehiculos 37,824 22,749 25,438
Equipos de operacion 23,774 24,385 28,340
Muebles y enseres 7,009 11,030 15%7.2)1
Equipos de computacion 6.251 _ 3.852 7.798
Total L1331 845 094,825 6.546.664

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, el movimiento de propiedades y equipos fue como sigue:

2012 2011
(U. S. dolares)
Saldos netos al comienzo del afio 6,694,825 6,846,664
Adquisiciones 592,402 3,807
Gasto de depreciacion (153,378) (154,512)
Bajas (1.134%
Saldos netos al final del afio 7,133,849 6.694.825

Al 31 de diciembre del 2012, adquisiciones incluye principalmente costos incurridos en la
remodelacion de 20 habitaciones ubicadas en el tercer piso del Hotel, y comprende principalmente
instalaciones eléctricas, obras de carpinteria, y mamposteria.

9.1  Aplicactin del costo atribuido - Al 1 de enero del 2011, los valores razonables utilizados como
costo atribuido para propiedades y equipo y el ajuste al valor en libros presentado seguin los
PCGA anteriores se muestra a continuacion:

Saldo segin Ajuste
PCGA al valor Costo
anteriores razonable atribuido
(en U.S. ddlares)
Terrenos 49,060 1,558,672 1,607,732
Edificios 931.186 4,148,941 5,080,147
Total 980,246 5 I07.833 LT



10. CUENTAS POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es como sigue:

... Diciembre 31,... Enero 1,
2012 2011 2011
(en U.S. dolares)
Proveedores locales 184,650 146,877 177,791
Accionistas 13,788 6,358 403
Otras 51,830 19,376 45,708
Total 220 268 Y2611 223,902

Proveedores locales - Representan principalmente saldos por pagar con vencimientos promedios de
30 dias, los cuales no devengan intereses.

11. IMPUESTOS

11.1 Activos y pasivos del aiio corriente - Un resumen de activos por impuestos corrientes es como
sigue:

... Diciembre 31,... Enero 1,
2012 2011 2011
(en U.S. ddlares)
Activos por impugsios corrientes.

Retenciones en la fuente 20,284
Crédito tributario IVA 6.431 B.116
Total 6.431 28.400
Pasivos par impuestos corrientes:
Impuesto a la renta por pagar (1) 60,432 53,169 2,448
Impuesto al valor Agregado —IVA 'y
Retenciones 8,806 2818/ 18,932
Otros impuestos 3,595 21,347 1,470
Retenciones en la fuente de impuesto a la

renta por pagar _3.444 R E 1 2028
Total 716277 100081 24,878

(1) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se calcula
en un 23% sobre las utilidades sujetas a distribucion (24% para el afio 2011) y del 13%
sobre las utilidades sujetas a capitalizacion (14% para el afio 2011).

11.2 Impuesto a la renta reconocido en resultados - Una reconciliacidn entre la utilidad segun
estados financieros y la utilidad gravable, es como sigue:
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11.3

11.4

2012 2011
(en U.S. dolares)

Utilidad segun estados financieros ' 343,156 422,288
- Ajustes netos por efectos de conversion NIIF (71.828)
Utilidad segun estados financieros antes de impuesto
a larenta 343,156 350,460
Ingresos exentos (132,891) (146,5395)
Gastos para generar ingresos exentos 115,271 3,924
Gastos no deducibles 143,119 47,587
Otras deducciones (22.601) 90 343
Subtotal 102,898 4318
Utilidad gravable 446,054 354, 778
Impuesto a la renta causado 102,492 82,147

Las declaraciones de impuestos de los afios 2009 al 2012 son susceptibles de revision por las
autoridades #ributarias.

Al 31 diciembre del 2012 y 2011, el detalle de pasivo por impuesto a la renta por pagar es como
sigue: -

... Diciembre 31, ...
2012 2011
(en U.S. dolares)
Impuesto a la renta causado 102,592 85,147
Retenciones en la fuente del afio (32,069) (23,178)
Anticipo de impuesto a la renta (10,091) (B B0
Impuesto a la renta por pagar 60.432 68,069

Impuesto a la renta reconocido directamente en el patrimonio - Al 1 de eneroy 31 de
diciembre del 2011, la Compaiiia reconocio un pasivo por impuestos diferidos de US$991,942 y
US$1,023,744, respectivamente con cargo a resultados acumulados. (Nota 3.3.1).

Saldo del impuesto diferido - L.os movimientos de activos (pasivos) por impuestos diferidos
fueron como sigue:

Saldos al
comienzo Reconocidoen  Saldos al fin
del afio los resultados del afio
... (en U.S. ddlares) ...
Aiio 2012
Activos (pasivos) por impuestos
diferidos en relacidn a:
Propiedades, planta y equipo (1,027,533) 1S 7 (869,836)
Provision de jubilacion patronal 3809 571 4.380
Total 1,023,744) 138288 (865,456}
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11.5

Saldos al Eeconogido en  Saldos al fin
comienzo los resultados del afio
del afio
... (en U.S. dolares) ...

Ao 2011

Activos (pasivos) por impuestos
diferidos en relacion a:

Propiedades, planta y equipo (995,751) (31,802) (1,027,553)
Provision de jubilacion patronal _3.809 3,809
Total 49910423 (31,802) (1,023,744)

Aspectos Tributarios

Aspectos tributarios del Cddign (hrgdnico de la Produccién - Con fecha diciembre 29 de 2010
se promulgd en el Suplemento del Registro Oficial No. 351 el Cédigo Orgénico de la
Produccién, Comercio e Inversiones, el mismo que incluye entre otros aspectos tributarios la
reduccidn progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta para
sociedades, asi tenemos: 24% para el afio 2012, 23% para el afio 2012 y 22% a partir del afio
2013. Al 31 de diciembre del 2012y 2011, para la medicion del pasivo por impuestos diferidos,
la Compafiia utiliz6 una tasa de impuesto a la renta promedio del 22%.

Depireciacidi de Revaluacion Decreto Ejecuitivir No. 1180 - Con fecha 30 de mayo del 2012, el
Servicio de Rentas Internas promulgé el Decreto Ejecutivo No. 1180 en el que se reforma el
Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno, eliminando el literal
mediante el cual, la autoridad tributaria y los contribuyentes consideraban sin efectos tributarios
la revaluacion de activos fijos. Sin embargo, la Compaiiia decidié continuar tomando como
gasto no deducible de la base imponible sujeta al impuesto a la renta, el valor de la depreciacion
de la revaluacion de activos fijos efectuada a la fecha de transicion de las NIIF y de las
revaluaciones posteriores, consecuentemente, la Compafiia mantendra el pasivo por impuestos
diferidos por este concepto.

12. OBLIGACIONES ACUMULADAS

Un resumen de obligaciones acumuladas es como sigue:

... Diciembre 31,... Enero 1,
2012 2011 2011
(en U.S. dodlares)
Participacién de trabajadores 60,559 61,846 16,870
Beneficios sociales 55,635 78,941 59,226
Otras 18. 715 15,087 j b ]
Total 134,204 133 814 88211
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Participacién a Trabajadores - De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen
derecho a participar en las utilidades de la empresa en un 15% aplicable a las utilidades liquidas o
contables. Al 31 de diciembre del 2012, la Compaiiia canceléo US$61,846 por participacion a
trabajadores correspondientes al ejercicio econdmico 2011.

13. OBLIGACION POR BENEFICIOS DEFINIDOS
Un resumen de la obligacion por beneficios definidos es como sigue:
... Diciembre 31,... Enero 1,

2012 2011 2011
(en U.S. ddlares)

Jubilacién patronal 111,136 90,610 76,444
Bonificacion por desahucio 47,035 41.448 15,645
Total 158171 132,058 112,089

13.1 Jubilacidn patronal - De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo, los trabajadores
que por veinte afios o mas hubieren prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida,
tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacién que les
corresponde en su condicién de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

13.2 Bonificacion por desahucio - De acuerdo con disposiciones del Cddigo de Trabajo, en los casos
de terminacién de la relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el
trabajador, la Compaifiia entregara el 25% de la tltima remuneracion mensual por cada uno de
los afios de servicio.

Los célculos actuariales del valor presente de la obligacion devengada por concepto de
beneficios definidos fueron realizados el 31 de diciembre de 2012 y 2011 y el 1 de enero del
2011 por un actuario independiente. El valor presente de las obligaciones por concepto de
beneficios definidos fueron calculadas utilizando el método de la unidad de crédito proyectada.

Las presunciones principales usadas para propositos de los calculos actuariales son las

siguientes:
... Diciembre 31,...
2012 2011
% %
Tasa(s) de descuento 7.00% 6.50%
Tasa(s) esperada del incremento salarial 3.00% 2.50%

14. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

14.1. Gestion de riesgos financieros - En el cursonormal de sus negocios y actividades de
financiamiento, la Compaiiia estd expuesto a distintos riesgos de naturaleza financiera que
pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor econdmico de sus flujos y activos
y, en consecuencia, sus resultados.
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La Compaiiia dispone de una organizacion y de sistemas de informacion, administrados por la
Contraloria Corporativa, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud,
proponer al Directorio medidas de mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar su
efectividad.

A continuacion se presenta una definicion de los riesgos que entrenta la Compaiiia, una
caracterizacion y una descripcion de las medidas de mitigacion actualmente en uso por parte de
la Compeaiiia, si fuere el caso.

14.1.1. Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para
la Compafiia. El Grupo ha adoptado una politica de inicamente involucrarse con partes
solventes. La evaluacion de crédito continua se realiza sobre la condicidn financiera de
las cuentas por cobrar.

Las cuentas comerciales por cobrar estin compuestas por un nimero de clientes con los
cuales la compafiia no mantiene exposiciones de riesgo de crédito significativas.

14.1.2. Riesgo de liquidez - E] Directorio es el que tiene la responsabilidad final por la gestion
de liquidez. El Directorio ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gestion
de liquidez de manera que la gerencia pueda manejar los requerimientos de
financiamiento a corto, mediano y largo plazo asi como la gestion de liquidez de la
Compaiiia. La Compaiiia maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas,
facilidades financieras, monitoreando continuamente los flujos efectivos proyectados y
reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros.

15. PATRIMONIO

15.1

15.2

Capital social - El capital social autorizado consiste en 26,791,783 acciones de US$0,04 valor
nominal unitario, las cuales otorgan un voto por accion y un derecho a los dividendos.

Reservas - Las reservas patrimoniales incluyen:

... Diciembre 31,...
2012 2011
(en U.S. ddlares)

Legal 127,473 100,941
Facultativa 238.781
Total 366.254 100,941

Reserva legal - La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social.
Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada
en su totalidad.

Reserva facultativa - Representan reservas de libre disposicion de los accionistas cuyo saldo
puede ser capitalizado, distribuido o utilizado para cubrir pérdidas.
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Al 31 de diciembre del 2012, la Compaifiia efectlio apropiacién de reserva facultativa de las
utilidades del afio 2011 por US$238,781, previa aprobacion de la Junta de Accionistas de
marzo 9 del 2012.

15.3 Utilidades retenidas - Un resumen de las utilidades retenidas es como sigue:

Saldos a
Diciembre 31, Diciembre 31, Enerol,
2012 2011 2011
... (en U.S. délares) ...
Utilidades retenidas — distribuibles 398,852 265,313 64,530
Reserva de capital segin PCGA anteriores 2,058,877 2,058,877 2,058,877

Resultados acumulados provenientes de la
adopcioén por primera vez de las NITF

(Nota 3.3.1) 4477305 4,477,305 4.437.279
Total 6,935,034 6,801,495 6,560, 686

Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF - Incluye los
valores resultantes de los ajustes originados en la adopcién por primera vez de las NIIF. El
saldo acreedor podr4 ser utilizado para compensar pérdidas acumuladas. Este saldonoes
disponible para el pago de dividendos y no podra ser capitalizado. Los trabajadores no tendran
derecho a una participacion sobre este saldo y podra ser devuelta en el caso de liquidacién de la
Compaiiia.

Reserva de capital segiin PCG A anteriores - 1.os saldos acreedores de la reserva de capital
segin PCGA anteriores, solo podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las
pérdidas acumuladas y las del altimo ejercicio econémico concluido, si los hubieren; utilizado
en absorber pérdidas o devuelto en el caso de la liquidacién de la Compaiiia.

16. INGRESOS

Un resumen de los ingresos de la Compaiiia es como sigue:

2012 2011
(en U.S. ddlares)
Servicios de hospedaje y eventos 1,364,552 1,114,665
Alimentos y bebidas 919,968 918,901
Otros ingresos 93,053 80,822
Arriendo de locales 24,500 28.500
Total 2,402,073 2,142,888

17. TRANSACCION CON PARTE RELACIONADA

Al 31 de diciembre del 2012y 2011, la principal transaccién con partes relacionadas representa el
servicio de asesoria hotelera otorgado por Oro Verde Management S.A por US$57,120 y US$47,910,
respectivamente. El servicio es cobrado de forma mensual e incluye principalmente asesoria
operacional y financiera del Hotel.
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18. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emision de los estados financieros (marzo 21 del 2013)

no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion pudieran tener un efecto importante
sobre los estados financieros adjuntos.

19. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2012 han sido aprobados por la

Administracion en marzo 21 del 2013 y seran presentados a los Accionistas y la Junta de Directores
para su aprobacion.
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