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1. INFORMACION GENERAL
FROMOTORA MEDITERRAMED JAIPE 5A Tue constitulda mediante escritura pdblica
celebrada en la Notaria segunda del Cantdn Machala a cargo del Doctor losé Javier
Cabrera Roman en la Cludad de Machala provincia de El Oro, Ecuador el 12 de Enero del
1989,
Su aprobacidn se dio mediante Resolucidn Mo, 89-6-1-1-0040 de la Superintendencia de
Compafiias de Machala el 28 de Febrero de 1983 e inscrita en el Registrador de la
Propiedad mercantil del Cantdn Machala el 06 de Marzo de 1989 con el nimero 118 y
anotada en el repertorio bajo el Mo, 187,
El objeta Social principal de la Compafiia, es dedicarse a la actividad de compra y venta de
bienes raices, urbanos y risticos, arriendos entre otros
Lz Compafiia esta representada Legal, judicial y extrajudicialmente por el Sefior Abogado
Jaime Eduardo Cisneros Renddn coma Gerente General.
Cuenta con un Inmueble propio de tres pisos que se arrienda a varios clientes y estd
situado en las calles Ayacucho y 25 de junio esquina en la parroquia Machala, cantdn
Machala Provincia de El Oro.

2. BRESUMEN DE PRINCIPALES PRINCIPIOS CONTABLES

Las principales politicas contables aplicadas de manera uniforme en la presentacidn de los
Estadoes Financieros, se detallan a continuacién:



Declaracién de cumplimiento

Los Estados Financieros han sido preparades de conformidad con las Normas
Internacienales de Informacidn Financiera para pequefias vy medianas entidades (MIIF para
las PYMES), emitidas por el Consejo de Normas Internaclonales de Contabilidad {1AS8)

Bases de preparacion

Los estados financieros fueron preparados sobre |a base del costo histérico de adquisicidn,
aunque modificado por |a revaluacidn de propiedades planta y equipo a valor razanable,
por la aplicacion de las MIF para [as PYMES por primera vez,

Responsabilidad de la Informacién

La informacion contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad de |z
Admindstracién, que maniflesta expresamente gue han sido aplicados en su totalidad los
principios y criterias incluidos en las NIIF para las PYMES.

Estimaciones y juicios contables:

La preparacidn de los presentes estadas financieros en conformidad con las NIIF requiere
que la administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econdmica de la Compafiia, con el propdsito de determinar |z
valuacion y presentacidn de algunas partidas que forman los estados financieros.

En opinidn de la Administracion de la Compafia, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la utilizacidn de la mejor informacion disponible al momento, los cuales
padrian llegar a diferir de sus efectos finales

Empresa n marcha

Los presupuestos y proyecciones de la Compafia, considerando razenablemente los
posibles cambios en el mercado, muestran que la entldad serd capaz de operar dentro del
nivel de su financiamiento actual. La administraclén no prevé circunstancias que puedan
afectar la continuidad de |a preparacién de sus estadas financieros bajo la hipdtesis de
negocioen marcha,

Mo i f |

Las partidas incluidas en los estados financieros se valorizan utilizando la moneda del
entorno econdmico principal en que |a entidad opera. La moneda funcional de la



compafifa es el DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA (USD) que constituye
ademds, la moneda de presentacidn de los estados financieros.

Periodo Contable

Los presentes estados financieros cubren los siguientes periodos:

= Estados de Situacion Financiera al 31 de Diciembre del 2016

+ Estado de Resultados Integrales por el afio terminado 2016

¢ Estado de Cambio en el Patrimonio por el afo terminado 2016
s Estado de Flujo de Efectivo por los afios terminados 2015-2016

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
Activas Financleros

La Compafila reconoce actives financieros aguellos no derivados, con pagos fijos o
determinables que no tienen cotizacion bursatil.

i | ivos Fi

Al final del periodao sobre el gue se informa, la compafiia evalia sl existe evidencia objetiva
de que un activo financiero se encuentra deteriorado en su valar,

Financieros

Estén registrados por el efectivo recibido, neto de abonos realizados y se clasifican en
funcidn de su vencimiento al cierre del ejercicic es decir, se consideran deudas corrientes
aquellas con vencimiento inferior o igual a2 12 meses y como deudas no corrientes los de
vencimiento superior a dicho periodo

Valor razonable de activos y pasivos financieras

El valor razonable de cualguier active o pasivo financiero que se negoecie en los mercados
activo, se determinara por referencia a los precios cotizados en el mercadao.

Deteriorn del valor de | jer

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las estructuras del edificio para
determinar si existen indicios de que esos activos han experimentado perdida por



deteriore de walor. 51 existen Indicios de un posible deterioro del valor, se estima y
compara el importe recuperable de cualquier activo afectado con su importe en libros.

Estado de Flujos de Efectiva

Para efectos de preparacidn del Estado de Flujo de Efective, la compaiiia a definido las
siguientes consideraciones;

s [l efectivo y equivalente de efectivo incluyen el efective en caja y bancos

» Actividades de Operacion son las que constituyen en la mayor fuente de ingresos
ordinarios de la compafia, asi como ofras actividades que no pueden ser
calificadas como de inversian o financiamiento.

s Actividades de inversion corresponden a actividades de adguisicion enajenacion o
disposicion por otros medios de activos a largo plazo y otras inversiones no
incluidas en el efectivo y su equivalente,

e Actividades de Financiamiento que producen cambios en el tamafio o composicion
en el patrimanio neto v de los pasivos de caracter finandiero

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ardinarios se registran por el valor razonable de la contraprestacidn recibida o
por recibir, y representan los importes a cobrar por los servicios vendidos, netos de
descuentos, devoluciones y de impuestos. Los impuestos ordinarios se reconocen cuanda
el ingreso puede medirse con fiabilidad y e probable que la compafia vaya a recibir un
beneficio econdmico futuro.

Reconocimiento de gastos

Los gastos son reconocidos por el estado de resultados aplicando el método del
devengado, es decir cuando se produce [a corriente real de bienes y servicios que los
mismos representan, con Independencia del momento en que se produzca la corriente
monetaria derlvada de ellos.

Impuesto a |a renta corriente

El gasto por impuesto a |a renta del afio corriente se calcula de acuerdo a la normativa
tributaria vigente, siendo la tasa del afio 2016 el 22%, la cual disminuye 10 puntos
porcentuales si las utilidades son reinvertidas por el contribuyenta.

A partir del ejercicio fiscal 2010, esta vigente la norma tributaria que establece el pago del
anticipo minimo del impuesto a la renta, cuyo valor es determinado en funcién de las
cifras reportadas el afio anterior. Dicha norma dispone gue cuando el impuesto a |a renta
causado es menor que el valer del anticipe minimo, este Gitimo se convertird en impuesto



4,

2 la renta definitivo, @ menos que el contribuyente solicite su devolucidn al Servicio de
Rentas internas

Beneficios 3 los Empleados
La compafifa provee a los empleados de benefidos a corto plazo v post-empleo, Los
beneficios legales a corto plare incluyen: Vacaciones anuales, décima tercera

remuneracion, décimo cuarta remuneracion y el fondo de reserva; estos se registran como
pasivo corriente.

El céddigo de trabajo establece la obligacidn por parte de los empleadores de conceder
Jubilacidn patronal a los trabajadores que lo soliciten v gue hayan cumplido 25 afios en
una misma empresa. Asi mismo establece que en aquellos casos en que |a relacion laboral
termine por desahucio ante el ministerio de relaciones laborales por parte del trabajador o
empleador, la compafila deberd reconocer al trabajador una indemnizacion
correspondiente al 25% de su Gitimo salario multiplicado por el nimero de aflos de
servicios.

Participaclidn de los tr dar r la withli

De acuerdo a las disposiciones del codigo laboral, la compafifa provisiono al cierre del
ejercicio economico del 2016 el 15% sobre la utilidad anual por concepto de participacion
laboral en utilidades.

INFORMACION A REVELAR DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
a. EFECTIVOY EQUIVALENTES

Incluyen efective en caja, los depdsitos 3 la vista en entidades financleras
1. CUENTAS POR COBRAR

Son valores por recuperar de clientes por concepto de arriendo de oficina

b. PROPIEDAD PLANTA Y EQLIPO
Las PPE se wvaloran & su costo de adquisicidn o construccidn neto de su
correspondiente depreciacién acumulada y cualguler deterioro determinado.
El valor residual v la vida Gtil de los actives se revisan en la medida que existan
camblhos significathvos.

c. OTRAS OBLIGACIOMES CORRIENTES
Estin representadas por valores que la compafila adeuda como consecuencia de

obligaciones relacionadas a normas legales, laborales de seguridad social, societaria v
tributaria.



d. CUENTAS POR PAGAR MO CORRIEMTES
Estas cuentas corresponden a préstamos otorgados por los accionistas a inicio de la
actividad al 31 de diciembre del 2016 son 5 2.667,37 ddlares.

e, CAPITAL SOCIAL
Al 31 de diciembre del 2015 el capital suscrito y pagado de la compaiiia asciende a

% 1.200,00 ddlares conformado por participaciones ordinarias v nominativas de § 1.00
cada una.

f. IMPUESTO A LA RENTA
La compafiia provisiono para el pago del 15% participacion trabajadores e impuesto a
la renta anual por el pericdo terminado al 31 de diciembre del 2016

3. OTRAS INFORMACIONES A REVELAR
a. TRANSACCIOMES CON PARTES RELACIOMNADAS
La Compafila al 31 de diciembre del 2016 no se mantiene transacciones con partes
relacionadas

b. CONTINGEMCIAS Y COMPROMISOS
En el perlodo comprendide entre el 01 de enero y el 31 de diclembre del 2016 la
compafiia no presenta contingencias y compromisos a mencionar

€. HECHOS RELEVAMNTES
En el periodo comprendido entre el 01 de enero v el 31 de diciembre del 2016 |a
compafiia no presenta hechos relevantes a mencionar

d. HECHOS POSTERIORES
Entre el 31 de diciembre del 2016 (Fecha de clerre de los estados financieros) y el 30
de Marzo del 2017 [fecha del informe de la administracidn) la compafiia no presenta
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