
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ULLAURI PEREZ S.A" CEGAUPE
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AÑo TERMINADo EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

I. OPERACIONES

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ULLAURI PEREZ S.A. CEGAUPE
Se coflstituyó med¡ante EscrituÉ Pública otorgado ante el Notario Segundo del
Cantón Machala. el 02 de Mapo del 2004.
Fue aprobada por la Superintendenc¡a de Compañías mediante Resolución No
04.M.O!C.OO74. De lecha 22 de Abr¡l del 2004

El objeto sdcial de la compañía es: Planificación, D¡6eño, Construcc¡ón y venta
de soluciones hab¡tacionales, urbanizaciones, c¡udadelas y conjuntos
residenciales para el sector Públ¡co o Pr¡vado.
El plazo será de c¡ncuenta años (50). a part¡r de Ia suscripción del contrato
const¡iut¡vo.

Capital Soc¡al
La compañía CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ULLAURI PEREZ S.A"
CEGAUPE t¡ene capital de $ 5.000,00 dólares de los Estados Unidos de
Norteamérica, como capital soc¡al, divid¡dos en c¡nco mil acciones ordinarias y
nom¡nativas de un dólar cada una.

2. POLITIC.AS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Los estados financieÍos han sido preparados bajo el s¡stema de pa¡"t¡da doble, en
idioma castellano y en dólares de los Estados Unidos de América, que es la
moneda de curso legal adoptada en el Ecuador desde el año 2000.

3. PREPARACION DE LOS ESTAOOS FINANCIEROS

La preparac¡ón de los estados financ¡eros, requ¡ere el uso de ciertos estimados
contables críticos y también requ¡eren que la gercnda ejerza su ju¡cio en el
proceso de apl¡c€c¡ón de las políticas conlables de la Compañia.

Los princ¡pios de coniabil¡dad adopiados para la preparac¡ón de los estados
t¡nancieros adjuntos, no dif¡ercn sign¡ficativamente de aquellos usados en la
preparación de los estados Í¡nancieros de años anteriores,

Las pr¡ncipales políticas contables apl¡cadas, en la preparación de los estados
financ¡eros de acuerdo con las Normas lnlernacionales de lnformac¡ón
Financiera (NllF). fueron defin¡das en tunción de la vers¡ón en español de los
pronunciamientos, aplicados de manera uniforme en todos los periodos gue se
presentan.

Efectivo v sus Eduivalentes de Efuct¡vo: lncluye valores en caja, cuentas
bancaa¡as mantenidas localmente.

Propleded. Planta v Eou¡oos: La adquisicjón de aci¡vos fúos se encuentra
registrada al costo de adquisic¡ón.



El costo de reparación y mantenimiento, ¡ncluyendo la repoS¡c¡ón de partidas
menores se carga a los resultados del año a medida que se incurren. Las
provis¡ones para depreciac¡ón se cargan a los resultados y se calculan bajo e¡
método de línea recta y las tasas de depreciación están basadas en la vida
probable de los bienes, como s¡gue:

Act¡vos
lnstalaciones
Muebles y Enseres
Equ¡pos de Cómputo
N4aqu¡naria y Equ¡pos
Vehiculos

Valuaclón de los Activos Fiios: Al clsto de adouis¡ción. El costo de activos
ftos se deprecia de acuerdo con el método de línea recta en tunclón de los años
de v¡da út¡|.
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Act¡vos
Muebles y Enseres
Equ¡pos de Cómputo
l\¡aqu¡naria y Equipos
Vehículos
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Cuentas por Cobrar v Provis¡ón oara Cuentas lncobrables; Las cuentas por
cobrar se presentan al valor nominal. La compañía ha realizado provis¡ones para
cuentas de dudosa recuperación de acuerdo con el articulo 10, numeral 1l de la
Ley Orgánica Régimen Tributar¡o lnterno en concordanc¡a con el artÍculo 25,
numeral 3 del Reglamento para Ia apl¡cación de l€ Ley Orgánica Régimen
Tributar¡o. En opin¡ón de la adm¡nistración de la empresa. Ios valores son
recuperables en su toial¡dad, por lo que no requiere prov¡6¡ón adic¡onal.

lngreeos: Los ing¡esos por ventas de sus productos principales se registran en
lgs resultados del año en base a la em¡s¡ón de facturas de la compañia.

Parl¡cioaclón a Trabaiadore8: Está const¡tu¡do con cargos a los resultados del
año 2015 a lss tasas de 15ol¡ de acuerdo con d¡spos¡c¡ones ¡egales.

lmpuesto a la Rénta
De acuerdo a lo establecido en el artículo 37 de ¡a Ley de Régimen Tributar¡o
lnterno todás las soc¡edades conslitu¡das en el Ecuador. asícomo las sucursales
de $ociedades extranjeras dom¡ciliadas en el país y Ios establec¡mientos
permanentes de sociedades extranieras no dom¡c¡l¡adas que obtengan ingresos
gravables, estarán sujetas a la tar¡fa impositiva del veinte y dos (22%) sobre su
base ¡mponible.
Según el artículo 37 de la Ley Régimen Tributar¡o lnterno las sociedades que
reinv¡ertan sus utilidades €n el país podrán obtener una reducción de 10 puntos
porcentuales de la tarifa del lmpuesto a Ia Renta sobre el monto reinvert¡do en
activos productivos.



CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ULLAURI PEREZ S.A. CEGAUPE
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de Diciembrs del 2016

(A} EFECI]VO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

El detalle del efect¡vo y equivalentes al efectivo al 31 de Dic¡embte del 2016 es
como s¡gue:

Caja

Banco 104.07 162.17

182.31 470.67

{B} ACTTVOS FTNANCTEROS

EI detalle de Activos Financieros al 31 de D¡ciembre del 2016 es como sigue:

Docu mentos y Cuentas porcobrar Clientes

Relacionados

0.00 0.oo

(D) SERV|CtOS Y OTROS FAGOS ANT|CtpADOS

El detalle de Servic¡os y Otros Pagos Antic¡pados al 31 de Dlciembre del2016 es
como sigue:

2016

78.27

2015

0.00

2016

308.50

2015

0,00

Anticipo a Proveedores

(E) ACTTVOS POR lt¡pUESTOS CORRTENTES

El delalle de Act¡vos Por lmpuestos Corrientes al 31 de Diciembre del 2016 es como
sigue:

2015

1.650.00

1,650.00

20f 5

392.72

0.00

294.03

686.?5

2016

0.00

0.00

2016

0.00

0.00

320.47

320.67

Créd¡to Tr¡butarioa Favor De La Empresa(lVA),

Créd¡to Tr¡butar¡oa FavorDe La Empresa(1.R,)

Ant¡cipo de lmpuesto a la Rerta



CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ULLAURI PEREZ S.A" CEGAUPE
Notas a los Estados F¡na¡cieros

Al 3l de Diciembrg del 2016

201s

392.72

C¡éd¡f oTributadoa FavorDe La Empfesa (lVA),

CÉditoTributeriodel IVA

lVAPagado

CréditoTrlbutarloa FavorDe La Empresa (l.R-)

Retención del lmp. Renta 10lo Recib¡das

Retenc¡ón del lmp. Renta 2% Recibidas

Anticipode lmpuestos la Renta

Anticipodel lmpuestoa la Renia

Terenos/ElPortón

Gastos de Constitución

Amort¡zac¡ón Acumulada de Gastos de

Const¡tuc¡ón

2A16

0.00

0.00 0.00

392.72

2015

0.00

0.00

0.00

0.00

2016

0.00

0,00

2015

294.O3

2016

ó¿u,o I
320.67294.03

(H) PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS

El detalle de Prop¡edades, Planta y Equipos al 31 de D¡c¡embre del 2016 es
como s¡gue:

2015

5.248.54

5,248.54

20't6

213.211.54

213,211,54

El b¡en del Te(eno asciend€ a un valor de $207.963,00 Doscienios siete mil
novec¡entos aesenta y tres con 00/100 dó¡ates Americanos, que según el per¡to lng.
Richard Añazco Davila da como resultado los v€lores refe€nciales de los pred¡os
rústicos en venta en el sectgr, para este caso se referenc¡o con pred¡o rústicos de
similares ca¡acteríst¡cas al valorado en el sector, ¡uego de lo cual se homogene¡zo
por diversos factores como fuente, forma, tamaño, ub¡cación, adecuac¡ón, etc.

(N) OTROS ACTTVOS NO CORRIENTES

El detalle de Otros Activos No Conientes al 31 de Diciembre del 2016 es como
sigue:

2015

800.00

€00.00

2016

0.00

0.00

0.00 0.00



CONSTRUCTORA E Ii¡MOBILIARIA ULLAURI PEREZ S.A, CEGAUPE
Nolas a los Estados F¡nancieros

Al 3l de Dtc¡ombre det 2016

(GG) OTRAS OBLTGACIONES CORRTENTES

E¡ detalle de Otras Obl¡gaciones Corr¡entes al31 de Dic¡embre del 2016 es
como s¡gue;

201s 2016
Con el IESS 0.00 0.00

0.00 0.00

Conel IESS

Aporte lndiv¡dual 9.350/0

Aporte Patronal l2.'f 5%

Fondo de Reserva

IECE . SECAP

Op€raciones de Gastos por Liquidar
Sueldo Personal Adm¡nistrat¡vo

Hay un aumento de $442,44 al lng.
gastos por liquider

0.00

0.00

0.00

0.00

2015 20r 6

0.00

2015

0.00

0.00
0.00

0.00

0.00

000

(LL) PORCON CORR|ENTS DE PROV|SIONES pOR FENEFTCTOS A EMPLEADOS

El detalle de Porción Corriente de Provis¡ones por Beneficios a Empleados
al 31 de Diciembre del 2016 es como sigue:

0.00

2015

Jubilac¡ó¡ Patronal 0.00
Otros Benef¡cios No Conientes para los Empteados__je.eg

32.88

(MM) OTROS PASTVOS CORRTENTES

El detalle de Otros Pas¡vos Corrientes al 31 de Diciembre del 2016 es como
s¡gue:

2015
674.12

0.00

674.12

Cesar Enrique Ullauri Tone6

2018

1,116.56

por opelttc¡ones de



CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ULLAURI PEREZ S.A CEGAUPE
Notas a los Estados Financi€roa

Al 31 de Diclembre del2016

(xx) PATRIMONIO

El capital suscrito y pagado es de Cinco mil 00/ 100 Dólares de los Estados
Un¡dos de América, (5,000,00) dividido en acc¡ones ordinar¡ás y nominat¡vaa
de US$ 1,00 cada una como sigue:

Acpionist¿s

Llllauri Perez Galo Alberto
Ullauri Torres Cesar Enrique

N" de Valorpor % Por valor Tolal
Acciones Acción Acc¡ón 2015

2500

2500

'!.00

1.00

50%

50%

2500.00

2500.00

s000 100% 5000.00

Rese¡va Leoal

De acuerdo a la legislación vigente la compañía debe translerir el 10o/ó de las

util¡dades líquidas a la reserya legal, hasta que dicha reserva sea equivalente al

50% del capital suscriio.- La reserva legal puede ul¡lizarse para compensar
pérdidas o para aumentar el cap¡tal, pero solamente puede distr¡buirse entre los

acc¡on¡stas en caso de liquidación de la sociedad.

(YY} RESERVAS

El detalle de Reservas al 31 de D¡ciembre del 2016 es como sigue:

2015 20r6

Reserva Legal

RESULTADOS ACULADOS

El detalle de Resultados Ac¡mulados ai 3'1

sigue:

Ganancia Acumulada

Perd¡da Acumulada

Resultados Acumulados por Adopcion NllF

291.M 297.21

?91.64 n7 21

de Diciembre del2016 es como

2015

1,908.83

0.00

-139.84

't.768.99

2016

2,275.96

0.00

207.343.16

209.619.12



CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ULLAURI PEREZ S.A, CEGAUPE
ResuAados d€l Eiercicio - Perd¡da

Al 31 de dic¡embre del 2016, la compañía CONSTRUCTORA E lNirOBlLtARtA
ULLAURI PEREZ S.A. CEGAUPE Obtuvo una Perdida US$ - 2,030.01

Aprobación de Estados Financloros

Los Estados Financieros por el año term¡nado el 31 de diciembre del 2016, han
s¡do aprobados por la Gerencia y serán presentados a los Acc¡on¡stas para su
aprobac¡ón..En la opinión de la adm¡n¡stración, eslima no habrá modificaciones at
contenido de los mismos.

i
/l:.,./ :. l-

lns. Galo Albdrto Ullauri Pérez
GERENTE GENERAL

Sr. E ¡n€ Caiminagua

ESTADOS DE SITUACIóN FINANCIERA



CONSTRUCTOR,A E INMOBILIARIA ULLAURI PEREZ S.A. CEGAUPE
ESTADOS DE SITUACIÓN FINANCIERA

(Expresado en dólares)
Años termin¡dos al
3'1 de d¡ciembre do

Efectivo y Equ¡valenles at €tec¡ivo

Se.vicios y Otros Pagos Anticipados
Aclivos poa lñpuestos Conjentes

Totál Activo cofrienté

Activo No CorienG
Prcpiedades, Planta y Equipos
Otros Activos No Corrientes

Totrl Activo Cor-ieñi€
Totál Activo

Ohas Obligaaiones Corrient€s
Porción Corrienle de Provis¡ón por Beneñcios a
Empleados

Otros Pas¡vos Cordentes

Tolal Pasivo Corrienie

A 182.34
g o.oo

o 1,650.00

€ 686_75

NOTAS 2016

474.67

0.00

0.00

320 67

2015

ust 2-519.09 791-34

H 5,24A.54

000
213,211.54

000
us$
us$

5,248.5¿ 213,211.54

7.767.43 214002.88

GG 0.00

674.12

0.00

1,116_56MM

xx

us$
us$

us$
us¡

707.0O 1,116.56

Capiial

Resulkdos Acuñulados

Utilidad del Ejercicio Añtedor
Perdida delEje¡ciclo

_,_,1¡.1!j9

5,000.00

297.21

247,343.16

2,275,

-2.030.01

707.00

5,000.00

291.64

1,768.99

0.00

0.00
Total P¡timonio Néto Dé Los Acrion¡sias
Tot¿l Fa3ivo Y Patdñonio Neto De Lor Accionistás

REPRESEIITAN]€ I.¡GAL

ULLAURI PEREZ GALO AIBERTO

RUC: 0700120827001

7,060.63 2t2,8¡6,32
7,767.e3 2l¡r,002.88

@tifTAooR

iGDS{A CAIiIIN¡GUA EÑRNI'E EDDIÉ

Rlre 0701960171001



CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA ULLAURI PEREZ S.A. CEGAUPE.
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

(Expresado en dólaros)

II{GRESOS OPERACIONALES

OTROS INGRESOS

olrcs i¡oresós

fotil lngrr6os.

Total lngrcsos op6racionalas

COSTO DE VE}{TAS Y PRODUCCION

Coslo de Venlá

fotalCoslo d6 Vóntas y Prodücc¡ón

UTiLIDAD BRUTA

GASTOS

Gastos de Venla

Gaslos Adml¡isfatños

otros Gaslos

lotalG¡slo6

Ut¡lidádo P.rdida Ant.s f5%e Tráb¡j¡doroselnpuosto a le
Ronlá

1") 15% Participacion a Trábájadores

t)22% lñpu€slo a la Renta

UTILIDAD DEL EJERCICIO

Años lonnin¡dos ál

3'l de dicienbre d.
2015 20t6

0.00 32.88

us3

rJs$

0.00 3¿88

0.00

0.00

32.88

39518

0.00

0.00

usl

usl

0.00

0.00

us$

usl

395.18

395.t8

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

1,667.7a

1,657.71

0,00

000

000

0.00

0.00

0,00 0.00

I .",t-i
REPRESEIT¡ fELTGAL

UIIA'RI PEREZGAIOÁLSERM

Rrc:0700120827001

CO}ITADOR

}EDINACAMü{AGUAEI{RKIJEEDüÉ

RUCi 0701960171001


