Notas a los Estados Financieros

1. Resumen de las Principales Politicas Contables
1.1. Bases de Presentacion

Los estados financieros de la Compaiiia comprenden los estados de situacion financiera al 1
de enero del 2011 y 31 de diciembre del 2011 y 31 de diciembre del 2012, los estados de
resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios
terminados el 31 de diciembre del 2011 y 2012. Estos estados financieros han sido
preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Conforme a la NIIF 1, Adopcién por Primera Vez de las Normas Internacionales de
Informaciéon Financiera, aunque los primeros estados financieros preparados de acuerdo
con las NIIF son, en el caso de la Compaiiia, los correspondientes al afio terminado el 31 de
diciembre del 2011 y 2012, se han incorporados con fines comparativos las cifras
correspondientes por el afio terminado el 31 de diciembre del 2010, preparado de acuerdo
con las mismas bases utilizadas en la determinacion de las cifras del afio 2011.

Esto ha requerido la preparacién de un estado de situacién financiera de apertura a la fecha
de transicion, 1 de enero del 2011, preparado de acuerdo a las NIIF en vigencia al 31 de
diciembre del 2011.

Los estados financieros de la Compaiiia, fueron aprobados por la Junta General de
Accionistas respectivamente, y fueron preparados de acuerdo con Normas Ecuatorianas de
Contabilidad vigentes en dichos afios, las cuales fueron consideradas como los principios
de contabilidad generalmente aceptados anteriores (PCGA anteriores), tal como se define
en la NIIF 1 Adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion
financiera, para la preparacion del estado de situacion financiera de acuerdo a NIIF al 31 de
diciembre del 2011 y 2012. Los PCGA anteriores difieren en ciertos aspectos de las NIIF.

Los estados de situacién financiera de acuerdo con NIIF al 31 de diciembre del 2011 y
2012, han sido preparados exclusivamente para ser utilizados por la Administracion de la

Compafifa como parte del proceso de conversion a NIIF para el afio terminado el 31 de
diciembre del 2011.

Las principales politicas contables adoptadas por la Compaifiia en la preparacion de los
estados financieros se detallan a continuacion. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas
politicas han sido definidas en funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2011,
aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se presentan en los estados
financieros.

2. Bases de Preparacion

Los estados financieros adjuntos se presentan en Dolares de Estados Unidos de
Norteamérica, moneda funcional de la Compania y han sido preparados a partir de los
registros contable de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus
siglas en inglés) y representa la adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas
normas, de forma que presentan razonablemente la situaciéon financiera de OPERADOR



PORTUARIO ESPECIALIZADO S.A al 31 de diciembre del 2011 y 2012, asi como el
resultado de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y los flujos de efectivo por el
afio terminado en esa fecha. Los estados financieros han sido preparados sobre la base del
costo histdrico, tal como se explica en las politicas contables abajo mencionadas.

2.1. Caja y Bancos
Caja y bancos incluye aquellos activos financieros liquidos, el efectivo en caja y depdsitos
a la vista en bancos.

2.2. Activos y Pasivos Financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen y se dan de baja en la fecha de la
negociaciéon cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo y son
medidos inicialmente a su valor razonable, mds los costos de la transaccion, excepto por
aquellos activos o pasivos financieros clasificados al valor razonable con cambios en los
resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la
transaccidn se reconocen en resultados.

Los activos y pasivos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad
al costo amortizado o al valor razonable.

La Compaiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: activos
financieros a valor razonable con cambio en resultado, préstamos y cuentas por cobrar,
activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, y activos financieros disponibles para
la venta. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias: pasivos
financieros a valor razonable con cambios en resultados y otros pasivos financieros. La
clasificacion depende del propdsito con el que se adquirieron los activos o contrataron los
pasivos. La Administraciéon determina la clasificaciéon de sus activos y pasivos en el
momento del reconocimiento inicial.

2.2.1 Prestamos y cuentas por cobrar

Representan cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar. Son activos
financieros no derivados, con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
activo. Surgen cuando la Compafiia provee bienes o servicios y dinero directamente a un
deudor sin intencion de negociar la cuenta por cobrar.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. Las cuentas
por cobrar se registran a su valor nominal que es el equivalente a su costo amortizado.

Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la
fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

2.2.2. Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

Representan valores de titularizacion crediticia. Son activos financieros distintos de los
Instrumentos derivados, con pagos fijos o determinables y vencimiento fijo, que la
administracion de la Compaiiia tiene la intencion y la capacidad de mantener hasta su
vencimiento. Si la Compafifa vendiese un importe significativo de los activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento, la categoria completa se reclasificaria como disponible
para la venta.



Estos activos financieros son medidos inicialmente al valor razonable méas los costos de
Transaccion. Posteriormente, son medidos al costo amortizado utilizando el método de la
tasa de interés efectiva menos cualquier deterioro.

Estos activos financieros se clasifican en activos no corrientes, excepto aquellos con
vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del estado de situacion
financiera, que se clasifican como activos corrientes.

2.2.3. Otros pasivos financieros

Representan préstamos bancarios y cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por
pagar, son medidos inicialmente al valor razonable, neto de los costos de transaccidn.
Posteriormente son medidos al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés
efectiva, siendo los gastos por interés reconocidos sobre una base de reconocimiento
efectivo.

2.2.3.1. Préstamos

Se reconocen inicialmente a su valor nominal que no difiere de su valor razonable, los
cuales fueron contratados a las tasas vigentes en el mercado. No existen costos de
transacciones significativas incurridos al momento de su contratacion. Estos préstamos se
registran subsecuentemente a su costo amortizado usando las tasas de interés pactada.

Estos pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la Compaiia
tenga derecho incondicional a diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses
después de la fecha del estado de situacion financiera.

2.2.3.2. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva. Las cuentas por pagar se registran a su
valor nominal que es el equivalente a su costo amortizado.

La Compafifa tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar
que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre
acordados. Estos pasivos financieros se clasifican en pasivos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que
se clasifican como pasivos no corrientes.

2.2.4 Deterioro de activos financieros al costo amortizado

Los activos financieros que se miden al costo amortizado, son probados por deterioro al
final de cada periodo. La Compafia constituye una provision para pérdidas por deterioro de
sus cuentas por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compafifa no podra
cobrar todo los montos que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las
mismas. La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la
probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganizacion financiera y la falta o mora
en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta por cobrar se ha deteriorado. Al 31
de diciembre del 2011 y 2012, la Compaiiia constituy una provision por deterioro de sus
cuentas por cobrar comerciales.



El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente,
excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se reduce a
través de una cuenta de provision.

2.2.5 Baja de activos y pasivos financieros

La Compaiiia dard de baja un activo financiero inicamente cuando expiren los derechos
Contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero; o se transfiere de manera
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. La
Compaiifa dard de baja un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las
obligaciones de la Compaiifa.

2.3. Inventarios

Los inventarios estdn registrados al costo de compra o a su valor neto realizable el que
resultemenor. Estdn valuados con el método del costo promedio ponderado. Las
importaciones entransito estdn registradas a su costo de adquisicion. Los inventarios
incluyen una provision parareconocer pérdidas por obsolescencia, la cual es determinada en
funcién de un andlisis de laposibilidad real de ventas. El valor neto realizable representa el
precio de venta estimado menoslos gastos necesarios para la venta.

2.4. Activos Fijos

2.4.1. Medicion en el momento del reconocimiento

Los elementos de activos fijos se miden inicialmente por su costo.El costo comprende su
precio de adquisicién mas todos los costos directamente relacionados con laubicacion del
activo y la puesta en condiciones de funcionamiento segtn lo previsto por laAdministracion
y la estimacién inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del

Elemento o de rehabilitacion de la ubicacion del activo.Adicionalmente, se considerara
como costo de los elementos de activos fijos, los costos porpréstamos de la financiacion
directamente atribuibles a la adquisicién o construccidon de activoscalificables. Un activo
calificable es aquél que requiere de un periodo de tiempo sustancial ante deestar listo para
su uso o venta, periodo que la Administracién ha definido como mayor a un afio. Al 31 de
diciembre del 2011 y 2012, la Compafiia no ha adquirido ni construido activos calificables,
por lo que no han activado costos de financiacion.

2.4.2. Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo

Posteriormente del reconocimiento inicial, los activos fijos estan registrados al costo menos
ladepreciacion acumulada y las pérdidas por deterioro de valor, en caso de producirse.

Los costos de reemplazo de parte de un elemento de activos fijos son reconocidos en el
valor enlibros separadamente del resto del activo que permita depreciarlo en el periodo que
medie entre elactual y hasta el siguiente reemplazo, siempre que sea probable que la
Compafiia obtenga losbeneficios econdmicos futuros derivados del mismo y su costo pueda
ser medido de manera fiable.El valor en libros de la parte reemplazada se da de baja de las
cuentas correspondientes.Los gastos de reparaciones y mantenimiento se reconocen en los
resultados del periodo en que se incurren.



