COMPANIA INMOBILIARIA SOLHAB .A.
Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre del 2013

NOTA 1.- OPERACIONES

La compadils COMPANIA INMOBILIARIA SOLHAB S.A., s¢ consituyé per escritura pablica
otargnda ante €l notario cuarto del Canedn Machsls Abg Roberto Pombo Molina, EI 23 de enero del
2002, fue apeohadla por la Stper Intendencia de Compaiifas, mediante  Resolucidn, inscrits en el
registro meccantil de ln ciudad de Machala con el No. 136 v anotada en ol repentorio bajo el No. 313,
Machala 06 de febrero del 2002; su domicilio es el Cantdn Machals, provincia de El Oro, su capital
Suscrito es de USD $00 (ochocientas ddlares), dividido en acciones oedinarias y nominativas por un
valor USD 1.00 cada una, su Capital nutarizado es de USD 300 (ochocientos ddlares ); Su sctividad
principal es ln "CONSTRUCCION DE VIVIENDA”, - RUC ante o administracion tinbutaris 5 ol
0791708087001, . con fecha de inscripcicn el 28 de febeero del 2002

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estados financieros adjuntos de la compatia sca presentados en délares de Yos Estados Unidos de
América, Meneda adoptada por fa repitblica del Ecundor on marzo del 2000, y sus registros coatables
som Preparados de scuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pymes
= NIIF para las PYMES emitida por ¢l Consejo de Normas Intemecionales de Contabilidad (IASB).
Y en ciertas partilas s¢ tomaran noemas de la NIF completas como 1o establece In Secoion 10 de
Politicas Contables, Extimaciones y Errares en sus phrmafos 104 v 106, De 3 NIIF para Pymes.

Mediante Resolucién NO SCICLCPAIFRS.GL11.010, Is superintendencia de Compafias emite el
REGLAMENTO para Ia aplicackin de kas noomsss Intereacionales de Informacién Financiera “NIIF"
completas y de fas Normas Intemacional de Informacion Financiera pura pequefins y Medianas
Entidades (NIIF para las PYMES), para lss compsdiias sujetns al comtrol y vigilancin de In
Supermtesdencia de Compafiias.

En su anticalo primvero indica:

Para efectos del registro y preparaciém de Estados Finsncieros, la superintendencia de Compafias
califica como pequefia y medianas Entidades (PYMES), & ks personas juridicas que cumplan las
siguientes condiciones:

a) Momto de Activos infenares a CUATROS MILLONES DE DOLARES

b) Regssiren un valoe bruto de Ventas Asuales de HASTA Cince Millones de Détares: v

<) Tengan menas de 200 trabajadores {Personal Ocupado), Parn este chloulo se tomara el
promedso anual ponderado.

Segin todo lo citado ssteriormente |s compadiia se encventr dentro ded tercer grupo de compadilas
por ko tanto adopta las  NIIF para PYMES a partir del | de enero del 2012, sus Estados Financieros
Comparativos con Observancss a las Normas Intermacionales de Informacién Financiera “NIIF para
PYMES" a partir del Ejercicio econdmico del afio 2012, La fecha de presentacidn de los primeros
Estados Financieros con amveglo a las NUF pars PYMES pars ta compaitin fue el 31 de diciembre
del 20012,

Las Normas vigenses o la fecha de elaboeacion de este Estado de Situacadn financiern son las NIIF para
las Pymes emitidas en Julio 2009, no existiendo hasta fa claboracin de los estados Fnancieros
camhbios o mejoras o las noemas; v estd compuesta de on 35 seeciones junto  su ghosario de términos.
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CONJUNTO COMPLETO DE ESTAIDOS FINANCIEROS

La compafia presenta el juego completo de Estados Finaneieros con arreglo # ks NIIF para PYMES
ul 31 de diciembre del 2013,

El juego completo de estados financieros comprende

1) Unestado de situacsin financiern al final ded periodo;

2) Un estado del resultado del periodo y otro resultado integral ded periodo,

3) Un estado de cambios en el patrimonio del periado;

4) Un estado de flujos de efectivo del periodo;

3) Notas 2 los estados fimancieros que incluyan un resumen de las politicas contahles mis
significativas Y otra informacién explicativa;

A continancién se resamen las principales pricticas contables:

POLITICAS CONTABLES

En el proceso de aplicer politicas contables de la Compaiiia la Administracsdn ha realizado juicss de
valor, los cuales sustentan estimaciones registradas en los estados financieros.

Los estimados y crterios comables wsados en la preparacidn de los estados financieros son
continuamente evaluades v se basan en la experiencia histdrica y otros factores, incluyendo 1
expectative de ocurrencia de evenios futuros que se comsideran razomables de ncuerdo con las
circunstancing.

La Compaftin efectiia estimaciones v supuestas respecto del fituro. Las estimaciones contables
resultantes podeban diferis de Jos respectivos resultados resles. Sin embargo, en opinidn de la
Administracidn, las estimaciones y swpuesios aplicados por la Compafila mo tienen un riesgo
significativa de cousar un ajuste marerial o los saldos de Jos activos y pasivos en corto plazo.

Las estimacionss significativas con relaciin a ks estados financieros comprenden: estimacian de
0ctvos fizos y do activos en gemenal; estimacian de la depreciacion do instalaciones, mobiliario y
equipo; estimacidn de provisiones de como plazo, estimaciéa de la obligacién refacionada con
pensiones de jubllacion y bonificscidn por desabcio, estimacitn de la provisidn para pago do
mmpoestos ln renta (coerieate y diferido) y, provision para cabrir la panticipacidn de los rabagadoees en
Las utilidades, cuyos criterios contables se describen mds adelante.

RECONOCIMIENTOS DE PRINCIPALES PARTIDAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los recomocimientos de coda umo de las partidas que conformar los estados financseros serdn
reconncidos hajo el primcipio del DEVENGADO,

Base contable de acumulacién (deveago)

La entidad elaborari sus estados financieros, excepto en fo relacionado con la informacidin sobre fiujos
de efectivo, utilizanda la base contable de acumulacion (o devengo).

Cuando se utifiza la base contable de acumulacién (devengo), una entidad reconocerii partidas como
actives, pasivos, patrimoaio, ingresos y gastos (los elementos de bos estados financieros), cuando
satisfagan las definiciones y ks criterios de reconocimiento previstas pam tales elementos,
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Los efectas de Ias transacciones se recomocerdn cunndo ocurran v no cunndo se cobra o se paga el
efectivo (principio de realizacitn):

Resumiendo ¢l peincipio del devengado:

W Los gastos se recanocerdn caando se comocen v
by Los ingresas s reconoverdn cuando se realizan

LOS ELEMENTOS RELACIONADOS DIRECTAMENTE CON LA MEDIDA DE LA
SITUACION FINANCIERA:

Los activos, los pasives y el patrimoaio. Se definen como sigue:

(a) Un activo es un recurso controlado por la entidad commo resultado de sucesos pasados, del que la
entidad espera obtener, en el futuro, beneficios econdmicos, y  posea un costo o valor y pueda ser
medido confiadsmente.

(b) Un pasivo €3 uma obligacidn presente de la entidad, surgida & miz de sucesos pasados, al
vencimiento de la cunl, y para cancelarla, la entidad espers desprenderse de recursos que incorpomn
beneficios econdmtcos y que ¢l monto de s liquidasion pueda ser cusntificado razonablemente,

(¢) Patrimonio es In parte residual de bos activos de la entidad, unn vez deducidos todos sas pasivis,

Las definiciones de activo, pasivo v patrimonio, identifican sas carscteristicss esenciales, Por tanto,
partidas que ne redaan lss definiciones fundamentales no se reconocenin como Aetivos o pasivas en ¢
balance, parque no cumplen los criterios para su reconocimiento,

En particular, la expectativa de que llegaran a, o saldrin, beneficios econdmicos de la entidad, debe
tener el suficiente grado de certeza parn cumplir la condicién de probabilidad u fin de permitir que se
TECONNZOA un activo o un pasivo.

Actives:

Los benelicios econdmicos futuros incorporados a un active consisten en el potencial del mismo para
contribuir directa o indirectamente, 2 los flgos de efectivo y de otros equivalentes al efectivo de la
entidad. Poede ser de tipo productive, comstituyendo parte de lxs actividades de operacion de la
enfidad. Puede también tomar la forma de convertibilidad em efective u otras partidas equivnlentes. o
bien de capacidad para reducit pagos en el futuro, tal como cuando un proceso altemativo de
munufacturs redoce los costos de produccion,

Usualmente, una entidad emplea sus activos pars produci bieoes o serviciod capaces de satisfacer
deseos 0 necesidades de los chientes; puesto que ¢stos bienes o servicios satisfacen tales desios o
necesidades, los clientes estan dispeesios a pagar por eldos v, por tanto, a contribuir & los Nujos de
efectivo de In entidad, El efectivo, por si mismo, rinde un servicio a la entidad por In posibilidad de
obeener, mediante su utilizacién, otros recursos.

Los beneficios econdmicos futuros incocparados o un activo pueden llegar a la entidad por diferentes
vias. Por ejemplo, un activo pusde ser:

(0) wiilizado sisladamente, o en combinacidn con otras actives, ea ka produccida de bienes ¥ servicios
a vender por la entidad;

(b) intercambiado por atros activos;

(c) wtilizacio para satisfacer un pasive; o

(d) distribuido a fos propietarios de la entidad.

Piagina 3



Muchos activos, como por cjemplo las propicdades, planta y equipo, son clementos tangibles. Sin
embargo la tangibilidad so €5 esencial para ka existencla del nctivo; &si las patentes v los derechos de
autor, por jemplo, tienen ks cualidad de activos si se espera que produzcan beseficios econfmicos
futuros pars la entided y soa, ademas, controlados por ella.

Algunes activos, como par ejemplo las cuentas por cobrar v ks terrencs, estdn asociados con derechos
legales, incluido el derecho de propiedad. Al determinar [a existencia o no de un activo, el derecho de
propiedad no es esencial; asi, por ¢jemplo, & propeedsd en régimen de arrendamiento financeero son
actives si la entidad controla Jos bereficios econdmicos que se espera obtener de ellos. Aungue la
capacidad de unn ontidad para controlar estos beneficios sex, nommalmente, el resultado de
determinados derechos legales, una partida determmada podria incluso cumplir In definicion de activo
cuanlo no se tenga contred begal sobre ella. Por gjemplo, los procedimientos tecpoldgicos, producto de
actividades de desarrollo llevadas a cabo par la entidad, poeden cumplic la definicidn de activo
cuando, nungue s¢ guarden en secreto sin patentar, la entidad controle los beneficios econdmicos que
se esperan de ellos,

Los sctivos de unn cotxdad peoceden de trunssccicnes u otros suceses ocurmidos en el pasado. Las
entidiades obtienen los activos mediante su compra o produccion, pero tambidn poeden generarse
activos mediante otro tipo de transacciones: son gjemplos de ello los terrenos recibidas por & entidad
del gobierno, dentra de un programa de fomento ded desarrollo econfmico de un drea geogréfica, o ¢l
descubrimiento de yacimientos minemies. Las transacciones o sueesos que se espera ocurran en ¢l
futuro, no dan hgar por sl mismos a activos; asi, por ejemplo, la intencion de comprar inventarios no
cumple, por sl misima, ks definicidn de activo.

Existe una asociacsin muy estrecha entre In reafizacion de un determinado desembolso y la generacion
de un activo, aungue uno ¥ otro e tiensn por qué coincidir pesesariamente. Por tanto, si la entidad
realiza un desembolso, este hecho puede suministrar evidencia de que pueden obtenerse benelicios
econdmicas, pera no es unn prucha concluvente de que se esté ante una partida que satisfaga la
definicitn de activo. De igual mancra, I ausencia de un desembolso relacionado no impide que se esté
ante una partida que satisfaga la definicion de activa, ¥ que se conviertn por tanto en usa candidata
para recosocimiento como tal en el balance: por ejemplo, las partidss que han sido doasdas a ka
entidad pueden satisfacer la definicidn de activas.

Pasivas:

Unn caracteristica esencial de todo pasivo es que la entidad tiene contraida una obligacion en el
momento presente. Un pasivo es un compromise o responsahilidad de actuar de wna deserminada
manera Las obligaciones pueden ser exigibles legalmente como consecuencia de la ejecucsiin de un
contraio ¢ de un mandato contenido en una norma legal. Este es normalmente ef caso, por gemplo, de
las cuentas poe pagar por bienes o servicios recibidos, No obstante, 1as obligaciooes también aparecen
por la actividad normal de la entidad, por kas costumbres y por ¢l deseo de mantener buenas relaciones
comercinles o actuar de forma equitativa. Si, por ejemplo, la entidad decide, como medidn politica,
atender a In rectificacion de fallos en sus productos ncluso cuando éstos aparecen después del periodo
normal de garantis, los inportes que se espere desembolsar respecto o los bhienes ya vendidos son
también pasivos para la entidad.

Es necesario distinguir entre una obligacidn presente ¥ un encargo o compromiso para el futuro. La
decisidn de adguirir activos en ¢ futuro no da lugar, por si misma, al nacimiesto de un pasivo.
Normalmente, ¢l pasivo surge 5840 cuando se ha recibido el activo o la entidad entra en un acuerdo
Irrevocable para adquirir ¢l bien o servicio. Ea este dMimo caso, la naturaleza irrevocable del ncuerda
significs que las comsecuencias econdmicas del incumplimiento de la obligacion, por ejemplo # causa
de la existencia de una sancidn importante, dejan a la entidad con poca o ninguna discrecionalidsd
para evitar la salxla de recursns hacia |2 ofra parte implicada en el acuerdo,
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Ussalmente, la cancelocion do una obligacidn peesento implica que la entidad entrega unos recarsos,
que lhevan incorporados beneficios econdmicos, para dar cumplimsento a ks reclemacion de la otra
parte. La cancelacion do um pasivo acteal puede llevarse a cabo de variss maneras, por cjemplo o
tray és de:

(@) pago de efectivo;

(b) trarssforemcia de ofros activos;

() prestacsdn de servickos;

(d) sustitucitn de ese pasivo por ot dewda; o
(e) conversida del pasivo en patrimonio.

Un pasivo puede cancelarse por otros medios, takes como ln remuncia o la péndida de Jos derechos por
parte del acreador,

Los pasivos proceden de transacciones u otros sacesos ocurridas en ¢l pasado. Asi, por edemplo, In
adquisicidn de bienes y el uso de servicios dan lugar a las cuenins por pagar {2 menos que el pago se
haya anticipado o se haya hechp al contado), ¥ la recepcién de un préstamo bancario da lugar a lo
ohligacion de reembolsar [a cantidad prestada. Una entidad puede también reconocer como pasivos Ias
rebajas y descuentos futuros, en funcién de las compras anusles que Je hagan los chientes; oo e5te ¢aso
la venta de béenes en el pasado es la transaccion goe dn lugar al sscimiento del pasivo,

Ciertas pasivos sdlo poeden medirse wtilizando un alio grado de estimacidn, Algunas entidades
describen takes pasivos como provisiones. En chertos paises las provisiones 0o 3o consideradas como
deudas, parque en ellos ¢l concopto de pasivo esta delinido tan estrechamente, gue s0lo permite inclule
las partidas que pueden determinarse sin necesidad de realizar estimaciones. La definicion de pasivo
dada asterionmente una aproximacion mbs amplia al concepto, Asi, cuando la provisidn implique usa
obligackon presente, que cample ef resto de 1o definicion, se trata de un pasivo, incluso si la cuantia de
la misma debe estimarse. Ejemplos de estas sitwaciones sen ks provisiones para pagos a realizar por
las garantias contenidas en bos prodectos, y s provisiones par cubrir obligaciones por pensiones.

Patrimonio:

Aungue el patrimonio hn quedado definido, anterioemente, como um residuo o resto, posde
subdividirse a efectos de su presentacidn en el balance. Por ejemplo, en una sociedad por acciones
pueden mostrarse por separado Jos fondos aportados por jos accionistas, las gananciss acumnladsas, las
reservas especificas procedentes de ganamcins y las reservas por ajustes parm manteaimicnto del
copital. Esta clasificacion puede ser relevante para lns necesidades de toma de decisiones par parte de
los usuarios de los estados financicros, en especaal cunndo indican restricciones, scan legakes o de otro
tipo, a la capacidad de In entidad para distribuir o aplicar de forma diferente su patrimonio. También
puede servie para rellejar ef hecho de que las partes con mtereses en I propicdad de la entidad. tienen
diferentes derechos en relacion con la recepcitn de dividendos o el reembolso del capital.

En ocasiones, ks creacidm de reservas viene obligada por kyves o reglamentos, con el fin de dar a fa
entidad y sus acreedores una proteccidn sdicional contra 1os efectos de las pérdidas. Otros tipos de
reservas pueden haber sido dowdas porque Ias leyes fiscales del pals conceden exenchones o
reducchones impositivas, cuande se produce su creacidn o dotacidn. La existencls y cuantis de fas
reservas de tipo legal, reglamentano o fiscal, ¢ wnn informsacitn que pacde ser relevante para bas
pecesidades de toma de decisiones por parte de los usuarios, La dotacion de estas reservas se deriva de
Ia distrbucidn de ganancins acemuladas, v por tanto no constituye un gasto para la entidad.

El importe por ¢l cusl s¢ mmestra el patrimonio en ¢l balance depende de In evalisacidn gue se hayn
hecho de los aetivos v bos pasivas, Normalmente, sdlo por mem casualidad coincidird el importe
scumulado en ¢l patrimonio con el vakor de mercada de fas acciones de la entidad, ni tampoco con ln
cantiddad de dinero que se obsendria veadiende und por uno los activas netos de la entidad, mi con el
precio de venta de todo ef negocio en marcha.
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A continuscidn s¢ definen los elementos denominados ingresos v gastos:
Ingresos:

La definicidn de mgresos incluye tanto a los ingresos de actividades ordinarias como s ganancias.
Los mgresos de actividades ordinarias surgen en el curso de las actividades ardinarins de ks entidad, y
corresponden & una varinda gome de demominaciones, tales como ventns, honocarios, infereses,
davidendos, alguikeres v regalins.

Son ganancias ofras partidas que, cumpliendo ln delinicidn de ingresos. poeden o no surgir de las
petividades ordinarins llevadas a cabo por ln entidad. Las panancias suposen incrementos en los
beneficios ecandmicas v, como tales, no son diferentes €n su asturalezn de los ingresos de actividades
ordinarias. Por tanto, cn este Marce Conceptunl no se considera que constituyan un elemento
diferente,

Entre las ganancias se encuentrn, par ¢jemplo, a5 obtenidas por la venta de activos no comientes. La
definicidn de ingresos incluye también ks panancias no realizadas; par ejemplo aguéllas que surgen
por la revaluacion de los titulos cotizados o 1os incrementos de imparte en libros de los activos a largo
plozo. Cuando las ganascias se roconocen en ol estado de ressltadas, e wsual presentarlas por
scparado, puesto que su conocimieoto ¢3 Gl parm bos propdsitos de In tama de decisiones econdmicas.
Las gamancias suelen presentarse netas de los gnstos relacionadas con ellas,

Al generarse un imgreso, poeden recibirse o imcrementar s valor diferentes tipas de activos; como
clemplos pueden mencionarse of efective, Ias cuentas por cobrar y los bienes y servicios recibidos o
cambio de Jos bwnes o servicios suministrados. Los ngresos pueden tumbién producinse al ser
canoeladas obligaciones.

Gastos:

La definickin de gastos incluye tanto las pérdidas como los gastos que surgen en las actividades
ordinanas de 1a entidad, Entre los gastos de la actividad ordinaria se encoentrun, por jemplo, el costo
de Ias venias, los salarias y la depreciacién. Usunlmente, los gastos tomen la forma de una salxda o
depreciacion de activos, tales como efectivo y otras partidas equivalentes al efectivo, mventarios o
propiedades, planta y equipo.

Son pérdidas otras partidas que, cumpbiendo la definicidn de gastos, poeden o no surgir de las
actividodes ordinanas de la entidad. Las pérdidas representan decrementos en los beeeficios
econdmicas y, como tales, no son diferentes en su nataraleza de cualquier otro gesto. Por tanto, en este
Margo Comcepsal 1o s¢ considera que constituyan un ¢lemento diferente.

Entre lus pérdidas se eocventran, por ejemplo, las que resultan de sinlestros takes como el fuego o s
inurdaciones, asi como las obtenidas por la yenss de activos no corrientes, La definicidn de gastos
también incluye a las pérdidas no realizadas, por ejemplo squéllas que sumgen por ¢l efecto que los
incrementos en & tasa de cambio de una determinadn divisa tienen, sobre los préssamos tomados poc
ls emtidad en ¢sa moneda, Si las pirdidas se reconccen en los estados de resuliados, es usunl
presentarkis por sepamdo, puesto goe el conocimiento de las mismas es dtil pam Jos propdsitos de
toma de decishones economicas. Las pérdidas suelen presentarse netas de los ingresos relacionados con
¢llas,
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CONT. /| ]

Parn ¢l propasite del estado de flujo de efetivo se considera equivalentes de efectivo a las wdos los
valores concebidos mediante las actividades propias de la empresa.

1) CAJA GENERAL

La cajs general ¢s una cuenta de activo corriente destinado para regastrar los cobros en efectivo por
ventss que luego deberdn ser depositados en las cueatas bancarias que la empresa tenga registrado ¢n
¢l sistema financiero naciceal.

Esta cuenta se debita por el cobro en efective de alguna cuenta poe cobrar, con el fin de crear y
aumentar ¢l fondo vy s& acredita por su disminucida parcial o total al momento de realizar el respectiva
deposito & una cuenta bancaria.

2) BANCOS NACIONALES

Esta es uma cuents de activos donde se registon Jos moyimientos de dinero en fos Bancos Nacioaales,
esth coenta se debitn con depéasitos bancarios, transterenciss o ingreso de dinero en | cuenta por
préstamos y ¢ acredita por retinos, notas de débito, giras de cheques o transferencias bancarias.

Los sobregiros bancanas serén solicitados por ka gerencia y presidencia quien deberd justificar d¢
manem documentads el porqué del sobregiro,

Las conciliaciones Bancariss deberdn presentarse a ka gerencin has el dia S de cada mes. a fin de
revisar las pantidss conciliatorias,

3) INVENTARIOS

Comprenden todos los suministros y materiales adguindos para ¢l proceso propio de la construccion.
El método de costen de ks inventarios ¢s por ¢l método promedio,

Stock

Los mventarios estdn vadasdos ol costo © & su valor neto de realizacidn, ¢ gue resulte menor,
utilizando el método promedio ponderado para la imputaciin de las salides de dichos inventanos.

El saldo del rubro no excede ol valor de mercado o neto de realizacidn de 108 invesarios,

Las empresas deben conciliar los saldas en libras con los respectivos inventarics fisicos, a las menos
una vez al mes de manera abligatoria.

El tratamiento ded inventario serd como Jo indica J2 scocidn 13 de las NIIF para la PYMES y sies
necesario Ia NIC 2 de las NIHF Completas.

Medicidn de 10s inventarios

la compaftia medird ks mventarios al impocte menor entre o costo v ¢l precio de Veata estimado
menos las costos de terminacion y venta (llsmado VNR),

De resultar menor ¢l precio de venta menos %8 costos de eeminaciin y venta In companin estimara ln

respectiva provisiom por deterioro de inventarios. Debitando la cuenta de inventarios por la Cuenta
Pravisian por Deterioro de Invertarios,
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Valuacion
Las serin evaluadas por la naturaleza del inventario por ¢l mésodo promedio ponderadao, En ef caso de
las existenciss por recibir 3¢ deben valuar al casto de adguisicidn,

4) PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO,

Las empresas deben concilisr kos saldos en libros con los respectivos inspeccion fisica, al menos una
vez al afa, de manera obligatoria.

Se tomara como referencin Seccidn 17 NIIF PYMES Propiedades, planta ¥ Equipo. Y en aquellss
partes  puede rambiin considerar los requerimientos y guias en lay NHF completas que traten
cuestiones shilares y relactonadas (10.4. y 10.6 NIIF para Pywies)

Yuluacion

Estos activos se valdan al costo o valor reyaluado (tratamiento altermativo permitido) menos pérdidas
por desvalonizacion menos depeeciacién acumulada. La compania al aplicar las NITF para Pymes, estas
o permite. revaluar fos activos; la compafin mantiene todos sis activos al costo historico,

Se estblece ¢l monto de § L0000 (Un mil 007100 dolares Americanos) como monto mimimo
pam considerar un bign como activo fijo 2l momento de realizar la adquisicidn, valores por debajo de
ese rubro serdn cangados al Cos10 ¥ gRSLO respectivamente.

Tratumicato de mejoras, reparaciones ¥y mantenimiento

Las mejoras v las reparaciones significativamente senin ACTIVADAS O CAPITALIZADAS el bien,
mantenimientos se reconocen en resultados en el periodo en que se efectinm,

Tratamlento de costos financieras y diferencia en cambio

Se debe revelar la politica de capataltzaciin de costos, Los costos de fimanciacin se comtabilizan al
valor de kos activos si son atribuibles a fa adquisicion, construccidn o produccidin de un activo gue
cumple las condiciones mencionndas para su calificacidn como activo acto (aguél que requiere,
necesariamente de¢ un periodo de tiempo sustancial antes de estar 1isto para su uso O para la venta)

Estos costos de financiamiento sesin capitalizados hasta que ol activo esté disponible para su uso,
hego 10dos bos costas de financiamiento serdn envindos al costo v gasto respectivaments.

Revelaciones (Informativo)
Se debe revelar la existencia de nctivos revaluados, el valor de revaluacifo que se armastra en los

saldos, el procedimiento seguido para b revaluacion y quien la efectod {1asador independiente), asi
como la depreciscido de los activos revaluadas.

Revelar si existen activos totalmente depreciados que se encuentran en uso.

Tambida se debe presentar un cuadro de distribociéa de la depreciacidn, v la existencia de octives
entregados en garantin,

Pérdidas por deterioro: Reconocimiento y medicion

La entidad debe recanccer el menoe valor de sus activos o través de alguno (no son los @nicos) de los
siguienses indicios:

o Disminucin significativa del valor de mercado del activ;

e Cambios significativas adverses para la empress en el entomo tecnobdgico, smbientales,
comercial, econdmico o legal en que opera © en el mercado al cual esta darigado of activo,

o Evidencia sobre la obsolescencia o dafo fisico del activo,
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o  Cambios significativos con efecto adverso en relacion con el grado o con ks forma en que
el activo se usa o se espera usar; y

s Evidencia, que indica que €l rendimiento ecomdmico del &ivo 5 o serd peor gue lo
esperado

Revelackin

Se debe revelar pora cada clase de activos: péndidas por detensoro reconocidas en el estado de
resultados del periodo o e el patrimonio neto; v las reversiones de anteriares pérdidas por deteriona,
Cusndo sen necesario. revelar los hechos y circunstancias que condujeron al recomocimicnse ¢
reversion de 1al pérduda por desvalorizacida,

5) PROVEEDORES:
Las provisiones se reconocen cuando:
2) Existe una obligecim presente, legal o implicita, como resaliada de bechas pasados,
b) Es probable que se requiern de un desembolso de efectivo para cancelar ks obligacion y
<) Es posible estimar de maners confiable el mosto de la obligacidn,

6) PROVISIONES:
Las provisionss sof revisadas ¢a cada ciercicio y ajustadas para reflejar la mayor o menar estimacion
n Ia focha del balance general y el gasto o ingreso relacionado €3 presentada en el estado de gananciss
y perdidas.

Las provisiones pam beneficios sociales del personal se determinan de acwerdo con la legaslacsdn
vigente, sobre ls base del devengado,

7) BENEFICIOS A EMPLEADOS: PROVISION PARA JUBILACION PATRONAL

Los beneficias o las emplendas comprenden todas Jos tipos de comtroprestaciones que la entidad
proparcions a los trabajadares, incluyendo administradares v gerentes, a cambio de sus servicios
Los cuatro tipos de beneficios 2 los empleados a los goe se hace referencia en esta secciin son:

(a) Beneficias a corto plazo a los empleados. qoe son los beneficios a los empleados (distintos de los
beneficios por terminacidn) cuyo page seri totalmente aterclido en ¢l término de los dece meses
siguientes al cierre ded periodo en el cunl los empleados han prestado sus servicios.

(b) Beneficios post-empleo, que soa los beneficios a los empleados {distintos de los bereficios poc
terminncita) que se pagen despods de completar sa periodo de empleo en la entidad.

(c) Otres beneficios n lango pluzo para los empleados, que son Jos beneficios a los empleados
(distintos de Jos beneficios post-empleo v de los beneficios por terminacidn) cuyo pago ne yenee
dentro de los doce meses sigusentes al caarre del periodo en ¢l cual bos emplead 0s han prestado sus
SEIVICIos.

(d) Bereficios por terminscidn, que son bos beneficaos por pagar 0 los empleadas como consecuencia
de:

(1) 1a decisidn de una entidad de rescindir e costrto de un empleado antes de la edmd pormal
de retiro; 0

(2) una decisidn de un empleado de acepear voluntariamente |n conclusiin de In relacide de
trabajo & cambio de esas beneficios,

Los beneficios a los smpleados tambiéa incluyen las trmnsasciones son pagas hasades cn acciones, per
medio de la cual reciben instrumentos de patrimonio (tales como acciones u opciones sobre acciones),
o ¢fectivo u otras activos de In entidad por importes que s basan en ¢l precio de las acciones de la
entidad v otros instrumentos de patrimsanio de ésta,

R —
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Provisiom para Bonificacion por Desahucio

Representa la banificaciin que en caso de terminacion de ka relacitn laboral, In Compaitin debe pagar
# los trabajndoees, equivalente al 25% de la Oltima remuneracion mensual por ol total de los afos de
servicio, de acwordo con el Codigo de Trabajo del Feuador.

2820 NUIF para Pymes. Esta NIIF no requiere que una entidad contrate 2 un actuaro independiente
para gue realice la valoracion actusrial integral necesaria pam calcular la obfigacién por beneficios
definidos, Tampoco requiere que se haga anun/mente una valoracién actuarial imtegral. En Jos
periodos comprendidos entre las distintas valoraciones scluariales integrales, si las suposiciones
sctuariales peincipales no varian sigalficativamente, la obligacitn por beneficios defmidos se puede
medir ajustando la medicidn del perodo anterior segin cambeos de cardcter demogrifico de los
empleados, taks como mimero de emgleados y ajveles salariales

El ente comtrodador de In compaiiin estable que el nforme por Jubilacidn Actuanial y Desshucio debe
ser elaborslo por un profesionnl awtorizado por la Saper Intendencia de Compaiiias o la Séper
Intendencia de Bancos,

8) PROVISION (GASTO) PARA IMPUESTO A LA RENTA

Carresponde al importe total que se calculn uma vez determinada la ganancia o pérdida del periodo,
contiene tanto ¢l lmpuesto corrente como ¢l impuesto diferido.

Impuestc & B renta corriente, es ln cantidad 2 pagar por el impuesto n las ganancias relativo a la
ganancia del periodo fiscal,

La provisidn para impuesto a la renta se calculn madiante ka tasa de impoesto aplicable a las wtilidades
gravables ¥ se cargs 8 los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesse por pagar
exigible.

Las normas tribularias vigentes establecen uno tasa de impuesto del 22% de las utilidades gravables

Impuoesto Diferido
Activas por impuesto diferidos son las cantidades de impuoestos sobre las ganancias o recuperar en
periodas futuros, relacionadas con:

a) las diferencias temporanas dedocibles;

b) la compensaciéa de pérdidas obtenidas en  periodos anteriones, que todavia no hayan sido
objeto de deduecion fiscal ;v

¢) la compensacidn de oréditos no utilizados procedentes de perjodos anteriores,

Pasivos por impuestos diferidos son impuestos sobre las ganancias a pagas en periodos futwros,
relacionadas con las diferencias temporales imponibles,

Las diferencias entre el valor contable de los activos y pasives, ¥ su base fiscal generan los saides de

impuestas diferidos de activo o de pasive gque se calculan utilizando las tasas fiscales que se espera
que estén en vigor cuando Jos activos y pasivos se realicen.
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El valor en Hbeos de los activos por impueestos diferidos se revisa en cada cierre de balance y se reduce
cn In medida en que ya no sea probable que se disponga de suficientes beneficios fiscales pura permitir
yue parte o todo el activo por impoestos diferidos se pueda compensar.

El impuesto diferido originado por un cambio en el importe én libros procedentes de la revaluncidn de
las activos fijos deberd reconocerse en el resaltado integral.

EL impuesto a las ganancias estd compuesto en: Impuesto commente (Imp. Renta) + Impuesto Diferido.
= GASTO POR IMPUESTO A LAS GANANCIAS DEL ANO,

£l Gasto de impwesso corviente reswlta entre of Impuesto causado y & amticipo del impuesio u la renta
calewulado, ef mayor de entre los dos da lugor ol gasio pov impiesto corriemie de la entidad.

9) INGRESOS ORDINARIOS
Los ingresos ondinarios de la compailia son poe & venta ¥ construccidn de viviendas de bajo costo

Cualquier ouo ingreso que recibs Ia compafila serd registrado como ofros ingresos en el resultsdo
mtegral.

RESUMEN DE MOVIMIENTO DE CUENTAS
n) EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

El dinero mantenido en estos rubros incluye valores de libre disponibilidad mantenido en las
cuentas bancarias, es utilizado principalmente para financiar of capital de trabajo v para pagar
fas obligaciones con proveedores.

Al 3] de diciembre del 2013 el saldo del rubro efectivo y equivalente de efectivo es de
1.467,14 délares

Corresponde a saldos en cuentas commientes en bancos locales, los cuales no generan intereses.
No existen partidas concilintorias significativas que puedan afectar la exposicion del valor
razonable de Jos valores mantenidos en esta cuenta.

Estos valores estén disponibles para la Administracion sin restricciones de ning(m tipo y no
han sido entregados en garantia.
b) Cucntas y Documentas por Cobrar

El saldo de cuentas y documentos por cobrar al 31 de diciembre del 2012 estd formado de s
siguiente mancra:

Cuentas por cobrar 14.085.11
Otrus cuentas y documentos por cobrar 382.017.49
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¢) INVENTARIO DE CONSTRUCCIONES EN PROCESO
Corresponden a todos los desembolsos efectundos por los elementos del costos: Mano de
Obra Directa, Materiales Directos y Otros Costos Indirectos necesarios parn la
construccion de las viviendas, valor que asciende a 2.259.741,31 délares

d) PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
En esta cuenta tenemos fos siguientes bienes:

Inmuebles 12.831,59
Mucbles y Enseres 10.876,91
Maquinaria, Equipo e Instalaciones 12.693,40
Equipo de Computacion 7.693,74
Vehiculos 52.811,00

1) CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR PROVEEDORES

Las cuentas por pagar a proveedores locales representan principalmente facturas pore
materiales con plazos de hasta 90 diss y no devengan interés, el saldo al 31 de diciembre del
2013 es de: 73,203,96 dolares

J) OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Representan BONOS de viviendas que posee la compadiia otorgados por ¢l Estado a
través del Banco Ecuatoriano de la Vivienda el saldo al 31 de diciembre del 2013 es de:
360.000,00 dolares

K) ANTICIPOS CLIENTES

Representan valores anticipados por parte de nuestros clientes par odquisicion de las
viviendas, el saldo al 31 de diciembre del 2013 os de: 1.764.609,02 dblares.

L) OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Saldo al 31 de diciembre deol 2013 ea la cuentas par pagar al [ESS es de $ 878,95
Con el Servicio de Rentas intemns § 1.022,57 y Beneficios Sociales 3.403,75
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M) PATRIMONIO NETO
Al 31 de diciembre del 2012 ¢l Patrimonio neto gqueda:

Capital £00.00
Reservas 935503
Pérdidss Acumuladas 37908
Resultados Adopekdn NITF primen vez 555.534,46
Perdids dol ejercicio 16.887,15
Total Pasrimeonio 549.554,64

UTILIDAD Y/O PERDIDA DEL EJERCICIO

DETALLE 2012
Ingresos totales 697.729,14
(-) Costos y Gastos 702.797.01

N) HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre ¢l 31 de diciembre del 2013 y fecha de preparncion de este informe no se han
producido eventos que en opinion de la administracion de ks Compadiia pudiera
tener un efecto importante sobre los estados financieres.

0) APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Estos estados financicros fucron aprobados por ln junmta general de accionistes y
autorizados para su publicacién ¢l 03 de Junio del 2015.

mwm
Gerente
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