
INMOBILIARIA SOLHAB S.A. 
POLITICAS CONTABLES V NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS 

FINANCIEROS 
P ARA EL AÑO QUE TERMINA AL 3 1 DE DICIEMBRE DEL 2 0 1 2 

1. INFORMACIÓN GENERAL 

INMOBILIARIA SOLHAB S.A. es una empresa ecuatoriana que fue constituir la el 28 de 
Diciembre del 2001, en la provincia de El Oro, con número de expediente 38543, está 
ubicada en la ciudad de Máchala. 
INMOBILIARIA SOLHABSA Ésta compañía tiene como actividad pr incipal dedicarse a la 
compra venta alquiler  y explotación de bienes inmuebies propios o alquilados tales como 
edificios de apartamentos viviendas y edificios no residenciales. 

2. BASES DE ELABORACIÓN 

Estos Estados Financieros se han elaborado de conformidad con las Normas 
Internacionales de Información Financiera emitidas por el Consejo de Normas 
Internacionales de Contabilidad. Están presentados en la moneda dólar  de los Estados 
Unidos de Norteamérica, que es la moneda funcional de !a República del Ecuador. 

3 . POLÍTICAS CONTABLES 

En la preparación de los Estados Financieros Consolidadas la Administración de la 
INMOBILIARIA SOLHAB SA, ha utilizado su mejor saber y entender con relación a tas 
normas y sus interpretaciones, los hechos y circunstancias y los principios de contabilidad 
que serán aplicados en el momento en que la Compañía prepare sus Estados Financieros 
anuales completos bajo NIIF al 31 de diciembre de 2012. 

No obstante esta consideración puede estar  sujeta a cambios, por ejemplo, modificaciones 
a las normas vigentes e interpretaciones adicionales que pueden ser  emitidas por el 
International Accounting StandardBoard (IASBJ. 

Esta Información debe ser  presentada bajo Jas "Normas internacionales de Información 
Financiera, adoptadas por la Superintendencia de Compañías mediante Resolución NR. 06. 
Q. ICL-004, publicada en el Registro Oficial 348 del 3 de Septiembre del 2006; esta entidad 
de control ratifico posteriormente la adopción de las NIIF en el Suplemento del Registro 
Oficial Nro. 378 del 10 de julio del 2008j en donde estableció el cronograma de 
iinplementación de las Normas Internacionales de Información Financiera N!FF. 

4 . EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depósitos en entidades 
financieras, otras inversionesa corto plazo de gran liquidez con un vencimiento original de tres-
meses o menos. 
El efectivo disponible se contabilizará a su valor  nominal. 
El efectivo se sub-ctas'rfica en los siguientes componentes: 
La caja general está conformada por 

a] Caja Chica: Se crea un fondo de caja chica lo cual permitirá cubr ir  gastos menores 
surgidos en el giro normal de las actividades de la empresa y sus áreas de 
operación. La gerencia asignará mediante oficio at custodio de la caja chica y 



emitirá un manual de uso y procedimientos de Caja Menor . Los fondos de esta caja 
podrán ser  utilizados para cubr ir  anticipos, préstamos a empleados y a empresas 
relacionadas. 

b) Bancos: Se registrará como Bancos todos aquellos ingresos en efectivo, cheques o 
transferencias bancarias que obtenga la compañía como consecuencia de las 
operaciones diarias del negocio. En cuanto a egresos incluyen giros de cheques 
para pagos a diferentes proveedores, sueldos, obligaciones tr ibutar ias, servicios 
básicos y telefonía. 

Esta cuenta tiene un saldo de $ 11.922.31 y está integrada por los valores de caja chica 
que tienen un fondo de S0.87 y se encuentran en custodia de La Leda. Jimena Valenzuela 
Córdova, los cuales se utilizan para gastos menores de la Compañía y que se encuentran 
debidamente sustentados con vales de caja, 5 11.254,22 en Cooperativa Santa Rosa y $ 
667.22 en cuenta corriente del Banco del Pacifico., dichos valores provienen del giro del 
negocio, estas cuentas se concillan mensualmente y se encuentran debidamente 
archivados, 

5. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR CLIENTES 

Las cuentas por cobrar  clientes se reconocen por su valor  nominal, dado el corto plazo en que 
se materializa la recuperación.de ellas, menos.la provisión por pérdidas por deterioro del valor. 
Se establece una provisión para pérdidas por deterioro de cuentas comerciales a cobrar  
cuando existe evidencia objetiva de que ia compañía no será capaz de cobrar  todos los 
importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las. cuentas a. cobrar, ya 
sea a través de análisis individuales, asi como análisis globales de antigüedad. El importe en 
libros del activo se reduce a medida que se utiliza la cuenta de provisión y la pérdida se 
reconoce en la cuenta de resultados dentro los gastos. 

La compañía designa los créditos no mayor a 30 días, exceptuando los créditos para clientes 
relacionados los cuales no superan los términos y condiciones que establezca la junta general o 
gerente general. 

Las cuentas por cobrar  a Clientes tienen un saldo de í 14.055,11 resultantes de todos los 
servicios prestados, dichas cuentas se encuentran debidamente detalladas en el anexo 
correspondientezyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA y serán recaudados durante el ejercicio 2013. 

6. ANTICIPOÁPROVEEDORES 

Esta cuenta tiene un saldo dezyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA S 98.127,57, este valor  será recuperado en enero 2013. 

7. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Esta cuenta tiene un saldo de $ 7.131.14, valores que representan los anticipos de 
Impuesto a la Renta pagados en julio y Septiembre. 

8. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 

Los elementos del activo fijo incluidos en propiedad, planta y equipos, se reconocen por su 
costo de adquisición. 



El costa de los elementos de esta partida comprende su precio de adquisición más todo los 
costos directamente relacionados con !a ubicación, funcionamiento y la estimación inicial de 
cualquier  costo de desmantelamíento y retiro del elemento o de rehabilitación de la ubicación 
del activo. , 
Después del reconocimiento inicial, los elementos de propiedad planta y equipo son 
registrados al costo menos la depredación acumulada y el importe acumulado de las pérdidas 
de deterioro de valor. 

Los costos posteriores se incluyen en el valor  del activo inicial o se reconocen como un activo 
separado, sólo cuando es probable que los beneficios económicos futuros asociados con los 
elementos de) activo fijo vayan a fluir  a la Sociedad y el costo del elemento pueda 
determinarse de forma fiable, El valor  del componente sustituido se da de baja contable. El 
resto de reparaciones y mantenciones se cargan en el resultado del ejercicio en que se incurre. 
Los terrenos no se deprecian. La depreciación en otros activos neto de su valor  residual, se 
deprecia distribuyendo Ünealmente el costo de los diferentes elementos que lo componen 
entre los años de vida útil estimada, que constituyen el período en el que las sociedad espera 
utilizarlos. 

Los años de vida útil estimados son los siguientes: 

ACTIVO PPE AÑOS 

Ter r eno 

Edificios zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA20 

Mueblesy Enseres 10 

Maquinar ia y Equipos 10 

Equipo De Computación y 

Software 

3 

Vehículo S 

El valor  residual y la vida útil de los activos se revisan, y ajustan si es necesario, en cada cierre 
de^balance. 
CUanEo el valor  de un activo es superiora su Importe recuperable estimado, su valor se reduce 
de forma inmediata hasta su importe recuperable. 
Las péídidas y ganancias por la venta de activo fijo, se calculan comparando los Ingresos 
obtenidos con el valor  en libros y se incluyen en el estado de resultados. 
Cabe mencionar que la compañía considerará como Propiedad, Planta y Equipo a todo bien 
que sirva para generar  beneficios económicos futuros a la empresa y que el costo de ellos 
pueda ser  medido con Habilidad dependiendo del tipo de activos según el cuadro de activos, 
todos aquello* bienes de propiedad, planta y equipo que no cumplan con las condiciones 
estipuladas anteriormente serán considerados como gastos, los mismos que serán controladas 
con un sistemas de control de bienes. 

En este rubro todos los elementos de propiedad, panta y equipo se miden al costo menos la 
depreciación acumulada y cualquier  pérdida por deterioro del valor  acumulado, sus saldos son 
los siguientes: 



31-12-2012 

Ter r enos 10.000,00 

Equipos de Computación 3.030,76 

Vehículos 52.811,00 

Muebles y Enseres 5.276,91 

(-) Depreciación de PPE (13.319.94J 

TOTAL 57.798,73 

9 . CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR A PROVEEDORES 

Comprende créditos que la compañía adeuda por $ 109.353,21 entre sus mayores 
proveedores tenemos a José Pambi, Importadora Tomebambay Eloy Salazar  

10 . OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 

Esta cuenta tiene un saldo de $ 11.35831 valores que están compuestos por las siguientes 
subcuentas: 

» Con la Administr ación Tr ib u t a r la : $ 10.049,55, corresponde a Impuesto a la 
renta y Beneficios Sociales a trabajadores, los cuales son cancelados en el mes de 
Marzo y Abr il del 2013. 

« Con el 1ESS: $ 1.308,76, corresponde a la planilla de aportes que serán depositados 

en enero del 2013. 

.•  ANTICIPOS 

Esta cuenta tiene registrado los depósitos de nuestros clientes como lo detallamos 
a continuación: EL SOL $ 7.627,25, GLRASOL $ 139.718,84 COLINA SOL $2.000,00 
PUERTAS DEL SOL $1'481.717,42 VILLA SOL $7.867,37 lo que nos da un total de 
Sl' 6 3 8 .9 3 0 ,8 6 

•  DOCUMENTOS POR PAGAR A L ARGO PLAZO 

Estos valores corresponden a un crédito con el BEV [Banco Ecuatoriano de la 
Vivienda) con un saldo de $12.498,30 y Bonos entregados por  la misma institución 
por un valor  deí385.000,00 y que serán entregados en el transcurso del siguiente 
año 



1 1 CAPITAL zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Corresponde a! valor  con e! cual la Compañía inicio sus actividades, es decir  corresponde 
al C3pitai suscrito de la compañía, que fue actualizado el S de agosto del 2011 y se detalle a 
continuación: 

N. C.I. NOMBRE CAPITAL 

1 070362001-3 LUISA VERÓNICA PARDO CÓRDOVA 
400,00 

2 07039S143-4 JIMENA JACQUEL1NE VALENZUELA CÓRDOVA 
400,00 

CAPITAL SUSCRITO DE LA COMPAÑÍA 800,00 

12 . RESERVAS 

Esta cuenta tiene un saldo de $ 565.69 valor  que corresponde al 10% de Reserva Legal, 
acumulada hasta !a fecha. 

13 . GANANCIA NETA DEL PERIODO 

Corresponde a la utilidad obtenida después de impuestos ia cual es de $ 22.691,67 
obtenida por la Compañía durante el periodo 2012, 

14 . INGRESOS 

En estas cuentas se registran los valores por construcción de viviendas y venta de terrenos 

durante el periodo 2012, lo que suma un total de $ 843.638.48 dólares 

15. GASTOS 

Dentcode estas cuentas está el pago de sueldos y sus respectivos beneficios sociales de sus 
trabajadores de planta como de oficina, gastos de los materiales de construcción, 
movilización, hospedaje, refr igerios, gastos de materiales varios y servicios entre ellos ios 
gastos financieros con el Banco del Pacifico y Cooperativa Santa Rosa C. Ltda. Más otros 
gastos necesarios para realizar  la actividad. 

16. APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
• i  

Estos estados financieros fueron aprobados por la Junta General de Accionistas y 
autorizados para su publicación el 15 de Mayo dei 2013. 

Suscribe, 

In'g. Rafael H. Calle Ruíz 
CONTADOR PÚBLICO 
N e REGISTRO 27732 


