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IN E DEL AUDITOR 1 END 

A los Accionistas de 

INVIOBELLARÍA SOLHARSA, 

Maciuilo, 3 de abril del 2018 

Informe súbre lo auditoría a los estados financieros 

Opinión 

He anditado los estados de situación financiera de INMOBILIARIA SOLHAB SA, (la compañía), 
al 31 de diciermbre del 2017, y los comrespondientes estado de resmiados integrales, de combios en 
el patrimonio de los accionistas y de Mujos de efectivo por el año terminado en ess focha, asi como 
ls notas explicativas de los estados fimaacieros, que incluyen un resumen de lus políticas contables 
sinificalivas (en adelante estados financieros), 

En nuestra opinión los estados financieros de INMOBILIARIA SOLHAD 5,A., presenten 
razonablemente, en todos los aspectos materiales, la situación financiera de INMOBILIARIA 
SOLHAR S.A, al 31 de diciembre del 2017 y el desempeño de sus operaciones y sus flujos por el 
año teminedo eo Ea fecha, de conformidad con los Normas Internacionales de Información 
Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para las Pymes) 

Fundamentos de Opinión 

Nuestro esqunen de suditoria fue efecrando de acuerdo con las Normas Internaciones de Audioría 
(MIA) Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas honnas se describen máx adelante en la 
socción “Responsabilidad del iwditor en relación 600 la auditoria de los estados maencitros” dde 
nuestro informe. 

Somos independientes de INMOBILIARIA SOLHAB 5,A., do acuerdo con el Código de ética para 
Profemonalos de Contabilidad emiridas por el Consejo de Normas Internacionales de Etica para 
Contadores CIESBA por sos siphes en inglés) junto con los reguerialentos de ética que son aplicables 
a nuetro auditoria de los estados financieros en Ecuador y hemos cumplido las demás 
responsabitidades de ética de acuerdo con esos requerimientos y con el código de ética de JESBA, 
Consdetamos que la ovidena de asditoria que hemos obtenido proporciona na base suficiente y 
adecuado para muestra opantós. 

ho 

  

 



Asuntos clave de auditoría 

Lina cuestión clave de auditoria es aquella que, según nuestro juicio profesional, ha sido de mayor 
significatrividad en nuestra naditoria de los estados financieros separados del periodo actual. 

Sia calificar nuestra opinión 1 omitir informe separado el respecto, no henernos asuntos que sÉocmar 
sobre las cuestiones claves de muditoria, 

Responsabilidad de la Administración de la Compañia por los estados fnancieros 

La Administración de la Compañia es responsuble por la preparación y presentación razonable de los 
cátados financieros de peverdo con Normas Internacionales de Toformación Financiera paro las 
Pequeñas y Medianas Entidades (XITE para las Pymes) Esta responsabilidad incluye el diseño, la 
implementación y el mantenimiento de controles internos relevantes pom la preparmción y 
presentación meonsble de los estudos financieros que ho estén afectados por distorsiones 
sprificativas, sean éstas causadas por fraude o error, mediante la selección y aplicación de politicas 
contables apropladas y lo elaboración de estimaciónes contables razonmbles de acuerdo con na 
CIO. 

Responsabilidad del Auditor co relación con la nuditoria de los estados financieros 

Los ubjerivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad rizomble de a dos estados financieros 
eú su conjunto están libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir um informe de 
auditorio que meluya muestra aqyunión, Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no 
gnrintiza que una suditoria sentida de conformidad con las Normas internicionnles de Auditoria 
detecte siempre un errormalerial tcondo existe, Los errores materiales pueden deberse a fraude o qroe 
ye considerán materiales sí, individunimente o en su conjunto, podrán mzonablemente influir en Las 
decisiones econónticas que los ususarios toman basándose en los estados firncieros 

Como parte de una auditoria de conformidad con las MNummas Imernacionales de Auditoria (NIAL 
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos unn actitod de escepticiano profesional durante 
toda la amditoriá. Adernás como parte de nuestra auditoria también: 

s Identificimos y valoramos los nespos de incorrección maleríal en los estados financieros, 
debida a frande o error, diseñamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder 
a dichos nesgos y obtonemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada [ira 
proporcionar uy base para rmestra opirión. El riesgo de no detectar una incorracción 
material debida u fruude es más elevado que en ol caso de una moorrección debida a error, 
va que el fmude puede implicar colusión, filsificación, omisiones deliberadas, 
muridfestciones imencionadarmente erróneas, o clusión del control intemo, 

*  Obtenermos conocimmento del control interno relevable para la auditoria con.el Min de diseñar 
procedimientos de auditoria que seso adecuados en fimción de las circunstancias, Y no con 
la finalidad de expresar una opinión sobre lo efiencia del control interno de le compañia



Responsabilidad del Auditor en relación con la auditoria de los estados financieros 
(continuación) 

*  Evaluamos la udecuación de law políticas contables aplicadas y la eezonabibidad de las 
estimiciónes contables y la comespondiente información revelada por la dirección, 

* Concluimos sobre lo adecuado de utilizar, por paré de los. Aduinistradoros, la base 
commble de empresa en funcionamiento y. basándonos cn la evidencia «de muditoria 
obrenida, concluimos sobro la existencia, o ño, de oná incertidumbre material relacionado 
con hechos o con condiciones que puedon pererar dudas significativas sobre la capacidad 
de la compañía pura continuar somo empresa en fimcionamiento. Si concluimos que eciste 
ina incertidumbre material, se nos requiere Humor la atención en nuestro informe de 
auditoría sobre la correspondiente información covelada en los estados fiancierós a, sl 
dichas revelaciones 00 s00 adecuadas, que expresenos ana ópión modificada. Nuestras 
conclusiones se basin en la evidencia oblemida hasta la fecha de nuestro informe de 
auditoria Sia embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la compañta 
dejo de ser una empresa en funcionamiento. 

= Exvaluamos la presentación global, la estructura y el contenido de los estados finincicros 
incluida la información revelada, v si los estados financieros representan las transacciones 
y los hechos mbracentes de un modo que espresen presentación rezomaible 

Comunicamos con los responsables de la compañía INMOBILIARIA SOLHABS.A. envelación 
cón, entre olrás cuestiones, el alcance y el momento de realización de la auditoría planificados y 
los hallazgos siemicotivos de la pucitoría, así como cuolquier deficiencia significativa del control 
interno que identificamos en el transcueso de la imditoria. 

También proporcionamos t los responsables de la compañía tma declaración de que hemos 
cumplido com los requerimientos de ética aplicables en relación con la independencia, y 
comunicado con elos poerca de lodas las relactones y demás cuestiones de lts que $0 puede esperar 
razonablemente  pusdan eleciar a muestra independencia y, cuando seu aplicable, las 
currespondientes salvagurdas. Entre las cuestiones que han sido objeto de commicación con los 
respousables del gobierno de la entidad, detenmininos las que han sido de mayor sipnificarvidad 
eo la suditoria de los estados financieros del pertodo nctual y que sot, en consecuencia, las 
cuestiones clave de guditoría. Deserbimos espa cuestiones en muestro informe de auditoría yulve 
que las disposiciones legales o reglamentarias probiban revelar públicamente la cuestión 0, cá 
circimatáncias extremadamente poco frecuentes, determinamos que una cuestión no se deberia 
comunicar cu muestro informe porque cabe razona hlemeñte esperar que las comsecuencias adversas 
de hncerdo soperarian los beneficiós de interés público de la misma. 

Informe sobre otros requerimientos legales y reslamentarios: 

El informe sobre el complimiento de las obligaciones tributarias exigido porel artículo 102 de la Ley 
Orgánica de Régimen Tributario interno y el artículo 279 del Reglumento de Aplicación u la Ley 
Orgánica de régimen Pributario interno porel año terminudo al 31 de diciembre del 2017, será emitido 
por separado, Con respecto sobre los actos degades, frudes, abusos de confianza, y otras 

  

  

 



  

Informe sobre 0tros requerimientos legales y replamentirios (continuación) 

imegulnridades durante el exltmen de puditoría, reguecido por el artículo 18 del Reglamento vobre 
Auditoria Psderno cxpodido por la Superimendencia de Compañias, Valores y Seguros modiante 

rinlución No SOVS-INC-DNCON-2016-0H E, publicado en el Registro Ofic! No, K70 del 1h de 
noviembre del 2016, manifestamos que en el examen de otiditoria reulizado a on estudos finaneroros 

de INMOBILIARIA SOLHAB S.A. por el uño teminido el 31 de diciembre del 2017, mo 
encondraos anguno situación sobre tales hechos que requieran ser revelados por separado 0 como 
parte del prescaole intonne y 4 NoLa. 

El informe por el año terminado el 41 de diclembre del 2017, SOBRE EL. CUMPLIMIENTO 
DE LA ESTRUCTURA ORGANIZACIONAL Y LA ADOPCIÓN Y APLICACIÓN 
DE POLÍTICAS PARA PREVENIR EL LAVADO DE ACTIVOS Y EL 
FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y OTROS DELITOS, emitimos ut 
dictimen en Memo teparida coo fecha Aluil 3 de 201% de INMOBILIARIA SCH.HAB SA. 

  

Guayaquil, 3 Abril de 8118 
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INMOBILIARIA SOLHABSA. 

Estado de Situación Financiera Separado 

  

AI 31 de diciembre 2017 y 2016 

(En dolares de los E.U.A.) 

AC É Notas 2017 2016 

ACTIVOS CORRIENTES 

Efectivo y Equivalentes b 14.015 7.838 

Cuentas por Cobrar Clientes 7 494.286 336,843 
Otras cuentas por cobrar 1,330 
Anticipo 4 proveedores 8 235.086 827.779 

Iiwentarios Y 592.452 715.390 
impuestos Comentes 10.1 mr 30 - 

Total Activos Comentes 11, 198 1987,850 

ACTIVOS NO CORRIENTES 

Propiedad Plunta y Equipos neto 12 158,960 0,363 
Cuenlas por Cobrar 7 22.026 17.234 
Propiedad de Inversion 13 143.817 57,148 
impuestos Diferidos 11 42 241 

Toral Activos No Corrientes 925.045 154.977 

Total 2262.293 2.142. %36 
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hi, Com. Matael Mermogenes Calle 
Contador 

Los notas explicativos anexas son parte integrante de los estados financieros 
  

 



INMOBILIARIA SOLHAB 5,4. 
Estado de Situación Financiera Separado 
Ai 31 de diciembre 2017 y 2016 

(En dólares de los E,D,A.) 

FASIVL FA 

PASIVOS CORRIENTES 

Proveedores 

Obligaciones por beneficios delimdos 

Obligaciones 600 la Adminiteación Tributaria 
Obligaciones con el TESS 
Cuentas por pagar acelonistes 

Total pasivos corrientes 

PASIVOS NO CORRIENTES 
Anticipo de chentes 
Documentos por pagar 
Otras cuentas por peor 

Obligaciones por beneficios definidos 

Total pasivos no corrientes 

Total Pasivos 

PATRIMONIO 

Capital Sociál 
Reservas 

Remltados Acomulados 
Adopción por Primera Voz de las NIF 
Diros resultados Integrales 

Utilidad del Ejercicio 
Perdida del eyercicio 
Total patinando 

'Potal Penrvos y Palrimormo 

  

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros 

  

  

  

Notas _2017 2016 

14 115,221 74,100 

15 5.043 
102 2016 11.891 

16 14 za 6,941 
17 8,750 , 

193,554 $2,032 

14 1.349.165 1,316,420 

14 145.469 175.000 

14 20,372 

15 4795 9.186 
1564 900 1,500,606 
1.608.454 1.503,538 

18,1 800 300 
18,2 566 Sth 

163 (5.037) 
18,4 546 132 555.035 

2797 LAO 
15 13 434 
19 . (1416) 

560,779 540-208 

1,161113 214,436 

  

  

  

 



INMOBILIARIA SOLHAR 5.A. 

Estado de Resulindos Integrutes Separndo 

  

  

  

  

  

  

AI31 de diciembre 2017 y 2016 
(En dólures de los EUA.) 

Lergeresos Notas —— 2016 
ingresos Ordinarios MI 477.510 1.470.506 

Costo de Venta 21 (414.338) (1.4230) 

Margen Buuto 62.972 47412 

Gastos de Adminiimociós y Y entaz 21 (31.688) 0 

Otros Ingresos (gastos] 
Oteros gastos 60 operativos (20.461) 

Giros Ingresos 708 40 463 

Cistos Financieros 22 (1.1433) (2,145) 

Lite dad o Perdida pies de Impeestos 34.050 20-495 

15% Participación Trabajadores 10 (3.242) (3.134) 
Iinpuestos a las Ganinciós tl (16329) (21627) 

Corriente 10,333 21.027 

Diferido . . 

Utilidad (perdida) del Ejercicio 13.4%4 (3 106) 

Otro resultado Intewral; 997 1349 

Ganancia por beneficios definidos 907 1349 

Resultado integral del año 14,481 317) 

   
Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros 
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INMORTARLA SOLHAB 5.4. 

Estado de Miojos de Efectivo Sepurido 

AG de diciembre 2017 y 2016 

(ón dólares de los E.UA,) 

Motas 

FLUJOS DE EFECTIVO ACTIVIDADES DE OFERACIÓN: 

Cobros procedentes de las ventes de bienes y prentación de sebvicton 

Pagos a provecdores y empleudos por-el samenstro de bienes y servicios 
Ouos pagos pos actividades de operición 

intereses pagúdos 

Impuestos 1 das panonctos pagados 16 

Otras ontradas (sadidas) de ofoguvo 

Flujos netos de efectrvos procedentes de las actividades de operación 

ELOJOS DE EPECTIVO ACTIVIDADES DEINVERSION: 

Boga de propiadad, plants y equipo 

Adquisciones de propredades, planta y oquipo 1 

Adquisiciones de propiedades de invergion 13 

Flupor metos de efectivos procedentes de las notividades de 1mwersión 

FLIJOS DE EFECTIVO ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO: 

Fmanciación por préstamos í higo plazo 
Pagos de pródamos 

Ganancias Aciusmales 

Flojos netos de efectivos precedentes de las acovidades de Financiamiento 

Incremento (diumirmción) neto de efectivo durante el periodo: 

Eftctoyo al incio del perlodo 
Efectivo al final del periodo 

  

  

  

  

1087 2016 

423-644 1310440 

(260 69) 276,044 

(14.830) -142,913 

(16,334) -21,637 
658,538 41,433 

002650 128,333 

215% 

(90,000) (13.058) 
686.689 —_ (MAI 

(774 3001 (50.373) 

4.750 (5.38%) 
(29531) (75.000) 

39 : 

(19,784) (RO.JEE) 

6175 (11.330) 
7,338 19.168 

14 014 7.838 

Las notas explicativas anexas 200 parte integrante dde los estados financieros 
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INMOBILIARIA SOLHAR 5,4. 
Estado de Flujos de Efectivo Separado 
Al de diciembre 2017 y 2016 

(En dolares de los ELA.) 

Nolay 

FLUJOS DE EFECTIVO ACTIVIDADES DE OPERACIÓN: 

Unidad (pentida) despues de tbajadores e impuesto n les 

ganancias 
Más cargos a resultados que no representan movimiento 
de efectivo: 

15% parheipación trabajadores 
impuésto y los ganancias 

Depreciación y imnortización 
Proviniones sctunriahes 

Cimbios 00 activos y pasivos: 

Cuentas por cobrar clientes 

Otrns cuentes por cobrar 
Antepos de provecdonés 

liyentarios 

Otro activos 

Cuentas pot pagar vombecióles 
Cuentas por pagar 

Menebcios emplendos 

Anticipos de elbentes 

Disnilmción en o00a pasivos 

Flujos de efectivo notós procedentes de (utilendos en) 
actividades de operación: 

  

1017 2.016 

13,484 (3.866) 

5240 3,134 
6.324 21.677 

9.035 12,714 

2105 11.172 

32.606 48.647 

(54.114) (200.929) 
(4702) (164.351) 

122.047 154,149 

(30) 314.384 
4d 9% 5.805 

117 041) 

1.617 (3.238) 
: (9.801) 

57,583 (715.424) 

44,170 13.457 

300 2351 128.333 

Las notas explicativas anexos son parte integrante de los estados financieros 

  

 



INMOBILIARIA SOLHAE SA, 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
POR EL AÑO TERMINADO E,31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
(En dolares de los EUA) 
  

CONSTITUCION Y OPERACIONES 

La compañia fue constitoda en 2002-03-06 en lá codad de Machala - Ecuador , 

temendo por objeto principal, Construcción De Todo Tipo De Edificios Residenciales: 

Casas Fioniltares Individuales, Edibicios Multfmnmltores, incluso Edificios De Alturas 

Elevadas, Viviendas Para Áncianilos, Casas Para Beneficencia, Orfanalos, Cárceles, 

Cuarteles, Conventos, Casas Religiosas Incluye Remodelición, Renovación ( 

Rehabilitación De Estructuras Exastentes, 

El plazo pora la cual se constituye la compañía es de noventa y nueve años que se 

contara a partir de la fecha de imserpción de esta escritura en el Registro Mercantil. 

La Compañia 00 monteno nvecsianes un nociones donde ejerza infuenceio =1gni cativa 

sobre otras entidades por lo que no netóa como una entidad controladora, operando 
comocana soli unidad de negocios, Sus scciones no cobran en el Mercado de Valores 

Durante el año 2017 y 2016 el 90,0% y 99,4% de 508 ingresos correspondieron ala 
venía de cagas en trbuncaucidnés. 

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVA 

Á continuación se describe los principales políticas contables adoptadas en la 
preparación de los costados financieros, Estas políticas hon sido aplicadas de forma 
uniforme todos los años en la preparación de los estados financieros 

Declaración de cumplimiento.» Los estados financioros adjuntos san preparadas 
de acuerdo con las Normas Internacionales de Información Financiera para Pequeñas y 
Medianas Entidades NUF para las Pymes, emitidas por el consejo de Mormas 

Internacionales de Contabilidad (LASB por sus siglas en inglés) 

Al cenlizur los juicios la gerencia puede timbién considerar los requermmientos y fulas 

en las MU completas que traten cuestrones sombúres y relacionadas, 

Moneda de Presentación.- Los Babados Financieros sepuridos están presentados en 
Dólares de los Estados Unidos de América, moneda de medición de la compañia y de 

curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador desde Marzo del 2000, 

Bases de presentación. - Los estados finanereros separados fueron preparados sobre 
la base del costo histórico, excepto por las obligaciones por beneficios a empleados a 
largo plazo que son velonizadas en base uinétodos sctuariales, tal como se explica en 

las políticas contables incluidas más adobe 

El costo histórico se basa generalmente en el valor razonable de la contmmprestación 
entregada y cunbro de activos 

  
 



ANTOBTLIA RR 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 206 
(En dólares de los ELULA,) 

El valor mzonable es el precio que seria. recibido por vender un activo o pagado por 
transferir ún pauyo eo una transscción ocdenada entre participantes del mercado en la 

fecha de la medición, En situaciones en las que $e permite o requiere mediciones del 

valor raonable, se aplicarán his gotas de los párrafos 11,27 4 11,32 de las NUF para las 
Pymes, 

En li determinación del valor ruonable, la entidad considerará lo sigutente: Si existiera 

um mercado setrvo eu su obicación y condición actuales, el precio de cotizución en ese 

inercado será la base adecunda para la determinación del valor razonable de ese setivo. 

Mercado activo - Es un mercado en el que las transacciones de los sotivos o pasivos 
tienen logar con frecuencia y volumen suficiente para proporcionar mfornmación de cara 

á fjar precios sobre una base de negocio en marcha. 

Norma Intecnastonal de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades - 

NTE para las Pymes 2015, sufrieron modificaciones en mo del 2015 cova nplicación 

comienza del Y de enero de 2017 

Las modificaciones se detallan en ima tabla a continación. Con la excepción de las tres 

modificaciones siguentes, cada modificación individual solo afecta a unos pocos 
pármbos, y en muchos casós solo unas pocas palabras de la Norma: 

(a) Permitir una opelón pará usar el modelo de revalunción para propiedades, planta y 
eguipo en la Sección 17 Propiedades, Plenta y Equipos, 

(b) Alímear los requermnientos principales para reconocmiento y medición de impuestos 
diferidos con la NIC 12 impuesto adas Ganancias, y 

(c) Alinesr los cequermientos paneipiles para el reconocimiento y medición de activos 

para exploración y evaluación con la NTE 6 Exploración y Evalmación de Recursos 
Minerales; 

Listado de modificaciones: La Siguiente tablo enumera los modificaciones a lag 

secciones de las MTTF para las Pymes:  
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La compañía estima que los efectos 4 les modificaciones a las NIE para las Pymes no 
tendrán un impacto significativo en los estados financieros, excepto por la revaluación 
de los activos fijos. 

Aprobación de los Estados Finuncieros.- Los estados financieros al 31 de diciembre 
del 2017, hon sido emitidos con autorización de la administración de la compañía, con 
fecha 12 de miro del 2018, y posteriormente serán puestos 1 consideración de la Junta 
General de Accionistas para su aprobación definitiva, 

12 Efectivo y sus equivalentes 

2.3 

El efectivo comprende el efectivo como los depósitos bancarios u lo vista y de 
disponibilidad immediata cón vencimientos de hasta tres meses o menos. 

Activos financieros y pasivos financieros 

  
 



INMORT IA RIA SOLDAR SA 

NUTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 3017 Y 2016 
(En dúbures de los EUA) 

23.1 Activos Financieros 

Una entidad reconocerá un activo financiero en su estado de situación financiero, 
cundo y solo cuando se convierta en pare del contrato y como consecuencia de 
ello tiene el derecho legal de recibir el efectivo, 
Los netivos o sur adquiridos como resultado de un compromiso en finme de vender 
bLOnes 0 Servicios, 10:52 reconocen peneralmente hasta que 0) menos al guna de das 
partes have ejecutado sus obligaciones según el contrato, 
Lús sotivos financieros se reconocen inicialmente al costó y posteriormente se 
miden al conto amnoriuado, 

Uo detalle de activos financieros ey el siguiente: 

Cuentas por cobrar no relucionados (Chientes).- Corresponden a las cuentas 
productos de las ventas de cosas on programas hablincionales mediante 
Uchantzacioónes, generan intereses alguno a lis loss máximos estiblecidas porel 
hinco central para el segmento a la fscha del crédito al cliente, los montos de 
tradilo son entre 48 meses a 60 meses. Se contalilizan inicialmente a su valor 
razonable, menos la provisión de pérdidas por deterioro de uu valor, en caso de 
que exista evidencia objetiva de la Incobrabilidad de los importes que $e 
muntbenes por cobrar, según los términos originales de estás cuentas por cobrar 

Cuentas por cobrar a empleados.» 
Comespondes ponapalmente 4 prestamos y anticipos entregados a los empleados 
de la compañía, se vegistra 1 Su valor no generan interesés alguno, se descuenta en 
rol de pagos mensual y los plazos máximo de hasta 12 meses. 

Anticipos a proveedores y constructores 
Corresponden prineipalmente al éfectero entregado a proveedores, para la 
realiación de servicros relacionados con las obras en consirucción remodelación, 
lu ennles se repistran al inomento de la entrega del efectivo, son Hiquidados co la 
cutrega de lo obm y no peneran Ínlereses Debido a que sustancialmente se 

recuperan en el corto plazo, los mimos se clasifican como uéetivos cormientes, 

aquellos que no tienen está careteristica se presentarisa pomo activos no 
CATE 

2,3,2 Pasivos NMinsncieros 

Son obligaciones de pagos por bienes y servicios adquiridos en el curso normal 
del negocio y se clasifican como pasivos corrientes a menos que la compañia 
tenga un derecho incondicional a diferir su lguidación durmte al menos doce 
meses después de la fecha del estado de situación financiera 

Las pasivos Gnancieros se reconocen imcialmente al costo Y posterionmente se 
miden al costo amortizado usando el método de interés efectivo, su plazo de 
crédito no soperan los 190 días, 

  

  

 



INMOBILIARIA SOLHAR S.A 

NUTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 

POR El. AÑO TERMINADO EL. 31 DE DICIEMBRE DEL.2017 Y 2016 

(En dólares de los ELLA.) 

Documentos y cuentas por pagar locales.- Constituye las obligaciones de pajyo 
por bienes o servicios adquiridos de proveedores en el corso normal del negocio, 
Las cuentas por pagar se clasifican como pasivos corrientes 4 el pago se lo realiza 
dentro de un año 6 menos en el ciclo operativo normal del negocio, al es tuayor se 
registran y presentan como pusteos 10 corritntes. 

Conespondel también a los bonos entregados por el gobiemo para subsidiar las 
casas por medio del Miduv. En cada beneficiario se debita la obligación con el 

Midev! como abono al elrente beneficiario del bono. 

Préstamos y obligaciones financieras Corresponden principalmente a 
préstamos de bancos locales, Se registon al monto nominal y postenonnente se 
mude al costo amortizado con la ksa de interés contractual, los intereses generados 
se registran en el estado de resultados integral como gastos financieros y Ye 
dovengán mensual y trimestral, los plisos máximos de crédito son de hasta 36 
meses 

Cuentas por pagar a proveedores - Corresponden a las obligaciones adquiridas 
con los proveedores de bienes para el giro normal del negocio, se registran al 
valor nomital y no perrecón interés alguno, los plazos. normales de erédito son de 
hasta 9H) a 180 cias. 

Anticipos de chentes 

Corresponden a valores recibidos de clientes los mismos que 58 registran como 
diferidos y reconocidos como ingreso de actividades ocdinarias €o el perodo en 
¿ue se sjecuta la venta comprometida. El importe diferido es el que permite cubrir 
los costos esperados de los menes n vender según acuerdo con el cliente, junto con 

na porción meonsble de los benefición de tales ventas, este anticipo será 
liquidado una vez que lus viviendas sean entregadas a los clientes y se suscriba 
correspondiente escritura de propiedad a fivor del cliente. 

11,2 Deterioro de vetivos financieros 

A lu focha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considero necesario, 

4e analiza el valor de los activos para determinar sí existe algún indicio de que 
dichos actrvos hobieran «sufrido ama perdida por deterioro, En caso de que exista 
algún indicio se realiza unn esttmación del importe recuperable de dicho petivo. Si ue 

trata de nclivos identificables que no genero lujos de eléctivo de forma 

independiente, se estima la tecuperabilidad de la unidad poneradora de efectivo a la 
que perntentos el activo. 

Las perdidas por deterioro reconocidas en un activo én periodos interiores 300 
revertidas cuando se produce un cambio «en las estimaciones sobre su importe 
recuperable incrementando el valor del úotivo con abono 4 resulmidos con el limite  
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2.0 

2,7 

del valor en libros que el actrvo hmbrera temido de no haberse reconoaido la pérdida 
por deterioro 

2.3.2 Activos y Pasivos dados de baja 

Lá compañía elimina un ictivo financiero cuando expirán los derechos de cobro o 
de recibir Mujos futuros. de esc activo, asi como cuando transfiere los-nespos y 

beneficios del activo a un tercero, Un pasivo se elunina cuando se ha liquidado la 
obligación de la cotmputiia, 

impuestos por recuperar 

Comesponden pone palmente a la recuperación por impuesto a la salida de divisas 15D 
parados al importar la matería prima que luego se recuperan a la adenimisitación 
tributaria, el derecho a pedir la devolución vence a los cinco años. 

inventarios 

Comprenden los costos de trbanización y viviendas: se determinan en base al costo 
menerido en su desarrollo y constrrcción más los gastos asociódos relativos hasta la 

focha de torminación de los obras que 36 convertirán en los menes inmucbles 

disponibles para la venta, los cuales son presentados al costo de la construcción o 

valor neto realizable, el menor, $00 valuados al costo especifico de construcción ya 

concluido de cudo inmueble. La Adrmintairación amunlmejnte realiza in análisis para 

medir cualquier pérdida, la cual es determinada en función de la posibilidad real de 

Wendit. 

Medición Inicial 

La entidad incluira en el costo de los inventarios todos los costos de compra, costos de 
transformación y otros costos incurmidos para darles 31 condición y ubicación actuales, 

Medición Posterior 
Posteriormente la entidad medirá los inventaniós al importe mentor entre el costo y valor 
neto realimble (precio de venta estimado menos los costos de tenninación y venta) 

Valor neto renlica ble 
El valor de las existencias debe ser castigado por debajo de su costo a los valores que se 
esperé recuperar de 34 venia 

Servicios y otros pagos anticipados 

se registran los costos y pastos desembolsados anticipadamente por el suministro de 
servicios y so devengan durante el periodo que se reciben los mismos 

Propiedades, planta y equipos 
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Medición Inicial 
La entidad medirá un elemento de propiedades, planta y equipo por su costo en el 
momento del reconocimiento intctal. El costa de los elementos de propiedades y equipo 
comprende él costo de adquisición y todos aquellos costos susceptibles a capitalizar, 

Medición Posterior 

La compañía optó por el modolo del costo, el mismo que indica: som posterioridad a su 
recontcimtento como activo, un elemento de propredades y equipo se registrará por su 
como menos la depreciación acomulada y el importe acumulado de las pérdidas por 
deterioro del valor, 

Las ioquinarias, mobiliarios y equipos están registrados al costo de idqursición. Los 
pagos por mantenimientos son cargados a pasto, mientms que las mejoris de 
impodcanora som caprtelizadas 

El modelo de revaluación es permbido pom los pertodos anuales del ] de enero del 
¿017 

Tratamiento de mejoras, reparaciones y mantenimiento 
Las mejoras y las reparaciones sipntficativamente serán activadas o copitalizadas al 
teconocimiento iuiciol de PEE, los muntenimientos reeulares se reconocen en 
cosultados en el penodo en que se efectúan, 

Tratamiento de costos financieros y diferencia en cambio 
Al aplicar las NUF para las Pymes los costos de financiación $e contabilizón a 
resultados en la adquisición, construcción o producción de un activo, Cuando la 
compañía aplique las MUF Completas que comple las condrernes mencionadas para su 
calificación como setivo acto (aquél que requiere, necesariamente de un pertodo de 
bempo sustancial antes de estar histo para su uso 0 para la venta), estos costos de 
inanciomiento serán eopitalraidos hasta que el notlvo esté disponible para su uso, luego 
todos los costos de financiamiento serán enviados al costo y gasto respectivamente. 

Pérdidas por deterioro: Reconocimiento y muedición 
La entidad debe reconocer el menor valor de sus activos 4 través de alguno (no son los 
únicos) de los siguentes mdicros: 

«Dismuiuwción apuilhcaliva del valor de mercado del aétivo: 

«Combos significalivos adversos para la empresa en el entomo decoológico, 
ambientales, comercial, económico 0 legal en que opera o en el mescado al cual está 
dirigido el acto, 
eEvidencia sobre la obsolescencia o daño sico del autivo; 

sCambros arnifcativos con efecto adverso eo relación con el prado o coo la formo cn 
(te el netevo sá 1sa o 5e espera 1sar, y 

*Evdencia, que inbica que el rendimiento económico del activo 6s 0 será peor que lo 
esperado 
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Depreciación.- La depreciación de un activo comenzará cuando esté disponible para su 
uso, esto es, cuando se encuentre en la ubicación y cn las condiciones necesarias para 
operar de la fooma prevista por la perencia. Las tasas de depreciación anual de los 

activas fijos son las siguientes: 

  

  

Mlivos Vida útil (años) 2 Depreciarión: | 
Edificios Al) 
Muebles y Enseres ID | ds 
Maquinarias y 10 MM 
Eyuipos | | 
Equipos de Computación 3 | 13,33 

Vehiculos 5 HI 

Otras Propiedades, 10 | 10 
Plantas y Equipos | | 

La depreciación de propiedades, maquinarias y equipos se efectia en base al tiempo 

de vida útil estimada indicado anteriormente, mediante el método de linea recta 
La depreciación de las propiedades, maquinarias y equipos, incluida su revalorización 
ve reconoce en reñltados, 

Factores tales como nm cambio en el uso del activo, un desgaste significativo 
inesperudo, avanocs tecnológicos y cambios en los peociós de mercado podrian indicar 

que ha cambiado el valor residual o la vida útil de un activo desde ta techu sobre la 
que se informa anual más reciente. 51 estos indicadores están presentes, una entidad 
revisará sus ostrmaciónes anteriores y, si las expectativas acluales son diferentes, 
modificará el valor residual, el método de depreciación 0 la yda útL Lo entidad 
contmbiltzará el cambio en el valor residual, el método de deprecinción o la vida útil 

como 40 cambio de estimación contable 

Valor residual» El unporte estimado que uno entidad podria obtener en el momento 
presente por la disposición de un activo, después de deducir los costos de disposición 

estunidos, sí el activo hubiera alcanzado ya la antigtedad y las demás condiciones 
esperadas al término de su vida útil, 

Retiro o venta de propiedades y equipos - La utilidad o pérdida que surja del retiro o 
venta de na partida de propiedades y equipos es calculada como la diferencia entro el 
precio de venta y el valor en libros del activo se reconocerá eo rusoltados. 

28 Propiedades de inversión 

Las propiedades de inversión sou propiedades (terrenos, edificiós y otros activos fijos, 0 
partos de un edificio, o ambos) que se mantienen por ol dueño oe areaditano bajo un 
artendamiento Ánancieto para obtener rentas, plusvallas-o ambas, y no para: 
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(a) 5u uso én la producción o suministro de bienes O servicios, O para nes 
ocdiineindivos, 0, 

(b) su ventoen el corso ordmaro de lus óperaciones. 

Medición Inicial.- Una entidad medira las propiedades de inversión por su costo en el 
reconocimiento imietal. El costo de una propiedad de invernión comprada comprende su 
precio de compra y cualquier pasto directamente atbuible, tol como honorarios legales 
v de intermediación, impuestos por la transterencia de propiedad y otros costos de 
transacción. Si el pago se aplaza más allá de lós términos normales del cródito, el costo 
esel valor presente de todos los pagos futuros, 

Medición Posterior.- Las propiedades de inversión cuyo valor razonable se puede 
medir de manera fiable sin posto o esfuerzo desproporcionado, se medirán jl valor 
razonable en cada fecha sobre la que se informa, reconocicado en resultados los 
cambios en el valor razonable. 

2.9 Provisiones 

Las provisiones sn revisadas en cada ejercicio y ajustadas para ceflejar lu mayor 0 

menor estimación a la fecha del búlance peneral y el gasto o ingreso relocionado €s 
presentado en el estado de gañaneras y pérdidas. 

Las provisiones paro beneficios sociales del personal $e determinan de nouerdo con la 
legialación vigenta, sobre la base del devengado 

2.10 Provisiones por beneficios definidos 

210.1 Jubilación patronal y bonificación por desalwcio.- 

El costo de los beneficios definidos Gqubileción palronal y bonificación por 
desalmoao) es determinado utilizando el Método de la Undad de Credito 
Proyectuda, con valoraciones actuarinles realizadas al fin de cada periodo 
Los oustos: par servicios se reconocen en el resultado del año en que se 
generan, asi como el interés: financiero penerado por la obligación de 

beneficio definida, 

Las nuevas mediciones, que corresponden las ganancias y pérdidas 
actuariales, se tecongeen en el estido de situación financieca con enreo 0 
abono a otro resultado iotegral, con el pertodo en que se producen, El 
reponocimiento de las ganancias y pérdidas actuariales, 4e reconocen en el 
estado de arturación financiera con cargo o abono a otro resultado integral, en 
el periodo en que ee produsen, 

El reconocimiento de las ganancias y pérdidas en otro resultado integral se 
reflsan mmnediatunente eo lus utilidades retemdos y 0500 reclasificados a la 
utilidad o pérdida del pertodo. 
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(En dólnres de los E.D,A.) 

2.1412 Beneficios a corto plazo: 

Los beneficios de corto. plazo comtituyen otros beneficios adicionales a los 
sueldos y salarios pagados en forma mensual y que legalmente están 

establecidos en los contratos de trabajo o por das leyes laborales y que son 
exigibles dentro del año corriente, los cuales se acomodan y se contabilizan en 
los resultados del periodo y se dismintryen por los pagos o porel exceso en la 
provisiones, los cuales se registran eu log resultados del periodo 
Adicionalmente a lo antes mencionado las disposiciones laborales: vigentes 
estableceo que los empleados y trabajadores bienen derecho a uma participación 
del 13% sobee las utilidades del año, esta provisión es registrada con corto a 
resultados del ejercicio en que 3e devenja y corresponden principalmente 4 

Lu participación de los trabajadores en la utilidades- La Compañía 
eebnbbe un pasivo y hn gasto produvto de la participación dedos trabajadores 
en las utilidades de la Compañia en cada año, para el caso de los trabagadores 
seri el 10% del porcentaje de utilidadca para los trabajadores en peneral y el 
3% por cada carga forbiar según lo establecido por la legislación vigente. Se 

registra. con cargo a resultados del perrodo 

Beneficios sociales; $6 provisionan y 36 registran ul costo correspondiente y se 
pagan de icuecdo a la legislación vigente en €l Ecuador y 56 presenta como 
parte del costo de ventas, los gastos adminmistaalivos 0 gastos de ventas en 
fimición de la labor de la persona beneficiana de este bencíicto. 

2.11 Impuesto a las ganancias 

Corespoide al importe total que se calcula una vez determinada la penaneia o pérdida 
del periodo, contiene tanto el impuesto corriente como el impuesto diferido, El 
impuesto a las punancias se reconoce en el estado de resultados mtegral, excepto cuándo 
se trata de portidas que $e reconoces directamente en el patrimonio. En este caso el 
impuesto también se recónoce en otros resultados integrales o directamente en el 
partera, 

211,1 impuesto corriónte.- 

El cupo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto 
aplicable a las utilidades pravables y se cacen a los resultados del año en que se 
devenga con base en el impuesto por pagar exigible. Los normas tributarias 
vigentes establecen a partir del ejercicio fiscal 2012, la tasa de impuesto a la renta 
es del 23% ya partir del 2013 la tasu de impuesto del 22% de las utilidades 
eravables, la cool se reduce en un 10% si las utilidades son roimvertidas por el 
contribuyente, 

El 24 de Diciembre del 201 7-modiante RO 15 se publicó la Ley Orgánica para 
la Renctivación Economia, Fortalecimiento de la Dolarización y Modernización 
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de la gestión Fimancricra, que modificó el artículo 37 de la Ley Orgánica de 

Régimen Tributuio Interno, las compañlas aplicaran la tarifa del 25% de 
impuesto 4 la venta 4 partir del ejercicio económico 2018 y sl dos accionistas 

estuyieren domiciliados en parsigos fiscales y su participación accionaria fuera 
mayor al 50%. aplicaran la tarifa del 28%, y si el porcentaje accionario fuere 

menor del 50% se aplicar una tarifa mixta cutre el 25% 11 28% 
A partir del ejercicio fiscal 2010 entró en vigor la norma que exige el pago de un 

“anticipó minimo de impuesto a lirenta”, cuyo valor €s calculado cu función de 

las cifras reportadis el año anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los 

costos y gustos deduerbles, 0.4% de los ingresos prrvables y 0.4% de los activos, 

La referida notma estubloció que en cago de que el impuesto a la renta cotisado 
aga menor que el monto del anticipo mínimo, este último se convertirá en 
impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio 
de Rentas Internas su devolución, lo cual podrka seraplicable, de acuerdo con lo 
nota que rige la devolución de este anticipo, 

211,2 Impuesto diferido. - Corresponde a activos y pasivos por unpuestos difendos 

Activos por impuesto diferidos.- son los cantidades de impuestos sobre las 
¿ginancias 4 recuperar en periodos fotoros, relacionadas con: 

les diferencias temporarios deducibles, 

ú. la compensación de perdidas obtenidas en  penodos anteriores, que 
lodevia no hayan sido objeto de deducción fiscal, y 

tii la compensación de créditos no utilizados: procedentes de periodos 
Antenares. 

Pasivos por impuestos diferidos.- s0n impuestos súbre los ganancias 4 pagir en 
penodos futuras, relacionadas con las diferencias tempociles imponibles, 

Lis diferencias entre el valor contable de los activos y pasivos, y ss base fiscal 
peneran los saldos de impuestos diferidos de nolivo o de pasivo que se calculan 
oliando las tasas fiscales que se espera que estén en vigor cuando bos activos y 
pasivos se realicen 

El valor en libros de los activos por uupuestos diferidos se reviso en coda cierre de 

balance y se reduce en la medida en que ya no ses probuble que se disponga de 
suficientes beneficios fiscales para permitir que parte 0 todo el activo pa 
impuestos diferidos se pueda compensar, 

El impuesto diferido originado por un cambio enel importe en libros procedentes 
de la revaluación de los activos fijos deberá reconocerse en el resultado integral. 

2,12 Distribución de dividendos 
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2.13 

2.14 

La distribución de los dividendos se deduce del patrimonio y se reconoeen como 
pisivos corrientes cuando la junta goneral de accionistas determina «l distribución 

Reconocimiento de ingresos 

Las presos se reconocen cundo es probable que los beneficios económicos moóciodos 
a la transpeción Huyan a la Compañia y el monto de ingreso puede ser medido 

coillablemente, independientemente del momento en el que el pago sea realizado. Los 
ingresos se miden por el valor meonible de la contraprestación recibida o por vecibir, 
temendo en cuenta las condiciones de pago definidas contraejualmente, sin incluir 

impuestos. 

Los ingresos. ordinarios de la compañia son lag ventes de inmuebles y terrenos se 
reconocen al momento en que los ttespos y beneliciós de los activos son transfendos al 

comprador, esto ocurra con el traspaso de la propiedad legal de los inmuebles 
transteridos. 

Cualquier ótro ingresó que reciba la compañia será registrado como otros ingresos eu el 
resultado mtegral 

Reconocimiento de costos y gastos 

Euconocimícióto de pastos. - Los gastos se imputan 4 las cuentas de resultados en 

función del criterio del devengado, es deci cuando se produce la corriente real de 
bienes y servicios que los ruisetos representan, Con independencia del momento en que 
se produzca ln corriente monetario o financiera 

Costos de construcción - Los costos de las obras vendidas $e reconocen en base al 
vosto incurrido más el conto estimado por incurrir sobre el área útil vendida, incluye 
maño de obra directa e indirécta, Suministros y inateriados de construcción. 

Los costos y pastos se reconoce en función al método del devengado 

2.15 Reconocimiento de costos financieros 

Lós costos financieros se capitaliian siempre y cuando se trate de coustruoción de 

activos cunlificados. Un octivo cualificado €s aquel que necesita de un tempo 
prologando para que esté listo para su uso 0 explotación, los activos cualificados 46 
propiedad planta y equipos y propiedades e inversión, 

2,16 Keservas 

Legal.- De acuerdo con la ley de compañias estoble que todo sociedad anónima debe 
ipropiar el 10%. de la utilidad neta del año, a una reserva legal basta que el saldo de 
dicha reserva nleunoe el 30% del capital suscrito y pagado, La reserva legal no está 
disponible para distribución de dividendos, pero puede ser caprtalizada o utilizada para 
absorber pérdidas acumadads. 
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Facultativa.- son reservas de libre disponibilidad, corresponden 4 apropraciones de las 
utilidades que se generan cada año luego que la junta peneral de deciónistas apruebe su 
apropiación. 

2.17 OHros resaltado Integral - 

Superávit por revalunción- Corresponde al valor por revaluó de los ferrenos, 
edificiós, infrestuoturá y maquinariós, cáte sumento 30 reconoce en ol Otro 
Resultado mtegral y se acumulara en el Patrimonio bajo el encabezamiento de 
Superávit por revaloación que por disposición de las Superimendencio de Compañias, 
Walores y Seguros 00 puede sor sado para aumentar el Copital, Sin embargo, el 
incremonto 38 reconocerá en el resultado del periodo en la medida en que $60 una 
reversión de un decremento por revaluación: del mismo achiwo reconocido 
anlertorinente en ol resultado del pertodo. Cuando se reduzca el importe en libros de 
onactivo como consecuencia de una revaluación, til disemución se reconocerá en el 
resultado del periodo, Sin embargo, la disinmución e reconocert en otro restado 
intepral co la medida en que existiora saldo acreedor en el superávit de revaluación en 
relación con ese motivo, La disminución reconocida en otro resultado integral reduce el 
importe acomodado en el patrimonio contra la cuenta de superávit de reynluación. 

Gonancias y Pérdidas acumuladas actuariales. Consiste en ls ganancias o pérdidas 
por provisiones actuariales por jubilación palronal y desahucio, el valor maonable de 
las provisiones actuarmles son realizados por peritos independientes, 

Poda gananeia o perdida sotunria se reconocerá en el pormmonio en el Otro Resultado 
Integral, la subeuento Ganancia y Pérdidas Acomoladas Actuariales 

2.18 Resultados acomulados provenientes de la adopción por primera vez de las NITF, 

La Supenntendeneta de Compañia estableció medionte Resolución No. 060.101.004 
del 21 de agosto del 2006, la adopción de lús Normas Internacionales de Información 
Financiera NUF y su aplicación obligatoria a partir del 1 de enero del 2009, la cual fue 

mbificada con la Resolución No A10M08199 del 3 de quito del 2008, adicionalmente 
mediante Resolución NO 04.6, ,05C 010, del 20 de Noviembre del 2008 se estableció el 
cronogrima de nplicación oblitatoria de las NUF pora las compañías sujotás al control y 

vigilancia de la Superintendencia de Compañias y mediante Resolución N0 

SCICTEPATIFRS.G.11010, la superintendencia de Compañias emite el 
REGLAMENTO para fa aplicación de las normas Internacionales de Información 
Financiera “NIF” completas y de las Normas Internacional de Información Financiera 
pará pequeñas y Medianas Entidades (NIF paca las PYMES), para las compañias 
sujetas al control y vieiláncia de la Superiiendencia de Compañías. 

218,1 Ajustes provenbentes de lo adopción por primera yez de lus NITE 
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La Superintendencia mediante Resolución No, SC.IC1LEPATERS.G. 11,007 del 9 
de septiembre del 2011 expide el Reglamento del Destino que se dorá y los 
Saldos de las Cuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciónes, Reserva por 
WVolnación o Superévit por Revaluación de Inversiones, Reseltados Ácomulados 
Provenientes de la Adopelón por Primera Vez de las Normas Internacionales de 
Información Financiera “NUF? y la Morma Internación de Informoción 
Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para Pymes), Superávil 
por Waluación, Utilidades de Compañias, Holding y Controladoras; y 
Deapgnación e Informes de Peritos. 

Los Ajuste provententes de la adopción por primera yez de las NUTE que aplica la 
compita, ea lo que corresponda y que se repestraros en el patrimonio en la 
cuenta Resultados Acumulados, —Subcuenta “ Resultados Acumulados 
provementes de la adopción por promela vez de la NUF”, que peseriros un saldo 
arreédor, solo podrá ser copilelizado en la porte que exceda al ynlor de las 
pérdidas acumuladas: y los del último ejercrcio económico concluido, 41 las 
hubiere; niliado en absorber perdidas; o devuelto en el caso de hiquidoción de 
lo compañia. De registrar un saldo deudor en la subcucuta "Resultados 
Acinulados provenientes de la adopción por primera vez de la NIF”, este podr 
sor absorbido por los Resultados Acumulados y los del último ejercicio 
ecólidaco concluido, 4 Dos hubiera, 

ESTIMACIONES SIGNIFICATIVAS Y CRITERIOS CONTABLES 

La preparación de los estados financieros demanda de estenaciones y entectó contables de 

expeñencias lestónicas y de mormación de fuentes exteis como peros independientes 
calificados 

Las estimaciones y enteros contables significativos se define como aquellos que tienen 

mayor impacto en la presentación de los estados fmaneieros y de los resultados de la 
compañia para lo cual se requeere un alto grado de juicio por parte de los preparadores de 
los estados financieros. 

41 Activos financieros 

312 

La Compañia reconoce activos fininaieros aquellos no derivados, con pagos Ajos o 
determinables que no benen colicación bursátil. $e incluyen en getivos comentes, 
excepto para vencimieñica superiores a 12 meses desde la fecha del balance que se 
clawfican como no corrientes. Los netivos financioros de la Compañía están 
representados por las cuentas por cobrar chentes. 

Cuentas por cobrar chentes 

Extán resjsirades 4 coo de la timsacción o facturas pues, al momento de su 
registro o lubo costos adicionales que deban amorntizans a lo lugo de yu vida 
esperado (costo amortizado implicando el mótodo de in tosa de imterés efectiva). La 

compañta registra provisión por detenoro 0 incobrabilidad con cargo a resultados 
para el caso de las cuentas por cobrwr clhentes 
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INMOBILIARIA SOLHAB S.A 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
(Lo dólares dedos EU, A,) 

3,3 Deterioro de los activos 

34 

45 

36 

3.7 

Ala fecha de cierre de cada pertodo, o en aquella focha que se considere necesario, se 
anulieas el valor de los setivos para detenminar 4 existe aleño indicio de que dichos 

activos hubieran suftido una pérdida por deterioro, En esso de que escrit al gún indicio 

se realiza una estimación del importe recuperable de dicho tot. $i 52 tito de 

notivós identificables que no generan Mijas de efectivo de forma independiente, se 

estima la recuperabilidad de la unidad genemdora de afectivo a la que pertenece el 
OLIVO, 

Lás perdidas par deterioro reconocidas cá un pctivo en periodos anteriores 400 

tevertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su dmporke 

recupere incrementando el valor del neto too abono 4 resultados con el lnute del 

valor en libros que el actrvo imbrera tenido de no haberse reconocido la pérdida por 

deterioro. 

Pasivos financieros 

Están registrados por el efectivo recibido, neto de abonos realizados y se clasifican en 

función de sus vencimientos al cierre del ejercicio, es decir, se consideran deudas 
comentes aquellas con vencimiento inferior o ipual a dove meses y como deudas no 

corrientes las de vencimiento superior y dicho penodo. Los pasivos finmcieros de la 

Compañía meluyén obligaciones fininciéras, cuentas por pagar proveedores y otras. 
Obligaciones financieras v cuentas por pagar proveedores. - Están registradas al vósto 

de la ftransmeción neto de abonos realizados pues, ademán del imerés normal no 

tuvieron cingún costo adicional que deban arnortizarse aplicando el inétodo de la tasa 
de imbents efectova. 

Provisiones pura oblignciones por beneficios definidos 
El valor presente de las provisiones pura obligaciones por beneficios definidos 

depende varios faptores que son determinados en función de uu cálculo petuanal 

basados en vanos supuestos determinados por un profesional indepcadiente calificado. 

Estimación de vidas útiles de propiedades, planta y equipo 

Lu estimación de las vidas únles se realizo en cada cierre de codo año y se estimara 

en base a se vida 01) esperada del bien. $1 las normas permiten $e revaluara por un 
perito independiente siempre y cuendo exióta indicios de que su walor se ha 

merementado o disminuido considerablemente, 

Impuesto a Lo renta diferido 

La Compañia ha tealizado la estimación de sus impuestos diferidos considerando que 

todas lis diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los activos y pasivos 
que se revertirán en el futuro, 

 



    

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
POR £t, AÑO TERMINADO EL. 31 DE DICIEMERE DEL 2017 Y 2016 
¿En dóbires de los E. A.) 
  

Propiedad Planta y Equipo.- El valor rezomble corresponde al revaluo realuado por 

peritos 1odependientes de la compañia, las vidas útiles y el valor residual se evalúan pl 

cierre de cada año. 

4, ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS 

4,1 Factores de riesgos financieros 

En el destrrollo de sus operaciones la compañía está expuestica los siguientes nesgos 

relucionados com el uso de insrumentos Ananoteros: 

a Roesgo de crédito 
b. Riesgo de biquidez 

e Kresgo de mercado 
d Rrespo de cambios umnbientales y elimábcos 

Lo admmsteción es responsable de diseñar políticas pora mitigar los mesgos de 

créditos, liquides, factores externos como los preciós de mercado de la camarón fon 

mitigados por la administración de la compañia, los caninos climáticos afectan la 

producción de camarón por lo que la udministración evalúan constantemente el 
cronograma de producerón parsomab par los efectos ambientales y climáticos. 

a Riesgo de crédito 

Fl nesgo de crédito es el espo de la perdida financiem que enfrenta la 

compañia y se origina por las cucotes a cobrar clientes lo que onginaria una 

disminución del efectivo del efectivo. 

Las cuentas por cobrar - Porapalmente son por la venta de casas en 

urbamzaciones enel mercado local que es ol paneipal rubro de ingresos, 

Efectivo y equivalentes a ebectivo 

La Compruittá realvar únicamente operaciones con instituciones Ánancienis von 

una calificación adocuada dentro del mercado financiero. La compañía 

mintiene ul efectivo en instituciones financieras con calificación “AAA-" 

bh, Riesgo de liquidez 

La compañta bace un seguimiento de las previsiones de lás ecesidades de 

liquidez con el fin de usegurar que cuenta coo suficiente efectivo para cumplir 

las necesidades operativas al tiempo que manticuo suficiente disponibilidad en 

todo momento para que la compañío compla con el pago de sus pasivos. La 
compañia para administrar lo liquidez comprende contar con los recursos 

  

 



INMOBILIARIA SOLHAE S.A 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 23016 
(En dóleres de los EUA.) 
  

sufcientes para complir con sus obligaciones normales como de incertidumbre 

sn riesor la reputación de la compañía. 

6 Riesgo de mercado 

El tesgo de mercado es el riesgo de la inestabilidad económica que 
disuinuria el poder adquisitivo de los clientes. 

4,2 Aclministración del riesgo de capital 

La visión de la admitistración de la compañia €s proteper su patrimomió como utlá 

base pora complir metas de cumplimiento de producción, rentabilidad e incromenter La 

producción mediimte hueva adquisciónes de camironeria. 

La compañía para cumplir con estos objetivos renvene constantemente has utilidades 
asi mantener una estructira de capital óptima para reducir el costo de capital. La 

compañia montiorea su capital sobre la bnse del ratio de apalancamiento. 

lil sanio de apalancamiento se calcula como la deuda neta divida entre el capital total 

* La deuda veta se calcula como el total de los recursos ajenos (obligaciones 

comentes y no comentes, incluye préstimos y obligaciones financicenis, 
cuentas por pagar provecdores y cuentas par pajar a compañias y partes 

relacionadas) mebos el efectivo y equivalentes a efectivo, 

* El capital total se calcula como el “patrimonio neto” más la denda neta. 

Los mbos de apalancamiento al 31 de diciembre del 2017 y 2016 fueron los 
“l pulentes, 
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MOBO JA RIA 501.1 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
POREL AÑO TERMINADO EL31 DE DICIEMBRE DEL 23017 Y 2016 

Los ratios de apalancamiento ul 31 de deciombre del 2017 y 2016 fueron los siguientes 

  

  

  

  

  

[contirmasión): 

Al año terminado 

2017 M6 
Documentos por pagar 145.469 175.000) 
Cuentaspor pagar provesdaores 135,495 74.100 

Cuentús por pagar + Compañias y partes relac 4,750 - 
Antietpo de clientes 1:389.365 1,316,420 
Otras cuentas por pajar 20,772 . 

1.099.348 1.563,520 
Menos Efectivo y equivalentes de efectivo 

Ebeutivo y equivalentes (14.015) (7,838) 
Deuda Mota 1,685,334 1,557,682 
Total Putrinomo Meto A TTO 540,208 
Capital total 2.249.115 2.106.9%0 

Ratro de apalancamiento . TACA 
  

E. INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

Cóteporia de instrumentos Hnimmaieros 

Al año terminado 
  

  

  

  

2017 2015 
Activos Financieros medidos al costo 

EJeetivo y equivaleatos 14,015 7,838 
Activos Financieros medidos al costo amortizado 

Cuentas por cobrar clientes 494 _2K6 416,843 
Otras cuentas por cobrar 23.156 23,356 

Antompos 235.056 $27,770 

152,727 1.187.978 

Total Activos Fianncieros 166,742 1295,816 

Al año termmado 

Pasivos Financieros medidos al costo amortizado 2017 2016 

Documentos por pajar 145.469 175000 
Cuentas por pagar proveedores 133.493 34100 
Cuentas por pmpar a Compañias y partes relacionadas 8.750 . 
Antioipo de chentes 1.389.165 1.316.420 
Otras cuentes por pagar 20272 

  

Totul Pasivos Financieros 1.699 348 1.565,52 
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INMOBILIAJIA SOLIAE 84 

NOTAS A LOS ESTADOS FENANCIEROS SEPARADOS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
(En dólares de lus EUA.) 

6, EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO 

Al 31 de diciembre el rubro efectivo y equivalente de efectivo se compone de la 
siginente minera 

Alaño terminado 
  

  

Detalle 2017 2016 
Caja Gheneri] . 564 
Bancos y cobperstiva o 14.015 AL. 

Tol 5 dis 3 T.B4H 

Corresponde a saldos principales en cuentas cotrientes cu buncos locales (Bunco del 
Pacifico) los cuales no generan Íntereses. No existeo partidas conciliatortas 
sipmicalivas que puedan afectar la exposición del vúlor meouable de los valores 
msnleados en esta cuenta. 

CUENTAS POR COBRAR 

El saldo de cuentos por cobrar al 31 de diciembre está formado de la siguiento manera: 

Al año terminado 

  

  

Detalle gui? 2016 
Corrientes 

Chetes 404.386 436,543 
Otra oocniós por volar 1.440 

Sub Total 405.616 AMA 

Na Corrientes 

Citran coectan par cabras 22026 17234 

farto Dortad 2,0126 17.34 

Clientes, corresponde principalmente a saldos pendientes de cobro por venta de 
midides immobiliarias, con plazos de vencimientos hasta seis años. La recuperación de 
los saldos por cobrar se encuentra parantisida mediante inpotesas abiertas otorgadas 
por los clientes a favor de la Compañía. La gerencia no venliza estimación por cobranza 
dudosa ya que todos los chientes complen a cabalidad los compromisos adquiridos con 
la compañía, 

ANTICIPOS A PROVEEDORES 

El saldo al 31 de diciembre está formado de la siguiente manera: 
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¡MIOBAL SOLA E 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
POR ELANO TERMINADO EL. 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
(En dólares de los EUA.) 

LO. 

ANTÍECIPOS A FROVEEDORES (continuación) 

El saldo al 31 de diciembre está formado de lo siguiente manera 

  

  

Ad año termnsdo 

Detalle 2017 2016 
Corriente: 

Antolpos _ 213.056 837,779 

mobiotal $ 21335006 $ 827.779 
No corriénte: 

Anticipos - - 
  

subiotal 5 a E - 

  

Total 5 233,086 5 81777 

Corresponde prncipalmente al efectivo entegado a proveedores, para La realización 
de los servicios relacionados cor los contratos de construcción remodelación, los 
cuales se repusttun al momento de la entrega del eleotevo, son liquidados con la entrega 
de la obra y no generan intereses. 

INVENTARIOS 

A131 de diciembre están compuestos como sigue: 
Al oño terminado 
  

  

  

Detalle 2017 2016 
Inventarios de aasas cn construccion 591.452 115359 

Total 592.482 115,399 
— ==. 

Corresponden a casas en construcción en Jas minas BO, DEF GOyv 
inventarios de lotes Arenillas + la Orbanración de Portal de Sol en Machala 

IMPUESTOS POR RECUPERAR Y POR PAGAR 

NA Activos: por Napuestos corricates 

A ño lermaiodo 

Detalle 2017 2016 

Retenciones on la fuente 5 +) 

  

Total £ mos m 

  

 



INMOBDOJA RÍA SOLIDAD 5.A 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
POR EL AÑO TERMINADO EL. 31 DE DICIEMBRE DEL2017 Y 2016 
(En dólares de how EJU.A.) 

[02 Pasivos por impuestos corriunmtes: 

Al año terminado 
  

  

  

  

Detalle 2017 2016 
Retenciones en la fuente 37% Le 

Anticipo Imp, Renta Comente Er 11665 

impuesto a la Renta por pagar (yetnota 11,1) - . 
Total 2916 11.890 

IL. IMPUESTO A LAS GANANCIAS 

AJ 31 de diciembre está compuesto por: 

Al año terminado 
Detalle 2017 2016 

Impuesto a la renta corriente (11.1) 16.723 1.62? 

Impuesto ada renta diferido Activos (11.2) 32 KE 
lopuesto a las Ganancias total $ 16,488 5 21,85% 

El impuesto cornente corresponde al gasto por impuesto a la renta del ejercicio, 

*El impuesta diferido pasivo $e orina por los ganóncia por valoración del valor 
ronable del activo brotógivo, conndo se real estas ganañicias se reviérten con los 
resultados del ejercicios, 

11.1 Iopuesto a la renta corriente - 

Una conciliación entre la utilidad según estados fininciorós y el pasto por 

impeesto a la renta reconocido en resultados, es como elgue: 

  

  

 



INMOBIJA NA SOLHAE S.A 

NOTAS Á LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
POR EL AÑO TERMINADO EL.31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 

Prirras 
  

11. IMPUESTO A LAS GANANCIAS (continuación) 

11.1 Impuesto a la renta corrionte: 

Al año renmmado 
  

  

  

  

  

  

  

Detalle ¿07 3016 
Iigirezo ATESLO 1,470,506 
Otros impresor 4 008 40.805 
Costos y Ciastos [4474671 (1,4090:474) 

Utilidad Perdida antes del 15% de porícipacion de trabajadores 34:55! 20,905 
(115% de parserpoción de dralenjacones (5:43) (3134) 

+) Guecos No Eredocibl es 38370 0547 

Hase imponible 58.074 58302 

Impuesto Cansado: El> de IR y Anticipo 14,477 21.637 

Anticipo del impuesto a. la renta calcilado ado anterior 16,724 21,15% 

Exonéeración del Anticipo L Ru Corriente (500) - 

Anticipo del impuesto a la reta Reducido 16,334 

Gasto por impuesto-a la Renta del Año Comento (1) 16.724 11.677 

MOVIMIENTO DEL IMPUESTO A LA RENTA: 

Ditialle TN 
Saldo wecral del penodo - . 
Pagos efcctuados o compensaciones del periodo: . - 
impuesto ula Renta Cousado del ponodo - 5 2157 

Compeusiciones del perio, (30) [21.830) 

Retenciones on la fienta 3U 500 

Creditos tubutarios ados anteriores - - 

Anticipondel impuesto a la tenta o 21.358 

Previsión de impuestoa ls Renta por Pngar del Exercacio 

Credito Telbutaro a Davor promo Ads 4 (30) 5 (151 

11.2 El crédito inbutario del 2016 se registra como Activos por Impuestos Diferidos 
como créditos no milizados. 

A, parte del año 2010, se debe considerar como impuesto e la renta ininimo el mayor 
eolre el impuesto causado y el valor del anticipo calculado, el cual résulta de la suma 

matemática del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de inpresos gravados y 
0.2% de costos-y gastos deducibles. 

 



MOBILIARIA SOLMABS, 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
qa dilares dedos EUA) 

ll. IMPUESTO A LAS GANANCIAS [continuación) 

De nenerdo con la normativa tributario vigente, el anpuesto a la rento prescribe su 

revisión a los tres años de presentar la declaración del impuesto a renta y nscis años sí 
la compañia hubiese omitido ingresos. 

11.1 impuesto a la renta corriente: 

  

Año Fecha de Presentación del Formulario 101 Prescripción 
015 3016 20118 
2016 2017 2019 
2017 2018 20020 

Durante estos hempos se encuentras abiertos los libros contables y tributarios para la 

revisión por parte de las autoridades fiscales a estos asi lo determinan 

11,2 Impuesto diferido: 

  

  

IENTO Er 

Detalle LO 2016 
Saldo intotal E MR 
Creditos tnbutarios no ublizados - - 

Keversiones del partodo - 
Creditos iribulanios no utilizados del periodo - 232 

Saldo 1 Pio! del Persodo 2 237 
  

La reversión de buy activos por Inpuestos difuridos se compersara en dos siguientes 
parados cuando exitos aidades eravóbler con corpo a resultados del año comente 

Reforma Tnbutaria.- 

El 29 de Dicrembee del 2017 mediante RO-4 15 3e publicó la Loy Orgánica para la 

Resctivación Economía, Fortalecumento de la Dolarización y Modernización de la 
gestión Financiera, que modificó el articulo 37 de la Ley Orgánica de Régimen 
Tributario Intemo: 

- La tarifa del 25% de impuesto a la renta a partir del ejercicio económico 3018 y 

si los accionistas estuvieren domiciltados en paraisos fiscales aplicaran la tarifa 

del 25%, 

«Aito lo tarifa de impuesto a la renta se reduce en 10 puntos porcentuales 

  

 



INMIOEDIA RDA SOLHA E SA 

NUTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 

POR EL AÑO TERMINADO EL. 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 

(En dólares de los ETA.) 
  

3 las utilidades pon remvertidas en lo Compañía a través de aumentos del 
capital acciones, beneficio que es aplicable únicamente a los exporiadores 
habituales y q das soctedodes menciónadas en la Ley, 

+ Seestablecen que son deducibles los pagos por desahucio y pensiones jubilares, 
que no provengan de provisiones declorndas en ejercionos fiscales anteriores, 
como deducibles y 1. 

«Be excluye pun al cálculo del aaticipo de impuesto a la renta los smeldos y 

salarios, beneficios sociales (décino tercera y cuita remuneración; Y, los 
aportes patronales al 1ESS) Este beneficio es aplicable a partir del amticipo del 
aña 2018, 

114 Informe de complimiento de obligaciones tributario: 

De acuerdo. con Resolución NAC-OGERCOCI5-003218 publicada en Sup 
E.Cs 660 de diciembre 31 del 2015, el informe sobre complimiento de 
obligaciones tribularias de INMOBILIARIA SGLUHAB SA. del ejercicio fiscal 

2017 será presentado directunente por la Compañía hasta el 31 de julio del 
2018, conjuntamente 000 los anexos exigidos por el Servicio de Rentas Internas. 

a los contribuyentes, Con la elaboración de los Anexos, otras obligaciones 
tributerias, podran modificarse como respltado de las conciliaciones a realizar 
ente registros contables y declaraciónes tributarias mensual y tool Pot lo 

exprestó, todas lis sociedades obligadas a tener uuditoria exter, deberán 
presentar oportunamente a los auditores externos para su reviscón, los anexos y 
cuadros referentes a información tnbutania conforme a imstmuctyo y formatos 
proporcionados por el SELA la fecha, INMOBILIARTA SOLHABR SA. mantiene 
en proceso la preparación de dicha información para el año fiscal corriente. 

11.4 Legislación sobre precios de iransferencia.- 

Las normas tobularios vigentes incorporan el principio de plena competencia 0 

arms length pare las operaciones realizados con partes relacionadas Por su porte 

el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y remita por parte de la empresa 

un catudio de procion de transferencia y uncanexo de operaciones, entre otros, para 

aquellas compañías que hayán tenido operaciones con partes relacionadas 

domiciliadas en el eobenor y locales (depondicado de ciertas irinsueciones]) en el 

mismo penodo fisco y cuvo mooto acumulado ses superior 4 US 3 15.000.000 

(Anexo o informe de US 5 3,000,000 roto presentar Anexo) 

56 incluye: como partes relecionados a las empresas domiciliadas ¿0 parnisos 
fiscales. El indicado estudio debe ser remitido hasta el mes de jumo del 2018 

conforme el noveno digito del RUC. Adicionalmente exige que en su declaración 

  
 



INMOBIJA RIA SOLIA Y S.A 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 23017 Y 2016 
(En dólares de los E.D.A.) 
  

de impuesto a lo renta anual declare las operaciones de a01v09, Pasivos, Ingresos 

Y ESTEsos, 

Sin embrrgo de acuerdo a la Ley Orgánica de Regimen Tributario Interno indica 

que los contribuyentes que realices operaciones con partes relacionadas quedarán 

exentos de la aplicación del régimen de precios de transferencia cuando: 1) tengan 

un impuesto causado supeñor al tres por ctento de sas ingresos gravables; 11) no 

reslicen operaciónes cón resdentés en paralsos. fiscales O regimenes fiscales 

prolerentes, Y, 5) 00 miitengan suscrito con el Patado contrato para la 

exploración y explotación de recursos no renovables 

Dé acuerdo a los montos en iransacciones indicadas en la refenmda norma, la 

Compañia al 31 de diciembre del 2017, 10 debe lus realizado tmsscciones con 

panes colacionadis: por lo que no debe presentar el Anexo o Informe de Precios. 

12, PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 

El saldo al 51 de diciembre esta formado de la siguiente manera: 

Los netivos 10 se cnopentran pienorados 

TAO E PES 
TIE fo oficios MARA MT ET 

ATEO 

  

  

  

Saldo al 1 de Estero 2017 20,000 7.400 46,114 114,004 a a AA 

Adquiiciones 90.000 0,0010, 06) 

WYeontas 

Transferencias a _ | 
Saldo al 31 de dicvembee del 2017 20.000 5.512 176,114 201.636 
  

Deprecinción acomobiudo y deterloro de valor 

  

  

Saldo al 1 de Enoro 2017 . i596j (33.043) (33.641) 

Depreciución 2017 : (414) (8,621) (9 095] 

Vertiz . 

incrementos porrealVarón 5 E 

Tipus Acc al 30 0 Pita del EN E ¡E 11] (4 1554] (42.676| 
  

Ein! AE 

  

  

 



INMOBD IA RIA SOLHAB 5,4. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
¿En dólares de los EUA] 

13, PROPIEDADES DE INVERSION 

El saldo de otros activos al 31 de diciembre está conformado de lu sipujente manera 

  

  

  

  

  

  

Al ño termmado 

Detalle ETE 2016 
Terrenos 

Carmmronera 586.569 

Temenos MS 44.317 

Subtotal 7H, 086 44,317 

Inmutbles 
Casa Central La 11,632 

Subtoto! a 12247 

Total 817 27.148 

MOVIMIENTO DE PROPIEDADES DE INVERSIÓN 

Alaño terminado 

2017 ¿016 
Saldo al incio del periodo 27H 264 608 

Adiciones 685 660 57140 

Reclasificactones- - (268.608) 

Saldo final del periodo HA. FIA 57,149 

e La comarontra estainacióna, 

e Los terrenos son Heras solidas en las afbverás de Ciudad de Arcnillas, no actas para 
Urbanizaciones 

+ Caña Contral corresponde a cosa ubicada en el centro de la ciudad de Machala 

14. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 
AL-31 de diciembre están constituidas contó sida:



INMORI TA RIA SOLHAR SA 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
POR ELAÑO TERMINADO EL. 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
(En dólares de los EUA.) 

14 CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Al 31 de diciembre están constituidas como sigue: 

Ad ño terminado 
  

Detalle 2017 2016 
arrea le: 

Wrovececdórnes 15:231 72.205 

Sub Total 5221 12,203 

Anticipo a clientes | 389,365 1,316,420 

Cuentas por estar 20,272 
Documentos por pagar 145 469 175 000 

  

Sub Total $ 1,555,105 $ 1,491,410 

Total $ 1670326 $ 1,563,715 
A — ——— 

  

Proveedores de bienes y servicios, - Al 31 del 2017 representa principalmente 

facturación pendiente de pago por cheques post-fechados a proveedores de bienos y 
Jervición 

Anticipo a Chientes.- constituyen los valorés recibidos de chentes para la reserva de las 

viviendas, exte anticipo será liquidado una vez que las vivicadas $c4n entregadas a los 
clientes y 5e suscriba la correspondiente estritura de propiedad u favor del cliente, los 
provectos más importantes y sus valores totales son los siguientes. Puerta del Sol. 

Documentos por pagar.- 54 31 de diciembre del 2017 están constituidos por Honós 

para la vivienda (MIDUVD el cual es un subsidio único y directo, con carveter no 

reembolsable que otorga el Estado por intermedio del Miduv, por una sola vez, parú 
financiar: la adqmsición de terrenos, construcción de vivienda nuera a el mejoramiento, 

los cuales fueron onginados en junio del 2010 y transferido origmnalmente p la 
Compañia el 1% de septicaibre del 2011 (US $ 600.000 Total de Bonos transferidos 120 
bonos a US $ 3.000 041), estos bonos bienen como garantía una Poliza que se renova 

mena mente cuyo ramo es * Buen uo del anticipo” de la aseguradora TOPSEG S.A 
otorgada por la Inmobiliaria Solhab 5.A. favor del Ministerio de Desarrollo Urbano y 
Vivienda (MIDUWVT) cuya fecha de emisión es diciembre 15 del 2015 y vencimiento 

enero 14 del 2016 por US $ 485.000; al 31 de diciembre del 2016 la compañía la 

transferido a beneficiarios por venta de cosas un total acumulado de 85 bonos a US $5 
5.000 (US $ 435.000). Durante el 2017 se trunsfirieron 6 bonos, quedindo por entregar 

29 burros 

  

 



  

INMOBILIARIA SOLITA S.A 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
FOR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
(En délures de los EUA.) 

15 OBLIGACION POR BENEFICIOS DEFINIDOS A EMPLEADOS 
El saldo de beneficios empleudos corrientes al 31 de diciembre la sleuiente minera 

  

  

  

Ad año terminado 

Detalle ar 2016 
Corriente: 

159% particapuición trabajadores (1) wer mota 11.1 $243 6.440 
Beneficios Sociales por pagar (3) . an 

Votal de Porción Corriente 5,143 6.041 

No Corriente: 

: il 3 

Provisión Jubllicion por pagar < 10 añon 5.065 53M 

Deubucio por pagar 3,830 3162 

Total de Porción No Corriente 10.795 9,16 

Futal 15.035 16,137 

AL016 la Partrerpación e trabajadores (incluye participación de trabajadores de 0ños 
antenores 1/4 3 314) 

  

  

  

  

Detalle 2017 2016 

15% Participacion trabajadores: 

Saldo al micio del periodo 6440 3,314 
Provision 343 3,135 
Pagos del pendo (6.449) = 
Prowston final del periodo 5 51d) $ — 645 

Mengvficion Sociales por parar: 
Saldo ul mició del periodo: $ 492 
Pagos del perido: (482) - 
Provo o 402 
Provisión final del pertodo $ - $ qu 

ecc   

De acuerdo al articulo 97 imcmo 2 y 3 del Código del trabajo: El 15% de participación 
de ntilidades se reparte de la siguente manera 

4) El 10% se dividió para todos los trabapadores, de acuerdo con el tiempo de trabajo en 
el año al que Comesponden los utilidades: y, 

 



AHSA 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
(En dólares de los EUA.) 

bj El $% restante será entregado directamente a los trabajadores en proporción al 

número de cargos Famibinres, 

Cienes 00 hubreran trabajado dorante el año completo recibirán la parte proporcional 
al tiempo de Servicios, 

Los beneficios sociales corresponden al decomo tercer sueldo, decimo cuarto sueldo, 
enticiones, Condo de reservas, 

La elaboración del estudio por jubilación patronal y Desahucio lo realizo un perito 
independiente: 

—Ibilacón: Jubilación 

  

  

Detalle Paine Puersmd Desehucio Total 
=i0 Años <10 Años 

Saldo final, Diciembre 31 del 2015 3.324 3,862 abs 
[-Jemplendos cerados . (400) (406) 
Coso Laboral del pertodo - 1.536 31% 2.105 

Ganan Perdidas Actarceles . (Hl6) (511 (397) 

Suldo final. diciembre 3 del 2017 . 5 064 3.831 0,793 

Es politica de la compañia on concordancia con la sección 28:24 (b) que las puninciós o 

pérdidas actuarmles se reconozcan co el Otro Resaltado Integral. 

Metodología. 

El cálculo ce la reserva matemática actuarial por beneficios a empleados posi-empleo de 

jubilación patronal y bombicación por desahucio, se efectuó utilizando un modelo 

matemático diseñado para proporciónar información razonoble de lo cuantía por 

obligaciones a largo plazo. de carácter obligarono, y que tocntemmente deben ser 
valoradas penodicamente durante la vida laboral del empleado y pagarse al termino de 

la relación laboral. 

El método de valoración achtuacal incorporó ipótesils actunriales msesgadas, 
compatibles entre sl, asociadas a la realidad de la institución, al Régimen Laboral, 

Tributario y a lo Norma Internacional de Contabilidad MIC 19, la cual regula las 
retribuciones de emplesdos a corto, mediano y largo plazo. 

Elección de los Hipótesis actuariales, 

  

  

 



INMOBILIARIA SOLHAB S.A 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
POR EL AÑO TERMINADO EL. 31 DÉ DICIEMBRE DEL 23017 Y 2016 

  

(En dólares de las UA.) 

2017 206 
Tasa de descuento 6,75% 6,15% 

Tasa de meremento salarial 3,50% 1,50% 
Tasa de mtación promedio 3,70% 8,00% 
Tasa de mortalidad e invalidez TM 1E55 2002 TMTESS5 2002 

Jubilación Patronal, - Conesponde a una obligación que el empleador debe satisfacer 

asus empleados en el momento de cumplir con los requisitos establecidos en las reglas 
del articulo 316 del Código de Trabajo, desoritas-o continuación: 
dubiloción a carga de enmicadores. - Los trabajadores que por vebcñhico aÑos más 

hubieren prestado servicios, coplinuada o imterrampudimente, tendrán derecho a ser 
Jubilados por aus empleadores de acuerdo con los siententes reglas 

L. La pensión se determinará xeuienado Los normas fjodas por el Iestituto decucito rara 

de Sevuridad Xocial para la Jubilación de ses afiliados, respicto de los coejiólentes, 

lempo de servicios y odad noórmus contemplados en Lox estatutos vigentes dl 17 de 

mwiembre de 1938, 

£e considerorá como "haber individual de jubilación” el formado por las xantentes 
partidas al Por el fondo de reserva ú que apa derecho el trabajador: 6) Por una 

sim equivalente al cnica por ciento del promedio de la remuneración anual percibida 

eños cinco altimoy años, athtiplicada por los años de servicio. 

2, En ningin caso da pensión meuñsiol de jubilación patrenal sevd mayor que la 
renuneración básica unificada modia del úllime año. ai inferior a reina dólares de los 

Extados Unidos de América (US $30) menvuoles, sí sobumonte tiene derecho a la 

jubilación: del empleador, y de veinte dúlares de fos Estados Unidos de América (US 
$10) mensuales, alex bmeficlario de doble jubilación, 

3 trabajador jubilado podrá pedir que el empleador le serantice eficasinente el 
pago de la pensión o, en su defecto, deposite en el instituto Ecuatoriano de Seguridad 

Social el capital mecesirio pará que dute de fublle por su cuenta, con igual pensión que 
la que le corresponda pagar allemnpleador o podrá pedir ue el empleador le entrego 
directamente un fordo plobal sobre la base de in cólenlo debidamente findamientado y 
practicado que cubra el cimplómiento de Los pensiones mensuales y adicionales 
determinados en da ex, a for dle que elmismo trabajador cdininistre este copital por su 

cundo. 

Si perjuicio de do dispieesto en el netso antertor, el jubilado no pocdrd percibir por 

concepio jubilación patrenal una eomtidad Inferior al cincuenta por ciento del xueldo, 

sutario básico o remuneración básica minima tvificada sectorial que correspondiera el 

puesto que ocupaba dl jubilado allmamenta de ocoyurse al beneficio, multiplicada. por 
dos años de servicio, 

  

 



ISMOBILIARIA SOLHAR S.A 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
POR EL AÑO TERMINADO EL31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
(En dólares de los EUA.) 
  

17, 

El acuerdo de las partes deberá constar en acia suscrita ente notario o autoridad 
competente judicial o administrativa, con lo cual se extinapd definitivamente la 
obligación del empleudor? 

Bonificación por Desabucio.- corresponde a la retribución que $0 paja a los empleados 
por cese de Inbores; pueden ocurrir mediante acuerdos, separaciones anticipadas 6 
Jubilación Patronal y 0 la atribuye como un beneficio port-empleo. 

"Ar. 183.- Bonificaciones por desahucio. - En Los casos de terminación de la relación 
laboral. por desobuicio, el empleador bonificará al trabajador con el veíntieinca por 
cinto del equivdente a la Última remintración mensual por cada wo de los años de 
servicio: prestados e ha anama cmpresa 0 empleador Igual bonificación se papord én 
low cayos en que la relación faboral termine por acuerdo entre los partes. 
Elemploador, en el plazo de quince días posteriores al avixo del desahucio, procederá 
a liquidar el valor qué representan das bomificaciones correspondientes y demás 
derechos que de correspondan q la persone trabajadora, de conformidad con da liy y 
an perpuicio de Das foctltades de control del Ministerio rector del trabajo * 

OBLIGACIONES CON EL TESS 

El saldo de otras obligaciones al 31 de diciembre está conformado de la siguiente 

  

  

  

Minera: 

Al año tenmbiado 

Detulle 2017 ETT 
Corriente: 
Aporte Patronal y Personal al 155 por Pagar 5 1424 5 180S 

Total de Porción Corriente £ dd. 5 E 
N lente: 

$ > 
Total de Porcion No Corriente $ . 5 a 

Total $ QA $ 10 
  

CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS 

Estas obligaciones al 31 de diciembre represcotan así: 

A:
 
P
A
P
A
 
I
I
A
”



INMOBILIARIA SOLHAD S.A 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 217 Y 2016 
(En dálares de los E.LLA,] 

7 CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS (continuacion) 

13, 

  

  

_ _Al ufo tenminacdo o 

Detalle 2017 2 

Perbomiadds 8.730 - 

Tirtal 2.750 - 
AAA   

PATRIMONIO 

18,1 El capital social soborizado y suscripto consta de 800 dolares de HU0 acelones de 
$2 dolares su valor nooubal, todas ordinarias y pominalivas. 

18.2 RESERVAS 

Al 3 de diciembre las reservas de lo compañía está constituida por 

  

  

Al año tomado 

Detalle 2017 2016 
eserva Lepul 366 36 

Total $ 566 5 560 
  

Reserva Legal - La Ley de Compañios requiere que por lo menos el 10% de la utilidad 
anual sea apropdado como reserva legal hasta que ésta como rintmo alcánce el 50% del 
capital social, Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en electrvo pero 
puede ser capitalizada en su totalidad o utilizado para absorber pérdidas. 

Reserva Facultativa - aros A ro pinelones de las utilidades sé penetaron 
en años anteriores y son de libre disponitalidad, previo disposición de la Junta General 
de Accionistas. Se forman €n cumplimiento del estatuto o por decisión voluntaria de los 
accionistas, esta reserva puede ser copitalizada o distobuids en $4 totalidad. 

15,3 RESULTADOS ACUMULADOS 

Al 31 de diciembre los resullados acomolados de la compañía está constituida por: 

  

  

Al año vermánsdo 

Detalle 2017 2016 
Perdidas acumuladas (5.037) 

Total $ - 5 107) 

Enel 2017 se absorvieron las perdidas con resultados por adopción de las NUF. 

  

  Ver” E M 

 



INMOBILIARIA SOLTAR SA 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
POR EL AÑO TERMINADO EL. 31 DE DICIEMBRE DEL, 2017 Y 23016 
(En dólares de los E.D.A.] 

184 ADOPCION POR PRIMERA VEZ DELAS NOE 

  

  

  

Al ño termundo 

Detalle 2017 2016 

Saldo ul ino del periodo 55 055 $55,422 

Corrección de errores (487) 
Absorción de perdidas (8.9047 = 

Saldo al final del periodo $5 546.131. $ 555,035 
  

Los Ajuste provenientes de la adopción por primera vez de las NIF que aplica la 
compañis, en lo que corresponda y que se registraron en el patrimonto en la cuenta 
Resubtudos Acumulados, Subcuenta " Resultados Acumulados provenientes de lo 
adopeión por primera vez de la NUF”, que generaron un saldo nereedor, solo podrá ser 
caprtalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumulados y lay del último 
ejercicio económico concluido, «ul las hubiere, utilizado en absorber perdidas, o devuelto 
en el caso de liquidación de la compañía, De registrar un saldo deudor en la subeuenta 

"Resultados Acumulados provenientes de la adopción por promera vez de la MIF", este 
podrá ser absorbido por los Resulindos Acumulados y los del último ejercicio 
económico concluido, + los hubrere. 

18,8 GANANCIAS Y PERDIDAS ACTUARIALES 

Corresponden a las pananción o perdidás achuartacles por excedentes en provisibiicn 
sctuariales por jubilación patronal y provision por desabtucio (vease nota 157 

19, RESULTADO INTEGRAL 

  

  

 



INMOBILIARIA SOLMAB S.A 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
POR EL AÑO TERMINADO ÉL 31 DE- DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
(En dóltures de los EUA.) 
  

19 RESULTADO INTEGRAL (continuación) 

Detalle 

Ingresos Ordinarios 

COiros Inpresos 

(=) Costos y Gastos 
Utilidad o Perdida Biruca 

(-) 15%. partepación utbdades trabajadores (11.1) 

() Gasto del Enpuesto a las Garancias 

Impuesto a la renta comente (11.1) 

Impuesto a la renta difendo Pasivo (11.2) 

Utilidad antes de reservas 

Otros Resultados Integrales - ORT: 

Ganancias o Perdidas Actuales 

Total del ORI 

RESULTADO INTEGRAL DEL AÑO 

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDNARIAS 

Provienen principalmente de: 

  

  

  

  

Al año tenado 
2017 2016 
477510 1.470.506 

4208 40.803 

(447.467) — (1,490,474) 
34,951 20,895 
(5.243) (3.134) 

(16.324) (21.627) 
16.224 21.627 

13.484 
- (3.866) 

097 1.349 
997 1.349   

S 14481 5 (2517) 
  

  

  

Al o lemiado 

Detalle 2017 1016 

Venins de viriendar 477.510 (470 506 

Interna gunudos ATUH 40 543 

ros O IS 

Foral 482418 ESTI 
=== ¡CC AA 

COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA 

Los pastos por amuraleza y su detalle al 31 de diciembre están conformado. de la 

siguente: 

 



INMOBIIARIA SOLHAHS A 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
(En dólares de los EUA.) 

21. COSTOS Y GASTOS POR 5U NATURALEZA 

  

Al año terminado 

Detalle 2017 26 

COSTO DE COMSTRUCCION 

Pelis de dra 191,802 

Mutenales de comiruccion 164.454 

Coaivo idurecios de constricción 02 233 

CASPOS ADMISTRATIVOS Y VENTAS 11.796 

446,135 - 
  

22, GASTOS FINANCIEROS 

Los gastos por naturaleza al 31 de diciembre están conformado de la sumente 

  

  

  

Al alto terminado 
Detalle 2017 2016 

Impuestos y comimones | 
Servicios Bancurnos 1131 2340 

113 1.9 
  

13 CONTINGENCIAS Y COMPROMISOS 

24, 

No existen contingencias y/0 compromisos significativos que requieran revelorss 

EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de hosembre del 2017 y el d de abril del 2018 (fecha de colmimación de la 

auditoria), 00 se han producido eventos que en opinión de la administración de 

la Compañía pudiera tener un efecto importimte sobre los estados financieros. 

  

  
 


