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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas y la Junta Directiva de:
CONSTRUCTORA ORDAJA S.A.

1. Hemos auditado el Estado de Situacion Financiera adjunto de CONSTRUCTORA
ORDAJA S.A., al 31 de diciembre del 2014 y los correspondientes estados de resultados
integrales, de cambios en el Patrimonio de los Accionistas y de flujos de efectivo por los
afios terminados en esas fechas. Dichos Estados Financieros son responsabilidad de la
administracién de la compaiiia. Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinion
sobre dichos estados financieros basados en nuestras auditorias.

2. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las normas de auditoria generalmente
aceptadas en el Ecuador. Dichas normas requieren que una auditoria sea disefiada y
realizada para obtener certeza razonable de si los estados financieros no contienen errores
importantes. Una auditoria incluye el examen, basado en pruebas selectivas, de la evidencia
que sustenta las cantidades y revelaciones presentadas por los estados financieros. Incluye
también la evaluacién de los principios de contabilidad utilizados y de las estimaciones
importantes hechas por la administracion, asi como la evaluacion de la presentacion general
de los estados financieros. Consideramos que nuestra auditoria provee una base razonable
para nuestra opinion.

3. En nuestra opinion, los referidos estados financieros presentan razonablemente en todos los
aspectos importantes, la situacion financiera de CONSTRUCTORA ORDAJA S.A., al 31
de diciembre del 2014, los resultados de sus operaciones y los flujos de efectivo por los
afios terminados en esas fechas, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) aplicadas en la compaiiia desde el 1 de enero del 2012.

4. Nuestra evaluacion del Control Interno y la opinién sobre el cumplimiento de obligaciones
tributarias correspondientes al afio terminado al 31 de diciembre del 2014 de
CONSTRUCTORA ORDAJA S.A,, requeridos por disposiciones reglamentarias vigentes,
se emiten por separado.

Guayaquil, Marzo 15 del 2015
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Reg. No. SC. RNAE-526 SOCI1I0
Guayaquil — Ecuador Reg. No. 27210



CONSTRUCTORA ORDAJA S. A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013

(Expresado en Ddlares)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Caja y bancos

Cuentas y documentos por cobrar
Cuentas por cobrar-afiliadas, relacionadas
Inventarios

Gastos anticipados

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS FIJOS
Propiedades, plantas y equipos (Neto)
TOTAL ACTIVOS F1JOS

OTROS ACTIVOS L. PLAZO Y DIFERIDOS
Activos diferidos
TOTAL OTROS ACTIVOS L.PLAZO Y DIFERIDOS

TOTAL DE ACTIVOS

PASIVOS CORRIENTES:
Obligaciones bancarias y financieras
Documentos y cuentas por pagar
Pasivos acumulados

Impuestos por Pagar

TOTAL PASIVOS CORRIENTES

OTROS PASIVOS L. PLAZO Y DIFERIDOS
Cuentas por Pagar Largo Plazo

Otros Pasivos diferidos

TOTAL OTROS ACTIVOS L.PLAZO Y DIFERIDOS

PATRIMONIO

Capital Social

Reserva legal

Utilidades acumuladas ejercicios anteriores
Resultado acumulado NIIF

Utilidad del ejercicio

TOTAL PATRIMONIO DE ACCIONISTAS

Ver Notas de los Estados Financieros

NOTAS 2014 2013
2 2,656.14 148,125.13
3 807,492,83 1,041,555.11
4 666,772.62 487,454.53
5 2,242,347.19 2,520,515.31
6 150,818.25 116,233.67
3,870,087.03 4,313,883.75
7 195,613.58 217,553.36
195,613.58 217,553.36
8 611.92 611.92
611.92 611.92
4,066,312.53 4,532,049.03
9 1,545,755.21 2,425,930.83
10 292,118.65 15,395.99
11 21,647.84 17,388.46
12 26,254.56 27,731.71
1,885,776.26 2,486,446.99
13 1,949,970.78 1,835,487.01
14 34,289.34 20,559.16
1,984,260.12 1,856,046.17
15 1,000.00 1,000.00
16 10,974.46 10,974,46
177,392.83 182,417.58
188.58 188.58
6,720.28 (5,024,75)
196,276.15 189,555.87
4,066,312.53 4,532,049.03

idal Crespin

Nilo a
Conthdor General
Rég. No. 3958




CONSTRUCTORA ORDAJA S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013

(Expresado en Ddlares)

INGRESOS:

Construccién y servicios

Obras civiles

Venta de inmuebles

Arriendos

Transporte

Total de Ingresos por construccién y servicios

COSTOS:
Costo de construccion
Gasto de servicio

UTILIDAD BRUTA

GASTOS OPERACIONALES
Gastos de administracidon

Gastos Financieros
UTILIDAD DE OPERACION

Otros ingresos/Egresos

Otros Ingresos (no operacionales)

Otros gastos (no operacionales)

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION A
TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA

Menos:
15% Participacion Trabajadores
22 % Impuesto a la Renta

UTILIDAD (PERDIDA) NETA DEL EJERCICIO

a Avellan.
Ggrentd General

Ver Notas de los Estados Financieros

NOTAS 2014 2013
439,937.55 242,326.95
1,186,930.91 876,279.40
3,214.29 1,071.43
9,378.88 0.00
17 1,639,461.63 1,119,677.78
1,315,852.20 791,983.88
11,859.80 14,198.08
311,749.63 313,495.82
18 (116,415.72) ( 85,376.58)
(168,821.63) (215,067.62)
26,512.28 13,051.62
9,706.56 13,192.24
(43.47) (174.85)
36,175.37 26,069.01
(5,426.31) (3,910.35)
(24,028.78) (27,183.41)
6,720.28 (5,024.75)

Nilo jB}Aidal Crespin
Contador General
Reg.

g. No.3958




CONSTRUCTORA ORDAJA S.A.
3 ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS AL: 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

(Expresado en Ddlares)

FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION :

Efectivo recibido de clientes

Efectivo pagado a proveedores y empleados
Intereses pagados

Impuesto a la ganancia

Otros pagos por actividades de operacidn
Otras entradas (salidas) de efectivo

Efectivo neto proveniente (utilizado) de las actividades de operacion

FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
INVERSION

Compra —venta de activos fijos, netos
Efectivo neto utilizado de las actividades de inversidén

FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO

Financiamiento préstamos a largo plazo
Pago de préstamos y dividendos

Efectivo neto utilizado en las actividades de financiamiento
Disminucion (Aumento) del efectivo y equivalentes de efectivo
Efectivo y equivalentes del efectivo al inicio del periodo

CAJA Y EQUIVALENTE DE CAJA AL FINAL DEL ANO

Jor Avellan.
Géfente/General

Ver Notas a los Estados Financieros

2014

2013

1,614,703.89
(843,823.50)
(168,821.63)
(47,830.23)
(84,731.60)
(743,179.87)

6,677,895.41
(545,441.17)
-0-

-0-
(5,717,014.55)
(1,791,399.25)

(273,682.94)  (1,375,959.56)
-0- 1,857,713.66
-0- 1,857,713.66
128,213.95 (165,615.42)
-0- (174,539.10)
128,213.95  (340,154,52)
145,468.99 141,599.58
148,125.13 6,525.55
2,656.14 148,125.13
Nilo W.Baidal Crespin

Contaf§lor General
Reg. N0.3958




CONSTRUCTORA ORDAJA S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO CON LAS

ACTIVIDADES DE OPERACION

POR LOS ANOS TERMINADO AL: 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

(Expresado en Dolares)

UTILIDAD (PERDIDA) NETA DEL EJERCICIO :

AJUSTE PARA CONCILIAR LA UTILIDAD NETA CON EL
EFECTIVO NETO PROVENIENTE POR LAS ACTIVIDADES DE

OPERACION
Ajustes por gastos de depreciacion y amortizacion
Otros ajustes por partidas distintas al efectivo

Cambios en activos y pasivos:
Incremento (disminucion) en Cuentas por cobrar clientes
Incremento (disminucion) en inventarios
Incremento (disminucién) en gastos anticipados
Incremento (disminucién) en documentos y ctas por pagar L.Plazo
Incremento (disminucion) en cuentas por pagar comerciales
Incremento (disminucidn) en otras cuentas por pagar

FLUJO DE EFECTIVO PROCEDENTE DE (UTILIZADO EN)
ACTIVIDADES DE OPERACION

ara Avellan.
te General

Jor

Ver Notas a los Estados Financieros

2014 2013
6,720.48 (5,024.75)
21,939.78 ( 40,757.60)
54,744.19 237,675.47
278,168.12  ( 1,350,565.36)
(34,584.58) 30,567.93
-0- (611.92)
(603,453.16)  (241,019.93)
2,782.23 (6,223.40)

(273,682.94)  (1,375,959.56)

Nilo W\Baijdal Crespin
Congador General
eg.

Reg. No. 3958
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CONSTRUCTORA ORDAJA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL: 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

NOTA 1. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

OBJETO DE LA COMPANIA

La compafiia CONSTRUCTORA ORDAIJA S.A., fue constituida en la ciudad de Machala, Provincia
de EI Oro seglin consta en la escritura publica celebrada el 19 de Diciembre de 1997 e inscrita en el
Registro Mercantil del Cantén Machala el 20 de Enero de 1998 y ha efectuado la conversion de
capital total de la compaiiia y su aumento, y reforma de estatutos sociales segun escritura inscrita el
28 de Septiembre del 2001, su actividad principal es la Construccion de obras publicas en general.

Los estados financieros, han sido preparados en U.S. dolares como resultado del proceso de
dolarizacién de la economia a través del cual el Gobierno Ecuatoriano fijé6 como moneda de curso
legal del pais, el délar de los Estados Unidos de América.

Si bien el proceso de la dolarizacion incorpora el dolar de los Estados Unidos de América como una
moneda estable, la variacién en los indices de precios al consumidor en la Republica del Ecuador, ha
tenido como efecto incrementar ciertos importes incluidos en los Estados Financieros adjuntos por el
afio terminado el 31 de Diciembre del 2014. Por lo tanto, el analisis comparativo de tales estados
Financieros debe hacerse considerando tal circunstancia.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Bases de Presentacion de los Estados Financieros.- La Compafiia prepara sus estados financieros de
acuerdo a Normas Internacionales de Informacion Financieras (NIIF), y leyes promulgadas por la
Superintendencia de compafiias y de acuerdo con las disposiciones de la Ley Organica de Régimen
Tributario Interno y su reglamento, dichos estados financieros son preparados de acuerdo al sistema de
partida doble, en idioma castellano y en délares de los Estados Unidos de América. En el presente afio
no han sido necesarios asientos de memorando para ajustar los Estados Financieros adjuntos.

Transicion a Normas Internacionales de Informacién Financiera “NIIF”:

El 20 de Noviembre del 2008, la Superintendencia de Compaiiias, mediante Resolucién No.
08.G.DSC.010 establecié un cronograma de aplicacion de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera “NIIF” por medio del cual éstas normas entraran en vigencia a partir del 1 de enero del
2010 hasta el 1 de enero del 2012, dependiendo del grupo de empresas en que se ubique la compafiia.

Para el caso de CONSTRUCTORA ORDAJA S.A., por ser una empresa Pymes del ter grupo, las NIIF
entraron en vigencia a partir del 1 de enero del 2012, fecha en que las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad (NEC) quedaron derogadas, y se establece el afio 2011 como periodo de transicion, para
tal efecto la compaiiia elaboré y presento sus estados financieros comparativos con observancia de las
NIIF a partir del ejercicio economico del afio 2012 en adelante

A continuacién se resumen las practicas contables seguidas por la compaiiia en la preparacion de sus

Estados Financieros.
-8-



Caja y Equivalentes del Efectivo- Para propositos del estado de flujos de caja, la Compaiiia incluyd
en esta cuenta los saldos de caja y bancos liquidables y convertibles en efectivo hasta 60 dias.

Instrumentos financieros no derivados (NIC # 32)

Los instrumentos financieros no derivados presentados en el balance general, corresponden
principalmente a los rubros efectivos, inversiones temporales, cuentas por cobrar, deuda a largo plazo,
y cuentas por pagar. Estos instrumentos financieros son reconocidos a su valor razonable de
adquisicion mas los costos directamente relacionados con su compra o emision. Posteriormente a su
reconocimiento inicial, los instrumentos financieros no derivados se valian como se indica en las
respectivas politicas contables mas adelante.

Los activos financieros se dan de baja cuando vencen los derechos de recibir flujos de efectivo
asociados al activo o se han transferido estos derechos a un tercero; se han transferido sustancialmente
todos los riesgos y beneficios del activo o ha transferido su control. En el caso de pasivos financieros,
estos se dan de baja cuando la obligacién especifica expira o es cancelada.

Los instrumentos financieros se compensan cuando la compaifiia tiene el derecho legal de
compensarlos y la gerencia tiene la intencion de cancelarlos sobre una base neta, o de realizar el activo
y cancelar el pasivo simultaneamente.

Cuentas por cobrar comerciales.- Inicialmente las cuentas por cobrar se reconocen a su valor
razonable y subsecuentemente se valorizan al costo amortizado usando el método de la tasa de interés
efectiva menos la provision para cuentas incobrables, y no difieren en forma significativa de su valor
razonable.

La Gerencia General de la compaiiia, al cierre de cada ejercicio econémico y financiero, evalia la
existencia de evidencia objetiva del deterioro del valor de las cuentas por cobrar, manteniendo la
politica de registrar una estimacion para cuentas de cobranzas dudosas con cargos a resultados del
periodo, de acuerdo con la antigiiedad de los saldos. La compaiiia no mantiene cobranzas judiciales,
pero en caso de haberlo se incluye en la politica una provision para este tipo de cartera, y las cobranzas
Jjudiciales que presenten probabilidad de recuperacion, se excluiran de dicha estimacion.

Gastos Pagados por Anticipado.- La empresa registrar los gastos anticipados seguros; utilizando el
método del devengado en la contabilizacion de las Polizas de Seguros, y posteriormente son
registrados en gastos del ejercicio a medida que se van devengando.

Propiedades, y equipos (NIC # 16)

El rubro de propiedades, y equipos se presenta al costo neto, que comprende el costo de adquisicion
del bien menos su respectiva depreciacion acumulada, correspondiente a cada categoria de activo, y de
ser aplicable, de la provision por deterioro que se haya estimado.

El costo inicial de propiedades, y equipos comprende su precio de compra, incluyendo aranceles e
impuestos de compra no reembolsables y cualquier costo directamente atribuible para ubicar y dejar el
activo en condiciones de operacion y uso.

La depreciacion se calcula en base al método de linea recta y de acuerdo a las siguientes vidas
utiles estimadas:



LORTI NIIF

Afios Afios
Equipo de oficina 10 10
Equipo de computacién 3 3
Maquinarias y equipos 5 5

La vida atil y el método de depreciacion se revisan periddicamente para asegurar que ambos sean
consistentes con el patrén previsto de beneficios econdmicos futuros de las partidas de propiedad,
plantas y equipo.

Cuando se venden o retiran los activos se elimina su costo y su depreciacién acumulada y cualquier
ganancia o pérdida que resulte de su disposicion se incluye en el estado de resultados.

Los desembolsos incurridos después de que un activo ha sido puesto en uso se capitalizan como costo
adicional de este activo unicamente cuando es probable que tales desembolsos resultaran en beneficios
economicos futuros superiores al rendimiento normal evaluado originalmente para dicho activo. Los
desembolsos por mantenimiento y reparaciones se reconocen como gasto en el periodo en que son
incurridos.

Los rubros de Equipos de oficina, computacién y de maquinarias y equipos, se presentan utilizando el
modelo de Revaluacién, que representa su valor razonable, en el momento de la tasacién, menos la
depreciacion acumulada, y de ser aplicable menos el importe acumulado de las pérdidas por deterioro
de valor que haya sufrido. El valor razonable se determind a partir de las evidencias basadas en el
mercado que ofrezca la tasacidn y que fue realizada por un perito valuador -calificado
profesionalmente.

Deterioro del valor de los actives — (NIC # 36)

Activos financieros.- Un activo financiero se evalia a la fecha de cada balance para determinar si
existe evidencia objetiva de que se encuentran deteriorado. Un activo financiero se considera
deteriorado si la evidencia objetiva indica que uno o mas eventos han tenido un efecto negativo en los
flujos de efectivo futuros estimados del activo. La pérdida por deterioro relacionada con un activo
financiero medido a su costo amortizado se calcula sobre la diferencia entre su valor en libros y el
valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados descontados a la tasa de interés efectiva
original, y se reconoce en el estado de resultados.

Activos no financieros.- El valor neto en libros de propiedad, mobiliario y equipo y otros activos es
revisado para determinar si no existe un deterioro cuando se presentan acontecimientos o cambios
econdmicos que indiquen que dicho valor pueda no ser recuperable. Cuando el valor del activo en
libros excede su valor recuperable, se reconoce una pérdida por deterioro en el estado de resultados.

El valor recuperable de un activo se define como el mayor importe entre el precio de venta neto y su
valor en uso. El precio de venta neto es el monto que se puede obtener en la venta de un activo en un
mercado libre, mientras que el valor en uso es el valor presente de los flujos futuros estimados del
uso continuo de un activo y de su disposicion al final de su vida util. Al determinar el valor en uso,
los flujos futuros de efectivo se descuentan a su valor presente utilizando una tasa de descuento antes
de impuestos que refleja la evaluacion de las condiciones actuales de mercado, del valor del dinero
en el tiempo y los riesgos especificos del activo. Los importes recuperables se estiman para cada
activo o, si no es posible, para la unidad generadora de efectivo.

-10-



Una pérdida por deterioro se reconoce cuando el valor contable de tal activo o de su unidad
generadora de efectivo excede su monto recuperable o su valor de uso. Las pérdidas por deterioro son
reconocidas en el estado de resultados. Las pérdidas por deterioro reconocidas con respecto a
unidades generadoras de efectivo se asignan primero a reducir a las unidades y luego a reducir el
monto de los otros activos en la unidad, bajo una base proporcional.

La pérdida por deterioro que se reconozca en un periodo anterior debera ser analizada en cada fecha
de reporte para establecer cualquier indicio de que tal pérdida ha disminuido o no existe. Una pérdida
por deterioro es reversada si ha habido un cambio en los estimados utilizados para determinar el valor
de recuperacion.

Cuentas por pagar comerciales.- Las cuentas por pagar se registran inicialmente a su valor razonable
y subsecuentemente se valorizan al costo amortizado y se reconocen cuando la compafiia es parte de
los acuerdos contractuales que las generan

Obligaciones bancarias.- Se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los costos de la
transaccion incurridos. Estos préstamos se registran subsecuentemente a su costo amortizado;
cualquier diferencia entre los fondos recibidos y el valor de redencion de la deuda se reconocen en el
estado de resultados durante el periodo de la obligacién aplicando el método de tasa de interés efectiva

Provisiones.-Se reconoce una provision sélo cuando la Compaiiia tiene una obligacion presente como
resultado de un evento pasado, es probable que se requieran recursos para cancelar la obligacion y se
puede estimar razonablemente su importe. Las provisiones se revisan en cada periodo y se ajustan
para reflejar la mejor estimacion que se tenga a la fecha del balance general. Cuando el efecto del
valor del dinero en el tiempo es importante, el monto de la provision es el valor presente de los
desembolsos que se espera incurrir para cancelarla.

Beneficios a empleados -

Reserva para jubilacion patronal .- El pasivo reconocido en el balance general respecto del plan de
pension de beneficio definido es el valor presente de la obligacion del beneficio definido a la fecha del
balance general menos los ajustes por ganancias y pérdidas actuariales no reconocidas y los costos por
servicios pasados. La obligacion por el beneficio definido se calcula anualmente por un actuario
independiente usando el método de unidad de crédito proyectado. Bajo este método los beneficios de
pensiones deben ser atribuidos al periodo de servicio del empleado, tomando en consideracion el uso
de hipétesis actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios como tasas de descuento,
variaciones en los sueldos y salarios, tasas de mortalidad, incremento en el monto de las pensiones
jubilares, entre otros. Debido al largo plazo que caracteriza a esta reserva, la estimacion esta sujeta a
incertidumbres significativas. Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes y
cambios en los supuestos utilizados se cargan o abonan a los resultados del afio.

Reserva para desahucio. - El valor de la reserva para desahucio se determina en base a un estudio
actuarial, dicho estudio considera el valor actual del veinticinco por ciento del equivalente a la Gltima
remuneracion mensual, que le corresponderia a cada empleado por cada uno de los afios de servicio
que prestaria a la Compafiia y que se pagaria al empleado al momento de la terminacion de la relacion
laboral. La provision por desahucio se carga a los resultados del afio.

-11-



Reconocimiento de ingresos, costos y gastos -

Los ingresos por venta de bienes.- Se registran en base a la emisién de las facturas a los clientes y a
la entrega de la respectivos bienes o servicios (construccion y obras civiles), son reconocidos en el
periodo en que se venden dichos bienes, cuando se ha transferido la propiedad y derechos sobre los
bienes, el monto de los ingresos puede ser medido confiablemente y es probable que los beneficios
economicos asociados a la transaccion sean recibidos por la Compaiiia.

Ingresos por intereses.- Se reconocen en el estado de resultados conforme se devengan, tomando en
cuenta los rendimientos efectivos sobre el activo respectivo. Asimismo, todos los gastos por intereses.
Asi como otros costos incurridos por préstamos u otras obligaciones financieras, se reconocen en el
periodo respectivo conforme se incurren.

Costos y Gastos.- Los costos de operacion y gastos en general se reconocen en el estado de
resultados en el momento en que se incurren, por el método del devengado.

Participacion de los trabajadores.- La participacion de los trabajadores se carga a los resultados del
afio y se calcula sobre la utilidad conciliada. El porcentaje que aplica la compaiifa es del 15% sobre la
utilidad del ejercicio, el mismo que esta de acuerdo con las Leyes Ecuatorianas.

Impuesto a la renta.- El impuesto a la renta incluye el impuesto corriente y diferido. El impuesto a la
renta diferido se reconoce en el estado de resultados, excepto que el mismo esté asociado a alguna
partida reconocida directamente en la seccion patrimonial, en cuyo caso se reconoce en el patrimonio.
El impuesto sobre la renta corriente es el impuesto a pagar en el afio sobre las utilidades gravables,
calculado en base a la tasa de impuesto vigente a la fecha del balance general.

El impuesto a la renta diferido se reconoce utilizando el método pasivo del balance general, el cual
refleja los efectos de las diferencias temporales entre los saldos de activos y pasivos para fines
contables y los determinados para fines tributarios. Los activos y pasivos por impuesto diferido se
miden utilizando la tasa de impuesto que se espera aplicar a la renta imponible en los afios en que
estas diferencias se recuperen o liquiden. La medicion de los activos y pasivos diferidos refleja las
consecuencias tributarias derivadas de la forma en que la Compaiiia espera recuperar o liquidar el
valor de sus activos y pasivos a la fecha del balance general.

Un pasivo por impuesto a la renta diferido se reconoce sin tomar en cuenta el momento en que se
estime que las diferencias temporales se liquidaran. Un activo por impuesto a la renta diferido es
reconocido cuando es probable que existan bases imponibles futuras suficientes para que el activo
diferido se pueda aplicar. A la fecha del balance general, la Gerencia de la Compaiiia evalta los
activos diferidos no reconocidos y el saldo de los reconocidos.

Utilidad por accién.- La utilidad por accidn bésica y diluida ha sido calculada sobre la base del
promedio ponderado de las acciones comunes en circulacién a la fecha del balance general. La
Compaiiia no tiene instrumentos financieros que produzcan efectos diluidos, por lo que la utilidad
por accién bésica y diluida es la misma. La utilidad por accion se calcula considerando Gnicamente
la utilidad neta atribuible a los accionistas.

Valor razonable de los instrumentos financieros-

Las normas contables definen un instrumento financiero como cualquier contrato que origina un
activo financiero de una compafiia y un pasivo financiero o un instrumento patrimonial de otra
compatfiia.

A continuacion se presenta informacion acerca del valor razonable de los instrumentos financieros de
la Compaiiia:
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(a) Inversiones temporales -
Las inversiones temporales se encuentran registradas al costo, con vencimiento menor a un afio y
no difieren de su valor de realizacion. El valor razonable de las inversiones temporales no difiere
en forma significativa de su valor en libros debido a su naturaleza de corto plazo.

(b) Cuentas por cobrar -
El valor razonable de las cuentas por cobrar comerciales se basa en los flujos de efectivo futuros
descontados a la tasa de interés de endeudamiento del mercado para créditos mayores a 30 dias
menos los ajustes de provisidn para cuentas de cobranza dudosa.

Las otras cuentas por cobrar corresponden principalmente a compaiiias relacionadas y no generan
ningun tipo de interés, créditos tributarios por impuestos y retenciones compensables con los
pasivos por impuestos generados en un periodo fiscal. La Gerencia considera que la probabilidad
de deterioro sobre el saldo de otras cuentas por cobrar es remota y su valor razonable no difiere
en forma significativa de su valor en libros debido a su naturaleza de corto plazo.

(c) Cuentas por pagar -
El valor razonable de las cuentas por pagar comerciales se basa en los flujos de efectivo futuros
descontados a la tasa de interés de endeudamiento del mercado para créditos mayores a 30 y 60
dias

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a impuestos y retenciones por pagar
compensables con el crédito tributario registrado por la Compafiia en un periodo fiscal y su valor
razonable no difiere en forma significativa de su valor en libros debido a su naturaleza de corto
plazo.

(d) Deuda a largo plazo -
El valor razonable de la deuda a largo plazo se basa en los flujos de efectivo futuros descontados
a la tasa vigente de mercado para pasivos con caracteristicas similares.

Riegos de tipos de cambio
La Compaiiia no incurre en un riesgo de tipo de cambio por no tener activos y pasivos financieros en
moneda extranjera.

Riesgo de tasa de interés

La Compaiiia no mantiene activos y pasivos importantes que se encuentren expuestos a variaciones en
las tasas de interés, excepto por la deuda a largo plazo. La Gerencia considera que las fluctuaciones
futuras en las tasas de interés no afectaran significativamente los resultados de las operaciones futuras
de la Compaiiia

Administracién del capital

La politica de la Gerencia es mantener una base sélida de capital de manera que los inversionistas, y
el mercado en general mantengan la confianza y se garantice el crecimiento futuro de la Compafiia.
Los rendimientos sobre la inversién son monitoreados por la alta direccion.

El objetivo de la Gerencia es maximizar los rendimientos de la compafiia, mediante un balance
adecuado entre el nivel de endeudamiento y capital invertido, tratando de disminuir el riesgo de la
inversion y la de sus acreedores.
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Uso de estimaciones y supuestos

La preparacion de los estados financieros requiere que la Gerencia efectue estimados y que use
supuestos que afectan las cifras reportadas de activos y pasivos, de ingresos y gastos, y la divulgacion
de hechos de importancia incluidos en las notas a los estados financieros. Los estimados y juicios
realizados son continuamente revisados y se basan en la experiencia historica y otros factores,
incluyendo la consideracién de eventos futuros que se consideran razonables en las circunstancias.

Los resultados finales podrian diferir de dichas estimaciones. La Gerencia de la Compaiiia no espera
que las variaciones, si hubiera, tengan un efecto material sobre los estados financieros. Las
estimaciones mas significativas relacionadas con los estados financieros adjuntos se refieren a la
provision para cuentas de cobranza dudosa, la depreciacion de propiedad, mobiliario y equipo, la
amortizacion de cargos diferidos y los activos y pasivos diferidos por el impuesto a la renta. Cualquier
diferencia de las estimaciones con los desembolsos reales posteriores es registrada en los resultados
del afio en que ocurre.

INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR

Cambios en los indices de precios al Consumidor.- El siguiente cuadro presenta informacion
relacionada con el porcentaje de variacion en los indices de precios al consumidor preparado por el
Instituto Nacional de Estadisticas y Censos

ANO TERMINADO VARIACION
31 DICIEMBRE PORCENTUAL
2010 10

2011 5

2012 4

2013 4

2014 4
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NOTA 2. CAJA Y BANCOS

La cuenta Caja y Bancos al 31 de diciembre del 2014 y 2013 estan constituidos como sigue:

(Ddlares)

2014 2013
Caja Chica (valor a reclasificar) 307.16 0.00
Bancos : (a)
Banco Produbanco 67.16 0.37
Banco de Machala 143.51 145,324,69
Banco del Pacifico 2,138.31 2,800.07
TOTAL CAJA Y BANCOS 2,656.14 148,125.13

(a) Bancos.- Comprende los saldos de las cuentas corrientes mantenidas en las instituciones
bancarias locales, y estan denominadas en dolares estadounidenses. Las cuentas corrientes
mantenidas localmente no generan interés.

NOTA 3. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Las Cuentas y documentos por Cobrar al 31 de diciembre del 2014 y 2013 estan constituidas como
sigue:

Ddlares)

2014 2013
Cuentas por cobrar- comerciales 190,944.39 180,124.41
Préstamos a Empleados 3,339.63 3,849,86
Otros deudores 613,208.81 857,280.84
Deposito en garantia 0.00 300.00
TOTAL CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR 807,492.83 1,041,555.11

La compaifiia mantiene la politica de cargar a resultados los valores que son de dificil recaudacién
denominados cuentas incobrables, una vez agotado todos los procedimientos legales y no aplica la
provision legal del 1% anual sobre los créditos comerciales concedidos en dicho ejercicio y que se
encuentran pendientes de recaudacion. En opinién de la Gerencia de la compaifiia, no existe
provision para cuentas incobrables. Por tal razon no fue necesario realizar provision para cuentas

incobrables en el presente ejercicio 2014
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NOTA 4. CUENTAS POR COBRAR- AFILIADAS, RELACIONADAS

Las Cuentas por Cobrar- afiliadas y relacionadas al 31 de diciembre del 2014 y 2013 estan
constituidas como sigue:

(Délares)
2014 2013
Constructora Patridasa S.A. 151,683.54 10,770.02
Fisycon Cia. Ltda. 133,529.79 102,532.04
Crayersa S.A. 82,891.15 67,840,92
Catrailersa S.A. 298,668.14 306,311.55
TOTAL CUENTAS POR COBRAR-AFILIADAS, RELAC. 666,772.62 487,454.53

NOTA 5. INVENTARIOS DE PRODUCTOS TERMINADOS

Los inventarios al 31 de diciembre del 2014 y 2013 estan constituidos como sigue:

(Ddlares)
2014 2013
Departamentos 1,545,943.21 1,018,567.51
Obra en Construccién 696,403.98 1,501,947.80

TOTAL INVENTARIOS DE PRODUCTOS TERMINADOS 2,242,347.19 2,520,515.31

NOTA 6. GASTOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el detalle de los Gastos Anticipados es como siguen:

(Délares)
2014 2013
Credito tributario- Iva 125,421.14 89,155.30
Retencion en la fuente 4,750.29 3,381.95
Crédito tributario 0.00 1,682.20
Anticipo renta compafiia 20,646.82 22,014.22
TOTAL GASTOS ANTICIPADOS 150,818.25 116,233.67

Corresponde a los Impuestos al valor agregado generado como agente de percepcion cargadas en las
facturas de compras de bienes y servicios con tarifa 12% y que se liquidaran con el iva producido con
las ventas futuras y las retenciones en la fuente que le han realizado a la compaiiia por las compras de
bienes y servicios y los anticipos de impuesto a la renta y que sera wutilizado con la declaracion de
impuesto a la renta del ejercicio 2015.
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NOTA 7. PROPIEDADES Y EQUIPOS (NETO)

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el detalle de las propiedades, plantas y equipos es como sigue:

(Délares)
Saldes al - Saldos al
Descripcién 31/12/13 Adiciones  Bajas/Ajustes 31/12/14
DEPRECIABLES
Galpones 212,879.44 -0- -0- 212,879.44
Muebles y Equipos Oficina 6,518.80 -0- -0- 6,518.80
Equipos de Computacion 651.96 -0- -0- 651.96
Vehiculos 80,000.00 -0- -0- 80,000.00
Total 300,050.20 -0- -0- 300,050.20
Menos: Deprec. acumulada (82,496.84) (21,939.78) -0- (104,436.62)
Total Propiedades, Netos 217,553.36 (21,939.78) -0- 195,613.58

De acuerdo a la politica establecida por la Gerencia de la compailia, en lo que respecta a la cobertura
de Seguros se aplica solo a los Vehiculos, los montos cubiertos son los indicados para atender posibles
siniestros que puedan ocurrir en este rubro. Las maquinarias y vehiculos pesados no se encuentran con
cobertura de seguro, y estan expuestos a posibles pérdidas por siniestros.

NOTA 8. OTROS ACTIVOS LARGO PLAZO Y DIFERIDOS

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, la cuenta Otros Activos a Largo Plazo y Diferidos estan
constituidos como sigue:

(Ddlares)
2014 2013
Documentos por cobrar —Jargo plazo
Activo por Impuestos Diferidos NIIF (a) 611.92 611.92
TOTAL OTROS ACTIVOS L. PLAZO Y DIFERIDOS 611,92 611.92

(a) Activos diferidos.-

Valor corresponde al efecto de la aplicacion de las NIIF, NIC-12, la empresa se obliga a
contabilizar las consecuencias fiscales de las transacciones o sucesos de la misma manera que
se contabilizan esas mismas transacciones o sucesos economicos. Las diferencias temporales
son diferentes criterios temporales de imputacion, diferentes normas de valoracion o diferente
calificacion de gastos e ingresos, entre lo contabilizado y la legislacion fiscal, es decir, que un
gasto contabilizado no es deducible este afio, con lo que modifica el beneficio contable, pero si
sera deducible al afio que viene, con lo cual volvera a modificar el beneficio pero con signo
contrario. Una diferencia temporal positiva, significa un aumento del resuitado contable,
mayor base imponible, mas impuesto a pagar, y se refleja en la cuenta. Por el contrario una
diferencia temporal negativa, significa una disminucién del beneficio contable, menor base
imponible, menos impuesto a pagar.
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Las diferencias temporales son las diferencias entre el monto de un activo o pasivo en el

balance y su base imponible.

En resumen, las diferencias temporales se originan en ingresos y gastos que son consideradas
como tales segun las normas contables, pero tributariamente no son reconocidas en el presente
periodo contable (o viceversa). Existe entonces una diferencia de tiempo en el reconocimiento
de los ingresos o gastos, pero estas son reconciliables, no en este periodo pero si en los

futuros.

NOTA 9. OBLIGACIONES INSTITUCIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, la cuenta obligaciones instituciones financieras estan constituidas

como sigue:
(Délares)

2014 2013
Obligaciones Instituciones Financieras
Operacién 13013330-00 Venc: 27-Enero-14 0.00 1,396,065.38
Operacion 13013331-00 Venc: 27-Enero-14 0.00 1,000,000.00
Intereses 0.00 29,865.45
Operacion # 14012320-00 Venc: 28-Enero-15 1,538,107.40 0.00
Intereses 7,647.81 0.00
TOTAL OBLIGACIONES INST. FINANCIERAS 1,545,755.21 2,425,930,83
NOTA 10. CUENTAS POR PAGAR
Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, las Cuentas por Pagar estan constituidas como sigue:

(Délares)

2014 2013
Cuentas por Pagar
Proveedores varios 202,925.37 1,109.03
Cheques girados y no cobrados 3,521.29 14,286.96
Varios acreedores 200.00 0.00
Devoluciones a clientes (*) 85,471.99 0.00
TOTAL CUENTAS POR PAGAR 292,118.65 15,395.99

Nota: La cuenta devoluciones a cliente corresponde a valores entregados por los clientes para futuras

compras de bienes inmuebles en los proyectos desarrollados por la compaiiia, al 31 diciembre del

2014:
Dollys Palas 17,095.40
Rocio Chichanda 29,900.00
Jorge Gonzaga 5,448.72
Freddy Vera 6,585.08
Maritz Vera 13,442.79
Miroslava Pineda 13,000.00
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NOTA 11. PASIVOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, los Pasivos Acumulados, estan constituidas como sigue:

(Doélares)

Saldo al: +) ) Saldo al:
Cuentas: 31-12-13 Provisiones  Pagos 31-12- 14
Obligaciones con el IESS 1,722.61 19,815.88 19,838.55 1,699.94
Décimo Tercer Sueldo 558.99 7,670,62 7,294.68 934.93
Décimo Cuarto Sueldo 3,829.75 6,486.96 5,954.10 4,362,61
Fondo de Reserva 704.37 7,033.60 7,699.69 38.28
Vacaciones 4,415.87 3,835.27 4,331.02 3,920.12
Préstamo quirografario 679.49 2,255.71 1,313.14 1,622.06
15% Participacion Trabajadores 3,910.35 5,426.31 3,910.35 5,426.31
Otros pagos 1,567.03 83,038.38 80,961.82 3,643.59

TOTAL PASIVOS ACUMULADOS 17,388.46 135,562.73 131.303.35 21,647.84

Al 31 de diciembre del 2014, la compaiiia tiene como politica registrar provisiones por vacaciones.
Todas las demas provisiones corresponden a beneficios sociales anuales a los que tienen derecho los
empleados de la compaiiia, que han cumplido con ciertos criterios de acuerdo a disposiciones
establecidas en el Cédigo de Trabajo en el Ecuador.

NOTA 12. IMPUESTOS POR PAGAR

Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013 la Cuenta Impuestos por Pagar, estan constituidas como sigue:

(Ddlares)
Cuentas: Saldo al : Saldo al :
31-12- 14 31-12-13
Retenciones del IVA 79.86 329.55
Retenciones en la Fuente 2,145.92 218.75
Impuesto a la Renta corriente 24,028.78 27,183.41
TOTAL IMPUESTOS POR PAGAR 26,254.56 27,731.71

Corresponde a los impuestos registrados en la contabilidad como agentes de percepcion del iva, de
retencion del impuesto a la renta y el impuesto a la renta de la compaiiia del ejercicio corriente
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NOTA 13. CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013 la cuenta anticipos a clientes a Largo Plazo, estan constituidas
como sigue:

(Délares)

2014 2013
Municipio de Pasaje
Capa asfaltica desde el estero del cangrejo
Hasta el distribuidor de la perimetral sur 41,367.53 41,367.53
Bacheo y recapeo de las calles Nor Este-
Nor Oeste de pasaje 168,800.77 168,800.77
Condominio Ciudad Verde
Anticipos de clientes por compra de departamentos 1,739,802.48 1,625,318.71
TOTAL CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO 1,949,970.78 1,835,487.01

NOTA 14. OTROS PASIVOS DIFERIDOS

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013 la cuenta Otros pasivos y diferidos a largo plazo, estan
constituidas como sigue:

Délares
2014 2013
Provisién jubilacion patronal 28,741.24 17,129.76
Provision por Desahucio 5,548.10 13,429.40
TOTAL OTROS PASIVOS Y DIFERIDOS 34,289.34 20,559.16

Jubilacion Patronal

La compaiiia contratd los servicios de un profesional calificado por la Superintendencia de
Compailiias, para efectuar un estudio actuarial y determine la reserva necesaria para este fin. De
acuerdo a las leyes vigentes es un derecho que tienen todos los trabajadores a la jubilacion patronal y
en base a las reformas al Codigo de trabajo, publicadas en el Suplemento al Registro Oficial No. 359
del 2 de Julio de 2001, se establecen los montos minimos mensuales por pensiones jubilares. La Ley
Orgénica de Régimen Tributario Interna, considera como gasto deducible el calculo del estudio actual
realizado por un profesional calificado y que corresponda a trabajadores que hayan cumplido por lo
menos 10 afios de trabajo en la misma empresa.

Al 31 de diciembre del 2014, el saldo de la reserva para jubilacion patronal, cubre el 100% del valor

establecido segiin informe efectuado por la compaiiia Coofia S.A., cortado al 31 de Diciembre del
2014
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Desahucio

De acuerdo con el Cédigo de Trabajo, la compaiiia tiene un pasivo por indemnizaciones con los
empleados que se separen bajo ciertas circunstancias. Una parte de este pasivo probablemente no sera
exigible por la separacién voluntaria de algunos empleados.

NOTA 15. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2014, el capital social de la compaiiia consiste en veinte y cinco mil acciones

ordinarias con un valor nominal unitario de US $ 0.04 cada una, dividido de la siguiente forma:

Accionistas Acciones Valor USS. %

Rios Jara Fabian Enrique 24,998 999.92 99,99
Jara Avellan Jorge Wilson 2 0,08 0,01
Capital Social 25,000 1,000.00 100,00

NOTA 16. RESERVA LEGAL

La Ley de Compaiiias establece una apropiacioén del 10% de la utilidad anual para su constitucién
hasta que represente por lo menos el 50% del capital pagado. El saldo de esta reserva puede ser
capitalizado o utilizado para cubrir pérdidas. Al 31 de diciembre del 2014 el saldo es de US$
10,974.46.

(Délares)

Reserva Legal 10,974.46

NOTA 17. INGRESOS POR CONSTRUCCION Y SERVICIOS

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013 la cuenta Ingreso por venta de Obras Civiles, Inmuebles y
Arriendos, estan constituidas como sigue:

Délares
2014 2013
Obras Civiles 439,937.55 242,326.95
Inmuebles 1,186,930.91 876,279.40
Arriendos| 3,214.29 1,071.43
Transporte 9,378.88 0.00
TOTAL INGRESOS POR CONSTRUCCION Y SERYV. 1,639,461.63 1,119,677.78
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NOTA 18. GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013 la cuenta Gastos de administracién y ventas, estian constituidas

como sigue:
Doélares
2014 2013

SUELDOS Y BENEFICIOS SOCIALES
Sueldos 18,655.71 12,721.42
Beneficios sociales e indemnizaciones 5,059.77 3,212.66
Aportes y fondos de reservas 3,981.23 1,944.76

Subtotal Beneficios sociales 27,696.71 17,878.84
GASTOS GENERALES
Servicios basicos 1,471.50 971,13
Alimentacién 111.00 550.99
Primas de seguro 0.00 547.46
Suministros de oficina y otros 339.13 703.29
Alicuota por mantenimientos 8,275.92 6,940.00
Honorarios profesionales 3,903.08 8,453.00
Reparacion y mantenimiento del local 1,621.52 20.00
Otros gastos varios 24,734.88 225.43
OTROS Y DEPRECIACIONES
Depreciacion de bienes 21,939.78 1,140.72
OTROS EGRESOS
Impuestos y contribuciones 8,191.19 25,298.20
Gastos no deducibles 18,131.01 22,647.52

Subtotal Gastos generales y otros 88,719.01 67,497.74
TOTAL GASTOS ADMINISTRACION Y VENTAS 116,415.72 85,376.58

NOTA 19. IMPUESTO A LA RENTA

La tasa para el calculo del impuesto a la renta es del 22% sobre las utilidades gravables. En caso de
que la compafiia reinvierta sus utilidades en el pais en maquinarias y equipos nuevos que se destinen a
produccion, la tasa de impuesto a la renta seria del 15% sobre el monto reinvertido, siempre y cuando
se realice el correspondiente aumento de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente afio.

La autoridad fiscal no ha determinado a la compaiiia en los {ltimos tres afios. Sin embargo la facultad
determinadora le permite revisar los impuestos de la compaiiia en los tres afios posteriores contados a
partir de la presentacién de la declaracion del impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumplido
oportunamente con su obligacion de presentar la declaracion de impuestos.

Durante el ejercicio fiscal del 2014, la compafiia no ha realizado transacciones con partes relacionadas

por lo que no es necesario realizar el estudio de precios de transferencias por operaciones realizadas
con dichas partes.
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Al 31 de diciembre del 2014 La Conciliacion Tributaria, es como sigue:

Utilidad Antes de Participacion trab. e Impuesto Renta
(-) 15% Participacion Trabajadores

(+) Gastos no deducibles locales

Utilidad Gravable

Impuesto a la Renta causado Afio 2014 calculo
Anticipo Impuesto a la Renta balance 2013

(+) Anticipo impuesto a la renta pagado-2014
(+) Crédito fiscal de afios anteriores

(+) Retenciones en la Fuente efectuadas durante el afio 2014

Impuesto a Pagar o saldo favor del contribuyente

(Délares)

36,173.33
(5,426.31)
26,440.59

12,581.27

57,187.61

(24,028.78)

20,646.82
0.00
4,750.29

25,397.11

1,368.33

NOTA 20. TRANSACCIONES ENTRE COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

La compaiiia durante el afio 2014, realiz6 algunas transacciones de préstamos y abonos a cuenta entre
compafiias y partes relacionadas, pero dichas transacciones no se enmarcan dentro de las

disposiciones reglamentarias de precios de transferencia.

Las principales transacciones realizadas durante el afio 2014 con compaiiias y partes relacionadas es el

siguiente:
) -)

Cuentas: Saldo al: Prestamos Abonos Saldo al:

31-12-13 otorgados recibidos 31-12- 14
Corto plazo
Patridasa S.A. 10,770.02 1,235,716.72 1,094,803.20 151,683.54
Fisycon Cia. Ltda. 102,532.04 57,863.22 26,865.47 133,529.79
Crayersa S.A. 67,840.92 20,050.23 5,000.00 82,891.15
Catrailersa S.A. 306,311.55 17,500.00 25,143.41 298,668.14
TOTAL 487,454.53 1,331,130.17 1,151,812.08 666,772.62

NOTA 21. PRECIOS DE TRANSFERENCIAS

El 31 de diciembre del 2004, se publicd el Registro Oficial Suplemento No. 494, la reforma al
reglamento para la aplicacion de la Ley de Régimen Tributario, mediante el cual se pretende ajustar
los ingresos tributarios del contribuyente para que reflejen las ganancias y costos entre partes
relacionadas, como que si estas se hubieren efectuado entre antes no relacionados, denominados
precios de plena competencia. La compafiia no registra transacciones entre parte relacionadas al 31 de

diciembre del 2014

NOTA 22. EVENTOS SUBSECUENTES

Al 31 de diciembre del 2014, y a la fecha de este informe la compaifiia no mantiene y/o se han
producido eventos que pudieran tener un impacto significativo sobre los estados financieros de la
compafiia CONSTRUCTORA ORDAJA S.A., hasta la fecha de presentacion de este informe
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