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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de
Las Galerfas Sociedad Anénima Inmobiliaria

Opinion

He auditado los estados financieros que se acompafian de Las Galerias Sociedad Anénima Inmobiliaria
(“la Compaiiia™), que incluyen el estado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2018, y los
estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio que
termind en esa fecha, y las notas que comprenden un resumen de las politicas importantes de
contabilidad y otra informacién explicativa.

\\F\n mi opinidn, los estados financieros mencionados en el primer pirrafo presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la situacién financiera de Las Galerias Sociedad Anénima Inmobiliaria
al 31 de diciembre de 2018, y su desempefio financiero, y sus flujos de efectivo por el afio que terming
en esa fecha de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y
Medianas Entidades (NIIF para las PYMES).

Fundamento de la Opinidn

Efectué la auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de Auditorfa. Mi responsabilidad de acuerdo
con dichas normas se describe mds adelante en la seccién “Responsabilidades del Auditor en Relacién
con la Auditoria de los Estados Financieros”. Soy independiente de la Compaififa de conformidad con los
requerimientos de ética que son aplicables para la auditorfa de los estados financieros en Ecuador, y he
cumplido las demds responsabilidades de ética de conformidad con dichos requerimientos. Considero
que la evidencia de auditorfa que he obtenido es suficiente y apropiada para proveer una base para la
opinidn.

Ofros asuntos

Dirijo la atencién al hecho de que no he auditado el estado de situacién financiera de la Compafiia al 31
de diciembre de 2017, y los estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha, y de las notas relacionadas, consecuentemente, no expreso
ninguna opinién sobre las cifras comparativas presentadas.

Responsabilidades de la Administracién y de los Encargados del Gobierno Corporativo en relacién
con los Estados Financieros

La Administracién es responsable por la preparacién y presentacién razonable de estos estados
financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y
Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) y por el control interno que determina necesario para
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permitir la preparacidon de estados financieros que estén libres de errores significativos, ya sean debido a
fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la capacidad
de 1a Compafifa para continuar como negocio en marcha, revelando, segiin corresponda, los asuntos
relacionados con negocio en marcha y utilizando el supuesto de negocio en marcha, a menos que, la
Administracién tenga la intencién de liquidar la Compafifa o cesar operaciones, o bien no exista otra
alternativa realista,

Los Encargados del Gobierno Corporativo de la entidad son los responsables de la supervisién del
proceso de informacién financiera de la Compaiifa.

Responsabilidades del Auditor en relacion con la Auditoria de los Estados Financieros

Mi objetivo es obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros en su conjunto estdn
libres de errores significativos, ya sea debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
incluya mi opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditorfa realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA) siempre detecte un error
significativo cuando éste exista. Los errores pueden deberse a fraude o error y se consideran
significativos si, individualmente o en agregado, pueden prever razonablemente que influyan en las
decisiones econémicas que los usuarios tomen basdndose en los estados financieros.

Como parte de la auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA), aplique mi juicio
profesional y mantuve mi escepticismo profesional durante toda la auditoria.

También:

- Identifiqué y evalué los riesgos de errores significativos en los estados financieros, debido a fraude o
error, disefié y desarrollé procedimientos de auditorfa en respuesta a dichos riesgos, y obtuve
evidencia de auditoria que es suficiente y apropiada para proveer una base para mi opinién. El riesgo
de no detectar errores significativos debido a fraude es mayor que en el caso de errores, ya que el
fraude puede involucrar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, representaciones erréneas, o
la evasion del control interno.

- Obtuve un entendimiento del control interno relevante para la auditorfa en orden a disefiar
procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con el propésito de expresar una
opinién sobre 1a eficacia del control interno de la entidad.

- Evalué lo apropiado de los principios de contabilidad utilizados y la razonabilidad de las
estimaciones; asi como la correspondiente informacidén revelada por la Administracién,

- Conclui sobre lo apropiado de utilizar, por parte de la Administracién, el supuesto de negocio en
marcha, basdndome en la evidencia de auditorfa obtenida, o si existe una incertidumbre material
relacionada con eventos o condiciones que puedan causar dudas significativas sobre la capacidad de
la entidad para continuar como negocio en marcha. Si concluyo que existe una incertidumbre
material, estoy requerido a llamar la atencién en el informe de auditorfa sobre las correspondientes
revelaciones en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, modificar mi
opinién. Mis conclusiones se basan en la evidencia de auditorfa obtenida hasta la fecha del informe
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de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden causar que la Compaiifa no
continde como un negocio en marcha,

- Evalué la presentacién en conjunto, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y los hechos
subyacentes de una manera tal que logran una presentacién razonable.

Me comunique con los Encargados del Gobiermno Corporativo en relacién con, entre otros temas, el
alcance y la oportunidad de la realizacién de la auditorfa y cuando sea aplicable, los hallazgos
significativos, incluyendo las deficiencias significativas en el control interno que identifique durante la
auditorfa.
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Ing: Freddy Verdezot Cortez Abril 6, 2019
Registro Nacional de Auditores Externos Guayaquil, Ecuador
SCV-RNAE-920



LAS GALERIAS SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA
(Guavaquil - Ecuador)

Estado de Situacion Financiera
31 de diciembre de 2018, con cifras comparativas al 31 de diciembre de 2017

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - L'S$)

2017
Activos Notas 2018 (sin auditoria)
Activos cortientes: \
Efective y bancos 6 LSs  \9.627 17.420
Cuentus por cobrar % N \\ 16,614 13,030
Impuestos corricntes 10 N 454 108
Gastos pagados por anticipados 680 720
Total activos corrientes 37.375 31.278
Activos no corrientes: \
Propiedades y equipes, neto 8 34292 75,857
Total actives no corrientes 34292 75,857
Total activos Uss 91.667 107,135

Pasivos v Patrimaonio

Pasivos corrientes:

Impuestos corrientes 10 136 363

Total pasivos corrientes 1.308 1,803

Cuentas por pagar 9 USS \ 1359 1.240

Pasives no corrientes:

limpuesto diferido 10 7,726 8.890
Total pasivos no corrientes 7,726 8.890
Total pasivos 9,121 10.693
Patrimonio: 11
Capitl social & 1.000 1.0G0
Reservas N 430794 42,857
Resultados acumulados N 37,752 32.585
Total patrimonio ~,  82.546 96,442
Total pasivos y patrimanio uss N 91,667 107,135

Las notas adiuntas son parte integrante de estos estados financicros.
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LAS GALERIAS SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA

Estado de Resultados Integrales
Afo que terming el 31 de diciembre de 2018, con cifras comparativas de 2017

(Expresadoe en Délares de los Estados Unidos de América - USS)

2017
Notas 2018 (sin auditoria)
.
Ingresos: ‘\\
Ingresos por alquiler de bienes inmuebles Uss N 11,280 11.280
Gastos operacionales: “\\
Depreciacion 8 (7.572) (3.034)
Honorarios profesionales £2.016) {1.800)
Bexniess 2\1.061) (992)
Impuestos. contribuciones v otros \\{9".31 (891)
Mantenimiento y reparaciones (641) (979}
Otros gustos (70 (31
{Pérdida) utilidad antes de impuesto a la renta (1.003) 3.553
Gasto de impuesto a la renti \
Impuesto @ la renta corriente 10 \ (64) (1.038)
Impuesto a la renta diterido 10 & 292 (1.578)
(Pérdida) utilidad neta LSS \ (775) 937

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.

Ing. lorge Elias Joaquin Fayad Antén

Gerente General
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LAS GALERIAS SOCIFRAD ANUNIMA IKMOBILIARIA

Fsado de Fualugion del Paimmma
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LAS GALERIAS SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA
Estado de Flujos de Efectivo
Ao que termino el 31 de diciembre de 2018, con cifras comparativas de 2017

(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América - 1US§)

2017
2018 (sin auditoria)
Flujos de efectivo de las actividades de operacion:
Recibido de clientes Uss 7.696 12,292
Pagos a proveedores v otros (5.489) (3.405)
Efectivo provisto por las actividades de operacion 2207 G887
Incremento neto de efectivo v bancos 2.207 6,887
Efectivo v bancos al inicio del afo 17.420 10,333
[Efectivo y bancos al final del afo uss 19.627 17,420
CONCILIACION DE LA (PERDIDA) UTILIDAD NETA CON EL
EFECTIVO  PROVISTO  POR  LAS ACTIVIDADES DE
CPERACION:
(Pérdida) utilidad neta Uss (773) 937
Afustes que no representan uso de ¢fective:
Depreciacion 7.572 3,034
Impuesto & la renta y diferido (228) 2616
fAwmenio) dismiinucion en Activos.
Cuentas por cobrar 13.584) 1.012
Impuestos corrigntes (346) (13)
Gastos pagados por anticipado 40 (58)
Anmento fdisminyician) en Pasivos:
Cuentas por pagar 19 (2y
Impuestas corrientes 491) (607)
Electivo provisto por las actividades de operacion USss 2,207 6.887
Las nenas adjuntas son parte integrante de estos estados Minancieros,
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LAS GALERTAS SOCIEDAD ANONIMA INMOBILIARIA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMEBRE DE 2018

1.

INFORMACION GENERAL

Las Galerias Sociedad Andnima Inmobiliaria se constituyé en la ciudad de Guayaquil el 23 de
febrero de 1962 bajo la denominacién social de Las Galerias Sociedad Anénima Mercantil, y el 21
de enero de 1965 la Compaiiia cambio su denominacién social a Las Galerias Sociedad Anénima
Inmobiliaria. Su actividad principal es la compra, venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles.

La Compafifa estd sometida al control y vigilancia de la Superintendencia de Compafifas del
Ecuador.

De acuerdo al articulo 3 de la Ley de Prevencién, Deteccién y Erradicacién del Delito de Lavado de
Activos y del Financiamiento de Delitos, la Compafifa estd obligada a prevenir, detectar
oportunamente y erradicar el lavado de activos y el financiamiento de delitos, en sus diferentes
modalidades. Asi mismo la Compafiia deberd informar a la Unidad de Andlisis Financiero y
Econémico (UAFE) las operaciones o transacciones econémicas que superen el umbral establecido
en la ley y las operaciones o transacciones inusuales e injustificadas.

BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

2.1 Declaracidn de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades (NIIF para las PYMES), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB).

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administracién
de la Compaiiia.

Los estados financieros fueron autorizados para su emisién por la Administracién en marzo 22
de 2019 y serin presentados a los Accionistas para su aprobacién. En opinién de la
Administracién de la Compafifa, los estados financieros adjuntos, serdn aprobados por los
Accionistas sin modificaciones.

2.2  Bases de medicion - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo
historico.

2.3 Moneda funcional - La moneda funcional de la Compafifa es el Délar de los Estados Unidos
de América (U.S. délar), el cual es la moneda de circulacién en el Ecuador.

2.4 Estimaciones y juicios contables significativos - La preparacién de estados financieros de
acuerdo con las NIIF para las PYMES requiere que la Administracién de la Compafiia efectde
Juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacién de politicas de contabilidad y los
montos reportados de activos, pasivos, ingresos y gastos. Los resultados actuales pueden
diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan sobre una base continua. Las revisiones de
las estimaciones contables son reconocidas en el perfodo en que las estimaciones son
revisadas y en cualquier perfodo futuro afectado.



2.4.1 Juicios - En relacion a juicios realizados en la aplicacién de politicas de contabilidad, la
Administracién informa que ninguno de ellos tiene un efecto importante sobre los
estados financieros adjuntos.

2.4.2 Supuestos e Incertidumbres en las Estimaciones - La informacién sobre supuestos e
incertidumbres en estimacién que tienen un riesgo significativo de resultar en un ajuste
material en el afio subsiguiente se describe en la siguiente nota:

—  Nota 10 Medici6n del impuesto diferido, posiciones fiscales inciertas.

2.4.3 Medicién de Valores Razonables - Algunas de las politicas y revelaciones contables de
acuerdo a las Normas Internacionales de Informacién Financiera requieren la medicién
de los valores razonables tanto de los activos y pasivos financieros como de los no
financieros. La Compafia utiliza la medicién de los valores razonables principalmente
para propésitos de: (i) reconocimiento inicial, (ii) revelacién y (iii) cuando existen
indicios de deterioro tratindose de activos no financieros.

Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo la Compaiifa utiliza datos de
mercados observables siempre que sea posible. De acuerdo a las NIIF para las PYMES
los valores razonables se clasifican en niveles distintos dentro de una jerarquia del valor
razonable que se basa en las variables usadas en las técnicas de valoracién, como sigue:

— Nivel 1: precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos.

- Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directamente (precios) o indirectamente
(derivados de los precios).

— Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado
observables.

Si las variables usadas para medir el valor razonable de un activo o pasivo pueden
clasificarse en niveles distintos de jerarqufa del valor razonable, entonces la medicién
del valor razonable se clasifica en su totalidad en el mismo nivel de jerarquia del valor
razonable de la variable de nivel més bajo que sea significativa a la medicién total.
Cualquier transferencia entre los niveles de jerarquia del valor razonable se reconoce al
final del periodo en el cual ocurrié el cambio.

En la nota 4 se incluye informacién adicional sobre los supuestos hechos al medir los
valores razonables.

3. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las principales politicas de contabilidad aplicadas en la preparacién de los estados financieros son
las siguientes:

3.1 Efectivo y banco - Incluye saldos de caja y efectivo disponible en bancos locales.

3.2 Cuentas por cobrar - Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables,
que no cotizan en un mercado activo e incluyen cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas
por cobrar, las cuales después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva.
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3.6

Propiedades y equipos

3.3.1 Medicion en el momento del reconocimiento - Se medirdn inicialmente por su costo, y
comprende su precio de adquisicién més todos los costos directamente relacionados con
la ubicacién y la puesta en condiciones de funcionamiento segiin lo previsto por la
Administracién.

3.3.2 Medicién posterior al reconocimiento - Después del reconocimiento inicial, las
propiedades son registradas al costo menos la depreciacién acumulada. En caso de
requerirlo, la Compaiifa registra pérdidas por deterioro.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en
que se producen.

3.3.3 Meétodo de depreciacion y vidas iitiles - El costo de propiedades y equipos se deprecia
de acuerdo con el método de linea recta. La vida itil estimada, valor residual y método
de depreciacién son revisados cuando exista un indicativo de cambio en el uso del
activo, un desgaste significativo inesperado, avances tecnolégicos y cambios en los
precios de mercado, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado
sobre una base prospectiva.

A continuaci6n se presenta la vida itil usada en el céleulo de la depreciacion:

ftem Vida itil (en afios)
Edificio 47
Vehiculos 5

Deterioro del valor de los activos tangibles e intangibles - Al final de cada periodo, la
Compaiiia evaliia los valores en libros de sus activos tangibles e intangibles a fin de
determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por
deterioro. Las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados.

Cuentas por pagar y ofras cuentas por pagar - Son pasivos financieros, no derivados con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Después del
reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado.

Impuestos

3.6.1 Impuesto corriente - Se basa en ¢l mayor entre el impuesto a la renta causado y el
monto del anticipo minimo.

El impuesto a la renta causado se lo determina a través de la utilidad gravable
(tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable dificre de la utilidad contable,
debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no
serdn gravables o deducibles. El pasivo de la Compaiifa por concepto del impuesto
corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas para cada perfodo.

El anticipo minimo de impuesto a la renta es calculado en funcién de las cifras
reportadas el afio inmediato anterior aplicando el 0.2% al patrimonio y los costos y
gastos deducibles mis el 0.4% sobre los ingresos gravables y el total de activos.

3.6.2 Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre

el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus
bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las
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diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce por
todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que
la Compaiifa disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar
esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que
se espera sean de aplicaci6n en el perfodo en el que el activo se realice o el pasivo se
cancele.

3.7 Recanqcimiento de ingresos - Los ingresos son reconocidos, cuando se ha realizado la
prestacion del servicio de alquiler, concordante con el principio contable del devengado.

3.8 Costos Y gastos - Se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a medida
que son incurridos, independientemente de la fecha en que se efectiie el pago, y se registran en
el periodo més cercano en el que se conocen,

3.9 Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros no
se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los
que la compensacién sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacién sea el
reflejo de la esencia de la transaccidn.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensaci6n y la Compafifa tiene la intencién de liquidar
por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultdnea,
se presentan netos en resultados.

4. DETERMINACION DE VALORES RAZONABLES

Las politicas contables de la Compaififa requieren que se determinen los valores razonables de los
activos y pasivos financieros y no financieros para propdsitos de valorizacién y revelacidn,
conforme los criterios que se detallan a continuacién. Cuando corresponda, se revela mayor
informacién acerca de los supuestos efectuados en la determinacidn de los valores razonables.

4.1 Partidas por Cobrar - El valor razonable de las partidas por cobrar se estima al valor presente
de los flujos de efectivo futuros, descontados a la tasa de interés de mercado a la fecha del
estado de situacién financiera.

El monto en libros de otras cuentas por cobrar y cuentas por cobrar a partes relacionadas se
aproxima a su valor razonable, dado su vencimiento de corto plazo.

4.2 Ofros Pasivos Financieros - El valor razonable, que se determina al momento del
reconocimiento inicial y para propdsitos de revelacién en cada fecha de los estados financieros
anuales, se calcula sobre la base del valor presente del capital futuro y los flujos de interés,
descontados a la tasa de interés de mercado a la fecha del estado de situacidn financiera.

Los montos registrados de las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas y cuentas por
pagar a partes relacionadas se aproximan a su valor razonable debido a que tales instrumentos
tienen vencimiento en el corto plazo.
5 ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
Gestidn de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades de

financiamiento, la Compafiia estd expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden
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afectar de manera mds o menos significativa al valor econémico de sus flujos y activos y, en
consecuencia, sus resultados.

A continuacién se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compafifa, una
caracterizacién y una descripcién de las medidas de mitigacién actualmente en uso por parte de la
Administracién:

5.1 Riesgo de crédito - La Compafifa no presenta riesgos crediticios debido a que sus operaciones
comerciales se realizan en términos de créditos considerados normales para su tipo de
actividad econdémica.

Administracién de Capital - La politica de la Compaififa es mantener un nivel de capital que le
permita mantener la confianza de los inversionistas, los acreedores y sustentar el desarrollo futuro
del negocio. El Capital se compone del total del patrimonio. La Compaifiia no estd sujeta a
requerimientos externos de incremento de capital. No hubo cambios en el enfoque de la Compaiiia
para la administracién de capital durante el afio.

La Compafifa hace seguimiento al capital, utilizando el indice deuda neta - patrimonio ajustado.
Para este propésito, deuda neta ajustada es definida como el total de pasivos menos efectivo y
bancos; y el patrimonio ajustado incluye todos los componentes del patrimonio.

Los instrumentos financieros al 31 de diciembre de 2018 y 2017 se conforman de la siguiente
manera:

018 2017

Activos fingncieros:

Efectivo y bancos, nota 6 \s‘ 19.627 17.420
Cuentas por cobrar, nota 7 \ 16.614 13.030
Impuestos corrientes, nota 10 454 108
Total . 36.695 30.558
Pasivos financieros:

Cuentas por pagar, nota 9 \“ 1.259 1.240
Impuestos corrientes, nota 10 136 563
Total 1395 1.803

EFECTIVO Y BANCOS

Al 31 de diciembre de 2018, corresponde a saldos en cuentas corrientes depositados en instituciones
financieras locales, los cuales no generan intereses.

CUENTAS POR COBRAR

El detalle de las cuentas por cobrar al 31 de diciembre de 2018 y 2017 es el siguiente:

2018 2017
Clientes ‘\ 8.701 5.117
Partes relacionadas, nota 12 y 7913 7.913
Total 16,614 13.030
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8

10

PROPIEDADES Y EQUIPOS

El detalle y movimiento de las propiedades y equipos al y por los afios que terminaron el 31 de

diciembre de 2018 y 2017 es como sigue:

Terreno Edificio

Costo:

Saldo al 31 de diciembre de 2016 8.006 46.054

Saldo al 31 de diciembre de 2017 8.006 46.054

Saldo al 31 de diciembre de 2018 ___B.006 46,054
Depreciacién acumulada:

Saldo al 31 de diciembre de 2016 (6.442)

Adiciones 289

Saldo al 31 de diciembre de 2017 (7.731)

Adiciones (1.288)

Ajuste

Saldo al 31 de diciembre de 2018 _(9.019)
Valor en libros neto:

Al 31 de diciembre de 2017 ___ 8006 _ 38323

Al 31 de diciembre de 2018 __8.006 37035

CUENTAS FOR PAGAR

Vehiculos Total
34.910 88.970
34.910 88.970
(3.637) (10.079)
(1.745) (3.034)
(5.382) (13.113)
(6.284) (7.572)

(13.993) (13.993)

—29.528 —15.857

—9.251 —24.292

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, comresponde principalmente a depositos en garantia por los

bienes inmuebles dados en alquiler,

IMPUESTOS

10.1 Activos y pasivos por impuestos corriente - Un resumen de impuestos corrientes es como

sigue:

Activos por impuesto corriente:
Impuesto al Valor Agregado - IVA
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta

Total

Pasivos por impuesto corriente:

Impuesto a la renta

Impuesto al Valor Agregado — IVA y retenciones
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta

Total

513 =

018

454
et

113
23

017
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10.2

10.3

10.4

10.5

Situacion fiscal - Las declaraciones de impuesto a la renta, retenciones en la fuente e
impuesto al valor agregado estdn abiertas para la revision de las autoridades tributarias desde
el afio 2016 al 2018, sobre las cuales podrian existir diferencias de criterio en cuanto al
tratarniento fiscal de ingresos exentos, gastos no deducibles y otros.

Impuesto a la renta reconocido en resultados - A través de la Ley Orgdnica para la
reactivacién de la economia, fortalecimiento de la dolarizacién y modernizacién de la gestion
financiera, emitido por la Asamblea Nacional, publicado en el Segundo Suplemento R.O. 150
del 29 de diciembre de 2017, se reformé la tarifa de impuesto a la renta para sociedades a
partir del ejercicio fiscal 2018, estableciendo como tarifa general del impuesto a la renta el
25%, no obstante la tarifa impositiva se incrementard al 28% sobre la proporcién de la base
imponible que corresponda a la participacién directa e indirecta de socios, accionistas,
beneficiarios o similares, que sean residentes en parafsos fiscales o regimenes de menor
imposici6n. Si dicha participacién excede del 50% la tarifa aplicable para la sociedad serd del
25%.

En base al parrafo anterior, la tasa corporativa de impuesto a la renta aplicable para la
Compafiia es del 25% (2017: 22%).

La conciliacidn entre la (pérdida) utilidad seglin estados financieros y la utilidad gravable es
como sigue:

2018 2017

(Pérdida) utilidad segiin estados financieros antes de

impuesto a la renta (1.003) 3.553
Gastos no deducibles 1.260 1.167
(Pérdida tributaria) utilidad gravable 257 _ 4720
Impuesto a la renta causado 64 1.038
Anticipo minimo calculado - a
Impuesto a la renta cargado a resultados 64 __1.038

Impuestos diferidos - Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la Compaiifa ha reconocido un
pasivo por impuesto diferido por US$7.726 y US$8.890, respectivamente, el cual se origina
por la diferencia temporaria del gasto no deducible de la depreciacién de propiedades
revaluadas efectuado a la fecha de transicién de las NIIF para las PYMES.

Precios de Transferencia - El Decreto Ejecutivo No. 2430 publicado en el Suplemento del
Registro Oficial No. 494 del 31 de diciembre de 2004 incorpord a la legislacién tributaria, con
vigencia a partir de 2005, normas sobre la determinaci6n de resultados tributables, originados
en operaciones con partes relacionadas. A partir del afio 2015, de acuerdo con la Resolucién
del Servicio de Rentas Internas (SRI) No. NAC-DGERCGC15-00000455, los sujetos pasivos
de impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o
domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo perfodo fiscal en un monto acumulado
superior a 1US$3.000.000, deben presentar al SRI el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas y si el monto de las operaciones es superior a US$15.000.000 deberan presentar
a mis del Anexo el Informe de Precios de Transferencia.

De acuerdo al monto de las operaciones con partes relacionadas, la Compafiia no estd obligada
a presentar el informe integral de precios de transferencia.
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11 PATRIMONIO

11.1 Capital social - El capital social consiste en 25.000 acciones con valor nominal unitario de
US$0.04, las cuales otorgan un voto por accién y un derecho a los dividendos. El detalle del
nimero de acciones autorizadas, suscritas y pagadas es como sigue:

201 2017
Acciones autorizadas 2.000 2.000
Acciones suscritas y pagadas 1.000 1.000

11.2 Reserva legal - La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual
sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital
social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser
capitalizada en su totalidad.

11.3 Reserva facultativa - Representan reservas de libre disposicién de los accionistas cuyo saldo
puede ser capitalizado, distribuido o utilizado para cubrir pérdidas.

Mediante Junta General Ordinaria de Accionistas, el 22 de marzo de 2018, se aprueba la
apropiacion de la utilidad del ejercicio 2017.

11.4 Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF - Incluye
valores resultantes de los ajustes originados en la adopcién por primera vez de las NIIF. De
acuerdo a resolucién emitida por la Superintendencia de Compafiias el 14 de octubre de 2011,
el saldo de esta cuenta s6lo podrd ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las
pérdidas acumuladas y las del tltimo ejercicio econdmico concluido, si las hubiere; utilizado
en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacién de la Compaiiia.

11.5 Reserva de capital segiin PCGA anteriores - El saldo acreedor de la reserva de capital segiin
PCGA anteriores, sélo podrd ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las del iltimo ejercicio econémico concluido, si las hubiere; utilizado en
absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidaci6n de la Compaiifa.

11.6 Ajuste - Corresponde al alcance en la depreciacion del vehiculo por US$13.993 y al ingreso
de US$872 por ajuste en los saldos del impuesto diferido.

12 TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS
Transacciones con partes relacionadas

El resumen de las principales transacciones con partes relacionadas a través de propiedad o
administracién es el siguiente:

2018 2017
Unicentro Turistico Jabucam S.A. 6.480 6.480

Los saldos por cobrar con partes relacionadas que se muestran en los estados de situacion financiera
adjuntos resultan de las transacciones antes indicadas:

2018 2017

Cuentas por cobrar:

Bianmartel S.A. —dad )
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13 HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA
Entre e] 31 de diciembre de 2018 y la fecha de aprobacién de los estados financieros (marzo 22 de

2019) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros adjuntos.
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SECCION I

INFORME A LA GERENCIA COMO RESULTADO DEL
ESTUDIO Y EVALUACION DEL CONTROL INTERNO



ING. FREDDY VERDEZOTO CORTEZ
PROFESIONAL INDEPENDIENTE

Registro: SCV-RNAE-920
Direccian: Psje. Victor
Emillio Estrada ef Garcia
Goyena y El Oro
Teléfonos: (593 4) 5046453
(533 5) 83326815
Guayaquil - Ecuador

Ingeniero

Jorge Elias Joaquin Fayad Antén, Gerente General
Las Galerias Sociedad Andénima Inmobiliaria
Ciudad.-

Asunto: INFORME A LA GERENCIA COMO RESULTADO DEL ESTUDIO Y EVALUACION
DEL CONTROL INTERNO

Estimado Ingeniero:

En relacién a la auditoria de los estados financieros de Las Galerfas Sociedad Anénima Inmobiliaria al
31 de diciembre de 2018 pongo en su conocimiento de que no existieron observaciones y
recomendaciones que pudieran afectar de forma significativa la situacién financiera de la empresa.

Muy atentamente,

*!,".I V'C}(Q‘,}(:.J & -W Fe -‘.I',; nl-_._(;/

Ing. Freddy Verdezoto Cortez Abril 6,2019
Registro Nacional de Auditores Externos Guayaquil, Ecuador
SCV-RNAE-920






