ZONA FEANCA DE EL ORO ZOFRAORO S A.
_ NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TEERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2013

IDENTIFICACION, OBJETO SOCIAL Y OPERACION DE LA
COMPANIA

ZONA FRANCA DE EL ORO ZOFRAORO S.A., (La compahia), fue
constituida en la ciudad de Machala, capital de la Provincia de El Oro,
Repuablica del Ecuador, a los Veinte y Un dias del mes de Enero del Dos
Mil bajo la denominacion de ZONA FRANCA DE EL ORO ZOFRAOQORO
S A. La compaiiia quedo inscrita en el Registro Mercantil el 02 de
Febrero del 2000 con el numero 84 y anotado en el repertorio con el
numero 131.

El Objeto Social de la Compania es: planificar, construir vy
comercializar viviendas unifamiliares, blogques de edificios de
apartamentos, conjuntos residenciales, oficinas y todo tipo de vivienda,
de ser el caso bajo el sistema de propiedad horizontal, dentro y fuera de
terrenos de la compaiiia; participar en concursos de licitaciones para la
contratacion, concesion y ejecucion de obras civiles con empresas e
instituciones puablicas y privadas; a la promocion organizacion vy
construccion de urbanizaciones, lotizaciones, pudiendo vender terrenos
o viviendas edificadas por la compaifiia.

CAPITAL SOCIAL

La compafia ZONA FRANCA DE EL ORO ZOFRAORO S.A._, tiene
capital de $188.912,00 como capital social, divididos en NOVENTA Y
CUATRO MIL CUATROSCIENTOS CINCUENTA Y SEIS acciones
ordinarias y nominativas de %2,00 dolares de los Estados Unidos de
NMorteameérica cada una.



ZONA FRANCA DE EL ORO ZOFRAORO S A.
_ NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2013

PRINCIPALES PRINCIPIOS Y PRACTICAS DE CONTAEILIDAD
APLICADOS

La compafia mantiene sus respeciivos registros en partida doble en
idioma nacional y moneda extranjera.- De acuerdo a disposicion de la ley
de transformacion Econémica del Ecuador R. O. N® 345 del 13 de marzo
del 2000 con sujecion a los principios de contabilidad generalmente
aceptados vigentes en el pais emitidos por la Federacion Nacional de
Contadores sin perjuicio de las facultades que tiene la Superintendencia
de Bancos y Compaiiias para registrar la contabilidad de las sociedades
sujetas a su control. Para efectos tributarios se deberan considerar las
modificaciones que a dichos principios fueren establecidas mediante Ley
de Régimen Tributario Interno asi como normas legales o reglamentarias
tributarias expedidas para actividades o casos especificos.

De acuerde a Disposicion General Primera de la Ley de Transformacion
del Ecuador (R.O. N® 345 del 13 de marzo del 2000) la contabilidad se
llevara en dolares de los Estados Unidos de América y su capital se
expresara en la misma moneda de los Registros Contables relacionados
con la compra o adquisiciones, deberan ser respaldados por futuras
notas o boletos de ventas emitidas por los vendedores o proveedores.

LAS PROFPIEDADES. MAQUINARIAS ¥ EQUIPOS

Estan contabilizados al costo de adquisicion re-expresado como se
menciona en la nota K, las erogaciones por mantenimiento vy
reparaciones se cargan al gasto al incurrirse en ella las mejoras de
importancia se capitalizan. El costo y la correspondiente depreciacion
acumulada se eliminan de las cuentas al retirarse maquinarias y
equipos, las ganancias y pérdidas por retiros se cargan al estado de
resultados.

La depreciacion de esos activos es cargada al estado de resultado y ha
sido calculada sobre los costos originales establecida de acuerdo en las
disposiciones vigentes, esas depreciaciones se calculan por el método
de linea recta tomando como base la vida util estimada de los activos.



ZONA FRANCA DE EL ORO ZOFRAORO S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

(Expresado en d6lares)

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo y Equivalentes al Efectivo
Cuentas y Documentos por Cobrar
(<) Provision Cuentas Incobrables
Servicios y Otros Pagos Anticipados

Total Activos Corrientes

CTIVOS NO CORRIENTES
Propiedad, Planta y Equipo

Deudores ¢ Inversiones Largo Plazo
Total Activos No Corrientes
TOTAL ACTIVOS

(Nota A)
(Nota C)

(Nota G)
USS

(Nota K)

(Nota L)
USS
USS

2013 2012
17.505,14 57.505,29
75.409,74 '/ 95.736,70
-4.607,47 0,00
42.365,56 49.524,91

130.672,97 202.766,90

964.323,66 964.323,66

1.490.036,08 1.503.112,61
2.454.359,74 2.467.436,27
2.585.032,71 2.670.203,17




ZONA FRANCA DE EL ORO ZOFRAORO S.A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

PASIVO Y P
PASIVOS CORRIENTES

(Expresado en délares)
2013
(Nota CC)  138.068,86

Cuentas y Documentos por Pagar
Impuesto por Pagar

Gastos Acumulados por Pagar
Total Pasivo Corrientes

PASIV ORRIENTES
Pasivo a Largo Plazo
TOTAL PASIVOS

Pairimenio de los Accieni
Capital Social

Aporte para Futura Capitalizacion

Superavit Revalucion Propiedades, y Equipos
Resultados Acumulados Adopcién Ira Vez NIIF
Utilidad de Ejercicios Anteriores

Utilidad del Ejercicio

Total Patrimonio de los Accionistas

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

(Nota DD) 923,26

(Nota FF) 2.253,53
USS  141.245,65

(NotaJJ)  78.800,00
USS  220,045,65

(Nota LL)
188.912,00
68.587,40
2.157.638,88
0,00
24.833,58
327338
USS 244324524
USS  2.663.290,89

=

192.278,78
0,00
146741
193.746,19

79.800,00
273.546,19

188.912,00
§3.400,00
2.205.650,59
-100.715,21
74.964,28
-25.554,68
2.396.656,98
2.670.203,17

CONTADOR

notas que acompafian a los Estados Finanderos



ZONA FRANCA DE EL ORO ZOFRAORO S A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2013

(A) EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

El detalle del efectivo y equivalentes al efectivo al 31 de Diciembre del
2013 fue como sigue:

A. Efectivo v Equivalentes al Efectivo

Caja 1 1110535 31.286,66
Bancos 2 6.399.79 26.218.63
Caja General 10.85535 31.036,66
Caja Chica 250,00 250,00

USS 11.105.35 31.286,66

1.1. Caja General

Lcdo. German Diaz Torres 10.855.35 31.036,66
USS 10.855.35 31.036,66

1.2. Caja Chica

Ledo. Luis Covago A. 250,00 250,00
USS 250,00 250,00

2. Bancos

Banco Pichincha Cta. Ahorro 3489307300 4.853.59 14.995,70

Banco Bolivariano Cta. Ahorro 300109129-9 1.298.19 10.282.57

Banco Bolivariano Cta. Cte. 3003010858 248,01 94036

USS 6.399,79 26.218,63




ZONA FRANCA DE EL ORO ZOFRAORO S A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2013

(C) ACTIVOS FINANCIEROS

El detalle de Activos Financieros al 31 de Diciembre del 2013 fue como
sigue:

2013 2012
Cuentas por Cobrar Clientes 1 75.409,74 95.736,70
(-) Provision Cuentas Incobrables -4.60747 0.00
USS~ 7080207 95.736,0

1. Cuentas por Cobrar Clientes 2013 2012
Castillo Flores Oscar 1.800,00 0,00
Castillo Herrera Oscar Aquiles 1.662,00 5.263,00
Compaiiia "INBUS S.A. (Guillermo Serrano) 28.750,00 0,00
HSU Campoverde Chia - Yen Angelica 8.900,24 8.020,52
Jimenez Maza Yenny Marela 15.344,30 26.746.64
Oro Banana S.A. (OBSA) 18.953,20 48.780,58
Riofrio Loavza Darwin Alonso 0,00 6.925,96
USs 75.409,74 95.736.70

(G) SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

El detalle de Servicios y Otros Pagos Anticipados al 31 de Diciembre del
2013 fue como sigue

Anticipo a Proveedores 2013 2012

Arq. Pedro Higinio Loayza Sanchez 33.160,56 23.52491
Ing. Jose Arevalo Alavarez 0,00 26.000,00
Ledo. German Dias Torres 8.403,00 0,00
SERVICONTRI (Ledo. Luis Agurto) 800,00 0,00

USs 42.363,56 40.52491




ZONA FRANCA DE EL. ORO ZOFRAORO S A
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2013

(G) PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPO

El detalle de Propiedades Planta y Equipo al 31 de Diciembre del 2013
fue como sigue

K.- PROPIEDADES, Y EQUIPOS

e SALDO AL  COMPERAS - e SALDO AL
CONCEPTO 31/12/12 ADICIONES AJUSTES 31/12/13
COSTO
Obras en Proceso (Edificio) 260.000,00 0.00 -260.000,00 0,00
AA. SS para uso Industrial 85.059.58 0.00 -85.050.88 0,00
AA.SS para uso Comercial 105.457.60 0,00 -105.457.60 0,00
AA. PP. para aguas lluvias 111.701,80 0.00 -111.701.80 0.00
Red de Agua Potable 28.584.56 0.00 -28.584.56 0,00
Red Electrica 10.407.00 0.00 -10.407,00 0,00
Red de Vias 387.506.00 0.00 -387.506,00 0,00
Cerramiento 53.865.00 0.00 -53.5865.00 0,00
Uss 1.042.581.54 0.00 -1.042.581.84 0,00
DEPRECIACION
AAL S5 para uso Industrial -8.505.98 0.00 8.505,98 0.00
AA.SS para uso Comercial -10.545.76 0.00 10.545,76 0.00
AA. PP. para aguas lluvias -11.170,18 0.00 11.170,18 0.00
Red de Agua Potable -1.858.40 0.00 2.858.46 0,00
Red Electrica -1.040,70 0.00 1.040,70 0,00
Red de Vias -38.750.60 0.00 38.750.60 0,00
Cerramiento -3.386.50 0.00 5.3660,50 0,00
USsS -78.258.18 0.00 78.258.1%8 0,00

US$ 064,323,606 0,00 -064.323,66 0,00




ZONA FRANCA DE EL ORO ZOFRAORO S A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2013

(L) DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO

El detalle de Deudores e Inversiones a Largo Plazo al 31 de Diciembre

del 2013 fue como sigue

2012

254.967,06
1.221.998,92
-3.853.37

2013

Cuentas por Cobrar Accionistas 1 269.030,76
Propiedades de Inversion 2 2.163.587,16
{-) Provizion Cuentas Incobrables 0,00

Uss 253161792
1) Cuentas por Cobrar Accionistas 2013
Aguilar Jaramllo Hernan Ennigue 5.153.60
Alvear Ramdn Javier Ufredo 1339517
Aguirre Aguirre Angel Bolivar 10.781.37
Bailon Rivas Monica Mercedes 714100
Coronel Miian Rommel Euvin 15.245.00
Guaman Andrade Fernando Javier 8.688.69
Loavza Guerron Carlos Hernan 5.58042
Matamoros Cabrera Kleber Arnaldo 163.60
Moreno Mario Ruperto 13.590.00
Padilla Sanchéz Guido Bobivar 9.183.35
Pesantez Agwirre John Lus 1.940.00
Saenz Fajardo Diego Moises 10.609,34
Valverde Jarrin Angel Polivie 3176110
Hidalzo Sanchéz Diego Aureho 9.176.47
Andrade Alcia Judith 8.278.90
Matamoros Blacio Mana Oliva 5.699 37
Neira Garcia Arturo Enrique 11.910,00
Farah Freire Javier Felipe 87.119.38
Romero Ramirez Melvin Alonso 13.500.00

USs

269.030,76

1.503.112,61

012
5.153,60
1339517
10.781.37
714100
15.248,00
8.688.69
5,38.42
14.415.90
13.390,00
9.183.33
1.940,00
10.609,34
31.761,10
0.176.47
8.278.90
5.699.37
11.910,00
88.805,38
13.500.00

184.967,06




ZONA FRANCA DE EL. ORO ZOFRAORO S A
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2013

2. Propiedades de Inversion
Terreno Provecto Bodegas Comerciales

Terreno Edificio Administartivo
Terrenos para la Venta

Edificio Administrativo
Cerramiento

AA. S8 para uso Industrial

AA.SS para uso Comercial
AA.PP. para aguas lluvias

Red de Agna Potable

Red Electrica

Red de Vias

(Q). OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

El detalle de Otros Activos No Corrientes al 31 de Diciembre del 2013

fue como sigue

Gastos de Constitucion
{-) Amortizacion

LSS

2013
1.072.880,00
141.750.00
6.375,32
260.000,00
33.865,00
85.059,88
105.457.60
111.701,80
28.584.56
10.407.00
387.506,00

2.263.587.16

USS

2013
4.815.49
-4.815.49

2012

1.072.880.00
141.750,00
7.368,92

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0,00

1.221.998,92

0,00

[ = )

[ =]

0,00
0,00

0,00




ZONA FRANCA DE EL ORO ZOFRAORO S3.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2013

(CC) CUENTAS Y DOCUMENTOS FPOR PAGAR

El detalle de Cuentas y Documentos por Pagar al 31 de Diciembre del

2013 fue como sigue:

2012
55.071,12
136.307,60
0,00

192.278,78

2012
2.000,00
147,57
5.000,00
3.005,00

55.071,12

2013
Proveedores Locales 1 30.514.22
Anticipo Chientes - Compra de Solares 2 07.407,66
Cuentas por Pagar Socios 3 1.146,28
US§  138.068.86

1. Proveedores Locales W13
Arq. Pedro Higinio Loavza Sanchez 10.360,65
Bailon Danny 2.000,00
Copinet 147,57
Coproin 5.000,00
Lic. German Diaz Torres 0,00
LIEA) 30.514,22

2. Anticipo Chentes - Compra de Solares 2013
Castillo Flores Oscar 0.00
Compaiiia Internacional Business §.A. INBUS S.A. 0,00
Chica Felix/Eras Julia 5.009,30
Covago Ochoa Mariana 11.506,78
Dalgo Romero Joffre Voltaire 200,00
Espinoza Feijo Lila 10.000,00
CG-onzalez Maldonado Victor Amarildo 500,00
Loavza Sanchez Pedro Higinio 00.595,00
Ordoiiez Eubio Milton Romeo 211,30
Sarmiento Pacheco Wilson Oswaldo 500,00
(Quimi Bustamante Edgar Yovanny 3.525,28
LAY 07.407,66

Nk

01

020,00
40.950,00
5.069,30
11.506,78
200,00
10.000,00
500,00
60.595,00
211,30
500,00

552528

| ]

136.307,66




ZONA FRANCA DE EL ORO ZOFRAORO 3 A

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2013

3. Cuentas por Pasar Socios
Maldonado Coello Max

(DD IMPUESTOS POR PAGAR

El detalle de Impuestos por Pagar al 31 de Diciembre del 2013 fue como

sigue:

Impuesto a la Renta

(FE) GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR

El detalle de Gastos Acumulados por Pagar al 31 de Diciembre del 2013

fue como sigue:

Beneficios Sociales por Pagar
Obligaciones con el IESS

USS

US$

P

LI}

2013 a1
1.146,98 0,00
1.146.98 0,00
2013 20
923.26 0,00
923,26 0,00
2013 21
1.477,03 784,89
776,50 682,52
2,253,353 1.46741




ZONA FRANCA DE EL ORO ZOFRAORO S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2013

1. Beneficios Sociales por Pagar
Decimo Tercer Sueldo

Decimo Cuarto Sueldo
15% Participacion Trabajadores
Vacaciones

2. Obligaciones con el IESS
Aporte Patronal

Aporte Individual

Tece

Secap

Fondo de Reserva

JJ. Pasivo a Largo Plazo

Cuentas por Pagar Accionistas

1. Cuentas por Pagar Accionistas
Lcdo. German Diaz Torres

(LL) FPATRIMONIO

Patrimonio de los Accionistas
1. Patrimonio
1. Futuro Aumento de Capital

El capital suscrito y pagado es u:l_e CIENTO OCHENTA ¥ OCHO MIL
NDVECI_ENTDS DOCE 00/ 100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA, dividido en acciones ordinarias y nominativas de US$

200 como sigue:

USS

USS

2013
78.800,00

USS

78.800,00

2013
78.800,00

USS

78.800,00

1
2

USS

2013
188.912.00
68.587.40

2012

79.800.00

79.800.00

2012
79.800.,00

79.800.00

257.499.40

2012

188.912,00
53.400,00

241.312,00




Socios

Aguilar Jaramillo Herman Enrigue
Aguilar Jaramillo Jorge Efrén
Asuirre Aguirre Angel Bolivar
Alvear Ramon Javier Ufredo

Andrade Alicia Judith

Arevalo Granda José Vicente

Bailon Rivas Momica Merce des
Bergman Revna Carlos Alberto
Calderon Vera Abdén Luciano
Campoverde Jiron Cesar Alberto
Campoverde Narvaez Segundo Guillenmo
Carchi Parra Janeth Abolena

Castro Castro Homero Alcides
Coronel Minan Romnel Euvin

Dalgo Romero Joffre Voltaire

Diaz Airobo German Ambal

Diaz Torres Luis Genman

Farah Freire Felipe Javier

Fermandez Montalvin Blanca Mana
Gonzalez Maldonado Edgar Miguel
Gonzalez Maldonado Victor Amarildo
Guaman Andrade Fermando Javier
Guayasamin Villacis Marcos Sebastian
Guevara Mastarreno Carlos Rodolfo
Gunman Loayza Diego German
Hidalgo Sanchez Diego Amrelio
Importadora Creditos Quezada C. Lida.
Loayza Guerron Carlos Hernan
Ludena Peliez Jorge Ismael
Maldonado Coello Max Kenneth
Maldonado Coello Servio Tulio
Maldonado Rodriguez Glenda Cecilia
Maldonado Rodriguez Mana Soraya
Marfetan Marfetan Manmmel Reinaldo
Mario Castillo Sanfiago Alexander

No. De
Aportes

1000
200
1.000
1.632
1000
1.000
816
1.000
4.000
100
2.000
100D
300
1000
100D
1000
5178
2.000
500
1.000
2.000
1.000
500
1.000
2.000
100D
4.000
100D
500
13.500
250
1.900
2.000
2.000
1.000

Apol

Valor

ok Wk Wk Bod Kok Bk Kb Kb Bk R d Bk Bd Bk Bk Bk Bk Bd Bk Bd B b Bk Bk Bk ek Bk Bk Bk Bk Bk b ek B B

1 % por Valor
. Aportacion  Total 2012
106% 2.000,00
0.21% 100,00
106% 2.000,00
1.73% 3.264,00
106% 2.000,00
106% 2.000,00
0.86% 1632,00
106% 2.000,00
123% .000,00
0.11% 200,00
212% 400,00
106% 2.000,00
0.32% 600,00
106% 2.000,00
106% 2.000,00
106% 2.000,00
548% 1033600
212% 400,00
0.53% 1.000,00
106% 2.000,00
212% 1,000,00
106% 2.000,00
0.53% 1.000,00
106% 2.000,00
212% 100,00
106% 2.000,00
423% 8.000,00
106% 2.000,00
0.53% 1.000,00
1420%  27.000,00
0.26% 500,00
201% 3.800,00
212% 400,00
212% 4,000,00
106% 2.000,00



Matamoros Blacie Mana Oliva
Matamoros Cabrera Kleber Arnaldo
Montalve Laniade Ivan Gerardo
Moreno Mano Ruperto

Neira Garcia Arfuro Enngue
Ordodie z Rubao Milton RKomeo
Orvola Cevallos Teofilo Fermin
Padilla Sinchez Guido Bolivar
Parra Ochoa Glona Maria
Pesantes Agwirre John Ls
Qs Bustamante Edezar Yovam
Romero Ramirezr Mehin Alonso
Saenz Fajardo Dhego Moisés
Salazar Sanche z Eloy Oswaldo
Salazar Sanchez Jim Enick
Sanchez Reves Montzomery
Sotomavor Diaz Angel Salvador
Trova Sanchez Fernando Ricardo
laun Suarez Eduardo

Valverde Jarrin Angel Polivio

Velasquez Castillo Maria Magdalena del Consy

Lambrano Zambrano Yolanda Kathe ine

2. Futuro Aumento de Capital
Aguilar Jaramillo Hernian Enrigue
Andrade Alicia Judith

Calderdn Vera Abdén Luciano
Diaz Arrobo German Anibal
Guaman Andrade Fernando Javier
Hidalgo Sanchez Diego Aurehio

Importadora Créditos Quezada C. Ltda.

Maldonado Coello Max Kenneth
Marfetan Marfetan Manuel Reinaldo
Matamoros Blacio Maria Ohva
Matamoros Cabrera Kleber Arnaldo
Padilla Sanchez Guido Bolivar
Romero Ramirez Melin Alonso
Salazar Sinchez Eloy Oswaldo
Salazar Sanchez Jim Enck

Trova Sanchez Fernando Ricardo

Sinchez Reves Montgomery
Montalve Laniado Ivan Gerardo

1.000
2.000
1.980
2.000

500
2.000
1.000
1.000
1.000
4.000
1.600
1.000
2.000
2.000
2.000
1.000
1.000
1000
1.000
2.000
1.004
1.000

03.456

USS

2 1.06% 2.000,00
2 2.12% 4.000,00
2 2.10% 3.960.00
2 2.12% 4.000.00
2 0,53% 1.000.00
2 212% 4.000.00
2 1.06% 2.000,00
2 1.06% 2.000.00
2 2.12% 4.000.00
2 4,.23% 8.000.00
2 1.69% 3.200.00
2 1.06% 2.000.00
2 2.12% 4.000,00
2 2.12% 4.000.00
2 212% 1.000,00
2 1.06% 2.000,00
2 1.06% 2.000.00
2 1.06% 2.000.00
2 1.06% 2.000.00
2 2,12% 4.000.00
2 L06% 2.000.00
2 1.06% 2.000.00
100,00%  188.912.00
2013 2012
2.000,00 2.000,00
2.000,00 2.000,00
$.000,00 $.000.00
2.000,00 2.000,00
2.000,00 2.000.,00
2.000,00 2.000,00
$.000,00 $.000.00
14.187.40 1.500.,00
4.000,00 4.000,00
2.000,00 2.000,00
4.000,00 4.000,00
2.000,00 2.000.,00
2.000,00 1.500,00
3.400,00 3.400,00
4.000,00 4.000,00
2.000,00 2.000,00
2.000,00 2.000,00
3.000,00
68.587.40 53.400,00




