INMODOSMIL S. A.

INFORME DE COMISARIO
ANO 2007

En cumplimiento con los Estatutos de la Compaiiia, en calidad de COMISARIO
DE INMOBILIARIA DOS MIL S.A. INMODOSMIL, presento ante Uds.
Sefiores Accionistas, el informe correspondiente a los Estados Financieros del
Ejercicio Econdmico del afio 2007, de conformidad con las disposiciones
emitidas por la Superintendencia de Compafifas del Ecuador mediante
resolucion No. 90.1.5.3.005.

1.1.- Al revisar y analizar la documentaciéon que regenta a la Compafiia en el
aspecto administrativo y financiero se establecié que sus Ejecutivos si dan
cumplimiento a lo dispuesto en los Estatutos, Ley de Compariias y demas
disposiciones legales pertinentes; por lo tanto, en mi opinidn, la gestion llevada
a cabo por los Administradores de la Compafiia es aceptable.

1.2.- Los Administradores ofrecieron y brindaron el apoyo necesario para poder
realizar la suficiente revision y analisis de la documentacion, en las instalaciones
donde funciona la Empresa.

1.3.- Con relacion a los Libros Societarios de la Co;nﬁaﬁia Actas de Junta
General de Accionistas, Libro Talonario, Libro de A@Qibmstas y de, Acc10nes
estos se encuentran debidamente elaborados y ard&yfad@s X ~
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Los Libros y demdés Registros Comabz} Wse realizal). &e conformxdad con

disposiciones legales y a los Princifafs. de C'éntablhdad Generalmente

Aceptados. w—"‘(\
s i . N

El sistema contable se lo lleva bajo programa\de Contabilidad Computarizado,

de tal manera que facilmente se puede apreciar la conformidad de los datos que

constan en el Diario General, Mayores, Auxiliares, Balance de Comprobacion y

los correspondientes Estados Financieros.
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Con relacion a la custodia y conservacion de los bienes de la Compaiiia, se
puede observar, que estos tienen un trato adecuado que permite mantenerlos en
buen estado y funcionalidad; sobre todo, diariamente se realizan respaldos de la
informacion financiera para asf evitar cualquier pérdida por daflos en los equipos
debido a los continuos apagones que sufre la provincia de parte de la empresa
eléctrica de El Oro.




1.4.- con relacion al Articulo 321 de la Ley de Compafiias, se ha dado
cumplimiento a las obligaciones del Comisario, tanto en el aspecto
administrativo como en el financiero, observando lo dispuesto en los
correspondientes numerales del mismo.

1.5.- El sistema de control interno. en mi opinidn, es aceptable, puesto que se
realizé un analisis del sistema de contro!l de los ingresos y egresos de dinero, del
sistema de control de la cuenta Bancos, Cuentas de Exigible, como también de
los ingresos y egresos de los activos realizables y fijos.

1.6.- Existe una correspondencia adecuada entre los datos contenidos en los
registros contables y los Estados Financieros presentados.

1.7.- En mi opinidn, los Estados Financieros presentan razonablemente la
situacion financiera de la Compafifa INMOBILIARIA DOS MIL S.A.
INMODOSMIL, al 31 de Diciembre del 2007, como se pu aprec1ar en el
cuadro de indicadores que a continuacién presento, de acgerdo 4 los principales
indices financieros obtenidos segin la técnica de ana,hS4§ vertical y herizontal,
como se puede apreciar en los anexos uno y dos qué@e‘ a@ijuntan al ﬁnal de este
informe. o R o 1&@

COMENTARIOS Y RECOMENDACT

En el cuadro de andlisis financiero vertical po tr\ﬁos notar qu los activos fijos
son el 77,09 % del total de los activos; esto Ro es,:},pmplo de las empresas
inmobiliarias; pero en el caso de INMODOSMIL $7A.se da por cuanto en

verdad no estd dedicada de lleno al sector que le corresponde como inmobiliaria.

Una observaciéon muy importante €s que, nuevamente han tenido una pérdida
($.14.980,00) que si bien no es muy alta, arroja una patrimonio negativo de
$.11.787,73 que pone en un causal de disolucion de la Compaiiia, a lo cuai loa
Accionistas han expresado su deseo de capitalizar la empresa para cubrir dichas
pérdidas y mejorar el capital de operacion, para el proximo afio de 2008, tal
como lo han hecho en afios anteriores.

Otra observacién es que los ingresos operativos se incrementan en un 17,12 %;
pero como no se cuenta con otros ingresos, al final se sufre una disminucion de
los ingresos totales en un 1,69 %; pero los egresos totales se incrementan en un
40,92 %, con relacion al afio 2006 de los cuales resuita la pérdida ya indicada.

La dificultad financiera de la empresa se la puede apreciar en los indices o
razones que, como se puede observar son menores a uno; y, el capital de
operacién de positivo en $.7.908.95 pasa a ser negativo en $.10.160,88 que




INMODOS MIL S.A.

ANALISIS FINANCIERO HORIZONTAL:

I TEMS: ANO 2006 ANO 2007 DIFERENCIA
5. ] % 5. 1 % 5. | %
1 —
DISPONIBLE 500,00 0,22 500,00 0,20 0,00 0,00
EXIGIBLE 34.807 49 15,34 55.620,02 22,61 20.722,53 59,38
REALIZABLE 192474 0,85; 238,78 0,10 -1.685,96 -87,59
TOTAL ACTIVO CORRIENTE: 37.322,23 16,41 56.358,50 22,91 18.036,57 51,01
A.FIJOS NO DEPRECIABLES 77244 65 33,96 77.724.59 31,59 479,94 0,62
A.FIJOS DEPRECIABLES 112.478 55 49 44 111.530,01 4534 -948 54 0,84
A. FDIFERIDOS 44416 0,20 392,64 0,16 51,52 -11,60
TOTAL DEL ACTIVO: 227.489.59] 100,00 246.006,04; 100,00 18.516,45 8,14
PASIVO CORRIENTE 29.413.28 12,83 66.519,68 27,04 37.106,40] 126,16
PASIVO NO CORRIENTE 194884.04 85,67 191274,77 77,75 -3.609,27 1,85
OTROS PASIVOS 0,00 0,00
TOTAL DEL PASIVO: 224.297,32 98,60 257.794,45] 104,79 33.497,13 14,93
CAPITAL SOCIAL 800,00 0,35 800,00 0,33 0,00 0,00
AP .DE ACCIONISTAS PARA 46.008,32 20,22 46.008,32 18,70 0,00 0,00
FUTURAS CAPITALIZACIONES 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GANANCIAS EJERCICIOS ANTER. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GANANCIAS DEL EJERCICIOS | 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
PERDIDAS EJERCICIOS ANTERIOR  B.806,24 3,87 43.616,05 17,73 34.809,81] 39529
PERDIDAS EN EL EJERCICIO 34.809,81 15,30 14.980,00 68,00 -19.829,81 58,97
PATRIMONIO NETO: 3.192,27 1,40 -11.787,73 -4.79 -14.980,00] -469,26
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO. | | 227.489,58} 100,00 246.006,72] 100,00 18.517,13 8,14
0,00 -0,68
INGRESOS OPERACIONALES 28.759,34 95,81 34.855 13 95,81 5.085,79
INGRESOS NO OPERACIONALES 5.694,00 419 0,00 419 -5.604,00
TOTAL DE INGRESOS: - 0 . EgEan
COSTOS DE PREST.SERVICIOS 23.702,83 79,38 36.728,75 79.38 13.025,92 54,96
GASTOS OPERACIONALES 11.661,58 20,19 13.107,06 20,19 1.445,48 12,40
GASTOS NO OPERACIONALES 0 0,43 0 0,43 0,00] #;DIV/O!
TOTAL DE EGRESOS: : - §11400 4052
GANANCIA DEL EJERCICIO: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
PERDIDA DEL EJERCICIO:
INDICE DE LIQUIDEZ 1,269 0,847 -0,422] -33,229
INDICE DE SOLIDEZ 1,014 0,954 -0,060{ -5,912
INDICE PATRIMONIO/PASIVO 0,014 -0,046 -0,060] -421,278
CAPITAL DE TRABAJO:
CAPITAL TRABAJO POSITVO 0 0 0,00
N\
CAPITAL TRABAJO NEGATIVO -1 7.908,95 - -10.160,88]. " - -18.069,83] 228,4732




INMODOSMIL S.A.

ANEXO 02
ANALISIS FINANCIERO VERTICAL: ANO: 2007
SUBGRUPO DE ACTIVOS VALOR %
DISPONIBLE 500,00 0,20
EXIGIBLE 55.620,02 22,61
REALIZABLE 238,78 0,10
TOTAL ACTIVO CORRIENTE: 56.358,80 22,91
ACTIVOS F1JOS NO DEPREC. 77.724,59 31,59
ACTIVOS FIJOS DEPRECIABLES 111.530,01 4534
ACTIVOS DIFERIDOS 392,64 0,16
TOTAL ACTIVOS FIJO : 189.647,24 77,09
TOTAL DEL ACTIVO: 246.006,04 100,00
SUBGRUPQ DE PASIVOS
PASIVOS:
PASIVO CORRIENTE 66.519,68 25,80
PASIVO NO CORRIENTE 191.274,77 74,20
OTROS PASIVOS 0,00 0,00
TOTAL DEL PASIVO: 257.794,45 100,00
PATRIMONIO:
CAPITAL SOCIAL 800,00 -6,79
APORTE DE ACIONISTAS PARA 0,00
FUTURAS CAPITALIZACIONES 46.008,32 -390,31
PERDIDA EJERCICIOS ANTERIORES -43.616,05 370,01
PERDIDA EN EL EJERCICIO -14.980,00 127,08
PATRIMONIO NETO: -11.787,73 109,00
PASIVO + PATRIMONIO NETO: 246.006,72 100,00
INGRESOS: A0y
INGRESOS OPERACIONALES: 7 %34.855,13 100,00
INGRESOS NO OPERACIONALES: . (i 0,00 0,00
TOTAL DE INGRESOS: N +.34.855,13| 100,00

|[EGRESOS:




INMODOSMIL S.A. ANEXO 02
ANALISIS FINANCIERO VERTICAL: ANO: 2007
EGRESOS:
COSTOS DE PRESTACON SERVICIOS 36.728,75 73,70
GASTOS OPERACIONALES 13.107.06 26.30
GASTOS NO OPERACIONALES 0,00 0,00
TOTAL DE EGRESOS: 49.835,81 100,00
PERDIDA EN EL EJERCICIO: -14.980,68[RI. 127,09
ANALISIS DE RAZONES FINANCIERAS:
INDICE DE LIQUIDEZ:

ACTIVO CORRIENTE 56.358.80
IL.= - S = | 0.847

PASIVO CORRIENTE 66.519,68
INDICE DE SOLIDEZ:

ACTIVO TOTAL 246.006,04 |
IS. = = e = | 0.954
PASIVO TOTAL 257.794.45
INDICE PATRIMONIO A PASIVO: ) @ é‘°
SN VS -

PATRIMONIO N L H11.787,73 |
N e e = -0,046}

PASIVO & 257.794,45
CALCULO DEL CAPITAL DE OPERACION O DE TRABAJO:
C.T. = ACTIVO CORRIENTE - PASIVO CORRIENTE
C.T. 56,358.80 - 664519268 = CAP. TRABAJO -10.160,88

IC.T. - 10.160,88 |




mayores ingresos puesto que en el area de la construccidn es cuestion de
contactos tanto con empresas publicas como con empresas privadas.

Machala, a Marzo 20 del 2007

Atentamente,




