JULMARO SA
PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 y 2017

ACTIVIDAD

JULMARO S.A.- (La Compailin) fue constituda ¢l | de abnl de 1998, en la ciudad de
Machala e insenita en el Registro Mercantil ¢l 29 de mayo de 1998 en ¢l mismo canton;
su actividad prnincipal es la compma — venta de bicnes inmuchles a cambio de una
reinbucion o contrato. Pora el cumplimiento de su finalidad social, la compaiia podrd
clectuar todas las operaciones mercantiles, los actos v comrlos permitidos por las leves
de la Repuablica del Ecuador.

Los gastos opermtivos que incurre la Compaiiia son financiados por ¢l acciomsta, Ing
Edmundo Vegar Beltnin v Ia compailia relacionada Ferremundo S.A.

Ciertos indicadores publicados por el Banco Central del Ecuador y relacionados con el
comportamicnio de la economia ecuatonana en estos altimos ados, son como siguc;

31 de Diciembre: %%

2018 0.3%
207 (), 2%
26 1.1%&

BASE DE PRESENTACION Y CUMPLIMIENTO DE LAS NIFs PARA PYMES

Bases de presentacion_de los estados financieros.- Lo Compaflin tene sus registros
contubles en dolares de los Estados Umidos de Aménea (USS) y los estodos finaneicros al
31 de diciembre de 2018 v 2017 fucron preparmdos de acuerdo con los Normos
Imemacionales de Informacion Financiern parm Pequedas v Medianas Entidodes (NIFs
parm PYMES) y los demis disposiciones establecidas en In Ley de Regimen Trnbutano
Imterno, su reglamento de aplicacion v pricticas contubles autonzadas por la
Supenntendencia de Compaiins, Valores y Seguros, las cuales requieren que la Gerencia
de la Compailio efectie estimaciones y supuestos que alectan los importes de ciertos
achvos, pasivos, ingresos y gastos, incluidos en dichos estados financieros. Las notas que
SIgucn, resumen csins nomas y prancipios v su aplicacién a los estados financicros
adjuntos.

Adopeion de los Normas Internacionales de Informacion_Finangiem_pam_Pegquedas y
Medianas Entidades (NIIFs porn PYMES) - La Administracion de la Compaiia declam
que, a partir del | de enero de 2012, elabora v presenta sus estados fimancicros de acuerdo
a Nommas Intermaconales de Informacion Fimanciera para Pequeilas v Medianas
Entidades (NIIFs parn PYMES) de conformidad con la Resolucion No. 08.G.DSC.010
emitida por la Supenintendencia de Compaidias del Ecuador (publicada en ¢l Registro
Oficial No. 498 del 31 de diciembre de 2008). El efecto en ¢l ado 2012 de la adopcion de
cstas normas contables onigind un aumento del activo ¥ patnmonie por USS 385420,

PRINCIPALES Fﬂlj'l';('.-\.‘i CONTARLES

Las politcas de contabilidad detalladas a continuacion han sjdo aphicadas consistentemente
por la Compadia a todos los peniodos presentados en estos estados financicros.

Efectivo.- Registm los recursos de altn hiquidez que dispone la enudad pam sus
operaciones regulares, se registran en cfectivo o equivalente de cfectivo partidas como:
caja y bancos.
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PRINCIPALES I"f_}l.iTl{"A:‘i CONTABLES (Continuacidn)

Cuentns_por_cobmr a _corto v lorgo plnzo- Los cuentns por cobmr se reconocen
micialmente al costo menos cualesquier pérdida por detenoro del valor.

Inventanos - Representan activos relacionados con los negocios inmobilianos (villos en
construccion), se encucniman registmdos al costo de los desembolsos vy ligudaciones
realizadns por los constructores. Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los invenlanos
incluyen costos relacionados con ¢l proceso de construccion de cuntro v dos villas
respectivamenie,

Propiedades de inversion - Estan contabilizados al costo de adquisicion mis ajuste por
reavalio a su valor razonable realizndo al 31 de diciembre de 2011 segian avaldo
comercinl considerndo en In carta de pago del impuesto predial y representan 6 terrenos
sobre cuve inversion se construinin villas pama ser negocindas,

Participacion_de_empleados - De ncverdo o disposiciones del Codigo de Tmbajo, los
compaiiins deben distnibuir ¢l 15%% de lo utilidad antes de impuesto o todos sus empleados
y funcionanos. Al 31 de diciembre de 2018 v 2017, la Compailia no mantiene empleados
o funcionanos en relacion de dependencia consecuentemente no realiza el pago de este
beneficio.

Impuesto a lo renta.- Para el aflo 2018, de acverdo con los reformas a lo Ley Orpamica de
Régimen Trnbutario Intemo conenidas en Ley Organica pam ¢l Fomente Productivo,
Atraccion de Inversiones, Generacion de empleo, v Estabilidad y equilibnio fiscal, sc
establecio que o tanfa del impuesto a la renta pam todas las sociedades sea del 25%,
teniendo presente pam su aplicacion Ins siguientes considerciones:

e Seagregard 3 puntos porceniuales (Tanfa del 28%), si la sociedad no cumple con ¢l
deber de informar sobre la participacion socictana de conformidad con el reglomento
de aphicacion; y pam aquellas sociedades que tenga un ttular residente, establecido o
amparndo en un paraiso fiscal, junsdiccion de menor imposicion o régimen fiscal
preferente v el beneficiario efective es residente fiscal del Ecuador.

e Rebajn 3 puntos porcentuales (Tanfa 22%6), 51 1o sociedad cumple con 1o condicion
de micro v pequeiia empresa, ash como wmbidn agquellas sociedades que cumple o
condicion de exportadores habituales.

« Rebajn de hostn 10 puntos porcentuales (Tanfa del 15%) o sociedades productoms
de bienes que reinviertan sus utilidades, en proyecios o progrmmas de investigacion
cientifica responsable o de desarrollo tecnologico acreditados por lo SENESCYT,
asi como a admingstrodorns u operadores de una Zonn Especinl de Desamollo
Econdmico.

» Reduccion de 10 pumos porcentuales (Tanfa del 15%%) sobre la remnversion de las
utilidades del ado, oplica solomente o sociedades exporindoms habituales, a
socicdades que s¢ dedique a o produccién de bienes incluidas las del sector
manulnclurero que pesean 50% o mas de componente nacional y aguellas sociedades
de [nsmo receplivio,



11

JULMAROSA.
PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 y 2017

3

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

Impucsto a_lo_renta (Continuacion).- Para ¢l ado 2017, la Ley Organica de Régimen
Tributano Interno establecio la tanfa de impuesto a la rento del 2296 par sociedades. En
caso de que In wilidad del afie o pante de clla sea reinvertida en créditos productivos
dentro del afto sigmente cumpliendo con las condiciones establecidas en ¢l Reglamento a
ln Ley de Régimen Tributario Intermo, la tanfa disminuye 10 puntos porcemuales, siendo
requisito indispensable realizar los registros contables comespondientes ¢ informar al
Servicio de Rentos Imemas hasta el 31 de diciembre de cada afo.

Reservan de capital - Registra pnncipalmente el saldo de la cuenin “Resenva por
revalorizacion del patnmonio™ generados por el ajuste de brechas al 31 de diciembre de
1999 v muste por correccion monetaria del potrimonio al 31 de marro de 2000,
resullantes de la conversion de los estados financieros de sucres a US dolares conforme o
NEC -17.

Resulindos acumulados provenientes por adopeion_de NITFs parm PYMIES - Se ongina
por los ojustes efectuados al término del penodo de tmnsicién de los NIIFs v cuyos
efectos se conmubilzaron en ¢l afo 2012, De conformidad con lo establecido en la
Resolucion Mo, SC.GICILCPAIFRS.11.07 emitida por la Supenntendencia  de
Compaitias ¢l 9 de septiembre de 2011, los ajustes senin registrados directamente en el
patnimonio v su saldo acreedor no podri ser distnbuido o sus accionistas o soCios, ni ser
utihizado para futuros oumentos de capital en nuson de que no corresponden a resulindos
opereionales, De presentarse saldo deudor este podri ser compensado con los saldos
acreedores de las cuentas reserva de capital v valuscion o superivit por revaluacion de
inversiones. Desde el 31 de diciembre de 2012 hasta ¢l 31 de diciembre de 2017, ¢l saldo
por USS 385420 de la cuenta Resultados acumulados provenientes por adopcion de
NIFs s¢ manbicne sin movimiento, sin embargo, durante el afo 2018 estn cuenta
disminuyd por la transferencia de USS 61.945 correspondiente a la pane proporcional del
reavaliio de terrenos vendidos cuya comra pantida de este registro fue la cuenta resultados
acumulados conforme lo indica [a NIC 16 { Ver Mow 7).

Al 31 de diciembre de 2018 v 2017 el saldo acreedor estd constituido por:

8 2017

(US Dolares)
Bajo de saldo pendienie de liquidar de caja chica { 23y | 23)
Baja de cuentas por pagar provecdores 1.356 1.356
Reavalio de inventarios (terrenos) 322 138 384087
) SedATl o 38540

Reconocumento de ingresos - Contmios de constreccion - Los ingresos de los contmtos
incluyen ¢l monto imicinl acordado en éste mis cualgdier vanacion en el trabajo de
contrato, en lo medida que sea posible que resulten en ingresos v puedan ser valonzados
de manera lable. En la medida que el resultado de un contrato de construccion pueda ser
estimado con suficiente finhilidad, 1os ingresos v los costos asocindos serin reconocidos
en resultados en proporcion al grado de realizncion del contrato,
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacion)

Reconocimiento de ingresos - Contmitos de construccion (Continuacion) .-

El gmdo de realizacion es evaluado mediante estudios sobre el trabajo Nevado a cabo.
Cuando ¢l resultndo de un conlmato no puede ser estimado con suficiente fiabilidad, los
ingresos son reconocidos solo en In medida que los costos del controto puedan ser
recuperndos, Una pérdida esperda es reconocida inmediatamenie en resultados.

Los anticipos de obms de construccion son registrados en ¢l rubro Cuentas por Pagar —
Anticipos de Clientes hosta que las estimaciones de ingresos v costos son revisadas v
actualizadas de acuerdo a los grados de avance real con que se ha desarrollado la obra,

Costo de ventn - Los costos de venta influyen ¢l costo de adquisicion de los matenales
ulthzados v la mano de obm incumda pam dejor las existencias en las ubicaciones v
condiciones necesanos para su venla, Estos costos incluyen prncipalmente ¢l valor de
terrenos v casas urbanizados.

EFECTIVO

Al 31 de diciembre de 2018 v 2017, estd compucsto como sigue;

18 2007
(U5 dalancs)

Banco del Pacifico SR £ S 205

Totnl R 54223

CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, [ns cuentas por cobrar consisten de lo siguente:

2018 207
(US dolares)
Anticipos a proveedores 102.894 0
Chentes 30558 1.230
CHros 34075 1]
Total 0 924 1230

Al 31 de diciembre de 2018, anticipos a proveedores comresponden principalmente a
pagos realizados al Arq, Gustavo Regalado Tglesias por USS 102,895,

INVENTARIOS

Al 31 de diciembre de 2018 v 2017, inventanios represenian actives relocionados con los
negocios inmobilianos (villas en construccidn)
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INVENTARIOS (Continuaciin}

018 2017

(US dalares)
WVillus en construccion 4R3I R17 761 281
Total AB3RI7 761281

Al 31 de diciembre de 20018 y 2017, la Compaiia mantiene en proceso la construccion de
seis v cuttro villas respechivamente,

CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre de 2018 v 2017, las cuentas por cobrar & lorgo plazo consisten de lo
siguiente:

2018 27
(LIS diolores)
Relacionada 309 692 1 500 (KD
Total 309 692 1500 (WK}

Al 31 de diciembre de 2018 v 2007, la cuenta por cobrar a Relacionada no gener
mlereses m tenen fecha especifica de vencimiento y commesponde a créditos concedidos a
la compailia Ferremundo 5. A, por LISS 309,692 v LSS 150,000 respectivamente,

PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, propiedades de inversion representan 26 y 31
terrenos que tolalzn USS 378699 y USS 451,526 respectivamente en los cuales sc
construyen las villas para ser vendidas al termine de los mismas.

De conforrmdad con la Resolucion No, SCICLCPAIFRS.G.11.015 emitnda por la
Supenniendencin de Compaiias, ¢l 30 de diciembre de 2011, las compailins que posean
bienes inmuebles v aphquen las Normas Intermacionales de Informacion Financicra par
Pequedias y Medianas Entidades (MNIFs pamm PYMES) podrin medirlos a su valor
rmzonable o reavaluo, wihzando ¢l avalue comercinl consignado en la cartn de pogo del
impuesto predial, en este sentide, la Compailio al 31 de diciembre de 2012 registrd USS
384.087 por conceplo de reavalio de tremmtanin terrenos localizados en ln ciedad de
Machaln. Dicho reavaluo esta presentado de acuerdo a NIIFs como parte del saldo del
afto de transicion (20119, En ¢l afo 2018, ¢l saldo de esta cuenta disminuyo por ln venta
de 5 terrenos por USS 72,827 valor que incluye LSS 10,878 de costo v LSS 61.949 de
reavaluo (Ver Notn3),

CLUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2018 v 2017, las cucntas por pagar representarn:
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CUENTAS POR PAGAR (Continuaciin)

2018 2017
(U5 dolares)
Proveedores 1.421 134,664
Anicipos de clientes 210,000 145.000
Impuesto o lo renta 37439 0
s 0 77
Total 248 K60 279741

Las cuentas por pagar a proveedores incluyen pnncipalmente factums por senvicios de
construccion de villas y servicios bisicos.

Al 31 de diciembre de 20018 v 2017, anticipos de clientes, comesponde a anheipos
recibidos por In S Marin José Sancher Véler por USS 150000 y USS 120,000
respectivamente, a 1o St Irma Elizabeth Cedeo Morocho por USS 40,000 v USS
25.000 respectivamente v al Sr. Luis Javier Noblecilla Alvarmndo por USS 20,000 en ¢l
2018, Los anticipos recibidos se encuentrn establecidos en Ins eseritums de promesa de
compraventa celebradas con los tres clientes por o venta de solar v vivienda No, 12, No,
8 v 33 y No. 9 respectivamente en el Provecto Inmobilinno “Palma Dorada™.

CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAYO

Al 31 de diciembre de 2018 v 2017, cuenins por pagar a largo plazo consiste de lo
siguicnie:

208 2017
(US dilares)
Accionista A82 048 482048
Felrcionndas . 300, (WM 276977
Totnl S12048 759025

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, las cuentos por pagar a largo plico no gencran
infereses m tienen fecha especifica de vencimiento vy comesponde a deuda con el
Acciomista Ing. Edmundo Vejor Beltmin por LSS 482,048 ¢n ombes aitos; a ln compailia
Brefer S.A. por USS 30000 en 2018, v, a la compafin Ferremundo S.A. por USS
276977 en 2017.

CAPITAL SOKCIAL -

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, ¢l capitnl de Iz Compaiia estd representado por
20,000 gcciones ordinarins, nominativas e indivisibles de un valor de USD 0,04 cada una,
vy que totalizan el capial susento y pagado de ln Compaiia, cuya composicion accionana
ln integran los siguientes accionistas:
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CAPITAL SOCIAL (Continuacitn)

Mo, Acciones 2018 2017

(LS dolares)
Ing. Jaime Vejar Belinin 10, (KM UK} 400
Ing. Ins Aguirre Tnvidlo [[IRELE 40 KD
Totnl _20.000 800 111

IMPUESTO A LA RENTA

Conforme a disposiciones legales v reglamentanas, Jo depurmeidn de [n base imponible
por ¢l periodo fiscal 2018 v 2017, fue determinada como sigue:
2018 2017

(US dilares)
Resultado del gjercicio (AY 170180 (31.700)
(=) 15% Panicipacidn a tmbajadores (13) 0 0
{+) Gastos no deducibles 1} 366
Base imponible 170,180 (31.334)
(=} Impuesto a la renta 22% (C) ( 37439 0
(=} Impuesto minimo (13} 0 ( 3.790)

Utilidod (Pérdida) neta del ejercicio 2018 (A-C) vy 20017 (A-D) A32. 741 (35.490)

Al 31 de diciembre de 2018 ¢l impuesto a la renta registrado se obtuvo como resultindo de
aplicar 1 wrnifa del 22% (rebaa de 3 puntos porcentuales a lo tanfa generl del 25%:) a ln
base imponible determinada pamn ese afo;, mientras que, ol 31 de diciembre 2017, o
Compailin registré como Impucsto a la Renta del ejercicio fiscal, ¢l anticipo minimo
determinado en ¢l gjercicio anterior, de conformidad con ¢l parmfo segundo del literal 1)
del numeral 2 del At 41 de I Ley de Regimen Tnbutano Intermo.

A la fecha de este informe (abrl 11 de 20199, las decloraciones de impuesto a la renta de
la Compailin no han sido revisadas por los awtondades fiscales, De acuerdo con
disposiciones legnles las obligaciones v acciones de cobro de eréditos inbutanos por
incumplimiento de deberes formales prescnbe en ¢l plaro de cinco aos; v, en sicte aflos,
st la declarcion presentada resultare incompleta o si no se lo hubiere presentado,

Medionte Resolucion No. NAC-DGERCGC15-3218 del 24 de diciembre de 2015
publicada en ¢l R.O. No. 660 del 31 de diciembre de 2015, el Servicio de Rentas Internas
dispuso que, para efectos de presentacion del informe de obhpaciones inbutanas, las
sociedades obligadas a tener auditoria externa, deberin presentor a los auditores externos
pam su revision, los anexos v cuadros referentes a mformacion tnbutarna conforme a
instructive v formatos proporcionados por el SR1L Ademdis, se dispuso que los auditores
externos presenten hosta ¢ mes de julio de eadn aflo conforme al noveno digito del
RUC, los informes de cumplimiento tnbutario, correspondientes al ejercicio fiscal
anterior. A la fecha In Compafia manticne en proceso la prepamcion de dicha
mformagion.



16

JULMARO SA -
PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES ¥ NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 v 2017

13 REVELACIONES DISPUESTAS POR SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

En cumplimiento a lo dispuesto en Resolucion No, SCVS-INC-DNCDN-2016-011 del 6
de octubre de 2016 v pubheada en el Registro Oficial No, 879 del 11 de noviembre de
2016, efectuamos las siguienies revelnciones:

Activos v pasivos contingentes.- Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, no existen tales
cucnlas.

Trnsaccwmes v opemeiones con Partes vinculadas - Al 31 de diciembre de 2008 v 2017,
s¢ encuentra reveladas en ln Nota 7 y 10,

Eventos postenones.- Entre diciembre 31 de 2018 (fecha de cieme de los estados
financicros) y abnl 11 de 2019 (fecha de conclusion de In auditoria) la Administracion
considern que no existen eventos sipnilicativos que afecten o presentacion de los estados
hinancieros del afo 2018,

Comunicacion de deficiencins en ¢l control inteme.- Dumnie los aflos 2018 v 2017, como
resuliado del examen practicado por auditonia externa, hemos dado cumplimiento a las
recomendaciones efectuadas pam superor las obsenvaciones sobre aquellos aspectos
inherentes al control interme detectadas por auditorin externa,

Las otms revelaciones dispuestas en o mencionada resolucion estin reflejadas en las
notas correspondientes; aquellas no mencionadas son inaplicables pam la Compailin, por
tol meon no estin reveladas.




