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. RVL Consultores & Auditores Cia. Ltda. !

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta Generl de Accionisias de
Jlrraro 4

Informe sobre b Auditoria de bos Estados Financieros
Ouinié

Hemos auditado los estados de satincion financiern de Julmaro S.A al 31 de dosembre de 2018 v 2017,
¥ lhos comespondicnics estados de resultados, de camibios en ¢l patnmonio de los accionistas v de Nuos
de cloctivo por los aflos terminados en cas fochas, asi como sus notas explicativas que incluyen un
resumen de Lis politeas contables significativas,

En nuestra opimdn, los estados inancicios adjuntos presentan rronablemente, en todos los aspectos
significativos, la situncion financiera de Julmaro $.A, al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los nesultados
de sus opemciones, los cambios en su patnmomio v los flujos de efiective por los aflos lerminados en
esas fochas de confonmidad con las Nommas Internacionales de Informacion Financiera pom Pequelias v
Medianas Entidades (NIIFs pam PYMES) v disposiciones reglamentanas de Supenintendencia de
Compadlias, Valores v Seguros v del Senvicio de Rentas Intermas.

Fundamento de la opinidn

MNuocstm oudiorin fue efectunda de acuerdo con las Nommas Internacionales de Auditorin (N1As).
Nuestns responsabilidades bojo csas nonmas se desenben en o sublitulo “Resporsabilichakes okef

attaclitowr o relacidin oo I cnalaorks de fos extoacds finemcieros ™ de este informe. Somos independienies
de ln Compaitis de conformidad con los mequenimientos de éica aphicables a nuestm auditoria de
estados financieros establecidos en ¢l Cadipo de Frica ded Contador Piblico Ecustoriano; v, hemos
cumplido las demds responsabilidades en nebacion con csos nequenmicnios. Consadermos: que [a
evidencia de auditona que hemos obtenido proporcionn una base suficiente y adecunda pam nuestm
operiiin,

Rexponsabilidades de ln Adminstracidn en relacidn a los estados financicro

La Admimnistracion ¢s nesponsable de by prepamcion v presentacion nuonable de los extados fimancicros
de conformidad con ks Nonmas Intemacionales de Informacion Financiera pom Pequefias y Medianas
Entadades (NIIFs para PYMES), v del mantenmmiento del control intemo que permita la preparacion v
preseniaciin reronable de los estados fimancens que no csién afectados por declamciones emineas
significativas, sean &stas csadas por fraude o amor

En b prepamcion de los estados. linancieros, b Administacion también o responsable de evahar b
capocidad de by Compadlia para contimuezr como un negocio en marcha, s decir, que ka Compadia ienga
Ia copacxdad de realimr s actives v de bquidar sis pasivos en o, curso nommal de los negocios, a
menos que, [ Administranon tenga la mtencion de bquidar la Compadiia 0 osar sus operaciones, 0 no
eusta ot allemativa més reahista que hacerlo, en cuyo caso, los estados financieros deben registrur y'o
revelar, sepim sea aplicable, s arcurstincos por s cuakes caste ua incertidumbre matenal que
conlieve una duda sipmificativa sobre I capoacidad de la Compadiin pam continizr como un Regocio en
marcha .
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Hesponsabilidades del Auditor en relaciin con b sditoria de los estados linancieros

MNucestros obyetivos son obtener una scgundad ronable de que los estados financieros en su conjunto
cstin hbres de declimcionss eminens significativas, debwdo a frande o emor, ¥ eoitir un infome de
auditoria que inchna nuestm opinion. Una sepunidad rvonable conese en alcanzar un alio nivel de
certern, pero no gmntoa que uwna audiona ralonds con ks NIAs detoctand todas las declamciones
crminens sipgnificativas cuando existin. Las declamcions erminens pucden sunpr de fraudes o emors v
s¢ considerin matenales s, indvidualmente 0 en conjunto, podnia esperurse que inflipan en las
dectsiongs coondmicas que los usuanos tomen basindose en los cstados limncens.

Como paric de una audiona de conformadad con ks NiAs, aplicamos nucstro jusco profesonal ¥
merndenemos wa actitud de coeptictsmo profesonal dumnie toda k audstona; s tambeén ealizmoes:

o ldenuficumos v eviduzmos bos nespos de declamciones crmonens sipnificitivas en los estados
firancieros, detwdo 2 fmude o eror, pam o cual discamos v aplicamoes procedimicntos de
audionm pur nesponder o dchos nespos y oblenenios evidenan de audiona suboente y adecuada
pam proporcionar una base par nucstm opinin. El nesgo de no detectar uma doclarcion eminen
significativa debido a frude o mids elevado que en o aso de una declarmadn emines significatna
detwdo o emmor, ya que el fmude puede mplcar coluson, filaficacion v omisones deliberdas
sobre debilichdes del control v declarnciones falsas hechas por pante de la Administracion al
auditor.

*  Obtenemos conocinuento del control intemo relevante pora la mxditona con o fin de dscilar
procodimeentos. de puditona que scan adecundos en fimodn de bs amunstancixs v no con la
finaidid de exprosar una opimidn sobee b eficacia del control imterno de b Compadiia

o Evaluamoes b doneidad de las polibeas contables aplicadas v I nronabilidad de las estimaciones
contables ¥ nevelaciones realimdas por b Administrcion

* Conclumos sobre lo adoando de bn utilmodn, por parte de la Administracion, del pancipso
contable de nepocio en marcha v, basindonos en la evidenc de auditona obterada, conchiomes
que no existe una incertidumbee matenal que pusda generr dudas significativas sobre la capocided
de la Compuilia par continiar como un nepocio en marcha Nuest conclusion se basaen la
cvidencia de auditona obtenida hastn ln fecha de nucstro informe de andstoria. Sin embargo,
hechos o circunstancias fltunes pueden ocasionar que b Compaiia deje de ser un negocio on
mewcha

*  Evalunmos la presentocion genenil, o estructum v el contenido de los estados financicenos, asi
tmbsén evaluimos que”dichos estados financicros v sus nols explicativas representan [a
presentacion muomable de tisaccionss v eventos relacionados con bs operaciones realmdas por
la Compadia
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Jilire XA, = Iiformnie sobee b Aiditorks o b edadon financlenm por b ot terminados of 28 de diciemibee de
2opEy 2017

Informe sobre otros requisitos lepales v reglamentarios en ealidad de Awditor Extermao
Sin cahificar nuestra opimdn, manifcstamos que;

a) De acuverdo o disposiciones legales vigentes ¢l Informe sobre el cumplimiento de
obligaciones tnbutarias del periodo fiscal 2018, ser presentado por separado hasta cl
mes de julio de 2019 conforme al noveno digito del RUC, conjuniamente con los
ancxos exigidos por el Servicio de Rentas Intemas

b} En cumplimicnto al Oficio No. SCVS-INMV-2017-00060421-0C emitido por lo
Supenmendencin de Compaiias, Valores y Seguros, informamos que los estados
financieros al 31 de diciembre de 2018 v 2017, no presentan provisiones y/o saldos
por Jubilacién Patronal y Desahucio por no tener empleados en relacion laboml.

Alenlamenic,
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Socio Gerente de Auditoria
Registro CPAL No IT.HIIF Repistro CPAL No. 36258

Guayagquil, abnl 11 de 2019
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JULMARO SA
ESTADOS DE STTUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 v 2017

NOTAS 2018 2017
{US dalares)

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo 4 13 64.225
Cuentas por cobrar ] 109924 1.230
Inventarios 6 483817 _ 761,281
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 591754 826736
Cuentas por cobrar a largo plazo 7 092692  150.000
Propiedades de inversion 8 7600 451 326
TOTAL ACTIVOS 282045 1428262
PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
PASIVOS CORRIENTES
Cuentas por pagar 9 2B E60 279741
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 248860 279.741
Depdsilos en parantia 1.700 4.700
Cuentas por pagar a largo plazo 10 S12048 739025
TOTAL PASIVOS __ 764608 1,043 466
FATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Capitnl social 11 800 800
Resultados ncumulados:

Reserva de capitnl 3 181 181

Resultados acumulados por adopeion de NIIF 3 323471 385420

Resuliados acumulados 193085 ( 1.605)
TOTAL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS __ 517,537 __384.79%

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 1282145 1428262
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ar, José Aumala Aguime “CPA. Carola Camillo Cedeilo
Gerente . Contndora General

Yer notas o los estiados ﬁml_l_l:_icms
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JULMARO 5.AL
ESTADOS DE RESULTADO INTEGRAL
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 v 2017

NOTAS 2018 2017
(LS ddlares)

Amiendos 12,750 17.700
Venta de immuebles 742 000 0
Costo de ventas (505, 708) ]
UTHLIDADD BELUTA, a0 042 17,7040
GASTOS OPERACIONALES
Gastos administmtivos 5048  51.122
Giastos finoncieros ' 24
Olros cpresos 1] 66
TOTAL DE GASTOS OPERACIONALES a5074 _S51.512
L'TILIDAD {F‘l:'..R[}ID.-‘i.} OPERACIONAL 163968 ( 33.812)
INGRESOS NO OPERACIONALES
CHros ingresos 622 2112
TOTAL DE INGRESOS NO OPERACIONALES 6212
UTILIRAD {I‘I'-lEDII}M ANTES DE PARTICIPACION E
IMPUESTO 12 170.180 (31.700)
Participacion a Trabajndores yi2 0 1]
Impuesto a la renta 12 (37439 ( 3790
UTILIDAD (PERDIDA)} NETA DEL EJERCICIO 12 132741 (35490}
OTROS RESULTADOS INTEGRALES 0 0
TOTAL RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO 132741 (L35.490)

NOTA: Durante ¢l afo 2017, la Compadiia no generd ingresos operacionales suficientes, por lo
que sus gastos operativos fucron financiados por los acciomistas y una compadin relacionada.

E ]

ote Aol
Sr. Jos¢ Aumaln Aguime CPA. Carola Camillo Cedefo
Crerente Comador General
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JULMARO S.A.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 ¥ 2017

Resultndos
Capital ~ Reserva Acumulados por  Resultados
spcial  de capiial Adopcion de KUE Acomulndos  Total

{US dolares)
Saldos a diciembre 31, 2016 LA 151 RS20 J3BES 420,285
Pérdida netn del gjercicio, 2017 (35490 (35490}
Saldos o diciembre 31, 2017 _80d) 181 _3BS A0 (_L605) 384,79
Reclasificacion de reavalio de
terrenos vendidos Y B 61,949 1}
Lalidad neta del ejercicio, 2018 132,741 132,741
Saldos a diciembre 31, 2018 B0 181 333471 193085  517.537
~ j
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Sr. José Aumala Aguirre CPA. Carola Carrillo Cedefio
Gerente Contadora General

YVer notas a los estados financicros ) .




JULMARO S.A
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 v 2017

2018 2017
(US dolares)

ACTIVIDADES DE QOPERACION:
Efectivo recibido por clicntes 752925 17.700
Efectivo pagado a proveedores, empleados v otros (570.134) ( 71.73%)
Efectivo pagado por gastos financieros (206 2d4)
Efcctivo neto provisio (utilizade) en las actividades de operacion 182765 ( 54.059)
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Aumento { Disminucidn) en cucnias por pagar a largo plazo (246.97T7) 121
Efective nelo provisie (utilizade) en las actividades de
financiamicnio (246977 121
Disminueion de fondos ({ 64212) ( 53.93%8)
saldo de Efectivo y sus equivalentes al inicio del afo _ 6 225 118,163
Saldo de Efectivo y sus equivalentes al final del afo 13 _64225

NOTA: Durante ¢l ano 2017, la Compaiiia no generd ingresos operacionales suficientes, El
clective utihizade por las actividades de operacidn fue provisto por los accionislas y una
compadia relncionada

)
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sr. José Aumnln Aguirre CPAL Caroln Camillo Cededio
Gierente Contadora General

Ver ml.'u.f._:l_l‘-t_n_ cslados inancicros




JULMARO S.A
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 y 2017

2018 27
(L5 dalares)
CONCILIACION DE LA UTILIDAD {PI"ZHDIUJ\.] NETA DEL
EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO PROVISTO
(UTILIZADO) EN LAS ACTIVIDADES DE OPERACION:
UTILIDAD (PERDIDA) NETA 132741 (  35.490)
Partidas que no requicren ni generan efectivo:
linpuesto a la renta (Anticipo minmo) ATam 3 70
37.439 3.790
Cambios en Activos y Pasives:
Aumento en cucnlas por cobmr i 268386) ( 42763)
sminucion { Aumenio) en invenlanos 2TTA64  ( 251.275)
sminucion cn propiedades de mversion T2R2T 1]
Aumento (Dysminucién) en cuenias por pagar { G6R3X) 269179
Aumento {Disminucidn) en depdsilos en gamntia { 000} 2500

12,888 (__22.359)
EFECTIVO NETO PROVISTO (UTILIZADO) EN LAS

ACTIVIDADES DE OPERACION 182,768 (__54.059)
B |
gupmole 78 2l .
Ao ] R
Sr. José Aumala Aguirre CPA. Carola Camllo Cedeflo
Gerente Contadora General

Vier notas a los estados linancicros




JULMARO SA
PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 y 2017

ACTIVIDAD

JULMARO S.A. - (La Compaia) fue constituida ¢l 1 de abnl de 1998, en la ciudad de
Machaln e insenta en el Registro Mercantil el 29 de mayo de 1998 en ¢l mismo canlon;
su actividad prncipal es la comprn — venta de bienes inmuebles a cambio de una
retnbucion o contrato, Para ¢l cumplimiento de su finalidad social, la compain poded
clectuar todas lns operaciones mercantiles, los actos ¥ contratos permitidos por los leyes
de la Republica del Ecuador.

Los gastos operativos que incurre fn Compaiia son inanciados por ¢l acciomista, Ing
Edmundo Vejar Beltrin v la compaiin relacionada Ferremundo 5. A,

Ciertos indicadores publicados por ¢l Banco Cenral del Ecundor v relacionados con ¢l
comportamiento de ln economin ecuatoriona en estos altimos aflos, son como sigue;

31 de Diciembre: %8

2018 0,3%
2017 4, 2%
2016 [.1%%

BASE DE PRESENTACION ¥ CUMPLIMIENTO DE LAS NIIFs PARA PYMES

Hases de presentacion_de los estados fnoneieros.- Lo Compailia tiene sus registros
contables en dolares de los Estados Umidos de Aménca (USS) v los estados financieros al
31 de diciembre de 2018 v 2017 fucron preparades de acuerdo con los Normas
Imemacionales de Informacion Financiern para Pequenas v Medinnas Entidades (N1Fs
parn PYMES) v las demas disposiciones establecidas en 1o Ley de Régimen Trbutario
Imemo, su reglamento de apheacion vy pmcticas contables awtonzadas por o
Supenntendencia de Compaitips, Valores y Seguros, los cuales requieren que la Gerencin
de la Compaiiia efectioe estimaciones v supuestos que afectan los impones de ciertos
activos, pasivos, ingresos v gastos, incluidos en dichos estodos financieros, Las notas que
SIgUEn, resumen cstas nomas ¥ opancipios v si aplicacion a los estados financicros
adjuntos.

Adopeion de los Mormmas Internacionales de Informacion_ Financiem pam Pequeias v
Medianns Entidades (NITFs pam PYMES) - La Admimstracion de la Compaiia declam
que, a partir del 1 de encro de 2012, elabor y presenta sus estados financieros de acuerdo
a Momas Internocionales de Informacion Fimanciern pam Pequeflas ¥ Medianas
Enudades (NIIFs pamn PYMES) de conformidad con la Resolucion No. 08.G.DSC.010
cmitida por ln Supenntendencia de Compaiias del Ecundor (publicada en ¢l Registro
Oficial No. 498 del 31 de diciembre de 2008). El efecto en ¢l afo 2012 de la adopeion de
estas normas contbles origind un aumento del activo v patimonio por USS 385,420,

PRINCIPALES POLITICAS CONTARLES

Las politicas de contalilidad detnlladas a continuacion han sido aplicadas consistentemente
por ln Compaiia a todos los penodos presentados en estos estados financieros,

Efectivo.- Registrn los recursos de alin liquidez que dispone la entidad parn sus
operaciones regulares, se registran en efectivo o equivalente de efectivo partidas como:
coyn v bancos.
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JULMARO SA
PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
FOR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 y 2017

3  PRINCIPALES POI ._i'_LIl"‘;i'S CONTARBLES (Continuacion )

Cuentas_por cobmar a coro v largo plazo.- Las cuentas por cobrar s¢ reconocen
imicialmente al costo menos cualesquicr pérdida por detenoro del valor

Invenianos.- Representan activos relacionades con los negocios inmobihanos (villas en
construccidn), s¢ cncuentran registrados al costo de los desembolsos v liquidaciones
realizadas por los constructonss. Al 31 de diciembre de 2018 v 2017, los inventanos
ncluyen costos relacionados con el proceso de construccion de cuatro vy dos willas

respectivamenic

Propiedades de inversiin - Estan contabilizados al costo de adquisicidn mds ajusic por
reavalio a su valor mzonable realizado al 31 de diciembre de 2011 segun avaluo
comercial considerndo en la cana de pago del impuesto predial ¥ representan 6 terrenos
sobre cuya inversion se construirin villas para ser negociadas,

Participacion_de_emplendos - De acuerdo a disposiciones del Codigo de Trabajo, las
compadlios deben distnbuir ¢l 15%6 de la utihidad antes de impuesto a lodos sus empleados
y luncionanos. Al 31 de diciembre de 2018 v 2017, la Compatia no mantiene empleados
o funcionarios en relacion de dependencia consecuentemente no realiza ¢l pago de este
benelicio.

Impuesto a la renta.- Pam ¢l oo 2018, de acuerdo con los reformas a la Ley Organmica de
Régimen Tributanio Intemo conenidas en Ley Orginica pam ¢l Fomento Productivo,
Atmccion de Inversiones, Generacion de empleo, v Estubilidad v equilibnio fiscal, se
estublecid que la tarifa del impuesto a la renta parn todas los sociedades sea del 25%,
temendo presente parm su aplicacion las siguientes considernciones:

s Seagregart 3 puntos porcentuales (Tanfa del 28%), si la sociedad no cumple con ¢l
deber de informar sobre la participaciin socictana de conformidad con el reglamento
de aplicacion; y pam aquellas sociedades que tenga un titular residente, establecido o
amparado en un_paraiso fiscal, junisdiccion de menor imposicion o régimen fiscal
preferente v ¢l beneficianio efectivo es residente fiscal del Ecuador.

* Rebaja 3 puntos porcentuales (Tanfa 22%:), si la sociedad cumple con la condicidn
de micro y pequeila empresa, asi como también aquellas sociedades que cumple la
condicwon de exportadores habituales.

* Rebaja de hasta 10 pumios porcentuales (Tanla del 15%) a sociedades productoms
de bienes que reinviertan sus utilidades, en proyectos o programas de investigacion
cientifica responsable o de desamollo tecnoldgico acreditados por la SENESCYT,
asi como a administrndoras u operadores de una Zona Especial de Desarrollo
Econdmaco

* Reduccion de 10 puntos porcentuales (Tanfa del 15%) sobre la reinversion de las
utilidades del aflo, aplica solamente a sociedades exportadoras habiluales, a
socicdodes que sc dediqee o la produccion de bienes inclmdas las del sector
manufibcturero que poscan 50% o mis de componente nacional y aquellas sociedades
de lunsmo receptivo,
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JULMARO S A
PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR .05 AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 y 2017

3

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

Impugsto_a la_renta (Continuacion).- Pam ¢l afo 2017, la Ley Orginica de Régimen
Trnbutanoe [memo establecid 1n wanfa de impuesto a la renta del 2296 pam sociedades. En
caso de que la utilidad del afo o pane de ella sea reinvertida en créditos productivos
dentro del afo siguiente cumphiendo con las condiciones establecidas en ¢l Reglamento o
la Ley de Régimen Trbutano Interno, la tanfa dismunuye 10 puntos porcentuales, siendo
requisito indispensable realizar los registros contables comespondientes e informar al
Servicio de Rentos Internas hasta el 31 de diciembre de cada afo.

Reserva_de copital - Registrn principalmente el saldo de la cuenta “Reserva por
revalonzncion del patnmonio™ genemdos por ¢l njuste de brechas al 31 de diciembre de
1999 v muste por comeccion monctara del patnmonio al 31 de mareo de 2000,
resultantes de la conversion de los estados financieros de sucres a US dolares conforme o
NEC-17.

Resultndos acumulados provenientes por adopcion de NIFs pam PYMES - Sc onigina
por los pjustes efectuados al témune del penodo de transicion de las NIIFs v cuyos
clectos se contubilzaron en ¢l afio 20012, De confonmidad con lo establecido en [a
Resolucion Mo, SC.GICLCPAIFRS11.07 emitida por la Supenniendencin  de
Compailins ¢l 9 de septiembre de 2011, los ajustes serin regstrodos directamente en el
patnimonio v su saldo acreedor no podnd ser distnbuide o sus accionistas o s0Cios, ni ser
utilizado para fuluros aumentos de capital en meon de que no corresponden a resultados
operacionales. De presentarse saldo deudor este podrl ser compensado con los saldos
acreedores de las cuentas reserva de capital v valuacion o superivit por revaluacion de
inversiones, Desde el 31 de diciembree de 2002 hasta el 31 de diciembre de 2017, el saldo
por USS 385420 de ln cuentn Resultodos acumulados provenientes por adopeion de
NIIFs s¢ manticne sin movimiento, sin embargo, dumnte el afo 2018 esta cucnla
disminuyd por 1o transferencia de USS 61,945 correspondiente a [ parte proporcional del
reavaliio de terrenos vendidos cuya contra partida de este registro fuc la cuenta resultados
acumulados conforme lo indica la NIC 16 (Ver Nota 7).

Al 31 de dwciembre de 2008 v 2017 el saldo acreedor esti constituido por:

2018 2017
(US Didlares)
Baja de saldo pendiente de liquidar de caja chica { 23 | 23)
Baa de cuentas por pagar provecdores 1.356 1.356
Reavalio de inventonos (lemenos) 322 138 84 0K7
. 323471 385,420

Reconocimiento de ingresos - Contratos de construccion - Los ingresos de los contratos
in¢luyen ¢l momo inicinl acordado en &te mids cualquier vanacidn en el tmbajo de
contruto, en ln medida que sea posible que resulten en ingresos v puedan ser valonzdos
de manera finble. En ln medida que el resultado de un conmmto de construccion pucda ser
estimado con suficiente fobilidad, los ingresos y los costos asociados serin reconocidos
en resultados en proporcion al grado de realizacion del contrmlo.
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A

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES {Continuaciin)

Reconocimiento de ingresos - Contrutos de construeeion (Continuacion).-

El grado de realizacion es evaluado mediante estudios sobre ¢l tmbayoe llevado a cabo,
Cuando ¢l resultado de un contrato no puede ser estimado con suliciente fiobilidad, los
ingresos son reconocidos solo en I medida que los costos del contrate puedan ser
recuperndos. Una pérdida esperada es reconocida immediatomente en resultodos.

Los anticipos de obms de construccion son registrados en el rubro Cuentas por Pagar -
Anticipos de Clientes hasta que lns estimaciones de ingresos v costos son revisadas
actunlizados de acuerdo a los grados de avance real con que se ha desarrollado fn obra,

Costo de ventn - Los costos de venta influven ¢l costo de adqusicion de los matenales
utilizados ¥ la mano de obm incumida pam dejar los existencias en las ubicociones v
condiciones necesanas par su ventn. Estos costos incluyen principalmente ¢l valor de
terrenos v casas urbanizados.,

EFECTIVD

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, esth compuesto como sigue:

2018 =7
{US ddlnnes)
Banco del Pacifico 13 64 225
Total 13 64,225

CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre de 2D18 v 2017, Ins cuentas por cobrar consisten de lo siguiente:

08 2017
(U5 dalarces)
Anticipos a proveedores 102,894 0
Clicntes 3.055 1.230
Otros 3975 ]
Total 090924 123

Al 31 de diciembre de 2018, anticipos a proveedores cormesponden pnincipalmente a
pagos realizados ol Arq. Gustavo Regalado Iglesins por USS 102,895,

INVENTARIOS '

Al 31 de dicicmbre de 2018 v 2017, inventarios representan activos relacionados con los
negocios inmobilinnos (villas en construccion),
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6 INVENTARIOS (Continuncion)

w8 2017

(LIS dolares)
Villas en construccion 4583 817 761,281
Total 483817  Zolag)

Al 31 de diciembre de 2018 v 2017, Ia Compafiia manticne en proceso [n construccion de
seis ¥ cuatro villas respectivamente.

7 CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, Ins cuentas por cobrar a larpo plazo consisten de lo

siguienie:
2018 207
(LS dalares)
Relacionada 309 692 150,000
Totnl S00.692 130,000

Al 31 de diciembre de 20018 v 2017, In cuentn por cobmr a Relacionada no genem
intereses ni tienen fecha especifica de vencimicnto y corresponde o eréditos concedidos a
ln compadlin Ferremundo 5 A por USS 309,692 y USS 150000 respectivamente.

§ PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre de 2018 v 2017, propiedades de inversion representan 26 y 31
terrenos que tolalizan USS 378699 v USS 451,526 respectivamente ¢n los cuales se
construyen las villas para ser vendidas al término de las mismas.

De conformidod con ln Resolucion No. SCICLCPAIFRS.G.11.015 emitida por In
Superintendencia de Companins, ¢l 30 de diciembre de 2011, Ins compaiias que posean
bienes inmucbles v aphiquen las Normas Intemacionales de Informacion Financiera parm
Pequeias vy Medionas Entidades (WHFs para PYMES) podrin mediclos a su valor
razonable o reavalio, wlilizando el avalio comercial consignado en la carta de pago del
impuesto predial, en este sentido, la Compaiia al 31 de diciembre de 2012 registro LSS
384,087 por concepto de reavalio de treimtmion terrenos localizados en la ciudad de
Machala. Dicho reavalio esta presentado de acuerdo a NIIFs como parie del saldo del
afio de transicion (2011). En ¢l afo 2018, ¢l saldo de esta cuentn disminuyo por [a venta
de 5 wemmenos por USS 72 827 valor que incluye USS 10,878 de costo v USS 61,949 de
repvalio { Ver Notad),

9 CUENTASPFPOR PAGAR

Al 3] de diciembre de 2018 v 2017, Ias cucntas por pagar representan:
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AS POR PAGAR (Continuacion)

2018 2017
(U8 dolares)
Proveedornes 1.421 134,664
Antieipos de elientes 210,000 145.000
Impuesto o ln renta 37439 0
ChHras 1] 77
Towl 248 860 22741

Las cuentas por pagar a provecdores incluyen pnncipalmente factums por servicios de
construccion de villas y servicios beisicos.

Al 31 de diciembre de 2018 v 2017, anticipos de chentes, comesponde a anlicipos
recibidos por la S Mana José Sanchez Vélez por USS 150000 v USS 120.000
respectivamente, a la Sm. Ima Ehiabeth Cedeio Morocho por USS 40,000 v USS
25.000 respectivamente v al Sr. Lwms Javier Noblecilla Alvarndo por USS 20.000 en ¢l
2018, Los anticipos recibidos se encuentran establecidos en las esentums de promesa de
compraventa celebradas con los tres clientes por la venta de solar v vivienda No. 12, No,
8 v 33 v No, 9 respectivamente en el Proveeto Inmobiliauno “Palma Domda™,

PAGARA LARGO PLAT

Al 31 de dwiembre de 2018 v 2017, cuentns por pagar a largo plazo consiste de lo
siguiente:

2018 2017
(US dalares)
Accionista 482048 482048
Relacionadas ) 30 (0K 276977
Total . S12 048 159025

Al 31 de diciembre de 2018 v 2017, las cuentas por pagar a largo plozo no generan
mereses m tienen fecha especifica de vencimiento vy comesponde o deuda con el
Acciomsta Ing. Edmundo Vejar Belirin por LSS 482,048 en ambos alos, a la compailia
Brefer S.A. por USS 30,000 en 2018, v, a la compaiia Fememundo S A. por USS
276977 en 20017,

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el capital de la Compaiia ¢stid repeesentado por
20,000 acciones ordinanas, nominativas ¢ indivisibles de an valor de USD 0,04 cada una,
v que totalizan el capital suserito v pagado de la Compaia, cuya composicion accionana
la integran los siguicnics accionisias:
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CAPITAL SOCIAL (Continuaciin)

No. Acciones 2018 2007

(US dolares)
Ing. Jume Viegar Belirin 10.000 400 00
Ing. Ins Aguime Tnviflo 10,000 400 400
Totl 0.000 30 500

IMPUESTO A LA RENTA

Conforme a disposiciones legales y reglamentanas, In depumeion de o base imponible
por ¢l periodo liscal 2018 y 2017, fue determinada como sigue:

208 2017
{US dolares)

Resultado del gpercicio (A) 170,180 {31.700)
(-} 15% Paricipacidn a irmbajadores (B) 0 0
(+) Gastos no deducibles 0 366
Base imponible 170180 (31.334)
(=) Impuesto o la rentn 22% (C) ( 37.439) 0
(=} Impuesto minimo (D) 0 (3 790)

Utilidad (Pérdida) neta del ejercicio 2018 (A-C) y 2017 (A-D) 132741 (35,490)

Al 31 de diciembre de 2018 cl impucsto a la renta registrado se obtuvo como nesultado de
aplicar la tanifa del 22% (rebaja de 3 puntos porcentuales a la tanifa general del 25%) a la
base smpomble determinada para esc aio, micntms que, al 31 de diciembre 2017, la
Compailia regisird como Impuesto a la Renta del ejercicio fiscal, ¢l anticipe minimo
determinado en ¢l gjercicio antenor, de conformidad con ¢l parmafo segundo del literal 1)
del numeral 2 del Art. 41 de 1o Ley de Régimen Tributano Intemo,

A o fecha de este nforme (abril 11 de 2019), los declariciones de impuesto a la renta de
loa Compaiia no han sido revisadas por las outondades fiscales. De acuerdo con
disposiciones legales las obligaciones v acciones de cobro de cnéditos tnbutarios por
mncumphimicnio de deberes formales peescnbe en ¢l plazo de cinco aflos; y, en sicle aflos,
si la declaracion presentada resultare incompleta o 51 no s la hulvere presentado

Medianle Resolucion No, NAC-DGERCGC15-3218 del 24 de diciembre de 2015
publicada en el R.O, No. 660 del 31 de diciembre de 2015, ¢l Servicio de Rentas Internas
dispuso que, pam electos de presentacion del informe de obligaciones tnbutanas, las
sociedades obligadas o tener auditorin externa, deberin presentar a los auditores externos
pam su revision, los anexos vy cundros referentes o informacion tnibutana conforme a
instructive y formatos proporcionados por ¢l SR1. Ademis, se dispuso que los auditores
externos presenten hasta ¢l mes de julio de cada alo conforme al noveno digito del
RUC, los mformes de cumplimiento tnbutano, correspondientes al ejercicio fiscal
anterior. A la fecha la Compaflia manticne en proceso la preparacion de dicha
mlormacion.
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13 REVELACIONES DISPUESTAS POR SUPERINTENDENCIA DE COM PANIAS

En cumplimienio a lo dispuesio en Resolucion No. SCVS-INC-DNCDN-2016-011 del 6
de octubre de 2016 y publicada en el Registro Oficinl No, 879 del 11 de noviembre de
a 2016, clectunmos [ns siguientes revelaciones:

Activos ¥ pasivos contingentes - Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, no existen tales
cuentas,

s encuentra reveladas en 1o Nota 7 v 10,

Evenlos posteniores.- Entre diciembre 31 de 2018 (fecha de ciemme de los estndos
financieros) ¥ abnl 11 de 2009 (fecha de conclusion de la auditoria) la Administmcion
considera que no existen eventos sigmficativos que afiecten lo presentacion de los estados
financicros del ato 2018,

Comunicacion de deficiencins en ¢l control intemo - Durante los afos 2018 v 2017, como
resullado del examen practicado por auditoria externa, hemos dado cumplimiento a las
recomendaciones efectundas pam superar lps observaciones sobre aquellos aspectos
inherentes al control intemo detectadas por avditoria extemna.

Las otras revelaciones dispuestns en la mencionada resolucion estin rellejodas en Ins
notas correspondientes; aquellas no mencionadas son maphcables para I Compaiia, por
tal meon no estin reveladas.




