
INMOBILIARIA AMERICA C.A. EN LIQUIDACION a 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS. 

1. INFORMACION GENERAL. 

TNMOBILIRIA AMÉRICA CA. Es una sociedad anónima que tiene como principal actividad 
COMPRA, VENTA ALQUILER Y FXPLOTACIÓN DE BIENES INMUEBLES, 

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES. 

A continuación se describen ls princrpales políticas contables adoptadas en la preparación de 
estos Estados Financieros. Fstus Políticas se han aplicado de manera uniforme para todos los 

años presentando, salvo que se móxque lo contrario. 

2.1 BASE DF PRESENTACIÓN DE LOS FSTADOS FINANCIEROS 

Los estados Pinancieros adjuntan al 31 de diciembre del 2017 fucron preparados de acuerdo con 
as normas y prácncas contables establecidas o autorizadas por la Superiniendencia de 
Compañías y las Normas Internacionales de Información Financiera. (NIN). 

2.11. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

La compañía ha diseñado en su uño de constitución, las políticas contables que determinaran los 
"neamientos para la contabilización de las partidas surgidas raiz de sus operucionos 

22 EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EPECTIVO 

El efectivo y equivalente al sfoctivo en caa, los depósitos u la vista cn catidados financieras 
locales, atras mversones u corto plazo de gran liquidez. con un vencimiento origanal de ices 
meses o menos, y los sobrogiros bancarios. Fin el balance, los sobregaros bancarios se clasifican 
¡como obligaciones con Instituciones Financieras, enel pasivo comente. 

23 DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR 

Los Documentos y Cuentas por Cobrar son los importes provenientes de los créditos otorgados 
a cliontos por ventas de bienes 1 prestacion de servicios realizadas en el cusso normal de la 
operación Si se espera cobrar la deuda de un año o menos (o en el ciclo normal de lu operución, 
ss este luera más largo), se clusifican como activos corrientes. Fin cuso contrario, so presentan 
como activos no corrientes 

   
  

Las Documentos y Cuentas por Cobrar. se reconoces imcialmento por su valor razonable y 
postenurmente por su costo amortzado, menos la provisión por cuentas de dudosa cobrabilidad. 

2.4 PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO. 

Los componentes de Propiedad de planta y equipo se contabilizan por su sosto histonco menos 
la deprociación; y deterioro del valor cuendo estan mdicios del mismo. El costo historico 
incluye los gastos directamente atribuibles a la adquasición de los elementos.
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Los costos posteriores se incluyen en cl importe cn libros del activo o se reconocen como un 
activo sepacado, según corresponda, solo cuando es probable que los beneficios económicos 
futuros asociados con los elementos vayan a nóluir hacia la entidad y el costo del elemento 

pueda determinarse de formu fable. El importe en libros de la parte sustida se du de baja 
«ontablemente, Fl resto de gastos por reparaciones y mantenimiento se curga w ln cuenta de 
resultados durante el ejercicio sconómeo en que so incurre en el mismo 
Los terrenos no se deprectan, La depreciación en los demás componentes de propiedades, planta 
y Fiquipos se calcula usando el método lincal de acuerdo a las siguienes vidas útiles estimadas 
“que e detallan  contmnuación: 

+ TDIFICIO 20 AÑOS 
+ MAQUINARIAS Y EQUIPOS 10 AÑOS. 
+ MUFBLES Y ENSERES 10 AÑOS. 
+ HIRRAMIPNTAS 10 AÑOS 
+ VEHICULOS sAÑOS 
+ PQUIPO DF COMPUTACION 3 AÑOS 

La compañía reconocerá cl deterioro del valor delos activos cada vez que exista un indicio del 
valor roouperable de sus activos y unidades generadoras de efectivos, de existir dicho detenior so 
reconocerá directamente el resultado del ejercicio económico en que se incurran 

2.5 DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR 

Los Documentos y Cuentas por Pagar. son obhuaciones de pago por bienes o servicios que 10 
han 
“Adquinido de los proveedores en el curso ordinario de la operación. Se clasifican como pasivo 
corriente s los pagos tienen vencimiento u un año o menos. En caso contrario, so presentan 
omo pasivos no comientes 

2.6 CAPITAL SOCIAL 

Las acciones ordinarias se clusifican como patrimomo neto. Se regisran a su valor nominal. La. 
distribución del cupital susento cs como sigue: 

Accionista 1 — 41,80 Acciones $1.00 $ 4180 
Acciomista2 — 41,60 Acciones $1.00 $ 41,60 
Acciomista 3 — 41,60 Acciones $1.00 $ 4160 
Acciomists 4 8740 Acciones $1.00 $ 8740 
“Accionista S — 87,60 Acciones $1.00 $ 87.60 
Acciomsta 6 — 8740 Acciones $100 $ 8740 
Acciomista7 — 8740 Acciones $1.00 $ 8740 
Acciomista $. 87,60 Acciones $1.00 $ 87:60 
Accionista 9 156,20 Acciones $1.00 $ 156,20 
Accionista 10 15640 Acciones S 100 $ 156.40 
Accionista 11. 125/00 Acciones $1.00 $ 125,00
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2.7 RECONOCIMIENTO DF INGRESOS 

Los mresos ordinarios se valoran por el valor razomable de la contraprestación reabda o 4 
rosbir, y representan los importes a cobrar por los bienes vendidos, netos de descuentos. 
devoluciones y del impuesto sobre el valor agregado 

Los ingresos ordmarios sc revonocen cundo cl mpreso ss puede medir con fiabilidad, cs 
probable que la entidad vaya a recibir un beneficio econónuco fururo y cuando so alcancen 
determinadas condiciones para cada una de las actividados en la entidad que se describen a 
comumuación. La entidad basa sus cstimaciones de devolución en rosultados históricos, 
considerado cl tipo de chente, e tipo de transacción y las carcunstancias específicas do cada 
acuecdo 

2.8.- ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES 
Las extimaciones y juicios se evalúan continuamente y se baxan en la experiencia histórica y 
¿tros flores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se consideras razonables bajo. 

Tus crrcumstancias. 

2.9 ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES IMPORTANTES 

La entidud hace estimaciones e hipótes en relución con el futuro, Tas estimaciones contables 
resultantes, por defimción, rarumente agualaran los correspondientes resultados reales. A 
continuación se explica las ostamaciones y jutcios que tienen un niesgo sigmticativo de dar lugar 
a un ajuste material on los importes cn libros de los acnvos dentro de ejercicios financicros. 
futuros 

a), Provisiones por Beneficios a Empleados de Largo Plazo 
La compañía no ha realizado provistones para atender obligaciones por jubilación 
patronal y desahucio dado que a fecha la compañía está siendo constrturda. Cuando so 
inicien las operaciones, so determinara la mejor poltica de reconocimiento y medición 
de beneficios a largo plazo en apego a los requerimientos de la mueva normativa 

contable vigente. 

3.- INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS. 

Un detalle de los mgresos de Acimdades Ordmarias, al 31 de diciembre del 2017 y 31 de 
Diciembre del 2016, es el sugurente 

  

  

2017 206 

“Ventas Jocalos gravadas tri 12% 25.584,47 — SO:A7435 
Ventas locales gravadas tanta 0% 00.0 90.00 
Total de ingresos de Actividades ISSSAAT 5047435 
Ordinarias 
4- PARTICIPACIÓN DE TRABAJADORES 

De acuerdo con disposiciones del Código de Trabajo, las sociedades pagaran u sus trabajadores, 
«el detalle de la participación del 15   de lawtilidad del ejercicio 2017 y 2016 es el syuiene 

2017 2016 

  

1516.60 2443516 
15% Participación Utilidades BTAD 3665.27
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5 Gastos de Impuestos a la Renta 
La ley de Régimen Tributario Interno y su Reglimento de Aplicación estublose que la 
sociedades macionales poguran sobre la utilidad después del 15% de pirtcipación de 
rabayadoros la tant del 22% de impuesto a la senta 

2017 2016 
Utilidad del Eserciio 1516.60 — 24.435 16 
Parucspación de Trabayadoros 159%. DAD 366527 
Vtlidad después de participación Trabajadores 
Impuesto Renta causado 22% 36534 582209     

6. PERCTIVO Y EQUIVALENTES Al EFECTIVO. 

Un Detalle del efectivo y Fquivaleme ul efectivo al 31 de diciembre del 2017 y 31 de 

  

Diciembre del 2016 es el siguiente 

2007 2016 
Bancos. 1519099. 2422 

'Total de Kfectivo y Equivalente al 1519090 24212,37 
Electivo. 

7.- Documenta y Cuentas por Cobrar. 
Este bro agrupa los importes provementes de los créditos otorgados a los clientes 
comerciales bajo condiciones normales de plazo, es decir que no gencran ningún po de 
interás y son corto plazo, 30,45 y 60 dins 
Un detalle de los Documentos y Cuentas por Cobrar Clientes no relacionados al 31 de 
diciembre del 2017 y 31 de diciembre del 2016, es el siguiente 

2007 2016 
Cuentas por Cobrar Clientes 3O.M02OS 38.162,55 
Otras cuentas y documentos por cobrar 
“Total Documentos y Cuentas por Cobrar 36.002,05 3916255 

  

8. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 
Un detalle de los activos por impuestos corrientes, al 31 de diciembre del 20 
Diciembre del 2016, es o siguiente 

  

2016 
Crédito Tributario IVA. 0.0 
Ceédito Tributano Renta. 000     tal de Activos por impuestos 
Citas: $ 526,76 0.00
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ROPIEDAD PLANTA Y EQUIPOS 

Un detalle de Propiedad. Planta y Fiquipos, al 31 de dhciambro del 2017 y 31 de diciembre 
del 2016 

Propiedades Planta y Es 2007 
Terrenos. 534813 

  

         

Edificios 
Maquinaria 2701 
Muebles y Pnceres. 8835 
Equipo de Compu 
(-) Depreciación Acumulada 1458204 
Total Propiedades Planta y Equipo 5.348,13 5348.13 

11.- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 
Este rubro aurupa los importes provementes de los crédhtos que nos conceden nuestros 
proveedores comerciales bajo condiciones normales de pliwo, es desir, que no generan 
niogún tipo de unterés y son concedidos u corto plizo 3045 y 60 das, 

  Un detalle de las Cuentas y Documentos por pur. 21 21 do diciombro del 2017 y ol 31 de 
«liceembre del 2016 esel siguremte: 

  

2017 2016 
Provoedores Localos 4,200.00 
“Totai Cuentas y Proveedores Locales 4200.00 4200.00 

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 
Us rubro surupa las obligaciones contraídas con otros entes distintos a los proveedores 
comerciales, tal es el caso de la aduunistración tributaria, insistuciones de seguridad. soci, 

2 como tambien cuentas por pagar por beneficios sacrales y participación de utilidades de 
empleados 
Un detallo de las ciras obligaciones corrientes al 31 de diciembre del 2017 y de 31 
diciembre del 2016, es el siguiente. 

  

2017 2016 
Tmxpuestos 4 la Rento por Pagar Do 4.65938 
Parucipación de trabajadores por Pagar 00.0 00 
Con la adimunstración tnbutaria 305.34 52299 
Con el seguro social 238,58 4.166. 

  

Total Obligaciones Corrientes 1.103,92 14.648,72 

13. CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS/ RELACIONADAS 

    

Un detalle delas cuentas por Pagar Diversas Relacionadas al 31 de diciembre del 2017 es el 
siguente 

2017 2016 
cuentas por pagar Relacionadas 00 a 
Total Cuentas por Pagar Diversas Relacionadas 0,00 0.00
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14, CAPITAL SOCI, 

  

El capital social de la compañía se compone de mil (1000) acciones ordinarias y 
mominativas de un valor de $ 1.00 centavos de dólar de los Estados Unidos de 
Nortcuménca. La Parncipación accionana so detalla a cominuación 

  

1 PARKTR PLAZA JOHANNA MARGARITA — 41.80 Acciones 
2 PARKER PLAZA JOHN FRANCIS 4150 Acctonos 
3 PARKER PLAZA THOMAS 4150 Acciones 
4 PLAZA GUTRRA ANA BEATRIZ 8740 Acciones 
5 PLAZA GUERRA CYNLHIA 87,50 Acciones 
6 PLAZA GUERRA ENRIQUE 87.40 Acciones 
7 PLAZA GUERRA GILDA 8740 Accionos 
$ PLAZA GUTRRA MAYRA 87.40 Acciones 
o PLAZA MEDINA LAURA BEATRIZ 156,20 Acciones 
10. PLAZAMEDINA LETICIA MARIA. 156,40 Accionoy 
1 PLAZA MERINO MIGUFI ANGFI. 12500, Acciones 

15. HECHOS POSTERIORES 

Entre cl 31 de diciembre dol 2017 fecha en que la administración autorizo los presentes estados 
financieros, no han ocurrido hecho de carácter financiero contable de otra indole que aícton 
en forma signicativa la interpretación de los mismos 
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