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INMOBILIARIA AMERICA C.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS.

I. INFORMACION GENERAL.

INMOBILIARIA AMERICA C.A. EN LIQUIDACEON. Es una sociedad andnima que tiene
como prncipal ACTIVIDADES COMPRA. VENTA ALQUILER Y EXPLOTACION DE
BIENES INMUEBLES

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

A continuacion se describen las pnncipales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos Estados Financieros. Estas Politicas se han aplicado de manera uniforme para todos los
afios presentando, salvo que se indique lo contrario,

2,1 BASE DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

lLos estados Financieros adjuntan al 31 de diciembre del 2016 fueron preparados de acuerdo con
las normas v pricticas contables establecidas © autonzadas por la Superintendencia de
Compafias v las Normas Internacionales de Informacion Financiera. (NIIF).

2.1.1. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

La compaiiia ha disefiado en su afio de constitucion, las politicas contables que determinaran los
lineamientos para la contabilizaciom de las partidas surgidas a raiz de sus operaciones.

2.2 EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO

El efectivo v equivalente al efectivo en cajn, los depositos a la vista en entidades financieras
locales, otras inversiones a corto plazo de gram hquidez con un vencimiento ongnal de tres
meses 0 menos. v los sobregiros bancanios. En el balance, los sobregiros bancarios se clasifican
como obligaciones con Iastitucionas Financieras, en el pasivo corriente

1.3 DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR

Los Documentos v Cuentas por Cobrar som los importes provenientes de los créditos otorgados
a clientes por ventas de bienes o prestacion de servicios realizadas en el curso normal de la
operacion. Si se espera cobrar la deuda de un afio o menos (o en el ciclo normal de la operacion,
si este fuera mds largo), se clasifican como activos corrientes, En caso contrario, se presentan
como activos no cormentes

Los Documentos v Cuentas por Cobrar se reconocen inicialmente por su valor razonable y
posteriormente por su costo amontizado, menos 1a provision por cuentas de dudosa cobrabilidad
2.4 PROPIEDAD PLANTA Y EQUIFO

Los companentes de Propiedad de planta v equipo se contabilizan por su costo historico menos

la depreciacion; v deterioro del valor cuando existan indicios del mismo. El costo historico
incluye los pastos directamente atribuibles a la adquisicion de los ¢lementos.
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Los costos posteriores se incluyen en el importe en libros del activo ¢ se reconocen como un
activo separado, segim corresponda, solo cuando ¢s probable que los beneficios economices
futuros asociados con los elementos vayan a influir hacia la entidad vy <l costo del elemento
pueda determinarse de forma figble. El importe en libros de la parte sustituida se da de baja
contablemente Fl resto de gastos por reparaciones ¥ manfemimiento se carga 2 la cuenta de
resultados durante el gjercicio econdmico en que s= incurme &n el mismo.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacion en los demis componentes de propiedades, planta
y Equipos se calcula usando el método lineal de acuerdo a las siguientes vidas Gniles estimadas
que se detallan a continuacion:

s [DIFICIO 20 ANOS
s« MAQUINARIAS Y EQUIPOS 10 ANOS
« MUEBLES Y ENSERES 10 AROS
¢+ HERRAMIENTAS 10 ANOS
¢« VEHICULOS 5 ANOS
«  EQUIPO DE COMPUTACION 3 ANOS

L.a compafiia reconocerd el deterioro del valor de los activos cada ver gue exista un indicio del
valor recuperable de sus activos y unidades generadoras de efectives, de existir dicho deterior se
reconocera directamente el resultado del ejercicio scondémico en que se meuTran.

1.5 DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR

Los Documentos y Cuentas por Pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se
han

Adquirido de los proveedores en el curse ordinario de la operacion. Se clasifican como pasivo
corriente si los pagos tienen vencimiento a un afio o menos. En case contrano, se presentan
COMO PASIVOS 1O CoTTientes.

2.6 CAPITAL SOCIAL

Las acciones ordinarias se clasifican como patrimonio neéto, Se registran a su valor nominal. La
distribucion del capital suserito és como sigue:

Accionista | 4,18 Acciones $1.00 & 4,18
Acclonista 2 416 Accignes  $1.00 & 4 16
Agecionista 3 4,16 Acciomes  F1.00 § 416
Accionista 4 8,74 Acciomes. $L00 0§ 874
Accionista 5 8.76 Acciones 5100 & 8,76
Accionisia 6 8,74 Acciones $1.00 & 874
Accionista 7 874 Accipnes  $1.00 & B.74
Accionista 8 8,76 Acciones $1.00 § R.76
Accionisia 9 1562 Acciones S$1L00 & 15,62
Acciomista 10 1564 Acciones  $1.00 § 15,64
Acciomista 11 12,50 Acciones S§1.00 § 12,50
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2,7 RECONOCIMIENTO DE INGRESOS

Los mgresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la contraprestacion recibida o a
recibir, ¥ representan los importes a cobrar por los bienes vendidos, netos de descuentos,
devoluciones v del impuesto sobre el valor agregado.

Los ingresos ordinarios se reconogen guando ¢l inpreso se puede medir con fiabihdad, es
probable que: la entidad vaya a recibir un beneficio economico futuro y cuando se alcancen
determinadas condiciones para cada una de las actividades en la entidad que se describen a
continuacion. La entidad basa sus estimaciones de devolucion en resultados historicos.
considerado el tpo de cliente, el tipo de transaccion v las circunstancias especificas de cada
acuerdo

2.8,- ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

Las estimaciones y juicios se evalian continuamente y se basan en la experiencia historica y
otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se consideran razonables bajo
las crrcumstancias.,

2.9 ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES IMPORTANTES

La entidad hace sstimaciones ¢ hipdtesis en relacion con el futuro. Las cstimaciones contables
resultantes, por definicion, raramente igualman a los comespondientes resultados reales. A
continuacion se explica las estimaciones y Juicios que tienen un riesgo significativo de dar lugar
& un @juste material en los impontes en libros de los actives dentro de ejercicios financieros
futuros

a) Provisiones por Bepeficios a Empleados de Largo Plazo
L4 compafita no ha realizado provisiones para atender obligaciones por jubilacion
patronal y desahucio dado que a la fecha la compaiia esta siendo constituida. Cuando se
inicien las operaciones, se determinara la mejor politica de reconocimiento y medicion
de beneficios a largo plazo én apego 4 log requerimientos de la nueva normativa
contable vigente;

3.- INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS.

Al cierre del gjercicio econdmico 2016

2015 2016
Ventas locales gravadas tarifa 12 % 65 542 97 50:474.35
Ventas locales gravadas tarifa 0 % - 0,00 000
Total de ingresos de Actividades: 65.542.97 S0.474,35

Ordinarias

4-PARTICTIPACION DE TRABAJADORES
De acuerde con disposicion del Codigo de Trabajo. las sociedades pagaran a sus trabajadores. el
detalle de Ia participacion del 15% de la utilidad del ejercicio 2015 y 2016 es el siguiente
2ms 2016
Utilidad Contable — Base de Calculo 35322.17 24 435 16
15% Participacion Utilidades 4.998.33 3.665.27
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5.~ Gastos de Impuesios a la Renta

La ley de¢ Régimen Tributario Interno v su Reglamento de Aplicacion establece que las
sociedades nacionales pagaran sobre la utilidad después del 15% de participacion de
trabajadores la tarifa del 22% de impuesto a la Renta.

2015 1016
Utilidad del Ejercicio 33.322,17 24.435,16
Participacion de Trabajadores 15% 4,998 33 3.66527
Utilidad después de participacién Trabajadores 2831384 20,769,589
Impuesto Renta causado 22% 623124 4.569 38

6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Un Detalle del efectivo v equivalente al efectivo al 31 de diciembre del 2016:

2015 2016
Caja General 7.890.00 2421237
Total de Efectivo ¥y Equivalente al 7.890,00 24.212,37

Efectivo
7. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR
Este rubro los impontes provenientes de los credifos otorgados a los clientes comerciales bajo

condiciones normales de plazo, es decir que no generan ningin tipo  de interés ¥ son a corto
plazo 30, 45 y 60 dias.

2015 2016
Cuentas por Cobrar Clientes 3811220 38.162,55
Otras Cuentas v Documentos por Cobrar 000,00

Toatal Documenios y Cuenias por Cobrar 3811220 46.756,73

8, ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un detalle de los activos por impuestos cormientes. al 31 de diciembre del 2015 v 31 de
Diciembre del 2015, es el signiente:

2015 1016
Crédito Tributario IVA 0,040 (.00
Crédito Tributario Renta C.00 0,00

Total de Activos por Impuestos Corrientes 0,00 0,00
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9. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPOS
Tin detalle de Propiedad, Planta v Equipos, al 31 de diciembre del 2015 y 31 de diciembre del
2016,

2015 2016
Propiedades Planta y Equipo
Temrenos 534813 5.345.13
Edificios 14.466.68 14 466,68
Muebles y Enceres 8B.35 8835
Equipo de Computacidn 27.01 27,01
{-) Depreciacion Acumulada 14.582.04 14.582.04

Total Propiedades Planta v Equipo. 5.348,13 5.348,13

10. CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR

Este tubro agrupa log importes provenientes de los creditos que nos conceden nuestros
proveedores comerciales bajo condiciones nonmales de plazo, es decir, que no generan ningin
tipo de interés y son concedidos a corto plazo 30,40 y 60 dias.

Un detalle de las Cuentas y Documentos por Pagar, al 31 de diciembre del 2015 y ¢l 31 de
diciembre del 2016 es ¢l siguiente:

2015 2Mil6
Prisveedores Locales 6,00 0,00
Total Cuentas v Proveedores Locales .04 0,00

11. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES,

Este rubro agrupa las obligaciongs contraidas con otros entes distintos a los proveedores
comerciales, tal es el caso de la administracion tributaria, instituciones de seguridad social. asi
como también cuentas por pagar por beneficios sociales vy participaciénm de uthidades de
empleados.

Un detalle de las otras obligaciones corrientes al 31 de diciembre del 2016 ¢s el siguiente:

2015 2016
Impuestos a la Renta por Pagar 435284 4.569.38
Participacion de trabajadores por Pagar .00 0,00
Con la admmmstracién Tribuataria 0.00 00,00
Con el segurp Social (.00 0,00
Total Obligaciones Corrientes 4.352.84 4.569,38

12. CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS/RELACIONADAS,

Un detalle de las cuentas por Pagar Diversas Relacionadas al 31 de diciembre del 2016 es el
siguients:
2015 2016

Cuentas por Pagar Relacionadas 0,00 0,00
Total Cuentas por Pagar Diversas Relacionadas 0,04) 0,00
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13. CAPITAL SOCTAL

El capital social de la compaiiia se compone de mil (1000,00) acciones ordinarias y
nominativas de un valor de $ 1.00 centavos de délar de los Estados Unidos de

Norteaménica. La Participacion accionaria se detalls a continuacion

1 PARKER PLAZA JOHANNA MARGARITA 4. 18 Acciones
2 PARKER PLAZA JOHN FRANCIS 4,16 Acciongs
3 PARKER PLAZA THOMAS 4.16 Acciones
4 PLAZA GUERRA ANA BEATRIZ 8,74 Acciones
5 PLAZA GUERRA CINTHYA 8.76 Acciones
6 PLAZA GLIERRA ENRIOUE 8,74 Acciones
7 PLAZA GUERRA GILDA B.74 Acciones
8 PLAZA GUERRA MAYRA 8,76 Acciongs
0 PLAZAMEDINA LAURA BEATRIZ 1562 Accionss
10 PLAZA MEDINA LETICTA MARTA 15,64 Acciones
11 PLAZA MERING MIGUEL ANGEL 12.50 Acciones

4. HECHOS POSTERIORYLS

Entre el 31 de diciembre del 2016 fecha en que la administracion autorizo los presentes estados |
financieros, no han ocurrido hecho de cavdcter financiero contable o de otra indole gue afecten '
en [orma signicativa la interpretacion de los mmismos
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