REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

FORM. 0001 FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS ANO: 1990
DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN SU ESTATUTO SIGLAS: R.U.C. 2 No. DE EXPEDIENTE~
~ INMOBILIARIA AMERICA C. A. 0990004013001 | 3797~61

TIPO DE ACTIVIDAD QUE DESARROLLA: ARRIENDOS
PRINCIPAL CTUDARQUIY,  |CAWEY NS AMERICAS s/n IBFORYO: [CASILLA: ggq TELEX:

SUCURSAL [ fremte Bsteid mpent
PLAZO DURACION DE LA COMPANIA, TERMINA EN:

TOTAL DEL ACTIVO EJERCICIO ANTERIOR §/.37%568,733,30
Perfodo del balance

Del .12 .. de..ENERO . .. . .. .. de19.90.. Al..31..de.. DICIEMERE.....de190..
NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPARNIAS NACIONALES

"""Fh.-..,_.

1. ADMINISTRADORES NOMBRES C.[. o PASAPORTE N %IALIDAD
Presidente  ENRISUE PDAZA LAVEZZARI 10 mmt‘mmw-
Vicepresidente —_

Gerente(s

Directores o vocales principales

Directores o vocales suplentes

¥
[

2. COMISARIOS
Principales

Suplentes
. COMITE DE VIG AN A

REPRESENTANTE(S) LEGAL “)- COMPANIAS CONSTITUIDAS EN EL ECUADOR
NOMBRE(S) Q NACIONALIDAD DIRECCION DOMICILIARlA

MARCO PLAZA LAVEZZARI - G ECUATORIANA Roca # 102

NOMBRE(S) NACION/

Categoria .

No. Directivos:

No. Empleados:
. A CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE:" -

Nombre o denominaciéﬁ, persona natural o juridica:. JORGE DELGADO CEDEKO

PANAMA 321 301818 Nacionalidad: _ECUATORIANA

Direccién y teléfono
No. Reg. Colegio de Contadores: 2192

Auditorfa Externa: StDJ NO [J No. Reg. Super. Cias.:
Nombre o Razén Social Nacionalidad
| OTRAS INFORMACIONES
L.a compahia estad acogida a:
LEY DE FOMENTO: Industrial (1 Agropecuario [ Turistico [} Otras [ Clasificacion:
ACUERDO INTERMINISTERIAL No. —___ Fecha: ____ _______ Periodo vigencia:
AFILIADA A LA CAMARADE: _COMERCIO  No.
CREDITOSCON LAC. F.N.: S0 NO O Publicacién dltimo balance {Adj. copia) SI .[J NO £
COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: si QO NO O Emite obligaciones: Si L] NO

Recibido hoy dfa . de —_—  de19

“ Funcionario responsable
N. DE ANEXOS: | (SELLO)




] A.. ESTADO DE SITUACION

1. ACTIVO ,
11. ACTIVO CORRIENTE
____1101"_Caja-Bancos, moneda naciona i | 3'795.048,6

1102 cCaja-Bancos, moneda extranjera_

— 1103 Inversiones financieras temporales, moneda nacional
v YOS (ONE (nancier: SMNOLRIE mMoneda extraniat: ——
———lJ-QS-—CUeMaS-l)LdG menios. por Coprs ientes. moneda nacions Vo 25'510'101’77
— 1106 Cuentas y documentos por cobrar clientes, moneda extranjera _ -
— 1107 Menos: Provisién para cuentas y documentos de dudosa cobranza (clientes)
— 1108 . _Inventario materia prima — e R
—311 09— nventario-productos-en-proceso—
13110 Inventario suministros y materiales —_— —
— a "I..III d 'Ill.ll 11 4L} € ' 2FY AT - |
— 1112 Semavientes para [a. S e

— 1113 Sementeras de ciclo.corto. _ .
1114 Terrenosy otros inmuebles para ia venta _
— 1115 Obrasenejecucion . — N e —
1116 Mercaderias en transito .
S | Menos: Provision para baja de inventarios
— 1118 Ingresosacumuladags por cobrar ] —
| 119 Depdsitosprevios
—_— 1120 Préstamg nticinos 3 empieado abaiadore _ -
1121 Anticipos a proveedores, moneda nacional

122 Anticipos a proveedores, monedaextranjera L
1123 Menos: Provisidn para anticipos y otros préstamos de dudosa cobranza
I | / Paogns anticinadas de intereses. impuesto 2gUrOS

L
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"
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| R entiestas. herramients 3ICCESOIIC _ _ o —
1126 Otrs activos corrientes

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

30'771.8%8,63
12. ACTIVO F1JO

]
b wad 1L Jteld)
—

: s R TR

02 Maquinaria y equipo en montaje v en trinsitc ; G i

— 1204 _Edificios e instalacianes _
—— 1206 Maqguinariayequipo

1208 Mueblesy enseres .~

— 1210  Vechiculos . - .
— 1212 Mejorasen locales Y terrenos arrendados
1214 Semavientes .

—_—1216__ Plantaciones _ ]
— 1218 _Otras activos fijos .
REVALORIZACIONES
1220 Revalorizacién de terrenos
1222 Revalorizacién de edificios
_ 1224 Revalorizacidn de maquinaria y equipo
—— 1226 Revalorizacién de otras activos fijos
13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO

____..1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes
— 1302 Préstamqs a empleados y trabajadores
1304 Inversiones financieras a largo plazo, moneda nacional

1305 Inversiones financieras a largo plazo, moneda extranjera

_1306 _Qtros deudares o inversiones a largo plazo (Adjuntar detalle)
14. ACTIVOS INTANGIBLES Valor de adquisicion | Amort. Acumulada

1401 Patentes y marcas
403 _Otros . . e
15. ACTIVOS DIFERIDOS Valor inicial

1505 Pérdidas por diferencia de cambio
1507 Comisidn de ri biari j B
— 1509 Desc._en venta de oblig de propia emisiar
158 Dtros activos diferidc
16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

1601 Provisiones para jubilacion patronal -
1602 Propiedad vos fii m _l -

1603 Otros activos no corrientes

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 22'989.835, 31

TOTAL DEL ACTIVO 53'761.673,94

2'328,700,00

4'631,861,10
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Amort. Acumulada




2. PASIVO
21. PASIVO CORRIENTE
: 01 Proveedores en moneda nacional
2102 Proveedores en moneda extranjera |
2103 Anticipos de clientes A Q00
04 Instituciones bancarias, moneda nacional
2105 Instituciones bancarias, moneda extranjera
NG instituciones financieras, moneda nacional
C instituciones financieras, moneda extranjera

-
-

2108 Dividendos por pagar a accionistas O sOCios
2109 Participacién de trabajadores en utilidades de la Compafifa AGE .
2110 Impuesto a la renta por pagar '

2111 Provisiones para prestaciones sociales

2112 Intereses vencidos y no pagados
2113 Impuestos retenidos por pagar

2114

o
-
L4

naavd
L

O
N
o)

81
Aportes al IESS por pagar 0 ,.,220,00

2115 Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda nacional

: Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda extranjera
2117 Parte corriente créditos de estabilizacidn

2118 Parte corriente comision de riesgo cambiario

2119 Parte corriente de la provisidn para jubilacion patronal
2120 Préstamos de corto plazo de accionistas 0 socios

2121 Saldos pendientes, con la casa matriz
2122 Otros pasivos corrientes (Adjuntar detalle)

TOTAL PASIVO CORRIENTE | 11423, 06 67

22. PASIVO NO CORRIENTE
' antas v documentos por pagar, moneda nacional
2202 Cuentas documentos hor pagar, moneda extranjera
203 ¢ mos de accionistas 0 socjos
2204 Credltos de estabilizacion
omision de riesgo cambiario
2206 Saldos pendientes con la casa matriz
2207 |mpuestos diferidos por pagar
andamiento mercantil con opcidn de compra
ioni 0 s0Cios para capitalizacion futura

Obligaciones emitidas
Menos: Obligaciones no colocadas
221 Provisidn'para indemnizaciones y jubilizacién patronal
221 Otros (Adijuntar detalle
23. PA$IYO DIFERIDC
2301 -Utilidades por realizar en ventas a plazos

r 2302 Prima en venta de obligaciones emitidas
2303 . Otros:(Adjuntar detalle)

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

TOTAL PASIVO . 1'423 064,67
3 PATRIMONIO NETO
31. CAPITAL |
01 Acciones,0 participaciones (compafiias hacionales
3102 Cabpital asignado a sucursales de compafiias extran eras
3103 Menos: Capital suscrito no pagado

3104 Menos: Acciones propias adguiridas

32. RESERVAS
3201 Reserva legal | 21000.000400

3202 Reservas facultativas ALYIW: 06

03 Otras reservas
33. SUPERAVIT
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6.000.000,00

3301 Revalorizacién de terrenos o 5%363,003%,00
3302 Revalorizacién de otros activos fijos 8'390,.,50%, 18

3303 Donaciones, subsidios recibidos y otros superavit
34, RESULTADOS
3401 Utilidades acumuladas de ejercicios anteriores

3402 Pérdidas acumuladas de ejercicios anteriores P
34 Utilidad {pérdida) neta del ejercicio T .

TOTAL PATRIMONIO NETO /A
_TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO f[

10'610,450,00_

4. OBLIGACIONES CONTINGENTES
4001 Mercaderias en consignacion

4002 Liquidacion de depésitos industriales

4003 Avales o garantias ll‘

4004 Otras obligaciones contingentes

=
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B. ESTADO DE RESULTADOS (GANANCIAS Y PERDIDAS)

Correspondiente al perfododel .. 12 .. de... . BNBRO. . ... .. ... .. al ...31de. DICIEMBRE...... de 19 90
‘ r L

— A 1S -
_____5001_Enelpais ARRIENDOS
5002 Enelexterior
5003 Menos: devoluciones y descuentos en ventas

5004 Utilidades realizadas por ventas a plazos
VENTAS NETAS

51. COSTO. DE VENTAS (Mercaderias no producidas por la Compaiiia)
. 5701 lInventario inicial
- 5102 Compras de productos terminados en el pais
5103 Compras de productos terminados en el exterior

5104 Menos: lnventario final
52. COSTO DE PRODUCCION (Mercaderfas producidas por la Compaii(a)

5201 Inventario inicial de materias primas ’
5202 Compras de materias primas en el pars
_BI03 ' COmopras de materias primas en ef exteric

5204 Menos:Inventario final de materias primas

5205 Mano de obra directa

5206 Depreciacion maguinaria, equipos y edificios de fdbrica

5207 Amortizacic patentes. marcas, asistencia técnica
R Mano de obra indirecta

s
P

.-ﬁ

5209 Suministros v materiales

5210 Seguros de inventarios, maquinarias y edificios de fabrica

211 Aportes IESS v beneficios sociales
Mantenimientc anaracione

5213  Impuestos a la produccidén y otros

+ o
L

wi

. e
Olrg sastos de fabricacion (Adjuntar detalle
216 Inwentario inhicial de productos en proceso
5217 Menos: Inventario final de productos en_proceso
5218 Inventario inicial de productos terminados

219 Menaos: Inventario final de productos terminados N
UTILIDAD BRUTA | i « 200, 00

53. GASTOS DE VENTAS ﬂ |
5301 Sueldos y salarios no incluidos en costos

302  Beneficios saciales, indemnizaciones, excepto 1a participacion de los trabajadores
5303 Comisiones a empleados vy particulares
5304 Publicidad y propaganda _
5305 Depreciacion bienes del departamento de ventas
| 5306 Otros (Adjuntar detalle
54. GASTOS ADMINISTRATIVOS | |
5401 _Sueldos y salarios no incluidos en ef costo 1'945.000, 00
402 Beneficios sociales, indemnizaciones excepto la participacién de los trabajadores . 086 . 2

—..5403 Agua, luz, teléfono, télex, no incluidos en costos .

5404 Impuestos prediales, contribuciones y otros no incluidos en costos
405 _Cuentas de dudoso cobro y baja de inventarios

-

O
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5406 _Depreciacion bienes, drea administrativa - 277.592,95 2 oA
5407 Amort. de Intang. v Diferd. (excepto pérd. por diferencia de cambio y Comis. deriesgpcamb.) }
__54p8 Amortizacidn de pérdidas por diferencia de cambio v comisién de riesgo cambiaric

!I

mmm 5409 Otros (Adjuntar detalle ' - 88.697.6
o UTILIDAD (PERDIDA) EN OPERACION
55. ‘GASTOS FINANCIEROS

e . 5501 __Intereses y comisiones | 921058,40
.. 5502 Intereses por créditos de estabilizacién y comisién de riesgo cambiario
- 5503 Qtras gastos financierc
56. INGRESOS NO OPERACIONALES
—28Q1 _ Interesesipor inversiones temporales v de largo plazo
2002 _Subsidios recibidce
.____S_GM ncias en ventas de activos fijos o inversiones temporales o de

0604 D vigndos en efectivo
o 5605 _Ganancias por diferencia de cambio
—.5606 _Otros {Adjuntar detalle

57. GASTOS NO OPERACICNALES
5701 Pérdidas en ventas de activos

iy et b s g g N e ot S Y A o * L P Wt Y iy g ek e, e, et

5702 Pérdidas por diferencia de cambio

o 576§m0tros gastos (Adjuntar detalle
58. UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO antes 15 o/o Trabai. e Imp. a la Renta
5801 _"Pa[ticiacién de los trabajadores

5802 impuesta a la Renta
*  UTILIDAD NETA _~ "\

Certificamos que el contenido de este férmulario es Jeridico, correcto y completo y que fue aprobado por la Junta General, en sesién de . . 28 .de ., . Sleek z0 ...

........... de 1991 v, w4
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I GAtTO APODERADO 7} CONTADOR

b anteceden y la torrespondiente informacién. En mi(nuestra) opinién reflejan razonablemente la situacién de la Compafifa

f.) PRESENT '~
spondiente ejercicio.

He{mos) re {Sadp Jos estados
y los resuftactostde [0

f.) COMISARIO



ANEXO 1

DENOMINACION DE LA COMPARNIA SEGUN SU ESTATUTO| C.1'L U,
INMOBILIARTA AMERICA C.A.

No. EXPEDIENTE

3797-61

VALOR DE TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN MILES DE SUCRES)

.. BRERQ . . ... . de DICIEMEBRE. de 19 90..

T PROCEDENCIA
CONCEPTO . TOTAL
NACIONAL EXTRANJERA

10. .. COMPRAS:. ..o ... -
10,0 Materia Prima I E—

B Marikiiihl, Tl s - " L T ] T.F N AL P A LR TR W R

_10.1 Megcaderfas

10 3 Donac:ones reallzadas

W v d VE AT o T TN AT T T L T M L N T . i Y i i . TR 0

20. . PAGOS POR TECNOLOGIA

il Tk = 1.;‘4- Ayl i AR, L e - e F oA - T o Lrwl ATl e o A Rl kS P B A R i P i i s SOl T A e . Tyl O SO/ A

- 20.0  Patentes y, Marcas | e

?9_1 Aslst.eﬂc'a“TéEEﬁLw_ .
20,2 Otres e
@ (o ventas T
' 300 _ MateriasPrimas ____ .*
_
-

'« | 30:1 _ Productos Terminados

30.2 Donaciones Recibidas

T S ST ST LA AR Y LA B IR S - O LT P A LLEC -] e AT

40 COBROS PO, B.IEQD!QLQQ]AJ
4.9.; Patentes y. Marc

40.2 Asistencia Técnica o —

*@Egji@ﬂi@w?in 21! 3 T7.200,00

PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES ( EN MILES DE SUCRES )

211? 200, 00

i i!

EMPLE A D OS

o Coasioniles
Remuneracion Remuneratidn Remuneracion m

SO I s I A I
exwanjerss | | {4+ ¢} Vi
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DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN SU ESTATUTO
INMOBILIARIA AMERICA C.A, -

C. 6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NET

o SAAE AINIRE B AN

! . -
6001 Capital )

6002  Menos: Acciones propias adquiridas

& Ly 1

6 "000,000, 00

%
o
&

6003 . Menos: Capital suscrito no pagado

6004 Reserva legal

1*300.000, 00

6005 Reserva facuitativa

as reservas —

600 Superdvit de capital
6008 Utilidades acumutadas

YUUY Mehos: Perdidas ¢ imuladas
61. AUMENTOS DEL CAPITAL SOCIAL ENEL PERIODO . o
52, MENOS: ACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL:

_ 6201 _ Reserva legal . : A

6202 Reserva facultativa
6203 _ Oftras reservas

& » L L ]
)L el YOUr revailg ACI10N e ¢ s .

P el il sl gl y———

a— Ep————— - . o eyl

49 %
[ ' ....-

| ]
Y

. {1lisaiic _ — — -
UTILIDADES POR APLICAR: L

6301 Utilidad (pérdida) neta del ejercicio
- 6302 Menos: Dividendos en efectivo

6303 Mds: Superdvit de capital del periodo
4. CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS:

_64Q Devoluciones de impuestos pagados en anos anteriores
644 VIieRROS: 1IMDUestos DOJ 2105d IS

TOTAL DEL PATRIMONIO NETO

D. 7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA

" FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO:

7001 Utilidad neta del ejercicio
Mas: i

argos por depreciacién de activos fijos _
Cargos por amortizacion de intangibles y diferidos

NC
00

1004 Pérdida en venta de activos fijos o en inversiones permanentes
1 700 Venta de activos fijos e inversiones permanentes
7006 Incremento de pasivos de argo plazo
D( Aumento de capital social

p——

i uperavit por revalorizacién

17008
1006

cremento de Superavit
Otros ajustes 0 aumentos
Menos:

4 7010 neresos recibidos por participacidn en utilidade ompanfa:
7011 Utilidad en venta de activos fijos 0 en inversiones permanentes

' -
*

7'002.858,88

4
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0 10-50 OO

10'610.‘ 0,00

e

| I Ili. I |. l."

‘2' 8.609 2

10'888-02 y,
10'10. 0 00

72.  USOS DE CAPITAL DE TRABA]O:
71201 Dividendos pagados N

g — L e P o Ly

7202 Compra de activos fijos

' ompra de invetrsiones permanentes
1204 Disminucion de pasivos a largo plazo . L
1205 Incrementos de activos intangibles y diferidos

el g p——

7206 Reduccion del capital social

7207 Pérdidas del ejercicio
7208 Otros

L

APITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERJODO
MENOS: CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO

VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO

i el sl —

8'4017 1 01

ARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABA|O NETO (70 - 72)
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DISTRIBUCION DE UTILIDADES DEL EJERCICIO INMEDIATO ANTERIOR:

_ Reservalegal
Reservas facultativas - 1'971,794,21
__Otras reservas “
__Dividendos en efectivo B  wQe
Amortizacion de pérdidas  e=Qw
Utilidades acumuladas | . wQee

R RVA LEGAL:
Reserva inicial
Mas: Asignacion del ano
Menos: Utilizacion enel afio
Saldo final
SUPERAVIT POR REVALORIZACION:
heravit par revalorizacién inicial
Mis: revalorizacién de activos del per{odo
izacién o absorcion de pérdidas

Y1enos: : ‘ ¥
Saldo final

1' 00.000 Q0

1 ‘ 00#000 Bl&
T

) ' 000/000, o

I
V2 122.000,1¢



