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REPUBLICA DEL ECUADOR - . . ...,
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS. - . _

FORM. 0001 FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS - T ARO: 79#53

DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN SU ESTATUTO : SIGLAS: R.U.C. - No. DE EXPEDIENTE:
INMOBILIARIA AMERICA C. A. 0990004013001 3797-61

“ . ;1‘-‘\} b 8-

TIPO DE ACTIVIDAD QUE DESARROLLA: ARRIENDOS
PRINCIPAL DA 01 /| AE VIS 1y aiosoan afns  |ROGIERY [OSiApoT [rEEG

SUCURSAL | 7 | —__

PLAZO DURACION DE LA COMPARIA, TERMINA EN:

TOTAL DEL ACTIVO EJERCICIO ANTERIOR/. 291896,266, 31
| Periodo del balance

vDeXOo,  ...... N Al. 31, . de...Diciembre....de19.89 —
NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPANIAS NACIONALES

1. ADMINISTRADORES NOMBRES C.l. 0 PASAPORTE %

Presidente ENRIQUE PLAZA LAWEZZART | V99-0305225¢ < BCUATORIANO
__Vicepresidente —‘-‘_

Gerente(s MARCO PLAZA LAVEZZARN %, | V/=UU05 (69X T HCUATORIANO

‘-“_

Directores ¢ vocales principales

nldiek-

Directores o vocales suplentes

L

¢ .

2. COMISARIOS
Principales

. .. T _‘_l Los CEIBOS _

Suplentes NN

3. COMITE DE VIGILANCIA AN
_3. COMITE D _

Q>N

REPRESENTANTE(S) LEGALY, Q) DE COMPANIAS CONSTITUIDAS EN EL ECUADOR AN
NOMBRE(S) \’5 NACIONALIDAD DIRECCION DOMICILIARIA

MARCO PLAZA LAVEZZARI _° _ Ga“ ECUATORIANO _

Periodo del nombramiento: de 19..... al9...... |
APODERADO(S) DE COMPANIAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR

NOMBRE(S) NACIONALIDAD DIRECCION DOMICILIARIA

-l_—ll—-—l*—lt_—ﬁ—ll- _——_—-——-——E‘—-_—-—l—é—-——l—__“
r. I - - . I * .
. E &

Categoffia. ° ¢
PERSONAL OCUPADO

No. Directivos: 2 No. Empleados:
LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE:

Nombre o denominacion, persona natural o juridica:. _ Jorge De lgado C,

Panamd 321~ Telf, 1
_____3_________9_____?_?__2________ Nacionalidad: Bcuatoriano

Direccion y teléfono
No. Reg. Colegio de Contadores: 2199

Auditoria Externa: Sif] NO I No. Reg. Super. Cfas.:

Nombre o Razén Social 1 Nacionalidag

| OTRAS INFORMACIONES
[a compafiia estd acogida a:

LEY DE FOMENTO: Industrial [] Agropecuario [ Turistico (] Otras [] Clasiflcacion: e o
ACUERDO INTERMINISTERIAL No. ______ Fechai____ Perfodo wgenc:a,a./:‘:fw i 51’:‘?" ‘
AFILIADA A LA CAMARA DE: _ “OMERCIO No. W e T3
CREDITOS CON LAC. F.N. : sig NO 0 Publicacién ultimo balance (Ad t.waf ,Sj I:F‘ NO !
COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: IO NO [ Emite obligaomes:  $LEASI

! - '

Recibido hoy dia ——y dé poreeoeo—eo . de 19

L

N. DE ANEXOS:



- A.. ESTADO DE SITUACION S

LACTIVO . B
11. ACTIVO CORRIENTE .. . |
1101 Caja-Bancos, moneda nacional 21228,876,54
"7 71102 T Caja-Bancos, moneda extranjera . . T L ) N T
T 1703 Inversiones financieras temporales, moneda nacional . 0 7T T YT . o
71104 Inversiones financieras temporales, moneda extranjera
B 1105 Cuentas y documentos por cobrar clientes, moneda nacional

WL gy ol - T

1106 Cuentas y documentos por cobrar clientes, moneda extranjera

 9'995.684,27

o ops e

77 1167 Menos: Provisidn para cuentas y documentos de dudosa cobranza (clientes)
1108 Inventario materia prima | R i | N
1109 Inventario productos en proceso | | o
Inventario suministros y materiales

1111 Inventario productos terminados y mercaderfas en almacén
~ 1112  Semovientes para la venta

" 1113 Sementeras de ciclo corto

1114 Terrenos y otros inmuebles para la venta

1715~ Obras en ejecucion
Mercader(as en transito

1117 Menos: Provisidn para baja de inventarios

1118 ingresos acumulados por cobrar
" T119  Depbsitos previos

77771120  Préstamos v anticipos a empleados y trabajadores
T Anticipos a proveedores, moneda nacional
- 1122 Anticipos a proveedores, moneda extranjera
1123 Menos: Provisidn para anticipos y otros préstamos de dudosa cobranza

- 1124 Pagos anticipados de intereses, impuestos y seguros

1125 Repuestos, herramientas y accesorios

ey el =y il e AR ¢ g

~ 7 1126 _ Otros activos corrientes

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

Fo

-——

976.744,23

141301,305,04

Valor de adquisicion Deprec. Acumulfada

12.  ACTIVO FljO

__...]201_ Terrenosy mejoras 21328700, 00 2'328.700,00
- 1202 Magquinaria y equipo en montaje y en transito
1203 Construcciones en curso S
1204 Edificios e.instalaciones 51603.189,44 | 887.280,50 | . 4'715,908,94.
~ 1206 Maquinaria y equipo "
1208 Muebles v enseres
“U 7370 Vehiculos
1212 Mejoras en locales Y terrenos arrendados
T 1214 Semovientes
T 1216 Plantaciones
1218 Otros activos fijos
REVALORIZACIONES ®
1220 Revalorizacion de terrenos 51263,003%,00 51363, 003,00
o 1222 Revalorizacidn de edificios 12'903.,007,56 21043,191,24 10'859.816,32. .
1224 Revalorizaciéon de maquinaria y eguipo S
1226 Revalorizacién de otros ac tivos fijos |
13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO
1307 Cuentas y documentos por cobrar clientes
1302 Préstamos a empleados y trabajadores. = - ° )
1304 ([nversiones financieras a largo plazo, moneda nacional RN -
1305 Inversiones financieras a largo plazo, moneda extranjera T -
1306 Otros deudores o inversiones a largo plazo (Adjuntar detalle) ¢

14. ACTIVOS INTANGIBLES

14071 Patentes y marcas
_ 1403 Otros
15. ACTIVOS DIFERIDOS

1501 Gastos de organizacion
' 1503 Gastos de investigacién vy desarrollo
1505 Pérdidas por diferencia de cambio
1507 Comisién de riesgo cambiario
1509 Desc. en venta de oblig. de propia emisién
1511 Otros activos diferidos

""16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

1601 Provisiones para jubilacion patronal
- 1602 Propiedades y otros activos fijos no utilizados
B 1603 Otros activos no corrientes

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES
TOTAL DEL ACTIVO

23267.428, 26

31568, 0



21.

23

31.

'34. RESULTADOS

32

33

e

2, PASIVO
PASIVO CORRIENTE

2107

2102

2103
2104
2105
2106
2107
2108
2109
2110

211

2112
2113

- 2114
2115
2116

2117
2118

2119
2120

21217
2122

Proveedores en moneda nacional
Proveedores en moneda extranjera
Anticipos de clientes

Instituciones bancarias, moneda nacional
[nstituciones bancarias, moneda extranjera

Otras instituciones financieras, moneda nacional
Otras instituciones financieras, moneda extranjera_m_“
Dividendos por pagar a accionistas 0 socios B |
Participacidn de trabajadores en utilidades de la Compaiifa 859,
Impuesto a la renta por ' pagar o

Provisiones para prestaciones sociales

Intereses vencidos y no pagados
|mpuestos retenidos por pagar

Aportes al IESS por pagar

Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda nam_g_g_a_l__m
Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda extranjera
Parte corriente créditos de estabilizacion

Parte corrlente"comlsmn de riesgo cambiario -
Parte corriente de la provisién para jubilacién patronal

Préstamos de corto plazo de accionistas o socios

Saldos pendientes, con la casa matriz o
Otros pasivos corrientes (Adjuntar detalle) BAT. 927, 32

TOTAL PASIVO CORRIENTE
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PASIVO NO CORRIENTE

2201

2202

2203
2204

2205
2206

2207

2208

2209 Aportes de accionistas o socios para capntahzac:én futura

2210
2211
212

213

Cuentas y documentos por pagar, moneda nacional
Cuentas y documentos por pagar, moneda extranjera o

Préstamos de accionistas 0 socios
Créditos de estabilizacion

Comision de riesgo cambiario
Saldos pendientes con {a casa matriz

Impuestos diferidos por pagar o
Arrendamiento mercantil con opcion de compra

gyl T Lmg A R Tt e N g, 3

Obligaciones emitidas
Menos: QObligaciones no colocadas

_Provision para indemnizaciones y jubilizacién patronal o
"Qtros (Adjuntar detalle)

[ U s Pk ek ol et B O oy e e TR k™ L .

PASIVO DIFERIDC

2301
93072

2303

‘

3. PATRIMC

"TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

UEJIandes por realizar en ventas a plazos
"Prima en venta de obligaciones emitidas

Otros (Adjuntar detalle)

b L i ey wrireare g L o e i W G e M ——

1 LR ] 4 Pl oFy, t, WP

TOTAL PASIVO
IO NETO

CAPITAL '

3101

3102
73103

3104

3201
3202
3203
3301
- 3302 .
3303

3401

3402 Pérdidas acumuladas de ejercicios anteriores

. Capital asignado a sucursales de compafiias extranjeras

Acciones o participaciones (compafifas nacionales) 6'000,000,00

Menos: Capital suscrito no pagado
Menos: Acciones propias adquiridas

- RESERVAS

1'3001000~00
- 1Y002,858,88

Reserva legal
Reservas facultativas

Qtras reservas

SUPERAVIT

5'363;003190
8'390,50%,18

Revalorizacién de terrenos

Revalorizacidn de otros activos fijos
Donaciones, subsidios recibidos y otros superavit

Utilidades acumuladas de ejercicios anteriores | ~ T

™
3 LEENEANY

- 3493 Utilidad {pérdida) neta del ejercicio I R :
TOTAL PATRIMONIO NETO S
- . TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO |
g ‘
4. OBLIGACIONES CONTINGENTES S
4001 ercaderias en consignacion S | Y
.. 4002 Liquidacién de dep6sitos industriales L e
4003 Awvales o garant(as o |
4004 Otras obligaciones contingentes

5'840¢57 O

-
51840,574, 03




B. ESTADO DE RESULTADOS (GANANCIAS Y PERDIDAS) :
Correspondiente al periododel .. 1.... de.. Enexro . ... . ... .. ... al? ... de .Diciembre . ¢e1983 . ...
50. VENTAS BRUTAS

JU n el pais

5002 En el exterior
00 vienos: devoluciones y descuentos en ventas

5004 Utilidades realizadas por ventas a plazos
L/ \ A \ l
~COSTO DE VENTAS
5101 Inventario inicial |
5102 Compras de productos terminados en el pafls
§ ompras de productos terminados en ei exterior

5104 Menos: Inventario fina
J510 DE PRODU UN {Mercaderias producidas por fa Compania

5201 Inventario inicial de materias primas

320 pmpras e materias primas en el pais
5203 Cpmpras de materias primas en el exterior

5204 Menos:inventario final de materias primas

5205 Mano dée ¢bra directa

UG epreclacion maquinaria, equipos y edificlos de tfabrica

5207 Amortizacion de patentes, marcas, asistencia técnica
r ' » ’
5208 WMano de obra indirecta
) uministros y materiales
J deguros de inventarios, maguinarias y edificios de tabrica

5211 Aportes |ESS y beneficios sociales

5212 Mantenimiento y reparaciones
5213 Impuestos a la produccion y otros
‘5244 Enérgra, agua, teléfono o
5215 Otros gastos de fabricacion (Adjuntar detalle
5216 Inventario inicial de productos en proceso
1 Vienos: [nventario final de preauctos en proceso
8 Tnventario inicial de productos terminados
5219 Menos: Inventario final de productos terminados
U JAL
] ) Y \

5301 Sueldos y salarios no incluidos en costos

5302 Beneficios sociales, indemnizaciones, excepto la participacion de los trabajadores
' omisiones a empleados y particuiares

J4 Publiclaad y propaganda

05  Depreciacion bienes del departamento de ventas

U6 Otros {Adjuntar detaile

DS ADMIN ¢

5401 Sueldos y salarios no incluidos en el costo 6764000400

5402 Beneficios sociales, indemnizaciones excepto la participacién de los trabajadores . | 44%.822, 00
5403 Agua, luz, teléfono, télex, no incluidos en costos NE

5404 [mpuestos prediales, contribuciones y otros no incluidos en costos

5405 Cuentas de dudoso cobro y baja de inventarios
406 Depreciacion blenes, area aaministrativa
40 Amort. de Intang. y Diterd. (excepto perd. por diferencia de cambio y Comis. de riesgo camb.

5408  Amortizacién de pérdidas por diferencia de cambio y comision de riesgo cambiario
5409 Otros (Adjuntar detalle

UTILIDAD (PERDIDA) EN OPERACION

51. ercaderias no producidas por la Compania

- i

&

o

0%- N RC
55071 Intereses y comisiones

5502 Intereses por créditos de estabilizacién y comisién de riesgo cambiario

5503 Otros gastos financieros
56. INGRESCOS NC OPERACIONALES
56@1 Intereses por inversiones temporales y de largo plazo
5602 Subsidios recibidos
5603 Ganancias en ventas de activos fijos o inversiones temporales o de largo plazo
5604 Dividendos en efectivo
of& anancias por diferencia de cambio
Otros (Adjuntar detalle
o D ’ () (O F Ty A
5701 Pérdidas en ventas de activos
¢ ‘erdidas por diferencia age camolio
J3 Otros gastos (Adjuntar detalle
OTTLTDAD (PERDIDATT TER
rarticipacton de (os trabajaaores

58Q2 [Impuesto ala Renta
UTILIDAD NETA

¥

O antes 15 o/o Trabaj. ¢ Imp. ala Renta

.

f.) REPRESENTANTE LEGAL QAPODERADO f.) CONTADOR ~ Ng. REG. ... 21 99 ..
He(mos) revisado los estados financieres—qUe anteceden y la correspondiente informacién. En mi(nuestra) opinién reflgjanrazonablmente+td sffuacién de la Compaiiia
y los resultados de sus operaciones en el correspondiente ejercicio. 7 £

v €00 for ,ﬁ

fb COMISARIO T R COMAESARIO
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DENOB&IﬁHﬁBIB?fLDfICEMAPﬁE IR;.&IS(?E ug SU ESTATUTO No. EXPEDIENTE
C. 5. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO

A{ ATRIMONIO 1IN A _ mm.
6001 Capital o - - 51000, 000, 0¢C

6002 Menos: Acciones propias adquiridas
6003  Menos: Capital suscrito no pagado _
6004  Reserva legal | | 000,000, 00

—
— el T T e T FE—

6005 Reserva facultativa ____ — T

6006 Otras reservas

6007 Superdvit de capital

6008 Utilidades acumuladas 51720
009 Menos: Pérdidas acumuladas

61. AUMENTOS DEL CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO .

62. MENOS: ACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL:

6201 Reserva legal L
6202 Reserva facultativa

80

6203  Ofrasreservas N
6204  Superavit por revalorizacién de activos fiic
6205 Utilidades acumuladas —
63. SUPERAVITY UTILIDADES POR APLICAR: -
6301 Utilidad (pérdida) neta del ejercicio 21671.,794,21 -
6302 Menos: Dividendos en efectivo
6303 Mads: Superdvit de capital del perfodo
: CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS:
Devoluciones de impuestos pagados en afnos anteriores

»
snos: impuestos por glosas fiscales Je HDE

TOTAL DEL PATRIMONIO NETO . 31°728.159,27

D. 7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA
70 FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO: 3'949.387,16

7001 Utilidad neta del ejercicio
Mas: B
002 argos bor depreciacion de activos fijos
7003 Cargos por amortizacién de intangibles y diferidos
7004 Pérdida en venta de activos fijos o en inversiones permanentes
7005 Venta de activos fijos e inversiones permanentes _
7006 Incremento de pasivos de largo plazo
7007 Aumento de capital social -
7008 Incremento de Superavit {no incluye el superavit por revalorizacion
7009 Otros ajustes 0 aumentos :
Menos: '
D1C oresos recibidos por participacidén en utilidades de compaiiia
7011 Utilidad en venta de activos fijos o en inversiones permanentes .

72. _USOS DE CAPITAL DE TRABAJO:

'l.____..r’

L
®
.

&
.

1 Dividendos pagados - -
R
7203 Compra de inversiones permanentes _ A
7204 Disminucion de pasivos a largo plazo . - _
7205 Incrementos de activos intangibles y diferidos -
7206 Reduccién del capital social -
7207  Pérdidas del ejercicio -
71208 Otros ~ 1904566400
VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABA]O NETO {70 - 72 2 [08e521,70
CAPITAL DE TRABA|O AL FINAL DEL PERIODO ) mmm--
MENOS: CAPITAL DE TRABAJ]O AL INIC!IO DEL PERIODO 4'701.909,8

VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABA]O NETO O ¢ C :

DISTRIBUCION DE UTILIDADES DEL EJERCICIO INMEDIATO ANTERIOR:

— __Reserva legal

Reservas facultativas
Otras reservas
_Dividendos en efectivo
Amortizacién de pérdidas
__Utilidades acumuladas
RESERVA LEGAL.:
Reserva inicial
Mads: Asignacion del afo
Menos: Utilizacion en el aio

Saldo final

SUPERAVIT POR REVALORIZACION:
Superavit par revaforizacion inicial
M3s: revalorizacién de activos del periodo

. Menos: Capijtalizacién o absorcidén de pérdidas
| aldo final

i
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ANEXO No. 2
INFORMACION SOBRE EL ENDEUDAMIENTOQ EXTERNO ~

B e

—

_ TNMO } :
DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTQ: NMOBILIARIA AMERICA C. A. No. EXPEDIENTE: 379761
SIGLAS: ) 3 K | Cl I.U- - :
R UC 0990004013001 | FECHA: Abril 4/90

Créditos Coiniston de ~  Diferencial PAGOS REALIZADOS .. -

Tasas de de Intereses y Riesgo deuda Comisién
e‘tabmz' Comisiones Cambi .'Ii o sucre tizada ori d‘h;::créu Comilién e Ries §0
. suexe . intereses  +| +cumblarid

i

Cotizac.

|

160 —| 21a fech
INSTITUCION ACREEDORA Mosto Obligacion ) @ 0 oH.
zacion

i

R T
i
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5
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IENE ENDEUDAMIENTO EBXT

¥
L
™

"
" i
- + a

Ii' "'-,
iy
[ - -
———
L]
. -
P
L] -,
1]
&
+
Y . .
L]
r 1 >
o - v
)
LY
—

»
(




