BAYAS-FREIRE CONSTRUCCIONES CIA. LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 3! DE DICIEMBRE DEL 2019

1. INFORMACION GENERAL

La Companiia BAYAS-FREIRE CONSTRUCCIONES CIA. LTD A, es una sociedad de
responsabilidad limutada, fue constitiida el 28 de junio del 2005 ante el Dr. Rodogo Naranjo
Garcés Notario Séptimo del Cantdn Ambato, cuyos socios son Jorge Hernan Bavas Parra,
Jorge Hildauro Bayas Ulloa, Elizabeth del Rocio Bayas Parra. La Compariia tiene como
objeto social realizar todo tipo de trabajos de ingentenia civil, eléctrica y arquitectura, asi como
rambién poded dedicarse al disefio, planificacion, montaje, fabricacion, construccion de
vivienda, urbanizaciones locales, comerciales, industriales, unidades habitacionales, puentes
carreteras, elementos prefabricados, vibro prensado; y en general todo lo relacionado con la
industria de la construccion sean privadas o publicas, el plazo social de 1a Compariia es de 50

aAngs.

El domicilio de la Compariia es la provincia de Tungurahua, ciudad de Ambato en las calles

Marcos Montalvo 3/N y Vicror Hugo.

Al 31 de diciembre de 2019, Ia Compaiia cuenta con 6 empleados rodos asepurados al TESS

v legalmente contratados.
Antecedentes

La Empresa esta considerada como NIIF para Pymes y cuya estructura administrativa es

COMO sigue:

¢ DBayas Parra Jorge Hernan. — Gerente General, nombramiento inscrito en el Registro
Mercantil el 05 de agosto de 2019 con el N° 738.

® Bayas Parra Ehzabeth del Rocio. — Presidente

BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION DE LOS ESTADOS
FINANCIEROS

Bases de preparacion

Los presentes estados financieros al 31 de Diciembre del 2019 han sido preparados de

acuerdo con las Nommas Internacionales de Informacion Financiera para Pequenas y
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Mediana Entidades emitidas por el Consejo de Normas Internacionales (IASB), y aplicadas

de manera uniforme en el periodo que se presenta.
Periodo cubierto

Los presentes estados financieros cubren los siguentes periodos.

® Fstado de Situacion Financiera al 31 de diciembre del 20019,
* Estado de Resultados Integral del 1 de enero al 31 de diciembre del 2019.
8 Estado de Cambios en el Patrimonio, al 31 de diciembre del 2019.

e Estado de Flujo de Efectivo, del 1 de enero al 31 de diciembre del 2019.
Moneda funcional y presentacidn

La moneda de presentacion y la moneda funcional de la compania BAYAS-FREIRE
CONSTRUCCIONES CIA. LTDA., es el délar de Estados Unidos de América (USD).

Hipdtesis de negocio en marcha

Los mencionados estados financieros han sido preparados bajo la hipotesis de negocio en
marcha, lo que significa que los estados financieros se preparan normalmente sobre la base
de que la empresa estd en funcionamiento y continuard sus actividades de operacion dentro
del futuro previsible. Cabe mencionar que ante la incernidumbre por la crisis generada a
finales del primer trimestre del 2020, debido a la pandemia v la emergencia samitana del
COVID 19 tanto a nivel nacional como mundial, a la fecha de emisidn del informe ain no
s¢ ha podido cuantificar el impacto economico en las actividades operativas de la Compania
para el 2020, sin embargo, esta previsto por los accionistas la contimudad de la Compania a

largo plazo.
Reclasificaciones significativas

Las reclasificaciones significativas se dieron de acuerdo al plan de la Supenntendencia de
Compafiias, Valores y Seguros v en base a la Seccidn 3 de la NIIF para Pymes “Presentacion

de Estados Financieros”.
2. POLITICAS CONTABLES APLICADAS

A continuacion se detalla las politicas principales de la Compania:



2.1 Medicién de activos, pasivos, ingresos y gastos

La base de medicion que se utlizara en el reconocimiento inicial de los importes monetarios
de activos v pasivos es el costo histdrico. Las cuentas con valor revalorizado se registraran

en el proceso de adopeion NITF al costo atnbuido.

La base de medicidn que se utilizara en el reconocimiento de ingresos y gastos es el valor

razonable.
2.2 Clasificacion de partidas

Tanto el activo como el pasivo se clasificarin en cordentes y no corrientes se clasificaran
como cormentes cuando las mismas se esperan realizar, vender, consumir o liqudar dentro
de un periodo de doce meses luego de la fecha sobre la que se informa; caso contrario, la

partida se clasificara como no corriente.
3.3 Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos y depdsitos en bancos. Los
equivalentes al efectivo se reconoceran por un periodo de vencimiento no mayor a 90 dias

desde la fecha de su adquisicion o emision.

2.4 Activos financieros

El activo financiero se medird al precio de costo de la transaccidn, exceptn en la medicion
ucial de los activos y pasivos, sin considerar éste, s el acuerdo constituye, en realidad, una
transaccion de financiacion; porque cuando la transaccion es de este tipo, el activo o pasivo
financiero se medira al valor presente de los pagos futuros descontados a una tasa de interés

de mercado para un mstrumento de deuda sunilar.

Deterioro del valor de los instrumentos financieros medidos al costo o al costo

amortizado

Al final de cada periodo sobre el que se informa, una entidad evaluard si existe evidencia
objetiva de deterioro del valor de los activos financieros que se nudan al costo o al costo
amortizado. Cuando exista evidencia objetiva de deterioro del valor, la entidad reconoceri

inmediatamente una perdida por detenioro del valor en resultados.



2.5 Inventarios

Los inventanos estin registrados al costo, el que no excede el valor neto de realizacion. El

costo se determina para cada uno de los inmuebles.
2.6 Propiedad, planta y equipo

Medicién en el momento de reconocimiento.- T.as partidas de propiedades, planta v
equipo se miden inicialmente por su costo menos la depreciacion acumulada v deterioro
acurnulado. El método que se ha aplicado para el cilculo de la depreciacion es el de linea
recta, de manera uniforme para todos los activos, puesto que refleja de mejor forma la vida

util de los mismos. =

La vida unl de los activos es de la sigmente manera:

Afios de %

vida util  depreciacién
Oficinas-edificio 20 5%
Magquinana y equipos 10 10%
Muebles y enseres 10 10%
Vehiculos 5 20%
Equipo de computo 3 33.33%

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisicion més todos los
costos directamente relacionados con la ubwacidén y la puesta en condiciones de
funcionamiento y la esnmacon wucial de cualquier costo de desmantelamuento v retire del

elemento o de rehabilitacion del acovo.

Medicién posterior al reconocimiento — modelo del costo.- Despues del reconocimiento
imcial, las propiedades, planta y equipo son regstradas al costo menos la depreciacién
acumulada v el importe acumulado de las pérdidas de detenoro de valor. Los gastos de

reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se producen.

Medicién posterior al reconocimiento — modelo de revaluacién.- Después del
reconocinuento nicial, los terrenos y edificios son presentados a sus valores revaluados,
menos la depreciacidn acumulada y el importe acumulado de las pércdidas por detenoro de
valor. Las revaluaciones se deben efectuar penddicamente. Al 31 de diciembre del 2019 la
Compafita no mantiene propiedades, planta y equipo revaluados.

Método de depreciacion y vidas utiles.- El costo o valor revaluado de propiedades, planta
¥ equipo se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La wda Gol estimada, valor



residual y método de depreciacion son revisados al final de cada ano, siendo el efecto de

cualgquier cambio en el estmado registrado sobre una base prospectiva.

Retiro o venta de propiedades, planta y equipo.- La utlidad o pérdida que surja del retiro
o venta de una partida de propiedades, planta v equipo es calculada como la diferencia entre

el prccin de venta v el valor en hbyros activo v reconocida en resultados.

Deterioro del valor de los activos tangibles e intangibles.- Al final de cada penodo, la
Compariia evaluard los valores en libros de sus activos tangibles e intangibles a fin de
determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufndo alguna pérdida por
deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo o unidad generadora de

efectivo a fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber alpuna).

Las pérdidas v reversiones por deterioro se reconocen nmediatamente en resultados, salvo
si el activo se registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida por

deterioro como una disminucion o un incremento en la revaluacion.
2.7 Activos intangibles

Los activos intangibles son programas informincos adquindos que se expresan al costo
mepos la amortizacion acumulada. Se amortizan 2 lo largo de la vida estimada de tres afios
empleando el método lineal. Si existe algin indicio de que se ha producido un cambio
significativo en la tasa de amortizacion, vida ual o valor residual de un activo intangible, se

revisa la amortizacion de ese active de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas.
2.8 Cuentas y documentos por pagar

Las cuentas y documentos por pagar y otras cuentas por pagar son registrados a su valor

razonahle,
2.9 Provisiones

Se reconocen cuando la Compania tiene una obligacion presente (va sea legal o implicita)
como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compania tenga que desprenderse
de recursos que incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la obligacion, v puede

hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

»



2.10 Beneficios a empleados

Beneficios Corrientes.- Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacion

financiera y corresponden a:

Participacién a trabajadores.- De conformidad con disposiciones legales, los
trabajadores tienen derecho a participar en las utilidades anuales de la Companiia en
un 15% de la utilidad contable del ejercicio.

Décimo tercer y décimo cuarto sueldo.- Se provisionan y pagan de acuerdo a la
legislacion laboral vigente en el Ecuador.

Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre

base devengada.

Beneficios no Corrientes.- Corresponden a beneficios defimidos por Jubilacién Patronal v

Bomificacion por Desahucio

Jubilacién patronal.- Fl Codigo de Trabajo Ecuatoriano, obliga a los empleadores
al pago de jubiacion patronal a los trabajadores que hayan laborado de forma
continua e imnterrumpida 25 o mas afios v los montos se deben calcular y regstrar
en base a estudios actuariales anuales por un perito independiente debidamente
calificado.

Las hipotesis actuariales en adicion a la tasa de descuento, incluyen vanables como
son: tasa de mortalidad, edad, sexo, anos de servicios, remuneraciones, incrementos
funuros de remuneraciones, tasa de cotacidn, entre otras.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la
experiencia ¥ cambios en los supuestos actuaniales se cargan a Otros Resultados
Integrales como politica contable adoptada por la Compafifa, tomando en
consideracion lo mencionado en la Seccion 28 de la NIIF para Pymes “Bencficios a
los empleados™ numeral 28.24 “Reconocimiento — eleccidn de la politnca contable”
literal (k).

Bonificacién por desahucio.- Fs la bonificacidn que recibird un trabajador del 23%
de la Gltima remuneracion por cada afio se servicio, cuando el empleador tenga como
politica pagar al empleado o cuando él solicita el desahucio ante las autoridades

respectivas.



2.11 Obligaciones con instituciones financieras

Se remstraran las obligaciones con instituciones financieras, con plazos de vencimiento
menes de un ano regstrado en el pasivo cornente ¥ la porcion no cornente, regstradas en
pasivos no cornentes. Los préstamos y pasivos financieros de naturaleza similar se reconocen

micialmente a su valor razonable, neto de los costos en que haya incurndo en la transaccion.

Posteriormente, se valorizan a su costo amortizado y cualquier diferencia entre los fondos
obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencidn) y el valor de reembolso, se
reconoce €n el Estado de Resultados durante el periodo de vigencia de la deuda de acuerdo

con el método de la tasa de inteeés efectiva
2.12 Anticipo de clientes

Son valores percibidos de manera anticipada a los clientes por las promesas de compra venta

realizadas con anterioridad.
2.13 Reconocimiento de ingreso de actividades ordinarias

El ingreso de actividades ordinarias procedente de la venta de las casas y departamentos
construdos, ademas de los de la construccion de cbras civiles se mude al valor razonable de
la contraprestacion recibida o por recibir, neta de descuentos e impuestos asociados con la

venta cobrados.
2.14 Reconocimiento de costo de ventas

El costo de produccion y venta incluye todos aquellos rubros relacionados con la

construccion de los proyectos inmobilianos de la Compania.

2.15 Reconocimiento de gastos

Los gastos son registrados con base s lo devengado y se agrupan en base segin su funcion.
2.16 Impuesto a las ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por pagary

del impuesto difendo.

- Impuesto a la renta corriente.- Las normas tributarias vigentes establecen una tasa
del impuesta del 22% (micro empresas) para el 2019 y 2018 de la utilidad gravable

{trbutaria) regstrada durante ¢l afio.



- Impuesto a la renta diferido.- Se reconoce por las diferencias entre los importes
en libros de los activos v pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales
corresponcdientes (conocidas como diferencias temporanas).

Los pasivos por impuestos difendos se reconocen generalmente para todas las
diferencias fiscales temporarias imponibles. Los activos por impuestos difenidos se
reconocen por causa de todas las diferencias deducibles, en la medida en que resulte
probable que la Compafiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que
podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Al 31 de diciembre de 2019, la Compania mantiene un activo por impuestos diferido
reconocido desde el 2018 a una tanifa del 22% por concepto de jubilacion patronal ¥
desahucio de acuerdo a lo establecido en el Reglamento para la aplicacién de la Ley
de Régmen Tobutario Interno articulo innumerado, numeral 11, “Impuestos
diferidos™, a partir de la vigencia de la Ley Organica para la Reactivacion de la

Economia, Fortalecimiento de la Dolarnzacion y Modermzacion.

2.17 Compensacién de saldos y transacciones,- Como norma general en los estados
financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos v gastos, salvo
aquellos casos en los que la compensacion sea requenda o permitida por alguna forma y esta

presentacion sea el reflejo de la esencia de la transacaion.

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con la NIIF para Pymes
requiere que la Admimstracion realice ciertas estimaciones y establezca alpunos supuestos
inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacion
y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. Las
estimaciones v juicios asociados se basan en la experiencia historica y otros factores que se
consideran como relevantes. Los resultados reales podrian diferir de dichos estimados. A
continuacion se presentan las estimaciones vy juicios contables criticos que la administracion

de la Compania ha utilizado en el proceso de aplicacion de los critenios contables:

Deterioro de activos.- A la fecha de cicrre de cada periodo, o en aguella fecha que se

considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar st existe algin indicio
de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por detenioro. En caso de que exista

algun indicio se realiza una estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de



activos identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la

recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable
incrementado el valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que

el activo hubiera temido de no haberse reconoaido la pérdida por deterioro.
4. GESTION DE RIESGOS

En el curso normal de sus operaciones la Compariia esta expuesta a ricsgos relacionados con
el uso de mstrumentos financieros, ante lo cual la Admimstracion de la Compariia realiza un
seguimiento continuo de las politicas y sistemas de admimistracion de riesgos que reflejen los
cambios en las condiciones de mercado v la afectacion en sus actividades operacionales,

logrando la obtencion de un ambiente de control disciplinado v constructivo.
(3) Efectivos vy equivalentes de efectivo

Un detalle de efectivo y equivalentes al efectivo s como sigue:

Al 31 de diciembre de

2019 2018
Caja (a) 981,85 34.25
Bancos . 20.378.87
Tortal 081,85 29.413,12

(a) Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, corresponden a las cuentas cornentes que se

mantienen en el Banco del Pacifico S A. v Banco Guayaquil S.A.
(6) Activos financieros (neto)

Un detalle de los acuvos financieros es como sigue:

Al 31 de diciembre de

2019 2018
Anticipo empleados - 100,00
Taqtal - 100,00




(7) Inventarios

Un detalle de los inventarios es como sigue:

Otras obras
Obra conjunto Los Alamos
Total

(8) Activos por impuestos corrientes

Un detalle de los activos por impuestos corrientes €s como sigue:

Anticipo impuesto a la renta
Crédito roibutanio renta
Crédito tributaria IVA
Tortal

(9) Servicios y otros pagos anticipados

Al 31 de diciembre de

2019 2018
22.386,01 500,34
685.440,50 363.058.73
707.826,51 363.559,07

Al 31 de diciembre de

Un detalle de servicios y otros pagos anticipados es como sigue:

Annicipo proveedores
Total

(10) Propiedad, planta y equipo

Un detalle de la propiedad, planta y equipo, ¢s como sigue:

Oficinas-edificio
Maguinaria

Equipo de computo
Equipo de oficina

Muebles y enseres
Vehiculos

Total costo

(-) Depreciacion acumulada
Total

(@)

()

2019 2018
: 0,01
943,74 60,95
143129 &
2.375,03 60,96
Al 31 de diciembre de
2019 2018
2.535,00 1.453.94
2.535,00 1.453,94
Al 31 de diciembre de
2019 2018
138.461,30 138.461,30
31.917.61 23.760.28
: 1.395.00
285743 285743
13.142.,55 12.525,59
- 49457 47
186.378,89 228.457,07
(55.869,91) (96.831,86)
130.508,98 131.625,21
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(11) Cuentas v documentos por pagar

Un detalle de las cuentas y documentos por pagar es como sigue:

Al 31 de diciembre de

2019 2018
Proveedores nacionales 2290226 1.636,70
Total 22.902,26 1.636,70

(12) Otras Obligaciones Corrientes

Un detalle de otras obligaciones corrientes es como sigue:

Al 31 de diciembre de

2019 2018
Retencion 70% IVA proveedores {0,01)
Deudas fiscales 25798 130,89
Total 257,98 130,88

(13) Porci6n corriente de provisiones por beneficios a empleados

Un detalle de la porcion corniente de provisiones por beneficios a empleados es como sigue:

Al 31 de diciembre de

2019 2018
Sueldos por pagar 3.208,78 851,18
15% participacion laboral 253,29 1.756.,90
Vacaciones 372140 3.3535,63
Otros descuentos a empleados 23407 234,07
Otros - .
12,15% aporte patronal 373,05 400,79
9.45% aporte personal 362,61 382,73
TESS por pagar empleados 31,74 21,08
Toral 8.184,94 7.002,38

(14) Provisién por beneficios a empleados

Un detalle de la prowision beneficios a empleados es como sigue:

Al31 de diciembre de

2019 2018
Jubilacion patronal 4.226,92 5.322.86
Desahucio 1.762,01 2.228.07
Taotal 5.988,93 7.550,93
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(a) El movimiento de la jubilacion patronal es como sigue:

Saldo al inicio del ano

CCost0 por servicios

Costo por intereses

{Ganancias)/pérdidas actuariales

Efecto reducciones v liquidaciones anticipadas
Saldo al final del ano

{b) El movimiento del desahucio es como sigue:

Saldo al imcio del afio

Costo pot servicios

‘Costo pot intereses
(Ganancias)/pérdidas actuariales
Beneficios pagados

Saldo al final del afio

Al 31 de diciembre de
2019 2018
5.322.86 7.338,14

624,01 963,53
235,70 647,96

[1.721,74) 3.626,77)
(233,91) .
4.226,92 5.322.86

Al31 de diciembre de
2019 2018
2228.07 2.876,20

71,10 12234
110,63 23720
(677,44) (288,53)
(299,25) (719,14)

1.762,01

2.228,07

Los caloulos actuaniales del walor presente de la obligacion devengada por concepto de

beneficios definidos a empleados fueron realizados al 31 de diciembre de 2019 y 2018 por

un actuario independiente.

Las presunciones prncipales usadas para propositos de los calculos actuanales son los

syuentes:

Hipdétesis actuariales 2019 2018
Tasa {5) de descuento 7,00% 8,58%
Incremento salario minimo 2,70% 2,505

Los andlisis de sensibilidad de la jubilacién patronal y bonificacidén desahucio son los

symuentes:
Andlisis de sensibilidad por jubilacién patronal:

Tasa de descuento +0,50% / +1%
Tasa de descuento -0,50% [ -1%

Incremento salanal +0,50%0 / +1%
Incremento salanal -0,50% / -1%

Andlisis de sensibilidad por desahucio:

Tasa de descuento +0.50% / +1%
Tasa de descuento -0,50% / -1%

Tncremento salarial +0,50% / +1%
Incremento salanal -0,.50% / -1%

US§
Ls§
Us§
Uss

U158
bsg
5§
LSS

2019 2018
(28452) 4.631
308,18 6133
27734 6.093
(250,74)  4.651
2019 2018
(104,22) 2389
12249 2.748
12193 2757
(104,35) 2.379
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(15) Obligaciones con instituciones financieras

Un detalle de las obligaciones con instituciones financieras es como sigue:

Valor corniente
Sobregiros bancanos
Préstamos bancarios
Total

Valor no corriente
Préstamos bancarios

Total

Al 31 de diciembre de
2019 2018
1.422 52
(a) 2240716 -
23.829,68 -
Al 31 de diciembre de
2019 2018
(a-h) 38.181,25 49.931,25
38,181,25 49.931,25

(a) Al 31 de diciembre de 2019, un detalle de los préstamos bancanos es como sigue:

Tasa de

No. Valor Valor no Fechade  Fechade interés

Banco Operacion corriente corriente Plazo pagaré  vencimiento  efectiva

Guayaquil S.A. 0390029 US$ - 3818125 99 dias vista 17/12/2018 26/03,/2019 11,83%

Guayaquil SA. 301115 US§ 2240716 360 dias  15/04/2019  20/04/2020 11,23%
22.407,16 38.181,25

Se encuentra garantizado por un bien inmueble.

(b) Al 31 de diciembre de 2018, un detalle de los préstamos bancanios es como sigue:

MNo.

Yalor no

Fecha de Fechade  Tasa de interés
Banco Operacidn corriente  Plazo pagaré  vencimiento efectiva
Guayaquil 5.4, 0390029 US§ 4993135 99ds 17/12/2018 26/03/2019 11,83%

El prestamo se encuentra garantizado por una hipoteca abierta.

(16) Cuentas vy documentos por pagar terceros

Un detalle de las cuentas y documentos por pagar terceros es como sigue

Valor corriente:
Préstamos varios
Total

Valor no corriente:
Préstamos varios

Otros pasivos a largo plazo
Total

Al3l de diciembre de
2019 2018
{a) 23.000,00 -
23.000,00 =
Al 31 de diciembre de
2019 2018
) 100.000,00 1.000,00
() 50.000,00 50.000,00
150.000,00  51.000,00
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Al 31 de diciembre de 2019, corresponde a:

a.1) contrato de mutuo celebrado con la sefiora Jenny Freire el 28 de junio de 2019
cuyas corlhiciones de pago establecen que el monto de US$ 3.000,00 se cancelara en
180 dias sin generar el pago de intereses: a.2) contrato de mutuo celebrado con la
sefiorda Raquel Freire el 04 de diciembre de 2019 cuyas condiciones de pago
establecen que el monto de US$ 15.000,00 se cancelara en 6 meses sin generar pago
de intereses; a.3) contrato de mutuo celebrado con la sefiora Raquel Freire el 27 de
diciembre de 2019 cuyas condiciones de pago establecen que el monto de US$
5.000,00 se cancelara en 30 dias sin generar el pago de intereses.

Al 31 de diciembre de 2019, corresponde a contratos de mutuo celebrados con el
sefor Carlos Freire bajo las siguientes condiciones:

bl) cl 20 de febrero de 2019 por US$ 8.000,00 a 180 dias sin generar el pago de
intereses; b.2) el 20 de marzo de 2019 por US$ 8.000,00 a 150 dias sin generar el
pago de intereses; b.3) el 16 de abril de 2019 por US$ 8.000,00 a 150 dias sin generar
el pago de intereses;, b.4) el 20 de mayo de 2019 por US§ 8.000,00 a 120 dias sin
generar el pago de intereses; b.5) el 27 de junio de 2019 por US$ 8.000,00 a 90 dias
sin generar el pago de intereses; b.6) el 26 de julio de 2019 por US$ 15.000,00 a 360
dias sin generar el pago de intereses; b.7) el 12 de agosto de 2019 por US$ 30.338,00
a 360 dias sin generar el pago de intereses; b.8) el 23 de septiembre de 2019 por US$
14.662,00 a 360 dias sin generar ¢l pago de intereses.

Al 31 de diciembre de 2018, corresponde a un contrato de mutuo celebrado el 27 de
abril de 2018 con la sefiora Jenny Freire por US$ 5.000,00 (salde US$ 1.000,00) sin
generar el pago de intereses y con una cancelacion de 10 cuotas mensuales de US$
500,00.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, corresponde a una obligacion por pagar al Sc.
Alonso Bayas proveniente de afios anteriores v del cual no se ha celebrado un
contrato de mutuo acuerdo entre las partes.

(17) Cuentas por pagar diversas relacionadas

Un detalle de las cuentas por pagar diversas relacionadas es como sigue:

Al 31 de diciembre de

2019 2018
Prestamo socio: Jorge H. Bayas (a) 174.289,99 171.499,99
Total 174.289,99 171.499,99
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(@) Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, corresponde a las cuentas pendientes de pago al

senor Jorge Bayas Parra (socio) conformado de la siguiente manera:

a.1) Un contrato de mutuo celebrado el 27 de abnl de 2018 por USS 14.000,00 a 12
cuotas mensuales sin generar el pago de intereses; a.2) USE 150.000,00 sepin acta
No. 03-2018 de la Junta Universal de Socios con fecha 05 de Septiembre de 2018, se
autonzd el registro contable de este valor por el pago pendiente al socio generado
por un terreno con clave catastral 0129397003000 entregado a la Compania para su
posterior venta, respaldado con contrato de mutuo con fecha 24 de febrero de 2019
por USS 166.836,00 que mcluye el valor del terreno y otros saldos generados por
cuentas pendientes adeudadas al socio en dicho periodo, sin generar el cobro de
mtereses a un plazo de cancelacion acordado de 2 afios; a.3) el 18 de marzo de 2019
por US$ 4.500,00 a 6 meses sin generar el pago de intereses; a.4) el 17 de octubre de
2019 por US$ 4.990,00 a 6 meses sin generar el pago de intereses; y a.5) US§ 799,99

pendiente de pago sin contrato de mutuo de respaldo.

(18) Anticipo clientes

Un detalle de los anticipos recibidos de clientes es como sigue:

Al 31 de diciembre de
2019 2018
Anticipo clientes (a)  247.223.94 89.868,93
Total 247.223,94 89.868,93
(a) Corresponde a:
Afios 2019 Saldo al
MNombre anteriores Liquidaciones Aumentos  31-12-2019

Anaga Vinicio 20.000,00 - 20.000,00
Villacis Monica 52.500,00) - 32.214,89 B4.714,89
Bayas Parra Jorpe 17.368,93 {16.500,00) 20.500,00 21.368,93
Barragin Quishpe Jaime - 17.000,00 17.000,00
Bayas Ulloa Jorgze - - 1.250,00 1.250,00
Bermeo Sanchez Milton = 1.000,00 1.000,00
Castro Radl ; ; 7.000,00 7.000,00
Cisneros Pacheco Jenny = 5 3.000,00 3.000,00
Diaz Sancher Marco - - 11.800,00 11.800,00
Flores Pico Gonzalo - - 100000 1,040,000
Galarza Galarza Gisela 15.000,00 15.000,00
Lozada Ramos Gilberto - 19.000,00 19.000,00
Muylema Chicaiza Horacio - 890,12 890,12
Segovia Yinez Rosa : = 1000000  10.000,00
Silva Yanez Edgar - . 15.000,00 15.000,00
Villacrés Barragan S. - 17.000.00 17.000,00
Villegas Villacis P. - - 220000 2.200,00

Total 89.868,93 (16.500,00) 173.855,01  247.223,94
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(19) Impuesto a la renta

El gasto del impuesto a la renta incluye:

Al 31 de diciembre de

2019 2018
Gasto por impuesto corriente 694,63 2970,12
(Ingreso) gasto por impuestos difenidos (154,60} (492,76)
Gasto impuesto a la renta 540,03 2.477,36

Un resumen de la conciliacién trbutana preparada por la admirstracion de la Compadiia, es
COMO Sigue:

Al 31 de diciembre de
2019 2018
Utihdad contable Uss 1.688,57 11.712,66
(-) 15% participacitn trabajadores (253,29) (1.756,90)
(=) Utilidad antes de impuesto a la renta USs 143528 9.955,76
(-) Otras rentas exentas 163,97 -
(+) Gastos no deducibles 1.158,78 1.573,74
(+) Participacion trabajadores atnbuible otras
rentas exentas 24,60
(+)Generacion (jubilacion patronal y desahucio) 1.041,44 1.971,03
(-) Reversion (ubilacion patronal y desahucio) (338,72) -
(=) Utdilidad gravable USs 3.157,41 13.500,53
Impuesto a la renta causado (22%) (a.1) 694,63 2970,12
Anticipo dererminado 1.211,42 275744
Impuesto a la renta del ejercicio USs 694,63 2.970,12

(a. l} LLa tanfa de impuesto a la renta vigente a partr del 2018 es del 25%, sin embargp; en
base a la reforma realizada a la Ley de Régimen Tributano Interno vigente para este
periodo se establece lo siguiente “las waedader que tengan la condicidn de micro y pegueas
empreias, asé come aguellas gue lengan condicion de exportadores babituales, tendrin wna rebaja de
tres (3) puntos porcentuales en L tarifa de impuesto a Lk renta, Para exportadores habituales, esta
fanfa vz gplcand sempre gue en & correspondisnis ejerdao fiscal se mantenga o incremente o emples.
E! procedimiento para la aplicaciin de este beneficio serd estableade por el Comité de Politica
Tributaria.”.

La Compariia se acoge a este beneficio tobutario debido 2 su consideracion como
Micro empresa de acuerdo a lo mencionado en el Reglamento de Inversiones del
Codigo Orgiruco de la Produccion, Comercio e Inversiones, articulo 106 “a.- Mia
empresa: Es aguella wnidad productiva gue tiene entre 1 a 9 trabajadores y wn valor de ventas o
ingresas britos anuales (guales o menores de trescientos mal (US 8 300.000,00) detares de los Estados
Unidos de Amériea,”
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Impuestos diferidos

El detalle de los impuestos diferidos, es como sigue:

Al 31 de diciembre de
2019 2018
Activo por impuesto diferido:
Jubilacion patronal 540,29 402,87
Desahucio 107,07 89,89
Total 647,36 492,76

Reconocimiento de impuestos diferidos

El Reglamento para la aplicacion de la Ley de Régmen Tributario Interno, establece el

reconocimiento Unicamente de los impuestos diferidos relacionados a los siguientes
conceptos:

1.

Pérdida deterioro de inventario se reconocerd como gasto no deducible en el periodo
que se genere y se procederd a reconocer el impuesto difendo v se compensara
cuando se venda, se realice la baja o el auto consumo.

Perdidas esperadas de contratos de construccion se reconocerda como gasto no
deducible en el peniodo que se genere y se procederd a reconocer el impuesto diferido
v se compensari cuando finalice el contrato y cuando la perdida se haga efectiva.
Depreciacion por desmantelamiento se reconocera como gasto no deducible en el
periodo que se genere v se procederid a reconocer el impuesto diferido y se
compensara cuando se produzca el desmantelamiento.

Detenoro de propiedad, planta y equipo v otros activos no corrientes se reconocera
como gasto no deducible en el periodo que se genere y se procederi a reconocer el
impuesto difendo y se compensard cuando transfiera el activo, se produzca la
reversion del deterioro o finalice la vida atil.

Provisiones diferentes a las cuentas incobrables y desmantelamiento se reconocera
como gasto no deducible en el periodo que se genere v se procederi a reconocer el
inpuesto diferido y se compensara cuando se desprenda efectivamente de los
recursos para cancelar la obligacion.

(Ganancias o pérdidas que surjan en medicion de activos no corrientes mantenidos
para la venta no seran sujeto de impuesto a la renta en el periodo que se realice el
registro contable, sino cuando se produzea la venta.

Los cambios en el valor razonable en activos biologicos constituiran como ingresos
no sujetos para el impuesto a la renta y los costos y gastos para la transformacion del
activo biologico serin considerados como costos atribuibles relacionados a ingresos
no sujetos de impuesto a la renta, estos conceptos no afectarin a la parncipacion
trabajadores.

Las pérdidas declaradas luego de la conciliacion tributaria de ejercicios anteriores, en
los términos establecidos en la ley y Reglamento.

Los créditos tributarios no utilizados generados en periodos anteriores de acuerdo a

la Ley.
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11.

Fin los contratos de servicios integrados con financiamiento de la contratista
contemplados en la Ley de Hidrocarburos, siempre y cuando las formulas de
amortizacion previstas para tnes tnbutanos no sean compatbles con la técnica
contable.

Las provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y pensiones
jubifares patronales que sean constituidas a partir de ka vigencia de ka Ley
(Orgdnica para kb Reacovacion de k Economia, Fortalecimiento de Ia
Dolarizacidn vy Modemizacion de la Gestidn Financiera no son deducibles;
sin embargo, se reconocerd un impuesto diferndo por este concepio, el cual
podrd ser ptilizado en el momento en que el contribuyente se desprenda
efectivamente de recursos para cancelar la obligacion por la cual se efectud Ia
provision y hasta por el monto efectivamente pagado, conforme lo dispuesto
en la Ley de Régimen Trbutario Interno.

. Por el reconocimiento y medicién de los ingresos, costos v gastos provenientes de

contratos de construccion, cuyas condiciones contractuales establezcan procesos de
fiscalizacion sobre planillas de avance de obra, de conformidad con la normativa
contable pertinente.

Fin ¢l caso de los contratos de construccion que no establezcan procesos de
fiscalizacion, los ingresos, costos y gastos deberan ser declarados y tributados en el
ejercicio fiscal correspondiente ala fecha de emision de las facturas correspondientes.

(20) Capital

Un detalle del capital de la Compariia, es como sigue:

Al 31 de diciembre de

2019 2018
Bayas Parra Jorge Herndn 98.000,00 98.000,00
Bayas Parra Elizabeth del Rocio 1.000,00 1.000,00
Bayas Ulloa Jorge Hildauro 1.000,00 1.000,00
Total 100.000,00 100.000,00

La Compasiia BAYAS-FREIRE CONSTRUCCIONES CIA. LTDA., cuenta con un capital

de US§ 100.000,00, divididos en 100.000 participaciones sociales, iguales, acumulativas e

mndivisibles, cuyo valor nominativo es de US$ 1,00 cada una.

(21) Reserva legal

Un detalle de la reserva legal, es como sigue:

Al 31 de diciembre de

2019 2018
Reserva legal 0.373,92 9.000,00
Total 9.373,92 9.000,00
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De acuerdo a las disposiciones en la Ley de Compariias de las vnlidades hqudadas que
resulten de eada ejercicio, la Compafiia segregard un cinco por ciento destinado a formar el
fondo de reserva legal, hasta que éste alcance por lo menos el veinte por ciento del capital

social.
(22) Ingresos operacionales

Un resumen de esta cuenta fue como sigue:

Al 31 de diciembre de

2019 2018
Ventas - 150.000,00
Servicios prestados 53,57 -
Construccion obras civiles B8.032,02 46.639.45
Toral 88.085,59 196.639,45
(23) Otras rentas
Uin detalle de otras rentas, es como sigue:

Al 31 de diciembre de

2019 2018
Orros ingresos 233,11 125,91
Venta de activos fijos (a) - 5.706,19
Total 233,91 5.832,10

(a) Al 31 de diciembre de 2018 corresponde a la ganancia obtenida por la venta de un
terreno de la Compania por US$ 155.706,19 cuyo costo presentado en registros

contables fue USS 150.000,00.
(24) Costo de ventas v produccion

Un detalle del costo de ventas y produccion, es como sigue:

Al 31 de diciembre de

2019 2018
Costo de ventas Palermo & 75.237.01
Costo de ventras otras obras 4 577.25 33.696,75
Descuento en compras [666,74) (879,07)
Total 3.910,51 108.055,59
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(25) Gasros de venta

Un detalle de gastos de venta, es como sigue:

Al 3] de diciembre de
2019 2018
Materiales v suministros 768,21 667,92
Publicidad v propaganda 237,96 495,29
Vehiculos y maquinaria 3.073,60 5.530,77
Contrbuciones v aportes 3.303.10 3.155,96
Toral 9.382,87 9.849,94
(26) Gastos de administracién
Un detalle de gastos de administracion, es como sigue:
Al 31 de diciembre de
2019 2018
Remuneraciones 33.686,88 43.220,78
Mowvilizacion 194,00 364,00
Materiales y suministros 759,64 1.108,96
Servicios basicos 1.525,34 1.652,60
Pagos a profesionales 500,00 500,30
Otros gastos admimstradvos 35.987.31 2295946
Gastos de mano de obra . 2.073,54
Total 72.953,17 71.879,64
(27) Gastos financieros
Un detalle de gastos financieros, es como sigue:
Al 31 de diciembre de
2019 2018
Costo chequera 13,39 13,39
Orros gastos bancarios 304,98 199,17
Gasto financiero jubilacidn patronal 235,70 647,96
Giasto financiern desahucio 110,63 23720
Toral 664,70 1.097,72

(28) Transacciones con partes relacionadas

Un detalle de las transacciones con partes relacionadas en el afio 2019 y 2018, es como
SIELE:

2019

Parte relacionada Cuentas por pagar
Jorge Hernin Bayas | US$ 174.289,99




= Personal clave de la gerencia:

Nombre Cargo Funcidn Remuneraciones
Gerente General
Jorge Hernin Bayas (socio) Representante legal | US$ 493312
2018
Parte relacionada Operaciones de pasivo
Jorge Hermnian Bayas | US$ 148.043,38

Los terminos y las condiciones de las transacciones con sus partes relacionadas no fueron
diferentes, a las que razonablemente podrian haberse realizado, en transacciones similares

con un tercero, en condiciones de independencia mutua.
(29) Pasivo Contingente

Concluido el periodo 2019 y habiendo analizado las novedades presentadas a la fecha no se

Cuenti Con rnguna Contngenca.
(30) Hechos ocurridos después sobre el periodo sobre el que se informa

Los efectos causados desde finales del primer trimestre del 2020 por la emergencia sanitaria
(COVID 19) tanto a nivel nacional como mundial, se encuentran en una fase inicial de analisis
por parte de la administracion de la Compania dada la incerndumbre sobre el posible impacto
econdmico en sus operaciones. Se encuentra pendiente por parte de los accionistas v gerencia
definir estrategias suficientes y oportunas a fin de mitigar el nesgo de impacto econdmico

relevante.
{31) Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros de BAYAS-FREIRE CONSTRUCCIONES CIA. LTDA, por el
afio terminado el 31 de diciembre de 2019 seran aprobados de manera defirutiva por la Junta
de Socios de acuerdo a lo dispuesto por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y

Seguros.

Por: BAYAS-FREIRE (ONSTRUCCIONES CIA. LTDA

" ‘-r.
¢ i
m{lﬁa}' Parta Liliany Castllo
te (keneral Contadora General
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