ERAZO & ARAUZ CONSTRUCTORA Y SERVICIOS CIA. LTDA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al: 31/12/2017 (en Dolares)

A. Estado de Situacién Financiera

Elaborado en: MARZO 2017

Activos

Saldo al
Activo Corriente 31-dic-17 31-dic-16
Efectivo y equivalentes al efectivo (Nota C) 5.874.85 87.716.75
Deudores comerciales y
otras cuentas por cobrar (Nota D) 219.440.91 -
Activos por impuestos corrientes (Nota E) 10.183.22 25.772.69
Total Activo Corriente 235.498.98 113.489.44
Activo no Corriente
Propiedades, planta y equipo (Nota F) 913.719.08 792.112.08
Total Activo no Corriente 913.719.08 792.112.08
Total Activos 1.149.218.06 905.601.52

Las notas adjuntas de la A a O,
son parte integral de los Estados Financieros



Pasivos Saldo al

31-dic-17 31-dic-16
Pasivo Corriente
Cuentas por pagar comerciales
y otras cuentas por pagar (Nota G) 564.229.69 397.947.58
Impuesto a la renta (Nota E) - 9.364.93
Participacion trabajadores (Nota E) 11.905.08 -
Pagos a y por cuenta de empleados (Nota H) 11.149.86 10.259.04
Pasivos por impuestos corrientes (Nota E) 3.911.60 2.318.06
Total Pasivo Corriente 591.196.23 419.889.61
Pasivo No Corriente
Provisiones por beneficios a empleados (Nota I) 6.237.00 -
Total Pasivo Corriente 6.237.00 -
Total Pasivos 597.433.23 419.889.61
Patrimonio
Capital social (Nota J) 400.00 400.00
Aportes Futuras Capttalizaciones 41.266.69 26.266.69
Reserva legal 2.815.63 2.815.63
Otros Resultados Integrales -5.030.00 -
Resultados Acumulados NIIF 521.258.00 521.258.00
Pérdidas Acumuladas -65.028.41 -
Ganancia (Pérdida) del ejercicio 56.102.92 -65.028.41
Total Patrimonio 551.784.83 485.711.91
Total Pasivos y Patrimonio 1.149.218.06 905.601.52

Las notas adjuntas de la A a O,
son parte integral de los Estados Financieros



B. Estado de Resultados Integrales

Saldo al

31-dic-17 31-dic-16
Ingresos por actividades ordinarias (Nota K) 765.025.00 358.991.27
Costo de ventas y produccion - -86.946.35
Ganancia (Pérdida) Bruta en Ventas 765.025.00 272.044.92
Gastos de Operacion:
Gastos de administracion y ventas (Notal) -706.332.90 -336.926.22
Gastos financieros (Nota M) -6.340.96 -148.40
Total Gastos de Operacion -712.673.86 -337.074.62
Otros (Ingresos) Egresos:
Otros ingresos (Nota N) 3.751.78 1.29
Otros egresos - -
Otros (Ingreso) Egresos - neto 3.751.78 1.29
Ganancia (Pérdida) Neta del Ejercicio 56.102.92 -65.028.41

Las notas adjuntas de la A a O,
son parte integral de los Estados Financieros



C. Estado de Cambios en el Patrimonio

2017 2016

Capital Social

Saldo inicial 400.00 400.00
Saldo Final 400.00 400.00
Aportes Futuras Capitalizaciones

Saldo inicial 41.266.69 26.266.69
Saldo Final 41.266.69 26.266.69
Reserva Legal

Saldo inicial 2.815.63 2.815.63
Saldo Final 2.815.63 2.815.63
Resultados Acumulados NIIF

Saldo inicial 521.258.00 521.258.00
Saldo Final 521.258.00 521.258.00
Ganancias (Pérdidas) Acumuladas

Saldo inicial -65.028.41 100.086.56

Distribucion de Dividendos - -100.086.56

Otros Resultados Integrales -5.030.00 -

Ganancia (Pérdida) del Ejercicio 56.102.92 -65.028.41
Saldo Final -13.955.49 -65.028.41
Total Inversion de los Socios (Nota J) 551.784.83 485.711.91

Las notas adjuntas de la A a O,
son parte integral de los Estados Financieros



D. Estado de Flujos de Efectivo

2017 2016
Flujos de efectivo en actividades operativas
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios 585.957.50 378.991.27
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios -417.319.43 -130.689.94
Otros cobros por actividades de operacion - -
Otros pagos por actividades de operacion -2.748.52 -501.15
Efectivo utilizado por flujo de operaciones 165.889.55 247.800.18
Flujos de efectivo en actividades de inversion
Adiciones/Bajas de propiedades, planta y equipo -217.328.04 1.235.66
Anticipos de efectivo efectuado a terceros -40.373.41 -
Efectivo neto utilizado provisto en actividades de inversion -257.701.45 1.235.66
Flujos de efectivo en actividades de financiamiento
Incremento (Disminucion) Otras entradas (salidas) de efectivo 9.970.00 -228.117.02
Efectivo neto proveniente en actividades de financiamiento 9.970.00 -228.117.02
Incremento (Disminucion) neto de Efectivo y Equivalentes al Efectivo -81.841.90 20.918.82
Efectivo y Equivalentes al Efectivo a Principio del Peridodo 87.716.75 66.797.93
Efectivo y Equivalentes al Efectivo al Final del Periodo 5.874.85 87.716.75

Las notas adjuntas de la A a O,
son parte integral de los Estados Financieros



CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA

Y LOS FLUJOS DE OPERACION

2017 2016
Exedente de los ingresos sobre los egresos 56.102.92 -65.028.41
Ajustes por partidas distintas al efectivo
Ajustes por Gasto de depreciacion y amortizacion 95.721.04 79.100.41
Cambios netos en activos y pasivos
de operaciones
Incremento (Disminucidn) Deudores Comerciales -179.067.50 20.000.00
Incremento (Disminucidn) Inventarios - -
Incremento (Disminucidn) Cuentas por Pagar Comerciales 56.782.11 13.947.58
Incremento (Disminucidn) Otras Cuentas por Pagar 136.350.98 199.780.60
Efectivo Neto Provisto en Actividades Operativas 165.889.55 247.800.18




E. Notas a los Estados Financieros

(Nota A) - Informacion general de la entidad

Razon social: ERAZO & ARAUZ CONSTRUCTORA Y SERVICIOS CIA.
LTDA.

RUC: 1691704366001

Domicilio Ambato, Pasaje de la Cruz S/N y Av. De los Guaytambos, de

principal: la ciudad de Ambato, de la Republica del Ecuador.

Forma legal: Sociedad limitada.

Constitucion: En la republica del Ecuador mediante escritura publica

otorgada el 05 de Abril del 2005 e inscrita en el Registro
Mercantil del cantén Quito, el 11 de Abril del 2005; con plazo
social de 50 afos.

Actividad La comparia se dedica a las actividades de: Realizar todo

econdmica: tipo de trabajos de ingenieria y arquitectura, asi podra
dedicarse a la fabricacion, disefio, planificacion,
construccion y montaje de obras de ingenieria y arquitectura,
a la importacion, exportacion, representacion y distribucion
de todo tipo de maquinaria y materiales.

Estos estados financieros individuales, para el periodo terminado el 31 de diciembre
de 2017, fueron autorizados para su emisién por la administraciéon de la compainia el
26 de Marzo del 2018.

(Nota B) - Bases de preparacion de los estados financieros

a. Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros adjuntos y sus notas son responsabilidad de la administracién
de la compania y han sido elaborados de acuerdo con la Norma Internacional de
Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES)
emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), vigente al
31 de diciembre de 2017.

b. Bases de medicidon

Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo histérico,
excepto por las obligaciones por beneficios a empleados largo plazo que son
valorizadas en base a métodos actuariales. El costo histérico estd basado



generalmente en el valor razonable de la contraprestacién entregada a cambio de
bienes o servicios.

c. Moneda funcional y de presentacion

Los estados financieros adjuntos se presentan en dblares de los Estados Unidos de
América, moneda funcional de presentacién de la compania y de curso legal en el
Ecuador; a menos que se indique lo contrario, las cifras financieras incluidas en los
estados financieros adjuntos estan expresadas en la unidad monetaria (u.m.) de la
Republica del Ecuador (Délar de los Estados Unidos de América).

d. Estimaciones y juicios contables

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con lo previsto en la NIIF
requiere que la administracién de la compania efectle ciertas estimaciones, juicios y
establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la compania,
con el proposito de determinar la valuacidén y presentacién de algunas partidas que
forman parte de los estados financieros; en opinion de la administracién, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos reales finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular; las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revisién y
periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

1. Politicas de contabilidad significativas

A continuacion se resumen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros:

e. Clasificacién de saldos corrientes y no corrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situacidn financiera se
clasifican en funcién de su vencimiento, es decir, como corrientes aquellos con
vencimiento igual o inferior a 12 meses, contados desde la fecha de cierre de los
estados financieros, y como no corrientes, los de vencimiento superior a ese periodo.

f. Efectivo v equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo se compone de los saldos del efectivo disponible
en caja y bancos e incluye aquellos activos financieros liquidos y depdsitos que se
puedan transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses; dichas
cuentas no estan sujetas a un riesgo significativo de cambios en su valor.



g. Instrumentos financieros

I. Activos financieros no derivados

La compariia reconoce inicialmente los préstamos y partidas por cobrar en la fecha en
gue se originan; los otros activos financieros se reconocen inicialmente en la fecha de
negociacion en la cual la compafnia comienza a ser parte de las provisiones
contractuales del documento.

La compania da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales a los
flujos de efectivo derivados del activo expiran, o cuando transfiere los derechos a
recibir los flujos de efectivo contractuales del activo financiero en una transaccién, en
la cual se transfieren substancialmente todos los riesgos y beneficios relacionados con
la propiedad del activo financiero; cualquier participacion en los activos financieros
transferidos que sea creada o retenida por la compania se reconoce como un activo o
pasivo separado.

Los activos y pasivos financieros son compensados y presentados el monto neto en el
estado de situacion financiera cuando, y s6lo cuando, la compania cuenta con un
derecho legal para compensar los montos y tiene el propdsito de liquidar sobre una
base neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultaneamente; la comparia
tiene como activos financieros no derivados las partidas por cobrar.

Il. Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Son reconocidas inicialmente a su valor razonable, la mayor parte de las ventas se
realizan en condiciones de crédito normales, y los importes de las cuentas por cobrar
no tienen intereses; cuando el crédito se amplia mas alla de las condiciones de crédito
normales, las cuentas por cobrar se miden al costo amortizado utilizando el método de
interés efectivo que se reconocera como ingreso financiero en el estado de resultados.
Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los deudores
comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna
evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables, el deterioro del valor de las
cuentas por cobrar se constituye en funcién de un analisis de la probabilidad de su
recuperacién. Si se identifica dicha evidencia, se reconocera una pérdida por deterioro
del valor en los resultados.

I1l. Pasivos financieros no derivados

Los pasivos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo de transaccion directamente atribuible en la fecha de la transaccion,
en la cual la compania se hace parte de las disposiciones contractuales del documento;
posterior al reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se valorizan al costo
amortizado usando el método de interés efectivo; los acreedores comerciales son
obligaciones basadas en condiciones de crédito normales y no tienen intereses. La



compania da de baja un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales se
cancelan o expiran.
IV. Capital social

El capital social autorizado estd compuesto por participaciones que son clasificadas
como patrimonio.

h. Contratos de Construcciéon

A continuacién se detalla el tratamiento financiero de los ingresos y costos asociados
con las obras en proceso de construccion conforme lo dispone la NIC No. 11 y Seccion
23 (Contratos de Construccion), enfocandose en el objetivo principal expuesto en dicha
norma, en relacién a la contabilizacion de los contratos de construccién, respecto de
la asignacion de los ingresos y los costos del contrato a los periodos contables en los
gue se realiza la ejecucion de las obras.

Conforme lo dispuesto por la NIC 11, los ingresos de un contrato deberan incluir los
siguientes parametros a efectos de establecer el grado de probabilidad que dichos
ingresos puedan ser cuantificados de forma confiable:

e La cantidad inicial de ingreso convenida en el contrato.

e Variaciones en el trabajo, reclamaciones y pagos de incentivos.

e Elingreso del contrato es cuantificado al valor justo de la prestacion recibida o por
recibir.

e Una variacién incluye un aumento o decremento en el ingreso por cambio en el
alcance de obra.

e Una reclamacién constituye costos incurridos no especificados en el contrato, que
pueden ser incluidos en el ingreso bajo ciertas circunstancias.

e Los pagos de incentivos son pagos adicionales del cliente al contratista si se
exceden ciertos estandares; estos también se pueden incluir en el ingreso bajo
ciertas circunstancias.

Por otra parte los costos atribuibles a los contratos de construccion deberan
contemplar lo siguiente:

e Costos que se relacionen directamente con el contrato convenido.

e Costos que sean atribuibles a la actividad del contrato en general y puedan ser
asignados al contrato.

e Otros costos que puedan ser cargados especificamente al cliente bajo los términos
del contrato.

e Los costos que no pueden ser atribuidos, se los excluye.

e Los costos del contrato incluyen los costos atribuibles a un contrato por el periodo
desde la fecha en que legaliza el contrato hasta la fecha de terminacion final del
mismo.



Es importante sefalar que la compania cumple con cada uno de los requisitos
establecidos para definir de manera confiable los ingresos y costos asociados con
cada uno de los contratos de construccion. Derivado de ello el tratamiento de
contabilizacion adoptado por La Constructora para la ejecucion de cada una de las
obras convenidas hace referencia al método de “Avance de Obra”, donde los ingresos
del contrato se reconocen en funciéon de los costos incurridos en cada ejercicio
econdémico.

El método de Avance de Obra es utilizado cuando el avance puede ser utilizado
confiablemente y por ende los ingresos y costos se reconocen en funcién del grado de
avance en cada ejercicio econémico.

El tipo de contrato convenido con los contratantes constituye por lo general contratos
a precio fijo, sobre los cuales se puede convenir ciertos ajustes, mismos que no afectan
a la asignacion real del avance de obra con relacion a la porcién determinable del
ingreso o costo, siendo totalmente probable que los beneficios econdmicos asociado
al contrato fluyan hacia la empresa.

Para cada una de las obras en ejecucion los costos son identificables claramente,
puesto que los mismos son registrados de forma mensual y se comparan con los
valores facturados periddicamente al contratante. De esta forma al cierre del ejercicio
econdmico se procede con la asignacion del costo en funcion de los valores registrados
en cada una de las planillas facturadas al contratista dentro un mismo ejercicio
econdmico.

En la medida de haberse registrado ingresos o costos a cuentas de resultados que no
posean relacidn directa entre si por diferentes motivos, ya sea que por ejemplo, se
adquiri6 materiales para utilizarlos en un periodo superior al que tiene relacion el
ingreso asignado, los mismos son contabilizados en una cuenta de activo denominada
“Obras en Construccion”, y estos son devengados a cuentas de resultados en funcion
de su uso y de la asignacion del ingreso generado.

Por otra parte si la constructora percibe anticipos de ingresos para la ejecucién inicial
de una obra o durante la ejecucion de la misma, estos valores son registrados en una
cuenta de pasivo denominada “Anticipo Recibidos por Contratos” y de igual forma los
mismos son reconocidos a cuentas de resultados como ingresos operacionales en
relacion directa a la emision de la factura y a la asignacion de costo correspondiente.

e Cuando es probable que los costos totales del contrato excedan al ingreso total del
contrato la pérdida esperada debe ser reconocida como un gasto inmediatamente.



e Por lo dispuesto en los parrafos anteriores el método contable utilizado por la
constructora mide confiablemente la relacién ingreso - costo para cada uno de los
contratos de construccién ejecutables en uno o varios periodos detallados en los
estados financieros, demostrandose de esta forma la realidad financiera al cierre
de cada periodo econémico.

Valor razonable - El valor razonable es el monto por el que un activo puede ser
intercambiado entre un comprador y un vendedor debidamente informados, o puede
ser cancelada una obligaciéon, entre un deudor y un acreedor con suficiente
informacion, bajo los términos de una transaccion de libre competencia. Los valores
de los principales instrumentos financieros de la Compania se detallan a continuacion:

El valor en libros de los activos y pasivos corrientes es similar a su valor razonable
debido a su vencimiento en el corto plazo.

El valor en libros de los préstamos y de las obligaciones financieras, incluyendo su
parte corriente, es similar a su valor razonable sobre la base de la comparacién de sus
tasas de interés con las vigentes en el mercado para deudas similares.

I. Inventarios
Se encuentran valuados como sigue:
I. En proceso y terminados: al importe menor entre el costo y el precio de venta menos
los costos de terminacion y venta; el costo se calcula aplicando el método de valoracion

de inventarios promedio.

Il. Importaciones en transito: al costo de adquisicion mas gastos de importacién
incurridos hasta la fecha de los presentes estados financieros.

[ll. Materias primas, suministros, herramientas, repuestos y materiales: al costo
promedio de adquisicion, los cuales no exceden su valor neto de realizacion.

j. Propiedades, planta y equipo

I. Reconocimiento y medicion

Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden al costo menos la depreciacion
acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor acumulado.

Se reconoce como activo si es probable que se deriven de ellos beneficios econdmicos
futuros y su costo puede ser determinado de una manera confiable.



El costo de la propiedad, planta y equipo comprende su precio de adquisicion mas
todos los costos directamente relacionados con su ubicacion y puesta en condiciones
de funcionamiento segun lo previsto por la administracidén; cuando partes significativas
de una partida de propiedad, planta y equipo poseen vidas utiles distintas, son
registradas de forma separada como un componente integral del activo.

La ganancia o pérdida que surja del retiro o venta de un elemento de propiedad, planta
y equipo, se determina comparando el precio de venta y el valor en libros del activo,
gue se reconoce en el resultado del periodo.

Il. Costos posteriores

Mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida util del activo o su capacidad
productiva, son capitalizados solo si es probable que se deriven de ellos beneficios
economicos futuros para la compania y su costo puede ser estimado de manera fiable.
El valor en libros de la parte reemplazada se da de baja. Los gastos de reparaciones
y mantenimientos son reconocidos en el resultado del periodo en que se producen.

[ll. Depreciacion

La depreciacion de los elementos de propiedad, planta y equipo se calcula sobre el
monto depreciable, que corresponde al costo de un activo u otro monto que se
sustituye por el costo, menos su valor residual; la depreciacién es reconocida en
resultados con base en el método de linea recta, considerando la vida util establecida
para cada componente de la propiedad, planta y equipo, en funcidon de un analisis
técnico. Los métodos de depreciacién, vidas utiles y valores residuales son revisados
en cada ejercicio y se ajustan si es necesario.

Los elementos de propiedad, planta y equipo se deprecian desde la fecha en la cual
estan instalados y disponibles para su uso.

A continuacién se presentan las principales partidas de propiedad, planta y equipo, y
las vidas utiles utilizadas en el célculo de la depreciacion, para el periodo actual y
comparativo:

Partidas Vida Util (en afios)
Edificios e instalaciones 5-20
Muebles y Equipos de Of. 3-10
Maquinaria 3-10
Equipos de Computacion 2-5

Vehiculos 2-5



Si existe algun indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de
depreciacién, vida util o valor residual de un activo, se revisa la depreciacién de ese
activo de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas.

k. Activos intangibles

Los activos intangibles son programas informaticos adquiridos que se expresan al
costo menos la amortizacién acumulada y las pérdidas por deterioro acumuladas. Se
amortizan a lo largo de la vida estimada entre tres y diez afios empleando el método
lineal. Si existe algun indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa
de amortizacién, vida util o valor residual de un activo intangible, se revisa la
amortizacion de ese activo de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas.

|. Deterioro del valor de los activos

En cada fecha sobre la que se informa, se revisa las propiedades, planta y equipo,
activos intangibles e inversiones para determinar si existen indicios de que esos
activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existen indicios de un
posible deterioro del valor, se estima y compara el importe recuperable de cualquier
activo afectado (o grupo de activos relacionados) con su importe en libros. Si el importe
recuperable estimado es inferior, se reduce el importe en libros al importe recuperable
estimado, y se reconoce una pérdida por deterioro del valor en resultados.

De forma similar, en cada fecha sobre la que se informa, se evalla si existe deterioro
del valor de los inventarios comparando el importe en libros de cada partida del
inventario (o grupo de partidas similares) con su precio de venta menos los costos de
terminacién y venta. Si una partida del inventario (o grupo de partidas similares) se ha
deteriorado, se reduce su importe en libros al precio de venta menos los costos de
terminacion y venta, y se reconoce inmediatamente una pérdida por deterioro del valor
en resultados.

Si una pérdida por deterioro del valor se revierte posteriormente, el importe en libros
del activo (o0 grupo de activos relacionados) se incrementa hasta la estimacion revisada
de su valor recuperable (precio de venta menos costos de terminacién y venta, en el
caso de los inventarios), sin superar el importe que habria sido determinado si no se
hubiera reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor del activo (grupo de activos)
en anos anteriores. Una reversion de una pérdida por deterioro de valor se reconoce
en resultados.

m. Beneficios a empleados

. Jubilacién patronal y bonificacién por desahucio



La obligacién de la compania con respecto a planes de beneficios de jubilacion
patronal esta definida por el Codigo de Trabajo de la Republica del Ecuador, el cual
establece la obligacién por parte de los empleadores de conceder jubilacion patronal
a todos aquellos empleados que hayan cumplido un tiempo minimo de servicio de 25
anos en una misma compafia; esta obligacién califica como un plan de beneficios
definidos sin asignacion de fondos separados.

De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, en los casos de terminacion de
la relacidén laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, la
compania entregara el 25% de la ultima remuneracién mensual por cada uno de los
anos de servicio.

La compafia determina la obligacion neta relacionada con el beneficio por jubilacién
patronal y bonificacién por desahucio por separado, calculando el monto del beneficio
futuro que los empleados han adquirido a cambio de sus servicios durante el periodo
actual y periodos previos; ese beneficio se descuenta para determinar su valor
presente. El célculo es realizado anualmente por un profesional independiente usando
el método de unidad de crédito proyectado. La compaiia reconoce todas las ganancias
o pérdidas actuariales en resultados.

La administracion utiliza supuestos para determinar la mejor estimacién de estos
beneficios. Dicha expectativa al igual que los supuestos son establecidos por la
compania, utilizando informacion financiera publica. Estos supuestos incluyen una tasa
de descuento, los aumentos esperados en las remuneraciones y permanencia futura,
entre otros.

En la medida en la cual los empleados tengan derecho en forma inmediata a tales
beneficios, el gasto sera reconocido en resultados. Cuando tengan lugar reducciones
o liquidaciones en un plan de beneficios definidos, la compafia procedera a reconocer
las ganancias o pérdidas derivadas de los mismos en resultados. Estas ganancias o
pérdidas comprenderan cualquier cambio que pudiera resultar en el valor presente de
las obligaciones por beneficios definidos contraidos por la entidad.

Il. Beneficios por terminacion

Las indemnizaciones por terminacion o cese laboral son reconocidas como gasto
cuando es tomada la decisién de dar por terminada la relacién contractual con los
empleados.

[ll. Beneficios a corto plazo

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas sobre
una base no descontada (esto es, valor nominal derivado de la aplicaciéon de leyes



laborales ecuatorianas vigentes) y son contabilizadas como gastos en la medida en la
cual el empleado provee el servicio o el beneficio es devengado por el mismo.

Se reconoce un pasivo si la compania posee una obligacion legal o implicita actual de
pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en el
pasado y la obligacién puede ser estimada de manera fiable.

a) Sueldos, salarios y contribuciones a la seguridad social: son beneficios cuyo pago
es liguidado hasta el término de los doces meses siguientes al cierre del periodo en el
gue los empleados han prestado los servicios; se reconoceran como un gasto por el
valor (sin descontar) de los beneficios a corto plazo que se han de pagar por tales
servicios; las principales acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden
al pago de la decimotercera remuneracién, decimocuarta remuneracion y vacaciones.

b) Participacion de trabajadores: la compania reconoce en sus estados financieros un
pasivo y un gasto por la participacién de los trabajadores sobre las utilidades de la
compania; este beneficio se calcula a la tasa del 15% de la utilidad contable antes del
impuesto a la renta, de acuerdo con disposiciones legales vigentes.

n. Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones son reconocidas cuando la comparia tiene obligaciones presentes
legales o0 asumidas, surgidas como consecuencia de sucesos pasados para cuya
cancelacidn se espera una salida de recursos y cuyo importe y oportunidad se pueden
estimar fiablemente. Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacion
financiera y se ajustan para reflejar la mejor estimacion que se tenga a esa fecha.

Si el efecto del valor del dinero en el tiempo es significativo, las provisiones se
descuentan utilizando una tasa de interés. Cuando se reconoce el descuento, el
aumento de la provision producto del paso del tiempo se reconoce como un costo
financiero en el estado de resultados integrales.

Los pasivos contingentes, son obligaciones surgidas a raiz de sucesos pasados, cuya
informacion esta sujeta a la ocurrencia o no de eventos fuera de control de la empresa,
u obligaciones presentes surgidas de hechos anteriores, cuyo importe no puede ser
estimado de forma fiable, o en cuya liquidacion no es probable que tenga lugar una
salida de recursos.



a. Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias, costos y gastos

Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios
economicos fluirdn a la compafia y puedan ser confiablemente medidos; se calculan
al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por cobrar, tomando en cuenta el
importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la
compania pueda otorgar. Los siguientes criterios especificos de reconocimiento
también deben ser cumplidos antes de reconocer ingresos:

I. Venta de bienes: los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes son
reconocidos cuando la compafia transfiere los riesgos y beneficios de tipo significativo,
derivado de la propiedad de los bienes; el importe de los ingresos y los costos
incurridos o por ocurrir, en relacién con la transaccion pueden ser medidos con
fiabilidad, y es probable que la compaiiia reciba los beneficios econémicos asociados
con la transaccion.

Il. Ingresos por prestacion de servicios: los ingresos son reconocidos en la cuenta de
resultados en funcién del criterio del devengado, es decir, en la medida que los
servicios han sido prestados y con independencia del momento en que se produzca el
cobro en efectivo o financiamiento derivado de ello, siempre y cuando el resultado de
la transaccidn pueda ser estimado con fiabilidad.

Costos y gastos: los costos y gastos son reconocidos con base en lo causado o cuando
son incurridos, independientemente de la fecha en que se efectue el pago; se reconoce
inmediatamente un gasto cuando el desembolso efectuado no produce beneficios
economicos futuros.

b. Ingresos y costos financieros

Los ingresos por intereses son registrados sobre una base de tiempo, con referencia
al capital pendiente y a la tasa de interés efectiva aplicable, la cual es la tasa de
descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar estimados a lo largo
de la vida estimada del instrumento financiero.

Los costos financieros estan compuestos por intereses en préstamos o
financiamientos, que se reconocen en el resultado del periodo en el que se incurren,
utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

c. Impuesto a las ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto por pagar
corriente y el impuesto diferido. El impuesto a la renta corriente y diferido es reconocido
como ingreso o gasto en resultados del periodo, excepto en la medida en que hayan
surgido de una transaccién o suceso que se reconoce fuera del estado de resultados,



ya sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el
impuesto también se reconoce fuera de los resultados.

Al determinar el monto de los impuestos corrientes e impuestos diferidos, la compafia
considera el impacto de las posiciones fiscales inciertas y si pueden adeudarse
impuestos e intereses adicionales. La compariia cree que la acumulacién de sus
pasivos tributarios son adecuados, para todos los afnos fiscales abiertos sobre la base
de su evaluacion de muchos factores, incluyendo las interpretaciones de la ley
tributaria y la experiencia anterior; esta evaluacién depende de estimaciones y
supuestos que pueden involucrar una serie de juicios acerca de eventos futuros. Puede
surgir nueva informaciéon que haga que la compania cambie su juicio acerca de la
idoneidad de los pasivos fiscales actuales; tales cambios en los pasivos fiscales
impactaran el gasto fiscal en el periodo en el cual se determinen.

I. Impuesto corriente: se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el
ano; la utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos
0 gastos imponibles o deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. El
pasivo de la compariia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando la tasa
de impuesto a la renta aprobada por la autoridad tributaria al final de cada periodo.

Il. Impuestos diferidos: es reconocido sobre las diferencias temporarias determinadas
entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en el estado financiero y las
bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable; es
medido a la tasa de impuesto que se espera aplique al momento de la reversion de las
diferencias temporarias de acuerdo con la ley promulgada a la fecha de reporte.

Un activo por impuesto diferido es reconocido por las pérdidas tributarias trasladables
a ejercicios futuros y diferencias temporarias deducibles, en la medida en la cual sea
probable que estaran disponibles ganancias gravables futuras contra las cuales
pueden ser utilizados. Los activos por impuestos diferidos son revisados en cada fecha
de reporte y son reducidos en la medida en la cual no sea probable que los beneficios
por impuestos relacionados seran realizados.

Los activos y pasivos por impuesto corrientes son compensados y consecuentemente
se presentan en el estado de situacion financiera por su importe neto, si existe un
derecho legal de compensar los pasivos y activos por impuestos corrientes, y estan
relacionados con el impuesto a las ganancias aplicados por la misma autoridad
tributaria o0 en distintas entidades tributarias, pero pretenden liquidar los pasivos y
activos por impuestos corrientes en forma neta o sus activos y pasivos tributarios seran
realizados al mismo tiempo.



Solo se compensan entre si y, consecuentemente, se presentan en el estado de
situacion financiera por su importe neto, los saldos deudores y acreedores tributarios,
reconocidos como tales por la autoridad tributaria, y siempre que los créditos tributarios
respectivos no se hallen prescritos y que, ademas, se relacionen con el mismo tipo de
impuesto a compensar.

a. Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que los
términos del arrendamiento transfieran sustancialmente todos los riesgos y las
ventajas inherentes a la propiedad del activo arrendado a la compafnia. Todos los
demas arrendamientos se clasifican como operativos. Las rentas por pagar de
arrendamientos operativos se cargan a resultados sobre una base lineal a lo largo del
plazo del arrendamiento correspondiente.

b. Eventos posteriores

Los eventos posteriores al cierre del periodo que proveen informacidn adicional sobre
la situacién financiera de la compafnia a la fecha del estado de situacion financiera
(eventos de ajuste) son incluidos en los estados financieros; los eventos posteriores
importantes que no son eventos de ajuste son expuestos en notas a los estados
financieros.

2. Determinacion de valores razonables

Las politicas contables requieren que se determinen los valores razonables de los
activos y pasivos financieros y no financieros para propdsitos de valoracién y
revelacion, conforme los criterios que se detallan a continuacion. Cuando corresponda,
se revela mayor informacion acerca de los supuestos efectuados en la determinacion
de los valores razonables.

a. Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

El valor razonable de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar,
se registra al monto original de la transaccién y no superan su valor recuperable; los
montos en libros de los deudores comerciales se aproximan a su valor razonable, dado
su vencimiento de corto plazo; excepto por las cuentas por cobrar a largo plazo.

b. Pasivos financieros

Los montos registrados por préstamos y anticipo se aproximan a su valor razonable,
dado que las tasas de interés de las mismas son similares a las tasas de mercado,
para instrumentos financieros de similares caracteristicas; los montos registrados de



cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar se aproximan a su valor
razonable debido a que tales instrumentos tienen vencimiento en el corto plazo.

3. Administracion de riesgos

a. Marco de administracion de riesgos

La administracion es responsable por establecer y supervisar el marco de
administracion de riesgos, asi como el desarrollo y seguimiento de las politicas de
administracion de riesgos de la compania. Las politicas de administracion de riesgos
de la compania son establecidas con el objeto de identificar y analizar los riesgos
enfrentados por la compafia, fijar limites y controles de riesgos adecuados, y para
monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites. Se revisan regularmente las
politicas y los sistemas de administracion de riesgos de la compafia a fin de que
reflejen los cambios en las condiciones de mercado y en las actividades. La compania,
a través de sus normas y procedimientos de administracion, pretende desarrollar un
ambiente de control disciplinado y constructivo en el cual todos los empleados
entiendan sus roles y obligaciones.

La administracibn hace seguimiento al cumplimiento de las politicas y los
procedimientos de administracidén de riesgos y revisa si su marco de administracion de
riesgos es apropiado respecto a los riesgos que enfrenta la comparia.

b. Riesgo de liguidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la compania tenga dificultades para cumplir
con sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados
mediante la entrega de efectivo u otros activos financieros. El enfoque de la
administracion para administrar la liquidez es contar con los recursos suficientes para
cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como de
tensidn, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacidén de la compafnia.

La compania hace seguimiento al nivel de entradas de efectivo de los deudores
comerciales y otras cuentas por cobrar junto con las salidas de efectivo esperadas
para préstamos, cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.

c. Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, por
ejemplo en las tasas de cambio o tasas de interés, afecten los ingresos de la compafia
o el valor de los instrumentos financieros que mantiene. El objetivo de la administracion
del riesgo de mercado es administrar y controlar las exposiciones a este riesgo dentro
de parametros razonables y al mismo tiempo optimizar la rentabilidad.



Es la posibilidad de que la fluctuacién de variables de mercado tales como precios de
productos, tasas de interés, tipo de cambio, etc., produzca pérdidas econdmicas
debido a la desvalorizacion de flujos o activos o a la valorizacién de pasivos, debido a
la nominacién o indexacién de éstos a dichas variables.

Las politicas en la administracion de estos riesgos son establecidas por la compaiia.
Esta define estrategias especificas en funcion de los analisis periddicos de tendencias
de las variables que inciden en los niveles de tipo de cambio e interés.

d. Riesgo de moneda

La moneda utilizada para las transacciones en el Ecuador es el délar americano y las
transacciones que realiza la compafia son en esa moneda; por lo tanto, la
administracion estima que la exposicion de la compafia al riesgo de moneda no es
relevante.

e. Riesqgo de tasas de interés

Este riesgo esta asociado con las tasas de interés variable de las obligaciones
contraidas por la companfia y que por lo mismo generan incertidumbre respecto a los
cargos a resultados por concepto de intereses y por la cuantia de los flujos futuros.

La compania administra este riesgo tratando de asegurar que un alto porcentaje de su
exposicién a los cambios en las tasas de interés sobre los préstamos y obligaciones
financieras se mantenga sobre una base de tasa fija.

f. Riesqgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la compafia si un
cliente o contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones
contractuales, que se origina principalmente en los deudores comerciales y otras
cuentas por cobrar.

(Nota C) - Efectivo y Equivalentes al Efectivo

Los valores efectivos, sobre los cuales la compania podia disponer sin ninguna
restriccion, se detallan a continuacion. Los saldos inmdviles depositados en
cuentas corrientes, de acuerdo a la Ley, ganan intereses en tasas variables:



Saldo al Saldo al

Detalle 51 dic.-17  31-dic.-16
Caja general 2.697.01 509.13
Bancos 3.177.84 87.207.62

Total 5.874.85 87.716.75

(Nota D) - Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

El resumen de Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar es como sigue:

Saldo al
Detalle 31-dic.-17

Deudores comerciales

Deudores no relacionados 179.067.50
Subtotal 179.067.50
Otras cuentas por cobrar

Anticipo proveedores 40.373.41
Subtotal 40.373.41

Total 219.440.91




(Nota E) - Activos y pasivos por impuestos corrientes

Un resumen de Activos y pasivos por impuestos corrientes es como sigue:

Detalle Salc_lo al Salc_lo al
31-dic.-17 31-dic.-16
Activos por impuestos corrientes
Crédito tributario IVA 3.057.05 19.651.31
Retencion por ventas 7.126.17 3.589.92
Anticipo de impuesto a la renta - 2.531.46
Total 10.183.22 25.772.69
Pasivos por impuestos corrientes
Obligaciones con la administracion tributaria 3.911.60 2.318.06
Total 3.911.60 2.318.06

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta se
calcula en un 22% sobre la utilidad gravable (a partir del anio 2018 la tarifa para el
impuesto a la renta, se calcula en un 25% sobre la utilidad gravable). Una conciliacién
entre la utilidad segun estados financieros y la utilidad gravable, es como sigue:

Detalle Saldo al Saldo al
31-dic.-17 31-dic.-16
Impuesto a la Renta/Anticipo 11.359.17 9.364.93
Retenciones en la fuente y anticipos pagados - 18.485.33 3.243.55
Crédito Tributario/Impuesto a Pagar - 7.126.16 3.243.55
Un Resumen de las Conciliaciones
Tributarias es como sigue:
Utilidad contable 79.367.17 - 55.663.49
Participacidn trabajadores - 11.905.08 -
Utilidad Base Para el Impuesto a la Renta 67.462.09 - 55.663.49
Mas gastos no deducibles 1.381.36 -
Amortizacion de pérdidas afos anteriores - 17.210.86 -
Utilidad Ajustada Para el Calculo 51.632.59 - 55.663.49

de Impuesto a la Renta

Impuesto a la Renta Registrado
en Resultados del Aio 11.359.17 -




El anticipo se determina sobre la base de la declaracion del impuesto a la renta del
ano precedente, aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total (menos ciertos
componentes), patrimonio total, ingresos gravables y costos y gastos deducibles. El
anticipo sera compensado con el impuesto a la renta causado y es susceptible de
devolucidn; para el periodo 2016 y en adelante se crea la tasa impositiva efectiva (TIE),
mediante la cual se establece la devolucién del excedente del anticipo de impuesto a
la renta, para contribuyentes que sobrepasen la tasa impositiva efectiva (TIE)
promedio; para acogerse a este beneficio los contribuyentes deben evidenciar que el
anticipo pagado sea mayor al impuesto a la renta causado y que su tasa impositiva
efectiva (TIE) individual sea mayor a la tasa impositiva efectiva (TIE) promedio, que
para el afo 2016 es de 1,7%, el valor de la devolucion corresponde al excedente entre
el TIE individual y el TIE promedio, el TIE individual se determinara al dividir el anticipo
minimo para el total del ingreso. El anticipo no objeto de devolucion se convierte en
impuesto a la renta minimo.

Mediante decreto ejecutivo se rebaja el pago del saldo del anticipo al impuesto a la
renta correspondiente al ejercicio fiscal 2017, en los siguientes porcentajes y
consideraciones:

a) Rebaja del 100%, si las ventas o ingresos brutos anuales del ejercicio fiscal
2017, son iguales o menores a quinientos mil (US $ 500.000,00) délares de los
Estados Unidos de América.

b) Rebaja del 60%, si las ventas o ingresos brutos anuales del ejercicio fiscal 2017,
son de entre quinientos mil y un centavo (US $ 500.000,01) de ddlares de los
Estados Unidos de América; y, un millon (US $ 1.000.000,00) de dolares de los
Estados Unidos de América.

c) Rebaja del 40%, silas ventas o ingresos brutos anuales del ejercicio fiscal 2017,
son de un millén y un centavo (US $ 1.000.000,01) de ddlares de los Estados
Unidos de América en adelante.

Las sociedades recién constituidas, las inversiones nuevas reconocidas de acuerdo
al Cédigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones, las personas
naturales obligadas a llevar contabilidad y las sucesiones indivisas obligadas a llevar
contabilidad, que inicien sus actividades, estaran sujetas al pago de este anticipo
después del quinto ano de operacion efectiva, entendiéndose por tal la iniciacién de
su proceso productivo y comercial.



(Nota F) - Propiedades, Planta y Equipo

El saldo de este grupo se descompone en las siguientes cuentas:

Al 31 de Diciembre del

Cuentas 2017 2016
Terrenos 86.705.70 86.705.70
Edificios 543.175.13 543.175.13
Muebles y Enseres 4.120.00 -
Maquinaria y Equipo 710.607.16 655.000.00
Vehiculos 113.852.94 70.002.06

Total 1.458.460.93 1.354.882.89
( - ) Depreciacion (544.741.85) (562.770.81)
Valor neto en Libros 913.719.08 792.112.08

El movimiento de Propiedades, Planta y Equipo, fue como sigue:

Al 31 de Diciembre del

Cuentas 2017 2016
Al Costo:
Saldo Inicial 1.354.882.89 1.356.118.55
Incremento y/o Disminucién 103.578.04 (1.235.66)
Gasto Depreciacion (95.721.04) (79.100.41)
Depreciacién Acumulada (449.020.81) (483.670.40)

Valor neto en Libros 913.719.08 792.112.08




(Nota G) - Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

El detalle de Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es como
sigue:

Detalle Saldo al Saldo al
31-dic.-17 31-dic.-16
Cuentas por pagar no relacionadas 80.729.69 23.947.58
Anticipo clientes 483.500.00 374.000.00 I
Total 564.229.69 397.947.58

l.- Ver tratamiento Nota B, Literal h.

(Nota H) - Pagos a y por cuenta de empleados

El detalle de Pagos a y por cuenta de empleados es como sigue:

Detalle Saldo al Saldo al
31-dic.-17 31-dic.-16
Obligaciones con el IESS 865.16 1.026.30
Beneficios de Ley a empleados 10.284.70 9.232.74
Total 11.149.86 10.259.04

(Nota I) - Provisiones por beneficios a empleados

El detalle de Provisiones por beneficios a empleados es como sigue:



Saldo al

Detalle 31-dic.-17
Provision jubilacion patronal 1.943.00
Provision por desahucio 4.294.00
Total 6.237.00

(Nota J) - Patrimonio de los socios

a. Capital Social

Actualmente el capital se compone de Cuatrocientos Délares de los Estados
Unidos de América, dividido en Cuatrocientas Participaciones ordinarias de un
délar de valor nominativo cada una.

b. Reserva legal

Por disposicion legal de las utilidades liquidas que resulten de cada ejercicio se
tomara un porcentaje del cinco por ciento, destinado a formar el fondo de reserva
legal, hasta que éste alcance por lo menos el veinte por ciento del capital social.

(Nota K) - Ingresos de actividades ordinarias

Los Ingresos de actividades ordinarias se componen de lo siguiente:

Detalle Saldo al Saldo al
31-dic.-17 31-dic.-16
Arrendamientos de maquinaria para la construccién 765.025.00 358.991.27
Total 765.025.00 358.991.27

(Nota L) - Gastos de administracion y ventas

Un resumen de Gastos de administracion y ventas es como sigue:



Detalle Saldo al Saldo al
31-dic.-17 31-dic.-16
Sueldos, Aportes y Beneficios 62.847.44 85.605.48
Mantenimiento y reparaciones 84.745.34 5.157.80
Depreciaciones 95.721.04 79.100.41
Otros 463.019.08 167.062.53
Total 706.332.90 336.926.22
(Nota M) - Gastos financieros
El detalle de Gastos financieros es como sigue:
Detalle Saldo al Saldo al
31-dic.-17 31-dic.-16
Intereses bancarios 2.391.29 -
Comisiones bancarias 3.949.67 -
Otros - 148.40
Total 6.340.96 148.40
(Nota N) - Otros Ingresos
El detalle de Otros Ingresos es como sigue:
Detalle Saldo al Saldo al
31-dic.-17 31-dic.-16
Utilidad en venta de P.P.E. 3.750.89 -
Otras rentas 0.89 1.29
Total 3.751.78 1.29

(Nota O) - Eventos subsecuentes



Desde el 31 de diciembre de 2017 y la fecha de autorizacidén para su emision 26 de
Marzo de 2018 en estos estados financieros no han ocurrido eventos que requieran
revelaciones adicionales y/o ajustes a los estados financieros adjuntos.



