C. PA. LUIS RUIZ ROMERO
AUDITOR EXTERNG INDEPENCHENTE

A LA JUNTA GEMNERAL DE ACCIONISTAS DE
INMOBILTARTA SAN JORGE 5. A

Orpinidm

He examinado [os estados financieros adumtos de INMOBILIARIA SAN JORGE 5. Al

Fos cuales incluyen Tos estados sobre Ta posicion financiera al 37 de Diciembre del 2009 v 2008, of
estado de resultados integrales, cambios en el patrimonio y de Flujos de Efectivo, por el ailo
terminado en esa fecha y un resumen de las politicas contables mias significativas y otra mformacion
explicativa, (Expresados en U5 Ddlaress). Conforme lo exigido en la Norma Internacional de
Intormacion Financiera NITF, se presentan estados financienss comparativos, como lo dispone la
Superintendencia de compaitias de la Repiblica del Ecuador, La compafila np ha registrado
terrenos de su propicdad por US$ 3.476.953.00

Encml gpinddm los estados tmancicros Mo Presentan Bazonablemente eoobodos los aspectos
materiales, la posicidn financiera de INMOBILIARIA SAN JORGE 5. A. por los afios terminados
al 31 de Diciembre del 20019 y 218, su desempefio Ananciero v sus flujos de efective por el ailo
termmumdo enoesas fochas.

Basen de la Opinidn

Mi auditoria fue efectoada de acoerdo con [as normas internacionales de Auditorfa, Nuestra
responsabilidad bajo estas normas, se describen con mis detalle en laseccion de responsabilidad
del auditor, para la auditoria de los estados financieros de mi informe. Soy independiente de la
Entidad de acuerdo conas disposiciones del Codigo de Etica para Contidores Pablicos emitido por
ol Consejo de Normas Internacicnales de Etica (EISBA), y he cumplido con mi responsabilidad &tica
um conformidad con estos requisitos. Consideramos que la evidencia de auditoria gue he obtenido
es suficiente para proporcionar una bivsse razonable pam mi opinion

Oftra informacién incluida en el documento que contienen loa estados financieros avditados

La administracitn es responsable de la otra informacién, comprende el reporte anual que se
presenta de acuerdo o las disposiciones de la Superintendencia de Compafilas

En relacim con mi auditoria de los estados financieros, e mi résponsabilidad feer la otra
tnformacian y, al hacerlo, considerar $i esta es materialmente consistente con los estados financieros
o con mi-conocimiento obtenidos’ en la auditorfa, o de lo contrario si parece estar materialments
distorsionada. 5i, sobre Ia base del trabajo que he realuado, podemos concluir que oxiste un
inexactitud importante en esta otra informacion, estamos obligados a notificar este hecho, No
tenemos nada que informar a este respeckn
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La Administracién es responsable por la preparacidn v presentacién razonable de estos: estados
financieros, en concordancia con las Normas Internacionales de Informacidn Financiera — NIIF.
Esta responsabilidad incluyve, ¢l disefio, mplementacion y Mantenimiento del control intermo que
permita la elaboracion de estados financieros libres de equivocaciones materiales, dibido a fraude o
error, la selecdion vy aplicacion  de aproptadas politicas conbables; v, Ta determinacion  de
estimaciones contables que sean lo suticientemente razonables de acoerdo con las droonstancias



Responsabilidad del Auditor:

m auditoria. Mi cxamen se efecnd de &verde con Normas Internacionales de Auditoria. Estas
normas requieren & complimiento de disposiciones éticas, asi como [a plancacién v gecucion de
una auditoria que tenga come objetivo obtener una seguridad razonable, pero no absoluta, para
dieterminar si los cstados Ananceros se encoentran libres de errores. materiales. Una anditoria
implica Ia secucidn de procedinientos para cbbener cvidenda suficiente sobre los montos v
revelaciones on los estados financieros, Lo procedimientos sedeccionados dependen del juicio del
auditor, ncloyendo la valoracion de riesgos por equivocaciones materiaks que puedan afectar los
estados financieros, debido a ermor o fraude. Al realizar [a valoracién de esos riesgos, o auditor
considera o control intermo relevante para la preparacitin y presentackdn razonable de los estados
financieros, lo que permite disefiar procedimientos de auditoria que scan aproplados a las
circunstancias, pero no con o propasito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control
interno de la Compafila. Una auditoria también evalta las politicas contables utilizadas y la
razonabilidad de los estimados contables realizados por la Administracion, asi como la evaluacion
de la presentacién de los estados financierns tomados en conjunts. Creo gue la evidencia de
auditor(s obtenida & suficiente y apropiada para sustentar mi opinddn

Hu Evaluado el control intermo de la compariia, para determinar riesgos u errores materiales on los
estados financieros, eato sirve de base para disefar procedimientos de auditoria, relacionados con ln
vulneracion del control interno, v la evaluacion de las politicas y estimaciones contables.

Negocio en Marcha

Finalmente evaluamos el principio conlable. de Empresa en Marcha, al 31 de Diciembre del 2019
que bassndome én la evidincia de la auditoria obtenida, concluyo que la empresa no existe
incertidumbre material en relacion con heches o condiciones que puedan generar dudas
significativas pata que la compaiila pueda continuar como Empresa cn Marcha

el marco de informacidn  financiera utilizado pars la preparacion de los estados financleros no
contenga un requerimiento explicito de que la direccidn realice una valoracion especifica de la
capacidad de la entidad para continuar como empresa en funcionamienio
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Cuayaguil. 12 de Junio del 2000



INMOBILIARIA SAN JORGE S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICTEMBRE DEL 2M9

EXFRESADO EN DOLARES
Motas 2019 ne
ACTIVO
Corriente
Efectivo Fquivalente de Efective 59445 1.ea
Cuentas por Cobrar Corto Plazo 2 S19.505 T8 164
Total Active Corriente STR.980 205007
Mo Corrienie
Propeedad v Bquipo Neto 3 24749 249.147
Cuentas por Cobrar Largo Plaro 5 55,511 132856
Total Active A1 984 BAT. 100
PASIVO Y PATRIMONIO
Corrienle
Cusntas por Pagar Corto Mazo B 6,363 48822
Benuflcios Soclales por Pagar B or.a8] 21838
Total Pasive Corrlente 63714 i
Largo Plazo B0.503 0
Total del Pasivo 144217 TOLAE0
PATRIMONIO
Capital Social 7 1.500 1,500
Reserva Legal [ 50 750
Reserva facultative 2245 92245
Resultados Acumulados 353320 RT2
Kesultado del Epercicio nax g SRR
MIFF 68625 BRAES
Total Patrimonio Ta7.767 Bla4sn
Total Pasive y Patrimonio AR1.984 S87.100

Vitanse las notas que scompafian a los cstados financieros
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INMOBILIARIA SAN JORGE 5.A.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
AL 3 DEDICIEMEBRE DEL 2019

EXFRESADO EN DOLARES

Noltas 29 2018

TNGRESOS
934.708 639,662

Vientas
EGRFS05
CASTOS/OTROS INCRESOS :
Administrativos -566.266 -796.995
Crros Ingrasas 8.550 1]
Total Gastos /Ctros Ingresos B v 3 B
Resultado antes Farticipacion Trabajadores 376,992 142667
Participacion Trabajadores 9 56,545 -21.400
Resultado Anbes Impuesto Fenta 320443 121.267
Impuesto a la Rentas 10 -99.116 26,679
Resultado despuds Impuesto Renta 3T 4588

Veéanse la Notas que Acompafian Los Estados Fmancieros

Ama Kartra Unda Bosso
I




INMOBILIARIA SAN JORGE S.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
AL M DETICIEMERE DEL 2019
EXPRESADO EN DOLARES

Capital Social

Saldoal Inicio v Final el Afio

Reserva Legal

Saldoal Inicie. v Final del Adw

Beserva Facoltativa

Saldoral Inickoe del Ao v Final del Ad

Kesultados Acumulados

Afos Anderiones
Del Ejercicin

Total
MLEE

Saldo al Indceo del Ao
I remnesito

Saldo al Final del Afo

Tatal Patrimonia

Toedal Pabsimomio

15K

353330
22337

26T

123
f.:‘[’?]:h_. =
T

Ana Karina thda Bosso

Contadora

1500

| &

92245

258,732
Q4 568

A53.320
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6f.625
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INMOBILIARIA SAN JORGE S.A.
ESTADO DE FLUMDS DE EFECTIVD

AL 311 DE DICTEMBRE DNEL 29
EXPRESADO EN DOLARES

2me
Resultado del Ejercicio g B g
Ajuste para Conciliar ¢ Besuliado MNeto
Depreciacionss 1854
{ Aumento) Disminucidn erc
Cuentas "or Cobrar Corto Plazo 326371
Cuentas por Cobrar Largo Plazo 7745
Aumento (Disminocion) en:
Cuentas por Pagar Corto Mazo 42459
Beneficios Sociales por Pagar 35.513
Total Ajustes 254318
Efectivo Provisto para (peracionss 3299
Incremento {Disminucian) Deuda Largo Plazo Bi.500
Incramenis Activo Fijo 0
Movimiento Neto en el Efective 47512
Efective al Inicio del Ao 1193
Efectivo al Final del Ano T

nra

=36, 754
<132 f%h

12890
78

=7,
17.584

-19.600

=200
13,530

T1.933



INMOBILIARIA SAN JORGE S.A.
NOUTAS A LOS ESTADOS FIMNANCIERDS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2n9

INMOBILIARIA SAN JORGE S5.A,, o5 uma empresa cuya aclividad es la Compra-Venla y

Explotacion de Bienes inmuebios
Sus principabes politicas de contabilidad s detallan a continuacion:

a} Base de presentacion de los Fstados Frnancieros

Por disposicion de la Superintendencia de Compaiidas de la Repablica del Ecuador. La compaitia
adopld para ¢l gercco 2019 Ias normes mtermacionales de informacion Gnanciera (NI}
emitidas por el comité (miernacional sobre normas de contabitidad (1ASB) de la federacion
internacional de contaduores (IFAC) Consecuentemente los estados linancieros camplen con las

narmas inkernacionales de in fermacion financera.
b} Resumen de las politicas de contabilidad mas importantes

Propiedad v Equipos

La Propiedad y Equipos se hayan registrados de acuerdo o la NEC 17, efectuada de acuerdo a
disposiciones legales. Las renovaciones y mejoras importantes se capitalizan, mientrias que los
reemplazos menores y mantenimientos que no alargan la vide Gul del activo se cargan a gastos.

Depreciaciones

Edificio -Instalacionss %
LEquipo de Compuoto %
Vehiculos 20

Lo Ingpresos y Castos: se contabillizan por el método devengade: Los ingresos cuamlo
se producen v o8 pastos cuando se causan,

Impuesio a la renta: se registran al cerre del sjercicio en cuenta de pashvos, que se dan de baja
Al momento del pago.
Moneda local: a partir del 10 de Enero del 2000 ] U5 Délar o la moneda de uso local en la
Repiiblica del Ecuador.
Aprobacién de los Estados Financieros

Los Extados Financieros fueron aprobados por los accionistas de la compadiia, mediante junta
General de Accionistas oclebrada el 29 de Marzo ded 2020 en las instalaciones de la compaiia



{Expresado on Diolares)

9 i
L CUHENTAS POR COBRAR CORTOPLAZD
Clbenbes [N 10,358
i} Provision Deberioro ] =105
Créditn Tributario 121,384 182905
Accinmstas ver nota 11 145,31 F]
ALFONMORA S.A. 120,580 0
IMTASTIELECTRIC S A 43302 i
Anticipo Proveedores 31402 )
Citres I [}
Total 519,535 193, 164
Y PROPIEDAD Y EQUIPOS
A28 Movimiento 31/12/2019
Terrepo 254,57 0 54700
Edificiv-Insfalmiomes 117824 i 117,424
Lgquipo de Computo 3,544 ] 4.9
Vehicoios 14656 1] 14.635
(-} Depreciocion Acomulada 133477 -1.654 13563
Melo 248147 -1.654 247 403
4, CUENTAS POR COBRAR LARGO PLAFO
Patonta 500 7.250
ALFOMBORS G, i 125, s
Banco del Austro
Vence 05703/ 2020 6.5% Inhenés .01 ]
Baneo Inbernacional
Vence 08/ 01,/ 2020 3% Intorés 25,000 0
Tatal 55511 132,854
3. CUENTAS POR PAGAR CORTO PLATD
Proreedores K10 150000
Impuesto Renta Empresa 3.257 b e
Tolal 6363 48,5812
i BENEFICTON SOCIALDS POKE PAGAR
Participacion Trabajadores S 050 FLA00
IESS 4m o4
Dhicimo Cuarlo Sueldo 322
Dhicimg Tercer Sueldo V]
Tatal 67351 21838
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CAPITAL SOCIAL
Al 31 de Diciembee del 2019, of Capital Social consiste de 1.500 Acciones Nominativas
de LSS 1.00 cada una

RESERVA LEGAL

La Ley de Compafiias dei Fouador, eage yue las Compafifas Anfnimas transtieran a Reserva
Legal un porcentaje no menor del 10% de las ntilidades del ejercicio, hasta igualar por lo menos
el 3% del Capital Sl dicha Reserva no osta sujeta a distribucion, excepto en el caso de la
Iiquidacitn de la compafiia pero puinde ser utilizada para aumento de capital o para cubrir
pérdidas on las operaciones.

15% PARTICIPACION TRABAJADORES
Dy acwerdo a las regulaciones existentes en la Leyves Laborales de la Repiblica del Ecuador, la
compafia debe pagar a sus frabajadores of 15% de la utitidad antes de impuesto a la renta.

IMFUESTO A LA RENTA
Las Autoridades Fiscales no han revisado las declaraciones del impuesto a la renta presentada
por la compaida hasta ¢ 31 de Diciembre del 2019,

ACCIONISTAS
Fevela Movimdentoe Meto en la Mot 2
31/127 2018 Movimienio L/ 2n%
Avcipnistas por Cobrar Corto Mazo i 145517 145311
e T b L L]
RELACIONADYAS
Mo revela Movimiento Neto

CUENTAS A COBRAR Y PAGAR CON REAJUSTE PACTADO SOBRE EL CAPITAL
No existen cuentas por cobrar y por pagar con reajuste pactado sobre ol capital.

FROVISIONES DE IMPUESTOS, BENEFICIOS SOCIALES Y JUBILACION PATRONAL
Mo hay incrementos significativas en las provisiones de impuestos, beneficios sociales y
it satroad

ACTIVOS Y PASIVOS CONTINGENTES

No st régistran activos v pasivos contingentes.

ACONTECIMIENTOS RELEVANTES HASTA LA FECHA DE EMISION DEL INFORME
No s han registrado Ternenos por USS 5.476.953

COMENTARIOS SOBRE RECOMENDACIONES ANOS ANTERIORES
La compadila tene un buen Control Interno
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