MILAMECUADOR S.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

4. INFORMACION GENERAL

MILAMECUADOR S.A. es una compaiiia constifuida en la ciudad de Quito, capital de la
Republica del Ecuador el 16 de marzo de 2010. Las principales actividades de la Compafia
consisten en la promacion, o:qarizaudn “administracién, operacion y mantenimienio de.
‘centros comerciales, de servicios especializados o de comercio licita; dar en concesion de
derecho de uso, arrendamiento u otras formas legales de uso comercial los bienes de su

La compafiia fue suscrita con un capital de 10.000,00 délares de los Estados Unidos de
América, y luego de varias aportaciones posteriores. al 31 de diciembre de 2019 cuenta
jﬂﬂﬂﬂlﬂﬂﬁﬂﬂ&&fﬂﬁd&ﬁﬁﬂﬂﬂﬁﬂddﬁ&ﬁ!&d&h&&‘ﬂﬂdﬂs Unidusdeﬁmenea.

El domicilio de la Compafila estd en el Ecuador, provincia de Pichincha, Av, Manuel
‘Cérdova Galarza N2-58 y knt 8,

La informacién contenida en los presentes estados financieros es responsabilidad de la
Administracién de la Compafifa,

2. ADOPCION DE NORMAS NUEVAS Y REVISADAS

21. Aplicacién de Normas internacionales de Informacién Financlera nusvas y
revisadas gue son mandatoriamente efectivas en el aio actual

Durante el affo en curso, la Compafiia ha aplicado las siguientes nuevas NIIF o
modificaciones a las NIIF emitlidas por el Consejo de Normas Infemacionales de
Contabilidad (JASB), y que son de aplicacion efectiva a partir del 1 de enero de 2019;

= NIIF 16 - Arrendamientos;

= Caracteristicas de pago anticipado con compensacién negativa - Modificaciones
ala MIIF 9;

e | Imgmaes a largo plazo en aseciadas y negocios conjuntos - Modificaciones a la
NIC 28,

“ Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2015 - 2017;

* Modificacion, reduccion o liquidacién del piﬂ‘! ‘modificaciones ala NIC 18

« Interpretacién 23 incerfidumbre frente a los Tratamientos de Impuesto a las
Ganancias.

La mayoria de las otras modificaciones no tuvieron impacto material en los impories
reconacidos en periodos anteriores y no se espera que afecten significativamente los.
pericdos actuales o futuras.

Estas son de aplicacion obtigatoria en la preparacion de los estados financieros de la
compaitia a partir de las fechas indicadas a continuacion:
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2.2, Normas nuevas y revisadas emitidas, pero aun no efectivas - A la fecha de
‘aprobacion de les estados financieros, la Compariia no ha aplicado fas siguientes
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) nuevas y revisadas que han
sido emitidas pero aun no son efectivas:

Efectiva a partir de

wmoamm
NUE JTiulo
NIiC 1y NIC 8 Modificaciones para mumummmw ‘de enero 2020
alineario con ofras modificaciones
NiFF 2 Aclaracion sobre fa definicion de negocio 1 de enero 2020

NUF A7 Norma que: reemplazard a 1a NiIiF 4 "Conlratos del de enero 2021
Sagum

NIiF 9, NIC 39Cambios & [as consideraciones a las lasas de inferés1 de-enero 2020

aims1 (referencisles).

NICt1yNICE Mme_mdmmeﬁmmm
alinesrio con otras miodifica

La Compafiia estima que la adopcion de'las nuevas normas, enmiendas a las NIIF y
las nuevas interpretaciones antes descritas, no tendré un impacto significativo en las
-estados financieros en €l ejercicio de su aplicacion inicial, pues gran parte de estas
‘normas no son aplicables @ sus operaciones.

‘3. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

3.1. Declaracion de cumpiimiento - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Intemacionales de Informacion Financiera (NIF)
emitidas por el Consejo de Normas Imtemacionales de Contabilidad (IASB).

3.2. Moneda funcional y de presentacién - La moneda funcional y de presentacién de
fa Compaila es el Délar de los Estados Unidos de Ameérica (U.S. dolar), el cual es la
meneda de circulacion en el Ecuador

3.3, Bases de preparacién - Los eslados financieros han sido preparados sobre las
bases del costo histérico, tal como se explica en las politicas contables incluidas mas
abajo. El costo histérico estd basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestacién entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonabie es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado er la fecha de valoracion,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado
utilizando ofra técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un activo o un
pasivo. la Compafiia tiene en cuenta las caracterislicas del activo o pasivo que los
participantes del mercado fomarian en cuenta al fijar el precic del activo o pasivo a
la fecha de medicion, El valor razonabie a efectos de medicion y/o de revelacion en
los estados financieros, se determina sobre una base de este tipo, a excepcitn de
las transacciones refacionadas a pagos basados en acciones que se encuentran
dentro del alcance de ia NIIF 2, lmmﬁnn&ad&amndmmﬂomamm
del aicance de la NIIF 16, y las mediciones que tienern aigunas similitudes con el valor
razonable, pero no son su valor razonable. fales como e valor neto de realizacion de
laN;caaaIvanrmmmmNicm
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Adicionalmente, a efectos de informacién financiera, las mediciones efectuadas a
valor razonable se dlasifican en el nivel 1,2 0 3 con base en el grado de importancia
de los insumos para la medicion del valor razonable en su totalidad, los cuales se
describen a continuacion:

Nivel 1: Sonmdosmﬁzados(alnajmmmmemadusmmaGWa
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicion

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo 0 pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son dalos no observables para el activo o pasivo,

Los impories de fas nolas a los estados financieros estan expresad
US. dolares, excepto cuando.se especifique (o canirario.

A tontinuacion, se describen las principales poliicas contables adoptadas en'la
preparacion de estos estados finandieros.

Efectivo y bancus - Induye aquellos actives financieros liquidos, dapmau
inversiones financieras liguidas, quesepuedenframiummpidanm!eeneﬁdiw
en un plazo inferior @ ires meses y sobregiros bancarios.. Los sobregi ICario
mpmmwmmmmtesmamdnnﬂmwnmam

3.6.1 Medicion en el momento del reconacimiento - Las parfidas de propiedades
y equipos se miden iniciaimente por su costo:

EImhdamh&desyaqnmsmmMesupreﬁnde isicion més
mmmﬁmmmMadmmhumuﬁn y a puesta en
condiciones de funcionamiento y la estimacion inicial de cualquier costo de
desmanteiamiento y retiro del elemento o de rehabilitacion de la ubicacion del
activo.

Adicionalmente, se considera como parte del costo de los activos, Jos coslos
por préstamos directamente atribuibles a la adquisicién o construccién de
activos calificados

352 qummwm Después del
reconocimiento inicial, MMdasdempiedwesYWWaw__

al costo menos la depreciacion acumulada y el importe a  de las
pérdidas de deterioro de valor,

Los gaslos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el
periodc en que se producen.

3.5.3 Msétodo de depreciacién y vidas dtiles - El costo o valor revaluado de
propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta.
La vida util estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados
al final de cada afio, siendo el efecto de cuaiquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva.
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Acontinuacion se presentan Ias principales partidas de propiedades y equipos
y las vidas Ulifes usadas en el célculo de Ja depreciacion:

Edificaciones 70
Maquinaria y equipo 10
Muebles y enseres 10
Equipos de computacion 3

3.54 Retiro o venta de propiedades y equipos - La utilidad o pérdida que surja
del retiro o venta de una parlida de propiedades y equipos es calculada como
la diferencia entre el precio de venta y sl valor en fibros del activo y reconocida
en resultados

En caso de venta o refiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saido
de Ja reserva de revaluacién es transimdn directamente a ulilidades

3.6. mwmr«mamm - Al final de cada periodo, la Compafifa
evaltia los valores en libros de sus activos tar s a fin de determinar si existe un
'Hﬁeamdemﬁeﬁammmmamnapéﬂmwmm En tal caso,
s& calcula el importe re ble del activo o unidad generadora de efectivo a fin de
determinar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna).

3.7. Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto 3 Ia
renta por pagar comiente y el impuesto diferido.

3.7.1 Impuesto corriente - Se basa en |2 utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afio. La utilidad gravabie difiere de la utiidad contable, debido a
las partidas de ingresas o gastos mpnnitﬂesudddudhlesypaztduquem
seran gravabies ¢ deducibles. El pasivo de la Compafifa por concepto del
impuesto corriente se calcula utilizando fas tasas fiscales aprobadas al fina
de cada periodo.

3.7.2° Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias: temporarias
determinadas entre ¢l valor en libros de los activos y pasivos incluidos en
los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido
se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias
imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce por todas las
diferencias temporarias deducibles; mlamadidam«:uewsuﬂambable
que la Compafila disponga de utilidades gravables futuras contra las que se
podria cargar esas diferencias temporarias deducibles. Estos activos y
pasivos no se reconocen si las diferencias temporarias surgen del
reconocimiento inicial (distinto al de ia combinacion de negocios) de ofros
acthmsypasmenmaopaménquamafeﬁalammdadgrawabh
(tributaria) ni la contable. Ademas, los pasivos por impuesto diferido no se
reconocen si la &bmdahempam surge delmeummm inicial de la
plusvalia.
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El importe en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a
revisién al final de cada periodo sobre el que se informe y se debe reducir,
en la medida que estime probable que no dispondré de suficiente utilidad
gravable (tributaria), en el futuro, como para permifir que se recupere la
totalidad o una parte del activo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo
se realice o el pasivo se cancele, basdndose en las tasas (y leyes fiscales)
gue hayan sido aprobadas o practicamente aprobadas al final del periodo
que se informa.

La medicidn de los pasivos par impueslos diferidos y jos activos par
impuestos diferidos reflejard las consecuencias fis ‘que se derivarian de
ia forma en que la entidad espera, al finat del pedodomelquese
informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos y pasivos.

3.8. Beneficios a empleados

3.0‘1 mm Juﬁlacjénpamﬂyhmrﬁmaﬁnpardamm El
costa de los beneficios definidos (jubilacién patronal y bonificacion por
dmm;eudemwadomamo elu_etododeia Unidad de Crédito
Proyectada, can valoraciones actuariales realizadas al final de cada

Los costos por servicio presente y pasado se recanocen en el resultada del
afio en el que se generan, asi coma el interés financiero generado por la

abligacion de definido.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas
actuariales, mmmmnmdemmmﬁﬁnmaammaa
abonnamrasmhdomral en €l periodo en que se producen. El
reconocimiento de la ganacias y pérdidas actuariales en ofro resultada
integral se reflejan inmediatamente en las ganancias acumuladas y no son
reclasificadas a la utilidad o pérdida del periodo.

3.8.2 Participacién a traba es - La Compafila reconoce un pasivo y un gasto
por la participacion de los !rahajaﬂﬁtes en las utiidades de la Compafiia.
Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de
acuerdo con dispasiciones: legales.

3.9. Reconocimienfo de ingresos - La Compafiia reconoce los ingresos de las
siguientes fuentes principales que constituyen obligaciones de desempefio:

Concesiones para el uso de locales y espacio en el plano del Centro Comercial
Pomasqui Plaza.

Administracion, mantenimiento, conservacion, ymmﬂnmdemainmodel
Centro comercial.
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Prestacién de servicios de mercadeo y publicidad en el Centro Comercial
Pomasqui Plaza.

Derechos de uso por los servicios de agua potable; energia eléctrica, y teléfono,
cuando los locales no tengan medidor propio.

Cobro de intereses promedio entre la fasa activa y la tasa pasiva de las
Instituciones del Sistema Financiero, de acuerdo a las tablas de pago
estabiecidas sobre el saldo del valor inicial de concesidn V.1.C a pagar mediante
financiamiento directo a la Cancesionaria.

Cobro de multas por incumplimientos de condiciones contractuales. -

Los ingresos se miden en funcidn de 1a contrapr ion a la que la Compaiiia
‘espera tener derecha a recibir €n un contrato con un cliente y excluye los monios
‘cobrados en nombre de terceros. La Compafila reconoce los ingresos cuando
transfiere el control de un producto ¢ servicio a un ¢liente;

En caso de que ias partes no alcanzaren un acuerdo en la liquidacidn, convienen
que aplicaran los mecanismos de solucibh de controversiales en el contrato.

3.10. Ingresos por por intoreses - Los ingresos por intereses de un activo financiero se
reconocen cuando sea probable que la Compafiia reciba los beneficios econémicos
asociadas con |a transaccion y el importe de los ingresos de actividades ordinarias
pueda ser medido de forma fiable. Los ingresos por intereses son registrados sobre
una base de tiempo, con referencia al capital pendiente 'y a Ia tasa de interés efectiva
aplicable, la cual es la tasa que iguala los flujos de efectivo futuros estimados & lo
larga de la vida esperada del imstrumento financiero o, cuando sea adecuado, én un
periodo més corto, con el importe neto en libros en el reconocimiento inicial.

3.11. Cosfos y gastos - Se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen
a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya
realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

3.12. Compensacién de saldos y transacciones - Como norma general en los estados
financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos,
salvo aquelios casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por
alguna norma y esta presentacion sea el refiejo de la escencia de Iz transaccidn.

3.13. instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando
una entidad de la Compaiia pasa a formar parte de las disposiciones contractuales
de! instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente af valor razonable. Los costos
de transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicion o emision de activos
y pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financieros designados al valor
mmhle con cambio en los resultados) se agregan o deducen del valer razonable
de los activos o pasivos financieros, de ser apropiado, al momento del reconocimiénto
inicial. Los costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicién de activos
(F%s)wos financieros designados al valor razonable con cambio en los resuitados
se reconocen de inmediato en el resultado del periodo,
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3.14. Activos financieros - Todas las compras 0 ventas regulares de activos financieros
son recanocidas y dadas de baja a la fecha de la fransaccion. Las compras o ventas
regulares de activos financieros son tedas aquellas compras o ventas de activos
financieros que requieran la entrega de activos dentro del marco de tiempo
establecido por una regulacion o acuerdo en el mercado.

Todos los activos financieros reconocidos como fales. son posteriormente valorados,
en su ftotalidad, al costo amortizado o al valor razonable, dependiendo de la
clasificacion de los activos financieros.

Los instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones se miden
posteriormente al costo amortizado:

= Los:activos financieros que se manfiene dentro de un modelo de negocio cuyo
uhfeuvuesmmamruﬁawmsﬁmmmsmneﬂndemmmmdeaﬂa
contractuales; y

* los témminos cantractuales del active financiero dan lugar, en fechas especificadas,
aflujos de efeclivo que son Gnicamente pagos de capital e intereses sobre &l importe
del capital pendiente.

Loslnsmmuedwﬂaquanlasmﬁemmmrﬂcmmmmm
posteriormente a st valor fazonable cdn cambios en otro resultado integral (FVORI):

+ Los activos financieros que se mantienen dentro de un modelo de negocic cuyo
mwummmmmmdammmuwmmdem

activos financieros; y

+ Los términos confractuales del aclivo financiéro dan lugar en las fechas
especificadas. a flujos de efectiva que son Unicamente pagos del principal e intereses
sobre el importe del principal pendiente.

Por defecto, todos los demas activos financieros se miden posteriormente a su valar
razonable con cambios en resultades (FVR). A pesar de lo anterior, la Compafiia
podra tomar la siguiente eleccion / designacién ifrevocable en el momento del
reconocimiento inicial de un activo financiero:

» La Compafila puede optar imevocablemente a presentar cambios posteriores en
el valor razonable de una inversidn de patrimonio en oftro resultado integral si se
cumplen ciertos criterios, y

« La Compaiila puede designar imevocablemente una inversion de deuda que

cumple l0s criterios de costo amortizado o FVORI para mediric a FVR si al hacerlo
elimina o reduce significalivamente una asimetria contable.
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El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un
instrumenio de deuda y para asignar los ingresos por intereses durante el periodo en
cuestion.

Para los activos financieros distintos a los comprados u ofiginados con deterioro (es
decir, activos que fienen deterioro de crédito en el reconocimiento inicial), la tasa de
inferés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los flujos de efectivo futuros
(incluyendo todos los honorarios y valores pagados o recibidos que forman una parte
integral de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccidn y ofras primas o
descuentos), excluyendo las pérdidas de crédito esperadas, a través de la vida
espandaddhﬂmmmdeaeuﬁaomﬁomaprwmdmunpeﬂodumsmﬁo
con el vaior bruto en fibros dei instrumento de deuda en ei reconocimiento inicial.
thlosaﬁhmﬁnawemnmmdmem@nmm deterioro, se calcula una

de inferés efectiva ajustada, mmmmmosdemcmmm
estimadns, incluidas las pérdidas de crédito esperadas.

ammmmmmmm“e::mmmqumww
financiero en el reconocimiento inicial, menas los reembolsos de principal, mas la
amortizacion acumulada, usamanﬁtudodammésefectmdew
:Mmmmﬁmpnmwﬁaiyﬂmmiem ‘ajustado por cualquier pérdida par
i d. El valor bruto en libros de un aclivo financiero es el costo amortizado
mmmﬁmmmdemunw yérdida por incobrabilidad.

Los ingresos por intereses se reconocen usando el método de interés efectivo para

insirumentas de deuda valorados a su costo amariizado y al FVORI. Para los activos
financieros que no sean comprados u originados con delerioro; los ingreses por
intereses se calculan aplicando la tasa de interés efectiva para el valor bruto en libros
de un activa financiero, ammuéndamadivmmmmpusmﬁomﬂue
han deteriorado.. Para los activos financieros que, postedormente, se han
deteriorado, los ingresos por intereses se reconocen aaﬁcanﬂolatasademm
efectiva al costo amartizado del acfivo financiero. Si, en periodos posteriores, el
riesgo de crédito sobre el instrumento financiero deteriorado mejora de tal forma que
el active ya no se encuéntre deteriorado, se reconoce ingresos por intereses
nmamelaaphcamondafpodeameheﬁvualmnesnms bruto dei activo

Para los activos financieros comprados u originados con deterioro, la Compafiia
reconoce los ingresos por intereses, aplicando la tasa de interés efectiva ajustada al
costo amortizado del aclivo financiero de su reconocimiento inicial, El calcuio no
vuelve a la base bruta, mdmosiemesgodecrédﬂudelacﬁwﬁmndemmafa
pasteriormente de modo que el activo financiero ya no se encuentre deteriorado,

Losmamsessammmmmwns&ianoyaandumenhumde
“Ingresas financieros - Ofros ingresos”.

Los actives financieros que no cumplen los criterios para ser medidos al costo
amortizado 0 FVOR! se miden 2 valor razonable con cambios en resultados "FVR".
Especificamente:
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+ Las inversiones en instrumentos de patrimonio se clasifican como a FVR, a mencs
que la Compafiia designe una inversién que no se mantiene para negociacion, ni es
una contraprestacién contingente que surge de una combinacion de negocios. para
ser medida a FVORI en el reconocimiento inicial.
« Los instrumentos de deuda que no cumplen con los criterios de costo amortizado
o los criterios de FVOR! se clasifican como FVR. Ademés, los instrumentos de deuda
que cumplan cualquiera de los criterios de costo amertizado o los criterios FVORI
pusden ser designados como a FVR en el recanocimiento inicial si tal designacion
elimina o reduce una inconsistencia en la medicion o reconocimiento (denominado
‘asimetria contable), que surgiria de la medicion de activos o pasivos 0 en el
reconocimiento de las ganancias y pérdidas sobre bases diferentes. La Compafiia o
ha designado ningdn instrumento de deuda como a FVR.

Los activos financieros a FVR se miden a su valor razonable al final de cada ejercicio,
con las ganancias o pérdidas de valor razonable reconocidas en resultades en la
medida en que no son parte de una relacion de cobertura designada. La ganancia o
pérdida neta reconocida en resultados incluye dividendos ¢ intereses generados por
¢l activo financiero y es incluido en la linea de “otras ganancias y pérdidas”.

La Compafiia reconoce una provisién para pérdidas de crédito esperadas sobre las
inversiones en instrumentos de deuda que se miden al costo amortizado, cuentas por
cobrar comerciales, arrendamientos por cobrar y activos de confratos, asi como
contratos de garantia financiera. £l importe de las pérdidas de crédito esperadas se
adualizamwﬂafeﬁndepresa:huﬁnmm%jarmﬂmenemesmamm
desde el reconocimiento inicial del respectivo instrumento financiero.

BWamedeammwmhmu
hsamﬂasmmarmhnmbm,acﬁwaﬁemﬂmtmymmmwmm
Las pérdidas de crédifo esperadas son estimadas utilizando una matriz de p

basada en la experiencia de pérdidas historicas de la Compafila, ‘ajus pur
factores que son especificos de los deudores, condiciones econdmicas ganeraia y
taem&m&mndmmMyprmm&mmmsma[ahcha
de reporte, incluyendo €l valor del dinera €n el tiempo, cuando sea apropiado.

Para todos los deméas instrumentos financieros; la Compafiia reconoce la pérdida
esperada durante toda la vida del instrumento cuando se ha produddo un aumento
significativo en el riesgo de crédifo desde su reconocimiento inicial. Sin embargo, si
él riesgo de crédito sobre el instrumento financiero no ha aumentado
siguﬁicalwamerﬁedwdesuremnwmierﬁmmal la Compaiiia mide la pérdida por
deterioro para ese instrumento financiera por un importe igual a la pérdida esperada
en los préximos 12 meses.

La pérdida esperada durante la vida del instrumento representa las pérdidas que
podrian surgir de fodos los posibles eventos de incumplimiento sobre la vida
esperada del instrumento financiero. En contraste, la pérdida crediticia esperada a
12 meses representa la porcién de pérdidas de crédito durante toda la vida del
instrumento que podrian surgir de eventos de incumplimiento que son pesibles dentro
de 12 meses posteriores a la fecha de presentacion de fos estados financieros.
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La Compafiia considera que lo siguiente constituye un eventa de incumplimiento para
fines de administracion de riesgo de crédito interno, ya que la experiencia historica
indica que los actives financieros gue cumplen con cualquiera de los siguientes
criterios generaimente no son recuperables:

‘Cuando hay un incumplimiento de los covenants (acuerdos financieros) por parte
:iel deudor;

= Informacién desarroliada intemamente u obtenidas de fuentes externas indica que
s poco probable que el deudor pague a sus acreedares, inciuido la Compaila, en
su totalidad (sin tener en cuenta ningdn tipo de garantia en poder de la Compaiiia),

Independientemente del andlisis anterior, Ia Compafia considera que se ha
producido un incumplimiente cuando un active financiero tiene mas de 90 dias de
mora, a menos que la Compadia tenga informacion razonable y soportable para
mmmmmamﬁumamesmwm

Unaﬁwnﬁmemﬂenedﬁewuueﬂﬁmwanﬂos&hanpmﬂuddqmom
eventos que tienen un impacto perjudicial en fos flujos de efectivo futuros estimados
de ese activa financiero. La evidencia de gue un activo financiero tiene deterioro
crediticio Incluye datos observables sobre los siguientes evenitos:

(a)dificultades financieras significativas del emisor o del prestatario;
)mmwﬁniemdem tal como un evento de incumplimiento o

(e)mwmdamm por razones contractuales o econémicas

relacionadas con dificultades financieras del prestatario han realizado concesiones

que de oiro modo no hubleran considerada;

(d)cada vez es mds probable que &l prestatario entre en quiebra o reorganizacién

lmrﬂr

ﬁ(?‘)h&sapmandeunmercado activo para el activo financiero debido a dificultades
ancieras

E"li’ bt
LaConpaﬁamﬂgamanﬁwoﬁamemmdohaymﬁmnamﬂnmehquueel

deudor se encuentra en una dificultad financiera grave y no existe una _
reaﬁstadempetamm pare;emplo,mndaefmrawdaenausalﬂe

anmarudes wando Iussaidnshemnmasdodosaﬁaa uancldos iomaom
antes. Los aclivos financieros dados de baja aun pueden estar sujelos a actividades
de cumplimiento conforme a los procedimientos de recuperacion de la Compariia,
teniendo en cuenta el asesoramiento legal cuando sea apropiade, Cualquier
recuperacion realizada se reconoce en resuftados.
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La medicién de las pérdidas de crédilo esperadas es una funcién de la probabilidad
de incumplimiento (es decir, la magnifud de la pérdida si existe un incumplimiento) y
la exposicion al incumplimiento. La evaluacién de la probabilidad de incumplimiento
y la pérdida dado el incumplimiento se basa en datos histéricos ajustados por
informacidn prospectiva como se describié anteriormente.

En cuanto a la exposicion al incumplimiento, para los activos financieros, esto esta
representado por el valor en libros bruto de los activos en la fecha de reporte; para
los confratos de garantia financiera, la exposicién incluye el monto establecido en fa
fecha de reporte, junto con cualquier monte adicional de incumplimiento que se
espera obtener en el futuro, determinado en funcion de Ia tendencia histérica, la
comprension de la Compadia de las necesidades financieras especificas dé los
deudores, y ofra informacién relevante a futuro,

Para los activos finandieros, la pérdida de crédito esperada se calcula como la
diferencia entre todos mmdawdtvamtmmmmseadatﬂanah
Compaiia de conformidad con el contrato y todos los flujos de caja que la Compafiia
espera recibir, descontados al lipa de interés efectivo ariginal. Para un contrato de
arrendamiento por cobrar, los flujos de efeclive utilizados para determinar las
pérdidas de crédito esperadas son consistentes con Ios flujos de efectivo utilizados
mmmwmmmmmwww&mmﬂummmm 18
Arrendamientos.

Para un contrato de garantia financiera;, como la Compaiia esté obligado a hacer
pagos s6lo en caso de impago por parte del deudor de acuerdo con los términos del
instrumenta que est4 garantizado, la pérdida esperada son los pagos que se esperan
reemboisar al tenedar por una pérdida crediticia que se incurre menos los importes
que la Compaiia espera recibir del tenedor, el deudor o cualquier otra parte.

Si la Compafifa ha medido la provision para pérdidas para un instrumento financiero
&n un importe igual a la pérdida crediticia esperada para toda 1a vida del instrumenta
&n un periodo anterior de reporte, pero determina en la fecha de presentacion actual
que ya no se cumplen las condiciones para pérdida crediticia esperada para toda la
vida del aciivo, la Compariia mide la provision para pérdidas a un importe igual a la
pérdida crediticia esperada a 12 meses a la fecha de reporte actual, excepto por fos
activos para los cuales se utiliza el enfoque simpiificado.

La Compaiiia reconoce una ganancia o pérdida por deterioro en resultados del afio
detodnslﬁslm#unmmhardemsmmaﬁsﬂemmm&m&awvﬂmen
libros a través de una cuenta de provisién para cuenta incobrables.

Baja en cuenta de los activoes financieros - La Compafiia daré de baja en cuentas
un activo financiero Gnicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre ios
flujos de efectivo def activo financiero, o cuando transfiere de manera sustancial los
magosymla}asmhﬂmalapmpuedaddﬂ acﬁmﬁnarmamaatmeniﬂad Sila
Compaiiia no transfiere ni refiene substancialmente todos los riesgos y ventajas
inherentes a la prnmedad y continda reteniendo el control del activo transferido, la
Compafiia reconocerd su participacion en el aclivo y cualquier obligacién asociada
por los impories que podria tener que pagar. Si la Compafiia retiene sustancialmente
todas los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad de un activo financiero
transferido, Ja Compafiia continuara reconociendo el activo financiero y también
reconocera un préstamo garantizado por los recursos recibidos.

-21-
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Al darse de baja un activo financiero medido al costo amortizado, fa diferencia entre
el valor en fibros del activo y la suma de Ia coniraprestacion recibida y por cobrar se
reconoce en resultados del aflo.

3.15. Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la Comparila -

Clasificacién como deuda 0 patrimonio - Los instrumentos de deuda y patrimonio
son clasificados como pasivos financieros o como pairimonio de conformidad con la
‘sustancia del acuerdo contractual y 1as definiciones de pasivo financiero e instrumento
de patrimonio.

Pasivos financieros - Todos los pasivos financieros se miden posteriormenie al
costo amontizado utilizando el método de inferés efectivo ¢ a FVR,

‘Sin embargo, los pasivos financieros que surgen cuando la transferencia de un activo.
financiero no califica para la baja o cuando se aplica el enfoque de participacion
continua, y los contratos de garantia financiera emitidos por la Compafifa, se miden
de acuerdo con las politicas contables especificas que se detallan a confinuacién.

Pasivos financieros al valor razonable con cambios en reswiados - Un pasivo
financiero se clasifica al valor razonable con cambios en resultados cuando és un
pasive financiero que se mantiene para negociar, es designado al valor razonable con
ManmmswadnuesummapmomﬁmenwWewdeum
combinacion de negocios.

Pasivos financieros medidos posteriormente al costo amortizado — Los pasivos
financieros. que no son contraprestacion: mﬁagerﬂedemadqmmnteen una
combiinacién de negocios, mantenidos para negociar, o designados como FVR, se
_anmmumoammmamdammmm B
método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un
Ppasivo financiero y para asignar gastos de intereses durante el periodo relevante.

La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los pagos futuros

en efectivo estimados (incluidas todas las comisiones y los puntos pagados o
recibidos que forman parte integral de la tasa de interés efectiva, los costos de
transaccién y otras primas o descuentos) a lo largo de la vida esperada del pasivo

financiero, ¢ (cuando sea apropiado) un periode mas corto, al costo amortizado de un
pasivo financiero:

Baiam:nmdammmmcfuu La Compafiia d3 de baja los pasivos
financieros cuando, y sofo cuando, las obligaciones de la Compariia se descargan,
_mnaelahnhanmmirado Ladifgrendamﬁeelvalo#m libros del pasivo financiera
dado de baja y la contraprestacién pagada y pagadera se reconoce en resultados.

4. JUICIOS CONTABLES CRITICOS Y FUENTES CLAVE PARA ESTIMACIONES
INCIERTAS

Enlaapﬁcaménﬂeiaspaﬁﬁeascmﬂables de la Compaiiia, que se describen en la nota 3,
la Administracién estd obligada a efecluar juicios (que no sean los que involucran
eﬂlmqmq) que tengan un impacto segnrﬁcaﬁw en los montos reconocidos para hacer

‘.22-‘.
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‘eslimaciones y supasicicnes sobre los valores en libros de los activos y pasivos que no son
faciimente determinables. Las estimaciones y supuestos asociados se basan en la
experiencia historica y otros factores que se consideran relevantes. Los resultados reales
pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y los supuestos subyacentes se revisan de forma continua. Las revisiones
a las estimaciones contables son reconecidas en el periode en que se revisa la estimacién,
si la revisién afecta sclo a ese periodo, o en el periodo de |a revisién y los periodos futuros
“si la revisién afecta a los periodos actuales y futuros.

4.1 Juicios criticos en la aplicacién de las politicas contables de la Compafiia

Los siguientes son los juicios criticos diferentes de las estimaciones (las cuales son
presentadas de forma separada abajo), que fa Adminisiracion ha efectuado en el
‘procesa de aplicacion de las politicas contables de la Compafila y que tienen un
‘impacto significativo en los montos reconocidos en los estados financieros.

Juicios aplicados en la determinacion del cumplimiento de las obligaciones de

Para el reconocimiento de los ingresos establecidos en fa NIIF 15, la Administracion
mmﬁawcmmamwwmmmmmamnmywwmsal
cliente, la Administracion esté satisfecha que el control se ha transferido y que el
reconocimiento de las ingresos en ef afio en curso es apropiado.

Evaluacién del modelo de negocio - La ciasificacion y medicion de los activos
financieros depende de los resultados de ia prueba de SPP! 'y del modelo de negocio
(ver las secciones de activos financieros de la nota 2). La Compafiia determina |
modelo de negotio a un nivel que refleja como los grupos de activos financieros se
‘gestionan juntos para lograr un objetivo de negocio en pmjar Esta eyaluaaan
incluye el juicio qué refieja toda la evidencia relevante, i ' :
‘desempenia de los activos y como se mide el desemperio, mmmmel
-desempefio de los activos y como estos son administrados y coma se compensan los
geslores de los activos. La Compaifa monitorea los activos financieros medidos al
costo amortizado que se dan de baja antes de su vencimiento para entender la razén
de su disposicion y si las razones son consistentes con el objefivo del negocio para el
cual los activos fueron mantenidos.. El monitorec es parte de Ja evaluacién continua
de la Compariia de si el modelo de negocio para el cual los activos financieros
remanentes continia siendo apropiado y si no es agropiado, si ha habido un cambio
en el modelo de negocio; y, por fo tanto, un cambio prospectivo en la clasificacion de
‘@808 activos.

Ningtn cambio fue requerido durante los periodos de reporte.

Aumento significativo del riesgo de crédito - La pérdida de crédito esperada se
mide como una provision igual a la pérdida de crédito esperada de 12 meses para los
activos de la etapa 1 0 a lo largo de su vida para aclivos de |a etapa 2 0 3. Un activo
se mueve a la etapa 2 cuando su riesgo orediticio ha aumentado significativamente
desde el reconocimiento inicial La NIIF 9 no define qué constituye un aumenta
.mgni‘ﬁwﬁmenelnesgadecrédito Nevﬁua:sielriesgucmﬁhdadeunamm
aumentado significativamente; la Compafiia toma en cuenta informacion cualitativa y
cuantitativa prospectiva razonable y soportable.

.
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4.2 Fuentes clave para las estimaciones

Las suposiciones clave sobre el futuro y ofras fuentes clave de incertidumbre para las
estimaciones en el periode que se informa que puede fener un riesgo importante de
cmmmajustemaleﬂalatossamsm libros de los actives y pasivos dentro del
proximo ejercicio, se discuten a confinuacion:

Pruebas de deterioro - La adminisiracion reafiza presupuestos gue comprenden
proyecciones de ingresos, gastos de personal y gastos generales basados en las
condiciones de mercado actuales y anticipadas. Si bien la Compania es capaz de
administrar la mayoria de los costos relacionados al reconacimiento de las principales
“fuentes de ingresos, las proyecciones de ingresos son infrinsecamente inciertas
ﬁm:laala naturaleza a cono plaze del negodio y las condiciones insstables del

Provisiones de impuestos - La actual provision de impuestos se relaciona con 1a
‘evaluacion de la adminisiracion del valor de impueslos a pagar sobre posiciones
.maﬁeﬂammmmpmeﬁénmmﬂe&mmamﬂsﬂomm
Autoridad Tributaria.

Céiculo de la provisin para cuentas incobrables - Cuando se mide {a pérdida de
¢rédito esperada (PCE). la Compafiia ufiliza informacitn prospe ‘razonable y
'soportable, Ia cual esta basada en supuestos para el movimiento futura de diferentes
‘indicadores econdmicos y como éstos se afectaran entre si.

La pérdida dada el incumplimiento es una estimacién de la pérdida que surge dado el
incumplimiento. Se basa en la diferencia entre los flujos de efectivo contractuales
adeudados y aquelios que el deudor espera recibir, teniendo en cuenta los fiujos de
efectivo provenientes de garantias y mejoras integrales del crédito.

La probabilidad de incumplimiento constituye una variable clave en la medicion de
F'QE La pmbabild&d da incumplimiento es una estimacion de la probabilidad de
' _ al dado, cuyo calculo incluye datos historicos,
‘Wﬁﬁ‘lﬂs y prea!aﬁvas de condicmes futuras..

Tasa de descuento utilizada para determinar el valor en libros de la obligacion
me&hm Las obligaciones por prestaciones de
beneficios definidos de la Compafiia se descuentan a una tasa establecida ulilizando
como referencia los rendimientos del mercado, al dierre del afio, correspondiente a
bonos empresariales de alta calidad en la moneda en la que se pagaran los
beneficios. Sememunknqoasgniﬁ@tmaeﬂabwmmwﬁmpaﬁqua
wincluldﬂaanlapoﬁaﬂdnde!amsedeﬁvammwadermmiem Los criterios
méas imporfantes considerados para la seleccion de los bonhos incluyen el tamafio de
la emision de los bonos corporativos, calificacion de los bonos y la identificacion de
fos valores atipicos que se excluyen,

Esta presuncién es considerada una fuente de incertidumbre en la estimacion debido
a que pequerios cambios podrian significar un efecto importante en los estados
financieros.
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Impuesto a la renta diferido - La Compafiia ha realizado la estimacién de sus
impuestos diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y
la base tributaria de los aclivos y pasivos se revertiran en el futurg.

‘5. EFECTIVO Y BANCOS

El efectivo y bancos como se muestra en el estado de flujo de efectivo puede ser conciliado
con fas partidas relacionadas en el estado de situacion financiera de fa siguiente manera:

3111212019 31/12/2018
Cajas 500 50
‘Bancos locales (1) 44.190 87470
Total _ 44630 87.970

(1) Corresponde a las instituciones financieras Produbanco, Baneo Pacifico. y Banco
Pichincha. .

6. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de cuentas comerciales por cobirar y otras cuentas por cobrar es coma sigue:

122018 311212018

fientes locales 255881 202.508

266 881 202 508

Provisién para cuentas dudosas (1) (11.156) (2.025)
i g

Compafiias refacionadas (Nota 18) 122675 -

Seguros @) 19,529 -

Anticipos de proveedores 6.300 1.769.759

Subtotal 149.404 1,786.165

Total 394.129 1,986,648

ﬁ)ummmmﬂmasmmcmm&mm el cual
esavfaiuado ‘por conocimiento del cliente, antigliedad y el monto vencido, criterios que

s en una matriz de analisis por factura, reconociendo pérdidas del 100%

mmmmaum1mumymunamﬁgnedadmﬂuawndws
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(2) Los seguros comprenden fos ramos: fodo fiesgo de incendio, robo y/o asalto, rotura de
maquinaria, equipo electronico.

PROPIEDADES Y EQUIPOS
Un resumen de propiedades y equipos es como sigue:

31/12/2019 3111212018

Costo o valuacion 12.484.453 5.306.197
Depreciacién acumuiada {111.703) (8.550)
Total 12.372.750 5.207.648
Edificios (1) 10.621.536 3.086.937
Temeno (1) 1.424.889 1.400.000
Maquinaria y equipo 307417 289.220
Instalaciones 10.777 501.090
Construcciones en curso 8131 &
Equipos de computacion : _ - 400
Total 12.372.750 5.207 648

(1) Con fecha octubre 2019, se realizé el avalud del ceniro comercial Pomasqui Piaza,
resultando un valor de realizacién de u SD 10.646.885; por oficinas, locales comerciales,
consultorios, otros de uso comercial. Y USD 1.424.889; por el ferreno, Originando el
siguiente ajuste:

, e
Costo Histérico (A Octubre 2019) 5653509 1.400.000
Depreciacién acumulada (AOMZG‘IQ} -71.120 -
Valor neta en fibros (A Octubre 2019) 5582479 1.400.000
Ajuste por Avalub 5.064.407 24 880
‘Valor en libros conciliados con el avalué (A .
Octubre 2019) 10.646.865 1.424.889
Depreciacion Costo Histérico (Nov - Dic) -13.282 -
Depreciacién Ajuste Avalué (Nov - Dic) -12.058 -
Valor neto en libros (A Diciembre 2018) 10.621.526 1.424.889
-26-
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Un resumen de los préstamos es como sigue:

Banco Produbanco S.A. (1)

Total
No corriente

Total

31/12/2018 3111212018
5.132.719 5.343.574
5.132.719 5.343.574

o 370.021
5.132.719 4.973.553
5132719 5.343.574

(1) Naf de diciembre de 2018, la compafiia presenta nueve préstamos confraidos con fa
institucion financiera Produbanco. Con fecha octubre 2019, la compafia accedi6 a
refinanciamientos de cada una de sus préstamos, generando un dnica préstama bajo el
nlmero de operacion "CAR10100568673000", por | USD 6. 132.719, con tasa de interés
del 8,95% y fecha de vencimiento en septiembre del 2026.

Cuadro de vencimientos por affo;

Afio Capital intereses Pago
2019 = 76.563 76.563
2020 459378 459.378
2021 495460 447823 043283
2022 873.808 410107  1.284.005
2023 883.187 302048  1.185.235
29_24 967,143 218.092 1.185.235
2025 1.066 226 120000  1.485.235
2026 856.804 32122  888.926
Total 5.132.719 2075143 7.207,862

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es como
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311212019 31/12/2018

Proveedores locales 299.116 325,181
Tarjetas de crédito 30.148 27.780
Subtotal 329.264 352.961
Otras cuentas por pagar:
Compafiles relacionadas (ver nota 18) 337 400 160.000
Otros 46.163 35.870
-Subtotal 383.563 195.870.
Total 712826 548 831
Corriente 552,826 388831
Nao corriente 160 000 160. 000
Total 71282 548.831
10 IMPUESTOS

0.1 Activos y pasivos del afio corriente

317122019 31/12/2018
Crédifo tributario Impuesto a la renta : 84.291 40.659
Crédifo tributario Impuesto al Valor Agregado 57?2141-_ 372.027
Total 661.505 412,686
Pasivos por impuestos comientes:
lmpuedo almnragtegadn por pagar 44 8427
Retencicnes en a fuente por pagar 123.071 5414

Total 123.115 13.841

10.2 Conciliacién tributaria - contable del impuesto a la renta corriente - Una
‘reconciliacion entre 1a ufilidad segun estados financieros y ef gasto por impuesto a
ia renta corriente, 5 como sigue;

<99
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3111212019 311122018

impuesto a Ia renta 208.707 19.621

Gastos no deducibles 48.128 843
Diferencias temporarias {37 677) -

Base gravable 219.158 20,464

Impuesto a la renta causado Zﬂelnmueﬂoala

renta corriente cargado @ multadusli] 54,790 4.502
Retenciones en la fuente del aa (98.421) (42675
Crédito tributario afios anteriores {40.659) (2.486)

Saldo a favor (84.281) (40 659)

(1) Al 31 de diciembre de 2019 de conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la
renta se determina con | tarifa del 25%. sobre las utiidades sujelas a distribucion, y del
15% sobre las utiidades sujetas a capitalizacién.

10.3 Saldos dél i . sts e

31/12/2018 3111212018
Pasivo por impuestos diferidos (1) 1.263.087 .
Neto 1263087 .

(1) Al 31 de diciembre de 2019, el saldo de impuestos diferidos corresponde a diferencias
lnapgﬁbiea por efecios del revalto de edificaciones y lerrencs efectuados en el afio
201

10.4 Aspectos Tributari

El 29 de diciembre del 2017, se emiti6 la Ley Orgénica para ia reactivacion de la
economia, fortalecimiento de la dolarizacién y modemizacién de la geation
financiera, a continuacién se delallan los aspectos: mas importantes de
mencionada Ley:

+30.-

Escaneado con CamScanner



Ley Orgénica para la reactivacién de la economia,
furtateﬂmlmtn d& Ia da!atizacidn y mudani:aciﬁn de la gestion financiera

Los aspectos mas importantes de dicho reglamento se incluyen a continuacion:

Sera deducible la totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucio y
de pensianas jubilares patronales que obiigatoriamente se deberan afectar a ias
provisiones ya constituidas en afios anteriores. en el caso de provisiones realizadas
en afios anteriores que hayan sido consideradas deducibles o no, y que no fueren
utilizadas, deberan reversarse contra ingresos gravados o no swlns de impuesto
a la renta en la misma proporeion que hubieren sido deducibles o no,

Adicionalmente, mawbhoadmwmmﬁodemimpumdﬁammmm
¢on las provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahiicio y pensiones
jubilares patronales que sean constituidas a partir del 1 de enero del 2019, &l cual
podra ser utiizado en sl momento en que el confribuyente se desprenda
efectivamente de recursos para cancelar la obligacién hasta por el monto
efectivamente pagado

Ley Orgénica para el Fomento Productivo, Atraccién de Inversiones,
Generacién de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal

El 21 de agosto del 2018, se emitid 1a Ley Orgénica para el Fomento Productivo;
Atraccion de Inversiones, Generacién de Empleo y Estabilidad y Equilibria Fiscal, a
continuacion se detallan los aspectos mas imporfantes de la mencionada Ley:

gﬁemmmmmmmeMMdemmm privadas
como:

- Exoneracion del impuesto a ia Salida de Divisas - 1SD en los pagos realizados
al exterior por importacién de bienes y dividendos relacionadas con nuevas
inversiones productivas que suscriban contratos de inversion.

- Exoneracion del SD en los pagos realizados al exterior por dividendos para las
sociedades que reinviertan en nueves activos productivos en el pais desde al
menos ef 50% de las utilidades.

Reformas a varios cuerpos legales
TG

- Se considera ingreso exento. los dividendos y utilidades distribuidos a favor de
sociedades o de personas nafurales domiciliados en paraisos fiscales o
jurisdiccicnes de menor imposicion; siempre y cuando, las sociedades que
distribuyen no tengan como beneficiario efectivo de ios dividendos a una
persona natural residente en el Ecuador.

- Se eliminé ¢l ultimo inciso del articulo 9 Exenciones que establecia lo siguiente:
Enhmﬁmwnyﬁqudadﬁnwmnﬂuahmmﬁmm
més exoneraciones que asptemmeneataamaﬂo,aunqmcmm
generales o especiales, establezcan exclusiones o dispensas a favor de
cuaiquier contribuyente, mmpaﬁndehmﬂaanial_aydeﬂemﬁms
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Tributarios para nuevas Inversiones Productivas; Generacion de Empleoy de
Prestacion de Servicios”.

Gastos Deducibles

- Se establece que la deducibilidad en el Impuestcalanemylaemﬂdel
ISD relacionados con los pagos originados por financiamiento externc seran
aplicables a tode perceptor del pago en el extranjero. siempre y cuando se
‘cumplan los criterios establecidos en el Reglamento de la Ley de Régimen
Tributario Intermo y con estandares internacionales de transparencia

Tarifa

& Lﬂtaﬁfaﬁﬁhﬂpu&stdah%parﬁwﬁedaﬂeswmmmalza%
ciedad dentro de la cadena de propiedad de los respeci
da-edm mpmﬁn‘tﬂm de capifal, exista un titular | m:dmte emsui;lmo
amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccion de menor imposicién o régimen
fiscal preferente y el beneficiario efective sea residente fiscal del Equador,

Utilidad en la enajenacién de acciones

- -Seeﬂmwmmnmmmahmummalﬂtﬁmmmpﬂmnm
sociedades domiciliadas o no en Ecuador y las personas naturales;
‘ecuatorianas o extranjeras, residenies o no en el pals, provenientes de la
jmajmamnamﬁsommmwm vos de capital; de
sociedades domiclliadas o establecimientos pa:maxan%as ‘en Ecuador.

Adicionalmente, se establece que en jciones societarias no se
‘entendera producida mqemammaammdimmalguw

Anticipo de Impuesto a la Renta

-~ Se elimina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades como impuesto
minimo y se establece su devolucién, en el caso en que éste supere 0 no exista
muastoalaranlacauswn

Impuesto al Vaior Agregado

- El uso del crédilo tributario par el VA pagado en adquisiciones locales e
importaciones de bienes y servicios, podra ser ulilizado hasta dentro de 5 afios
contados desde la fecha de pago

- Se podré solicitar al SRI fa devolucion o compensacion del crédito tributario por
retenciones de |VA hasta dentro de 5 afios.

Impuesto a la Salida de Divisas

- Lasc iones realizadas con ¢ sin la infermediacion de instifuciones del
“sistema financiero ya no representan un hecho generador para el pago del 1ISD
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- Se incluye como exencion de ISD, los pagos al exterior realizados a
instituciones financieras por ofros costos relacionados con el otorgamiento de
sus créditos

- Estan exenlos del ISD, los pagos de capital e inlereses sobre créditos
otorgados por intermediarios financieros que operén en mercados
internacionales y que cumplan con ciertas condiciones como limite de ia tasa
referencial, plazo. mimmo 380 dias. destinado a microcrédito o inversiones

productivas.
Ley Orgénica de Simplificacién y Progresividad Tributaria
El 31 dadmmbteﬁelmm;seemﬁﬁtawmmdssmmmm?
Progresividad Tributaria, a-continuacion, se detallan los aspeclos mas importantes
de la mencionada Ley:
~ Remisién del 100% de deudas tributarias y no fributanas vencidas al 30 de

septiembre de 2019 para microempresas, saciedades de acawrﬂapnwla'y
solidaria que mantienen afectacion dél tememoto.

- Exoneracién del impuesto predial del afio 2016, 2017, 2018 y 2018, para
viviendas y edificaciones con afectacién del terremoto de 2016.

Conlribucién Gnica y temporal
- Sociedades con ingresos iguales o supericres a 1M pagan 2019, 2020 y 2021
Ingresos brutos Ingresos brutos | Taifa.
| gravados desde (USD) | gravados hasta (USD)
i 1.000.000 ' -5.000.000 0:10%
5.000.000 10.000.000 0.15%
10,000,000 En adelante 0.20%

Contribucion tmica y temporal ley orgdnica
Valor de la multa: USD. 1.500,00 por mes,
Valor maximo que pagar: 25% del IR causado en 2018,

impuesto a la renta
@) Dividendos:

‘Apiica sociedades nacionales y extranjeras estaran gravados: Valor del dividendo
*40%*25%= 10%.

Mantieéne aplicacién canvenio evitar doble imposicién. Si no se reporta cadena APS
la retencién es del 35%. -

Aglica para dividendos pagados desde el 1 de enero de 2020

b) Intereses por préstamos:

s -
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300% del patrimonio para bancos, seguros y economia popular y solidaria.
Saciedades y personas naturales intereses deducibles hasta 20% de la utilidad
antes de participacién a trabajadores + intereses + depreciaciones y amortizaciones.
No aplica limite para préstamos APP.

¢) Anticipa:

Elimina anticipo obligatorio, se crea voluntario (50% IR causado — retenciones).

d) Régimen simplificado micreempresas

lngresos USB Bauﬂunymams de 10 trabajadores.

No aplica; construccién, lotizacion, servicios profesionales, relacion depen

‘renta de capital.
/2% IR ingresos brutos, No agente de retencion. Declaracion semesiral ICE/ IVA.
Obligados a llevar contabilidad. Aplica para 5 afios. Aplica desde el 20 de enero

2020
&) Ofros IR:

'Exoneracién para empresa nueva y producliva i) Serviclos de infraestruciura
hEgspMaﬂa. i) smedu%m yw culturales y artisticos.
ingreso gravable | on de jubila ydeaahummnagaﬂus
Limite del 150% para patrocinio y eventos artisticos
_Dadmntﬂn “adicional del 100% pawdrib ptan estrat&nieu para el desarrolio

_mmmammdeumsm artacién.

‘Son deducibles las provisiones de desahucio. yiwiladiﬁn patronal para empleados
con 10 afios de. dad y aportes de fondos de efectivo. (aplica desde el 2021).
No son deducibles intereses de préstamos realizados para pago de dividendos hasta
‘€l 31 de diciembre de 2019. (crédito entre septiembre y diciembre 2019 que supere
tasa del BCE).

‘Deduccién del 1% de donaciones a Universidades y establecimientos “clencias de
la educacion”.
MWWM@&%MWH&MN@OWWWM&&
USD. 100.000,00 salvo enfermedades catastréficas.

Agentes de retencion solo los que consten en el listado. (Se emitirs en 30 dias)

VA

) Servicios Digitales:

Importacin servicios digitales gravados con IVA 12%.

-Servicios de entrega y envio grava 12% sobre ja comision.

Tarjeta de crédito es agente de relencién. Si no hay tarjeta el importador asume
12%.

Aglica en 180 dias. Aplica a residentes y no residentes.

b) Tarifa 0% de IVA (bienes):
Tractores hasta 300 Hp.
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l;liumbas de insulina, liras reactivas para medicion de glucosa, glucometros,
ncetas.

Flores, follajes y ramas cortadas. en estado fresco, tinturadas y preservadas.

Papel periédico, neﬁ&ﬁms y revistas,

Embarcaciones, maquinaria, equipos de navegacion y materiales para el sector
pesquero arfesanal.

Bienes comerciatizados y producidos por artesanos calificados que no lleven
contabilidad.

¢) Tarifa 0% de IVA (servicios):
Artesanos calificados por organiss
‘Suministro de dominio de pégin:
Hosting, cloud i

Bervicic de carga Glﬂﬁ&@.‘vﬁﬁﬁﬂmﬂ-ﬂﬂﬁ?ﬁém;.
Salo Jos que consten en el listado. {Se emitira en 30 dias)
ISD (IMPUESTO A LA SALIDA DE DIVISAS)

180 dias para exoneracion de pagos por financiamiento (antes 380 dias).
'Exonerado aﬁcﬂa con. panaa felaemndaainw pamlmﬁ;mlea

deawmsias

-Seempagoswmhrenmmmndepmms financiados en su tofafidad
“con créditos o fondos no reembolsables s de gobierno a gobierno,
'&!amomlmmalnwés&m“mmmmmude
dividendos hasia el 31 de diciemnbre de 2019. (orédito entre septiembre y diciembre

2019 que supere tasa del BCE).
ICE: Consumos especiales

Se grava a sustitutos del tabaco con una tarifa del 150%.

‘Vehiculos de hasta USD 40.000 que cumplan ciertas normas de
:segurﬁwamhmm tendran rebaja del 15% en las tarifas.

Se grava con ICE a las fundas plasticas mmgadasmcumwns para lievar
productos, Tarifa 2020: $0,04. Tarifa 2021: $§0,06. Tarifa 2022: $0,08. Tarifa 2023
‘en adelante: $0,10 por unidad.

‘Se grava con ICE 10% a los servicios de telefonia (excepto prepago) prestados a
personas naturales. (Para sociedades se mantiene en el 15%).

'Cambian tarifas de |CE (aplicables en 90 dlas).

OTROS TEMAS RELEVANTES

Facilidades de pago para obligaciones con el SRI hasta 12 meses por cbligaciones
‘determinadas o autodeierminadas. La solicitud se debe preseniar en 45 dias
méximo. SR emitira resolucién de procedimiento.

Habra determinacion presuntiva en base a catastros dét SRI.

‘Se incluye derechos del contribuyente en Cédigo Tributario;

‘Se incluye devolucién simpiificada para exportadores de tributos aduaneros.
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'El domicilic de las personas juridicas para patente y 1.5 por mil es el lugar de la
‘escritura de constitucion,

Reduccién del 10% en IR en 2019 para empresas de Carchi, Imbabura, Bolivar,
Chimborazo, Tungwahtm Cotopaxi, Cafiar, Azuay y Loja con aclividad; agricola,
ganadera, agroindustrial y turismo.

10.1 Precios de Transferencia

‘De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al
‘impuesto a Ia renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas;
dentro de un rmsmo ‘periodo fiscal por un importe acumulado superior a US§15
: ' s a presentar el estudio de Precios de Transferencia que
! ﬁetemﬂne si tales operaciones han sido efectuadas a valores de plena competencia.
: orte acumulado de las operaciones de la Compafila con partes relacionadas
;'duram el afip 2019, no supera el importe acumulado mencionado.

po IGACIONES ACUMULADAS
U e de s oblipacionss Scitiladas. 65 & :

3171272019 31/12/2018
Participacién trabajadores 36.831 3.463
Beneficios sociales 1.851 §57
IESS por pagar 476
Total _ 30.158 4.020

12 OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS
Un resumen de Ias obligaciones por beneficios definidos, es como sigue:

31/12/12019 31/12/2018
Jubitacion patronal 488 =
Bonificacién por desahucio 104 3
Total 592 %

121 Jubilacién patronal - De acuerdo con disposiciones del Cédigo del Trabajo,
lmkﬁqaﬂmmmrmmmwommnmﬂmmmm
forma continuada o interrumpida, tendran derecho a ser jubilados por sus
empleadores sin perjuicio de 1a jubilacién que les comrespande en su condicion de
afiliados al Instituto EwatnrimodeSmﬁadSoﬁai

Los movimientos en el valor presente de la obligacion de jubilacion patronal fueren

s
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317122018 31/112/2018

Saldos al comienzo del afio - -

Costo de los servicios del periodo comiente 469 -
Costo por intereses del periodo 19 -
Saldos al fin del afio 488 -

12.2  Bonificacién por desahucio - Deacuerdomndapommdﬂmdlgode
Trabajo, en los cases de terminacién de la relacién laboral por desahucio solicitado
por ¢l empleador o por el trabajador, la Compatiia entregard ¢l 25% de la Ultima
remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicios.

Los movimientos en el valor presente de obligacion de bonificacion por desahucio

fueron como sigue:

31/12/2019 3111212018
Saidos al comienzo del afio = =
Costo de los servicios del periodo corriente 100 -
Costo por intereses del perfodo 4 >
Saldos al fin del afio 104 -
Los calculos actuariales del valor ada por concepto

de beneficios mmmanmammsm dedmmuemzuwporun actuario

El valor presente de las oblic S por 0 de beneficios
daﬁﬁddsylosmﬂosdelsawhmadualyalmtadﬂmﬁomfmem
calculades utilizando el métode de fa unidad de crédito proyectada. Bajo este
método los beneficios definidos deben ser atribuidos al periodo de servicio del
empleado y basados en la formula del plan, de tal suerte que se atribuye la misma
cantidad de beneficio a cada afio de servicio, considerando el uso de hipétesis
actuariales para caicular el valor presente de dichos beneficios. Estas hipétesis
refiejan el valor de dinero a fravés del tiempo, el incremento salarial y las
probabilidades de page de estos beneficios.

Lasganamiasypﬁ«ﬁdasadu%quemrjand&los ajustes por la experiencia y
mmlwwpumammsewganoabmsmﬂmdumma
remanente de vida laboral sperado de los empleados correspondientes,
mnhasemelenioquedefabandademi:wbn

Las hipétesis actuariales significativas utilizadas para la determinacion de las
obligacicnes por beneficios definidos son la tasa de descuento, incremento salarial
esperado y la mortalidad.

Las presunciones principales usadas para propdsitos de los célculos actuariales
son las siguientes:

%37~
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311272018 31/12/2018
Tasa(s) de descuento 4.58% ”
Tasa(s) esperada del incremento salarial 0,6% -

13 INGRESOS DIFERIDOS

Corresponden a los ingresos diferidos generados por los valores facturados par valores
iniciales y derechos de concesidn que son reconocidos a los resultades del periodo

‘conforme el plazo del contrato,
Clasificacion: 311272018 3111212018
Corriente 128692 o 3
No corriente 1.016.823 797,748
Total 1.144.515 797.749
Saldos ai m incrementes  Saidos al
i gel realizados durante &l - comienzo
T . optini
Ingresos diferidos en relacion a:

Contratos de concesiones conclientes 4 444545 (137.764) 484530  797.740

Total 1144515 _ (137.764) 484530 _ 797.749

14 INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Los niveles de jerarquia de valor razonable de los instrumentos financieros def 1a 3
's& basan en el grado en que el valor razonable es observable:

« Las mediciones de valcr razonable de nivel 1 son aquellas derivadas de precios
WM(noawm;mmmmmaMsopasMs*

« Las mediciones de! valor razonable de Nivel 2 son aquellas derivadas de insumaos
distintos @a los precios colizados incluidos en el Nivel 1
que son observables para el activo 0 pasivo, ya sea directamente (es decir, como
precios) © indirectamente (es decir, derivados de los precios) ¥

-0 3&4‘

Escaneado con CamScanner



. Las mediciones de valor razonable de Nivel 3 son aquelias derivadas de técnicas de
“valoracion que incluyen entradas para el activo 0 pasivos gue no se basa en datos
observables del mercado (entradas no observables).

(a) Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y aclividades de
financiamiento, la Compariia esta expuesto a distintos riesgos de naturaleza financiera que
pueden afeetar de manera mas o menos significativa al valor econdmico de sus flujos y
activos y, en consecuencia. sus resultados..

La Compaiiia dispone de una organizacion y de sistemas de informacién que permiten
identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer al Directorio medidas de
mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

Acommuaemnsementa madeﬁﬂuﬁnmrmmgusqueeﬂﬁem hl;empaﬁia, una

(b) Riesgo de mercado - Las aclividades de la Compaiiia lo exponen principaimente a riesgos
financieros de cambios en las tasas de cambio y tasas de interés. La Compafila subscribe
‘tna variedad de instrumentos financiercs derivados para manejar su exposicitn al riesgo
camblaﬁnymlastamadamm

{c) Mugummmam La Compafifa se encuentra expuesto a riesgos en la tasa
- de interés debido a que las entidades en la Compafiia toman dinero en préstamo a lasas
de interés tanto fijas como variables. El riesgo es manejado por la Compatiia manteniendo
una combinacion apropiada entre los préstamos a tasa fija y & fasa variable, y por el uso
de aumtmdewnmw(!etasas de interés y contratos a futuro de tasas de interés. Las
: s de cobertura se evaltian regularmente para que se alineen con (as tasas de
mrﬁsyelde&eodeﬁesgndefwdo asegurando que se apliquen ias estrategias de
‘cobertura mas rentables.

(d) Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al rigsgo de que una de las partes
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para Ja
Compafiia. La Compaitia ha adoptado una palitica de Gnicamente involucrarse con partes
solventes y obtener suficientes colaterales, cuando sea apropiada, como forma de mitigar
el riesgo de la pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos, La Compatiia
‘Unicamente realiza fransacciones con entidades que cuentan con la misma o mejor
calificacion de riesgo. Esta informacién es suministrada por agencias calificadoras y, de no
‘estar disponible, la Compafiia utiliza otra informacién financiera disponible y sus propios
regasirnsmemiaiéspara mlﬂiaarasusmupalasaimm Lae}q:osiabndela

mﬂormmyamrm&mmommamﬁummm
contrapartes aprobadas.

La exposicin de crédito es controlada por los limites de la contraparte que son revisados
y aprobados anualmente por el comité de gestion de riesgos.

Antes de aceptar un nuevo cliente, un equipo dedicado responsable gor la determinacion
de limiles de crédito usa un sistema de calificacién exiernos para evaluar fa calidad
crediticia potencial de un cliente y definir limites de crédito por cliente. El 80% de fas
cuentas por cobrar comerciales tienen la mejor caiificacion de riesgo atribuida de acuerdo
‘con el sistema externa de calificacién usado por la Compafiia.
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Laam‘oﬁaumasdeﬂoymmmnwsdemmw&aahan
establecido para asegurar acciones de seguimiento para recuperar cuentas vencidas. En
‘adicion, la Compariia revisa el valor recuperable de cada cuenta por cobrar y otros adtivos
financieros sobre una base individual al cierre del periodo de reporte para asegurar una
adecuada determinacion de la provision para cuentas incobrables.

Las cuentas comerciales por cobrar estén compuestas por un nimero importante de
clientes distribuidos entre diversas industrias y areas geograficas. La evaluacion de crédito
continua se realiza sobre la condicidn financiera de las cuentas por cobrar y, cuando sea

apropiado, se adquiere una pdliza de seguros como garantia de crédito.
Las calificaciones de riesgo de fa Compafila comprenden las siguientes categorias:

Base para el reconocimiento.
2= e depefdﬂasdemdmms
Corrientes/Normales : fe tiene unbajo 12 meses PCE
ﬂasgoﬁaﬁwynoﬁane
Dudosas Valores mayores a 30 diasde  PCE de por vida - no deteriaro
vencimienta o han habido de crédito
-mmuﬂussmriﬁmnenei
riesgo credito desde ¢!
reconocimienta inicial.
Riesgo significativo Valores mayores a 80 dlas de PcEdepurmu - crédito
vencimienio o hay evidencia que deteriorad
indica
el activo tiene deterioro
‘crediticio..
Bajas Hay evidencia que indica que el Valores dados de baja
deudor esta en grave dificultad
"ﬁmnﬁeraylaCnmdﬁam
tiene perspectivas realistas de
recuperaeian

Riesgo de liguidez - La Administracion de la Compafiia ha ‘establecido un marco de
lmhain apropiado para la gestion de liquidez de manera que la. Administracién de la
Compafiia pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto, medianc y fargo
plazo asl como la gestién de liquidez de la Compafiia.

La Compafiia maneja el riesga de liquidez manteniendo reservas, facilidades financieras y
de préstamo adecuadas, monitoreande confinuamente los flujos efectivo proyectados y
reales y congiliando los perfiles de vencimiento de los actives y pasivos financieros,

Riesgo de capital - La Compafiia gestiona su capital para asegurar que la Compafiia
-estara en capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que maximizan el
- 40
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16

rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacién de los saldos de deuda y
PATRIMONIO
15.1 Capital Social - El capital social autorizado de MILAMECUADOR S.A. consiste en

150,000 de acciones de US$1 valor nominal unitario (150,000 al 31 de diciembre de 2019
y1 de enero de 2019), las cuales otorgan un voto por accién y un derecho a los dividendos.

15.2 Reserva Legal - _tgLeydaCompaﬂasmqummporlommeelm%dah

utilidad anual sea 6 como reserva legal hasta que ésta como minimo aicance el
'-mmwapna%mal Eﬂawamesﬁapommemelmnd&d'mmmefem
perc puede ser capitalizada en su fotalidad.
15.3 Utilidades retenidas - Un resumen de las utiidades retenidas es como sigue:
311212019 31/12/2018.
Utiidades retenidas (42:469) (586,075)
Resultado integral del afio 156.932 15.119
Total 114464 (40.956)

La Compaia obtiene sus ingresos principaimente por contratos de concesiones, al 31 de
diciembre 2019 presenta un considerable incremento, debido a la apertura y obamci(m

normal de sus instalaciones afio 2018 (Centro comercial Plaza Pomasqui)

31112/2018 3141212018
Congesion — isias 64.385 5.631
Concesién - locales comerciales 589.307 43.452
Concesiones anticipadas 137.764 11.838
Total 791.456 60.921

17 SERVICIOS PRESTADOS

La compariia presenta ingresos por servicios prestados por su operacidon normal, un
resumen de Jos servicios prestados es como sigue:

~41-
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317122018 31/112/2018

Canon de Arrendamiento Islas 3700 -
Canon de Arrendamiento Locales 10203 -
‘Servicia de Fumigacitn, Gas. Agua potable. Otras 257.809 &
Total 271.712 : =

78 TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS
El resumen de las principales transacciones con Compariias relacionadas es el

--s_"ini jente:
'Saldos adeudados por partes  Saldos adewadés suidados 4 partes
: : . Afio terminado ... —

3122018 31202018 3111212019 3111212018

Centro Comercial El Condado
SA - - 177.400 -
Ofros 122 675 - 160.000 160.000
TOTAL. 122675 = 337.400 160.000

19 HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre ei 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emision de los estados financieros (Marzo
2, del 2020) no se pi _ i _._,.qwenupmmehmmmmnptﬂiemnﬁener
un efecto impartante sobre los estados financieros adjuntos.

20 APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019 han sido
‘aprobados por ia Gerencia de la Compafiia en marzo 2, del 2020 y seran presentados a
la Junta de Accionistas para su aprobacion. En opinion de la Gerencia de la Compaiiia,
los estados financieros seran aprobados por fa Junta de Accionistas sin modificaciones.

—.:4‘2-"
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