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Ala Junta de Accionistas de:
MILAMECUADOR S A

Opinién

Hemos auditado los estados financieros que se ‘adjuntan de MILAMECUADOR SA. en
adelante “la Compafila”, que comprenden el estado de situacidn finandiera el 31 de diciembre
del 2019 y los comespondientes estadas de resultados integrales, de cambios en el patrimonio,
y de flujos de efectivo por el afic terminada en esa fecha, asi como las notas @ los estados
financieros que incliyen un resumen de Iasmﬁhm contables swmw

En nuestra opinién, lds estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos matenaies. Ia posicion financiera de la’ Compafia al 31 de dicembre del 2019, @
resultado de sus operacianes y sus fiujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
conformidad con Normas Imemacionales de Informacién Financiera - NIIF emitidas por el
Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad {IASB;

Fundamentos de la Opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Infernacionales de Auditoria (NIA).
Muestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mds adelante en este
informe en la seccion “ﬁespnnsaiﬁltdadﬂ% del auditor en relacicn conla: audrtmia e los .
financieros®. Somios indep s de fa Compafiia de acuerdo con el Codigo de Etica para
Profesionales de fa Confabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Efica para
cumwmsﬂESBaApnrmmm en inglés) y las disposiciones de independencia de la
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros del Ecuador, y hemos cumplide las demds
responszabilidades de &tica de conformidad con dicho Codigo. Consideramos que la evidencia
de auditoria que hemos oblenida es suficiente y apropiada para proporcionar una bhase para
nuestra opinidn calificada,

Informacién presentada en adicién a los estados financieros:

La Administracion es responsable por la preparacion de informacion adicional, fa cual
comprende &l Informe anual de los Administradores a 1a Junta de Accionistas. pero ng incluye
el juego completa de estados financieros y nuestro informe de auditoria,

Nuestra opinidn sobre los estados financiercs de la Compafiia no incluye dicha informacion y
no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre fa misma.

En conexidn con la auditoria de Jos estades financieros, nuestra responsabilidad es leer ¢l
Informe anual de los Administradores a 1a Junta de Accionistas y, al hacerlo, considerar si esta
informacion contiene inconsistencias materiates en reiacion con ios estados financieros o con
nuestro conocimiento oblenide durante Ja auditoria, o si de ofra forma pareceria estar
materiaimente incorrecta. Si basados en el trabajo que hemos efectuado; concluimos que
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existe un emor material en esta informacion, tenemos la obligacion de reportar dicho asunto.
No tenemos nada que reportar en relacién a esta informacion.

Responsabllidad de la Administracién y de la Junta General de Acclonistas de la
Compaiiia por los estados financieros

La Administracion s responsable de Ia preparacion y presentacién razonable de los estados
financieros de conformidad con Normas Intemacionales de Infarmacion Financiera - NIIF
emitidas por el Cansejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y del. «control interno
determinado porla mmntsiraoim coma necesario para pen'nitiria preparacién de los estados
financieros libres de errores materiales. debido a fraude o error.

En Ia preparacién de los estados financieros, la Mmlmslracibn es respunsab&e de evaluar la
capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha, revelando, segtin
corresponda, los asuntos relacianados con negocic en marcha y &l uso de a base contable de
negocio en marcha, a menos gue la Administracion tenga la intencién de liquidar de fa
Compaiifa o cesar sus operaciones, a bien, no fenga otra alternativa realista que haceric,

La Adminisiracion es responsabie de la supervision del proceso de reporte financiero de la
Compaiia.

Responsabilidades del Auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros
Los ohjetivas de nuestra auditoria son cbiener seguridad razonable de si los estados
financieros en su- conjunto estan iibres de errores maleriales, debido a fraude o error, y-emitir
un informe. de auditoria que: mﬁluya nuestra opinion. ‘Seguridad razpnable es um altagmda de
s«eguri@d pero no garantiza que una audiforfa realizada de cmm'mwlad ‘con’ Normas
ales de Auditoria (NIA), detectara siempre un error malerial cuando este exista.
Empuedenmrglrm a fraude oerory smemslﬁ&r&dns materiales si, individualmente

o en suconjunto, pueden razonablemente preverse que infilyan en fas ﬂemwnes -econismicas
gue los usuarios toman basandose en lgs estados financieros.

Comao parfe de una auditorfa efecluada de conformidad con lag Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio prefesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda Ia auditoria. También;

Identificamos y evaluamaos los riesgos de error materialen los estados financieros, debido
a fraude o 'eror, diseflamas y ejeculamos procedimientos de audiloria para responder a
.t:lu:hns nesgm y oblenemos evidencia de auditoria- suficiente y adecuada para
rapnrmanar una base para nuestra opinion. El ri@gn de no detectar un error material
debido a fraude es mas elevado que en el caso de una incomeccion material debido a
error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas o vuineracion del control intemo.

bienemos conocimiento. del control intemo relevante para ta auditoria con el fin de
dlseﬁarpmeadimrentns de audiforia que sean apropiados en las circunstancias, pero ro
con el proposito de fexpreaar una opinidn sobre la efectividad del control interno de la
Compafia.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si fas estimaciones
contables y la correspandiente informacion revelada por la Administracion es razonable.

Concluimos sobre lo adecuado de la ulilizacién, por; parie de la Administracién, de la base
mrﬁabla de negocioen marcha y, basados en la evidencia de auditoria uhlmﬂa conciuir
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si existe o ng una incerfidumbre material relacionada con eventos o condiciones que
pueden generar dudas significalivas sobre Ia capacidad de |a Compafiia para confinuar
COMO negocio en marcha.

“Si concluimos que existe una incertidumbre matenial, se requiere que lamemos la
-alencién en nuestro informe de auditoria a las respeclivas revelaciones en los esiados
financieros o, si dichas revelaciones no san adecuadas, expresaruna opimién madificada.

Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria oblenida hasta la fecha de
‘nuestro informe de auditorla, sin embargo, evenlos o condiciones filuros pueden
'acammar que la Compafiia deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los eslados
financiercs, incluyendo las revelaciones, y si fos esl.adm financieros representan las
!ramm y eventos subyacentes de un modo que logren una présentacién

Cornunicamos a los responsables de la Adminisiracién de 12 Camparifa respecio a, enire
olros asuntos, el alcance y &l momenta de realizacicn de 1a auditoria planificada y los
‘haBazgos signiticativas, asi como cusiquier deficiencia significativa de control inferna que
‘identificamos en el transcurss de 1a suditoria.

Proporcionamas a los responsabies e la Administracitn una declaracion de que hemos
-eumplido con los requanmerﬂm de #tica en relacion conla independama & informamos
‘acerca de todas las relaciones y otros asuntos de las que se pueﬁen gsperar
razonablemente que pueden afeciar a nuesira independencia, ¥ en su caso, las
comespandientes salvaguardas.

Entre los asunlos comunicados a los responsables de la Administracion de la Compaiia,
delerminamos aguellos que fueron mas significativos enla auditoria de los esladuﬁ financieros
del afio actual y L -s0N, BN consecuencia, las cuestiones clave de la auditorfa. Describimos
estas asuntos en nuestro informe de auditoria -salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban mvelar pﬂhlioanmn!a estos asunlos o, en circunstancias
extremademente poco frecuentes, delensinemos que un asunto no se deberia cominicar en
nuesira informe porque razonablemente esperames’ que las consecuencias adversas
superarian los benefitios ds interés piblico de la comunicacién.

Quito, 2 de marzo de 2020
(Exceplo por la declaracién de impuesto a la rents)
RNAE No. 1023
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MILAMECUADOR S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMERE DE 2019

@roysseu

(en LS. délares)
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y bancos 44,690 87.970
Cuenta brar comercial
sl 6 4129 1980648
Impuestos por recuperar 861.505 412.6868
Total activos corrientes 1.100.324 2.487.304
AE'ITVDE NO GﬂRHIEHTEE
Propiedades y equipes : g —
¥imon aeius _ 7 12372750 5.207.648
TOTAL ACTIVOS 13 473074 7.784.952
‘PASIVO Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES:
Préstamos 8 x 370.021
‘Cuentas por pagar comerciales : 8% .
y Qe dkriis por pader g 552 826 388,831
Pasivos por impuestos carmientes 10 123115 13.841
Obligaciones acumuladas 1" 39.158 4.020
Ingresos diferidos 13 128692 .
Tatal pasivos corrientes 843.790 778,713
Ver notas a los estades financieras:
s
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

@rosv

' PASIVOS NO CORRIENTES: Notas 3111212018 31/1212018
{en U.S. délares)
Préstamos 8 6.132.718 4.873.553
Cuentas por pagar comerciales g 180.000 180000
y olras cueritas por pagar -
Pasivos por hmunﬁlua diferidos 10 1.263.087 -
Qhﬁgnnm por beneficios definidos 12 _ Gpz2 ——
Ingresos diferidos 13 1.015.823 797.748
Total pasivos corrlentes 7572221 5.831.302
TOTAL PASIVOS B416.011 6.708.015 _
PATRIMONIO: 14 _
Capital social 150,000 150,000
Reservas 1.520 8
Apmes fuluras mpﬁa!hdmes 9B7.885. DB7.885
Utiidades refenidas 3937658 {40.956)
Total patrimonio 5.057.063 1,676,937
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 13.473.074 7.784.952
Ver notas a los estados financieros
-
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MILAMECUADOR S.A,

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

@rowgpy

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

INGRESOS:
Concesiones
Servicios
Mantenimiente
Publicidad
Total

COSTOS Y GASTOS:

Manienimiento y adecuaciones
Promocién y publicidad
Impuesios, contribuciones y ofros
Depreciacio

Honorarios profesionales
Servicios
Beneficios a empleados

Otros gastos

Gasios financieros

Total

Ver notas a los eslados financieros

Afio terminado
(en U.S. délares)

16
17

791.456
211.712
163,539

8705

60.821

15551
58.934
1680.779

(167.652)
(115.380)
(103.311)
(103.153)
(41.480)
(46.016)
(72.664)
(7.062)
(53.435)
(473.443)
(1.184.526}

(11.819)
@3.877)
(8.550)
(11.867)
(5.544)
(13.624)
(4.509)
(11.082)
(40.285)
(141.157)
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@rowssu

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 208.707 19.621
Menos gasto por impuesto a la renta: - _ _

Camiente 10 (54.790) (4.502)

Diferido 3.015 L
Subtotal (61.776) (4.502)
UTILIDAD DEL ANO 156,932 15119
Partidas que no se reclasificarén

pmﬂmmm a mﬂmﬂns.

Nuevas mediciones de obligaciones

por beneficios definidas

Revaldao de Edificaciones y terreno 5,089,296 -

Impuesto diferido (1:266.102) -
Sublotal 3.980.126 16119
TOTAL RESULTADO INTEGRAL DEL AND 4.137.068 15118

‘Ver notas a los esfados financieros
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@PD%QUI

MILAMECUADOR S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO S -
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
_Nota  3112/2018  31/12/2018
{en U.S. délares)
FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE
OPERACION: _ -
Recibida de clientes 1686626 363.447
Pagado a proveedores y empleados 1141774  (2.143.391)
Impuestos pagados y refenidos, neto (98.422) (42.675)
Oftros gasios financieros pagados (473.443) (40.285)
Ofros ingresos ! (gaslua) netos - .
Efectivo neto proveniente / (utilizade en) _
de actividades de operacién 2256.535 _ (1.862.803)
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
II'WEI!SII&H
‘Adquisicion de propiedad y equipo, neto de hmr
flujo neta de efeciivo Utilizado en actividades _
inversion (2088.960)  (2.852 708)
‘Flujo neto de efective proveniente de _
{utilizado en) actividades de inversidn (2.088.960)  (2.852.708)
FLI.IJQS DE EFEGH‘U'D DE AG'I'W'I IJAD-» DE
FINANCIACION: |
Inerem. (decrem.) en oblig. por pagar a bancos (210.855).  4.643.574
Flujo neto de efectivo utiizado en actividades |
de Financiamienta (210.855) 4 643,574
EFECTIVO ¥ BANCOS:
Incremento nelo durante el afa (43.280) (72.037)
‘Saldas al inicia del afig 87.970 160.007
SALDOS AL FIN DEL ANO 5 44.630 87.970
Ver notas a los estados financieros i
~B=
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MILAMECUADOR S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

Notas  31/12/2019 311212018

_ (en U.S. délares)
Canciliacién de la utilidad nela al efectivo neta
proveniente de actividades de operacitn
Utilidad nela antes de parlicipacién rabajadores -
e impuesto a la renta 245538 23.085
Mas {menos) - cargos (créditos) a resultados
que no representan mavimlentos de efectivo
Depreciacitn de propiadades y equipos 7 103.153 B.550
Provision para b&mﬁdus definidos 12 592 -
‘Provision para cuentas dudosas 3 2.131 2.025
Cambilos en aclivos y pasivos 1.888.121 (1.896.563)
Efactivo neto provenienta / {utilizado en)
de actividades de operacién _2.256.536 {1.862.904)

Ver notas a los estados financieros

-10-
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MILAMECUADOR S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

1.  INFORMACION GENERAL

MILAMEﬂUADBR S.A. &s una compafifa constituida en la ciudad de Quilo, capital de la
a del Ecuador el ‘1&;1& marzo de 2010, Las pmtﬂpalas actividades dela Compaiiia
'mnm-'a en la promocidn. organizacidn. administracion, operacidn y mantenimiento de.
‘centros comerciales, de servicios especializados. o de comercio licita; dar en concesion de
derecho de usg, arrendamiento u ofras formas legales de usa comercial los bienes de su

propiedad.

Lampamafuemuiamamaspitaldawmﬂm dﬂiamdelnaaahdml!nmsﬂe
América, y luego de varias aportaciones posteriores, al 31 de diciembre de 2019 cuenta
mnmmpﬂalsuscrﬁﬂda 1500%0066@'56%105&‘51&!3&& Urﬂlfnﬁﬂﬂjﬁm&ﬁm

El domicilio de la Compafila esta en el Ecuador, provincia de Pichincha, Av. Manuel
‘Cérdova Galarza N2-5By km 8.

La informacién contenida en los presentes eslados financieros €8 responsabilidad de la
Administracion de la Compafifa,

2. ADOPCION DE NORMAS NUEVAS Y REVISADAS

21, Aplicacion de Hnmsmmnﬂas de Informacién Fmane{ammws ¥
' revisadas que son mandatoriamente efectivas en el afio actual

Duranta el affio en curso, la Compafila ha aplicado las siguientes nuevas NIIF o
modificaciones a las NIIF emitidas por el Consejo de Normas Infermacionates de
Contabilidad (ASB), y que son de aplicacion efectiva a pariir del 1 de enero de 2019,

= NIF 16 - Arrendamientos;

- Caracteristicas de pago anficipado con compensacion negativa - Modificaciones
ala NiIF 9;

- Imlémaas a largo plazo en asociadas y negocios conjuntos - Modificaciones a fa
NIC 28,

% ME_I':]I’% anuales a las NIF ciclo 20185 = 2017,

- Modificacion, reduccitn o liquidacian del pfan: modificaciones a la NIC 18;

- Interpretacion 23 incertidumbre frente a los Tratamientos de. 1mpl.[Eﬁtﬂ a las
Ganancias.

La mayoria de'las otras modificaciones no tuvieron impacto material en los importes
reconocidos en parados anteriores y no se espera que afecten significativamente los
periodos actuales o futuras.

Estas son de aplicacion obligatoria en Ia preparacién de los estados financieros de Ia
compaiiia a partir de las fechas indicadas a continuacion:

At
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22. Normas nuevas y revisadas emitidas, pero ain no efectivas - A la fecha de
aprobacion de los estados financieros, fa Comparia no ha aplicado las siguientes
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NiIF) nuevas y revisadas que han
“sido emitidas pero aun na son efectivas;

Eies;m;gmﬂru

psrﬁnduaqu& inicien
NUE Thuio :
NIC 1y NiC 8 Modificaciones para aclarar el conceplo.de. materislidad y1 dg £nern 2@20
alineario con ofras modificaciones
MIlF 3 Aclaracitn sobre la deﬂnldan de negoc 1 de enero 2020

MNUF 17 Norma que resmplazard & la NIF 4. “Conlratos  del de enero 2021

Seguras”.
NIlF 8. NIC: mmﬂm 8 las consideraciones a las fasas de interésl mmm 2020
‘g IFRS T {r’mmlhﬂﬁ}
MIC 1y NIC & Modificaciones para aclarar e concepio de materialidad yi de enero 2020
alinaario con ofras modificacionas

-La Compariia esfima que la adopcion de las nuevas normas, enmiendas a fas NIIF y
las nuevas inferpretaciones antes deseritas, no tendrd un impacio significativo en los
“estados finanicieros en &l ejercicio de su aplicacion inicial, pues gran parle de estas
-normas no son aplicables a sus operaciones.

3. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

3.1. Declaracion de ¢ riento - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normias Intemacionales de Informacion Finandciera (NIIF)
emitidas por e Consejo de Normas Inernacionales de Contabilidad (IASB).

32  Moneda funcional y de presentacio '.-Lamm‘mdamndﬂnalydemmdﬁtﬁ
taﬁampaﬁlaeselmlardalus Estados Unidas de América (U.S. dolar), el cual es la
meneda de cifeulacion en el Ecuadir

‘3.3. Bases de pfwmcﬁin Los estados l'inaﬂuiems ‘han sido preparados sobre las
bases del costo historico, tal como se explica en las politicas contables incluidas mas
abajo. £l costo historico estd basado generaimente en el valor razonable de la
confraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios.

Ef valor razonable es el precio que se recibiria por verder un activo o el valor pagado
para tmnsferir un paslwentm ;aamaipanies de un mercado en la facha de valoracién,

independientemente de si ese precio es uimﬁammm uhsewahle o estimado
utilizando olra técnica de valoracion. Al estimar el vaior razonable de un activo o un
pasivo, la Compafiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo 0 pasivo que los
participantes del mercado tomarian en cuenta al ’ﬁiarel precio del active o pasivo a
la fecha de medicién. El valor razonable a efectos de medicidn yio de revelacion en
l0s estados financieros, se determina sobre una base de esle tipo, a excepeion de
las transacciones relacionadas a pagos ha&m en acciones fque se ancuentran
dentro del alcance de la NIIF 2, [as operaciones de arrendamiento que estan dentra
del atr.:anﬁede la NIIF 18, y las mediciones que tienen algunas similifudes con el valor
razonable, pero no son su valor razonable. 1ales como e valor neto de realizacion de
la NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36,

- 12~
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35

Adicionaimente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efeciuadas a
valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de importancia

de los insumos para la medicion del valor razonable en su totalidad, los cuales se

describen a continuacion;

Nivel 1: Sor precios cotizados (sin sjustar) en mercados activos para activos 0
pasivos idénticos que la enlidad puede acceder a la fecha de mediciin

jvel 2: Insumos distintes a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
wgewables para ¢l activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3' insumos son datas no observablies para el activo o pasivo.

Los importes de jas nolas a los estados financieros estan expresados en miles de
LIS, délares, excepto cuando se espacifique lo contrario.

A tentinuacion; se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacién de estos estados finandieros.

Efectivo y bancos - Incluye aquellas actives financieros: liquidos, da@ﬁsimﬁ o
inversiones financieras liquidas, que se pueden fransformar rapidamente en efectivo

en un plazo inferior & lres meses y sobregiros bancanios. Los sobregiros bancarnios

s0n presentados como pasivos corentes en el estado de situacian financiera

Propiedades y equipos

3.61 Medicion en el momento del reconocimiento - 1.as partidas de propiedades
y-equipos se miden inicialmente por su coslto.

El mmdapmpiadadesyaqumsmmasupmmﬂe ‘adguisicién més
todos los cosios direciamente relacionados con fa ubicacion y 1a puesta en
condiciones de funcionamiento y la estimacién iniclal de cualquler costo de
desmanietamienio y refiro del elemento o de rehabilitacion de la ubicacion del
activo.

Adicionaimente. se considera como parte del cosio de los activos. los costos
por préstamos directamente atribuibles a la adquisicién o construccion de
activos calificados

352 WMN reconocimiento; modelo del cosio - Daﬁpues del
reconocimiento inicial, las partidas-de propiedades y equipos son r
al costo menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de ias
p&rdidaa de deterioro de valor,

Los gasios de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el
periodo en gue se producen.

3.5.3 Método de depreciacion y vidas iitiles - El coslo o valor revaluade de
prupiadadas y equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta
La vida atil esfimada, valor residual y mélodo de depreciacién son revisados
al final de cada ano, siendc &l efecto de- cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una. base prospectiva.

o
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3.6

a7

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades y equipos
y las vidas uties usadas en el calculo de la depreciacion:

item Vida Gtil (en afio
Maquinaria y equipo 10
Muebles y enseres 10
Equipos de computacion 3

3.54 Retiro o venta de propiedades y equipos - La utilidad o pérdida que surja
del retird o venta de una partida de propiedades y equipcs es calculada coma
la diferencia entre &l precio de venta y sl valor en iibros del activo y reconocida
en resuitados

En caso-de venta o retiro sum!gwenﬁﬂe prmladadea revaluadas, el saldo
de la _reserva de revaluaciin es transferido dieclamente a uliidades
r&!:ef!ida'-i

Deterioro del valor de los activos tangibles - Al inal de cada perioda, la Compafiia

evaltia los valores en libros de sus activos tangibles a fin de determinar si existe un

indicativo ﬂe@meﬂasaﬁhmmsukﬁhﬂgmapéﬁdhm deterioro, En tal caso,
sé caloufa el importe recuperable del activo o. umdadgeneradﬂm de efectivo a fin de
deferminar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna).

Impuestos - E,Lgasia por impuesto a la renta representa Iasmaﬂeﬂmpueshaa ia
renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

3.7.1 Impuesto corriente - Se basa en la ufilidad gravable (tributaria) regisirada
durante el afio. L&lﬂﬂidadgmu&biedm 'de la utilidad contable, debido &
las pariidas de ingresas o gastos imponibles o deducibles y paridas que no
seran gravables o deducibles. El pasivo de la Compafiia por co
impuesto corriente se calcula utilizando ias tasas fiscales aprobadas al final
de cada periodo.

3.7.2 Impuestos diferidos - Se reconace sobre las: diferencias. temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en
w&eﬂmﬁlﬁﬂuaﬂsyws bases fiscales. Un pasivg por impuesio diferido
se reconoce generalmente para todas |as diferencias temporarias
imponibles. Un' activo por impuesto diferide se reconoce por todas las
diferencias temporanas deducibles, en la medida en que resulte pmbahie
que la Compania disponga de utilidades gravables futuras contra las que se

podria c:argaf esas diferencias lemporarias deducibles. Eslos activos y
pasivos no se reconocen si las diferencias temporaras surgen del
reconocimiento inicial (distinto al de la combinecion de negocios) de olros
activos y pasivos en una operacion que no afecta la ufiidad gravabla
(tributaria) ni ta contable. Ademas, los pasives por impuesto diferido no se
recomocen si la diferencia temporal surge del reconocimiento inicial de Ia
plusvalia.

.
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El importe en libros de un activo por impuestos. diferidos debg'someterse a
Mﬁsﬁnalﬁrsaideuadapeﬁadomelqueaemfmmysedeberedueb'
€n la medida que estime probable gue no dispondra de suficiente utilidad
gravable (tributaria), en el futuro, como para permific que se recupere la
totalidad o una parte del activo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empieandoias {asas
fiscales que se espera sean de aplicacion en el perlodo en el que el activo
se realice o el pasivo se cancele, basandose en las tasas (y leyes fiscales)
que hayan sido aprobadas o practicamente aprobadas al final del pericdo
que seinforma.

La medicidn de los pasivas por impuestos diferidos y jos activos par
impuestos diferidos reflejard 1as consecuencias fiscales que se derivarian de
la forma en que la erfidad espera. al finai del perinda sobra el que se
informa, recuperar uinqmdarel importe en libros de sus activos y pasivos..

3.8. Beneficios a empleados

381 Beneficios definidos - Jubilacién patronal y bonificacién por desahucio - El
tosto de los beneficios definidos (jubllacién patronal y bonificacion por
demum] es delerminado (filizando el Métcdo de ta Unidad de Crédito

' ada, con valoraciones actuariales reslizadas al final de cada

ﬁﬂﬁﬂdﬂ

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado del
afio en el que se generan, asl como el interés financiers generado por la
chligacion de beneficia definido.

Las nuevas mediciones, ‘que comprenden las ganant
acluariales, se reconocen en el estado de situacion ﬁnmmera«nm ﬁamcr a
abono a ofro resultado integral, meipmudﬂenquesep;mn El
reconocimiento de la ganacias y pérdidas actuariales en otro resultada
integral se reflejan inmediatamente en las ganancias acumuladas y no son
reclasificadas a la utilidad o péndida del perioda.

3.8.2 Participacion a trabajadores - La Compafila reconoce un pasivo y un gasto
por la participacion de los trabajadores en las utilidades de la Compafila,
Este beneficio se caloula a la tasa del 15% de las utiidades liquidas de
‘acuerdo con disposiciones legales.

3.9. Reconocimiento de ingresos - La Compafiia reconoce los ingresos de [as
siguientes fuentes principales que constituyen obligaciones de ﬂesamm

cmmsmmspara el uso de locales y espacio en el plano del Centro Comercial
Pomasqui Plaza.

Administracion, mantenimiento, conservacion, y monitoreo de control interno del
Centro. comercial.

- 18-
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Prestacién de servicios de mercadeo y publicidad en el Centro Comercial
Pomasqui Plaza.

Derechos de uso por los servicios de agua potable, energia eléctrica, y teléfono,
cuando los locales no tengan medidor propio,

Cobro de interases promedio entre |la tasa activa y la tasa pasiva de las
Instituciones del Sistema Financiero, de acuerdo a las tablas de pago
establecidas sobre el saldo del valor inicial de concesion V.1.C 3 pagar medianie
financiamiento directo a la Concesionaria.

Cobro de muitas par incumplimientos de condiciones contractuales.

Los ingresos se miden en funcitn dela Gﬁﬂmﬂreatmﬂn a la que la Compaiiia
‘espera tener derecho a recibir en un mmml.ﬁrum un:cliente y excluye los monlos
«cobrados en nombre de terceros. La Compafifa reconoce los ingresos cuando
transfiere €l control de un producto o servicio a un cliente’

En caso de que las paries no alcanzaren un acuerdo en ia liquidacion, convienen
queapﬁcaiﬂmosmeuanm:wsnmﬁﬁda ontroversiales en el contrato.

3.10. mm&pupwm Las ingresos. puriﬂemm de un active financiera se
reconogen cuando sea probable que Ia Compafia reciba los beneficios econémicos
@sociados con la. #mmyﬂmmﬂﬂhsnmam&mmﬂnm
pueda ser medido de forma fiable. Los Ingresos por intereses son regisfrados sobre
una base de tiempo, con referéncia al capital pendiente y a la tasa de interés efectiva
aplicable, la cual &5 la tasa que tgmla los flujos de efective f!ﬂurps estimados 3 lo
large de la vida esperada del instrumento financiero o, cuando sea adecuado, én un
periodo mas corto, can ef importe neto en libros en el reconocimiento inicial.

311. Costos y gastos - Se registran al coslo historico. Los coslos y gastos s& reconocen
a medica que son incurrides, independientemente de la fecha en que se haya
realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

3.12. Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados
financiéros no se compensan los activos ¥ pasivos, tampoco los ingresos y gastos,
salvo aquelios casos en los que Ia compensacion sea requerida o permitida por
alguna norma y esta presentacion sea el refiejo de la escendia de Ia transaccion.

3.13. Instrumentos financieros - Los aclivos y pasivos financieros se reconocen cuando
una entidad de 1a Comparia pasa a formar parte de las disposiciones confractuales
del instrumenio.

Las activos y pasives financieros se miden inicialmente al valor razenable. Los costos
de transaccion que son directamente alribuibles a Ia adquisicidn o emision de activos
y pasivos financieros (disintos & los aclivos y pasivos financieros designados al valor
razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen del valer razonable
de los activos o pasivos financieros, de ser apropiado, al momento del reconocimiento
inicial. Los costos de transaccion directamente atripuibles a la adquisicion de activos
o pasivos financieros designados al valor razonable con cambic en los resuitados
(FVR) se reconocen de inmediato en el resultada del periodo,
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3.14. Activos financieros - Todas las compras o ventas regulares de activos financieros
son reconocidas y tadas de baja 8 la fecha de Ia fransaccion. Las compras o ventas
reguiares de activos financiercs son todas aguellas compras o ventas de activos
financieros que requieran la entrega de activos dentro del marmdauempﬂ
establecido por una regulacion o acuerda en el mercado.

Tados los activos financieros reconacidos como lales: son posteriormente valorados,
en su totalidad, al cosio ‘amortizado o al valor razonable; dependiendo de la
clasificacion de los activos ﬁmnciema

Los inslrumentos de deuda que aumﬂm las siguientes condiciones se miden
posteriormente al costo amortizado

= Los activos financieros que se mantiene dentro de un modeln de negocio cuyo
objetivo.es mantener los: maﬁwumsmdﬁndem&armwuaja
contractuales; y

+ los térmings contractuales del active financiero dan lugar, en fechas especificadas,
aﬂn&nsde e&ﬁmqu&m&nmﬂap&w&d&mﬁe hmanhreei mpdrte
del capital pendiente

Los instrumentos de deuda que cumpian las siguientes condiciones son medidos
posteriormente a su valor razonable con cambios en ofro resultado integral (FVORI}.

1Los actives financiercs que se mantienen dentro de un modelo de- NegoCio cuyo
ohieﬂvoselugra&lumnaﬂ:qasdeefenﬁmom&amm ywlamdeius

actives financieros; y

+ Los i@minos coniracluales del aclivo financiero dan lugar en las fechas
especificadas. a fiujos de efectiva que son Gricamente pagos del principal ¢ infereses
sobre el importe del principal pendiente.

Por defecto, todos los demds activos finaricieros se miden posteriormente.a su valor
razonable con cambios en resultados (FVR). A pesar de lo anlerior, la Compafila
padra tomar la siguiente eleccion / designacién irrevocable en el ‘momento del
reconocimiento inicial de un activo financiero:

» La Compafila puede opiar imevocablemente a pnasamawanhinﬂswmrinresen
el valor razonable de una inversién de patrimenio en otro resultado integral si se
cumplen ciertos criterios, y

+ La Compafiia puede designar imevocablemente una inversion de deuda gue

mnpla los criterios de costo amortizado o FVORI para medirio a FVR si al hacerio
elimina ¢ reduce significativamente una asimetria contable.
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El costo amortizado y método de inferés efectivo

El método de interés efectivo es un métoda para calcular el costo amortizado de un
instrumenta de deuda y para asignar los ingresns por intereses durante el periodo en
cuestion.

Para los activos financieros distintos a los comprados u onginados con deterioro (es
decir, activos gue tienen deterioro de crédito en el reconocimiento inicial), la tasa de
inferés efectiva es |a tasa que descuenta exactamente los flujos de efective futuros
(incluyendo todos los honorarios y valores pagados o recibidos que forman una parte
integral de Ia tasa de interés efectiva, 108 oS08 g ransaccin y olras primas o
de&cuen!a's) ‘excluyendo las pérdidas de crédito aaperaclas a través de la vida
:sperada del instrumento de deuda o ‘cuando sea apropiado. un periodo més carto,
con el valer bruto en libros del instrumento de deuda en el reconocimiento inicial.
Para Ios activos financieros comprados o oﬁwm con deterioro, se calcula una
tasa de interés efectiva ajustada; descontando los flujos de efectivo futuros
estimados, incluidas las pérdidas de crédito esperadas.

Eimstumdmadudem aﬂmﬁmﬂdemmal impntlﬂalqwaenuﬁEunmuﬂ
financiero en el reconocimiento inicial, menos los reembolsos de principal, mds la
a;mrﬁzaui&n ammuladﬁ usanda el metoda de memés E’fee‘_ljh!’b del ctmlqmer

incobrabitidad: EI valor bruto en Hi:m da un activo ﬁnhclem esel R
de un activo financiero antes de ajustar cualquier pérdida por mmhrabulidad

s Ingresos por intereses se reconocen usando el métoda de interés efectivo para
msimmernm de deuda valorados a su costo amartizado y al FVOR|. Para los activos
financieros que no sean comprados u ofiginados con deterioro; los ingresos. por
intereses se calculan aplicando la tasa de interés efectiva para el valor brute en libros:
de un activo financiero, a excepcion de los adtivos f&'lanma que posteriormente se
han deleriorade.. Para los acivos financieros gque, posierionmenie, se han
deterjorado, los mgrescrs por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés
efecliva al costo amertizado. del activo financiero. Si, en mﬂus posteriores, el
riesgo de crédito sobre el instrumento financiero deteriorado mejora de tal forma que
el active ya no se encuenire deteriorado, se reconoce ingresos por intereses
mediante la aplicacion del tipo de interés sfectivo al impaorte en ibros bruto del activo
financiero.

Para los activos financieros comprades u originados con deterioro, la Compafiia
reconoce los ingresos por intereses, aplicando la tasa de interés efecliva ajustada al
costo amortizado del activo finangiero de su reconocimiento inicial. El célculo no
welve 2 la base brula, incluso si el riesgo de crédito del activo financiero mejora
pesteriormente de modo que el activo financiero ya no se encuentre deteriorado.

Los infereses Se reconocen en. reawtadna*deiannysenduyeﬂanlaliryaaﬁa
"Ingresas financieros - Otros ingresos”.

Los activos financieros que no cumplen los. criterios para ser medidos al costo
amontizado ¢ FYOR| se miden a valor razonable con cambins en resultados "FVR"
Especificamente:
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¢ Lasinversiones eninsirumentos de patrimonio se clasifican como a FVR, a menos
que la Compariia designe una inversion que no se mantiene para negﬂuiaclﬂn nies
una contreprestacidn contingente que surge de una combinacion de negocios. para
sermedida a FVORI en el reconocimiento inicial.

» Los instrumentos de deuda que no- cumplen con los criterios de costo amortizado
o los criterios de FVOR! se clasifican como FVR. - Ademas, los instrumentos de deuda
que cumplan cualquiera de lgs criterios de costo amortizade o los criterios FVOR)
pueden ser designados como a FVR en el recanocimiento inicial si tal designacion
elimina o reduce una inconsistencia en la medicion o reconocimiento (denominado
‘asimetria comtable), que surgiria de la medicion de acivos o pasivos 0 en el
reconocimiento de las gananciasy pérdidas sobre bases diferentes. La Compatiia no
ha designada ningin instrumento de deuda coma a FYR.

Los activos financieros a FVR se miden a su valor razonable al final de cada ejercicio,
con las ganancias o pérdidas de valor razonable reconcidas en resultados en la
medida en qué no son parte de una relacién de coberiura designada: Lagananﬁa a
pérdida neta reconocida en resultados incluye: dividendos ¢ inlsreses generados por
¢l activo financiero y es induido en la linea de “olras ganancias y pérdidas”.

La Compafiia reconoce una provision para pérdidas de crédito esperadas sobre las
inversiones en instrumentos de deuda que se miden al costo amortizado, cuentas por
cobrar comerciales, an&nd-alﬁenius por cobrar y aclives de contratos, ‘asi como
contratos de garantia financiera. El importe de las pérdidas de créditc esperadas se
actualiza en cada fecha de presentacidn para refiejar cambios en el riesge de crédito
desde el reconocimiento inicial del respectivo instrumenta ﬁnanda:u

La Gampaﬁia recongce siempre fa: périhda deaéﬂua&pemda por toda la vida de
las cuentas comerciales a cobrar, aﬂlvﬂs de contratos yarrmdmntus por cobrar,

Las pérdidas de mdﬂg esperadas son eslimadas utilizando una mairiz de provision
basada en la experiencia de pérdidas historicas de la Compafila, ajustada por
factores que son. especificos de los deudores, condiciones econdmicas generales, y
la evaluacion de condiciones actuales yq:araswaﬂcim de. condiciones: futuras a la fecha
de reporte, incluyendo el valor del dinera €n el tiempo, cuando ses aprapiado.

Para todos los demas instrumentas financieros; la Compafiia reconoce la pérdida
esperada durante toda la vida del instrumenio ciando se ha ptudmdo un aumento
significativo en ¢l riesgo de crédifo desde su reconocimiento imicial. Sin embargo, si
el riesga de crédito sobre el instrumento financiero no ha aumentado
signiﬁcaﬂlwamme desde su reconocimiento inicial, la Companiia mide la ‘pérdida por
deterioro para ese instrumento financiera por un importe igual a !a pérdida esperada
en los proximos 12 meses.

La pérdida esperada durante la vida del instrumento representa las pérdidas que
podrian surgir de todos los Imsibhas eventos de incumplimienta sobre la vida
esperada del instrumento financiero: En contraste, la pérdida crediticia esperada a
12 meses representa la porcién de pérdidas de crédito durante toda la vida del
instrumento que podrian surglr de eventos de incumplimiento que son posibles dentro
de 12 meses posteriores a la fecha de presentacion de os estauus financieros.
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La Compafiia considera que lo siguiente canstifuye un evento de incumpliriento para
fines de administracion de riesgo de crédito interno, ya que la experiencia historica
indica que los activos financieros que cumplen con cualquiera de los s:guientes
criterios generaimente no son recuperables:

+ Cuando hay un incumplimiento de los covenants (acuerdos financieros) por parte
del deudor;

+ Informacién desarroliada internamente u oblenidas de fuentes externas indica que
es peco probable que el deudor pague a sus acreedares, incluido la Compariia, en
su totalidad (sin tener en cuenta ningan tipo de garantia en poder de la Compafiia).

Independientemente del analisis anterior, !acmmpaﬂlamanaaeha
praducido un incumplimiente cuando un acliva financiero tiene mas de 90 dias de
mora, @ menas que la Compafifa tenga informacion razonable y soportable para
demostrar que un criterio predeterminado mas amplio es mas apropiady:

Un: activo financiera tiene deterioro crediticio cuandg se han producido. uno 0 mas
eventos que tienen un impacto perjudicial en fos ﬂulus de efectivo futuros estimados
de ese activa financiero. La evidencia'de que un activo financiero tiene deterioro
credilicio incluye datos observables sobre fds siguientes eventos:

(a)dificultades financieras significativas del emisor o del prestatario;
{h}m[ncumpl-‘mnenlud&mnlfam tal ‘como un eventa de incumplimiento o
vencimiento

{6)los are&tamh!aa del prestatario, por razones confracluales o -econémicas
relacionadas con dificultades financieras del prestatario han realizado concesiones
que de oiro modo no hubleran considerada;

(djcada vez es més probable que el prestataric enfre en quiebra o reorganizacion
financiera; o

(€)la desaparicion de un mercado activo para el activo financiero debido a dificultades
financieras.

Politica de castiqos

La Compatia gasfiga un activo finandiero cuando hay informacién que indica que ef
deudor $e encuentra en una dificultad financiera grave y no existe una perspectiva
maﬁsia _de recuperacion, por ejemplo, cuando el deudor ha caido en causal de

6rt 0 ha enfrado en un proceso de quiebra, o en &l caso de cuentas par cobrar

comerciaies, cuanda los saidos tienen méas de dos afios vencidos. lo gue oourra
antes. Los activos financieros dados de baja ain pueden estar sujetos a actividades
de cumplimiento conforme a los procedimientos de recuperacion de la Comparia,
teniendo en cuenta el asesoramiento legal cuando sea apropiado. Cualquier
recuperacion realizada se reconoce en resultados.
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La medicion de las perdidas de crédito esperadas es una funcion de la probabilidad
de incumplimiento (es decir, la magnitud de la pérdsda si existe un inwmpﬂmMa} Yy
la exposicion al incumplimiento. La evaluacion de.la probabilidad de incumpiimiento
y la pérdida dado el incumplimiento se basa en datos historicos ajustados. por
informacion prospectiva como se describid anteriormente.

En cuanto a la exposicion al incumplimiento, para los activos financieros, esto esta
representado por el valor en libros bruto de los aclivos en la fecha de reporie; para
los contratos de garantia financiera, la exposician inciuye el monto establecido en 2
fecha de repnﬂe junto con cualquier monto adicional de incumplimiento que se
espera obtener en el futuro, determinado en funcion de la tendencia histrica, la
comprensién de la Compafila de las necesidades financieras especificas de los
deudores, y otra informacion relevante a futuro.

Para los aclivos financieros, la pérdida de crédito esperada se calcula como la
diferencia enfre todos los fijos de efectivo contractuales que se adeudan a la
i‘.':ompaﬁiade confarmidad con el contrato y lodas los flujos de caja que la Compaiiia
espera reaibir, descontados al fipo de interés efectivo griginal. Para un contrato de
arrendamiento por cobrar, los flujos de efeclive utilizados para determinar las
pérdidas de crédito esperadas son consistentes con los flujos de efectivo utilizados
enla n%deimﬁ!tatad@aﬁ%dmmﬂbpmmbrﬁdemamh NIIF 18
Arretidamientos,

Para un contrato de garantia financiera, como la Compafila estd obligado a hacer
pages sdio en caso de impaga por paﬂec&el deudor de acuerdo con los términos del
instrumenta que est4 garantizado, la pérdida esperada son los pagos que se esperan
reembolsar al tenedar por una perdida crediticia que se incurre menos los importes
que ia Compafiia espera recibir del tenedor; el deudor o cualquier otra parte.

Si la Compafifa ha medido la provision para pérdidas para un instrumento financiero
&n un importe igual a la ﬁérdida crediticia esperada paratm:la la vida del instrumento
en un pericdo anleriar de reporte, pero determina en la fecha de pmwﬂsuﬁtmcluai
que ya no se cumplen las condiciones para pérdida crediticia esperada para toda fa
vida del activo, ta Compatiia mide la provisién para pérdidas a un importe igual a la.
pérdida crediticia esperada a 12 meses a la fecha de reporte actual, excepto por ios
activos para los cuales se utiliza ) enfoque simpificada.

La Gnmpaﬁ!a reconoce una ganancia o pérdida por deterioro en resultados del afio
de todos los instrumentos financieros con un ajuste correspondiente a su valor en
libros @ lravés de una cuenta de provision para cuenta incobrables.

Baja en cuenta de los actives financieros - La Compafia daré de baja en cuentas
un activo ﬁnanﬁem‘ﬁniﬁmente cuande expiren los derechos: cantractuales sobre los
flujos de efectivo dei activo financiera, o cuando transfiere de manera sustancial los
riesgos ¥ ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero a ofra entidad. Sila.
Compafiia no transfiere ni refiene substancialmente todos los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad y conlinda reteniendo el control del activa transferido, la
Compafiia recanocerd su participacion en el aclive y cualquier obligacién asociada
por los impories que podria tener que pagar. Sila Compartia retiene sustancialmente
todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad de un activa financiero
transferido, la Compania continuard reconociendo el active financiers y tambien
reconocera un préstame garantizado por los recursos recibidos.

i
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Al darse de baja un activo ﬂnanqi&m medido al costo amortizado, fa diferencia entre
el valor en libros del activo y Ia suma de la contraprestacion recibida y por cobrar se
reconoce en resultados del ano.

3.15. Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la Compania -

Clasificacion como deuda o patrimonio - Los instrumentos de deuda y patrimenio
son clasificados come pasivos financieros o como patrimaonio de conformidad con la
‘sustancia del acuerdo contractual yias definicianes de pasivo financierg e instrumento
de patrimonio.

Pasivos financieros - Todos los pasivas financieros se miden posteriormente al
costo amontizado utilizando el método de inerés efectivo o a2 FVR,

Sin embarga, los pasivos financieros que surgen cuando la transferencia de un activo
financiero no califica para la baja o cuande se aplica el en‘loque de parficipacion
continua, y los contratos de @arm!laﬁnanﬂera ‘emitidos por la Compalifa, se miden
de acuerdo con las politicas contables especificas que se detallan a cenfinuacién.

Pasivos financieros al valor razonable con cambios en resulfados - Un pasivo
financiero se clasifica al valor razonable con cambios en resyltados cuando s un
pasivo financiero que se mantiene para negodiar, es daslgrrado alvalqr razgnable con
cambios en el resultado o es una confraprestacién contingente que surge de una
‘combinacion de negocios.

Pasivos financieros medidos posteriormente al costo amortizado — Los pasivos
financieros. que no son contrapresiacidn contingente de un adqm:ﬂnte 8h una
combinacion de negocios, mantenidos para negociar, o designados como FVR, se
‘miden posteriormente al costo-amorizado ufiiizande el méteds de interés sfective. Bl
método de interés eﬁﬁivo &s un méltodo para caleular el costo amortizado de un
\pasivo financieroy para asignar gastos de intereses durante el periodo relevante.

La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente fos pagos futuros
en efa:tun estimados tmnh.i;ias i‘ndas las comisiones y los pumus pagadns o
recibidos que forman parte integral de la {asa de interés efectiva. los costos de
transaccion y otras primas o descuentos) a [o largo de la vida. esperada del pasivo
financiero, o (cuando sea apropiado) un periodo mds corto, al costo amoriizado de un
pasivo financier.

Baja en cuentas de un pasivo financiero - La Compania da de baja los pasivos
ﬁnanmms c:.landu _y solo cuando, las obligaciones de la Compaiia se descargan,
_cancelan o han expirado. La diferencia entre el valor en libros del pasivo finandero
‘gado de baja y la contraprestacion pagada y pagadera se reconoce en resultados.

4. JUICIOS CONTABLES CRITICOS Y FUENTES CLAVE PARA ESTIMACIONES
INCIERTAS

En la aplicacion de las pniiti::aa contables de la Compafiia, que se describen en la nota 3,

la Administracion esta obligada a efectuar juicios (que no sean los que invelucran

estimaciones) que tengan un impacto significativo en los montos reconocidos para hacer

0
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‘estimaciones y supaosiciones sobre los valores en libros de los activos y pasivos que no son
‘faciimente deferminables, Las estimaciones y supuestos asociados se basan en Ia
‘experiencia historica y ofros factores que se consideran relevartes. Los resultadas reales
pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y los supuestos subyacentes se revisan de forma continua: Las revisiones
a las esfimaciones contables son reconocidas en ef periodo en que se revisa la estimacion,
si la revision afecta solo a ese periodo, o en el periodo de la revisién y los periodos futuros
sl Ia revisién afecta a los periodos actuales y futuros.

41 Juicios criticos en Ja aplicacion de las politicas contables de fa Compaia

Los siguientes son los juicios crificos diferentes de las estimaciones (las cuales son

presentadas de forma separada abajo), que la Adminigtracién ha efectuads en el
‘procesa de aplicacién de las paliticas contables de la Compafila y que tienen un
‘impacto significativo en los montos reconacidos en los estados financieros.

Juicios aplicados en la determinacion del cumplimiento de lss obligaciones de

Fara el reconacimiento de los ingrésos establecidos enfa NIIF 15, la Mﬁil‘listraqiﬂn
considerd si ia I:orripaﬁia habia transferida el control de los bisnes y servicios al
cliente, la Adm ___'mqumelmmﬁaahaimmyqueal
reconocimiento de los ingresos en ef aflo en curso es aproplado,

Evaluacién del modelo de negocio - La ciasificacion y medicion de los aclivos
“financieros depende de los resultados de'la prueba. de SPP|y del modelo de negotio
(ver las secciones de activos financieros de la nota 2): La Compafiia determina el

modelo de negocio a un nivel quemﬂeja mlmgmsdeaaﬁwsﬁm:emsm
- gestionan: ;unlaa para lograr. un objetive de negocio en particular, Esta evaluacion
f'mulwe ei iuicia ﬁu&rﬁﬂe;a tma la ea.&denma relevsﬂe mdweﬂﬂa mmo S’BE evaiﬂa &l

_.{ieasempeﬁu de los aﬁmas v cﬁmn astm son a;hnmtradnﬁ y c6ma se ::nnﬁm‘mn los
‘gestores de los activos. La Compafila monitorea los activos financieros medidos al
costo amortizado que se dan de baja antes de su vencimienta para entender la razén
de su disposicion y si las. razones son consistentes con Emnienvﬂﬂei negnc:ﬂ para el

cual los: Bﬂiiﬂ.‘m Euemn manimidas El: manitosaﬂ es parte de la evaluacion cmhnma
de la Compatila de si ¢l modelo de negocio para el cual los activos financieros

remanentes continda siendo ‘apropiado y si no es- ‘aproplado, si hia habido un cambio
en el modelo de negocio; ¥, por lo tanto, un cambio prospectivo en la. clasificacitn de
€805 activos.

Ningtn tambio fue requerido durante los periodos de reporte.

Aumento significativo del riesgo de crédito - La pérdida de crédito esperada se-
mide como una provisién igual 2 1a pé:dlda de crédito esperada de 12 meses para los
musdelaelaﬁm 0 a Io largo de su vida pmaﬁmdﬂiﬁeﬁm.‘!a 3. Un activo
'se mueve a la elapa 2 cuando su riesgo crediticio ha aumentado significativamente
‘desde el reconocimiento inicial La NIIF 9 no define qué constituye un aumento
significativo en el riesgo de crédito. Al evaluar si el riesgo crediticio de un activo ha
‘aumentado significativamente, la Compafiia toma en cuenta informacion cualitativa y
cuantitativa prospectiva razonable y soportable.

%
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Las suposiciones clave sobre el futuro y ofras fuentes clave de incertidumbre para las

-estimaciones en el periode gue se informa que puede tener un riesgo impertante de
causar un ajuste material a los saldos en libros de fos aclives y pasivos dentro del
proximo ejercicio; se discuten a continuacién:

Pruebas de detorioro - La administracion reafiza presupuestos que comprenden

proyecciones: de ingresos, gasios de personal y gastos generales basados en las

condiciones de mercado acluales y anticipadas. Si bien la Compafiia es capaz de

administrar la mayoria de los costos relacionados al recpr!ﬂmntﬁ de las principales

fuentes de ingresos, las proyecciones de ingresos son intrinsccamente inclertas

-mﬁbﬂu a Ia naturaleza a corto plazo del negocio Y las condiciones inestables del
Q.

Provisiones de impuestos - La aclual provision de impuestos se relaciona con Ia
evaluacion de la administracién del valor de impueslos a pagar sobre posiciones
fiscales abierfas en las cuales jos passmamténpﬂnﬂten{wd&aﬂamnmnmﬂ ia
Autoridad Tributaria.

Céiculo de Ia provisién para cuentas incobrables - Cuando se mide |a pérdida de
twédltn esperada (PCE). la Companis tifiza informacién prospectiva razonable 'y
e, la cual estd basada en supuestas para ¢l movinsiento future de diferentes
"lrrl:licadar&s sconémicos y como estos se afectaran entre si.

La pérdida dﬂdaaFMquphnientm ‘@5 unz estimacion de 1a pérdida quesurge dado gl

‘incumplimiento. ‘Se basa en la diferancia entra los ﬂuiss de efectivo. mn;rac:lualas
-adeudadus ymﬂas que el deudor espera recibir, feniendo en cuenta los i!uia&de
efectiva provenientes de garantias y mejoras integrales del erédito.

La probabilidad de incumplimiento conslituye ung variable clave en la medicidn de
PCE. La probabilidad de incumplimiento es una estimacion de la probabilidad. de
incumplimienta en un horizonte temporal dado, cuyo céleulo incluye datos histéricos,
‘suposiciones y expectativas de condiciones futuras.

Tasa de descuento utilizada para determinar el valor en libras de la obligacién
por beneficios definidos de la Compaiiia - Las obligaciones por prestaciones de
beneficios definidos de 1a Compafiia se descuentan a una tasa establecida ufilizando
coma referencia fos rendimientos del mercado, al cierre del afio, correspondiente a
bonos empresariales de alta calidad en la rmneda en la que se pagaran los
beneficios. Se requiere un juicio significativo al establecer los criterios para bonos a
ser incluides en la poblacién de la que se ﬂeﬁva 1a curva de rendimiento, Los criterios

mas imporfantes considerados para la seleccion de los bonos incluyen el tamafio de
la erision de los bonos corporativos, calificacion de los bonos y la identificacion. de
fos valores atipicos que se excluyen,

Esla presuncién es considerada una fuente de incertidumbre en ta esfimacion debido
a que pequefios: cambios podrian significar un efectc importante en los estados
financieros.
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impuesto a la renta diferido - La Compaiiia ha realizado la estimacién de sus
impuestas. diferidos considerando que todas las diferencias enire el valor en libros y
Ia base tributaria de 10s aclivos y pasivos se revertiran en el futuro.

5. EFECTIVO Y BANCOS

El efectivo y bancos como se muestra enelestado de frupde efectivo puede serconciliado
con fas partidas relacionadas en el estado de situacion financiera de fa siguiente manera:

3111212018 317122018
Cajas = 560 AR
Bancos locales (1) 44.150 87.470
Total 44690 87.970

m Corresponde 2 las instituciones finandieras Produbanco; Baneo Pacifico, y Banico
Pichincha.

6. cuErmsmncmmn COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS FOR COBRAR
Un resumen de cuentas comerciales por cobrar y olras cuenias por cobrar gs coma sigue:

aii22018 311202018

Ciientes locales 265,881 SR
255 BB 202 508

Provision para cuentas dudosas (1) (11.156) i

R

Compafiias mhcmngdas {Nota 16) 122675 -
Semrns {2; 19‘529 =
Anticipos de proveedores a0 W
ik 900 16.408
Subtofal 148.404 1.786.166
Total | 394.129 1,986,648

{1} La provision para cuentas dudosas se esfima considerando el riesgo crediticio, e cual
&s evaluado por conocimiento del cliente, antigiedad y el monto vencido, criterios que
_son susteritados en una matriz de analisis por factura; reconociendo pérdidas del 100%
‘para saldgs menores a USD 1.000,00 y con una antigiiedad superior a 180 dias.

-25-
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(2) Los seguros comprenden los ramos: fodo riesgo de incendio, robo yio asalto, rotura de

maquinaria, equipo electranico.

PROPIEDADES Y EQUIPOS

Un resumen de propiedades y equipos es como sigue:

3111212019 31/12/12018
Costo ovaluacion 12.484.453 5.306.187
Depreciacién acumulada {111.703) (8.550).
Total 12.372.750 5207648
Edificiss (1) 10,621.536 3.096.937
Temeno () 1.424.889 1.400.000
' Maqurmﬂa y equipo 307417 289.220
Instalaciones 10777 501.080
Consiricciones en curso 81 &
Equipos de computacion s 400
Total 12.372.750 5.207.648

(1) Con facha octubra 2019, ga realizé el avalub del centro comercial Pomagqui Piaza,
resultando un valor de realizacion de LSO 10.846 885; por oficinas, Incales comerciales,
consultorios, oiros de uso comercial. Y USD 1424.889; por el ferreno. Originando el

siquiente ajuste:
Edificios Terreno
Costo Histérico (A Octubre 2019) 5653599 1.400.000
: Bapneuaddn acumulada (A ﬂmmm} 71420 -
Valor neto en fibros (A Oclubre 2019) 5.582.479 1.400.000
Ajusie por Avalup 5.064.407 24.889
‘Valor en libros conciliados con ef avalué (A
Octubre 2049) 10.646.885 1,424,389
Degreciacién Costo Histarico (Nov - Dic) 13292 &
Depreciacién Ajuste Avalué (Nov - Dic) -12.058 -
‘Valor neto en libros (A Diciembre 2018) 10.621.536 1.424.888
n gﬂ -
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PRESTAMOS

Un resumen de los préstamos es como sigue:

31122019 311212018
‘Préstamos olorgados por.
Banco Produbanco S.A. (1) 5132718, 5343574
Total 5132719 5.343.574
Carriente 370.021
Na corfiente- 5.132.719 4.973.553
Total 5132719 5.343.574

(1) AI31.de diciembre de 2018, la compafia presenta nueve préstamos contraidos con la
stitiigion financiera’ Produbanco. Con fecha octubre: 2019, la compadia accedit a
refinanciamientos de cada una de sus préstamos, gensrando un tnica préstama bajo el
nﬂmern de operacion "CAR10100568673000", mrumﬁ Tazﬁ&. con tasa de interés
del B, 55% y fecha de vencimiento en mptlambmdei 2026,

Cuadro de vencimientos por afic:.

Aflo Capital intereses Pago
2019 - 76.563 76.563
2020 - 459.378 459,378
2021 498 480 447823 943283
2022 873.898 410107  1.284.005
2023 883.187 302.048°  1.185:235
2024 967,143 218092  1.185.235
2025 1.056 226 120008 1185235
2026 §56.804 32122 888.926
Yotal 5.132.71% 2.075.143 7.207.862

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las cuentas: por pagar comerciales y ofras cuentas por pagar es como
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10

Proveedores locales
Tarjetas de crédito
Subtotal

Oftras cuentas por pagar:
Compafiias relacionadas (ver nota 18)

-Subtotal

Clasificacién:
Nu carrm!e

Tatal

IMPUESTOS

Crédito iributario Impuesto a la renta
Crédifo tributario Impuesto al Valurﬁgfegaﬂa

Total

S O N o
Impmtoalva]nragmgadu por pagar
Retenciones en la fuente por pagar

3111242018

31/12/12018

299.116
30.148

325181
27.780

329264

337400

352.961

160.000
35.870

383563

712826

195.87G.

548.831

1EGDINJ"

388 831
160.000

712826

548.831

3111212019

31122018

84261
577.214

40659
3r2.027

412,688

123.071

8.427
5.414

13.841

40.2 Concifiacién tributaria - contable del impuesto a Ia renta corriente - Una
reconciliacion entre 1a utiidad segin estados financieros y el gasto por impueste a

la renia corriente, es coma sigue:

<29 -
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3111212019 3111212018

Utilidad segin estados financieros antes de

“impuesto a la renta 208.707 19.621
Gastos no deducibles 48.128 843
Diferencias temporarias (37.677) >
Base gravabie 219.158 20.464
Impuesio a la renta causado Eﬁﬁ&f!unpueskuaha
renia corriente cargada a resultadaos (1) 54.790 4,502
‘Redenciones en Ia fuente del afo (aB.421) 42875)
Crédito tributario aflos anteriores (40.658) (2.486)
Saldo a favor 84.281) (40.658)

(1) Al 31 de diciembre de 2010 de conformidad con dis
renta se-determina con |a tarifa del 25%, sobre las L
15% sobre fas uiilidades sujetas a capitalizacion.

posiciones legales, el impuesto a la
ades sujetas a distribucidn, y del

31/12/2018 = _ 31/12i2018
Pasivo por impuestos diferidos (1) 1.263.087 .
Neto 1.263.087 -

(1) Al'31 de diciembre de 2019, el salde de impuestos diferidos corresponde a diferencias
imponibles por efeclos dei revailo de edificaciones y terrencs efectuados en el afio
2019.

10.4 Aspeéctos Tributarios
El 28 de diciembre del 2017, se emitio la Ley Organica para la reactivacion de la
economia, fortalecimiento de la dolarizacion y modemizacién de la gestion

financiera, a continuacién se detallan los aspectos mas importantes de la
mencionada Ley:

Escaneado con CamScanner



Fé?lglamuntu- a la Ley Orgénica para la reactivacion de la mnomh,
fortalecimiento de la dolarizacién y modernizacion de fa gestion financiera

Los aspectos mas importantes de dicho reglamento se incluyen a continuacion:

Sera deducible 1a tolalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucio y
de permlnnﬂs jubilares patronales que obligatoriamente se deberan afeclar a las
pravisiones ya constituidas en aflos anteriores: en el caso de provisiones realizadas
en afos antericres que hayan sido consideradas deducibles o ng, y que no fueren
utilizadas, deberdn reversarse contra ingresos gravados o no sujelos de impuesto
a la renta-en la misma proporeion que hubieren sido deducibles ¢ no.

Adicionsimente; se establece el reconocimiento de un impuesio diferido relacionado
¢on las provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahiicio y pensiones
jubilares patronales que sean constituidas a partir del 1 de enero del 2018, &l cual
podra ser utilizadg en ol mumerm N que el mnﬁ:bmm:e se tmprenda
efectivamente’ de recursos para cancelar la obligacion hasta por el manta
efeclivamente pagado

Ley Orgénica para ¢l Fomento Productivo, Afraccién de Inversiones,
Generacidn de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal

El 21 da agosto del 2018. sa emifit 12 Ley Organica para el Famniuﬁmdumiwh
Alraccion de Inversiones, Genéramm de Emplen y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, a
continuacion se detaifan los aspectos mas imporfantes de la mencicnada Ley:

Se eslablecieron incentivos especificos para 13 atraccion de inversiones privadas
tales comio:

- Exoneracion del impuesto a ta Salids de Divisas - 1SD en los pagos realizados
-al exierior por impottacién de bienes y dividendos relacionadas con nuevas
inversiones pro&mﬁ#as'qua..auaariban contratos de inversion.

- Exoneracién del 1SD en los pagos realizados al exterior por dividendos para las
sociedades que reinviertan en nuevos activos productivos en el pals desde: al
menos el 50% de las utilidades.

Reformas a varios cuerpos legales
ingresos.

- Se considera ingreso exento, los dividendos y ulilidades distribuidos a favor de
-sociedades o de personas nalurales domiciliados en paraisos fiscales o
jutisdicciones ‘de menor Imposicion; siempre y cuando, las sociedades que
distribuyen no tengan como berneficiario efeclive de los dividendos a una
‘persona natural residente en el Ecuador.

- Se eliminé el altimo inciso del arliculo 9 Exenciones que establecia lo siguiente:
‘Enja{hammciﬁnyﬁqwdadﬁndglmmmm a Ia renta no se recanoceran
mas exoneraciones que las previstas en este articulo, aunque otras leyes,
gemrales 0 especiales, establezcan exclusiones o dispensas a favor de
cualquier contribuyenie, con excepcién de 1o prevista €n la Ley de Beneficios

‘! 31 -
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Trbutarios: para nuevas Inversiones Produciivas, Generacitn de Empleo y de
Prestacion de Servicios”,

Gastos Deducibies

- Se eslablece gue la deducibilidad en el Impuesto a la Renta y la exencion del
1SD relacionados con los pagos originados por ﬂnamlanﬁmm externao seran
aplicables a todo perceptor del pago en el extranjero. siempre y cuando se
cumplan los criterios establecidos en el Reglamento de la Ley de Régimen
Tributario Intemo y con estandares internacionales de transparencia

Tarifa

«  La‘tarifa det impuesto a la renfa para sociedades se mmammam al 28%
jad dentro. de la cadena de propieds : -

.Mus represeniativos de capital exista un titular r&mﬂmta esmlﬂa 0

amparada en un paraiso fiscal, jmisdiecim de mermrl Sicion ;:- réglman

Utilidad en |a enajenacién de acciones

- -Se&ﬂahheemimpuaﬁnajamﬁaummahsuﬁﬂﬂadﬁﬂuemmhanm
sociededes domiciisdes ¢ no en Ecusdor y 1as personas naturales
‘ecualorianas 0 exiranjeras, maiﬁemeaunaanelpa& prauamanﬁasd&la
enajenacién directa o indirecta de derechos repr itivos de capital; de
‘sociedades domiclliadas ¢ establecimientes pﬂ'ma'nemas &n Ecuador,.

-Adicionalmente, se establece qgue en restructuraciones societarias no se
‘entenders producidd enajenacion directa ni iﬁdimﬁa alguna.

Anticipo de impuesto a la Renia
- SBe elinina el an’[k:pn de impuesto a la renta para sociedades como impuesio

minima y se establece su devolucién, enel caso en que éste supere o noexista
‘impuesto 2 la renta causado.

Impuesto al Valor Agregado

- El usg del crédito tributario por el VA pagado en adquisiciones locales e
importaciones de bienes ysenm:iﬂs, padra ser ulilizado hasta dentra de 5 afios
contados desde Ja fecha de pago

- Se podré solicitar al SRI la devolucidn o compensacitn del crédito tributario por
retenciones de VA hasta dentro de 5 anos.

impuesto & la Salida de Divisas

- Las compensaciones realizadas con o sin la mmamn de instituciones del
“sistema financiero ya nﬂ:e@fesaman un hecho generador para €l pago del 1SD

i858
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- Se incluye como exencion de ISD, los pagos al exterior realizados a
instituciones financieras por otros costos' relacionados con &l otorgamiento de
sus créditos’

- Estan exentos del ISD, los pagos de capital e intereses sobre créditos
~otorgados por iniermedtanus financieros que operen en mercados
internacionales y que cumplan con ciertas condiciones come fimite de fa tasa
referencial, plazo minimo 360 dias. destinado & microcrédito o inversiones
productivas.

Ley Organica de Simplificacién y Progresividad Tributaria
El 31 de diclembre del 2019, se emiié a Ley Orgénica de Simhﬁcaﬁﬁn ¥y
Progresividad Tributaria, a continuacion, s&d&taﬂan!ns aspectos mas importante
de la mencionada Ley:

Remisién de deudas iributarias Manabi y Esmer;

~ Remision del 100% de deudas tributarias y na tributaras vencidas al 30 de

septiembre de 2019 para microempresas, sociedades de economia ‘popular y
solidaria que mantienen aféctacion del terremoto..

‘= Exoneracisn del impuesto: predial del afio 2018, 2017, 2018 y 2019, para
viviendas y edificaciones con afeclacion del tarremm daiﬂi&

Contribticién Gnica y tempora

16 6on ingresos iguales o superiores a M pagan 2019, 2020'y 2021

Ingresos brutos: Ingresos brutos Taifa.

| aravados desde (USD) | gravados hasta (USD) :
{ 1.000.000 k- - 5.000.000 | 0:10%
5.000.000 10.000.000 0.15%
0,000,000 En adelante 0.20%

Contribucion tnica y temporal ley organica
Valor de la multa: USD. 1.500,00 por mes.
Valor maximo que pagar: 25% del IR causado en 2018.

Impuesto & la renta

Aplica & ranjeras estardn gravados: Valor del dividendo
"%%‘25%— 10%. = i _
Mantiene aplicacién convenio evitar doble imposicién. Si no se reporta cadena APS
la retencitn es del 35%.

Aplica para dividendos pagados desde el 1 de enero de 2020

'b) Intereses por préstamos:
~ 33~
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300% del patrimenio para bancos, seguros y economia popular y sclldaria
‘Sociedades y personas naturales intereses deducibles hasta 20*‘& de la utilidad
antes de participacian a trabajadores + intereses + depreciaciones y amortizaciones.
No aplica limite para préstamos APP.

©) Anficipo:
Elimina anticipo obligatorio, se crea voluntario (50% IR causato — retencicnes).
d) Régimen simplificado microempresas

Ingresos USD 3(3[1 ﬂﬂﬂ y menos de 10 trabajadores.
No aplica: consiruccion, lotizacién, servicios profesionales, relacion dependencia;
'rmlaﬂﬂ ca:plm

“2% IR ingresos butos. No agente de retencion. Declaracién semestral ICE/ 1\
-EEIEDME a llevar contabilidad. Aplica para 5 afios. Aplica desde el 20 de enero

€ Otros IR:

Exoneracion para empresa nueva y pmﬂudlv& i} ‘Serviclos de- infraestructura

_hospitalaria, il) Servicios educalivos., y ) Servicios culturales y antisticos.

Es ingreso gravable provisién de jubilacién y desahucie ne pagados.

Limite del 150% para patrocinio v eventos antisticos.

‘Deduccion  adicional del 100% palrocinio plan estratégico para el desarrollo

‘geportivo.

Deduccién adicicnal 50% sequros de ¢rédiios para exportacién.

‘Sen deducibles las pm'u'iamn&s de desahucio y jubilacion patronal para empleados
con 10 afios de an dat yaponesifefundusdeeﬁeﬁm (aplica desde el 2021).
No son deducibles inlereses de préstamos realizados para pago de dividendos hasta

‘&l 31 de diciembre de 2018. {crédito entre septiembre y diciembre 2019 que supere
tasa del BCE). - _ _
Deduccién del 1% de donaciones a Universidades y establecimientos “ciencias de

la-educacion”.

No hay deduccién de gastos personales para PN que tengan ingresos superiores a
UsD. mn,unn.m salvo enfermedades catastrdficas.
Agentes de retencion solo los que conslen en el listado. (Se emitird en 30 dias)

VA
d) Servicios. Digitales:

Importacion servicies digitales gravados con VA 12%.

-Servicios de entrega y envio grava 12% sobre la comision.
Tmietad&méxﬂmesagentederﬁtenm &mwmﬂetael importador asume
12%.

‘Aglica en 180 dias. Aplica a residentes y na residentes.

b) Tarifa 0% de VA (bienes):
Tractores hasta 300 Hp.
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Bombas de msullrra tiras reactivas para medicion de ‘glucosa; gluedmetms
lancetas.

Fiores, follajes y ramas cortadas, en estado fresco. tinturadas y preservadas.

Papel periddico, penﬁ&ims *,rreﬁslas

Embarcacicnes, maquinaria, equipos de navegacion y materiales para el sector
pesquero artesanal.

Bienes comercializados y producidos por arlesanos calificados que no lleven
contabilidad.

©) Tarita 0% de IVA (senvicios):

Artesangs calificados por organismo competente, incluye talleres, operarios.
‘Suminisiro de dominio de paginas web.

Hosting, cloud computing.
-Servicio de carga elécirica de vehiculos 100% eléctricas,

d) Agentes de retencian:

‘Balo Jos que consten en el listado. (Se emilira en 30 dias)

-13{3 dias para exoneracion de pagos por ﬁnanuamenm {antes 360 dras]
Exonerado crédito con partes relacionadas incluso paraisos fiscales.

[Exonerados dividendos en paraise fiscal salvo que exista ecuatoriana en la cadena
“de accionistas.

Se exonera pagus al exterior en sjecucion de proyectos financiados en su totatidad
‘con ¢rédilos o fondos no reembolsables otorgados de gobiemo a gobi
Esia gravado con ISD capital ¢ interés de préstamos realizados. para paga de
- anidos hasta el 31 de dicembre de 2019. {orédito enire septiembre ydk:iemhm
.-zma qm supere fasa del BCE)-

ICE: Consumos especiales

Se grava a sustitutos del tabaco con una tarifa del 150%.
Vehiculos  de hasta USD 40000 que cumplan ciertas normas de
seguridad/ambientales tendrdn rebaja del 15% en las tarifas.
Se grava con ICE a ias fundas plasticas enlregadas en comercios para llevar
mﬂur;fns Tarita 2020: $0.04. Tarifa 2021 $§0,06. Tarifa 2022: $0,08. Tarifa 2023
en adelante: $0,10 por unidad.
.,Se g,ra'.'a con ICE 10% a los. servicios de telefonia {&x&eptn prepago) prestados a
personas naturales. (Para sotiedades se mantiene en el 15%).
‘Cambian tarifas de |CE (aplicables en 80 dlas).

OTROS TEMAS RELEVANTES

Facilidades de pago para obligaciones con el SRI hasta 12 meses por obligaciones
determinadas @ auﬁadelerrﬁhadas La :iuﬁmluﬁ se debe pms&nla‘ en 45 dias
méximo. SR1 emitird resolucion de proces
Habré determinacion presuntiva en base a catasms del SRI.

Se inm.m dmﬁm det contribuyente en 'deign Tributario.

‘Se incluye devolucian simplificada para exporiadores de fributos aduaneros.

4138 -
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El dnmmllo de las pmmmjuﬂdiﬁas para patente y 1.5 por mil es: el lugar de la
‘escritura de constitucion.

Reduccion del 10% en (R en 2019 para empresas de Carchi, (mbabura, Bolivar,
Chimborazo, Tungufahua Cotopaxi, Cafar, Azuay y Loja con actividad; agricola,
ganadera. agroindustrial y turismo.

10.1 Precios de Transferencia

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al
impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas;
-fienim dei un mismo periedo fiscal por un importe acumulado superior a LJ$$15
] apmrmmmmmammmm
detaermimz s:iales mﬁa&m han side efectuadas a valores de plena competencia,
: -acumulado de 1as operaciones de la Compafila con partes relacionadas
;durmm &8l afip 2019, no sipera el impore acumulado mencicnado.

11 OBLIGACIONES ACUMULADAS
Un.resumen de |2s abligaciones acumuladas; es comnsagua

311212019 3171212018
Participacién trabajadores 36,831 3463
Beneficios sociales 1.851 557
|IESS por pagar 476 -
Total 39.158 4.020

12 OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS
Un resumen de Ias obligaciones por beneficios definidos, es como sigue:

J1M1212019 311212018
Jubilacion; pah‘ana} 488 =
Bonificacion por desahucio 104 -
Total 582 -

121  Jubilacién patronal - De acuerdo con disposiciones del Cddigo del Trabajo,
los. trabajadores que por h‘EI!iE afios o mas hubieren prestado sus servicios en
forma continuada o interrumpida, tendedn derecho a ser jubilados por sus
empleaderes sin perjuicio de la jubilacién que les corresponde en su condi cion de
afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

Los movimientos en el valor presente de la obligacién de jubilacion patronal fueron
coma sigue;
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3111212018 3171212018

Saldos al comienzo del afia - -
Costa de los servicios del periodo comiente 469 -
Costo por intereses del periodo 13 .
Saldos al fin del afio 488 -

122 Bonificacién por desahucio - De acuerdo con disposiciones del Cédigo de
Trabajo, en los casos de terminacion de la relacién laboral por desahucio solicitade
por el empleador o por ¢l trabajador, la Compatiia entregard el 25% de la ltima
mmuneramnmensuaa parm mad&k}saﬂusdeswans

Log movirientos en el valor presente de obligacion de bonificacién por desshucio
fueron cormo sigue:

311212019 31/12/2018
Saldae. al mienw del afio = 2
Costo de los servicios del perioda torriente 100 2
Costo por inlergses del perfodo. 4 -
Saldos al fin del afio 104 -

Los caleulos actuariales del valor presente de Ja obligacién devengada por concepto
de beneficios definidos fueron realizados el 31 de dlmembte de 2019 por un actuano

definidos ¥ los costos del serviclo actual y of nnﬂ!n I;IEI smdnib amémr fueron
caleulados utilizando ef métode de la unidad de crédito proyeciada. Bajo este
método los beneficios definidos deben ser atribuidos al periodo de servicio del
empleado y basados en la formula del plan, de tal suerte que se atribuye la misma
cantidad de beneficio a cada afio de servicio, considerando el uso de hipétesis
actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios: Estas hipotesis
reflejan el valor de dinero a fravés del tiempo, el mmenla salarial y las
probabilidades de page de estos beneficios

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y
cambios en los supuestos actuanales se cargan 0 abonan a resultados durante el
remanente de vida laboral promedio esperado de los empleados correspondientes,
con base en el enfoque de fa banda de fluctuacion.

Las hip6tesis acluariales significativas utilizadas para la determinacién de las
obligaciones por beneficios definidos son la tasa de descuento, incremento salarial
esperado y la mortalidad.

Las presunciones principales usadas para propdsitos de los célculos actuariales
son las siguientes:
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3111212018 3171212018

Tasa(s) de descuento 4.58% =
Tasa(s) esperada del incremento salarial 0.6% -

13 INGRESOS DIFERIDOS

‘Comresponden a los ingresos diferidos generados por los valores facturados por valores
iniciales y derechos de concesidn que son reconocidos a los resultades del periodo

‘conforme el plazo det contrato,

Clasificacion: 3122019 311122018
Corriente 128,662
No corriente 1.016.823 797 749

Total 1.144 5815 707.740

Ingresos: ncrementos.  Saldos al

Sﬁdus 4l ; _

aflo Zﬁ“ﬁﬂ“: afio detafio:
{Ingresos diferidos en refacion a:
Contratos de concesiones con dientes { 144545 (137.764) 484530  707.740
Total 1044515 _ (137.764) 484530 _797.748

14 INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Clases y categorias de instrumentos financieros y sus valores razonables

Los niveles de jerarquia de valor razonable de los instrumentos financieros del 1 a 3
se basan en el grado en que &l valor razonable es observable:

. Las mediciones de valor razonable de nivel 1 son aquellas derivadas de precios
cotizados (no aiustadus) en mercados activos para idénticos activos: o pasivos;

« Las mediciones de! valor razonable de Nivel 2 son ‘aquelias derivadas de insumas
digtitos a dos precios colizados incluides en el Nivel 1
que son observables para el activo o pasivo, ya seadi’rectamarimlﬁes#eur como
precics) 6 indireclamente (es decr, derivados de los precios); ¥
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+ Las mediciones de valor razonable de Nivel 3 son: aquelias derivadas de técnicas de
valoracion que incluyen entradas para @l activo o pasivos que no se basa en datos
observables del mercado (entradas no observables).

(a) Gestién de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades de
financiamiento, la Compafiia eslaexpuasia a distintos riesgos de naturaleza financiera que
pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor econdmica de sus flujos y
activos y, en consecuencia, sus resultados..

La i‘.:mnpama dispone de una organizacion y de sistemas de informacién que permiten
identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer al Directorio medidas de
mitigacitn, ejecutar dichas medidas y confrolar su efectividad.

A continuacion se presenta una definicién de fos riesgos que enfrenta la Compaiiia, una
mﬁ&madﬁa y una ﬁeatrlpmn de las medidas de mitigacion: actualmente en uso par
arte de ia Companiia, 51 es el ¢aso.

(b) Riesgo de mercado - Las adlividades de la. Cnmpama lo axrmmn pﬂnﬂpalmentea resgos
financieros de cambios en las 1asas de cambio ylasasdeimer&& a Compafia subscribe
na variedad de instrumentos financieros derivados para manejar su emnmﬁn al riesgo
cambiario y en las tasas de interés.

{¢) Riesgo en Ias tasas e interés - LaCunmaﬂla se-encuentra expueslo anasgnaen latasa
de interés debido a gue las enfidades en la Compafila toman dinero en préstamo a tasas
de inlerés tanto fijas come variables. El riesgo es manejado por la Compartia manteniendo
una combinacion apropiada entre los préstamos a tasa fija y a tasa variable, y por &l uso
;‘de mrum:m de permuta de tasas de interés ¥ contratos a fuluro de tasas de intenss_Las
: ades de cobertura se evaliian regularmente para que se alineen con las tasas de

mmrrés y-el deseo de riesgo definido; asegurando que se apliquen las -eslrategias de

cobertura mas rentables.

{d) Riesgud&:rdﬁm El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes
incumpla eon sus obligaciones conlractuales resultando en una pérdida financiera para Ja
Compafia. La Compaiiia ha adoptado una politica de Unicamente involucrarse con partes
solventes y obtener suficientes colaterales, cuando sea aprapiado, come forma de mifigar
el riesgo de la pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos. La Compatia
unicamente realiza fransacciones con entidades que cuentan con la misma o mejor
calificacion de riesgo. Esta informacion es suministrada por agenmas calificadoras y, de na
estar disponible, la Compania utiliza otra informacion financiera disponible y sus propios
registros comerciales para calificar a sus principales dlientes. La exposicion de la
Compania y las calificaciones de crédito de sus mtrapaﬂa san_continuamente
monitoreadas y el valor total de Ias transacciones concluidss es gisinbuido ente las
contraparies aprobadas.

La exposicién de crédito es controlada por los limites de la- contraparte que son revisados
¥ apmbadm anualmente por el comité de gestion de riesgos:

Antes de aceptar un nuevo cliente, un equipo dedicade responsable por la determinacion
de limiles de crédito usa un sistema de calificacion externos para evaluar la calidad
crediticia pmam}ai de un cliente v definir limites. de crédito per cliente. El 80% de las
cuentas por cobrar comerdiales tienen la mejor calificacion de riesgo atribuida de acuerdo
‘con el sistema externa de calificacion usado por la Compafiia. "
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Las aprobaciones de crédito y ofros procedimientos de monitoreo también se han
establecido para asegurar acciones de seguimiento para recuperar cuentas vencidas. En
adicion, la Compariia revisa el valor recuperable de cada cuenta por cobrar ¥ otros activas
financieros sobre una base individual al cierre del perfodo de reporte para asegurar una
adecuada determinacion de la provision para cuentas incobrables.

Las cuentas comerciales por cobrar esién compuestas per un nimero lmporlam& de
clientes distribuidos entre diversas industrias y dreas geograficas. La evaluacion de crédito
continua se realiza sobre la condicidn financiera de las cuentas por cobrar y, cuando sea
apropiado, se adquiere una poliza de seguros como garantia de crédito.

Las califaciones de fiesgo de ia Compafiia comprenden las siguientes oategorias:

Base para el reconocimiento.
; de pérdidas:de credificias
Corrienies/Normales La contraparie liene unbajo 12 meses PGE
S dﬂmpmn yno tiene

' vﬁiﬂms vencidos.
Dudosas Valares mayores 4 30 dias de  PCE de por vida - no deterioro

‘vencimierito o han habido e crédito

‘incrementos significativos en el

riesgo crédito desde el

reconocimienta iniciat..
Riesgo significativo Valores mayores # 90 dias de  PCE de por vida - crédite

- 'vencimierio o hay evidencia que deteriorada

indica

‘@l activo tisne deteriorg

‘crediticio..
Bajas Hay evidencia que indica que el Valores dados de baja

deudor esté en grave dificultad

financiera y la Compafifa no

tiene perspectivas realistas de

recuperacion

Riesgo de liguidez - La Adminisiracion de la Compafiia ha establecido un marco de
trabajo ﬁpmptadu para la gestion de liquidez de manera que la Administracion de Ia
‘Compafiia pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo
plazo asi como la gestion de liquidez de fa Compartia.

La Compafila maneja el fiesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades financieras y
de préstamo adecuadas, monitoreanda confinuamente los fiujos efectivo proyectados y
reales y conciliando los: perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros.

. Riesgo de capital - La Compafiia gestiona su capital para asegurar que la: Cnmpaﬁla

‘estard en capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que maximizan el
- 40-
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rendimiento a sus accionistas-a fravés de la optimizacién de los sakdos de deuda y

PATRIMONIO

15.1 Capital Social - El capilal social autarizado de MILAMECUADOR S.A. consiste en
150,000 deé acciones de US$1 valor naminal unitario (150,000 al 31 de diciembré de 2018
]r1 aemde2u191 las cuales otorgan unvoto parﬁmﬁnyundafeﬂw a los dividendos.

15.2 Reserva Legal - La Ley de Wum&mpwbmasﬂ 10% de la
utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo. alcance el

50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo
pera puede ser capitalizads en su totalidad.

15.3 Utilidades retenidas - Un resumen de las uliidades. retenidas es camo sigue:

22010 &ﬁ'ﬂﬂ-‘?ﬂiﬂf
Total “114.464 (40.856)

CONCESIONES

La Compariia obtiene sus ingresos principaimente por contratos de concesiones, al 31 de
diclembre 2018 presenta un considerable incremento, debido a la apertura y operacion

normal de sus instalaciones aflo 2018 (Centro © cial Plaza Pomasqui)
I 22018 311212018
Concesidn —Islas 64.385 5:631
Concesitn - locales comerciales 589307 43 452
Concasionas anticipadas . 137.764 11.838"
Total 791.456 60.921

77 SERVICIOS PRESTADOS

La compafila presenta ingresos por sefvicios prestados por su operacion normal, un
Tesumen de los servicios prestados es como sigue:
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3111212018 31/12/2018

Canon de Arrendamiento Islas 3700 -
Canon de Arrendamientc Locales 10:203 -
Servicia de Fumigacién, Gas, Agua potabile. Otras 257.809 -
Total _ 271.712 \ -

78 TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

El resumen de las principales transacciones con Compatiias relacionadas es &l
siguiente:
' Saldos adeudados por partes  ‘Saldos adeudados a partes.
relacionadss ‘relacionadas

e . Afio terminado ... ——
Sti2iZ019  _siiieie01s 3122018 3112018

Centro Comercial El Condada

- ~ - d7ra00 ]
122 876 % 160,000 160,000
TOTAL 122675 - 337400 _ 160.000

19 HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre &l 31 de diciembre del 2019 y fa. fecha de emisibn de los. emuasﬁhaﬂuems {Marzo
2, del zuzu}nosa rodujeron eventos que en apinion de la Administracion pudieran tene)
un efecto impartante sobre fos estados finaricieros adjunitos.

20 APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compa iia en marza 2, del 2020 y seran presentades 2
1a Junta de Accionistas para su aprahamﬁﬁ En opinin de la Gerencia de la Compaiiia,
los estados financieros serdn aprobados por la Junta de Accionistas sin modificaciones.

. o
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