ARMORAL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE

DEL 2015
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INFORMACION GENERAL

ARMORAL SA Es una Empresa legalmente constituida en el Ecuador, segun escritura el
21 de agosto de 1984,

OBJETO SOCIAL: Ls empresa se dedicara a la actividad de adminisfracion de bienes
inmuebles

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA.
ARMORAL SA tene su actividad empresarial en 8 DE OCTUBRE 411 Y CHILE
DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Guayaquil con RUC: 0990679185001

2.- BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacion se describen las principales bases contables adoptadas en la preparacion de
esfos estados financieros PYMES

2.1. Bases de Presentacion

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas
internacionales de Informacion Financiera para pequeflas y medianas enfidades (NIIF para
la PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Compafiias. Los Estados Financieros se
han elaborado de acuerdo con el enfoque del costo histdrico.

La preparacién de estos Estados Financieros conforme con las NIF, exigen el uso de
ciertas estimaciones contables. También exige a la Gerencia gue ejerza su juicio en el
proceso de aplicar politicas contables.

Los presentes esfados financieros han sido preparados a partir de los registros de
contabilidad mantenidos por la empresa y formulados
» Porla Gerencia para conocimiento y aprobacidn de los seflores Socios en Junta General

e Por primera vez de acuerdo con lo establecido por las Normas Internacionales de
Informacidn Financiera (NIIF para PYMES), adoptadas por la Supenntendencia de
Companias, de manera obligatoria para el entidades bajo su control.

» Tenendo en consideracion la lotalidad de los principios y normas contables de valoracién
dle los activos de aplicacidn obligatoria.

» En la Nota N* 4 Principios, politicas contables y criterios de valoracién, se resumen
principios contables y criterios de valoracion de los activos mas significativos aplicados en
la preparacion de los Estados Financieros del efercicio 2014,

» De forma que muestre la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera al 31 de
diciembre del 2012 y de los resulfados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio
neto y de los flujos de efectivo, que se han producido en la empresa en el ejercicio terminado
en esa fecha

Los estados financieros de la empresa, comespondientes al ejercicio 2012 fueron aprobados
por la Junta General de Socios. Eslos estados financieros anuales fueron confeccionados
de acuerdo a principios contables generalmente aceplados en Ecuador, Normas "NEC y a
las Normas Internacionales de Informacion Financiera *NIIF para PYMES"
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2.2. Moneda

2.3.

24.

3.1.

3.2

a. Moneda funcional y de presentacion
Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en dolares americanas, por
ser la moneda def enforno econdmico principal en que la empresa opera.

b. Transacciones y saldos (Esta nota incluye cuando la empresa tenga operaciones
con distinta moneda a la funcional con la que opera)
Las transacciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional, utifizando
los tipos de cambios vigenfes en las fechas de las fransacciones o de las valoraciones,
en el caso de partidas que se han vuello a valorar. Las pérdidas y ganancias en moneda
extranfera que resultan de la liguidacion de estas transacciones y de la conversion a los
tipos de cambio de cierre de los activos y pasivos monetarios denominados en moneda
extranyera se reconocen en la cuenta de resultados, exceplo si se difieren en el ofro
resuitado infegral como las coberturas de flujos de efectivo y las coberturas de las
inversiones netas cualificadas.

Las pérdidas y ganancias por diferencias de cambio relalivas a préstamos y efectivo y
equivalentes al efectivo se presentaran en la cuenta de pérdidas y ganancias en la linea
de “Ingresos o gastos financieros”. El resto de perdidas y ganancias por diferencias de
cambio se presentan como "Olros ganancias (pérdidas) netas”

Responsabilidad de la informacién

La informacidn contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del Gerenle,
ratificadas postenormente por la Junta de Socios.

Periodo Contable

Estado de Sifuscidn Financiera al 31 de diciembre del 2015 y el Estado de Resultados.
Estado de Cambios en el Patrimonio y los Flujos de Efectivo, por el periodo comprendido
desde el 01 de enero al 31 de diciembre.

PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracién de las cuentas anuales de la empresa comespondientes al ejercicio 2015,
se han aplicado los siguientes principios y politicas contables y criterios de valoracion,

Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depasitos a la vista en
entidades del sistema financiero,

Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales

Cuentas comerciales a cobrar son importes debido por los clientes por ventas de servicios
realizadas en el curso normal de la operacidn. Si se espera cobrar la deuda en un afic o
menos (o en el ciclo normal de la operacién, s/ este fuera mas largo) se clasifica como
activos comentes. En caso contrario se presentan como aclivos no comentes.

Las cuentas comerciales se reconocen inicialmente por su valor razonable y posteriormente
por su costo amortizado de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo, menos la
provisién por perdidas por detenioro del valor. Se asume que no existe un componente de
financiacin cuando las ventas se hacen con un penodo medio de cobro de 60 dias, o que
esté en linea con la préctica de mercado.
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Provisién por cuentas incobrables

Cuando existe ewidencia de detenoro de las cuentas por cobrar, el imporie de esta cuenta
se reducird mediante una provision, para efectos de su presentacion en los estados
financieros, se registrara la provision por la diferencia entre el valor en libros de las cuentas
por cobrar mencs el importe recuperable de las mismas.

Propiedad Planta y Equipo

Los bienes comprendidos en propledad, planta y equipo, de usc propio, se encuentran
registrados a su costo de adquisicion.

La depreciacitn se calcula aplicando el méfodo fineal sobre el cosfo de adquisicion de los
activos menos su valor residual; enfendiéndose que el terreno tiene una vida indefimda y
que, por tanto, no son objeto de depreciacion.

Los cargos anuales en conceplo de depreciacion de los activos materiales se realizan con
confrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias y, basicamente, equivalen s los
porcentajes de depreciacion siguientes (determinados en funcién de los aflos de la vida util
estimada de los diferentes elementos).

Concepto Vida util
Edificios 20 aflos
Instalaciones 10 afios
Muebles y Enseres 10 aflos
Maquinas y Equipos 10 aflos
. Equipo de Computacion 3 afos
Vehiculos y Equipos de Transportes 5 afios

Con ocasion de cada cierre contable, la empresa analiza si existe indicios, tanto internos
como externos, de que el valor nelo de los elementos de su activo malerial excede su
correspondiente importe recuperable; en cuyo caso, reducen el valor en libros del activo de
que se lrate hasta su importe recuperable y ajustan los cargos futuros en conceplo de
depreciacion en proporcion a su valor en libros ajustado y a su nueva alil remanente. en
caso de ser necesaria una reestimacion de la misma.

Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se
han adguirido de los proveedores en el curso ordinario del negocio. Las cuentas a pagar se
clasifican como pasivo corriente si los pagos fienen vencimiento a un afio o menos (o vencen
en el ciclo normal del negocio, si este fuera supenor). En caso contrario, se presentan como
pPasivos no cormmentes,

3.5 Impuesto a las Ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias del aflo comprende la suma del impuesto corriente
por pagar y del impuesto diferido.

El impuesto corriente por pagar estd basado en la ganancia fiscal del afio.

El impuesto diferido se calcula segun las tasas impositivas que se espera aplicar a la
ganancia (pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el aclivo por
impuestos difendos o cancelar el pasivo por impuesto difendo, sobre la base de las fasas
impositivas que hayan sido aprobadas por el SRI.
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3.8

A partir del ejercicio fiscal 2010 enird en wvigor la norma que exige &l pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcidn de las cifras reportadas
el affo anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4%
de los ingresos gravables y 0.4% de los aclivos,

La referida norma establecid que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor
que el manto del anticipo minimo, este titimo se convertird en impuesto a fa renfa definitivo,
a menos gue el confnbuyente solicife al Servicio de Rentas Internas su devolucidn, fo cual
podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucién de este anticipo

Durante el efercicio 2015 la empresa registré como Impuesfo a la renta corrente causado
el valor determinado sobre la base del 23% sobre las ufilidades gravables puesto gue este
valor fue mayor al anticipo minimo del impuesto a la renta correspondiente

En adicidn, es importante sefialar gue de acuerdo con &l Codigo Orgdnico de la Produccion,
Comercio e Inversiones, la ftasa del Impuesto a la Renta se reduce progresivamente,
iniciando en e 2011 con el 24% hasta llegar al 22% en el 2013, por lo que & impuesto
diferido esta calculado considerando el decremento progresivo de la tasa imposifiva

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinanios se reconocen cuando se produce la entrada bruta de beneficios
econumicos originados en el curso de las actividades ordinanias de la empresa durante el
gjercicio, siempre que dicha entrada de beneficios provogue un incremento en el patrimonio
nelo que no esté relacionado con las aportaciones de los propiefarios de ese patrimonio y
estos beneficios puedan ser valorados con fiabdidad. Los ingresos ordinarios se valoran por
e/ valor razonable de la conirapartida recibida o por recibir, denvada de los mismos. El
ingreso se expone neto, de impuesto, descuentos o devoluciones.

Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gasios son registrados basandose en el principio del devengado, es decir,
todos los gastos son reconocidos el momento en que se conoce 8l LSO O recepoian de un
bien o servicig.

Participacién a trabajadores

La empresa reconoce con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, el 15%
de participacion de los trabajadores en las utiidades de conformidad con lo establecido en
el Codige de Trabajo de la Republica def Ecuador.

Principio de Negocio en Marcha

Los estados financieros se preparan normaimente sobre la base de que la empresa esléd en
funcionamiento, y continuara sus acfividades de operacién dentro del fuluro previsible, por
lo tanto la empresa no tiene intencidn ni necesidad de liquidar o de cortar de forma
importante sus operaciones.

3.10 Estado de Flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado segun el método directo, se ufilizan las
siguientes expresiones.

« Actividades Operativas: actividades tipicas de la empresa, segun el objeto social, asi
como ofras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de
financiacion.
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Actividades de Inversion las de adquisicion, enajenacion o disposicion por olros
medios de activos a largo plazo, especialmente propiedad, planta y equipo en el caso
que apligue.

Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamafio y
composicién del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades
de operacion

Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes;
entendiendo por estos; Caja, Bancas y las inversiones a corto plazo de gran liquidez y
sin riesgo significative de alteraciones en su valor.

El Estado de Fiujos de Efectivo en la fecha de transicion no sufre modificacion alguna debido
a que el ajuste efectuado para la aplicacién de la NIC/NIIF, no afecta al efectivo, solo es un
ajuste con efecto retrospectivo al Patrimonio (Resullados acumulados provenientes por la

adopcién de NIIF).

3.11 Situacion Fiscal

Al cierre de los Estados Financieros fa empresa no ha sido sujeta de revision por parte de
las autondades fiscales, la Gerencia considera que no hay conlingencias fributanas que
podrian afectar la situacién financiera de la empresa

4 GESTION DE RIESGO FINANCIERO

La empresa esta expuesta a determinados nesgos que gestiona mediante la aplicacidn de
sisfemas de identificacion, medicidn, limitacién de concentracidn y supervision.
Entre los principios de buena administracion destacan los siguienfes;

Cumpiir estnctamente con fodas las normas aprobadas y divulgadas por el Presidente y
Gerente

Se definen politicas de conocimiento técnico y capacidades suficientes para asegurar
una gestion eficaz a favor del cliente, minimizando el nesgo de control interno, financieros
y ante las entidades de control

Se desarroflan y aplican control de calidad necesano para asegurar que las operaciones
se realizan segun las politicas, normas y procedimientos establecidos.

Los principales riesgos de la empresa se derivan del desarrollo de su propia actividad y dentro
de ésfa, los principales aspecfos a destacar son:

Politica de calidad: Para garantizar la calidad de nuestros serviclos la empresa cuenla
con un sistema de control internoc, mediante el comité de calidad, cumpliendo con los
esténdares de ética, normas de general aceptacion.

Politica Juridica: En relacion con los confiiclos que pudieran surgir en refacion con fa
actividad de la empresa, con los diversos agentes del mercado, laboral, tributario, es
practica habitual mantener una linea de solucion a los conflictos por medio de la
mediacion. No obstante, y para prevenir rigsgos por esos motivos, la empresa cuenta
con asesores juridicos, gue manfienen una actitud preventiva

Politica de RRHH: La empresa cumple con el codigo laboral y disposiciones del
Ministerio del Trabajo, motivando permanentemente al valioso elemento de Recursos
Humanos, ha puesto a disposicion de los empleados el reglamento de trabajo y de
seguridad industnial.
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No se tiene conocimiento de hechos ocurridos con posterionidad al cierre de estos estados
financieros, que pudieran afectarios significativamente a su presentacion,

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y postenor aprobacion
por la Junta General de Socios. Dichas cuenfas anuales estdn extendidas en: Estado de
Situacion Financiera, Estado de Resultados integrales, Estado de Cambios en el Patrimonio,
Estado de Flujo de Efectivo y Notas a los Estados Financieros, firmadas por el Gerente y
Contador.



