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A los miembros de la Junta General de Accionistas de

1. Hemos auditado los est¿dos financieros adjuntos de SOCIEDAD
TNMOBILIARIA INDUSTRIAL CIA, ANóNIMA DE COMERCIO
"S.I.C,A.C,O," que comprenden el estado de situación financiera al 31 de
dlciembre del 2012 y los correspond ientes estados de resultados integrales, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el año terminado en esa

fecha y un resumen de las políticas contables significativas y otras notas
expllcativas.

2. La gerencia de la compañÍa es responsable de la preparación y presentación razonable
de los Estados F¡nancieros de acuerdo ccn las Normas Internacionales de Información
Financie!-a - NIIF. Fsta responsabilidad incluye: el diseño, implementación y
mantenimiento de conlroles internos relevantes para la preparación y presentación
razonable de Estados Financieros que no contengan distors¡ones importantes, debido
a fraude o error; selección y aplicación de politicas contables apropiadas; y, la

determinación de estimac¡ones contables razonables de acuerdo a las circunstancias.

Nuestra responsabilidad es la de expresar una op¡nión sobre los Estados
Financieros adjuntos, basados en nuestra auditoría. La auditoría fue realizada
de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoría, las cuales requ¡eren
que cumplamos con requerimientos éticos, planifiquemos y realicemos una
auditoría para obtener certeza razonable de si los estados financieros no

cont¡enen d¡stors¡ones importantes.

Una auditoría comprende la realización de procedimientos para obtener
evidencia de auditoría sobre los saldos y revelaciones presentadas en los

estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del

auditor, incluyendo la evaluación de los riesgos de error material en los

estados financieros debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluación de
riesgo, el aud¡tor toma en consideración los controles internos relevantes para

la preparación y presentación razonable de los estados financieros de la

Compañía a fin de diseñar proced¡m¡entos de auditoría adecuados a las

c¡rcunstancias, pero no con el propósito de expresar una opinión sobre la

3.

4.
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efectividad del control interno de la Compañía. Una auditona tambien
comprende la evaluación que las políticas contables util¡zadas son apropiadas y
que las est¡maciones contables hechas por la Adm¡n¡strac¡ón son razonables,
así como una evaluación de la presentación general de los estados financieros.
Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinión de auditoría.

5. En nuestra opinión, excepto por el efecto de los ajustes, reclasificaciones o
divulgaciones adicionales, si los hubiere, los Estados Financ¡eros presentan
razonablemente, en todos los aspectos ¡mportantes, la situación financiera de
SOCIEDAD TNMOBILIARIA E INDUSTRIAL CIA. ANONIMA DE

COMERCIO "S.I.C.A.C.O." al 31 de diciembre de 2012, resultado de sus
operaciones y sus flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha de
conformidad con Normas Internacionales de información Financ¡era.

Guayaquil, Julio 31 del 2013

a-*rr8
Ec. Sabel Gutiérrez De Vásconez
NG'; ASESORIAS Y NEGOCIOS S.A.
Reqistro No. SC-RNAE-2-728
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SOCIEDAD INMOBILIARIA INDUSTRIAL CIA. ANONIMA DE
coMERCTO'S.r.C.A.C.O. "

.-: ..,1-rr, . r.::

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

Valores expresados en dólares americanos

ACTIVOS

L¿s notas son parte integral de bs estados financéros

RUBROS
31-dic-12 31-d¡c-11

Notas
Valores valores

ACTIVOS

AqTT|aSIABBTENTEs 2.332.O70 2.69L.713

6

7

B

I

Efectivo y Equivabntes de Efectivo

Cuentas por Cobrar Clbntes

Activos por I m puestos Corr¡entes

I nventarDs

AC'IIVQ g Uq _C_O_B B L E.N TE S

149.973

979.734

19.001

1.183.363

52.185

1.50.722

1.057.101

25.424

r.458.466

63.655

Propbdad Planta y Equipo

Depreciacón Acum ulada

86.828

(34.642)

84.610

{20.955)

TOTAL ACTIVOS 2.344.256 2.755.368
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socrEDAD rNMoBrLrARrA TNDUsTRTAL crl. nNónrMA DE
coM ERCIO *S.r.C.A.C.O. "

j. '' l.:ij:r.' -.ril
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

Valores expresados en dólares americanos

PASIVOS Y PATRIMONIO

RUBROS
31-dic-12 31-d¡c-11

Notas
Valores Valores

PASIVAS

PASIVQS,CqBR¡E!IIE5

Cuentas por Pagar

Pasivos por Impuestos Corrbntes

rorAllaqlvqS

PATRIMONIO

Capital Soc¡al

Aporte para Futura Capital2acón

Reserva Legal

Resultados Acumulados

Utildad del Ejercf,b

I9T LPAIA¡XoUo

455.O7L 548.44t
10

11

L2

348.658

106.413

455.O7L

426.705

1.2I.736

548.44L

5.200

5.218

1.918.76 7

1.929.185

s.200

5.218

1.908.67s

287.834

2.206.927

TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO 2-344-2s6 2.7ss.368

Las notas son parte integral de los estados flnancieros
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socrEDAD rNMoBrLrARrA rNDusrRrAL cr¡. n¡¡ó¡¡rMA DE

coMERCTO *S.r.C.A.C.O."

l '':,",'1:.:i..; t.:i t', t":i:...i:.. 1..]1 ii.'.:t-. I i.¡ ) ¡1 ,:,¡.lli i :.
poR EL ¡ño rcRuIrunDo EL 31 DE DICIETvIBRE DE 2012

Valores expresados en dólares amer¡canos

RUBROS
2fJ12 20tt

Notas
Valores Valores

Ingresos ordinarbs

Costo de Venta

UTILIDAD BRUTA

Otros Ingresos

Gastos Adm inbtratúos y Ventas

Gastos FinancÉros

Otros Gastos

urrlrDAD ANTEs DE pnnrrcrpncrón

Part. Trabajadores 15o/o

UTILIDAD ANTES DE IMP. RENTA

I mpuesto a Renta

852.678

(281.003)

57L.674

1.394

( s3e,649)

33.419

33.419

( 10s.661)

1.199.B32

(370.s74)

829.258

1.643

(422.37s)

( 1ss)

408.371

4(J4.371

( 120. s37)

13

13

74

UTILIDAD DEL EJERCICIO 247.834

Las notas son pafte integralde bs estados financÉros
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SOCIEDAD INMOBILIARIA INDUSTRIAL CIA. ANONIMA DE

coMERCTO *S.I.C.A.C.O."

. l':' i'i.;a.,i t,l ;-i .:,'.r;.:'., .,i'. ¡ :'1:._ I

poR rr nño TERMINADo EL 31 DE DICTEMBRE DE 2012

Valores expresados en dólares amer¡canos

20L2 20tt

Flujos de efect¡vo de activ¡dades Operativas:
Resultados del Ejerc¡cio después de Impuestos
Ajustes por:
Gastss que !a qo¡5t(]]ye|r-'dere !r,b-o¡s1:
Deprec[]cón dc. PropEdad Phnl¿ y Equpos
Ctros aJustes

Efectivo proveniente de act¡v¡dades operat¡vas antes de canS¡os
en el capital de trabajo

D6m inucbnl ( Aume nto ) en Cuentas por Cobrar ClÉntes
DEnrnucón,i (Au¡¡e'rto) en AatN/os por lrnpuostos Corr€ntes
D6m nucor'r de Invent¿ro
Aunrenlo en Cuentas por Paqar Proveedores
ALrmento ef Pasivos por Impuestos Corfcnte5

Efectivo Lrt¡ lizado en actividades op€rat¡vas

Flujos de efectivo de actividades de inversión:

AJn oi to de P.opeddd obrrd r foL'po

Efectivo proveniente de act¡vidades de invers¡ón

Flujos de Efectivo de las act¡vidades de financiarn¡ento:
DÉrnnLraón trn otras actrvdades de f¡nancrarnento

Efect¡vo t{eto proven¡ente de act¡vidades de f¡nanciam¡ento

AUMENTO (DISMINUCION) NETO DEL EFECTIVO
Efectivo y sus equivalentes al in¡cio del período

Efectivo y sus equival€ntes al f¡nal del periodo

13.687
(217.742)

(264.Oss)

/7.361
6.423

275.104
(7 B.047)
(15.323)

2B 7.834

13.527
31.534

334.896

(759.3s2)
( 12.460)
371 .756
106. 118

1 18.7 r .l

1.46 8 r59.67L

(2.217)

(2.2L7\

(9.069

(9.O69)

(74e)
150.72)

150.602
119

L49.973 tso.7 22

l-¿s nolrs son partc r¡tegr¡ de los estáajars fin¡fcreros
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SOCIEDAD INMOBILIARIA INDUSTRIAL CIA. ANONIMA DE

coMERCTO'S.r.C.A.C.O."
,. ,,,:,.,. .,; ,.. ..t'.:::.:.... ':..

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE D]CIEMBRE DE 2012

Valores expresados en dólares amer¡canos

Nota 1. OBJETO SOCIAL

SOCIEDAD INI'4OBILIARIA INDUSTRIAL CIA. ANÓNIMA DE COMERCIO

"S.I.C.A.C.O." ("La Compañía") fue constituida en la c¡udad de Guayaquil el 21 de

aqosto de 1961 mediante Escritura Pública e inscrita en el Registro Mercantil en la

misma fecha.

Posteriormente se llevan a cabo sucesivos aumentos de capital, en mayo 7 de

1965 (¡nscrito en Registro lvlercantil el 14.05.1965)/ en enero 7 de 1983 (inscrito

en Registro Mercant¡l el 07.01. 1983) y finalmente el del 19 de noviembre del

2.001 (inscrito en Registro Mercant¡l el 05.12.2001), para dejar el Capital de la

empresa en US$ 5.200,00. En esta fecha se lleva a cabo tamb¡én la conversión

del capital de sucres a dólares y la reforma de estatutos de la empresa.

Las actividades que realiza ia compañía están relacionadas con la venta de bienes

inmuebles, todo lo cual está regido por la Ley de Compañías, Código Civil, Código

de Comercio y los Estatutos.

Su domicilio legal se encuentra ubicado en García Avilés 114 y Zaruma.

NOtA 2. ADOPCIóN POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMA INTERNACIONAL
DE INFORMACIóN FINANCIERA (NIIF)

Los Pronu nc¡am ¡entos sobre Normas de Contabilidad Financiera fueron los

primeros principios contables emitidos en el Ecuador (enero de 1983), por el

Instituto de investigac¡ones Contables del Ecuador (IICE), como una adaptación

resumida de ciertas Normas Internacionales de Contabilidad -NIC-. Sin embargo,

estos pronunciamientos no fueron difundidos por la Superintendencia de

Compañías.

En 1990, la Su perintendencia de Compañías expide para las compañías sujetas a

su control el Reglamento de los Principios Contables, siendo un Iistado conceptual



ng'
INFORME DE AUD]TORIA EXTERNA

de las Características Básicas y Normas de Contabilidad inherentes a los estados

contables de las empresas con fines de lucro, conforme al Pronunciamiento No 6

emitido por el IICE.

En enero de 1999, la Superintendencia de Compañías y el IIEC, inician Ia

aplicación de las Normas Ecuatorianas de Contabilidad -NEC-, como una

adaptación más extensa de ciertas NIC. Para aquellos eventos que no fueron

considerados por las NEC, las NIC fueron su referente normativo. Hasta el 2009,

las NEC fueron los Princip¡os de Contabilidad Generalmente Aceptados -PCGA-,
ahora denominados "los PCGA anteriores".

El 21 de agosto de 2006, la Superintendencia de Compañías adoptó las Normas

Internacionales de Información Financiera -NIIF*, en reemplazo de las NEC, y

determinó su aplicación obligatoria por parte de las compañías sujetas a su

control. El 3 de julio de 2008 la Su perintendencia de Compañías ratificó lo resuelto

el 21 de agosto de 2006.

El 20 de noviembre de 2008, mediante Resolución N" 0B.G.DSC.10 la

Su perintendencia de Compañías clasificó a las compañías bajo su control en tres

grupos y les estableció un cronoqrama para la aplicación de las NIIF en los años

2010, 2011 y 2AI2, estableciéndose los años 2009, 2010 y 201I como sus

respectlvos períodos de transición. Conforme a esta resolución, SOCIEDAD

INMOBILIARIA INDUSTRiAL CIA. ANÓNIMA DE COMERCIO ''S.I.C.A.C.O.", AI 31

de diciembre de 2007, mantenía activos totales menores a USD 4'000.000 por lo
que pertenecía al tercer grupo de compañías, quedando obligada a aplicar las NIIF

desde el año 2012 y estableciéndose el año 2011 como su periodo de transición.

Sin embargo, la Resolución N'SCQ.ICI.CPAIFRS.l1.10 del 11 de octubre de 2011

reforma la Resolución N' OB.G.DSC.10 con el fin de señalar las condictones que las

compañías del tercer grupo deben cumplir para ser califjcadas como Pequeñas y

Medianas Entidades (PYMES) con lo que aplicarán la Norma internacional de

Información Financ¡era para las Pequeñas y Medianas Entidades (NIIF para las

PYMES) y no todas las NIIF emit¡das, conocidas ahora como NIIF Completas.

Los estados financieros del ejercicio económico 2010 (anterior al periodo de

transición 2011) se consideran como la base para determinar el cumplimiento

obl¡gator¡o de las todas las tres (3) condiciones requeridas para la referida

calificación:
1. Tener un monto de act¡vos inferior a USD 4'000.000;

2. Registrar un Valor Bruto de Ventas Anuales de hasta USD 5'000.000;

10
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3. Tener un Personal Ocupado menor a 200 trabaladores en promedio

ponderado anual.

Al 31 de diciembre de 2010, la Compañía cumplió con las tres condiciones, por lo
que deberá aplicar las NIIF para las PYMES a partir del año 2012, siendo su año

de transición el 2011.

Al 31 de diciembre de 2012, la compañía ha realizado los diferentes procesos para

cumplir con los requerimientos solicitados por la Su perintendencia de CompañÍas.

Los resultados relacionados con ajustes monetarios provenientes de la conversión

de estados financieros NEC a NIIF, fueron registrados en la contabilidad al 1 de

enero de 2012.

Nota 3. BASES DE PREPARACION

Declaración de cumplimiento

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas

Internacionales de Información Financ¡era (NIIF) emitida por el Consejo de

Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Estos estados flnancieros son los primeros que Ia Compañía prepara aplicando las

NIIF y comprenden el estado de situación f¡nanc¡era al 31 de diciembre de 2012 y

los estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de

efectivo por el año terminado el 31 de diciembre de 2012.

Con fines comparativos, dichos estados financieros incluyen cifras

correspond ¡entes al año de transición terminado el 31 de diciembre 2011 y saldos

del estado de situación f¡nanciera al 1 de enero 2011, fecha inicial de transición.

Las cifras que se presentan con fines comparativos, ajustadas de acuerdo con las

NIIF, surgen de los estados financieros correspond ientes al año terminado el 31

de diciembre 2011 y del balance general cortado al 31 de diciembre de 2010,

respectiva mente, preparados de acuerdo con las Normas Ecuator¡anas de

Contabilidad, las cuales son consideradas como los PCGA anteriores, tal como se

define en la NIIF l Transición a las NIIF. Los PCGA anteriores difieren en ciertos

aspectos de las NIIF.

Los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos

significativos, la situación financ¡era de SOCIEDAD INMOBILiARIA INDUSTRIAL

11
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cIn. nruóruIuR DE coN4ERCIo "s.LC.A.c.o." ar 31

resultado de sus operaciones y sus flujos de efect¡vos

fecha.

de diciembre de 2012, el

por el año term¡nado en esa

Bases de medición

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histórico,

excepto por los activos y pasivos financieros medidos al costo amortízado.

Moneda Funcional y de Presentación

Los estados financieros están presentados en dólares de los Estados Unidos de

América (USD), que es la moneda funcional de la Compañía.

La República del Ecuador, desde enero de 2000, no em¡te su prop¡a moneda, ya

que adoptó el dólar estadounidense como moneda oficial del país; sin embargo,

ha creado sus propias nronedas fraccionarias de dólar una vez adoptada la

moneda estadounidense.

Uso de Est¡mac¡ones y Supuestos

La preparación de los estados flnancieros de acuerdo con las NilF requiere que la

administración real¡ce juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicación

de las políticas contables y los montos de activos, pasivos, ingresos y gastos

informados. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones. Sin

embargo, la gerencia considera que las estimaciones y los supuestos utilizados

fueron los adecuados en las circunstancias, por los que no existe un riesgo

sign¡ficat¡vo de causar un ajuste material a las partidas incluidas en los estados

financieros.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. y se basan

en la experiencia histórica y otros factores, incluyendo la expectativa de

ocurrencia de eventos futuros que se consideran razonables de acuerdo con las

c¡rcunstancias.

72
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Las rev¡siones de las estimaciones contables son reconocidas en el período en que

la estimación es revisada y en cualquier período futuro afectado.

Las est¡mac¡ones realizadas según las NIIF, en la fecha de transición, fueron

coherentes con las est¡maciones hechas para la misma fecha según los PCGA

anteriores.

Las estimaciones más significativas con relación a los estados financ¡eros

corresponden a la cobranza dudosa, la depreciación de propiedades, planta y

equipo, los beneficios sociales, el impuesto a la renta y Ia participación de

los trabajadores cuyos criterios contables se describen más adelante.

Nota 4. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo incluye el dinero disponible en caja y los depósitos a Ia v¡sta en bancos.

De existir inversiones a corto plazo de alta liquidez con vencimientos originales de

tres meses o menos¡ estas se presentan como "equivalentes al efectivo".

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Las partidas por cobrar son reconocidas inicialmente a su valor nominal más cualquier

costo de transacción directamente atribuible. Posteriormente, se miden al costo

amortizado usando el método de tasa de interés efectiva, menos la estimacrón de

pérdida por deterioro, constituida solo si ex¡ste alguna evidencia objetiva de que no

vayan a ser recuperables las partidas por cobrar. La estimación por deter¡oro se

reconoce en el resultado del periodo en que se determinó.

Las partidas por cobrar se clasifican como activos corr¡entes, excepto aquellas con

vencimientos super¡ores a los 12 meses sigu¡entes desde la fecha del estado de

situación financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

13
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Inventarios

Los ¡nventarios se miden al importe menor entre el costo y el valor neto realizable.

El valor neto realizable -VNR- es el precio estimado de venta en el curso normal

del negocio, menos los costos est¡mados para terminar su producción y para su

venta. Si el VNR es menor al costo, la diferencia se reconoce como pérdida en el

resultado del periodo.

El costo de los inventarios se determina por el método de promedio ponderado y

comprende todos los costos derivados de su adquisición y transformacíón, así

como otros costos en los que se haya incurrido para darles su condición y

ubicación actuales. Los descuentos conrerciales, las rebajas y otras partidas

similares se deduc¡rán para determinar el costo de adquisición.

El coste de los productos term¡nados y de los productos en proceso incluye los

costes de diseño, las materias primas, la mano de obra directa, otros costes

directos y costos generales de fabricación, pero no incluye los costes por

intereses.

Propiedades, planta y equipos

Las propiedades, planta y equipo están medidos al costo menos la depreciación

acumulada y las pérdidas acumuladas por deterioro. El costo del terreno al 1de

enero de 2011, fecha de transición, fue medido a su valor razonable como costo

atribuido a esa fecha.

El costo incluye todos los desembolsos

del activo, para ubicarlo y dejarlo en las

la Gerencia.

directamente atribuibles a la adquisición

condiciones de uso según Io previsto por

Los desembolsos por manten¡miento y reparación son cargados a los resultados

cuando se incurren. Toda mejora y renovación significativa de un activo sólo se

cap¡tal¡zan cuando sea probable que la Compañia obtenga beneficios económicos

futuros que excedan al rendimiento estándar originalmente evaluado para dicho

activo.

1.4
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La depreciación se calcula utilizando el método de línea recta sobre la base de sus

vidas útiles estimadas. La vida útil, el valor residual y el método de depreciación

son revisados en forma periódica por la Gerencia sobre la base de los beneficios

económicos previstos para los componentes de propiedades, planta y equipo. Los

terrenos no se deprecian.

Cuando componentes importantes de una partida de propiedad, planta y equipo

poseen vidas útiles distintas, son registradas como partidas separadas.

Los elementos de propiedad, planta y equ¡po se deprecian desde la fecha en la

que están instalados y listos para su uso o en el caso de los activos constrL¡idos

internamente, desde la fecha en la que el activo esté completado y en condiciones

de ser usado.

Las vidas útiles estimadas para los períodos actuales y comparat¡vos de las

partidas significativas de propiedad, planta y equipo son las sigu¡entes:

. lvluebles y enseres
o lt4aquinarias y Equipos
. Vehiculos
o Equipo de computación

El costo y la depreciación acumulada de los

eliminan de las cuentas respectivas y la utilidad

los resultados del ejercicio en que se produce.

bienes retirados o vendidos se

o pérdida resultante se afecta a

10
10

5

J

Deterioro de Activos

Cuando existen acontecimientos o cambios económicos circu nsta nc¡a les, que

indiquen que el valor de un act¡vo pueda no ser recuperable, la Compañia revisa el

valor de los activos para verificar que no existe ningún deterioro. Cuando el valor

en libros del activo excede su valor recuperable, se reconoce una pérdida por

deterroro en el resultado del periodo.
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El valor recuperable es el mayor entre el precio de venta neto.y su valor en uso. El

valor de uso es el valor presente de la estimación de los flujos de efectivo futuros

que se prevé resultará del uso cont¡nuo de un activo así como de su disposición al

final de su vida útil mientras que el valor de venta es el importe que se espera

obtener de la venta de un act¡vo efectuada entre un comprador y un vendedor.

Los importes recuperables se estiman para cada act¡vo o, si no es posible, para la

unidad generadora de efectivo.

Cuando hay una indicación de que ya no existe, o ha disminuido la pérdida por

desvalorización de sus activos, se registra la reversión de las pérdidas, aumentado

el valor en libros del activo a su valor recuperable, sin que este exceda del valor

actual en libros sin considerar la pérdida por deterioro del activo aplicada en años

anter¡ores. De existir, la reversión se registra en el resultado del ejercicio en que

se genere.

Obligaciones Bancarias

Representan pasivos financieros que

razonable, neto de los costos de la

miden a su costo amortlzado usando el

préstamos se reconocen como gasto en

se reconocen in¡cialmente a su valor

transacción incurridos. Posteriormente se

método de interés efectivo. Los costos por

el ejercicio en el que son incurridos.

Las obligaciones bancarias se clasifican como pasivo corr¡ente a menos que

Compañía tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligaclón por

menos 12 meses después de la fecha del estado de situación financiera.

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar

Las partidas por pagar son reconocidas inicialmente a su valor nominal menos

cualquier costo de transacción directamente atribuible. Posteriormente, se miden

al costo amortizado usando el método de interés efectivo.

Las partidas por pagar se clasifican como pas¡vos corrientes, excepto aquellas con

venc¡mientos superiores a los 12 meses sigu¡entes desde la fecha del estado de

situación financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes.

la

lo
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Provisiones, Pasivos Contingentes y Activos Contingentes

Las prov¡s¡ones se reconocen cuando la Compañía tiene una obligación presente

legal o implícita como resultado de hechos pasados y es probable que se requiera

de la salida de recursos para pagar la obligación y es posible est¡mar su monto

confiablemente. Las provisiones son revisadas y ajustadas en cada período para

reflejar la mejor est¡mación a la fecha del estado de situación financiera. Cuando

el efecto del valor del dinero en el tiempo es importante, el monto de la provisión

es el valor presente de los gastos que se espera incurrir para canceiarla.

Los activos y pasivos contlngentes no se reconocen en los estados flnancieros,

Estos se revelan en notas a los estados financieros, a menos que la posibilidad de

que se desemboise un flujo económico sea remota.

Impuesto a la Renta

El impuesto a la renta del año incluye el cálculo del impuesto corriente y del

impuesto diferido. El impuesto a Ia renta es reconocido en el estado de resultados

excepto cuando está relacionado con partidas reconocidas d¡rectamente en el

patr;monio, en cuyo caso es reconocido en el patrimonio o en otras utilidades

integrales.

El impuesto corriente es el impuesto esperado a pagar sobre la renta gravable

para el año, utilizando las tasas v¡gentes a la fecha de reporte y cualquier otro

ajuste sobre el impuesto a pagar con respecto a años anteriores.

El impuesto diferido es reconocido considerando las diferencias temporarias entre

el valor según libros de los activos y pasivos, para propósitos financieros y las

cantidades utilizadas para propósitos fiscales. El impuesto a la renta diferido es

medido a las tasas de impuestos que se esperan serán aplicadas a las diferencias

temporales cuando estas se reversen, basados en las leyes vigentes o

sustancialmente vigentes a la fecha de reporte.

El ¡mpuesto diferido activo se reconoce únicamente cuando es probable que las

utilidades gravables futuras estarán disponibles contra las cuales las diferencias

1.7
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temporarias puedan ser util¡zadas. El impuesto diferido activo.es revisado en cada

fecha de reporte y es reducido al momento en que se juzgue que es probable que no

se realicen los beneficios relacionados con el ímpuesto.

Reservas

La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10o/o de la utilidad anual sea

apropiado como :eserya legal hasta que ésta alcance como mínimo el 50o/o del capital

social. Esta reserva no está disponible para el pago de dividendos en efectivo pero

puede ser capital¡zada en su totalidad.

Participación de trabajadores

La compañía reconoce con cargo a los resultados del periodo en que se devenga

la participación de los trabajadores sobre las utilidades de la compañía, de

conformidad a lo establecido en el Código de Trabajo.

Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos se nriden al valor razonable de la contra prestación cobrada o por

cobrar, neta de devoluciones, descuentos, bonificaciones o rebajas comerciales.

Los ¡ngresos se reconocen cuando se transfieren al cliente los riesgos y beneficios

inherentes al derecho de propiedad del bien, el monto de ingreso y los costos

incurridos o por incurrir pueden ser medidos confiablemente y la cobranza

correspondiente está razonablemente asegurada.

Los gastos se registran al costo histórico, se reconocen a medida que se devengan

y se registran en los períodos con los cuales se relacionan.

NOIA 5, ADMINISTRACIóN DE RIESGOS FINANCIEROS

Riesgo de precios

La Compañía está expuesta a riesgos comerciales provenientes de cambios en

precios de sus inventar¡os, los cuales son cub¡ertos por su respectivo precio

los

de
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venta. La Gerencia no espera que estos varíen de

futuro.

manera significativa en el

Riesgo de crédito.

El riesgo de crédito es el rresgo de pérdida financiera que enfrenta la Compañía si

cl¡ente no cumple con sus obligaciones contractuales, y se origina principalmente

las cuentas por cobrar.

La exposlción al riesqo de crédito se ve afectada principalmente por las

características individuales de cada cliente. Se ha establecido una politica de

riesgo bajo la cual se analiza a cada cl¡ente nuevo individualmente en lo que

respecta a su solvencia antes de ofrecer las condiciones estándar de pago y

entrega. La revisión incluye calificaciones externas, cuando están disponibles, y en

algunos casos referencias bancarias. Los cl¡entes que no cumplen con la referencia

de solvencia sólo pueden efectuar transacciones mediante prepagos.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compañia tenga dificultades para

cumplir con sus obligaciones asociadas con sus pas¡vos financieros f¡nancieras que

son liquidados mediante la entrega de efectivo o de otros activos financieros. El

enfoque de la Compañía para administrar la liquidez es asegurar/ en la mayor

medida posible, que siempre contará con la liquidez suficiente para cumplir con

sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como de tensión,

sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar su reputación.

Nota 6. EFECTM E INVERSIONES

Se detalla el saldo y rubros registrados al cierre del período 2012;

CONCEPTOS 20L2 2011

un

de

Bancos

Inversiones

17.279,98
132.692,76

27.480,74

123.24r,t6

150.721,90TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECfIVO t49.972,74
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Nota 7. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2012 esta cartera quedó de la siguiente manera:

CONCEPTOS 20L2 2011
VASTENCORP

GELEFRENT

DEASA S.A,

AgustÍn Febres Cordero

Cuentas por cobrar relacionadas

73.289
30.770

728.639
147.036

68.561
28.762
85,779

821.455
52.544

TOTAL CUENTAS POR COBRAR 979.734 1.0s7.101

Nota 8. ACTMS POR IMPUESTOS CORRIENTES

El detalle de esta cuenta al 31 de D¡ciembre del 2012 se presenta a continuac¡ón:

coNcEpros 20t2 2011

Retenc¡ones en Ia Fuente IR Recibidas

Anticipo de Impuesto a la Renta

2B

18.974

a)

25.391

TOTAL ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 19.001 25.424

Nota 9, PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Se detalla el saldo y rubros registrados al cierre del período 2012:

CONCEPTOS 2012 2011

Edificios e instalaciones

Muebles y Enseres

Equipos de Computación
Vehículos

22,632
t.467

750
61.978

22.632

9t.978

84.610TOTAL PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 86.828
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Nota 10. CUENTAS POR PAGAR

Se detalla el saldo y rubros registrados al cierre del período 2012:

CONCEPTOS 2012 2011
Cuentas por Pagar

Anticipo de Clientes

86.458
262"200

i 83.389
243.316

TOTAL CUENTAS POR PAGAR 348.6s8 426.705

Nota 11. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

El detalle de este rubro al cierre del año 2012 se presenta a continuación:

CONCEPTOS 20L2 2011
Retenciones Realizadas

Impuesto a !a Rent¿

752

105.661

1. 199

120.537

TOTAL PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 106.413 tzl.736

Nota 12. CAPITAL SOCIAL

El Cap¡tal Social está conformado por 5.200 acciones con un valor de USD 0,04
cada una y al 31 de diciembre del 2012 se presenta de la siguiente manera:

ACCIONISTAS o/o 2OLz 2011

Hampton Commercial Holdings LLC

Zulema Saadi de Nebot
50o/o

50o/o

s.200
s.200

5,200
5.200

TOTAL CAPITAL SOCIAL 1O0o/o s.200 s.200

Nota 13, INGRESOS:

Al cierre del periodo 2012 se obtuvieron ¡ngresos por USD l'201.475 provenientes
en un 99,83o/o de la venta de terrenos (2011: USD 1.199.832) y la diferencia por

intereses ganados de las inversiones realizadas por un valor de USD 1.393,66
(2011: 1.6a2,83).
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Nota 14. GASTOS

Los gastos más significativos en el periodo cortado al 31 de diciembre de 2012 se
dieron en los siguientes rubros:

coNcEPTOS 20L2 2011
Sueldos y Beneficios sociales

Depreciación

Mantenim¡ento y Reparaciones

Impuestos y Contribuciones

Otros Gastos

24.597

13.687

417.694
r0.397
73.274

l7.482
t3.527

200.383
97.936
93.047

TOTAL GASTOS s39.649 422.375

Nota 15. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2012 y la fecha de emisión de este informe (.¡ulio de

2013) no se produjeron cambios que en opinión de la administración de la

Compañía, pudiera tener un efecto significat¡vo sobre dichos Estados Financieros

que no se haya revelado en los mismos.
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