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NOTARIA QUINTA DEL CANTON AMBATO
FUNDADA EN 1947
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5810 .
ESCRITURA N° . 01

|

DE: CANCELACION DE GRAVAMENES y CONSTITUCION DE HIPOTECA

ABIERTA.

. A\FAVOR DE: BANCO DE LA PRODUCCION S.A. PRODUBANCO

f

i

[|LE: AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y REFORMA DE ESTATUTOS.
|

|

| OTORGADO POR: LOS SOCIOS

|

A FAVOR DE: COMPANIA BIOALIMENTAR CIA. LTDA.

/'

CUANTIA: $ 1199,861.00 USD

COPIAS:

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

nla Ci;lxdad de Ambato, Provincia de Tungurahua, Republica del Ecuador, hoy dia
Maércolejés veintinueve de Septiembre del afo dos mil diez. Ante mi, Doctor HERNAN
SANTA;VIARiA SANCHO, Notaric Quinto d= este cantén, comparecen por una parte
el seﬁoir MARCELO NARANJO PACHECO, casado, en calidad de Apoderado del
Banco de la Produccion S.A. PRODUBANCO, segun consta de la copia del poder que
50 adju?nta como habilitante, por otra parte la sefora JUDITH TERESA GARZON

VILLAFUERTE, viuda, por sus propios y personales derechos, y por ultimo el Ing.

EDISSON JAVIER GARZON GARZON, casado; en calidad de GERENTE GENERAL




de 1a compaiia B;leLlMENTAR CIA. LTDA. sega‘ﬁ .consta de la copia del
nombramiento que sje adjunta como habilitante, legalmente capaces de lo que doy fe;
y. encontrandose pri;esentes, me solicitan que se eleve a escritura publica, la minuta
que es del tenpr cﬁue sigue: “SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras
Publicas a su carg%‘p, sirva insertar una de cancelacion de hipoteca, aumento de
capital social y refofrm;a de Estatutos de IaACompaﬁia de Responsabilidad Limitada
"BIOALIMENTAR CIA.A’LTDA.", e hipoteca abierta a favor del Banco de la Produccién
SA PRODUBANCZ)O, al tenor de las siguientes clausulas: PRIMERA.-
COMPARECENCIAT GENERAL.- Comparece al otorgamiento y suscripcion de la
presetnte escritﬁra ‘publica: A).- Por una parte, el sefior MARCELO NARANJO
PACHECO de estado civil casado, en representacion del Banco de la Produccion S.A.
PRODUBANCQO, en su calidad de APODERADO, de conformidad con el PODER que
en copia certificadal se acompafa, parte a la cual se denominard en adelante EL
BANCQ. B).- Por ¢tra parte comparece la sefiora JUDITH TERESA GARZON
VILLAFUERTE de qstado civil viuda, quien comparece por sus propios y personales

derechos. en calidad de propietaria del bien inimueble que se aporta en el presente

aunentc de capital: y C).- Por otra comparece el Ingeniero EDISSON JAVIER

GARZON GARZON en calidad de GERENTE GENERAL de la compaiia

BIOALIMENTAR CIA. LTDA. de conformidad con el nombramiento que en copia

|

certificada se acompaﬁa como habilitante, y debidamente autorizado por la Junta

|
Universal de Socios: de la Compaifiia, celebrada el dia cinco de marzo del afio dos

mil diez (2010), segiﬂn consta copia del acta que se adjunta, en la que se autoriza
I

proceder con la pre%ente escritura de levantamiento de hipoteca, hipoteca abierta,
|

aumento de capital y: reforma de estatutos. Los comparecientes son de nacionalidad

ecuatonana, mayoreis de edad, con domicilio en la ciudad de Ambato, provincia del

Tungurahua, Iegalmr:nte capaces; y, declaran su voluntad de realizar la presente

cancelacion de hipoteca, constitucion de hipoteca a favor del Banco de la Produccion

|
|
|
|
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SA. PIJI{ODUBANCO, aumento de capital social y reforma de Estatuzbg dieQa -

Compar‘fia BIOALIMENTAR CIA. LTDA., de acuerdo al presente instrumento.-

SEGUNDA.- ANTECEDENTE GENERAL.- A).- Mediante escritura publica celebrada

el dia \}eintiuno de enero del dos mil dos, ante el Notario Séptimo del Canton

Ambato, Doctor Rbdrigo Naranjo Garcés, e inscrita en el Registro Mercantil con
fecha v;,eintidés de febrero dei dos mil dos, bajo el numero cincuenta y dos, se
constitufyo?ila Compariia BIOALIMENTAR CIA. LTDA. con un capital social de UN MIL
DOLARiES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (S/. 1.000,00), dividido en
MIL (10;00) participaciones de !IN DOLAR cada una. B).- La Junta Universal de
Socios,‘zlegalmente reunida en la ciudad de Ambato, el dia cinco de marzo del afio
diez (2010), resolvid: B.1.- Solicitar conjuntamente con sefora Judith Teresa
£ rzc:njv\/illafuerte la Cancelacion de hipoleca del inmueble de su propiedad; B.2.-
r;r el Capital Social de la Compania en la suma de UN MILLON CIENTO
BﬂTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y UN DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($ 1.199.861,00), mediante la suscripcion de UN
MILLON CIENTO NOVENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y UN
nuevas participaciones de UN DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($
1,00) cadq una; B.3.- Reformar los articulos cinco; once, literal k); agregar el literal
e) al aﬂigulo veinte, y;reformar el literal g) del articulo veintidos del estatuto social de
tla compahﬁ:ia; B.4.- Autorizar la hipoteca del inmueble que pasara a formar parte de la
emp;esag BIOALIMENTAR CiA. LTDA. por efecto del aumento de capital social, a
favor dai‘ Banco de la Produccion S.A. PRODUBANCO; todo esto de conformidad
con el Acta de la Junta Universal de Socios de la Compaiia BIOALIMENTAR CIA.

L.TDA. tealizada el dia cinco de marzo del aiio dos mil diez (2010), la misma que se

adjunta‘ como documento habilitante a la presente escritura.- TERCERA.-
CANCE"LACI()N DE HIPOTECA - A).- Antecedentes.- Mediante Escritura publica
otorgad}a ante el Notario SEPTIMO del Canton Ambato, Dr. RODRIGO NARANJO

3

s




I
!
i
I

GARCES el veinteéde DICIEMBRE del dos mil cuatro, inscrita en el Registro de la
Propiedad del CantJ()n Ambato, bajo las partidas MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y
NUEVE (1699) de Hlipotecas y MIL OCHOCIENTOS DOCE (1812) de Prohibiciones,

el veintiocho de I;LICIEMBRE del dos mil cuatro, la sefiora JUDITH TERESA

| o
GARZON VILLAFliJERTE, para garantizar’ sus obligaciones, asi como las

obligaciones de 14 compaia BIOALIMNETAR CIA. LTDA. con el Banco,
constituyeron a fav r-}dei Banco de la Proddccic’)n S.A. PRODUBANCO, hipoteca
ahierta en calidad qle' primera, sobre el inmueble de su propiedad consistente en un
lote de terreno yvcor!Pstruccién signado con el numero Quince E (15E) de la superficie
de cinco mil ciento itreinta y ocho metros cuadrados con setenta y tres decimetros
cuadrados, que mejido y segun el llustre Municipio de Ambato posee una superficie
de cinco mil ciento “esenta y siete metros cuadrados con ochenta y ocho decimetros
cuadrados (5.167‘8%3m2), ubicado dentro del complejo e instalaciones del parque
industrial. Ambato, qlector conocido con el nombre de Samanga, de la parroquia de
[zamba del cantdn Ii\mbato provincia de Tungurahua, Cuyos linderos dimensiones y
superficie. constan én la clausula Segunda de la escritura del veinte de DICIEMBRE

del dos mil cuatro. B).- Cancelacién de hipoteca.- Con estos antecedentes, el Sr.

MARCELO NARANJO PACHECO, en la calidad que comparece, procede a cancelar

-el gravamen hiptLtecario y la prohibicién de enajenar, que pesan sobre el

inmueble descrito iin la clausula precedente.—’CUARTA.- AUMENTO DE CAPITAL
Y REFORMAi DE ESTATUTOS.- A).- Antecedentes.- A.1.- Mediante escritura
piblica celebrada el dia veintiuno de enero del dos mil dos, ante el Notario Séptimo
del Canton Ambat ), Doctor Rodrigo Naranjo Garcés, e inscrita en el Registro
Mercantil con fecha ?veintidés de febrero del dos mil dos, bajo el niumero cincuenta y
dos, se constituyo I% Comparnia BIOALIMENTAR CIA. LTDA. con un capital social de
UN MIL DOLARES% DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (S/. 1.000,00),

dividido en MIL (10(;30) participaciones de UN DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS

3
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DE AMERICA cada una. A.2.- La Comparfia BIOALIMENTAR CIA. LTEJA-:, dura&g
su vida{ juridica ha realizado varios aumentos a su Capital Social y reforma de

{
estatutc?s. El capital social actualmente alcanza la suma de TRESCIENTOS

CUARI%NTA Y OCHO MIL CIENTO TREINTA Y NUEVE DOLARES DE LOS'

: _ESTA%OS UNIDOS DE AMERICA ($348.139,00). A.3.- Medlante Junta Universal de

Socios |celebrada el dia cinco de marzo del afio dos mil diez (2010), se resolvies
%

Aumentar el Capital Social de la Compafiia en la suma de UN MILLON CIENTO
NOVENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y UN DOLARES DE LOS

ESTAD;OS UNIDOS DE AMERICA ($ 1.199.861,00), mediante la suscripcion de UN

MILLOI‘!H CIENTO NOVENTA Y NUEVE YMIL OCHOCIENTOS SESENTA Y UN

|

A ,‘,Q\\evast participaciones de UN DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($

[ / n‘ADL,L }
A A, |
,Q)f =zl 00) B@da una; y de Reformar los articulos cinco; once, literal k); agregar el literal e)

mpg(fa A4 El ingeniero EDISSON JAVIER GARZON GARZON en su calidad de |

S renq;e General y Representante Legal de la Compaiiia BIOALIMENTAR CIA.
LTDA.,|procede al Aumento de Capital y Reforma de Estatutos de la Compania en
los términos que constan a continuacion. B).- Aumento de capital.- Con los
antecedentes expuestos, el Ingeniero EDISSON JAVIER GARZON GARZON en la
calidad| que comparece, procede a realizar el Aumento dei Capital Social de ‘la
Compahia en la suma de UN MILLON CIENTO NOVENTA Y NUEVE MIL
OCHOCiENTOS SESENTA Y UN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA ($ 1.199.861,00), mediante la suscripcion de UN MILLON CIENTO

NOVENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y UN (1.199.861) nuevas

partucnpacuones de UN DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($ 1,00)
cada n‘a, con lo cual el capital social asciende a UN MILLON QUINIENTOS
CUAR QJTA Y OCHO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($
1.548. 05‘03,00), dividido ‘en UN MILLON QUINIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL

5




(1 548.000) participaciones sociales iguales, acumulativas e indivisibles de UN
DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($ 1,00) cada una. El aumento
de capital sera pagado mediante el aporte del inmueble signado con el lote 15-E de

la Etapa 1V del Parbue Industrial de Ambato, ubicado en la parroquia 1zamba, con

una. superficie de% 5.138,73m? y con la capitalizacién de cuentas contables

"Reinversion de Utif;idqdes del ejercicio econémico 2009","aporte en efectivo de los
socios” en las canti&aaes y proporciones que constan en el cuadro de suscripcion y
aumento del capitaléque se agrega como documento habilitante junto con el Acta de
Junta Universal de| Socios, que autoriza el aumento de capital de la siguiente
manera: B.1.- Aportaciones: el aporte serd pagado tomando de las cuentas

Utilidades del Ejercicio 2009, la suma de OCHOCIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL

QUINIENTOS SETENTA Y UNO CON DIEZ CENTAVOS DE DOLAR DE LOS
ESTADOS UNIDOS% DE AMERICA ($ 898.571,10); la suma de UN MIL DOCIENTOS
OCHENTA'Y NUE\;E CON NOVENTA CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMER CA ($ 1.289,90) tomado de la cuenta aporte en numerario; vy, la
suma de TRECIENT@S MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
($ 300.000,00) en aporte en especie todo esto de conformidad con el cuadro de
suscripcion y aumerito de capital que es aprobado por todos los socios. El aporte del
inmueble es realizado por la sefiora Judith Teresa Garzon Villafuerte y consiste en

lote de terreno y construccion, signado con el lote 15-E de la Etapa IV del Parque

Industnal de Amba:to, ubicado en la parroquia lzamba, con una superficie de
5.138.72m° que medido y segun el Hustre Municipio de Ambato posee una superficie
de cinco mil ciento sesenta y siete metros cuadrados con ochenta y ocho decimetros
cuadrados (5.167,88m2) comprendido dentro de los siguientes linderos: por el Norte:
con sesenta y cincoj%metros cincuenta y ocho centimetros, del lote # 14-E propiedad

! ) .
de Confymoda’ por el Sur: con veintiocho metros noventa y ocho centimetros de

propiedad de Olmedo Morales y Sra., veintiocho metros veintidos centimetros
|

| 6
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5 de la Sra.' Rosalina Moposita y con treinta y cinco metros veintitrés

/. : R .,“‘ ) b))
) 0 4 DR. HERMAN G4 tf\? 0

centimé:tros, terrenos de la Sra. Blanca Ruales; por el Este: con setenta y cuatro

metros

Oeste:

setenta y nueve centimetros de area verde propiedad de Piacem, y por el

con cuarenta y ocho metros cuarenta y nueve centimetros de fa Avenida #1.

3

B.2.- Avaluo El lote de terreno descrito en el numeral proximo anterior ha sido

avaiuaqo por los socios en la suma de TRECIENTOS MIL DOLARES DE LOS
I

ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($ 300.000,00 ), los socios expresamente

aceptan el avaluo del bien aportado en la suma senalada en este literal, asumiendo

su res;?onsabilidad frente a la compania y a terceros por el valor aportado. B.3.-

Participaciones.- Los socios suscriben las siguientes participaciones sociales a

i
|

cambio, de sus aportaciones: B.3.1.- La sefiora Judith Teresa Garzon Villafuerte, UN

/;1

\’

L.ourde
particip

B.3.4.-

BA”Q\M\LLO DIECIOCHO MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y CINCO (1.018. 985)
’ 2 pa icipaciones, las mismas que se encuentran totalmente pagadas en especie y en
ndfyer rio; B.3.2.- La sefiora Gloria Teresa Garzén Garzon, SESENTA MIL

9(§SCI NTOS NOVENTA Y DOS (60.292) participaciones las mismas que se

tran totalmente pagadas en numerario; B.3.3.- La seriora Consuelo de
5 Garzon Garzon, SESENTA MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y DOS (60.292)
Pciones las mismas que se encuentran totalmente pagadas en numerario;

El sefior Edisson Javier Garzon Garzon, SESENTA MIL DOSCIENTOS

NOVENTA Y DOS (60.292) participaciones las mismas que se encuentran

i
!

totalmente pagadas en numerario. B.4.-Transferencia de dominio.- La sefiora
|

Judith ‘?l'eresa Garzon Villafuerte transfiere el inmueble descrito en el numeral tres

de esta clausula a la compania, a través del presente instrumento sin reserva

alguna

‘y declarando que sobre el no existe impedimento alguno. C).- Reforma de

estatuﬁos.— Se reforma los articulos: C.1.- El articulo cinco del estatuto social, el

mismo

social ¢

que en adelante dira: “ARTICULO CINCO.- CAPITAL SOCIAL.- EI capital
le la compania es de UN MILLON QUINIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL

2
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DOLARES ($ 1.5483.000,00) dividido en UN MILLON QUINIENTOS CUARENTA Y
OCHO MiL (1 A548,O:00) participaciones iguales, acumulativas e indivisibles cuyo valor
nomnai sera de UVJ DOLAR (USD 1) cada una“. C.2.- La reforma del articulo Once
de las ATRIBUCIOI‘:;JES DE LA JUNTA GENERAL DE SOCIOS literal k), el mismo
que en adelante dirl;;é: “k).- Autorizar al Gerente General para que celebre y/o ejecute
actos y/o contratos !cu?ndo la cuantia, en cada caso particular, sea superior a dos
millones de délarﬁ&s“i. C.3.- Se agrega el literal e) del Articulo Veinte de
ATRIBUCIONES DéL PRESIDENTE, el cual dira: “e).- Suscribir conjuntamente con
el Gerente General.j todo acto o contrato cuyo monto sea superior a UN MILLON DE
DOLARE S y hasta DOS MILLONES DE DOLARES, para obligar a la:compania por
montos mayores, réquerira la autorizaciéon de la Junta General”. C4.- El articulo
Veintidés de ATRIB%UCIONES DEL GERENTE GENERAL literal g, el mismo que ‘en
adelante dira: “g)_{' Suscribir en representacion de la compafiia toda clase de
obligaciones, actosfy contratos de cualquiér naturaleza, solicitar créditos bancarios,
aceptar pagares, Iegtras de cambio, abrir y cerrar cuentas corrientes y operar-sobre
ellas. realizar inver?$iones. hasta por un monto de UN MILLON DE DOLARES; por
montos mayores 4 UN MILLON DE DOLARES Y HASTA DOS MILLONES DE
DOLARES, requerir'é la firma conjunta del Presidente y por montos mayores a DOS
MILLONES DE DOLARES, requerira autorizacion de la Junta General’. D).-
Declaraciones.- ELi otorgante, Ingeniero Edisson Javier Garzén Garzon, en calidad
de GERENTE GENERAL vy 'REPRESENTANTE LEGAL de la Compaiia
BIOALIMENTAR ClF)MPANiA LIMITADA, declara bajo juramento lo siguiente: D.1.-
Que el capital susc *i';o’ en el aumento anterior se encuentra totalmente pagado; D.2.-
Que el capital susdfito en el presente aumento esta correctamente integrado; D.3.-
Oue los socios que suscriben el aumento de capital son todos de nacionalidad

ecuatotiana, D.4.- Que a la presente fecha, la compania no tiene contratos con el

Estado ni con ninguna entidad del sector publico, y; D.5.- Que mediante Junta
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Universal de Socios de la Compaiiia, celebrada el dia cinco de marzo del afio dos
mil diez| (2010) los socios de la compafia han renunciado al derecho de preferencia

y al derecho de atribucion que tiene los socios para suscribir en proporcion a sus

aportesisociales en el presente aumento de capital.- QUlN[A.- CONSTITUCION DE .

HIPOTéCA ABIERTA.- A).- ANTECEDENTES.- A1 La compania BIOALIMENTAR
CIA. LTD?\ hoy denominada PARTE DEUDORA, conjunta o individuaimente, ha
emprendjdo una serie de negociaciones y actividades que implican obligaciones

econodnjicas a favor de EL BANCO DE LA PRODUCCION S.A. PRODUBANCO, por

conceplo de cualquier tipo de créditos de los permitidos realizar a los Bancos en la
normativa legal vigente, sean directos, indirectos, contingentes, en moneda de curso

-~ bre tegal y/0 moneda extranjera, con o sin emision de titulos valores, aclarandose que es

’ ’/&";w e \

/1{9 cl \j privativa del BANCO el otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA
‘Zi ART{ DEUDORA. A.2.- LA PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble
% ﬂ

wk

o/);énte en UN LOTE DE TERRENO Y CONSTRUCCION SIGNADO CON EL
\""”’ﬁUMERO QUINCE E DE LA SUPERFICIE DE CINCO MIL CIENTO TREINTA Y
OCH01 METROS CUADRADOS CON SETENTA Y TRES DECIMETROS
CUAD&ADOS, QUE MEDIDO Y SEGUN EL ILUSTRE MUNICIPIO DE AMBATO
POSES& UNA SUPERFICIE DE CINCO MIL CIENTO SESENTA Y SIETE METROS
CUADR{ADOS CON OCHENTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS
(5‘.167,%8M2), UBICADO DENTRO DEL COMPLEJO E INSTALACIONES DEL
PARQUE INDUSTRIAL AMBATO, SECTOR CONOCIDO CON EL NOMBRE DE
SAMAiGA, DE LA PARROQUIA DE IZAMBA DEL CANTON AMBATO PROVINCIA
DE TUENGURAHUA. A.3.- Los antecedentes de dominio son: A.3.1.- La sefiora
Judith Teresa Garzon Villafuerte, adquirio el referido inmueble mediante COMPRA
realiza ia a la companiia PARQUE INDUSTRIAL AMBATO hoy ZONAS Y SERVICIOS
PRODU;ICTIVOS CEM, segun se desprende de la escritura otorgada ante el Notario
PUblico;; CUARTO del Canton AMBATO, Dr. ALFONSO ALVAREZ S. el veinte de

9
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Diclembre del dos mi;I uno, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Ambato
el veintidos de febrejro del dos mil dos. A.3.2.— La Pérte»Déudora, adquirio el referido
inmueble mediante APORTE EN ESPECIE, efectuada por la sefora JUDITH TERESA
GARZON VILLAFUE};RTE a favor de la Compafiia BIOALIMENTAR CIA LTDA, segun
5o r,*.esbrende de ESiTE MISMO INSTRUMENTO que se perfecciona con la presente
hipoteca. A.3.3.- Lc§)s ?‘demés antecedentes de dominio, constan del Certificado
conferido por el Reg;;.]istrador de la Propiedad del cantdon, que se agrega al presente
documento corho haibilitante. B).- HIPOTECA ABIERTA.- LA PARTE DEUDORA para
garantizar todas sus fobligaciones pasadas, presentes y futuras para con el BANCO, de
cualguier naturaleza§ que éstas fueren, compromete sus bienes presentes y futuros y
ademas constituye a favor del BANCO, Hipoteca Abierta en calidad de Primera sobre
el inmueble descritolen el literal A.2.de la clausula quinta de este mismo instrumento y
cuyos linderos, dimensiones y superficie son: B.1.- LINDEROS GENERALES: POR

EL NORTE: sesehta y cinco metros lineales con cincuenta y ocho centimetros

ineales. colindante con el lote Catorce E de Propiedad de CONFYMODA; POR EL
SUR vemntiocho r’neftros lineales con noventa y ocho centimetros lineales colindantes

con terrenos de prolaiedad del sefior Olmedo Morales y sefiora; y, veintiocho metros

lineaies con veintidé}s centimetros lineaies colindante con terrenos de propiedad de
la fseﬁo*a R.osalial Moposita; y, treinta y cinco metros lineales con veintitrés
centimetros lineale% colindante con terrenos de propiedad de la sefiora Blanca
Ruales; POR EL ESTE: setenta y cuatro metros lineales con setenta y nueve
centimetros lineaiejs, colindante con area verde de propiedad del PIACEM, vy,
POR EL OES'{'E: cuarenta y ocho metros lineales con cuarenta y nueve
centimetros linealllés colindante con la Avenida Uno. B.2.- EL
INMUEBLE TIENE UNA SUPERFICIE DE CINCO MIL CIENTO TREINTA
Y OCHO METRQS CUADRADOS CON SETENTA Y TRES DECIMETROS

CUADRADOS, QUE MEDIDO Y SEGUN EL ILUSTRE  MUNICIPIO

10
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DE AMBATO POSEE UNA SUPERFICIE DE CINCO MIL CIENTO SESENTA Y
SIETE 1 METROS CUADRADOS CON OCHENTA Y OCHO DECIMETROS
CUADRADOS (5.167,88M%). B.3.- Esta caucion hipotecaria solo sera levantada
g:uando%hayan sido canceladas todas y cada una de Iaé obligaciones contraidas por LA
PARTEi DEUDORA. C).- EXTENSION DE LA HIPOTECA.- Los-lizn’dero~s del inmueble

que se hlpoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es

entendldo que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara
también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen comprenda
toda la propiedad, inclusive aumentos y construcciones hechos o que se hicieren en el
futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por destinacién, naturaleza,
accesion o incorporacion segun las reglas del Cédigo Civil vigente, de modo que todos

umentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA vy todas sus

2 "nes para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas,

c'; s extrajudiciales  y honorarios de abogado, quedaran integramente
e -~-*§”’a”rantijadas con la hipoteca que se constituye en este acto. A solicitud del BANCO, la

PART ( DEUDORA se obliga a pemmitir la inspeccién del (de los) inmueble(s)

hipotecfado(s) o comprobar de manera satisfactoria para el BANCO, tanto la integridad
de dich:ov bien como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que
no se I;*\a'creado sobre €l ningin gravamen adicional, para todo lo.cual el BANCO
podra ezjxigir y obtener los certificados correspondientes, corriendo los gastos a cargo
de la P?ARTE DEUDORA. Si la PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso
para in#peccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores designados por el Banco,
éste po;idré dar por vencido el plazo de la(s) obligacién(es) garantizadas y exigir el pago
de Ia(s}g misma(s) y el remate del bien hipotecado. D).- VENCIMIENTO ANTICIPADO.-
- EL BANCO, aun cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas

obligaciones que hubieren contraidi: LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el
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plazo y demandar Ia%ej‘ecucién de e‘sta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudandjifincluido capital, intereses, comisiones, costos y honorarios de
abogado, ejerciemiloj-.lTaj accion real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes
casos: D.1.- Si LA FARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier
dividendo, obligaciéd;, 0 cuota, a favor del BANCO; D.2.- Si LA PARTE DEUDORA
dejare de mantenet‘; el inmueble que se hipoteca por este contrato, en buenas
condiciones, incluyerygdoii sus mejoras y ampliaciones, a juicio del BANCO; D.3.- Si LA
PARTE DEUDORA \;&endiere, hipotecare o limitare el dominio del inmueble hipotecado
total o parcia|mente,i‘ sin la intervencién del BANCO o sin consentimiento escrito de
este; D.4.- Si el inmueble hipotecado fuere embargado, secuestrado o sufriere
prohibicion de enajenar por razén de ofros créditos o cualquier otra causa; D.5.- Si se
promoviere contra LA PARTE DEUDORA accién resolutoﬁa, reivindicatoria, rescisoria
o de dominio!con }relacibn al inmueble hipotecadd, o si éste fuese objeto de

expropiacion u: otro Lnedio similar que traiga como consecuencia la transferencia de

dominio; D.6.- Si LA PARTE DEUDORA incurriere en mora en el pago de los

impuestos munici‘palfes o fiscales; D.7.- Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir
cualquier obligacién !patronal para con sus trabajadores o el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social; D.EB.- Si LA PARTE DEUDORA no cumplieren con un auto de pago
en ejécucién promo%iido por terceros contra ella; D.9.- Si se produjere la insolvencia o
concurso de acreedclres de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o
cualquier otro delito !penal que pudiere afectar su patrimonio; D.10.- Si requerida LA
PARTE DEUDORA gse negare a presentar al BANCO los comprobantes de haber
cumplido con las o?:ligaciones esﬁpuladas en esta clausula; D.11.- Si LA PARTE
DEUDORA se constijtuyere en deudora o fiadora de entidades que tuvieren jurisdiccion
Coactiva, por obliga#iones propias o ajenas; D.12.- Si no se contratase el seguro sobre
el bien hipotecado 0,no se pagaren las primas correspondientes; D.13.- Si EL BANCO
fuese requerido a ;agar suma alguna a cualquier persona natural o juridica por
, 12
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concept;o de avales extendidos por aquel, a solicitud de LA PARTE DEUDORA; D.14.-
Si la PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o
juridicas, de mejor privbilegio en la prelacién de créditos, que a juicio del BANCO pobngva
en peligro su(s) crédito(s) y, D.15.- En los demas casos estéb_lecidds enla Ley. Pvara“f?',
fodo lo icual las partes expresamente p;ctan sometersé al tramite ejecutivo, o verbal,
sumarid, o el que escoja el Banco. E).- PRUEBA.- LA I5ARTE DEUDORA ren’uﬁcia
expresam;nte al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO vy éste podlfé
proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola
aﬂrmacién de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA
~hq\|ncufndo en uno de Ios casos seﬁalados en la clausula precedente, sera suficiente

1‘@mg\rue i~para los efectos determinados en ella. F).- DECLARACIONES Y

UTq 4ZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el
m le que se hipoteca se encuentra libre de todo gravamen, prohibicién de
i ajena;r, limitacion de dominio, juicio o accién rescisorias, resolutorias,
reivindi?atorias, pqsesorias o de particion de herencia, de modo que a partir de la
inscripc%én de este instrumento tal inmueble Unicamente estara afectado por la
hipotec;é que se constituye por la presente escritura, como consta del certificado
conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén. Voluntariamente y por
mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y
estable%er nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, sin expreso
conseniimiento escrito de EL BANCO. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda
plenarhéente facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas
todas l%s obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes
de pag? en ese momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago
de taleél obligaciones. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el préstamo
recibidq y los que va a recibir en el futuro, lo utilizard en negocios licitos y permitidos

por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad al Banco por el uso .
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que de a dichos  fondos. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a
PRODUBANCO par%a que obtenga de cualquier fuente dg informacién, incluida la
Central de Rieégc#s, sus referencias e informacién personal(es) sobre su
comportamiento credﬁicio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s)
de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas
activos, pasivos y datos personales. De igual forma, PRODUBANCO queda

3
expresamente autoﬁzado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha
| .
informacién a autoriéades competentes, organismos de control, Burés de informacién
Crediticia y otras ipstituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente
facultadas, asi <:omoii para que pueda hacer publico el combortamiento crediticio de La
Parte Deudora. Aslfmismo La Parte Deudora autoriza "é)'(presamente para que de

1

cualquier valor quej mantenga en E! Banco en' cuentas corrientes, de ahorro,
|
inversiones o’por cuélquier otro concepto a su nombre, El Banco proceda a debitar los
gastos y valores a ?pagarse a terceros distintos de El Banco, como por ejemplo,
honorarios de peﬁtoé avaluadores, honorarios de peritos por inspecciones, Registro de
la Propiedad, Registro Mercantil, primas de seguro, honorarios por recuperaciones
extrajudiciales y judiciales, honorarios por abogados, tasa judicial y en general gastos,
tasas e impuestos a ser pagados a terceros. G).- SEGURO.- Cuando EL BANCO asi
lo solicite, LA PARTE DEUDORA se obligan a contratar un seguro sobre el inmueble
hipotecado, por el va:\Ior y riesgo que EL BANCO determine y con un plazo igual al de
las obligaciones que'ﬁis estuvieren pendientes de pago. Si no lo hiciere, queda facultado
EL BANCO para cori}tratar tal seguro y, en este caso, se obliga LA PARTE DEUDORA
a reembolsarie los \)plores que hubiere sufragado por el seguro en mencién, mas el
interés legal vigente ;bl momento de la devolucién, debiendo tomarse en consideracion
el lapso transcurrido? descie que EL BANCO hizo el desemboiso y el dia en que LA

PARTE DEUDORA r?‘ealicen la cancelacién respectiva por el costo del seguro. En todo

caso LA PARTE DEUDORA autorizan para que la péliza de seguro se emita a la orden
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de EL ;BANCO y ademas para que, en caso de siniestro se abone a la o a las
obligaci:ones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal seguro; sin
embarggo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese dificultad para el cobro de la
poliza, gtodos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE DEUbORA y ninguna
respoh;abilidad tendrda EL BANCO. H).- ACEPTACION.- EL BANCO acepta la

i
hipotecja que queda constituida, por ser en seguridad de sus intereses. A su vez, LA

P
PARTE DEUDORA acepta y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las
cléusul?s constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. I).- GASTOS.-
Todos .los impuestos, honorarios y mas gastos que demande el otorgamiento e

inscripcién de esta escritura, y ‘os que pesteriormente cause la cancelacion de la

/&"%‘ *1;¥E\ﬁ|i.\bpeca,que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA,

251 como también todos los gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por

g _
: S di}ié' os contratos y créditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si
R e‘l B)‘E&CO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuér o anticipar
S~ ! :
cualqui‘.er egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA le autoriza a debitar de su
O sus c;uentas los valores respectivos. J).- DOMICILIO.- Las partes renuncian fuero y
domicil?jo y expresamente pactan someterse a los Jueces competentes de esta Ciudad
y al trélT’uite ejecutivo, o verbal sumario, o al que escoja EL BANCO, para toda accion a
que de; lugar el presente instrumento. K).- INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA
queda ;facultada para obtener la inscripcién de este instrumento, obligandose a
entregair al BANCO, en el plazo no mayor de treinta dias a partir de la fecha de
celebraicién, dos copias certificadas con la razéon de inscripcion de esta hipbteca.-
SEXTAi.- CUANTIA.- La cuantia de esta escritura equivale a UN MILLON CIENTO
NOVEh;lTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y UN DOLARES
AMERICANOS.- Usted, Serior Notario, se servira agregar »Ias clausulas necesarias
para Ia?plena validez de esta escritura, a la cual deben agregarse como documentos

habilitahtes el PODER que e! Banco de. !a Produccién S.A. PRODUBANCO ha
|
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‘ |
otorgado al sefior :MARCELO NARANJO PACHECO, como APODERADO del Banco,
EL nombramiento que la Compaiiia BIOALIMENTAR CIA LTDA a otorgado al sefior
EDISSON ‘JAVIER? GARZON GARZON, el Acta de Junta General del seis de marzo
deI 2009 yel ceﬁrﬁcado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad.- f) Dra.
Vuctona Montero{de Callejas.- ABOGADA - MAT No. 308 C.A.T.- Hasta aqui la
‘minuta.- La mlsm? que queda elevada a escritura publica, con toda su validez legal.-
Yo el Notario paré ext:nder el presente instrumento, cumpli previamente con todos
los deberes legalés del caso.- Y leida que les fue, por mi el Notario integramente y
en alta voz esta iescritura a los comparecientes, aquellos fo ratifican y suscriben
|

conmigo en unidaf de acto de todo lo cual doy fe.- Me presentaron sus cédulas de

ciudadania, que en foto-copias, se agregan a la matriz, para que formen parte

. : L
integrante de la misma.-

ém,o’}

JUDITH TERESA GARZON VILLAFUERTE

C.C: 18002870+8

ing. EDISSON-JAVIER GARZON GARZON
c.C: )8&519“)

&m‘#
>

CERA COPIA,
lebracifne~
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JLUSTRE MUNICIPIO DE AMBATO

i TESORERIA MUNICIPAL Matriz: Bolivar 523 y Castillo * Ambato
TITULO DE PAGO DE IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES R.U.C. 1860000210001
| ALCABALAS ontribuyente Especial Res. N°* 04519 del 23/09/1996

Autorizacion Nro. 1108297495
Valido para su emisén hasta 31/05/2011

H

REGISTRO: N° PAGO: DIVIDENDO:
60804 1130763 N° EMISION: 3577938
Ciu: CEDULA /RUC:
26981 189170696700° FecHAEmision: 01 September 2010
] .
CONTRIBUYENTE: RAZON SOCIAL:

BIOALIMENTAR CIA.LTDA

DOMICILIO CONTRIBUYENTE: .-.,PARROQUIA:

TELEFONO:
CARRETERA VIA A BANOS 1 1/2 FRENTE PISTA

032451281

DETALLE DE LA EMISION:

Direccion . TRASPASO DOMINIO: 60804 EXONERADO 50% CLAVE: 18015202010093000000 DIRECCION: PARQUE
INDUSTRIAL AMBATO | AREA TERR.:5167.88 AREA CONS.:1560.98 AVALUO:300000 OTORGADOR POR:GARZON
VILLAFUERTE JUDITH TtRESA A FAVOR DE:BIOALIMENTAR CIA LTDA F.REGISTRO :10-SEP-10
Clave Catastrai/Codigo :1 Fm 5202010093000000

i

CLAVE CATASTRAL: TERRENO CONSTRUCCION | AVALUO TOTAL | BASE IMPONIBLE:
18015202010093000¢ AREA AREA: .00
' iAVAL‘ AVAL:
IMPUESTQ h@r}zﬁe\xe ALCABALAS 1,500.00
15.00
&YQSVALO DAs

0.20

b¥" FECHA PAGO: 14/09/2010

CAJERO: RMGN2006

DIRECTOR FINANC!ELRO 7" JEFE DE RENTAS TESORERO
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REPUBLICA DEL ECUADOR

[ 2

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE AMBATO
BALCON DE SERVICIOS

(]

DATOS DE LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO

SENORES

NOTARIOS Y
REGISTRADOR DE LA
PROPIEDAD

TRAMITE N° 60804

F.No. : 9291

FECHA: 10-SEP-2010

Pongo en su conocimiento los'.'datos del tramite que <o dio en la Municipalidad para el presente traspaso de dominio:

OBJETO DEL CONTRATO :APORTE DE CAPITAL

OTORGADO POR} GARZON VILLAFUERTE JUDITH TERESA
A FAVOR DE % BIOALIMENTAR CIA.LTDA
CLAVE CATASTRAL { 18015202010093000000

" UBICACION DEL PREDI<3 ‘PARQUE INDUSTRIAL AMBATO

- AREAJJE.«‘_I'E&I@NO : 5,167.88 TRO AVALUO : .00
.. A Da S
_ é} CUANTIA : 300,000.00 ACLARATORIA : .00  CONSTRUCCION : 1,560.98
- /‘?’TFIN N BENTO \l .00 PORCENTAJE : 0 ALICUOTA : .00
> 3 14 s
[ f
\C ! ‘ E —
“ | el i IMPUESTOS
\ Sy
\ A EXONERADOS
CAUSADOS: "
+\¢. 0%~ i SEGUN LEY

: e

! ALCABALAS

|

ART 351 LITERAL h

‘ _
L. e e
Valores a cancelar en la Tesoreria Municipal
26981 \LCABALA: l 1,515.00 AVALUO 2005 : 516.79
ACLARATORIA 2005 : .00

0 UTILIDAD : | 00

- Q
(LA 2L )

Atentamente,

MARIA WISNEROS
FUNG ;LﬁSABLE

NOTA: En caso de que éstos datos no coincidan con la escritura a inscribirse, se servira comunicar a esta Municipalidad

con el fin de tomar las acciones pertinentes.

ESTE DOCUMENTO ES UNICAMENTE PARA EL TRAMITE DE ELABORACION DE LA ESCRITURA E INSCRIPCION

EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD Y ES VALIDO EN ORIGINAL SIN BORRONES NI ENMENDADURAS




Numero de Certificado: 13507 Fecha de Emision: 16/08/2010

Niamero de Comprobante: 14464C Fecha de Ingreso: 11/08/2010 Factura: 262133

El Registrador de la Propiedad del Canton Ambato Certifica que revisados los indices de
gravamenes a partir de la fecha de su inscripcion se encontro:

GRAVAMENES:
* Con fecha 28 de diciembre del 2.004, bajo las partidas Nos. 1699 y 1812 de los Registros de
Hipotecas 'y Prohibiciones, se halla inscrita LA PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y LA
PROHIBICION DE ENAJENAR a favor del BANCO DE LA PRODUCCION S.A.
PRODUBANCO por escritura otorgada el 20 de diciembre del 2.004 ante la Notaria Séptima
245 ) del Dr. Rodrigo, Naranjo que lo constituyd TERESA JUDTIH GARZON  VILLAFUERTE,
'%Tf sobre un inmucble de la superficie de 5.137.73 m2, ubicado en la parroquia Izamba.
NO soporta: DEMANDA, EMBARGO, PATRIMONIO FAMILIAR, USUFRUCTO.

!
-
?‘

DESCRIPCION DEL TERRENO/INMUEBLE:
H=16 ?‘i o4 .~ El lote de terreno signado con el No. 15-E, de la superficie de 5.138,73 m2, ubicado en el
o 1! Z sector Samanga, de la parroquia [zamba dentro de los siguientes linderos: Norte, en 65,58m
' con el loie n° 14-E de propiedad de Confymoda, Sur en 28,98m con terrenos de propiedad del
sefior Olmedo Moralesy sefiora y 28,2Zin con  terrenos de propiedad de la sefiora Rosalia
Moposita v 35.23m con terrenos de  propiedad dc la sefiora Blanca Ruales, Este en 74,79m
/f ;gmde de propiedad del Piacem y por el Oeste, en 48,49m con la avenida uno.

S\ DQ; LS)
V[LL}AFUERTE TERESA JUDITH viuda .....

WLTEFOOR(ES ):
\\ PARQUE NDL STRIAL AMBATO Y COMPANIA DE ECONOMIA MIXTA ...

OB“%ET{\N IONES:

Que lo adquirié por COMPRA segin consta de la escritura otorgada el 20 de diciembre del
2.001, arae La Notaria Cuarta del Dr. Alfonso Alvarez e inscrita el 22 de febrero del 2.002,
bajo la nartida Wo. 886 del Registro de Propiedades.

DOCUMENTOS PRESENTADOS: * Copias de escritura y cédulas de identidad

RESPONSABLES:
Revision 1 1S
Elaboracion : RG

i
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1.9
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NOTARIO

:TL: 60604 i

- ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE AMBATO
SOLICITUD PARA TRASPASO DE DOMINIO DE PREDIO

Dia  Mes  Afio

Urbano Predio Ristico } . Ng 002724 5
Notaria No.j
Objeto del (;“Jontra?o _
Vendedor | 2
Domicilio
Comprador{ '
Domicilio |

~ Superficie del Predio

. "/Sj;erﬁciex 1ue se Vende
¥ Direccion ll Predic a Vender

{
Provincia | I

Féecha de lnchpcién (Escrituras Anteriores

Clave Cataé‘tral :

Notario Re$ponsable

|
i
|

| i

| F DEL NOT. =
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GRUPO GARZON GARZION

% M,
an @BIOAUMQ_\[_TM Bogourhmet, H

Ambato, 16 de marzo def 2008

Ingeniero . .
EDISSON JAVIER GARZON GARZON
Presente

]

|
De mi consideracion.

Me permito poner en su conocimiento que la Junta General Universal de Socios de la
Compaiiia BIOALIMENTAR CIA. LTDA,, celebrada el dia 15 de marzo del afio 2008,
resolvié! elegirle GERENTE GENERAL de la compaiia, por el periodo de TRES
ANOS. En tal virtud, a mas de las facultades sefaladas en la Ley y el Estatuto, le
corresponde ejercer la representacién legal de la Compaiiia, en forma Judicial y
Extrajudﬁcial.

La compaiiia BIOALIMENTAR CIA. LTDA., fue constituida en la Notaria Séptima del
Cantén Ambato, el 21 de enero del 2002, e inscrita en el Registro Mercantil del Cantén
Ambato, bajo el numero cincuenta y dos (52), anotado en el libro Repertorio con el Ne
_193, el 22 de febrero del afio 2002.
SRTADL N L

2

/ Atentamente.

E '

\ or

\ JUDITH TER VILLAFUERTE
PRESIDENTE

Ambato, 16 de marzo del 2008

de nacionalidad ecuatoriana, acepto el
NTAR CIA. LTDA., prometo cumplir a

Yo, ED|SSON JAVIER GARZON GAR

cargo de GERENTE GENERAL de BJO

cabalidad mis funciones.
{

\.
|
|

!

Administracion Central y Plonta
de producion Balonceados
Avimenlos
Panamericana Norle Porgue
Industrial cuario etapa Av. |
Ambato Ecuador
Apartado Postal 1801599
PBX & Fax 593 3 2451281
Servicio al Cliente 1800-2846368
info@bicalimentar.com.ec
www . biodalimentar.com.ec

|
i

] Sobe Uv\.: -

www . avimentos.com




NOMBRES: EDISSON JAVIER GARZON GARZON
CEDULA DE CIUDADANIA: 180251880-1
NACIONALIDAD: ECUATORIANA

DlRECCION Ciudadela Espafia Calle Caliz 01215 y Quiz Quiz
TELEFONO: 2843577

0161

-A70nAueda Inscrio cor €l N
4 presente nombramiento en ¢l Registro Mercanti

211,

24 MAK “Oud
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1 ———— O |
;| PODER EspECIAL. |
6_“_9TORGA: E Franclsco de Quito, Capital
,| _BANCO DE_ 1A PRODUCCION de la Republica del Beuador|
o[ S-A. PRODUBANCO. | hoy dia, N‘_JEVE (09) de JUT;IU
g_w”ﬂmFAVOR: E de mil novecientos noventa y
1| SR. | MARCELO _ NARANJO  nueve, ante _ mi," DOCTOR -
n,___M}Z{\__CEIEE?E_:__*_*__”__,i;__v_ ... .. ENRIQUE _ DIAZ BALLESTEROS
- CUANTIA: INDETERMINA]E)A, _ NOTARIO DECIMO OCTAVO DEL
‘anmpl CdPIAS **W-G.P%*Jm CANTON QUITO, comparece el
o ATADL ,_ 7 BANCO DE LA  PRODUCCION
,//;?' L‘\ ! . __ SOCIEDAD ANONIMA PRODUBANCO
?/ 'l,;id:;}nte represenéado por el sefior EconOﬁista Abelardo
% ﬁ#ﬁh§4§§3erterol_ggnisu calidad de Presidente' Ejecutivo -

,}F:

7,

X & 71 W= 4 » i ] .. R
n;f}ggyﬁGeneﬁie‘General ~de -:dicho- Banco, de---conformidad con el

Ny
A-b

~—— ‘

) ral _nombramﬁentd que éﬂ’ adjunta ~_como habilitante. El
2ol comparepiente‘ es dé naclonalidad ecuatoriana, mayor de
a1 edad, dgmiciliado enn esta ciudad de Quito,. }egélmehte
22 capaz para contratar y obligarse; a qﬁien de‘ Conocef doy i ?
2l fe; - bien instruido por mi el Notario en el objeto y |~ ;
2al resultados de esta escritura, a la que pro?ede libre y' g
25l voluntariamente de :conformidad con la minuta. que me
26| présenté para gue efeve a instrumento publico, éuyo tenor
27 literal ‘es el siguie%te: " SENOR NOTARIO: En su Registro
28 de Escrituras Pﬁblicés._a su cargo, sirvase insertar una
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de Poder Especial al tenor de las siéuientes cldusulas:
]

Pachano Bertero, en su calidad de

b e e 4 e - N e

PRIMERA: COMPARECIENTE.~ Comparece el Economista Abelavdo|

Gerente General' del Banco de la Produccién BSBociedad

Anénima PRODUBANCO, de conformidad con el nombramiento

inscrito que se acompafia como documento habilitante en

I A

. i
ejercicio de la facultad conferida en él_nUmeral dos del

- i
articulo cuarenta y nueve del Estatuto' Social del Banco.

SEGUNDA: PODER ESPECIAL.- E1l Econogisté Abelar@e Pachano

J
en. favor = del .sefior Marcelo HNaranjo Pacheco, portador de

Bertero, en |, su calidad..ya indicada, otorga Podqf Eépecial‘

la cédula de identidad uno ocho cero uno siete siete cerc

siete dos ~ seis, para que mientras desempefie el cargo de

Gerente de la Sucursal Ambato del Banco de la Producciodn

Sociedad Anénima PRODUBANCO, pueda comparecer a nombre

-
1

s R ! ' ' ¢ -
del Banco ien todas las escrituras de constitucién de
] ,

hipotecas y gravéamenes, asi como en lat de levantamiento,
, ;

en las rec?ci ficaciones » aclaraciones {;,le las mismas yV en
. - - L ” h - - .. e
e s i :

las escrituras de emisién de cédulas hipotecarias o

. i
prendarias y bonos de prenda, sin limipacién de cuantia.

s

TERCERA : RESERVA:; El Paderdante se reserva el derecho de
B B t

ejercer en cualquier momento una |6 mas facultades

delegadas, sin que esto implique revocétoria del presente

Poder, de igual forma el presente Poder no suprime o

limita la capacidad de . ejercicioc de la; facultad delegada

v/0 que .tiene el mismo funcionario u gotros funcionarios

del Banco en virtud .de ‘.otros poderes a ellos otorgados.

S~

El mandatario seflor Marcelo Naranjo;-Paoheoo no podré

"2
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Senor CMnom/s"a
ABELARDO PACHANO BERTERQO’

Civdad

Da mi consideracién:

cﬂ!‘m . )
LGRS . |

917, healizada el dla miércoles 14 de Abr? de 1959,
SCIDEAT.

0 &0

. \ "y nmem ‘Ge enero del ano Gos mt! tres.
. N (;,’

N En La/candaa sntes indicada, tendrd todas las. atnpuciones y facultade
sentscion Legal.

~—~sFiReren la L2y y el Estaiuto del 8anco, InC(Ulda la Ret

ymoterhg informarie que el DIRECTORIO DE PRODUBANCO, en

-y
[¢2)

38 10

e

.33 TV, el
Y N (o

.!(1&.,,:; "

Tad

0T .
4} AT 44 2 e

Sesiinr Créinaria

tuvo el acierto Ge resiscirie
£ EJECUTIVO-GERENTE GENERAL idel Banco por el pericdo de
cﬁrnprena:oo del primero de enero de m,l novecientgs novenra v nueve

gs que le

Al cornun.car{e ce ésta designacidn también haoo llcqar s~usted mi fervienie deseo
sarque £l desempefio &l frente Ge tan delicadas funciones, seg 09 lo mas beneiicioso

para la Insikucion. i

Muy Atentamente,

J

Rodngo z Delgado, i ‘

PRESIDENTE DEL DIRECTORIO

Quito, Abnl 15de 1999 AC"DTO le designacién y me posesmno del cargo.

Econ. Abelardo Pachano Bertero
c.I. 1702‘\8566 9

PE\C‘—IANO BERTERO ABELARDO ANTONIO
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. delegar este poder‘: total ni parcialmente’ ‘:\,,
2| podra ser rev_;_g}_dgo en cualquier momen{{e ?f “.
Al FPoderdante. Usted%’Seﬁor_: Notario se servira =i S
X Nl e SA
. demés cldgf*uld"._._mde estilo para la perfecta ﬁh\fft%?fbgé’
i _’eV:tj_e_ instrumento. f' HASTA AQUI LA MINUTA, 1la misma que
. _M__ql,l_t—;:‘sli elevada a esrsfritura publica con todo el valor legal
J| ¥ se encuentra firmada por 1la Doctora Marcela Rarberis,
al A}jg;_fq;ﬂl_:_x con matricula pr-ofesig_n_a_x};r_x_\}r_qu-o mil doscientos
R treinta del Colegio de Abogados de Quito.- Para ‘la’
(o cel}‘ebr;cién de la presente escritura se obser_'\_;ar-or_}__'todos
vl _»l"o_.s.‘__preoeptos 1egdle;_s___d~e?_l caso vy leida que le fue &l
12 compareciente por mi el Motario, se ratifica en todas vy
- cada una de p'rtes, para constancia firma conmigo en
val ~_Llnlim de | *c_oég 1_(2_ cual doy fe.- . .
\ |
' ./ T _
. — .
i Wm_____
ZT;ECOE.,ABELARDO PACHANO BERTERO. .-
]7. 0% 8(66-T |
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ACTA DE LA JUNTA UNIVERSAL DE SOCIOS DE LA COMPANIA BIOALlMENTAR
COMPANIA LIMITADA -
Enla Cludad de Ambato, Provincia del Tungurahua, Republica del Ecuador, a los cinco éag dél -
mes de marzo del afo dos diez, a las diecisiete horas, en el local de la compafiia
BIOALIMENTAR COMPANIA LIMITADA, ubicada en el Parque Industrial Cuarta Etapa Calle 1
y Avenida D, se encuentran reunidos, por sus propios y personales derechos, la Sra. Judith
Teresa Garzén Villafuerte; Sra. Gloria Teresa Garzén Garzon; Sra. Consuelo de Lourdes
Garzon Garzon y el Ing. Edisson Javier Garzéon Garzon. Por consiguiente, para tratar y
pronunciafse sqQbre el siguiente orden del dia.
1. CONOCIMIENTO Y APROBACION DE BALANCES CORRESPONDIENTES AL
EJERCICIO ECONOMICO 2009.
2. CONOCIMIENTO Y APROBACION DE INFORME DE GERENCIA
CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ECONOMICO 2009.
3. CONOCIMIENTO DEL IMFORME DE AUDITORIA EXTERNA DEL EJERCICIO
A DE?@N MICO 2009. |

ION SOBRE EL DESTINO DE LAS UTILIDADES CORRESPONDIENTE AL

z 2y
\ é’LWWREFoR A DE ESTATUTOS
\\Z“‘f:UTOF\'zACION AL SENOR GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA, PARA LA

SUSCRIPCION DEL AUMENTO DE CAPITAL, REFORMA DE ESTATUTQS,
CANCELACION DE HIPOTECA Y CONSTITUCION DE HIPOTECA DEL INMUEBLE
DE PROPIEDAD DE LA COMPARIA.

Se dispcx!je que Secretaria verifique la presencia de los sefiores Socios, deje constancia del

Quérum &e instalacion y certifique ia misma. Se procede a constatar ia presencia de todo el

Capital sc%cial de la compainiia.

} LISTA DE SOCIOS ASISTENTES A LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL DE
' BIOALIMENTAR CIA. LTDA

SiOCIO % CAPITAL N° PARTICIPACIONES

1. Sra. Judith Garzén Villafuerte 79.9 % 278.239
2. Sra. Gloria Garzéon Garzén 6.7 % 23.300
3. Sra. Consuelo Garzon Garzon 6.7 % 23.300
4. Ing. Edisson Garzon Garzén 6.7 % 23.300

TOTAL 100% 348.139

,Constancia de Quoérum.- Secretaria informa que los socios concurrentes a la Junta General

Universalgr constituyen un capital social que corresponde al 100% de! capital social de la
Compaﬁi";\ y que por lo tanto existe el qudérum estatutario y legal para que se celebre la Junta y
ademas los socios han aceptado los puntos a tratarse en la presente Junta:
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1.- CONOCIMIENTO Y APROBACION DE BALANCES CORRESPON% 1E cTE AL
EJERCICIO ECONOMICO 2009.
Por parte del contador Dr. Edisson Gutiérrez se exponen las cifras del balance genera’ﬁy&stgog

lco4§ntc 1COMTEC ﬁ
A

de resultados correspondientes a las operaciones desarrolladas por ia empresa en el gjercicio
eco_némic;o comprendido desde el primero de enero al treinta y uno de diciembre del afio dos
mil nueve, en el cual se obtuvo una utilidad bruta del $ 3°811.110 (2008: 2°130.017) y un
resultado;neto luego de gastos administrativos financieros y de ventas y antes de participacion
de trabajédores e impuestos de $ 1°310.920 (2008:174.825). Este resultado determina que se
debera entregqr utilidades a trabajadores por $ 196.638 (2008:26.224), y una vez realizada la
conciliacién tributaria se ha determinado un valor a reinvertir y capitalizar por USD 898.571,10 y
un impuesto a la renta causado de $ 168.418 (2008:58.958) que compensado con las
retenciones en la fuente a favor de la empresa por USD 190.975,10 arroja un saldo a favor de
la compaiiia de USD 22.556,83 ( 2008: 112.790,92), debiendo iniciar la empresa el tramite ante
la administracion tributaria para la devolucion de los saldos acumdlados. Luego de algunas
_delib raciones sobre las cifras presentadas, la sefiora socia Consuelo de Lourdes Garzén
- //» &éarz va a mocién que se de por conocido y se apruebe el informe presentado, esta
) g\paldada por la socia Sra. Gloria Teresa Garzon Garzén, apoyada ia mocion, se

woT 1:1{

5 ucu?
L \hnta Urfiversal de socios de la Compania BIOALIMENTAR CIA. LTDA., por unanimidad, y
\cMnc:én de voto de los socios sefior Edisson Garzén y Sra. Teresa Garzén Quienes

P

se excusan de votar por ser Gerente General y Presidenta, y por lo tanto, administradores de la
empresa, en atencion a la prohibicion prevista en el articulo 243,'de la Ley de Compaiiias,
resuelve :dar por conocido el balance y el informe del contador y aprobar el balance
correspohdiente al ejercicio econdiinco del prin:zro de enero al 31 de diciembre de 2009
ratificando todo su contenido.

2.- CONOCIMIENTO Y APROBACION DE INFORME DE GERENCIA CORRESPONDIENTE
AL EJERCICIO ECONOMICO 2009,

El sefior Edisson Garzén Gerente General de la compaiiia realiza la exposicion del informe de

actividadés del periodo 2009, iniciando por describir los antecedentes y aspectos generales de
la empreéa, destacando dentro del analisis situacional que la filosofia de los administradores se
ha manténido firme en el tiempo que dentro del hoy por hoy constituye las bases para un
sistema de Gestion de Responsabilidad Social Empresarial. El factor politico influyé en varios
aspectos; relacionados a: precio promedio anual del petréleo USD 63,00, ubicandose al cierre
en USD 79.36 (2008: 98.5, 2007: techo 106), la inflacion al cierre del 2009 fue de 4.31%,
siendo los productos mas afectados los: agricolas, servicios y manufactureros (2008: 8.83%,
2007: 3.32%), el dolar con relacion al euro al cierre 1.43 (2008: 1.64, 2007: 1.47). En lo
relacionado al factor econdmico se registré que el crecimiento de la economia ecuatoriana fue
de 0.98% que contrasta con el promedio quincenal de América Latina del un 5.26%. por sus
caracteristicas la industria alimentaria tuvo un crecimiento del 4.3%. En lo que se refiere al
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factor tecnolégico la empresa adquiri6 un equipo NIRS que usa un disefio optico solido
avanzado para ser usado como una técnica analitica rapida para alimentos, granos y otros
productos agricolas. b
Dentro de las actividades desarrofladas, se puede destacar el crecimiento3s@stenifp de:la
produccion generada gracias al mejoramiento continuo de los procesos. Luego de que en el
afio 2008 se consolidd el SGIA, consiguiendo ser la primera empresa de produccion de
alimentos balanceados para animaies a nivel nacional en certificar su sistema de gestion de
inocuidad, la direccién se ratifico en el compromiso de mantener vivo dicho sistema.

El desarrollo del: talento humano, clima laboral, capacitacién, eventos técnicos y seminarios
locales se encuentran en una posicién de mantenimiento sostenido hacia !a consecucién de los
objetivos sociales.

Dentro de los aspectos relevantes en la comercializacién, se ha realizado la planificacion,
coordinacion y ejecucion de eventos, charias, participacion de ferias y actividades a nivel
nacional e internacional, que han permitido un incremento en ia participacion de distribuidores y
mantenimiento en el mercado.

P

\;MA xﬁgﬁa\parte relacionada con el cumplimiento de obligaciones, sefiala que se han cumplido a

Q [ alfBaNas obligaciones con las instituciones de control.
/~ <R 9

3 =H] Ias Esposumones que ha emitido la Junta General de socios, han sido cumplidas asi
. (é ho la ?f( encia de los administradores de la compaiiia.

laCJ, ostracion de la situacion financiera de la empresa al cierre del ejercicio econémico
20049/(; través de la utilizacidn de indicadores financieros, se demostrd que las cifras
~—¥emuestran un resultado positivo a pesar de haber sido un afio muy dificil por la tendencia al
alza de los precios internacionales de las principales materias primas, entre otros factores que
han elevado el costo de produccion reduciendo al minimo los margenes de rentabilidad.
Luego dg la exposicion de Gerencia la Sra. Consuelo Garzon interviene para elevar a mocion
que se apruebe el informe presentado, tal mocion es apoyada y se someta a votacion
RESOLUCION
La Junta Universal de socios de la Compaiiia BIOALIMENTAR CIA. LTDA,, por unanimidad
resue!ve: dar por conocido y aprobar el informe de Gerencia General y ratificar tode su
contenid:o, se abstiene de votar el socio Edisson Garzén Garzén, por ser Gerente General de la
empresa.
3.- CON{OCIMIENTO DEL INFORME DE AUDITORIA EXTERNA CORRESPONDIENTES AL
EJERCICIO ECONOMICO 2009

i
Como es de conocimiento de los sefiores socios ia informacion financiera de la empresa esta

sujeta é informe a Auditoria Externa, nuestros auditores externos la firma MORALES &
ASOCIADOS, ha desarrollado la auditoria correspondiente verificands la veracidad de la
informacion y la razonabilidad de las cifras. Luego de su labor desarrollada han enviado el
informe correspondiente, el mismo que a través de secretaria se procede a dar lectura, se
detallan los aspectos mas sobresalientes:
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El dlctamen con opinién limpia o sin salvedades de los Auditores independientes sefala que

los estados financieros de Bioalimentar por los afios 2008 y 2009 (se realiza un analisis
comparativo) presentan razonablemente en todos los aspectos importantes, la posicion
financiera, los cambios en el patrimonio y sus flujos de caja, de conformidad con principios de
contabilidad generalmente aceptados en el ecuador. Se exponen las cifras, las notas
explicativas y se explica que las pruebas de auditoria son selectivas.

La socia Sra. Consuelo Garzén expone que es digno de recalcar que nuevamente la
contabilidad y operaciones de la embresa sean objetc de un dictamen limpio, lo cual refleja la
transparencia de la administracion por lo que eleva a mociéon que se apruebe el informe de
Auditoria, propuesta que tiene respaldo y se resuelve de la siguiente forma.

RESOLUCION

La Junta Universal de socios de la Compaiia BIOALIMENTAR CIA. LTDA., por unanimidad
resuelve dar por conocido el informe de Auditoria Externa.

4.- RESOLUCION SOBRE EL DESTINO DE LAS UTILIDADES CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO ECONOMICO 2009.

T

<SS !Aﬂ&\}ﬁe de Gerencia se propone gque las Utilidades generadas en el Ejercicio economico 2009

o
N /;r : g 5 3 ignar la participacion correspondiente a los trabajadores y compensado el valor del

sto ala renta deben ser reinvertidas para incrementar el capital social de la compaiiia,

propr@ ta es elevada a mocion por la sefiora Gloria Garzon, y la Junta Resuelve:

Whﬁsomﬂ

\‘ La J)Hfa Universal de socios de la Compafiia BIOALIMENTAR CIA. LTDA., por unanimidad
resuelve | :que el destino de las utilidades sea la reinversion del valor maximo que segun la
declaracion del impuesto a la renta asciende USD 898.571.10 a través de un incremento de
capital y éutorizar al sefior Gerente General para que otorgue la escritura publica de aumento
de capital social y de reforma de estatutos de la compaiiia.
5.- AUMENTO DE CAPITAL.
El sefior Gerente General explica que por gestion bancaria es necesario aumentar el capital
social de la empresa no solo con la reinversion de utilidades del ejercicio econémico 2009, sino
que seria conveniente que los socios aporten al nuevo capital social. La sefiora Judith Garzon
Villafuerte exponen a la Junta que ella es propietaria del inmueble en el cual funciona la
empresa BIOALIMENTAR CIA. LTDA., el cual actualmente se encuentra hipotecado al Banco
Produbanco en garantia de los créditos concedidos a la empresa, y que se encuentra
interesada en hacer el aporte de este ininueble, considerando que las edificaciones existentes
fueron realizadas por la empresa BIOALIMENTAR CIA. LTDA. y con este aporte del terreno, se
consolidaria la propiedad total. El lote de terreno se encuentra ubicado en Ja IV Etapa del
Parque Industrial, en la Parroquia Izamba, es el lote 15E. Los linderos generales del lote de

terreno, ségt’m ias escrituras son los siguientes:

NORTE: 65,58m. Lote # 14-E propiedad de Confymoda;
SUR: . 28,98m. Propiedad de Olmedo Morales y Sra.
SUR: 28.22M. Terrenos de la Sra. Rosalina Moposita
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SUR: ‘ 35.23. Terrenos de Blanca Ruares g noe [Aiaate i
ESTE: 74.79m. Area verde propiedad de Piacem
OESTE: 48,49m. Avenida # 1. 3810 °
Area: 5.138,73 m2. F

Este inmueble fue adquirido por escritura de compraventa celebrada en la Notaria Cuarta del
Cantén Ambato, del Dr. Alfonso Alvarez, el dia veinte de diciembre del dos mil uno, e inscrita
en el Registro de la Propiedad con fecha 22 de febrero del 2002, bajo el nimero 886 y 245,
compra realizada al Parque Industrial Ambato Compairiia de Economia Mixta.

Este aporte se sugiere que sea aceptado por el valor comercial de $ 300.000,00
(TRECIENTOS?MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA). De ser aceptada
la propueéta, expone el Gerente General, que deberan pedir autorizacion al Banco Produbanco
para |ibergr la hipoteca, realizar el aumento de capital y en el mismo acto, volver a hipotecar el
inmueble ¢omo propietario BIOALIMENTAR CIA. LTDA.

El sefior gerente general manifiesta que con estas decisiones, los socios deberan renunciar a

“T;gu derecho preferente y a su derecho de atribucion debido que el Aumento se pagaria

/;0”\ cafma ando las cuentas: Reinversion de Utilidades del ejercicio econdmico 2009, que podria

”,,:,? : 'ar qr;‘demmales por razén de calculos; un pequefio “Aporte en numerario” que no ira en
{é‘ Oy porc'ib al porcentaje de participaciones de los socios de BIOALIMENTAR CIA. LTDA. que
1\\ m\ rvnrél\:ﬁ ra cuadrar los decimales de las cuentas; y el aporte del bien inmueble de propiedad

de la-$€rora Judith Garzén Villafuerte, todo esto de acuerdo a los valores constantes en el
\ﬁ_sa‘aﬂo de suscripcion y aumento de capital adjunto, que se pone en consideracion de los
socios para que sea aprobado.
La seﬁora; Gloria Garzén Garzén acoge la propuesta y la eleva a mocion, la cual es respaldada
por todos los socios. El sefior Presidente somete a votacion y la Junta resuelve:
RESOLUCION
La Junta Universal de Socios resuelve por unanimidad:
Aumentarg el capital social de la empresa en la suma de $ 1.199.861,00 (UN MILLON CIENTO
NOVENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y UN 00/100 DOLARES), mediante la
suscripcion de 1.199.861 (UN MILLON CIENTO NOVENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS
SESENTA Y UN) participaciones de un délar cada una, con lo cual el capital social asciende a
$ 1.548.000,00 (UN MILLON QUINIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL 00/100 DOLARES),
dividido en 1.548.000 (UN MILLON QUINIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL) participaciones
sociales iguales, acumulativas e indivisibles de un délar cada una; de conformidad con las
cantidades y proporciones de los aportes que constan en el cuadro de suscripcion y aumento
del capital que forma parte integrante de esta acta y que también es aprobado por unanimidad.
El aumento de capital serd pagado mediante la capitalizacién de las cuentas contables
“Reinversion de Utilidades del ejercicio econdémico 2009", “aporte en efectivo de los socios” y
con el aporte del inmueble de propiedad de la sefiora Teresa Garzon Villafuerte, individualizado
de la siguiente manera: Inmueble signado con el Lote 15-E de la IV Etapa del Parque Industrial
de Ambato, comprendido dentro de los linderos y dimensiones ya especificados en la
propuesta: constante en este punto. Lote de terreno sobre el cual se ha edificado la planta
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industrial de la empresa BIOALIMENTAR CIA. LTDA. Este bien inmueble ha sido avaluado por
los socios en la suma total de $ 300.000,00 (TRESCIENTOS MIL DOLARES). Todos los socios
expresamente aceptan el avaluo del bien aportado en la cantidad sefialada en este literal,

1codtTec|icodwrec ﬂ
A

asumiendo su responsabilidad frente a la compaifiia y a terceros por el valor aceptado.

3g10
Presidencia dispone que se trate el siguiente punto del orden del dia:
6.- REFORMA DE ESTATUTOS

El sefior Gerente General explica que en varias ocasiones los socios de la empresa se han

pronunciado sgbre la necesidad de establecer un monto maximo para que el Gerente General
pueda cqmprometer a la empresa con su sola firma, por lo que propone la reforma del articulo
Cinco del estatuto social, por efecto del aumento de capital aprobado. EI mismo que en
adelante?diré: “ARTICULO CINCO.- CAPITAL SOCIAL.- El capital social de la compafiia es de
UN MILLON QUINIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL DOLARES ($ 1.548.000,00) dividido en
UN MILLON QUINIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL (1.548.000) participaciones iguales,

eIV cumulativas e indivisibles cuyo valor nominal sera de UN DOLAR (USD 1) cada una. Solicita
/ Q\:‘\?‘ D‘;

/; fa.r gma del articulo Once de las atribuciones de la Junta General de socios literal K, el
; X,

mnism
()

7

qUe en adelante dira: “ K).- Autorizar al Gerente General para que celebre y/o ejecute
shactos y oj contratos cuando la cuantia, en cada caso particular, sea superior a dos millones de
\ v ‘Ufg déle{é . 'y agregar el literal e) del Articulo Veinte de ATRIBUCIONES DEL PRESIDENTE, el
gMira: e) Suscribir conjuntamente con el Gerente General, todo acto o contrato cuyo monto

—~€ea superior a UN MILLON DOLARES y hasta DOS MILLONES DE DOLARES, para obligar a
la compariia por montos mayores, requerira la autorizacion de la Junta General; y reformar el

Y

articulo Veintidos de Atribuciones del Gerente General de socios literal g, el mismo que en
adelante dira: “g).- Suscribir en representacion de la compaiiia toda ciase de obligaciones,
actos y contratos de cualquier naturaleza, solicitar créditos bancarios, aceptar pagares, letras
de cambio, abrir y cerrar cuentas corrientes y operar sobre ellas, realizar inversiones, hasta por
un monto de UN MILLON DOLARES:; por montos mayores a UN MILLON DOLARES Y HASTA
DOS MILLONES DE DOLARES, requerira ia firma conjunta del Presidente y por montos
mayores .a DOS MILLONES DE DOLARES, requerir4 autorizacion de la Junta General. El
Gerente General debera acatar estrictamente las limitaciones y/o autorizaciones establecidas
en los literales i), j) y k) del articulo once de este estatuto:

La sefiora Gloria Garzén Garzon acoge la propuesta y la eleva a mocion, fa cual es respaldada
por todos los socios. El seilor Presidente somete a votacion y la Junta resuelve:
RESOLUCION.-

La Junta Universal de Socios resuelve por unanimidad reformar los articulos cinco, once, literal
k); agregar el literal ) al articulo veinte y reformar el literal g) del articulo veintidés del estatuto
de la compaiiia, los cuales en el futuro diran:

www Dio.com.ec )
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“ARTICULO CINCO.- CAPITAL SOCIAL.- El capital social de la compariia es de UN MILng
QUINIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL DOLARES ($ 1.548.000,00) dividido en UN MILLO
QUINIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL (1.548.000) participaciones iguales, acumulativas e
indivisibles cuyo valor nominal sera de UN DOLAR (USD 1) cada una".

ARTICULO ONCE.- DE LA JUNTA GENERAL DE SOCIOS.- “k).- Autorizar al Gerente
General para que celebre y/o ejecute actos y/o contratos cuando la cuantia, en cada caso
particular, sea superior a dos millones de délares;

ARTiCUﬂO VEINTE.- ATRIBUCIONES DEL PRESIDENTE.- “e).- Suscribir conjuntamente con
el Gerente General, todo acto o contrato cuyo monto sea superior a UN MILLON DE DOLARES
y hasta DOS MILLONES DE DOLARES, para obligar a la compafia por montos mayores,
requerird la autorizacion de la Junta General”

ARTICULO VEINTIDOS.- ATRIBUCIONES DEL GERENTE GENERAL.- “g).- Suscribir en
representacién de la compaiiia toda ciase de obligaciones, actos y contratos de cualquier
naturaleza, solicitar créditos bancarios, aceptar pagarés, letras de cambio, abrir y cerrar
cuentas qorrientes y operar sobre ellas, realizar inversiones, hasta por un monto de UN MILON

~DE DOL/;\RES; por montos mayores a UN MILLON DE DOLARES Y HASTA DOS MILLONES

5‘&@ LARES, requerira la firma conjunta del Presidente y por montos mayores a DOS

h %LON 'S DE DOLARES, requerira autorizacion de la Junta General. Ei Gerente General

erd agatar estrictamente las limitaciones y/o autorizaciones establecidas en los literales i), j)
fculo once de este estatuto;”

o’

\\vka'ﬁesidente dispone que se trate sobre el siguiente punto.

wwwy bro.com.ec

7-._ AUTORIZACION AL SENOR GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA, PARA LA
SUSCRIPCION DEL AUMENTO DE CAPITAL, REFORMA DE ESTATUTOS, CANCELACION
DE HIPOTECA Y CONSTITUCION DE HIPOTECA DEL INMUEBLE DE PROPIEDAD DE LA
COMPANIA.

interviene el sefior Gerente General y solicita autorizaciébn para realizar el Aumento de

Capital antes aprobado, y que en el mismo acto realice la cancelacion de hipoteca que pesa
sobre el inmueble por parte del Banco Produbanco y que una vez aportado el inmueble se le
autorice expresamente para que constituya hipoteca abierta a favor del Banco Produbanco
sobre este inmueble en garantia de las obligaciones contraidas por la empresa en dicho Banco.
La mocién es aprobada por todos los socios. La presidenta somete a votacion, y la Junta
resuelve:

RESOLUCION.-

La Junta Universal de Socios resuelve autorizar al sefior Gerente General para que otorgue la
escritura publica de aumento de capital social y de reforma de estatutos de la compaifiia,
liberaciéh de hipoteca y constitucion de una nueva hipoteca sobre el inmueble aportado a favor
del Banco Produbanco en garantia de los créditos concedidos por dicha Institucion Financiera a
favor de Ié empresa.
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Agotadés los puntos del orden del dia, se declara un receso para redactar el Acta, se reinstala
la junta con los mismos asistentes, a las veinte horas con treinta minutos es leida nuevamente
el acta que antecede, la cual los socios aprueban y ratifican en to
constancia de lo cual firman en unidad de acto.

S S g

Sra. Tere§a Garzén ilafuerte Ing. Edisson Garzén [Garzon.
PRESIDENTE GERENTE GENERAL - SECRETARIO

contenido, para

eodE G amin s oo frm” CA—C,
Sra. Gloria Garzén Garzén. Sra. Consuelo Garzén Garzoén.
SOCIO SOCIO
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CUADRO DE AUMENTO DE CAPITAL DE BIOALIMENTAR CIA. LTDA.
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Capital Aumento Forma de Pago Numero de
# SOCIOS Actual % Capital Numerario Especie Particip. %
1 Jdudith Galzénw;fuerte 278239 .922494% 1,018,985.00 824.57 300,000.00 1,237,22400 83.80%,
2 |Gloria Garzén Garzén 23300]” 5.692502% 60,292.00 155.11 - 83,592.004"  5.40%
3 JConsuelo Garzén Garzén 23390} 8.692502% 60,292.00 155.11 - 83,592.00 5.40%
Edisson Garzon Garzon 23300}/ 6.692502% 60,292.00 155.11 - 83,592.00 5.40%
$  348,139.00 £100.000000%] $ 1,199,861.004 1,289.904 S 300,000,004 § 1,548,000.00 | 100.00%]
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Queda inscrita con esta fecha la presente escritura en el Registro

de Propiedades con la partida N°. 7904 siete mil novecientos cua-; }
tro. Y en los Registros de:Hipotecas con la partida N°. 1900 mil
novecientos. Prohibiciones con la partida N°. 2389 dos mil trescien-
tos ochenta y nueve. Ambato, 26 de Noviembre del 2010

32

Queda inscrita con esta fecha la presente Escritura de AUMENTO DE CAPITAL y
REFORMA DE ESTATUTO de la Compaiiia BIOALIMENTAR CIA. LTDA,
Juntamente con la Resolucion N° SC. DIC. A. 2010.407 de la Intendencia de
Compafiias de Ambato, de Noviembre 08 del 2.010, bajo el nimero Ochocientos
Treinta y Seis (0836) del Registro Mercantil, se anoté con el niimero 3810 del
Libro Repertorio. Di cumplimiento a la disposicion constante en el Articulo Cuarto
de dicha Resolucién.- Certifico que al margen de la inscripcion N° 052 de Febrero
22 del 2.002, tome nota de lo indicado en la presente Escritura.- Queda archivada
una copia, las demas fueron devueltas.- Ambato Diciembre 02 del 2.010.-

==

DR. HERNAN PALACIOS PEREZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON AMBATO
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ZON; Por Resoluciéon No.SC.DIC.A.2010.407, emitida por la Dra. Leonor Holguin,

Intendenta de la Compaiiias de Ambato, de fecha 8 de noviembre del afio en

curso, con la cual se me ha notificado, SE APRUEBA el Aumento de Capital y

Reforma de Estatuto de la Compaiiia BIOALIMENTAR CIA. LTDA., Resolucion

de la cual tomé nota al margen de la Matriz signada con el No. 7629, Folio 54009,

tomo CVIl, de fecha 29 de septiembre del 2010, y que hace referencia el )

s”- Ambato, noviembre 16 del 2010.- 3810 .2

RAZON: Siento 1a de que se tomé nota al margen de la escritura matriz de constitucion
de la compaiiia BIOALIMENTAR CIA. LTDA,, celebrada el vente y uno de enero del
afio dos mil dos, la Resolucidbn No. SC.DIC. A 2010.407, emitida por la sefiora
DOCTORA LEONOR HOLGUIN BUCHELIL INTENDENTE DE COMPANIAS DE
AMBATO, con fecha ocho de Noviembre del aflo dos mil diez, mediante la cual se
aprueba la escritura de AUMENTO DE CAPITAL Y LA REFORMA DEL

ESTATUTO de la misma - Doy fe.- Ambato a diectocho de noviembre del afio dos mil
diez.

.CEVALL
0 -AMBATOg

Quedan cancelados con esta fecha la Hipoteca 1.699 y la Prohibicién N° 1.812
del 2.004.- Ambato, Noviembre 25 del 2.010.
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