CPA SANDRA CABRERA MALDONADO

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de Inmobiliaria Frepel S.A.:

Informe sobre la auditoria de los estados financieros
Opinion

He auditado los estados financieros de Inmobiliaria Frepel S.A., que comprenden el estado de situacion
financiera al 31 de diciembre de 2018, el estado del resultado del periodo y otro resultado integral, estado
de cambios en el patrimonio de los accionistas y el estado de flujos de efectivo correspondientes al ejercicio
terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas a los estados financieros que incluyen un resumen
de las politicas contables significativas.

En mi opinidn, los estados financieros antes mencionados presentan de forma consistente, en todos sus
aspectos importantes, la situacion financiera de Inmobiliaria Frepel S.A., al 31 de diciembre del 2018, los
resultados de sus operaciones y flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con
las Normas Internacionales de Informacidn Financiera — NIIF, descritas en la nota 2 de los estados
financieros.

Fundamento de [a opinién

He realizado la auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria NIA., Mi
responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe mas adelante en la seccion “Responsabilidades
del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros” de este informe.

Soy independiente de la Compafiia Inmobiliaria Frepel S.A., de acuerdo con los requerimientos de ética
aplicables a la auditorfa de los estados financieros en Ecuador y del Codigo de Etica, y he cumplido las
demas responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos. Considero que la evidencia de
auditoria que he obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para mi opinion.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia en relacion con los estados
financieros

La Administracion es responsable del registro, preparacion y presentacion fiel de los estados financieros
adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF. Esta
responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el control interno que la Administracion considere
necesario para la preparacion y presentacion de los estados financieros para que estén libres de error
material, ya sea debido a fraude o error; seleccionando y aplicando politicas contables apropiadas, y
haciendo estimaciones contables que sean razonables en las circunstancias.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de la valoracion de la
capacidad de la Compafila de continuar como negocio en marcha, revelando, segin corresponda, las
cuestiones relacionadas y utilizando el principio contable de negocio en marcha, excepto si la direccidn tiene
intencion de liquidar la Compaiifa o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

La Administracion es responsable de la supervision del proceso de informacion financiera de la Compaiifa.
Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Mi objetivo es obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto estan libres
de error material, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contenga nuestra opinion.
Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria NIA siempre detecte un error material cuando
éste exista. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales o de importancia
relativa cuando individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influiran en las
decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.
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Durante la realizacién de mi auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria NIA,
apliqué mi juicio profesional y mantuve una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditorfa.
También:

Planeé y desarrollé la auditoria, para obtener una seguridad razonable de que los estados
financieros estan libres de riesgos de error significativo, ya sea por fraude o error, disefié y apliqué
procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos, y obtuve evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base para mi opinion. El riesgo de no detectar un
error significativo debido a fraude es mas elevado que en el caso de un error significativo debido
a un error involuntario, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionalmente erréneas o la elusion de los controles internos.

Obtuve conocimiento del control interno relevante para la auditoria, con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compafiia.

Evaluamos en su conjunto la estructura y contenido de los estados financieros, la aplicacion de las
politicas contables utilizadas, la razonabilidad de las estimaciones contables y que fas notas a los
estados financieros hechas por la Administracion sean adecuadas; v, si los estados financieros
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logren la representacion fiel.

Evalué si es adecuado que la Administracion utilice la presuncion de negocio en marcha para
preparar los estados financieros; y si, basado en la evidencia de auditorfa obtenida, existe
incertidumbre significativa en relacién a eventos o condiciones que generan duda significativa sobre
la capacidad de la Compaiiia para continuar como negocio en marcha. En el caso de concluir que
existe incertidumbre significativa, se requiere que este hecho se incluya en el informe de auditoria
en fas correspondientes notas a los estados financieros o, si dichas notas son inadecuadas, que
exprese una opinion modificada. Mis conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida
hasta la fecha de mi informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuras pueden ser
causa de que la Compaiia deje de ser un negocio en marcha.

Obtuve evidencia suficiente y adecuada en relacién con la informacién financiera de la Compafiia
para expresar una opinion sobre los estados financieros. Soy responsables de la direccion,
supervision y la realizacion de la auditoria de la Compafiia, asi como de expresar mi opinién de
auditoria.

Comunico a la Administracion de la Compafifa, entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion
de la auditoria y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como, cualquier deficiencia significativa de
control interno que identificamos en el transcurso de nuestra auditoria,

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Mi opinidn por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018, sobre el cumplimiento de las obligaciones
tributarias como agente de retencion y percepcion de Inmobiliaria Frepel S.A., se emite por separado.
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