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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los miembros del Directorio y
Socios de

IAVGROUP CIA. LTDA.

22 de mayo del 2020.

Opinion

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de IAVGROUP CIA. LTDA. que comprenden el
estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2019 y los correspondientes estados de resultado
integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afo terminado en esa fecha, asi como
las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la posicién financiera de IAVGROUP CIA. LTDA., al 31 de diciembre del 2019, el resultado de
sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas
Internacionales de Informacion Financiera aprobadas por la Superintendencia de Companias, Valores y
Seguros.

Fundamentos de la Opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA) y las
disposiciones emitidas por la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros. Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en este informe en la
seccion “Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros”. Somos
independientes de IAVGROUP CIA. LTDA., de acuerdo con el Codigo de Etica para Profesionales de la
Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en
inglés) y las disposiciones de independencia de la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros
del Ecuador, y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con dicho Cédigo.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion.
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Informacion Presentada en Adicidn a los Estados Financieros

La Administracion es responsable por la preparacién de informaciéon adicional, la cual comprende el
Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, pero no incluye el juego completo de
estados financieros y nuestro informe de auditoria. Se espera que dicha informacién sea puesta a
nuestra disposicion con posterioridad a la fecha de este informe.

Nuestra opinidn sobre los estados financieros de la Compafia no incluye dicha informacion y no
expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusién sobre la misma.

En conexién con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer dicha informacién
adicional cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si esta informacién contiene inconsistencias
materiales en relacion con los estados financieros o con nuestro conocimiento obtenido durante la
auditoria, o si de otra forma pareceria estar materialmente incorrecta.

Una vez que leamos el Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, si concluimos que
existe un error material en esta informacién, tenemos la obligacion de reportar dicho asunto a los
Encargados del Gobierno de la Compania.

Responsabilidad de la Administracion y de los Encargados del Gobierno de la Compaiiia por los
Estados Financieros.

La Administraciéon es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros
de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera aprobadas por la
Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros, y del control interno determinado por la
Administracion como necesario para permitir la preparacion de los estados financieros libres de errores
materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la capacidad de
la Compania para continuar como negocio en marcha, revelando, segin corresponda, los asuntos
relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de negocio en marcha, a menos que la
Administracién tenga la intencién de liquidar la Compafiia o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra
alternativa realista que hacerlo.

La Administracion y los Encargados del Gobierno, son responsables de la supervisién del proceso de
reporte financiero de la Compariia.

Responsabilidad del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
incluya nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria (NIA), detectara siempre un
error material cuando este exista. Errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados
materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las
decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.
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Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA), aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante
toda la auditoria. También:

e Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a
fraude o error, disefilamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas
elevado que en el caso de una incorreccion material debido a error, ya que el fraude puede
implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas o vulneracién del control interno.

¢ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disenar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el
proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compafia.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables
y la correspondiente informacién revelada por la Administracion es razonable.

e Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracién, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir si
existe 0 no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como negocio
en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencién en nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados
financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinién modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar
que la Compaiiia deje de ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y
eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compania respecto a, entre otros asuntos, el
alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificada y los hallazgos significativos, asi como
cualquier deficiencia significativa de control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Proporcionamos a los responsables de la Administracién una declaracion de que hemos cumplido con los
requerimientos de ética en relacion con la independencia e informamos acerca de todas las relaciones y
otros asuntos de los que se pueden esperar razonablemente que puedan afectar a nuestra
independencia, y en su caso, las correspondientes salvaguardas.

Entre los asuntos comunicados a los responsables del Gobierno de la Compafia, determinamos aquellos
que fueron mas significativos en la auditoria de los estados financieros del afo actual y que son, en
consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria. Describimos estos asuntos en nuestro informe de
auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente estos
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asuntos o, en circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinemos que un asunto no se
deberia comunicar en nuestro informe porque razonablemente esperamos que las consecuencias
adversas superaran los beneficios de interés publico de la comunicacién.

\
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No. deRegistro-en la Ing. Cristina Trujifo
Superintendencia de Companias No. de Licencia
Valores y Seguros: SC-RNAE-756 Profesional: 170110742
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IAVGROUP CIA. LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Expresado en dolares estadounidenses)

Referencia
Activo aNotas

ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y equivalentes de efectivo 3
Cuentas por cobrar comerciales y 4
otras cuentas porcobrar
Inventarios 5

Total activos corrientes
ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedades, planta y equipo 6

Total activos no corrientes

TOTAL ACTIVOS

Las notas explicativas anexas 1 a 15 son parte integrante de los estados financieros.

Diciembre 31,

2019 2018
7,332 9,185
12,998 4,542
847,664 1,077,581
867,994 1,091,308
993,345 1,005,167
993,345 1,005,167
1,861,339 2,096,475

Pasi N

PASIVO CORRIENTE
Obligaciones bancariasy financieras
Cuentas por pagar comerciales y otras

cuentas porpagar
Pasivos porimpuestos corrientes

Total pasivos corrientes

PASIVO NO CORRIENTE
Otros pasivos

Total pasivos no corrientes

PATRIMONIO (segun estado adjunto)

TOTAL PASIVO + PATRIMONIO

Referencia
aNotas

Diciembre 31,

2019 2018
- 25,556
401,124 558,038
3,768 3,129
404,892 586,723
895,815 991,932
895,815 991,932
560,632 517,820
1,861,339 2,096,475




IAVGROUP CIA. LTDA.
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Expresado en délares estadounidenses)

2019 2018
OPERACIONES ORDINARIAS
Ingresos QOrdinarios 468,501 310,008
Costo de Venta (353,841) (223,393)
Utilidad bruta 114,660 86,615
GASTOS
De administracién y ventas (55,712) (40,082)
Financieros (5,366) (2,030)
Utilidad (Pérdida) Operaciones Ordinarias 53,582 44,503
INGRESOS o EGRESOS NETOS DE OPERACIONES NO ORDINARIAS 1,391 215
Utilidad (Pérdida) antes de Impuesto a la renta 54,973 44,718
Menos gasto por impuesto a la renta:
Corriente (12,161) (12,023)
Total (12,161) (12,023)
UTILIDAD (PERDIDA) DEL ANO 42,812 32,695

Las notas explicativas anexas 1 a 15 son parte integrante de los estados financieros.



IAVGROUP CIA. LTDA.
ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

(Expresado en dolares estadounidenses)

Saldos al 1 de enero del 2018
Capitalizacion

Apropiacion de reserva legal
Resultado integral del afio

Saldos al 31 de diciembre del 2018
Resultado integral del afo

Saldos al 31 de diciembre del 2019

Utilidades Retenidas

Aportes
Reserva para futuras Utilidadas

Capital Legal capitalizaciones Distribuibles Total
325,000 9,245 120,000 30,880 485,125

- 3,704 - (3,704) -

- - - 32,695 32,695
325,000 12,949 120,000 59,871 517,820

R - - 42,812 42,812
325,000 12,949 120,000 102,683 560,632

Las notas explicativas anexas 1 a 15 son parte integrante de los estados financieros



IAVGROUP CIA. LTDA.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Expresado en dolares estadounidenses)

2019 2018
Flujo de efectivo de las actividades de operacién:
Recibido de clientes 460,045 325,257
Pagos a proveedores y a empleados (437,698) (350,057)
Efectivo neto proveniente de actividades de operacion 22,347 (24,800)
Flujo de efectivo de las actividades de inversion:
Adquisicién o Ventas de propiedades, planta y equipo 1,356 -
Efectivo neto utilizado en actividades de inversion 1,356 -
Flujo de fondos de las actividades de financiamiento:
Incremento o Disminucién de obligaciones Financieras (25,556) 25,556
Efecivo neto proveniente de actividades de financiamiento (25,556) 25,556
Incremento neto de efectivo (1,853) 756
Efectivo al principio del afo 9,185 8,429
Efectivo al fin del afio 7,332 9,185
Conciliacion de la utilidad neta con el efectivo neto utilizado
en actividades de operacion:
Utilidad/Perdida neta del afio 42,812 32,695
Mas cargos a resultados que no representan movimiento de
efectivo:
Provision Cuentas Incobrables - 1,850
Depreciacion 10,466 11,822
Impuesto a la renta 12,161 12,023
65,439 58,390
Cambios en el capital de trabajo
Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar (8,456) 15,249
Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar (156,914) 5,075
Inventarios 229,917 (116,046)
Otros pasivos (96,117) 43,238
Impuestos (11,522) (30,706)
Efectivo neto proveniente de actividades de operacion 22,347 (24,800)

Las notas explicativas anexas 1 a 15 son parte integrante de los estados financieros.
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IAVGROUP CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

NOTA 1 —INFORMACION GENERAL

IAVGROUP CIA. LTDA., se constituyé por escritura publica otorgada ante el Notario Séptimo del
Canton Ambato, el 26 de Abril 2001, fue aprobada por la Superintendencia de Companias, mediante
Resolucién No. 01.A.DIC.110.

La compafia tiene por objeto social Comprar, actividades de alquiler vivienda, de local comercial,
compra, venta , alquiler y explotacion de bienes muebles, construccion de edificios completos o partes
de edificios y viviendas

Los estados financieros han sido preparados en U.S. délares como resultado del proceso de
dolarizacion de la economia a través del cual el Gobierno Ecuatoriano fij6 como moneda de curso
legal del pais, el délar de los Estados Unidos de América.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la administracién de la
Compaiiia.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES

POLITICAS CONTABLES

Preparacion de los estados financieros -

a.1 Declaracidon de cumplimiento — Los estados financieros de la Empresa se preparan de acuerdo
con la Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitida por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB).

a.2 Moneda funcional — La moneda funcional de la Compariia es el Délar de los Estados Unidos de
América (U.S. délar), el cual es la moneda de circulacién en el Ecuador.

a.3 Bases de preparacion - Los estados financieros de DEPOHORMIGON CIA. LTDA. han sido
preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) que han sido
adoptadas en Ecuador y, a partir del 2017, con las instrucciones emitidas por la Superintendencia de
Companias, Valores y Seguros que establecen el uso de las tasas de interés de los bonos
corporativos emitidos en el Ecuador para la estimacion y registro de las provisiones de jubilacién
patronal y desahucio. La NIC 19 revisada “Beneficios a empleados”, vigente a partir del 1 de enero
del 2016, establece que para la estimacion de dichas provisiones se deben considerar las tasas de
rendimiento de los bonos corporativos de alta calidad emitidos en un mercado amplio y en la misma
moneda y plazo en que se liquidaran dichas provisiones.

Los estados financieros de IAWVGROUP CIA. LTDA., comprenden los estados de situacion financiera al
31 de diciembre del 2019 y 2018, los estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de
flujos de efectivo por los afos terminados el 31 de diciembre del 2019 y 2018.



b)

c)

d)

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES
(Continuacion)

La preparacién de estados financieros conforme con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) exige el uso de ciertas estimaciones. También exige a la direccion que ejerza su
juicio en el proceso de aplicar las politicas contables.

A continuacion, se resumen las principales practicas contables seguidas por la Empresa en la
preparacion de sus estados financieros:

Efectivo y equivalentes de efectivo -

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo
inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos
corrientes en el estado de situacion financiera.

Inventarios -

Los inventarios son presentados al costo de adquisicion o valor neto realizable, el menor. Son
valuados al costo promedio ponderado. Las importaciones en transito se encuentran registradas a su
costo de adquisicion. Los inventarios incluyen una provision para reconocer pérdidas por
obsolescencia, la cual es determinada en funcién de un analisis de la posibilidad real de utilizacién en
la produccién o venta. El valor neto realizable representa el precio de venta estimado menos todos los
costos de terminacién y los costos necesarios para la venta.

Propiedad planta y equipo -

d.1 Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades, planta y equipo se
mediran inicialmente por su costo.

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicacién y la puesta en condiciones de funcionamiento y la
estimacioén inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacion de
la ubicacion del activo.

Adicionalmente, se considerara como parte del costo de los activos, los costos por préstamos
directamente atribuibles a la adquisicién o construccién de activos calificados.

d.2 Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del reconocimiento inicial,
las propiedades, planta y equipo son registradas al costo menos la depreciacion acumulada y el
importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se
producen. Cabe sefalar, que algunas partidas de propiedades, planta y equipo de la Compafia,
requieren revisiones periddicas. En este sentido, las partes objeto de sustitucién son reconocidas
separadamente del resto del activo y con un nivel de disgregacién que permite depreciarlos en el
periodo que medie entre la actual y hasta la siguiente reparacién.



NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES
(Continuacion)

d.3 Medicion posterior al reconocimiento: modelo de revaluacidon - Después del reconocimiento
inicial, los inmuebles, maquinaria y vehiculos, son presentados a sus valores revaluados, que son sus
valores razonables, en el momento de las revaluaciones, menos la depreciacion acumulada y el
importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor. Las revaluaciones se efectian
periddicamente, de tal manera que el valor en libros no difiera materialmente del que se habria
calculado utilizando los valores razonables al final de cada periodo.

Cualquier aumento en la revaluacién terreno, construcciones, vehiculos y maquinaria se reconoce en
otro resultado integral, y se acumula en el patrimonio bajo el encabezamiento de reserva de
revaluacién de propiedades, planta y equipo, excepto si revierte una disminucién en la revaluacion del
mismo, previamente reconocida en resultados, en cuyo caso el aumento se acredita a resultados en la
medida en que se carga la disminucién previa. Una disminucion del valor en libros de la revaluacion
de los terrenos y edificios es registrada en resultados en la medida que excede el saldo, si existe
alguno, mantenido en la reserva de revaluacion relacionado con una revaluacion anterior de dichos
activos.

El saldo de revaluacién de terrenos y edificios incluido en el patrimonio es transferido directamente a
utilidades retenidas, cuando se produce la baja en cuentas del activo. No obstante, parte de la
reserva se transfiere a medida que el activo es utilizado por La Compafia. En ese caso, el importe de
la reserva transferida es igual a la diferencia entre la depreciacion calculada segun el valor revaluado
del activo y la calculada segun su costo original. Las transferencias desde las cuentas de reserva de
revaluacién a utilidades retenidas no pasan por el resultado del periodo.

Los efectos de la revaluacion de propiedades, planta y equipo sobre el impuesto a la renta diferido se
contabilizan y revelan de acuerdo con la NIC 12 Impuesto a las Ganancias.

d.4 Método de depreciacidon y vidas utiles - El costo o valor revaluado de propiedades, planta y
equipo se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida util estimada, valor residual y
método de depreciacidén son revisados al final de cada afo, siendo el efecto de cualquier cambio en el
estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacién, se presentan las principales partidas de propiedades, planta y equipo y las vidas Utiles
usadas en el célculo de la depreciacion:

item Vida util (en afios)
Edificios 20
Equipos de computacion 3

d.5. Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algun indicio de que dichos
activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algun indicio se realiza una
estimacién del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no
generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece el activo.




NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES
(Continuacion)

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas cuando se
produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del
activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no
haberse reconocido la pérdida por deterioro.

e) Retiro o venta de propiedades, planta y equipo

f)

9)

h)

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades, planta y equipo es
calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en
resultados

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva de
revaluacién es transferido directamente a utilidades retenidas.

Costos por préstamos

Los costos por préstamos atribuidos directamente a la adquisicion, construccién o produccion de
activos calificados, los cuales constituyen activos que requieren de un periodo de tiempo sustancial
para su uso o venta, son sumados al costo de estos activos hasta el momento en que estén listos para
Su UsO 0 venta.

El ingreso por intereses de las inversiones temporales en préstamos especificos pendientes para ser
consumidos en activos calificados es deducido de los costos por préstamos aptos para su
capitalizacion.

Todos los otros costos por préstamos son reconocidos en resultados durante el periodo en que se
incurren.

Impuestos Corrientes

Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el ano. La utilidad gravable difiere de la
utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no
serén gravables o deducibles. El pasivo de la comparia por concepto del impuesto corriente se
calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compafnia tiene una obligacién presente (ya sea legal o
implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compania tenga que
desprenderse de recursos para cancelar la obligacién, y puede hacerse una estimacion fiable del
importe de la obligacion.



NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES

(Continuacion)

Beneficios a empleados

i.1. Beneficios definidos: Jubilacion patronal y bonificacién por desahucio

El costo de los beneficios definidos (jubilacién patronal y bonificacion por desahucio) es determinado
utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al
final de cada periodo.

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado del afio en el que se generan,
asi como el interés financiero generado por la obligacién de beneficio definido.

Las ganancias y pérdidas actuariales y otras remediciones de los activos del plan (en caso de existir)
se reconocen en el estado de situacion financiera con cargo o abono a otro resultado integral, en el
periodo en que se producen. El reconocimiento de la ganancias y pérdidas actuariales en otro
resultado integral se reflejan inmediatamente en las ganancias acumuladas y no son reclasificadas a
la utilidad o pérdida del periodo. Las remediciones incluidas en el otro resultado integral no son
reclasificadas posteriormente. Los costos de servicios pasados son reconocidos en los resultados del
ejercicio cuando la modificacién o reduccién del plan ocurre, o cuando el Compafia reconoce los
costos de restructuracién relacionados o los beneficios de terminacion, lo que ocurra primero.

i.2 Participacion a trabajadores

La compafia reconoce un pasivo y un gasto por la participacion de los trabajadores en las utilidades
de la Compafiia. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con
disposiciones legales.

Reconocimiento de ingresos
Reconocimiento de ingresos de contratos con clientes
- Ingresos por ventas de viviendas

Los ingresos generados en el segmento Inmobiliaria se reconocen, en un punto en el tiempo, cuando
se firman las respectivas escrituras de compraventa de las viviendas. El Grupo estima que es este el
punto donde el cliente obtiene sustancialmente el control sobre la unidad adquirida, por tanto, se
satisface la obligacién de desempefio.

Es practica comun en el mercado inmobiliario que los clientes efectien promesas de compra sobre los
inmuebles efectuando un pago que serd imputado al valor de la vivienda al momento de firmar la
escritura de compraventa. Los montos recibidos sobre tales promesas son reconocidos como un
ingreso anticipado, siendo presentado en el rubro Otros Pasivos no Financieros. Se incluye en la
porcién no corriente a todas las promesas cuyas escrituras se estime se efectden en un plazo superior
a 12 meses contados desde la fecha de cierre del periodo respectivo.
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Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a medida que
son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el
periodo mas cercano en el que se conocen.

Instrumentos Financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando la entidad pasa a formar parte de las
disposiciones contractuales del instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los costos de transaccién
gue son directamente atribuibles a la adquisiciéon o emision de activos y pasivos financieros (distintos
a los activos y pasivos financieros designados al valor razonable con cambio en los resultados) se
agregan o deducen del valor razonable de los activos o pasivos financieros, cuando sea apropiado, al
momento del reconocimiento inicial. Los costos de transaccion directamente atribuibles a la
adquisicién de activos o pasivos financieros designados al valor razonable con cambio en los
resultados se reconocen de inmediato en el resultado del periodo.

Activos Financieros

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: "activos medidos al costo
amortizado", "activos medidos a valor razonable a través de otros resultados integrales” y "activos
medidos a valor razonable a través de ganancias y pérdidas”.

La clasificacién y medicién para los activos financieros refleja el modelo de negocios de la compania
en el que los activos son gestionados y sus caracteristicas de flujo de efectivo.

m.1. Medidos al costo amortizado: Los instrumentos de deuda que son mantenidos dentro de un
modelo de negocio cuyo objetivo es cobrar los flujos de efectivo contractuales, y que tienen flujos de
efectivo contractuales que son solamente pagos del capital e intereses sobre el capital pendiente es
generalmente medido a costo amortizado al cierre de los periodos contables posteriores.

Préstamos y cuentas por cobrar: Se registran a su costo amortizado, correspondiendo éste
bésicamente al efectivo entregado menos las devoluciones del principal efectuadas, mas los intereses
devengados no cobrados en el caso de los préstamos y al valor actual de las cuentas por cobrar. Se
incluyen en activos corrientes, excepto para vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del
balance los que se clasifican como activos no corrientes. Los préstamos y cuentas a cobrar se
incluyen en deudores comerciales y otras cuentas por cobrar en el estado desituacion financiera.

Deterioro de activos financieros: En relacion con el deterioro de los activos financieros, la NIIF 9
exige un modelo de pérdidas crediticias esperadas, en contraposicién con el modelo de pérdidas
crediticias incurridas bajo NIC 39. El modelo de pérdidas crediticias esperadas exige que una entidad
contabilice las pérdidas crediticias esperadas y los cambios en esas pérdidas crediticias esperadas en
cada fecha de reporte para reflejar los cambios en el riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial.
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En otras palabras, no es necesario que ocurra un evento crediticio para que se reconozcan las
pérdidas crediticias.

La compaiia aplico un enfoque simplificado para reconocer pérdidas crediticias esperadas a lo largo
de la vida del activo para sus cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar, como es
requerido por NIIF 9, usando informacion razonable para determinar el riesgo crediticio de las cuentas
por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar, no existiendo variaciones a registrar.

En relacién con los préstamos a partes relacionadas, la Administracion ha evaluado que no ha habido
un incremento significativo en el riesgo de crédito de los préstamos a partes relacionadas desde el
reconocimiento inicial hasta el 31 de Diciembre de 2018. Por consiguiente, la administracion no espera
reconocer pérdidas crediticias esperadas en los proximos 12 meses para los préstamos a empresas
relacionadas.

Al 31 de Diciembre de 2018, las pruebas de deterioro realizados indican que no existe deterioro
observable.

m.2. Medidos al valor razonable con cambios en otro resultado integral (FVORI): Los
instrumentos de deuda que son mantenidos dentro de un modelo de negocios cuyo objetivo es
logrado mediante el cobro de los flujos de efectivo contractuales y la venta de activos financieros, y
que tienen términos contractuales que dan origen en fechas especificadas a flujos de efectivo que son
solamente pagos de capital e intereses sobre el capital pendiente, son generalmente medidos a valor
razonable con cambios en otros resultados integrales.

m.3. Medidos al valor razonable con cambios en resultados (FVR): Todos los otros instrumentos
de deuda e instrumentos de patrimonio son medidos a su valor razonable al cierre de los periodos
contables posteriores.

Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio

Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos financieros o como patrimonio
de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual y las definiciones de pasivo financiero e
instrumento de patrimonio.

Los pasivos financieros se clasifican dentro de las siguientes categorias de acuerdo con NIIF 9:

n.1. Instrumentos de patrimonio: Un instrumento de patrimonio es cualquier contrato que ponga de
manifiesto una participacién residual en los activos de la entidad una vez deducidos todos sus
pasivos. Los instrumentos de patrimonio emitidos por la compania se registran al monto la
contraprestacion recibida, netos de los costos directos de la emision.

n.2. Pasivos financieros: Los pasivos financieros se clasifican ya sea como “pasivo financiero a valor
razonable a través de resultados” o como “otros pasivos financieros”.

(a) Pasivos financieros a valor razonable a través de resultados (FVR): Los pasivos financieros
son clasificados a valor razonable a través de resultados cuando éstos, sean mantenidos para
negociacion o sean designados a valor razonable a través de resultados.
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La Norma NIIF 9 en gran medida conserva los requerimientos existentes de la Norma NIC 39 para la
clasificacion de los pasivos financieros. No obstante, bajo la Norma NIC 39 todos los cambios en el
valor razonable de los pasivos designados como (FVR) se reconocen en resultados, mientras que
bajo la Norma NIIF 9 estos cambios en el valor razonable por lo general se presentan de la siguiente
manera:

i) el importe del cambio en el valor razonable que es atribuible a cambios en el riesgo de crédito del
pasivo se presenta en el otro resultado integral; y

ii) el importe restante del cambio en el valor razonable se presenta en resultados.
La Sociedad no ha designado ningun pasivo a (FVR).

(b) Otros pasivos financieros: Otros pasivos financieros, incluyendo los préstamos, se valorizan
inicialmente por el monto de efectivo recibido, netos de los costos de transaccién. Los otros pasivos
financieros son posteriormente valorizados al costo amortizado utilizando el método de tasa de interés
efectiva, reconociendo los gastos por intereses sobre la base de la rentabilidad efectiva.

Método de tasa de interés efectiva: El método de tasa de interés efectiva corresponde al método de
célculo del costo amortizado de un activo o un pasivo financiero y de la imputacién de los ingresos y/o
gastos financieros durante todo el periodo correspondiente. La tasa de interés efectiva corresponde a
la tasa que descuenta exactamente los flujos futuros de efectivo estimados por cobrar o pagar
(incluyendo todos los costos sobre puntos pagados o recibidos que forman parte integral de la tasa de
interés efectiva, los costos de transaccién y otros premios o descuentos), durante la vida esperada del
instrumento financiero. Todos los pasivos bancarios y obligaciones financieras de la compania de
largo plazo, se encuentran registrados bajo éste método.

Interés Implicito: Los préstamos a largo plazo por cobrar o por pagar se reconocen inicialmente al
valor razonable, que es el valor descontado de los pagos futuros utilizando una tasa de interés (de
mercado). Cuando no esté pactada una tasa de interés o de existir una mas baja que la del mercado
el préstamo debe medirse al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. Esto incluye
regresar el descuento a tal punto que al momento del pago el valor registrado en libros del préstamo
sea igual al monto a pagar o cobrar. El regreso del descuento debe contabilizarse como ingreso o
gasto por intereses en resultados el cual tributariamente deberia ser considerado como ingreso no
gravable o gasto no deducible a lo largo del tiempo del crédito.

Aplicacion de Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas y revisadas que son
mandatoriamente efectivas en el aio actual -

Durante el afio en curso, la compania ha revisado las siguientes modificaciones a las NIIF emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y que son mandatoriamente
efectivas a partir del 1 de enero del 2019 o posteriormente.

A la fecha de los presentes Estados Financieros, los siguientes pronunciamientos contables emitidos

por el IASB han sido aplicados. Las normas, interpretaciones y enmiendas a IFRS que entraron en
vigencia a la fecha de los estados financieros, su naturaleza e impactos se detallan a continuacion:
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Fecha de aplicacion

Nuevas Normas obligatoria
NIIF 16 Arrendamientos 1 de enero de 2019
CINIIF 23 Tratamiento de posiciones fiscales inciertas 1 de enero de 2019

NIIF 16. “Arrendamientos”: La NIIF 16 reemplaza a la IAS 17 Arrendamientos, la IFRIC 4
Determinacion si un Acuerdo contiene un Arrendamiento, SIC-15 Arrendamientos Operativos-
Incentivos y SIC-27 Evaluacion de la Esencia de las Transacciones que Adoptan la Forma Legal de un
Arrendamiento. La norma establece los principios para el reconocimiento, medicion, presentacion y
revelacion de los arrendamientos y requiere que los arrendatarios tengan en cuenta la mayoria de los
arrendamientos en un solo modelo de balance. La contabilidad del arrendador segun la NIIF 16 se
mantiene sustancialmente sin cambios respecto a la IAS 17. Los arrendadores continuaran
clasificando los arrendamientos como arrendamientos operativos o financieros utilizando principios
similares a los de la IAS 17.

Durante el ejercicio 2019 la administracion de IAVGROUP CIA. LTDA. evalu6 el impacto de la
implementacion de esta nueva norma, entre las que se encuentran: estimar el plazo del arrendamiento
en caso de que existan opciones, estimar la tasa de descuento (implicita o costo de endeudamiento
incremental), decidir si aplicara las exenciones de la norma, o decidir como se llevara a cabo primera
aplicacion de la norma, ya que la NIIF 16 permite tres alternativas para ello.

La Compania ha decidido tomar las exenciones que permite la norma, es decir, no reconocer en
balance los arrendamientos de corto plazo ( 12 meses o menor tiempo) y aquellos donde el activo
subyacente sea de bajo valor (USD 5.000), razdén por la cual no existe ningun registro por este
concepto en los estados financieros.

CINIIF 23. Tratamiento de posiciones fiscales inciertas”: La Interpretacion aborda la
contabilizacién de los impuestos sobre la renta cuando los tratamientos impositivos implican
incertidumbre que afecta la aplicacion de la NIC 12 Impuestos sobre la renta. No se aplica a los
impuestos o gravamenes que estan fuera del alcance de NIC12, ni incluye especificamente los
requisitos relacionados con los intereses y las sanciones asociadas con tratamientos fiscales inciertos.
La Interpretacion aborda especificamente lo siguiente:

+ Si una entidad considera el tratamiento de posiciones fiscales inciertas por separado.
* Las suposiciones que una entidad hace sobre la evaluacion de los tratamientos fiscales
por parte de las autoridades fiscales.

La Comparniia ha determinado que no existe un efecto sobre la aplicacién de esta Norma.
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Normas nuevas y revisadas emitidas, pero aun no efectivas -
La compaiia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF),

Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) e Interpretaciones del Comité (CINIIF) nuevas y
revisadas que han sido emitidas, pero aun no son efectivas:

Efectiva a partir de
periodos gue inicien en o

NIIF Titulo después de
NIIF 17 Contratos de seguro Enero 1, 2021
Marco Conceptual Marco Conceptual (Revisado) Enero 1, 2020
NIIF 3 Definicién de un negocio Enero 1, 2020
NIC1-NIC 8 Definicion Material Enero 1, 2020
NIIF 10 — NIC 28 Estados Financieros Consolidados —

venta o aportacién de activos entre un Por Determinar

inversor y su asociada 0 negocio conjunto

Estimaciones y juicios contables criticos -

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
economica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacién y presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de la Administracién, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los cambios
en estimaciones contables surgidos de estas revisiones se reconocen en el periodo de la revisiéon y
periodos futuros si el cambio afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

Operaciones de Arrendamiento Financiero

El efecto contable neto por los conceptos de arriendos, depreciacion, amortizacién e intereses en los
resultados de periodos futuros producto del cambio de norma dependera de la evolucién de los
contratos y de las renegociaciones de estos. Estos cambios afectan la temporalidad del
reconocimiento en los estados financieros.
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r.1. Arrendatario

La Compafia evalla si un contrato es o contiene un arrendamiento, al inicio del contrato. La
Compariia reconoce un activo por derecho de uso y un correspondiente pasivo por arrendamiento con
respecto a todos los acuerdos de arrendamiento en los cuales es el arrendatario, excepto por
arrendamientos de corto plazo (definidos como un arrendamiento con un plazo de arriendo de 12
meses 0 menos) y arrendamientos de activos de bajo valor. Para estos arrendamientos, la Companiia
reconoce los pagos de arrendamiento como un costo operacional sobre una base lineal durante el
plazo del arrendamiento a menos que otra base sistematica sea mas representativa del patrén de
tiempo en el cual los beneficios econémicos de los activos arrendados son consumidos.

El pasivo por arrendamiento es inicialmente medido al valor presente de los pagos por arrendamiento
que no han sido pagados a la fecha de comienzo, descontados usando la tasa implicita en el
arrendamiento. Si esta tasa no puede determinarse facilmente, la Compania utiliza la tasa incremental
por préstamos. Los pagos por arrendamiento incluidos en la medicién del pasivo por arrendamiento
incluyen:
e pagos fijos, menos cualquier incentivo por arrendamiento;
e pagos por arrendamiento variables, que dependen de un indice o una tasa, inicialmente
medidos usando el indice o tasa en la fecha de comienzo;
e importes que espera pagar el arrendatario como garantias de valor residual;
e el precio de ejercicio de una opcién de compra si el arrendatario esta razonablemente
seguro de ejercer esa opcion; y
e pagos de penalizaciones por terminar el arrendamiento, si el plazo del arrendamiento
refleja que el arrendatario ejercera una opcion para terminar el arrendamiento.

El pasivo por arrendamiento es presentado dentro del rubro “Otros pasivos financieros” de los estados
consolidados de situacién financiera.

El pasivo por arrendamiento es posteriormente medido incrementando el importe en libros para reflejar
el interés sobre el pasivo por arrendamiento (usando el método de la tasa efectiva) y reduciendo el
importe en libros para reflejar los pagos por arrendamientos realizados.

La Compafnia remide el pasivo por arrendamiento (y realiza los correspondientes ajustes al activo por
derecho de uso respectivo) cuando:

e se produce un cambio en el plazo del arrendamiento o cuando se produzca un cambio en la
evaluacion de una opcién para comprar el activo subyacente, en cuyo caso el pasivo por
arrendamiento es remedido descontando los pagos de arrendamiento revisados usando una
tasa de descuento revisada.

e Se produce un cambio en los pagos por arrendamiento futuros procedente de un cambio en
un indice o una tasa usados para determinar esos pagos o se produzca un cambio en el pago
esperado bajo una garantia de valor residual, en cuyos casos el pasivo por arrendamiento es
remedido descontando los pagos por arrendamiento revisados usando la tasa de descuento
inicial (a menos que los pagos por arrendamiento cambien debido a un cambio en una tasa de
interés variable, en cuyo caso se utiliza una tasa de descuento revisada).

e Se maodifica un contrato de arrendamiento y esa modificaciébn no se contabiliza como un
arrendamiento por separado, en cuyo caso el pasivo por arrendamiento es remedido
descontando los pagos por arrendamiento revisados usando una tasa de descuento revisada.
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Los activos por derecho de uso comprenden el importe de la medicidon inicial del pasivo por
arrendamiento, los pagos por arrendamiento realizados antes o a contar de la fecha de comienzo,
menos los incentivos de arrendamiento recibidos y cualesquiera costos directos iniciales incurridos.
Los activos por derecho a uso son posteriormente medidos al costo menos depreciacion acumulada y
pérdidas acumuladas por deterioro de valor.

Cuando la Compania incurre en una obligacion por costos para desmantelar o remover un activo
arrendado, restaurar el lugar en el que esta ubicado o restaurar el activo subyacente a la condicién
requerida por los términos y condiciones del arrendamiento, una provisién es reconocida y medida en
conformidad con NIC 37. Los costos son incluidos en el correspondiente activo por derecho de uso, a
menos que esos costos sean incurridos para producir existencias.

Los activos por derecho de uso son depreciados durante el periodo menor entre el plazo del
arrendamiento y la vida util del activo subyacente. Si un arrendamiento transfiere la propiedad del
activo subyacente o el costo del activo por derecho de uso refleja que la Compafia espera ejercer una
opcion de compra, el activo por derecho de uso es depreciado durante la vida Gtil del activo
subyacente. La depreciacion se realiza desde la fecha de comienzo del arrendamiento.

Los activos por derecho de uso son representados dentro del rubro “Propiedades, planta y equipos”.

La Compania aplica NIC 36 para determinar si un activo por derecho de uso estd deteriorado y
contabiliza cualquier pérdida por deterioro identificada como se describe en la politica contable de
“Propiedades, planta y equipos”.

Los pagos variables por arrendamiento que no dependen de un indice o una tasa no son incluidos en
la medicién del pasivo por arrendamiento y el activo por derecho de uso. Los pagos variables son
reconocidos como un gasto en el periodo en el cual ocurre el evento o condicién que origina tales
pagos y son incluidos en el rubro “Gastos de administracion” en los estados consolidados de
resultados.

Como una solucién practica, NIIF 16 permite a un arrendatario no separar los componentes que no
son arrendamiento, y en su lugar contabilizar para cualquier arrendamiento y asociados componentes
que no son arrendamientos como un solo acuerdo. La Compafia no ha utilizado esta solucion
practica.

Contabilidad por los arrendatarios

Al comenzar el arrendamiento, el arrendatario reconoce un activo por derecho de uso y un pasivo por
arrendamiento. El activo por derecho de uso se mide inicialmente por el monto del pasivo de
arrendamiento mas cualquier costo directo inicial en el que incurra el arrendatario. Después del inicio
del arrendamiento, el arrendatario medira el activo por derecho de uso utilizando un modelo de costo.
Bajo el modelo de costo, un activo por derecho de uso se mide al costo menos la depreciacién
acumulada y el deterioro acumulado. El pasivo por arrendamiento se mide inicialmente al valor
presente de los pagos del arrendamiento pagaderos durante el plazo del arrendamiento, descontados
a la tasa implicita en el arrendamiento si eso se puede determinar facilmente. Si esa tasa no se puede
determinar facilmente, el arrendatario usara su tasa de endeudamiento incremental. Los pagos de
arrendamiento variables que dependen de un indice o una tasa se incluyen en la medicién inicial del
pasivo de arrendamiento y se miden inicialmente utilizando el indice o tasa en la fecha de inicio.
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También se incluyen las cantidades que se espera que pague el arrendatario bajo garantias de valor
residual.

r.2. Arrendador

Los arrendamientos en los cuales la Compafia es un arrendador son clasificados como
arrendamientos financieros u operacionales. Cuando los términos del arrendamiento transfieren
sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad al arrendatario, el contrato es
clasificado como un arrendamiento financiero. Todos los otros arrendamientos son clasificados como
arrendamientos operativos.

Cuando la Compafia es un arrendador intermedio, contabiliza el arrendamiento principal y el
subarrendamiento como dos contratos separados. El subarrendamiento es clasificado como un
arrendamiento financiero u operativo por referencia al activo por derecho de uso que se origina del
arrendamiento principal.

El ingreso por arrendamiento de arrendamientos operativos se reconoce sobre una base lineal durante
el plazo del arrendamiento. Los costos directos iniciales incurridos en la negociacién y acuerdo de un
arrendamiento operativo son agregados al importe en libros del activo arrendado y reconocidos sobre
una base lineal durante el plazo del arrendamiento.

Los importes por cobrar a los arrendatarios bajo arrendamientos financieros son reconocidos como
cuentas por cobrar al importe de la inversion neta de la Compania en los arrendamientos. El ingreso
por arrendamientos financieros es asignado a los periodos contables de manera tal de reflejar una
tasa de rendimiento periédica constante sobre la inversion neta pendiente de la Comparfia con
respecto a los arrendamientos.

Cuando un contrato incluye componentes de arrendamiento y de no arrendamiento, la Compafia
aplica NIIF 15 para asignar la contraprestacion bajo el contrato a cada componente.

Contabilidad por arrendadores

Los arrendadores clasificaran cada arrendamiento como un arrendamiento operativo o un
arrendamiento financiero. Un arrendamiento se clasifica como un arrendamiento financiero si
transfiere sustancialmente todos los riesgos y recompensas inherentes a la propiedad de un activo
subyacente. De lo contrario, un arrendamiento se clasifica como un arrendamiento operativo. Al
comenzar el arrendamiento, el arrendador reconocera los activos mantenidos bajo un arrendamiento
financiero como una cuenta por cobrar por una cantidad igual a la inversién neta en el arrendamiento.
Un arrendador reconoce los ingresos financieros a lo largo del plazo de arrendamiento de un
arrendamiento financiero, segun un patrén que refleja una tasa periddica constante de rendimiento de
la inversién neta. En la fecha de inicio, el arrendador de un fabricante o distribuidor reconoce las
ganancias o pérdidas de venta de acuerdo con su politica de ventas directas a las que se aplica la
NIIF 15.

Un arrendador reconoce los pagos de arrendamientos operativos como ingresos en linea recta o, si es

mas representativo del patrén en el que se reduce el beneficio del uso del activo subyacente, otra
base sistematica.
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NOTA 3 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes de efectivo como se muestra en el estado de flujo de efectivo puede ser
conciliado con las partidas relacionadas en el estado de situacién financiera de la siguiente manera:

Composicion:

Diciembre 31,
2019 2018
Caja Chica Gastos 100 3
Banco del Pacifico 3,158 4,808
Banco del Pichincha 755 991
Banco Produbanco 569 633
Inversiones 2,750 2,750
Total 7,332 9,185

NOTA 4 - CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS
POR COBRAR

Las cuentas comerciales por cobrar se reconocen inicialmente por su valor justo y posteriormente por
su costo amortizado de acuerdo con el método de tasa efectiva, menos la provisién por deterioro de
acuerdo al modelo de las pérdidas crediticias esperadas. La Compariia aplica el enfoque simplificado
permitido por la NIIF 9, que exige que las pérdidas esperadas de por vida se reconozcan a partir del
reconocimiento inicial de las cuentas por cobrar.

Composicion:

Diciembre 31,
2019 2018

Cuentas por cobrar comerciales:
Clientes No relacionados 6,793 450
Compaiias Relacionadas ,nota 10 - 1,846
Provision cuentas incobrables (1,850) (1,850)

4,943 446
Otras cuentas por cobrar:
Anticipo proveedores nacionales 4,534 3,896
Otras 3,521 200
Total 12,998 4,542
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NOTA 5 — INVENTARIO - OBRAS EN CONSTRUCCION

Composicion:

Diciembre 31,
2019 2018
P.P. Servicios basicos 3,425 3,268
P.P. Honorarios profesionales 2,614 3,887
P.P. Subcontratos 690,911 881,370
P.P. Subcontratos por facturar - -
P.P. Iva asumido planillas 93,047 113,178
P.P. Terreno 57,667 75,878
Total 847,664 1,077,581

Incluye el costo del terreno y los costos acumulados de construccién directos e indirectos del Proyecto
Coral Gris, el cual esta conformado por 36 casas, este proyecto se encuentra ubicado en el Sector
Santa Clara calle San Francisco y Talcahuano, Parroquia Ilzamba, Ciudad Ambato.

NOTA 6 - PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPO

Composicion:

Diciembre 31,
2019 2018

Edificios 236,444 236,444
Equipos de computacién 549 549

236,993 236,993
Menos:
Depreciacion acumulada (79,385) (67,563)

157,608 169,430
Terrenos 835,737 835,737
Total 993,345 1,005,167
Movimiento:
Saldo al 1 de enero 1,005,167 1,016,989
Ventas netas (1,356) -
Depreciacion del afio (10,466) (11,822)

993,345 1,005,167
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NOTA 7 - CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS

POR PAGAR

Composicion:

Cuentas por pagar comerciales:
Proveedores locales

Subtotal

Otras cuentas por pagar:
Anticipo de clientes

Subtotal
Total

Largo Plazo

Otras cuentas por pagar
Otras cuentas por pagar relacionadas
Otras

NOTA 8 — IMPUESTOS

8.1 Activos y pasivos del afio corriente

Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto a la renta por pagar

Impuesto al Valor Agregado -IVA por pagar y retenciones
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta por

pagar

Total

Diciembre 31,
2019 2018
156,124 299,238
156,124 299,238
245,000 258,800
245,000 258,800
401,124 558,038
886,444 936,773
9,371 55,159
895,815 991,932
Diciembre 31,
2019 2018
987 321
2,336 -
445 2,808
3,768 3,129
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NOTA 8 — IMPUESTOS
(Continuacion)

8.2 Conciliacién tributaria - contable del impuesto a la renta corriente

Una reconciliacién entre la utilidad segun estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente,
€s como sigue:

Diciembre 31,
2019 2018

Utilidad segun estados financieros antes de impuesto

alarenta 54,973 44718
Gastos no deducibles 305 2,281
Amortizacion de perdida - (11,750)
Utilidad/Perdida gravable 55,278 35,249
Impuesto a la renta causado 22% 12,161 9,468
Impuesto a la renta causado (1) 12,161 9,468
Anticipo calculado 11,174 12,023
Impuesto a la renta corriente cargado a resultados 12,161 9,468
Movimiento de la provision de impuesto a la renta

Saldos al comienzo del afio 321 14,571
Provision del afio 12,161 12,023
Pagos efectuados (11,495) (26,273)
Saldos al fin del afo 987 321

(1) “De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se determina con la tarifa del 25%
sobre las utilidades sujetas a distribucion, no obstante, la tarifa impositiva se incrementa al 28% sobre la
proporcion de la base imponible que corresponda a la participacion directa o indirecta de los socios,
accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicion. Si dicha participacién excede del 50%, la tarifa aplicable para la compafia sera del 28%. Se
puede reducir la tarifa en 10 puntos porcentuales sobre las utilidades sujetas a capitalizacion para
companfias exportadoras habituales, asi como las que se dediquen a la produccién de bienes, incluidas
las del sector manufacturero que posean 50% o mas de componente nacional y aquellas sociedades de
turismo receptivo

“Hasta el 31 de diciembre del 2018, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del
anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0,4% del activo, 0,2% del patrimonio, 0,4%
de ingresos gravados y 0,2% de costos y gastos deducibles. Dichos rubros deben incrementarse o
disminuirse en funcion de los conceptos establecidos en disposiciones tributarias.

19



NOTA 8 — IMPUESTOS
(Continuacion)

Para el ano 2019, la Compafia determind un impuesto a la renta de US$ 12.161 mil
Consecuentemente, la Compafiia registré en resultados US$ 12.161 mil equivalentes al impuesto a la
renta causado.

8.3 Aspectos Tributarios

El 31 de diciembre de 2019, se publicé en el Registro Oficial “Ley de Simplicidad y progresividad fiscal”,
que contiene reformas tributarias de impuestos directos e indirectos que apuntan a simplificar el sistema

tributario y aumentar los ingresos fiscales, y tiene vigencia a partir del 1 de enero de 2020.

Un detalle de los principales cambios es como sigue:

Impuesto a la Renta:
Ingresos

Estan gravados los dividendos y utilidades, calculados después de pago de impuesto a la renta,
distribuciones a favor de sociedad y personas naturales no residentes en Ecuador.

Los dividendos distribuidos a personas naturales o sociedades no residentes fiscales en Ecuador estan
sujetos a retencion aplicando la tarifa general prevista para no residentes.

La capitalizaciéon de utilidades no sera considerada distribucién de dividendos.

Si la sociedad que distribuye el dividendo incumple el deber de informar sobre su composicién societaria,
aplica la retencion, sobre la parte correspondiente, con la maxima tarifa de impuesto a la renta aplicable
a personas naturales (35%).

Se incluye como ingresos de fuente ecuatoriana a las provisione s de jubilaciéon patronal o desahucio
que hayan sido utilizadas como gasto deducible y que no hayan efectivamente pagado a favor de los
beneficiarios de tal provision.

Deducciones

Sociedades, excepto banco, compafias aseguradoras y entidades del sector financiero de la Economia
Popular y Solidaria, la deducibilidad de Intereses de créditos externos se limita al 20% de la utilidad
antes de la participacion a trabajadores, intereses, depreciaciones y amortizaciones.

A partir del 2021, se modifica la deducibilidad de las provisiones para atender el pago de desahucio y de

pensiones jubilares patronales, actuarialmente formuladas por empresas especializadas o de
profesionales en la materia.
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NOTA 8 — IMPUESTOS
(Continuacion)

Impuesto Unico

Establece el impuesto a la renta Unico (entre 1% y 2%) al que podran acogerse los ingresos
provenientes de actividades agropecuarias en la etapa de produccion y - o comercializacion local o que
se expone a los productos agricolas, avicolas, pecuario, apicola, canicula y carnes en su estado natural,
sin ninguin tipo de proceso o tratamiento.

Impuesto al Valor Agregado:

Se gravan con IVA los servicios digitales (prestados o contratados a través de internet), cuyo hecho
generador serd el momento del pago. El importador de servicios digitales sera quien asuma el IVA

Aplicable en 180 dias.

Se considera hecho generador el IVA, a la comision en los servicios de entrega y envid de bienes
muebles de naturaleza corporal.

Se agrega como agentes de percepcién a los no residentes en Ecuador que presten servicios digitales

Impuesto a los consumos especiales:

Se realizan varias modificaciones a la base imponible, entre otras, un 30% de margen minimo presuntivo
de comercializacién y se incluyen nuevos bienes y servicios gravados con este impuesto, entre otros,
fundas plésticas, telefonia mévil a personas naturales.

Impuesto a la Salida de divisas:
Se establece y actualizan las exenciones al Impuesto a la Salida de Divisas en los siguientes casos:
Pagos realizados al exterior por dividendos distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras
domiciliadas en el Ecuador a favor de otras sociedades extranjeras o personas no residentes en el
Ecuador.
Pagos al exterior rendimientos, ganancias de capital y capital de:

- Valores emitidos por sociedades domiciliadas en Ecuador, que fueron adquiridos en el

exterior.
- Alnversiones del exterior ingresadas al Mercado de Valores
- Depositos a plazo fijo o inversiones con recursos del exterior en instituciones del Sistema

Financiero Nacional.

Para la exencién en pagos por capital e intereses de créditos, se cambia el plazo minimo a 180 dias y se
incluye el uso a “inversion en derechos representativos de capital”.
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NOTA 8 — IMPUESTOS
(Continuacion)

Los pagos al exterior en la ejecucion de proyectos financiados totalmente por créditos o fondos, de
caracter no reembolsable de gobierno a gobierno, efectuados por empresas extranjeras de nacionalidad
de pais donante.

Contribucién unica y Temporal:

Las sociedades que realicen actividades econdémicas y que hayan generado ingresos gravados
superiores a USD$ 1.000.000 en el ejercicio fiscal 2018, pagaran una contribucién Unica para los
ejercicios fiscales 2020, 2021 y 2022, en funcién de los porcentajes establecidos en la Ley.

NOTA 9 — INSTRUMENTOS FINANCIEROS

9.1 Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades de
financiamiento, la compafia esta expuesto a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar
de manera mas o menos significativa al valor econémico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus
resultados.

La Compania dispone de una organizacién y de sistemas de informacién, administrados por la Gerencia
Financiera, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer al Directorio
medidas de mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacién se presenta una definicién de los riesgos que enfrenta la compania, una caracterizacion y
una descripcién de las medidas de mitigacion actualmente en uso por parte de la compariia, si es el caso.

9.1.1 Riesgo en las tasas de interés — La comparia se encuentra expuesto a riesgos en la tasa de
interés debido a que mantiene préstamos a tasas de interés tanto fijas como variables. El riesgo es
manejado por la compafnia manteniendo una combinacidén apropiada entre los préstamos a tasa fija y a
tasa variable.

9.1.2 Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con
sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la compania. La Compafnia ha
adoptado una politica de Unicamente involucrarse con partes solventes y obtener suficientes colaterales,
cuando sea apropiado, como forma de mitigar el riesgo de la pérdida financiera ocasionada por los
incumplimientos. La compaiia Unicamente realiza transacciones con Companfias que cuentan con la
misma o mejor calificacién de riesgo.

9.1.3 Riesgo de liquidez — La Gerencia General es la que tiene la responsabilidad final por la gestién
de liquidez. La Gerencia General ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gestion de
liqguidez de manera que la Gerencia financiera pueda manejar los requerimientos de financiamiento a
corto, mediano y largo plazo asi como la gestion de liquidez de la compafia. La compariia maneja el
riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades financieras y de préstamo adecuadas, monitoreando
continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los
activos y pasivos financieros.

9.1.4 Riesgo de capital — La Gerencia gestiona su capital para asegurar que la Compania estara en
capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que maximizan el rendimiento a sus
Accionistas a través de la optimizacion de los saldos de deuda y patrimonio. La Gerencia Financiera
revisa la estructura de capital sobre una base semestral. Como parte de esta revisidn, esta Gerencia
considera el costo del capital y los riesgos asociados con cada clase de capital.
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NOTA 10- TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Diciembre 31,
2019 2018

Cuentas por cobrar relacionadas corto plazo

Clientes relacionados por cobrar 15 1,846
Total 15 1,846
Cuentas por pagar relacionadas largo plazo

Importadora Alvarado Vasconez Cia. Ltda. 280,000 280,000
Lascano Lépez Gladys Eva 80,598 100,329
Alvarado Ortiz Constructores Cia. Ltda. 320,000 320,000
Anticipo viviendas socios 236,444 236,444
Total 917,042 936,773
Cuentas por pagar relacionadas largo plazo

Préstamos Empresas Relacionadas 917,042 936,773
Total 917,042 936,773

Las ventas de bienes a partes relacionadas se realizaron a los precios de lista usuales con terceras
partes y las compras se realizaron al precio de mercado.

No se han otorgaron ni recibido garantias en relacién con los saldos y éstos se liquidaran en efectivo.
No se ha reconocido ningln gasto en el periodo actual ni en periodos anteriores con respecto a
incobrables o cuentas de dudoso cobro relacionados con los saldos adeudados por partes
relacionadas.

NOTA 11 - OBLIGACIONES BANCARIAS Y FINANCIERAS CORTO PLAZO

2019 2018 Tasas de interés Fecha de vencimiento
Banco Pacifico - 25,556 9.00% 25/5/2019
- 25,556
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NOTA 12 - CONTINGENCIAS

De acuerdo con la confirmacion recibida de la Dra. Catalina Darquea Lalama el 21 de mayo del 2020,
quien esta a cargo de la asesoria externa juridica de la compafiia IAVGROUP CIA. LTDA., al 31 de
diciembre del 2019 manifiesta la inexistencia de cualquier contingente con dicha compaiia.

La Administracion de la compafia IAVGROUP CIA. LTDA., asi como su asesora legal considera que a
la fecha de presentacion de los estados financieros no existe juicio de tipo administrativo, civil o penar,
por lo que no hay necesidad de registrar pasivo alguno.

NOTA 13- CAPITAL SOCIAL

El capital social de la Compafnia al 31 de diciembre del 2019 estd constituido por 325.000
participaciones ordinarias, pagadas y en circulacién con un valor nominal de US$ 1 cada una.

NOTA 14 - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emision de estos estados financieros (22 de mayo del
2019) no se produjeron eventos que, en la opinion de la Administraciéon de la Compafiia, pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los
mismos.

NOTA 15 - APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019 han sido aprobados por la
Administracion de la IAVGROUP CIA. LTDA. en marzo 26 del 2020 y seran presentados a los Socios
para su aprobacion. En opiniéon de la Administracién de la IAWVGROUP CIA. LTDA., seran aprobados
por la Junta de Socios sin modificaciones.
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