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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los miembros del Directorio y
Socios de

IAVGROUP CiA, LTDA,

6 de Abril de 2018

Opinién

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de IAVGROUP CIA. LTDA. que comprenden el
estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2017 y los correspondientes estados de resultado
integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por €l afio terminado en esa fecha, asi como
las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la posicién financiera de IAWGROUP CIA. LTDA,, al 31 de diciembre del 2017, el resultado de
sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas
Internacionales de informacién Financiera aprobadas por la Superintendencia de Compafilas, Valores y
Sequros.

Fundamentos de la Opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacicnales de Auditoria (NIA) v las
disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compafijas, Valores y Seguros. Nuestras
responsabilidades de acuerde con dichas normas se describen mas adelante en este informe en la
seccion "Respensabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros”. Somos
independientes de IAVGROUP CIA. LTDA., de acuerdo con ¢! Cadigo de Etica para Profesionales de la
Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en
inglés) y las disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compafifas, Valores y Seguros
del Ecuador, y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con dicho Cédigo.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcicnar una base para nuestra opinién.

Ofros asuntos

Los estados financieros de IAVGROUP CIA. LTDA., al 31 de diciembre del 2016, fueron auditados por
otros auditores quienes, al 6 de marzo del 2016, emitieron una opinion sin salvedades.
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Informacién Presentada en Adicion a los Estados Financieros

La Administracién es responsable por la preparacién de informacion adicional, la cual comprende el
Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, pero no incluye el juego completo de
estados financieros y nuestro informe de auditoria. Se espera que dicha informacion sea puesta a
nuestra disposicidn con postericridad a la fecha de este informe.

Nuestra opinién scbre los estados financieros de la Compaiiia no incluye dicha informacion y no
expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusién scbre la misma.

En conexion con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer dicha informacion

adicional cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si esta informacidn contiene inconsistencias
materiales en relacién con los estados financieros o con nuestro conocimiento obtenido durante la
auditoria, o si de otra forma pareceria estar materialmente incorrecta,

Una vez que leamos el Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, si concluimos gque
existe un error material en esta informacion, tenemos la cbligacién de reportar dicho asunto a los
Encargados del Gobierno de la Compaiiia.

Respensabilidad de la Administracion y de los Encargados del Gobierno de la Compaiiia por los
Estados Financieros.

La Administracién es responsable de la preparacion y presentacién razonable de los estados financieros
de conformidad con Normas Internacionales de Informacidn Financiera aprobadas por la
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros, y del control internc determinado por la
Administracién como necesario para permifir la preparacion de los estados financieros libres de errores
materiales, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la capacidad de
la Compafiia para continuar como negocio en marcha, revelando, segin corresponda, los asuntos
relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de negocio en marcha, a menos que la
Administracién tenga la intencién de liquidar la Compafiia o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra
alternativa realista que hacerlo.

La Administracion y los Encargados del Gobierno, son responsables de la supervision del proceso de
reporie financiero de la Compania.

Responsabilidad del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
incluya nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con Normas Internacicnales de Auditoria (NIA), detectara siempre un
error material cuando este exista. Errores pueden surgir debide a fraude o error y son considerados
materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las
decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

(2)
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Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
{NIA), aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante
toda ta auditoria. También:

» Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estades financieros, debido a
fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas
elevado que en el caso de una incorreccién material debido a error, ya que el fraude puede
implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas o vulneracién del control interno.

» Obtenemos conccimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el
propdsito de expresar una opinién sobre |a efectividad del control interno de la Compafiia.

+ Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables
y la correspondiente informacién revelada por la Administracién es razonable.

* Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracion, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir si
existe 0 no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafia para continuar come negocio
en marcha. Si concluimos gue existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencién en nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados
financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinién modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar
que la Compaiiia deje de ser una empresa en funcionamiento.

« Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y
eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compaiiia respecto a, entre otros asunitos, el
alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos significativos, asi camo
cualquier deficiencia significativa de control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Proparcionamos a los responsables de la Administracion una declaracion de gque hemos cumplido con los
requerimientos de ética en relacion con la independencia e informamos acerca de todas 1as relaciones y
otros asuntos de los que se pueden esperar razonablemente que puedan afectar a nuestra
independencia, y en su caso, las correspondientes salvaguardas.

Entre los asuntos comunicados a los responsables del Gobierno de la Compafiia, determinamos aquellos
que fueron mas significativos en la auditoria de los estados financieros dal afio actual y que son, en
consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria. Describimos estos asuntos en nuestro informe de
auditoria salvo gque las disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar piblicamente estos

(3)
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asuntos o, en circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinemos que un asunto no se
deberia comunicar en nuestro informe porque razonablemente esperamos que las consecuencias
ady n los beneficios de interés publico de la comunicacidn.

ARTNER,

No. de Registro en la
Superintendencia de Compafiias
Valores 'y Seguros: SC-RNAE-756

(4)
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IAVGROUP CIA. LTDA.
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

{Expresado en délares estadounidenses)

OPERACIONES ORDINARIAS
Ingresos Ordinarios
Costo de Venta

Utilidad bruta
GASTOS

De administracion y ventas

Utilidad (Pérdida} Operaciones Ordinarias
INGRESOS o EGRESOS NETOS DE OPERACIONES NO ORDINARIAS

Utllidad (Pérdida) antes de Impuesto a la renta

Menos gasto por impuesto a la renta:
Corriente
Total

UTILIDAD (PERDIDA) DEL ARG

2017 016
527.650 5.400
(394.966) (27.420)
132.684 {22.020)
{43.795) {19.148)
88.889 {41.168)
79 1.138
88.968 {40.030)
{14.892) (6.418)
(14.892) (6.416)
74.076 (46.446)

Las notas explicativas anexas 1 a 14 son parte integrante de los estados financieros.
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IAVGROUP CIA. LTDA.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
{Expresado en délares estadounidenses)

217 20186
Flujo de efectivo de las actividades de operacion:
Recibido de clientes 510.364 47.720
Pagos a proveedores y a empleados {709.064) {38.273)
Efectivo neto proveniente de actividades de operacion {198.700) 9,447
Flujo de fondos de las actividades de financiamiento:
Incremento Capital 200.000 -
Incremento o Disminucidn de obligaciones Financieras - (4.504)
Efeciva neto proveniente de actividades de financiamiento 200.000 {4.504)
Incremento neto de efective 1.300 4.943
Efectivo al principio del afio . 7.129 2.186
Efectivo al fin del afio 8.429 7.129
Conciliacion de la utilidad neta con el efectivo neto utilizade
en aciividades de operacion:
Utilidad/Perdida neta del ario 74076 {46.448)
Mas cargos a resullados que no representan movimiento de
efectivo:
Depreciacion 11.929 12.005
Impuesto a la renta 14.892 6.416
100.897 (28.025)
Cambios en el capital de trabajo
Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar (17.286) 42.320
Cuentas comercizles por pagar y otras cuentas por pagar 212.864 313.510
Inventarios (499.181) {326.121)
Otros pasivos - 2.250
Impuestos 4.006 5.513
Efectivo neto proveniente de actividades de operacion {198.700) 9.447

Las notas explicativas anexas 1 a 14 son parte integrante de los estados financieros.
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IAVGROUP CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
NOTA 1 - INFORMACION GENERAL

IAWVGROUP CIA. LTDA., se constituyd por escritura publica oforgada ante el Notario Séptimo del
Cantén Ambato, el 26 de Abril 2001, fue aprobada por la Superintendencia de Compafias, mediante
Resolucién No. 01.A.DIC.110.

La compafiia tiene por objeto social Comprar, actividades de alquiler vivienda, de local comercial,
compra, venta , alquiler y explotacion de bienes muebles, construccion de edificios completos o partes
de edificios y viviendas

Los estados financieros han sido preparados en U.S. ddlares como resultado del proceso de
dolarizacidn de la economia a través del cual el Gobiernoc Ecuatorianc fijé como moneda de curso
legal del pais, el détar de los Estados Unidos de América.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la administracion de la
Compafiia,

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES

Preparacion de los estados financieros -

a.1 Moneda funcional — La moneda funcional de la Compania es el Délar de los Estados Unidos de
Ameérica (U.S. ddlar}, el cual es la moneda de circulacion en el Ecuador.

a.2 Bases de preparacién - Los estados financieros de IAVGROUP CIA. LTDA, han sido preparados
de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) que han side adoptadas en
Ecuador y, a partir def 2017, con las instrucciones emitidas por la Superintendencia de Compafiias,
Valores y Seguros que establecen el uso de [as tasas de inferés de los bonos corporatives emitidos en
el Ecuador para la estimacion y registro de las provisiones de jubilacion patronal y desahucio. La NIC
19 revisada "Beneficios a empleados”, vigente a partir del 1 de enero del 20186, establece gue para la
estimacion de dichas provisiones se deben considerar las tasas de rendimiento de los bonos
corporativos de alta calidad emitidos en un mercado amplio y en la misma moneda y plazo en que se
liguidaran dichas provisiones.

Los estados financieros de IAVGRQUP CIA. LTDA., comprenden los estados de situacion financiera al
31 de diciembre del 2017 y 2016, los estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y ds
flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre del 2017 Y 2016.

La preparacion de estados financieros conforme con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera {NIIF) exige el uso de cierlas estimaciones. También exige a la direccién que ejerza su
juicio en el proceso de aplicar las politicas contables.
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES
(Continuacién)

A continuacion, se resumen las principales practicas contables seguidas por la Empresa en la
preparacion de sus estados financieros:

Efectivo y equivalentes de efectivo -
El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liguidos, depbsitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo

inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos
corrientes en el estado de situacién financiera.

Inventarios -

Los inventarios son presentados al costo de adquisicion o valor neto realizable, el menor. Son
valuados al costo promedio ponderado. Las importaciones en transito se encuentran registradas a su

.costo de adquisicion. Los inventarios incluyen una provision para reconoccer perdidas por

obsolescencia, la cual es determinada en funcién de un andlisis de la posibilidad real de utilizacién en
la produccion o venta. El valor neto realizable representa el precio de venta estimado mengs todos los
costos de terminacién y los costos necesarios para la venta.

Propiedad planta y equipo -

d.1 Medicién en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades, planta y equipo se
mediran inicialmente por su costo.

El costo de propiedades, planta y equipoe comprende su precic de adquisicion mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicacién y la puesta en condiciones de funcionamiento vy la
estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacion de
la ubicacion del activo.

Adicionalmente, se considerara como parte del costo de los activos, los costos por préstamos
directamente atribuibles a la adquisicién o censtruccion de activos calificados.

d.2 Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del reconocimiento inicial,
tas propiedades, planta y equipe son registradas al costo menos la depreciacién acumulada y el
importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el perfodo en que se
producen. Cabe sefialar, que algunas partidas de propiedades, planta y equipo de la Compafiia,
requieren revisiones periodicas. En este sentido, las partes objeto de sustitucidn son reconocidas
separadamente del resto del activo y con un nivel de disgregacion que permite depreciarlos en el
periode que medie entre la actual y hasta la siguiente reparacion.

d.3 Medicién posterior al reconocimiento: modelo de revaluacién - Después del reconocimiento

inicial, los inmuebles, maquinaria y vehiculos, son presentados a sus valcres revaluados, que son sus
valores razonables, en el momentc de las revaluaciones, menos la depreciacién acumulada y el
importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor. Las revaluaciones se efectdan
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES
(Continuacidn)

periddicamente, de tal manera gue el valor en libros no difiera materialmente del que se habria
calculado utilizando los valores razonables al final de cada periodo.

Cualquier aumento en la revaluacién terreno, construcciones, vehiculos y maquinaria se reconoce en
otro resultado integral, y se acumula en el patrimonio bajo el encabezamiento de reserva de
revaluacion de propiedades, planta y equipo, excepto si revierte una disminucion en la revaluacion del
mismo, previamente reconocida en resultados, en cuyo caso el aumento se acredita a resultados en la
medida en que se carga la disminucion previa. Una disminucion del valor en libros de la revaluacion
de los terrenos y edificios es registrada en resultados en la medida que excede el saldo, si existe
algunc, mantenido en la reserva de revaluacion relacionado con una revaluacién anterior de dichos

activos.

El saldo de revaluacion de terrenos y edificios incluido en el patrimonio es transferido directamente a
utilidades retenidas, cuando se produce la baja en cuentas del activo. No obstante, parte de [a
reserva se transfiere a medida que el activo es utilizado por La Compafiia. En ese caso, el importe de
la reserva transferida es igual a la diferencia entre la depreciacion calculada segun el valor revaluado
del active vy la calculada segun su costo criginal. Las transferencias desde las cuentas de reserva de
revaluacion a utilidades retenidas no pasan por el resultado del periodo.

Los efectos de la revaluacién de propiedades, planta y equipo sobre el impuesto a la renta diferido se
contabilizan y revelan de acuerdo con la NIC 12 Impuesto a las Ganancias.

d.4 Método de depreciacion y vidas ltiles - El costo ¢ valor revaluado de propiedades, planta y
equipo se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida util estimada, valor residual y
método de depreciacién son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el
estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacidn, se presentan las principales partidas de propiedades, planta y equipo v las vidas (tiles
usadas en el célculo de la depreciacién:

item Vida util (en afios)
Edificios 20
Equipos de computacién 3

d.5. Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algin indicio de que dichos
activos hubieran sufrido una pérdida por deteriorc. En caso de que exista algan indicio se realiza una
estimacion del importe recuperable de dicho active. Si se trata de activos identificables que no
generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas cuando se
produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del
activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no
haberse reconocido la pérdida por deterioro.
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES
(Continuacidn)

e) Retiro o venta de propiedades, planta y equipo

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades, planta y equipo es
calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en

resultados

En caso de venia o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva de
revaluacion es transferido directamente a utilidades retenidas.

f) Costos por préstamos

Los costos por préstamos afribuidos directamente a la adquisicién, construccidon o produccion de
activos calificados, los cuales constituyen actives que requieren de un periodo de tiempo sustancial
para su uso o venia, son sumados al costo de estos actives hasta el momento en que estén listos para

SU USO 0 venta.

El ingreso por intereses de las inversiones temporales en préstamos especificos pendientes para ser
consumidos en activos calificados es deducido de los costos por préstamos apfos para su

capitalizacion.

Todos los otros costos por préstamos son reconocidos en resultados durante e! periodo en que se
incurren.

g} Impuestos Corrientes

Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afic. La utilidad gravable difiere de la
utilidad contable, debido a las partidas de ingrescs o gastos imponibles o deducibles y partidas que no
seran gravables o deducibles. El pasivo de la compafiia por concepto del impuesto corriente se
caleula utilizando 1as tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

h) Provisiones

Las provisiones se reconccen cuando la Compaiia tiene una obligacion presente {ya sea legal o
implicita) como resultade dé un suceso pasado, es probable que la Compaiiia tenga que
desprenderse de recursos para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del
importe de la obligacion.

El importe reconocido como provisidn debe ser la mejor estimacion de!l desemboiso necesario para
cancelar la obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las

incertidumbres correspondientes.



a¥elalalalalalalalalalalalalatalalalalala¥alalalalaale Y e la e NateNe Ne e e e e e Wa Wa W e Be We e Wa iy

i

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES

{Continuacion)

Beneficios a empleados

i.1. Beneficios definidos: Jubilacion patronal vy bonificacién por desahucio

El costo de los beneficios definidos (jubilacién patronal y bonificacion por desahucio) es determinado
utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al
final de cada periodo.

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado del afio en el que se generan,
asi como el interés financiero generado por [a obligacién de beneficio definido.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas actuariales, se reconocen en el
estado de situacion financiera con carge o abono a ofre resuliado integral, en el periodo en que se
producen el reconocimiento de las ganancias y pérdidas actuariales en otro resultado integral se
reflejan inmediatamente en las ganancias acumuladas y no son reclasificadas a la utilidad o pérdida
del pericdo.

El valor presente de las provisiones para obligaciones por beneficios definidos depende de varios
factores que son determinados en funcién de un célculo actuarial basados en varios supuestos.

Estos supuestos utilizados para determinar el valor presente de estas obligaciones incluyen una tasa
de descuento. Cualquier cambio en los supuestos impacta en el valor en libros de las provisiones de
estos beneficios.

El actuario contratado por la Compafiia para realizar el célculo actuarial, utiliza la tasa de descuento,
la tasa de mortalidad y de rotacién al final de cada afio reportado por la administracién de la
Compafiia. La tasa de descuento es la tasa de interés que debe ser utilizada para determinar el valor
presente de los flujos futuros de caja estimados que se espera van a ser requeridos para cumplir con
la obligacién de estos beneficios, la cual se determina utilizando como referencia los rendimientos del
mercado, al cierre del afio, correspondiente a bonos empresariales de alta calidad en la moneda en la
gue se pagaran los beneficios.

i.2 Participacién a trabajadores

La compaiia reconoce un pasivo y un gasto por la participacién de los trabajadores en las utilidades
de la Compafia. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con
disposiciones legales.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos seran reconocidos vy registrados como resultados del periodo; dicho reconocimiento
dependera del porcentaje de realizacion del contrato y del método contable utilizado.



alelolalal ook oot otk ol N ol oo N o R ok o ke Rl e NN o el o R N R N e N e Y e  a Tl et ta e R N

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES
{Continuacién)

Los contratos construccion, cuyas condiciones contractuales establezcan procesos de fiscalizacion
sobre planillas de avance de obra, los ingresos se consideraran como gravados para fines tributarios
en el gjercicio fiscal en el cual dichas planillas hubieren sido certificadas o aprobadas por parte de sus
contratantes, independientemente de la fecha de emisién de la factura o pago de las mismas. La o las
factura/s de venta deberan ser entregadas por los contratistas en un plazo maximo de cinco dias a
partir de la fecha de aprobacion definitiva de la o las planillas.

En el caso de que los contratos de construccién se lleven a cabo entre partes relacionadas, la
Administracién Tributaria realizard las acciones correspondientes con el fin de verificar la fecha de
ocurrencia de la emision y aprobacion de las planillas de avance de obra.

ji-1. Contratos de construccion

Cuando el resulfado de un contrato de construccién puede ser estimado con suficiente fiabilidad, los
ingresos de actividades ordinarias y los costos asociados con el mismo deben ser reconocidos con
referencia al porcentaje de terminacidn de la actividad producida por el contrato al final del periodo
sobre el que se informa, medidos con base en la proporcidn que representan los costos del contrato
incurridos en el trabajo realizado a dicha fecha con respecto al fotal estimado de los costos del
contrato, excepto en el caso de que dicha proporcidn ho sea representativa del porcentaje de
terminacién. Las variaciones en los trabajos del contrato, los reclamos y los pagos de incentivos se
incluyen en la medida en que se pueda medir confiablemente el importe y su recepcién se considere
probable.

Cuando el desenlace de un confrato de construccion no pueda ser estimado con suficiente fiabilidad,
los ingresos de actividades ordinarias deben ser reconocidos s6lo en la medida en gue sea probable
recuperar los costos incurridos por causa del contratc. Los costos del confrato deben reconocerse
como gastos del periodo en que se incurren.

Cuando exista |a posibilidad de que los costos totales del contrato superen el total de los ingresos, la
pérdida estimada se reconoce como un gasto inmediatamente.

Cuando los costos del contrato incurridos a la fecha mas las ganancias reconocidas menos las
pérdidas reconocidas exceden lo facturado, el exceso se muestra como los importes adeudados por
los clientes por el contrato de trabajo. Para los contratos donde lo facturade con base en el porcentaje
de terminacion del trabajo excede los costos del contrato incurridos a la fecha mas las ganancias
reconocidas menos las perdidas reconocidas, el exceso se muestra como importes adeudados a los
clientes por el conirafo de trabajo. Los montos recibidos antes de que se realice ¢l trabajo relacicnado
se incluyen en el estado de situacidn financiera, como un pasivo, come un adelanto recibido. Los
montos facturados por el trabajo realizado, pero ain no cancelados por el cliente se incluyen en el
estado de situacidn financiera bajo cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar.
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES
{Continuacidn)

Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a medida que
son incurridos, independientemente de |a fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el
periodo mas cercano en el que se conocen.

Instrumentos Financieros

Los activos vy pasivos financieros se reconccen cuando la entidad pasa a formar parie de las
disposiciones contractuales del instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los costos de transaccidn
que son directamente atribuibles a la adquisicién o emision de activos y pasivos financieros {distintos
a los activos y pasivos financieros designados al valer razonable con cambio en los resultados) se
agregan o deducen del valor razenable de los activos ¢ pasivos financieros, cuandeo sea apropiado, al
momento del reconocimiento inicial. Los costos de transaccion directamente atribuibles a la
adquisicion de activos o pasivos financieros designados al valor razonable con cambic en los
resultados se reconocen de inmediato en el resultado del periodo.

Activos Financieros

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negociacién cuando se realiza
una compra o venta de un activo financiero y son medidos iniciaimente al valar razonable, més fos
costos de |a transaccién, excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor razonable con
cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la
transaccion se reconocen en resuitados.

Todos los activos financieros reconacidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo
amortizado o al valor razonable.

L.a Compania clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias a valor razonable con
cambios en resultades, activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar y activos financieros dispenibles para la venta. La clasificacidn
depende del propésito con el que se adquirieron los instrumentos financieros, La administracién
determina la clasificacién de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

m.. Cuentas por cobrar comerciales v otras cuentas por cobrar - Las cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar son acfivos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costc amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualguier deterioro. El periodo de crédito promedio
sobre la prestacion de servicios es de 90 dias.
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NCTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES
{Continuacidn)

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provisién para reducir su valor al de probable
realizacion. Dicha provisién se constifuye en funcion de un andlisis de la probabilidad de recuperacién
de las cuentas.

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado active. Se clasifican en activos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacién
financiera, que se clasifican como activos no cerrientes.

Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio

Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasives financieros o come patrimonio
de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compariia tenga derecho
incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo mencs 12 meses después de la fecha del estado
de situacién financiera.

n.1. Préstamos
Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los
costos de la transaccion incurridos. Estos préstamos se registran subsecuentemente a su costo

amortizado usando el método de interés efectivo.

n.2. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar -

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados
con pagos fijos 0 determinables, que no cotizan en un mercado activo. Después del reconocimiento
inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés
efectiva. El periodo de crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de 90 dias.

Aplicacién de Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas y revisadas que son
mandatoriamente efectivas en el afio actual.

Durante el afio en curso, la compahia ha revisado las siguientes moedificaciones a las NIIF emitidas
par el Conseje de Normas Intemacicnales de Contabilidad {IASB), y que son mandatoriamente
efectivas a partir del 1 de enero del 2017 o posteriormente.

« Modificaciones a la NIC 7 Iniciativa de Revelacion

» Modificaciones a la NIC 12 Reconocimiento de activos por impuestos diferidos de
las pérdidas no realizadas

= Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2014-2016

La aplicacién de estas modificaciones segin la administracion de la compafia no ha tenido ningin
efecto en los Estados Financieros.
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES

POLITICAS CONTABLES
(Continuacién}

Normas nuevas y revisadas emitidas, pero alinh no efectivas

La compaiiia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera (NiIF),
Normas internacionales de Contabilidad {NIC) e Interpretaciones del Comité (CINIIF) nuevas y
revisadas que han sido emitidas, pero aun no son efectivas:

NIIF
NIiF 8

NIIF 15

NIF 16
Madificaciones a la NIIF 10
y NIC 28

Modificaciones a la NIIF 2

Modificaciones a [a NIC 40

Modificaciones a la NIC 28

Mejoras anuales a las NIIF

Ciclo 2014~ 2016
Modificaciones a las CINIIF
22

CINIIF 23

Mejoras anuales a las NIIF
Ciclo 2015 - 2017

Se permite la aplicacién anticipada de estas normas nuevas y revisadas.

Titulo

Instrumentos financieros

Ingresos procedentes de contratos con
clientes {y respectivas aclaraciones)

Arrendamientos

Venta o Aportacion de Bienes
entre un Inversionista y su
Asociada o Negocio Conjunto

Clasificacion y medicion de
transacciones de pagos
basados en acciones

Transferencia de propiedades de
Inversion.

Participaciones de Largo Plazo
en Asociadas y Negocios
Conjuntos

Enmiendas a la NIIF 1 y NIC 28

Transacciones en moneda
extranjera y consideracién
anticipada

La Incertidumbre frente a los
Tratamientos del Impuesto a
las Ganancias

Enmiendas a la NIIF 3, NIIF 11,
NIC 12 y NIC 23.

Efectiva a partir de
periodos que inicien en
o después de

Enero 1, 2018

Enero 1, 2018

Enero 1, 2019

Fecha a ser determinada

Enero 1, 2018
Enero 1, 2018

Enero 1, 2019

Enero 1, 2018

Enero 1, 2018

Enero 1, 2019

Enero 1, 2019

10
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES
{Continuacion)

NIIF 9 Instrumentos financieros

La NIIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la clasificacion y medicion
de activos financieros. Esta norma se modifico posteriormente en octubre del 2010 para incluir los
requisitos para la clasificacién y medicion de pasivos financieros, asi como su baja en los estados
financieros, y en noviembre del 2013, incluyd nuevos requisitos para la contabilidad de cobertura
general. En julio del 2014, se emitid otra version revisada de [a NIIF 9, principalmente para incluir lo
siguiente:

. Requerimientos de deterioro para activos financieros v,
Modificaciones limitadas a [os requisitos de clasificacién y medicion al introducir una
categoria de medicion a “valor razonable ¢con cambios en otro resultado integral’, para ciertos
instrumentos deuderes simples.

Los requisitos claves de la NIIF 9:

+ Todos los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de la NIIF 9, se reconoceran
posteriormente a su costo amortizado o valor razonable. Especificamente, los instrumentos de
deuda que se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo objetive sea el de recaudar los
flujos de efectivo contractuales, y que tengan flujos de efectivo contractuales que son
unicamente pagos de capital e intereses sobre el capital pendiente por lo general se miden al
costo amortizado al final de los periodos contables posteriores. Los instrumentos de deuda
mantenidos en un modelo de negocic cuyo objetivo se cumpla tanto al recaudar los flujos de
efectivo coniractuales como por la venta de activos financieros, y que tengan términos
contractuales del activo financiero que dan lugar en fechas especificas a flujos de efectivo que
solo constituyen pagos de capital e intereses sobre el importe del principal pendiente, son
medidos a valor razonable con cambios en otro resultado integral. Todas las otras inversiones
de deuda y de patrimonio se miden a sus valores razonables al final de los periodos contables
posteriores. Ademas, bajo ta NIIF 9, las entidades pueden hacer una eleccidn irrevocable para
presentar en otro resultado integral, los cambios posteriores en el valor razonable de una
inversion en acciones o participaciones de patrimonio {no mantenida para negociar ni que
incluya una consideracion contingente reconocida por el comprader en una combinacion de
negocios de acuerdo con NIIF 3), y solo con el ingreso por dividendos generalmente reconocido
en el resultado del pericdo.

e En la medicién de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios en
resultados, la NHF @ requiere que el imporie generado por cambio en el valor razonable del
pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el riesgo de crédito del referido pasivo, se .
presente en otro resultado integral, a menos que, el reconocimiento de los efectos de los
cambios en el riesgo de crédito del pasivo en otro resuitado integral genere una asimetria
contable en el resultado del periodo. Los cambios en el valor razonable atribuible al riesgo de
crédito de un pasivo financiero no son posteriormente reclasificados al resultado del periodo.
Segun la NIC 39, la totalidad del importe del cambio en el valor razonable del pasivo financiero
designado a valor razonable con cambios en resultados se presenta en el resultado del periodo.

11
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES
{Continuacion)

+ Respecto al deterioro de activos financieros, la NIIF 9 establece un modelo de deterioro por
pérdida crediticia esperada, contrario al modelo de deterioro por pérdida crediticia incurrida, de
conformidad con la NIC 39. El modelo de deterioro por pérdida crediticia esperada requiere que
una entidad contabilice las pérdidas crediticias esperadas y cambios en esas pérdidas
crediticias esperadas en cada fecha de reporte para reflejar los cambios en el riesgo crediticio
desde el reconocimiento inicial. En otras palabras, ya no es necesario que ocurra un evento
antes de que se recanozcan las pérdidas crediticias.

« La NIIF @ mantiene los tres tipos de mecanismos de contabilidad de cobertura, gue en la
actualidad se establecen en la NIC 39. De conformidad con fa NIIF 9, los tipos de transacciones
elegibles para la contabilidad de cobertura son mucho mas flexibles, especificamente, al ampliar
los tipos de instrumentos que se clasifican como instrumentos de coberiura y los tipos de
componentes de riesgo de partidas no financieras elegibles para la contabilidad de cobertura.
Ademas, se ha revisado y reemplazado la prueba de efectividad por el principic de "relacién
econémica”. Ya no se requiere de una evaluacidn retrospectiva para medir la efectividad de la
cobertura. Tambien se afadieron requerimientos de revelacién mejorados sobre las actividades
de gestidn de riesgo de una entidad.

La Administracion de la Compaiiia prevé que la aplicacién de la NIIF 9 en el futuro podria tener un
impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos, en relacion con los
activos financieros y pasivos financieros de la Compafia. Sin embargo, no es posible proporcionar
una estimacion razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.

NIIF 15 Ingresos Procedentes de contratos con los clientes

La NIIF 15 establece un solo medelo extenso y detallado que deben utilizar las entidades en el registro
y recenocimiento de ingresos procedentes de contratos con clientes. La NIIF 15 reemplazara el actual
lineamiento de reconocimiento de ingresos, incluyende la NIC 18 Ingresos, la NIC 41 Contratos de
Construccion y las interpretaciones respectivas en la fecha en que entre en vigencia.

El principio fundamental de la NIIF 15 es que una entidad deberia reconocer el ingreso en la medida
que represente la transferencia de bienes o servicios establecidos contractualmente a los clientes, en
un importe que refleje |a contraprestacién que la entidad espera recibir a cambio de esos bienes o
servicios. Especificamente, la norma afiade un modelo de 5 pasos para contabilizar el ingreso:

Paso 1: identificar el contrato con los clientes.

Paso 2: identificar-las obligaciones de ejecucién o desempefio en el contrato.

Paso 3: determinar el precio de la transaccion.

Paso 4: distribuir el precio de transaccién a las obligaciones de ejecucion del contrato.

Paso 5: reconocer el ingreso cuando (o en la medida que) la entidad satisfaga la obligacion de
gjecucion.

Segin la NIIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (o en la medida que) se satisfaga una
obligacién de ejecucion, es decir, cuando el “control” de los bienes y servicios relacionados con una
obligacion de ejecucion particular es transferido al cliente. Se han afiadido muchos mas lineamientos
detallados en la NIIF 15 para poder analizar situaciones especificas. Ademas, la NIIF 15 requiere
amplias revelaciones,

12



aisisialalalatalalaliatalaialalaiateliaiatatalislaliatalalataialatatale e Yol ¥alaRe Ka e Ka Ko We Wo W W Wi

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES
(Continuacién}

En Abril 2016, el IASB emitio “Clarificaciones a la NIIF 15" en relacién a la identificacion de
obligaciones de ejecucién, consideraciones de principal versus agente, asi como una guia de
aplicacién para licencias.

La Administracion de la Compafia prevé que la aplicacion de la NIIF 15 en el futuro puede tener un
impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros y sus revelaciones. Sin embargo,
no es posible proporcionar una estimacién razonable de ese efecto hasta que un examen detallado
haya sido completado.

NIIF 16: Arrendamientos

La NIF 16 introduce un modelo integral para la identificacion de contratos de arrendamiento y
tratamiento contable para arrendador y arrendatario, la NIIF 168 reemplaza la actual guia de
arrendamientos incluida en la NIC 17 e interpretaciones relacionadas.

NIIF 16 diferencia entre arrendamientos y confratos de servicio sobre la base de si un activo
identificado es confrolado por el cliente. La diferenciacién entre arrendamiento operativo y
arrendamiento financiero ha sido eliminada para la contabilidad del arrendador y es reemplazada por
un modelo en el cual el derecho de uso del activo y su correspondiente pasivo tiene que ser
reconocido por el arrendador para todos los arrendamientos, excepto los arrendamientos de corto
plazo y aquellos con un valor bajo de activo.

El derecho de uso del activo es inicialmente medido al costo y subsecuentemente medido al costo
{sujeto a ciertas excepciones) menos depreciacion acumulada y pérdidas por deterioro, ajustado por
cualquier remedicion del pasivo del arrendatario. El pasivo del arrendatario es inicialmente medido al
valor presente de los pagos del arrendamiento que no son pagados a esa fecha. Posteriormente el
pasivo del arrendatario es ajustado por intereses y pagos, asi como el impacto de las modificacionas
al arrendamiento, entre otros. En adicién, la clasificacion de los flujos de caja de los pagos por
arrendamientos operatives de acuerdo con NIC 17 son presentados como flujos de caja de actividades
de operacion, mientras que de acuerdo con el modelo de NIIF 16 los pagos por arrendamiento seran
divididos en principal e interés los cuales seran presentados como flujos de caja de actividades de
financiamiento y de operacion, respectivamente.

En contraste a la contabilidad del arrendatario, la NIF 16 sustancialmente mantiene los
requerimientos de NIC 17 para la contabilidad del arrendador y continda con el requerimiento de
clasificar el arrendamiento como operative o financiero. Extensas revelaciones son regueridas con
NIIF 186.

La Administracion de la Compafiia prevé que la aplicacién de la NIIF 16 en el futuro puede tener un
impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros y sus revelaciones. Sin embargo,
no es posible proporcionar una estimacién razonable de ese efecto hasta que un examen detallado
haya sido completado.

Otras modificaciones aplicables a partir del 1 de enero del 2018

La aplicacién de las demas enmiendas no ha tenido ningin impacto material en las revelaciones o
importes reconocidos en los estados financieros de la compafiia.

13
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES
{Continuacion)

Estimaciones y juicios contables criticos

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdmica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacion y presentacién de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de la Administracion, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones v juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los cambios

en estimaciones contables surgidos de estas revisiones se reconocen en el periodo de la revisidn y
periodos futuros si el cambio afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

NOTA 3 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes de efectivo como se muestra en el estado de flujo de efectivo puede ser
conciliado con las partidas relacionadas en el estado de situacion financiera de la siguiente manera:

Composicion:

Diciembre 31,

2017 2016
Caja Chica Gastos 3 3
Banco del Pacifico 6.335 5.035
Banco Produbanco 1.341 1.341
Inversiones 750 750
Total 8.429 7.129

14
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NOTA 4 - CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS
POR COBRAR

Composicidn:

Diciembre 31,

2017 016
Cuentas por cobrar comerciales:
Clientes No relacionados ' 2.860 -
Compafias Relacicnadas , nota 10 1.846 1.869

4.706 1.869
Otras cuentas por cobrar:
Anticipo proveedores nacionales 16.735 2.286
Otras 200 200
Total 21.641 4.355
NOTA 5 - OBRAS EN CONSTRUCCION
Composicion:
PROYECTO CORAL GRIS
Diciembre 31,
2017 2016

P.P. Materiales de construccion - 326.121
P.P. Senvicios basicos 2.783 -
P.P. Honorarios profesionales 642 -
P.P. Subcontratos 657.108 -
P.P. Subcontratos por facturar 125.036 -
P.P. lva asumido planillas 87.948 -
P.P. Terreno 88.018 -
Total 961.535 326.121

Incluye el costo del terreno y fos costos acumulados de construccion directos e indirectos del Proyecto
Coral Gris, el cual esta conformado por 36 casas, este proyecto se encuentra ubicado en el Sector
Santa Clara calle San Francisco y Talcahuano, Parroquia Izamba, Cludad Ambato.

15
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NOTA 6 - PRCPIEDADES PLANTAY EQUIPO

Composicién:

Diciembre 31,
2017 2016
Edificios 236444 236.444
Equipos de computacién 549 549
236.993 236.993
Menos:
Depreciacidén acumulada (55.741) (43.812)
181.252 193.181
Terrenos 835.737 945.000
Total 1.016.989 1.138.181
Movimiento:
Saldo al 1 de enero 1.138.181 1.150.186
Reclasificacion (109.263) -
Depreciacion del afio {11.928) {12.005)
1.016.989 1.138.181
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NOTA 7 - CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS

POR PAGAR

Composicién:

Cuentas por pagar comerciales:
Proveedores locales

Subtotal

Otras cuentas por pagar:
Anticipo de clientes
Otras

Subtotal
Total

Largo Plazo

Otras cuentas por pagar
Otras cuentas por pagar relacionadas
Ofras

NOTA 8 — IMPUESTOS

8.1 Activos y pasivos del afio corriente

Activos por impuesto corriente:
Crédito Tributario

Total

Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto a la renta por pagar

Impuesto al Valor Agregado -IVA por pagar yretenciones
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta por

pagar

Total

Diciembre 31,
2017 2016
206.689 48526
206,689 48,526
221238 151.500
125.036 140.073
346.274 281.573
552 963 340.099
946.444 946.444
2.250 2,250
948.694 948.694
Diciembre 31,
2017 2016

336 417

336 417

14.571 277

5800 2465

1777 589

22.148 3.33
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NOTA 8 — IMPUESTOS
{Continuacion)

8.2 Conciliacion tributaria - contable del impuesto a la renta corriente

Una reconciliacion entre fa utilidad segiin estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente,

es como sigue:

Utilidad seguin estados financieros antes de impuesto

alarenta
Gastos no deducibles
Amgrtizacion de perdida

utilidad/Perdida gravable

impuesta a fa renta causado 22%

Impuesto a la renta causado (1)

Anticipo calculado (2)

Impuesto a la renta corriente cargado a resultados
Movimiento de la provision de impuesto a la renta
Saldos al comienzo del afio

Provisién del aho

Pagos efectuados

Saldos al fin del afo

Diciembre 31,
2017 20186
88.968 {40.030)
1.28% 358
{22.564) -
67.693 (38.671})
14892 -
14,892 -

- 6.416
14.892 6.416
277 -
14.892 6.416

(598) (6.139)
14.571 277

(1) De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se determina con la tarifa del 22%
sobre las utilidades sujetas a distribucion, y del 12% sobre las ufilidades sujetas a capitaiizacion.

{2) A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo
calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de
ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles. Dichos rubros deben incrementarse o
disminuirse per conceptos establecidos en dispasiciones tributarias, la Compafiia acogiéndose a lo
establecido en la normativa descrita referente al pago del anticipo de impuesto a la renta después
del quinto afio de operacion efectiva, no efectud el calcufo de este rubro, por lo tanto, la Compatiia
ha considerado como Gasto Impuesto a la Renta USD$ 14.892 equivalente al Impuesto Causado.

(18)
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NOTA 8 - IMPUESTOS
(Continuacion)

8.3 Aspectos Tributarios

El 29 de diciembre del 2017, se emitid la Ley Orgénica para ia reactivacion de ia economia, fortalecimiento
de la dolarizacién y moderizacién de la gestion financiera, a continuacion, se detallan los aspectos mds
importantes de la mencicnada Ley:

» Seran considerados deducibles para el calculo del impuesto a la renta los pagos por desahucio y
jubilacion patronal, que no provengan de provisiones declaradas en ejercicios anteriores
(deducibles o no).

* Se incrementa la tarifa de impuesto a la renta para sociedades al 25%, y cuando la sociedad tenga
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos
en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién, o cuanda la sociedad incumpla el deber de
informar sobre sus accionistas, socias, participes, constituyentes, beneficiatios o similares, la tarifa
serd la correspondiente a socledades mas 3 puntos porcentuales. Se debe demostrar que el
beneficiario efectivo no es un titular nominal o formal bajo régimen juridico especifico

» Para el calculo del anticipe de impuesto a la renta, del rubro de gastos deducibles se pueden
disminuir los gastos por sueldos y salarios, decimotercera y decimocuarta remuneraciones, aportes
patronales y [os valores de gastos incrementales por generacion de nuevo empleo y la adquisicion
de nuevos activos productivos que permitan ampliar la capacidad productiva futura y generar un
mayor nivel de produccién.

» El Servicio de Rentas Internas podra devolver total o parcialmente el excedente entre el anticipo
pagado y el impuesto a la renta causado, siempre que se verifique que se ha mantenido o
incrementade el empleo neto.

« No sera deducible del impuesto a la renta y no sera credito tributario, el IVA en compras realizadas
en efectivo superiores a US$1,000 (anteriormente US$5,000).

= Landmina de los administradores, representantes legales y socios o accionistas, que se envig
anualmente a la Superintendencia de Compafifas debe incluir tanto los propietarios legales como
los beneficiarios efectivos, atendiendo a estandares infemacionales de transparencia en materia
tributaria y de lucha conira actividades iticitas.

(18)



SOOIl aIaIaIa I IalalaliaialisialaialaialiaolalaiaaVake le ¥e Fa e Re e Ka e Fe e Fa e Wa I

NOTA 9 — INSTRUMENTOS FINANCIEROS

9.1 Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades de
financiamiento, la compania esta expuesto a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar
de manera mas 0 menos significativa al valor econdmico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus
resultados.

La Compafia dispone de una organizacion y de sistemas de informacion, administrados por la Gerencia
Financiera, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer al Directorio
medidas de mitigacion, gjecutar dichas medidas y confrolar su efectividad.

A continuacion, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la compafiia, una caracterizacion y
una descripcion de las medidas de mitigacién actualmente en uso por parte de la compafifa, si es el caso.

9.1.1 Riesgo en las tasas de interés — La compafiia se encuentra expuesto a riesgos en la tasa de
interés debido a que mantiene préstamos a tasas de interés tanto fijas como variables. El riesgo es
manejado por la compafia manteniendo una combinacion apropiada entre los préstamos a tasa fija y a
tasa variable.

9.1.2 Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con
sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la compafiia. La Compafiia ha
adoptado una politica de Unicamente involucrarse con partes solventes y obtener suficientes colaterales,
cuando sea apropiado, como forma de mitigar el riesgo de la pérdida financiera ocasionada por los
incumplimientos. La compania Gnicamente realiza transacciones con Compaiiias que cuentan con la
misma o mejor calificacién de riesgo.

9.1.3 Riesgo de liquidez — La Gerencia General es la que tiene la respeonsabilidad final por la gestion de
liquidez. La Gerencia General ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gestién de liquidez
de manera que [a Gerencia financigra pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto,
mediano y largo plazo, asi como la gestién de liquidez de la compafia. La compafia maneja el riesgo de
liquidez manteniendo reservas, facilidades financieras y de préstamo adecuadas, monitoreando
continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los
actives y pasivos financieros.

9.1.4 Riesgo de capital -~ La Gerencia gestiona su capital para asegurar que la Compaiiia estara en
capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que maximizan el rendimiento a sus Socios a
través de la optimizacidn de los saldos de deuda y patrimonio.

La Gerencia Financiera revisa la estructura de capital sobre una base semestral. Como parte de esta
revision, esta Gerencia considera el costo del capital y los riesgos asociados con cada clase de capital.

9.1.5 Riesgo de mercado — El riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios de
mercado, por ejemple, en las tasas de cambio o tasas de interés, afecten los ingresos de la Compafiia o
el valor de los instrumentos financieros que mantiene. El objetivo de la administracién del riesgo de
mercado es administrar y controlar las exposiciones a este riesgo deniro de parametros razonables y al
mismo tiempo optimizar la rentabilidad.

La Administracién esta adoptando las siguientes medidas: reduccién y optimizacion de todos los costos vy
gastos, racionalizacién del personal en todas las areas, ampliacion de contactos para concretar ventas
con potenciales clientes mediante acuerdos comerciales, mejorar la recuperacion de cartera, optimizacion
del nivel de inventarios que le permitiran afrontar las situaciones de riesgo de mercado y continuar
operando en forma rentable.
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NOTA 10- TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Diciembre 31

2017 2016
Partes Relaciohadas
Venta de producto 16.071 1.869
Compra de inventario 967.860 232,787
Servicios Adminstrativos 300 -
Prestamos 946.444 946.444

Diciembre 31,
2017 20186

Cuentas por cobrar relacionadas corto plazo
Clientes relacionados poer cobrar 1.848 1.869
Total 1.846 1.869
Cuentas por pagar relacionadas largo plazo
Préstamos Empresas Relacionadas 946.444 946.444
Total 946.444 846.444

Las ventas de bienes a partes relacionadas se realizarcn a los precios de lista usuales con terceras
paries y las compras se realizaron al precio de mercado.

No se han otorgaron ni recibido garantias en relacion con los saldos v éstos se liguidaran en efectivo.
No se ha reconocido ningln gasto en el periodo actual ni en periodos anteriores con respecto a
incobrables o cuentas de dudoso cobro relacionades con los saldos adeudados por partes
relacionadas.

NOTA 11 - CONTINGENCIAS

De acuerdo con la confirmacién recibida de la Dra. Catalina Darqdea Lalama, quien esta a carge de la
asesoria externa juridica de la comparfia IAVGROUP CIA, LTDA., al 31 de diciembre del 2017
manifiesta la inexistencia de cualquier contingente can dicha compania.

La Administracidn de la compaiia IAVGROUP CIA. LTDA., asi como su asesora legal considera gque a

ia fecha de presentacion de los estados financieros no existe juicio de tipo administrativo, civil o penar,
por lo que no hay necesidad de registrar pasivo alguno.
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NOTA 12- CAPITAL SOCIAL

E! capital social de la Compafia al 31 de diciembre del 2017 esta constituido por 325.000
participaciones ordinarias, pagadas y en circulacién con un valor nominal de US$ 1 cada una.

NOTA 13 - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emision de estos estados financieros (6 de abril del
2018) no se produjeron eventos gue, en la opinién de la Administracion de la Compafiia, pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los
mismos.

NOTA 14 - APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido aprobados por la
Administracion de la IAVGROUP CIA. LTDA. en marzo 26 del 2018 y seran presentados a los Socios

para su aprcbacién. En opinién de la Administracion de la IAVGROUP CIA. LTDA,, seran aprobados
por la Junta de Socios sin modificaciones.
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