INMOBILIARTA MUGHOS S.A.
NOTAS 4 1.OS ESTADROS FINANCIERQS

AL 31 DE DICTEMBRE 2018
1. Operaciones

La compuiin INMOBILIARTA MUGDOS 8.A. se constituyé en la ciudad de
Guayaquil, Republica del Ecuador el 14 de abril de 2010,

Su actividad principal es de compra, venta, alquiler y explotacion de bienes
inmuebles,
Eesumen de las polfticas de contabilidad

Sus politicas mds relevantes de Contabilidad se detallan a continuacidn,

a)

B}

Bages de presentacion

Los estados financieros son preparados de acuerdo con principios de
contabilidad generalmente aoeptados en el Ecuador, los cuales corresponden
&2 las Normas ¢ Interpretaciones emitidas por el [ASE (Intermacional
Accounting  Standards Bouard), las gue comespomden a las Nommas
Internacionales de informacidn Financiers para Pequefing v Madianas
Entidades (NIIF para Pymes).

De acuerds con [a Resplucion N° 0B.G.DSG 10 de la Superintendencia de
Compaitizs de fecha noviembre 20 del 2008, se adaptacin en Ecuador las
Nermas Internacionales de Informacion Financiera (WIE),

Conforine Jo estipulado el arteulo séptimo de la Resolucion NO,
SC.Q.ICLCPAIFRS.11.01, cuandg Iz situacién de las compaifiias definidas
en 10s grupos uno v dos cambiare, las compaiias aplicaran lo dispuestos en
la seccifn 35 “transicitn a la NIIF para PYMES”.

La preparacidm de los Estades fmancicros de acuerdo con [as normas NIIF
para Pymes, requiere ¢l uso de elertos estimados centables critices,
También requicre que Iz gerencia gierza su mieio en proceso de aplicacién
de las politicas contables de la Compafifa v de curse legal v de la unidad de
cuenta del Fenador desde marzo del 2000, el dolar.

Politicas Contables

La compafdia constituida en el affic 2010 presentura sus estados Financieros
de acuerdo a las WIIF para las Pymes,

Las polidcas contables aplicadas son consistentes con la del ¢jercicio actual
y se detallan a eontinuacion:

a. Efectivo v equivalentes de efectives,
El efectivo ¥ equivalente de cfeetive incluyen ¢l efective disponible y
depdsitos de libre disponibilidad en buncos; los sobregiros bancarios se
prescntardn coms pasives corticndes

b. Cuentas por cobrar comerciales ¥ otras cuentas por cebrar,
Las cuemias comerciales por cobrar ¥ otras cuemas por cobrar sen
activos fisancieros no derivados con pagos fijos o determinantes, que
1o cotizan en un mercade activo,
Después del reconccirmients mivial, a valorar razonable, s¢ miden al
costo amortizado utlizando el métode de la tasa de mterés cfectiva,
menes cualquier deterioro.



El ingreso por interés {incluyendo los intereses implicitos) se TCEONOCEn
como ingresos de inversiones y se caleulan ublizando [a tasa de interés
efcetiva, exceplo para las cuentas por cobrar a corio plazo cuando cl
reconocimicnto del interds resulaote inmaterial. El periodo de crédite
promedio sobre Ja venta de bienes es de 90 dias,

Las cuentss comercizles por cobrar incluyen una provisifn para reducir
su valar a) de probable realizacién. Dicha provisidn se constitiye en
fineidn de un andlisis de 1a probabilidad de recuperacién de las cuentas.

Las cteotas comerciales por cobear y otras cuenfas por cubrar se
clasifiean en activos corrientes, excepto los vencimientos superiorcs 2
12 meces desde la fecha del estado de situacidn financiera, que se
clasifiean como activos no corrientes. El valor razonable de lag cuentas
comerciales por cobrar y otras cucntas por cobrar se revelan en la

¢. Inventarigs

Los inventarios son presentados al costo de adquisicién o valor neto
realizable, ¢l menor. Son valuades con el método del costo promedio
ponderado. Lag importaciones en trdnsito se encuentran refistradas a su
costo de adquisfeién, Les inventarios incluyen uma provisibn para
recanocer perdidas por obsolescencia, la cuat es determinada en funcién
de un aodlisis de la posibilidad real de wtilizacién en la produccidn o
venta, El valor neto realizable representa el precio de venta estimado
menos todos los costos de terminacion y los costos necesarios para la
venta,

d. Propicdades, planta y equipe
. Medicién en el momenta del reconocintcnto

Las partidas de propiedades, planta ¥ qupo se mediran
inicialmente por su costo.

El costo de propisdades, planta ¥ eguipo comprende su precig de
adquisicin més todos los costes directamente relacionados con la
ubicacidn del activo, su puesin en condiciones de funcionamicoto
seein lo previsto por la gerencia ¥ Ja estimacion niclal de
cualquier costo de la desmantelamiente y retiro del elemento o de
la rehabilitacion de 12 ubicacion del active.

Adicionalmente, se considerari como costo de las partidas de
propiedades, planta ¥ equipo, los costos por préstamos de la
financiacidn  directamente  afribuidas a la  adouisiclin o
construceion de actives que requicren de un periedo de Hempeo
sustancial antes de estar listo para su uso o venta.

v  Medieion posterior ol reconacimiento: modelo del costo

Después del reconoetmiento inicial, las propiedades, plana ¥
equipe som registraday al costo menos la depreciacion acumulada
U ¢l importe acumulade de lag pérdidas de deterfora de valor,

Los daws de reparaciones y mantenimiento s¢ imptitan a
resultados en ¢l periodo ¢z gque se producen, Cabe sefiala, gue
alguna partida de propiedades, planta ¥ equipo de la compaiia,




2,

requieren revisiones periddicas, En este sentido, las pares chjeto
de sustitucion son reconoridas separadamente del reeto del activa
¥ con un nivel dz disgregacidn que permite depreciarlos en el
periodo que medie entre [a actual ¥ hasta la siguiente reparacion.

v+  Alétods de depreciacidn y vidas Gtiles

Las propiedades, planta y equipe se deprecian de acuerdo con ¢l
métode de linea recta. La vida util estimada, valor residual y
mitodo de deprecizeifn son revirados zl final de cada azio, sieodo
¢l efeeto de eualquier cambio en el estimado regisirado sobre una
base prospectiva.

A contnuacion, sc presentz las  principales partidas de
peopiedades, plenta ¥ equipo y Jas vidas fitiles usadas en el cileulo

de la depreciacion;
item vida 1itil {en ajios)
Edificios 20
Vehiculos 3
Muebles v enseres v equipos de oficina 10
Eqeipos de computacidn 3
Maquinarias 10
Presgtamos

Representan pasives financieros que se reconocen inieialmente 4 su
valur ruzonable, neto de los costos de las ransacciones inctridoes. Estos
préstamos se registran subsecuentemente a sy costo amortizade;
cualquier diferenels entre los fondos recibides (neto de los costos de
transaccién) v el valer de redencifn sc reconoce co el estado de
resultade duraote ¢l perdodo del préstamo usando el métode de interés
efective,

Los préstames se califican como pasive corente a menos que la
Compafiiz tenga derecho incondicional de diferir ¢l page de la
obligacidn por Io menos 12 meses después de la fecha del estado de
situacidn finaneicra.

+ Cuoentas romerciales por pagar y otras cuentas por pagar

Las uentas comerciales por pagar ¥ oiras cuentss por pagar son
pasivos financieros, no derfvados con pages fijos o determinables,
que no cotizan en wn mercads active.

Después del reconccimiento inicial, 2 valor razonable, se miden zl
costo amortizado utilizande el métedo de la tasa de interes
efectiva. EI gasto par interese {incluyendo fos intereses implicitos)
5C Teconocen como castos financierps ¥ se calculan utilizando la
tasa de interés efectiva, excepto para lag enentis por pagar ¢ corlo
plazo cuando el reconocimicnto del interds resultare inmaterial, El
peripdo de crédito promedio para la compra de ciertos bimes es
de 120 dias. El valor razomable de las cuentas comerciales por
pagar ¥ otras cilenias por pagar se revelan en la Nota 24 4,




Ef Grupe fiene implementadas politicas de manejo de riesgo
financiere para asegurar que todas las cuentas por pagar sepaguen
de coaformidad con los términos erediticios pre acordados,

Las cuentas comerciales por pagar y ofrag cuentas por pagar se
califican ¢n  pasives corrdentes excepto los  vencimientos
superfores a 12 meses desde la feehs del estado de simacidno
financiera; que se clasifican como pasivos no corrientes,

T Impuestos diferidos

El impmesto diferfde se reconoce sobre las difcrencias temporatias mire
¢l valor en libros de los activos v pasivos cluidos en los estados
financieros y las bascs fiseales comespondientes wtilizadas pars
determinar la utilidad gravable. El pasivo por impuesto diferido se
reconpee  generalmente para todas las  diftwencias  temporarias
imposibles. Se Teeonocerd un activo por tmpuestos diferidos, por causa
de todas las diferencins temporarias deducibles, en la medida en que
resufte probable que fa Compania disponga de wilidades gravables
futuras contra las que se podna cargar esas diferencias {emporarias
deducibles.

Loz activos v pasives por impuestos diferidos deben medirse
emplecando de las tasas fiscales que se cSpera sean la aplicacion en cf
pericdo en el activo se realice o €l pasivo se cancele,

El imnpuesto diferido, comrespondiente a cambios en la tasa de impuestos
0 en la normativa tributaria, i restimacidn de la recuperabilidad de los
activos por impuestos diferidos o en [a forma esperada de recuperar et
valor en libres de un activo, se reconoee en el resultade del periodo,
excepto en Ja medids en que se relacione con partidas previamente
reconocidas fuera de los resultados del perioda,

La compsiita debe compensar aetivos por impuestos diferides con
pasims por impuestas diferidas si, ¥ solo si Heme recenocide
legalmente ¢} dereche de compensar, frente a la autoridad fiseal, los
fmportes reconocidos en esas partidas; ¥ a los actives per Impuestos
diferidos v los pasivos por impuestos diferidos se derivan del impuesto
a 12 Tertta v el grups tiene la intencién de liquidar sus actives v pasivos
coman netos.

. Deneficios a empleados

Beneficios  defimidos: Jubilzrién  patronal y  besificacidn  por
desahucio

El costo de Jos bemeficios definidos (fobilasidn patronal i benificacitn
por desabocio) es determinado utihzands el Método de la Undidad de
Crédite Proyectada, eon valpraciones actuariales realizadas a) final de
cada periodo. Las ganancias v pérdidas acmariales se¢ reconocen
utilizando el enfoque de la banda de fluctwacion (10% del wvalor
presente de la obligacién al inicio del periodo dividido entre ¢l nemers
promedio de abos de trabajo que se resten a Jos empleados,

Wo se considera el 10% del valor razonable de los activos del plan, en
razin de que esta obligacitn no estd fondeada). Los costos de los
servicios pasados se reconocen inmediataments en la medida en gue [os
beneficios ya han sido otorgados; de lp comirario, szon amortizados




uiflizando ¢l métedo de linea recta en el periodo promedio hasta que
dichos beneficios son otorgados.

Reconocimiento de Ingresos

Los Ingresos sc calculan al valor mronable de la conirgprestacidn
cobrada o por cobrar, temiende eno cuenta ¢l fomporte estimado de
cualquier descuento, honificacion o rebaja comercial que la Compaiifa
pueda olorgar,
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“enta de bienes

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes deben
ser reconncidos cuando se ewmplen todas y cada una de las
signjentes condiciones:

La compaiiia ha transferido al comprador los rissgos v ventajas, tipo
sipnificative, denivados de la propicdad de los bicoes;

La compafifa no conserva para si ninguna implicacidn en la gestién
cortiente de los bienes vendidos, en el grado usualmente ascciados
con Ja propiedad, ni retiene el control efectivo sobre los mismos;

Bl immports de los Ingresos prdinaries pueda medirge con flabilidad:

Sea probable que la Compafiia reciba los bepeficios econdmicos
asgciados con la transaceidn:

Los costos mowmidos, ¢ por Incurrin, «o relagidn con la trangaceidn
pueda scr medidos con fiabilidad.

Presentacion de servicios

Los ingresos provenientes de contratos de servicios se reconoeen
par referencid ol estado de terminzeidn del contrato, Estado de
terminacidn del contrato se determipa de Ja siguiente manera:

Lag honorarios por instalaciones se reconocen coma ingresos de
actividades ardinarias por referencia al estado de terminacion de la
instalacion, determinado eomo la propercign del tiempo total
estimado para instalar gue haya transcurmido al finalizar cada
periodo;

Los honorarios de servicto inchtidos en el precio de los productos se
reconocen por referenciza a la proporcion del costo total delo
servicio prestado para el productt vendido, considerando las
tendencias histdrieas en el ndmero de servicies realments prestades
sobre biencs vendidos en el pasade; v,

Los ingresos provenientes de contratos se reconocen a las tasas
contractuales en [a medide en que se Incurran en horas de
produccion ¥ mastos directos.




* Ingresos por dividendos e ingresos por infereses

El ingreso por dividendo de las inversiones en acciones es
reconocido unz vez que se han establecids los derechos de los
accionistas para reeibir este pago.

Los ingresns por inftreses son registrados sobre tma hase de
tiempo, con referencia al capital pendiente v a la tesa de interés
cfectiva aplicable, Iz cual es [a tasa de descuento que iguala
exactamente los flujos de efective por cobrar o por pagar
estimados a lo largo de Ja vida esperada de! instumento
fimancicre con el valor nete en hbros del active o pasivp
financiere sobre ¢l reconocimiento inicial,

L Costos y gastes

Los coslos y gastos se registran al costo histérieo. Los costos v gastos
s¢ recopocen a medida gue son incwrridos, independieniements de la
fecha en que se haya realizado el pago, y s¢ registran en ¢l periodo mis
cercana en el que e congcen.

s+ Compensacion de saldes y transacciones

(Ceme norma general en los estados financieros vo se compensan
log activos v pasivos, tempoco los ingresos y gastos, salve
aguelles casos oo lo que la compensacién sea regquerida o
permitida por alguna norma ¥ esta presentacién sca clreflgjo dela
eseneia de la traneaccifin.

Los ingreses y gastos con origen en (transacciones gue,
rontractmalmente o por una porma  legal, contemplan I
pasibilidad de compensacion vy la Compaiiia ticoc la Intencion de
liguidar por su importe peto o de reslizar el activoe v proceder al
pago del pasivo de forma simultioea, se presentan nefos en
resultadas,

3. Cajas ¥ bancos

Al 31 de diciembre de] 2018, las cuentas caja y bancos son come simie:

[US Dolares)
Cucntas etrmientes locales 0.00
Total 200

Al 31 de diciembre del 2018, los bancos representan fondos depesilados en
cucntas corrientes en bancos locales, Egtos fondos se eocuesiran de [ibre
disponibilidad.




4. Cuentas ¥ documentos per cobrar, Neto

1.as ctientas por cobrar consisten de lo siguiente:

{US Didares)
Comerciales 0.00
Inversiones Carrientes 0.00
Cta. v doc. Por cobrar Ne RelacionasT ocales 0.00
Cta, ¥ dge. Por cobrar corrientes No Relacionas/Locales 0.00
Empleados ¥ funcionarios 0.00
Antigipo proveedores 0.00
{Otras cuentas por cobrar Q.04
Crédito Tributario (TVA) 0.07
Cridito Tributanio (Renta) 0,00
Total 0,00

Cugntas por cobrar comerciales. - represenlan ventas de mercaderiag con
veneimientos menores a 60 dias,

Anticipos 2 funcfenarios, empleados v provesdores, - Al 31 de diciembre del
2018, represeotan transacciones acasionadas en ¢l giro normal del negocio v ne
generan ni tienen fecha especifica de vencimicnto.

Crédita Tribotario. - El crédito tribmtario por TVA es de S 0.00 y Crédite por
impucsto a dz renta 5 0,00,

Otros Activos Intangibles
T.os activos intangibles consisten de lo signiente:

(18 Didlares)
Otros Activos ntangibles 2531.02
Total 253102

. [oventarios

Los frveptarios al 31 de diciembre del 2018; cstin constimides por productos
disponibles para Iz vermta en bodega pur US § 0.00 v los rmismes se encueniran
libres gravimenes.

Inventaric de Materia Prima 0.00
Inventario de Produetos en Proceso 0.00
Inventarig de Prod. Term. Y Mercadertas en Almacén 0,00
Mercaderfas en Transito .00
- 000

. Prapiedades, Planta v Equipn

Al 3] de dicicmbre del 2018

2017 2018
Inmuebles (excepto terrenos) 452708.00 452709.00
Muehles v omseres 0.00 0,00
Maquinaria y Equipo ¢ instalaciones 0.00 0.30
Bquipo de Computacitn y Software 0.00 .00
Vehiculo, Equipo de Transporte caminero moyvil 0.00 0.00

Obras en Froceso Q.08 0.00




Suma 452°109.00 452705.00

(+) Depreciacién - 0.00 - 0.00
Meto BIFE 452702.00 45270000

2018
Saldg al inicio [17359.51
Admisiciones de PPE 33534949
(Gastos de afio - 0.00
Venta de PPE = 0,00
Saldo al inal 45270900

Otros actives v cargos diferides

Las piros activos v cargos diferidos conststen de [o siguiente:

{US Ddlares)
Activos por impucstos diferidos 0.00
Depdsitos en garantia 0.Q0
Inversiones En subsidiarias v asociadas 0.00
Cueatas por cobrar relacionadas 0.00
Total AL

Las cucntas por cobrar refacionadss son saldes sin plazos de vencimicnto ¥ oo
devengan intereses.

Cuentas por pagar
Al 31 de diciembre del 2018 1as ruentas por pagar estin constittidas como sigue:

(U8 Didlares)
Proveedores No Relacionados/Locales 0.00
Ot cta. ¥ otras doe. Por pagar RelacionasT ocales .40
Obligaciones con institucion financicra (Locales) 0.00
Impuesto a la renta 000
Acclonistas por pagar 0.00
Beneficios Sociales x pagar ¥ ofras remuneracionss 0.00
Prestamos de acclonistas o socios/locales 445391.22
Participacion de los trabajadores 0.00
Total 445391.22

Patrimonin de los aceionistas
Al31 de dicicmbre del 2018 el patrimonio de los accionistas esta conformado de [a
sipuiente maneTa:

Capital social - Congiste de 800,00 acciones ordinarias y nominativas 2 un valor
de $1.00 ¢ada vna,

Aporte Fuinra Aumenty de Capital. - Los accionistas de la compania decidieron
de acuerdo a junta de accionistas aportar en forma proporcional el valor de
JSS10000,00 para futiras capitalizaciones,

Reserva Legal. - La Ley de Companias establece uma apropiacidn obligatoria del
10% de Ia untilidad amral para s constimcién hasta que represente por 1o menos &l
50% del capital pagado, El saldo de basta reserva puede ser utilizado para cubrir
pérdidas, El saldo al 31 de diciembre del 2018 es de 50.00; otras reservas $0.00.

Pérdidas acaomuoladas de ef ercicios asteriores. -~ Consists en 35120




10. Impuesto 1 la Renta
Al 31 de diciembre del 2018, las autoridades fiscules no han revisado las

declaraciones de impuesto a la renta que ha presentado la Compaiiia.

La Ley Orginica de Régimen Tributario Interno establece que las sociedades que
remviertan sus utilidades en el pais podran obtener una reduccién de 10 puntos
porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el monto reinvertido,
siempre y cuando lo destinen a la adquisicion de maquinarias nuevas o equipos
nuevos gue se utilicen para su actividad productive y efectiien el correspondiente
aumento de capital, el mismo que sc perfeccionara con la inscripeion en el
respectivo Registro Mercantil hasta el 31 de diciembre del gercicio impositivo
posterior a aguel en que sc generaron las utilidades materia de la reinversion.

El impuesto a la renta 2018 sc calenla a la tasa impositiva del 25%
El gasto de impuesto a la renta, por ¢l gjercicio econdmico terminado ¢l 31 de
diciembre del 2018; resulta de los siguientes:

(US ddlares)

Utilidad (perdida) antes de impuesto a la renla 0.00
(-) 15% participacion de trabajadores (0.00)
(+) Gastos no deducibles 0.00
Utilidad gravable 0.00
25% impuesto a la renta 0.00
(-) Anticipo IR del ejercicio fiscal corriente o (0.00)
Impuesto a la Renta causado mayor al anticipo 0.00
(+) Saldo anticipo gjerecicio fiscal corriente por pagar 0.00
(-) Retenciones en la fucntes (0.00)
(-) Crédito Tributario (0.00)
Saldo a favor 000

Si el contribuyenic no tuviere impuesto causado o si el mismo es menor que ¢l
anticipo, este se constituye en impucsto definitivo,

13. Eventos Subsccuentes

Entre ¢l 31 de dicicmbre del 2018 y hasta la focha de emision de este informe (24
de enero del 2019), no se produjeron eventos, que en la opeidn de la
Administracién de la Compaiiia pudicran tener un cfecto significativo sobre los
estados financieros que se adjuntan.

14. Aprohacion de lvos estados Financieros
Estos Estados Financieros fueron aprobades por la Administracién y autorizados
para su publicacion cn abril 15, 2019,
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Sra. Priscila Loor M. Ledo. Rail Yagual Banchén,
Gerente General Contador ‘:S‘T




