
  

INMOBILIARIA MUGDOS S.A, 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE 2018 

1 Operaciones 

La compuñía INMOBILIARIA MUGDOS $ A se construyó en la crudad de 
Guayaquil, Republica del Ecuador el 14 de abril de 2010 

Su acuvidad pnncipal es de compra, venta, alquiler y explotacion de bienes 
mmuebles, 

2, Resumen de tas polfticas de contabilidad 
Sus politicas más relevantes de Contabilidad se detallan a continuación, 

a) Bases de presentación 

Los estados financieros son preparados de acuerdo con prinemios de 
contabrlidad generalmente aceptados en el Ecuador, los cuales corresponden 
2 las Normas e Interpretaciones emútidas por el IASE (Internacional 
Accounting Standards Board), las que corresponden 3 las Normas 
Jaternacionales de informacion Fmanciera para Pequeñas y Medianas 
Enudades (NITF para Pymes) 

De acuerdo con la Resolución N* 08.G,DSG,10 de la Superintendencia de 
Compañías de fecha noviembre 20 del 2008, se adoptarán en Ecuador las 
Normas Internacióñáles de Información Financiera (NIF), 

Contorme Jo estipulado el artículo séptimo de la Resolución NO, 
SC Q ICI CPAIFRS 11 01, cuando le situación de las compañras definidas 
en Jos grupos uno y dos cambrare, las compañías aplicaran lo dispuestos en 
la secerón 35 “transición a la NIF para PYMES” 

La preparación de los Estados financieros de acuerdo con las normas NIIF 
para Pymes, requiere el uso de ciertos estunados contables críticos, 
También requiero que la gerencia ejerza su juicio en proceso de aplicación 
de las polícas contables de la Compañía y de curso legal y de la unidad de 
cuenta del Ecuador desde marzo del 2000, ol dólar 

b) Políticas Contables 

La compañía consntuda en el año 2010 presentara sus estados Fimancreros 
de acuerdo a las NITE para las Pymes, 
Las políticas contables aplicadas son consistentes con la del ejercicro actual 

y se detallan a continuación: 

a. Efectivo y equuvalentes de efectivos, 
El efectivo y equivalente de efectivo meluyen el efesnvo disponible y 
depositos de bre dispombilulad en bancos; los sobregiros bancarios se 
presentarán Como pasivos comentes. 

b. Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar, 
Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar som 
achvos financieros no derivados con pagos fijos o determinantes, que 
o colizan en un mercado activo, 
Después del reconocmuento ¡ucial, a valorar razonable, se miden al 
costo amortizado utilizando el metodo de la tasa de meres efectiva, 
menos cualquier deterioro



  

El ingreso por mterés (;neluyendo los mtereses implicitos) se reconocen 
como mgresos de »vexsiones y se calculan ublizando la tasa de mterés 
cfecuva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando cl 
reconocimento del mterés resultante material El periodo de cxédito 
promedio sobre la venta de bienes es de 90 días, 

Las cuentas comerciales por cobrar incluyen una provisión para. reducir 
su valor a] de probable realización. Dicha provisión se constituye en 
función de un análisis de la probabilidad de recuperación de las cuentas. 

Las cuuntas comerciales por cobrar y otras cuentas por cubrar se 

clasifican en activos corrientes, execpto los vencimientos supenores 4 
12 mescs desde la fecha del estado de situación Íinanciera, que se 
clasifican como activos no corrientes, El valor razonable de las cuentas 
comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se revelan en la 

e. Inventarios 
Los inventarios son presentados al costo de adquisición o valor neto 
realizable, el menor. Son valuados con el método del costo promedio 
ponderado Las importaciones en tránsito se encuentran registradas a su 
costo de adquisicion. Los iventanos meluyen una provisión para 
reconocer perdidas por obsolescencia, la cual es determuada en función 
de un análists de la posibilidad real de utilización en la produccion o 
venta. El valor ncto realizable representa el preoro de venta estimado 
menos todos los costos de termunación y los costos necesarios para la 
venta, 

€. Propiedades, planta y equipo 

« — Medición en el momento del reconocimiento 

Las partidas de propiedades, planta y quipo se medrán 
inicialmente por su costo. 

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de 
adquisición más todos los costos dlrectamente relacionados con la 
ubicacion del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento 
según lo presisto por la gerencia y la estimación micial de 
cualquier costo de la desmantelamiento y retiro del elemento o de 
la rehabilitación de la ubicación del acuvo 

  

Adicionalmente, se considerará como costo de las partidas de 
propiedades, planta y equipo, los costos por préstamos de la 
financiación directamente atribmdas a le adquisición o 
construccion de activos que requieren de un periodo de tiempo 
sustancial antes de estar listo para su uso o venta. 

» Medición posterior al reconocimiento: modelo del costo 

Después del reconocimiento wmicial, las propiedades, planta y 
equipo son registradas al costo menos la depreciación acumulada 
1 el aporte acumulado de las perdidas de deterioro de valor. 

Los datos de reparaciones y mantenimiento se imputan 2 
resultados en el persodo en que se producen, Cabe señala, que 
alguna partida de propiedades, planta y equipo de la compañía,



  

requieren sevisiones periódicas, En este sentido, las partes objeto 
de sustitucion son reconocidas separadamente del recto del actrvo 
y con ua nivel de disgregación que permuto deprociarlos en el 
periodo que medie entre la actual y hasta la siguiente reparación 

+ Método de depreciación y vidas útiles 

Las propiedades, planta y equipo se deprecían de acuerdo con el 
método de linea recta, La vida útil estimada, valor residual y 
método de depreciación son revisados al final de cada año, ssendo 
el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobro una 
base prospectiva 

A continuación, se presenta las princpales partidas de 
peopiedades, planta y equipo y Jas vidas útiles usadas en el cálculo 
dela depreciación, 

TÍtem vida útil (en años) 

Edaficxos 20 
Vehículos 3 
Muebles y easeres y equipos de oficina 19 
Equipos de compntación 3 
Magumarias 10 

e. Prestamos 

Representan pasivos financieros que se reconocen wictalmente a su 
valor razonable, neto de los costos de las transacerones mcurridos Estos 
préstamos se registran subsecuentemente a su costo amortizado; 
cualquier diferencia entre los fondos recibidos (neto de Jos costos de 
transaccion) y el valor de redención se reconoce cn el estado de 
resultado durante el periodo del préstamo vsando el método de interes 
efectivo 

Los préstamos se cahfican como pasivo corriente a menos que la 
Compañía tenga derecho incondicional de diferir cl pago de la 
obligación por lo menos 12 meses después de la techa del estado de 
situación finanerera. 

+ - Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar 

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son 
pasivos financieros, no derrvados con pagos fijos o determinables, 
que no cotizan en un mercado acnvo 

Después del reconocimiento micsal, a valor razonable, se siden al 
costo amortizado utilizando el método de la tasu de interés 
efectiva, El gasto por mterese (1eluyeado los intereses implicrtos) 
se reconocen como castos financieros y se calculan vtibzando la 
tasa de interés cícetiva, excepto para las cuentas por pagar 4 corto 
plazo cuando el reconocimucnto del interés resultare inmaterfal, El 
periodo de crédito promedio para la compra de ciertos brenes es 
de 120 días El valor razouable de las cuentas comerciales por 
pagar y atras cuentas por pagar se revelan en la Nota 24 4,  



  

El Grupo hene implementadas políticas de manejo de nesgo 

financiero para asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen 
de coaformidad con los térmunos crediticios pre acordados, 

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se 
califican en pasivos comentes “excepto los “enemmientos 
superiores a 12 meses desde la fecha del estado de simuacion 
financiera; que se clasifican como pasivos no comentes, 

£. Impuestos diferidos 

El umpuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporanas entre 
el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados 
financieros y las bases fiscales correspondientes utibzadas para 
determiaar la utilidad gravable El paso por impuesto diferido se 
reconoce generalmente para todas las diflrencias temporarias 
imposibles Se reconocerá un activo por impuestos diferidos, por causa 
de todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que 
resulte probable que fa Compañía disponga. de uulidades gravables 
futuras contra las que se podría cargar esas diferencias temporarías 
deducibles 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse 
empleando de las tasas fiscales que se cspera sean la aplicación en eS 
penado en el sctrvo se realice o el pasivo se cancele 

El impuesto diferido, correspondiente a cambros en la tasa de impuestos 
o en la normativa tribucaria, la restmación de la recuperabilidad de los 
activos por impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el 
valor en bros de un acnvo, Se reconoce en el resultado del periodo, 
excepto en la medida en que se relacione con partidas previamente 
reconocidas fuera de los resultados del penodo, 

La compañía debe compensar actrvos por impuestos diferidos con 
pasivos por impuestos diferidos si, y sola $1 tiene reconocida 
legalnente el derecho de compensar, fiente a la autoridad fiscal, los 
importes reconocidos en esas paradas; y a los activos por impuestos 
difendos y los pasivos por impuestos diferidos se derivan del impuesto 
a la renta y el grapo tiene la atención de liquidar sus activos y pastvos 
como netos 

£ Beneficios a empleados 

   Beneficios definidos: Jubilación patronal y bomficación por 
desahucio 

El costo de Jos beneficios defimados (jubilación parronal y bomlicación 
por desabucio) es determunado utilizando el Metodo de la Unidad de 
Crédito Proyectado, con valoractones actuonales realizadas al final de 
cada periodo Las ganancias y pérdidas acruaniales sc reconocen 
utúszando el enfoque de la banda de fluctuación (10% del valor 
presente de la obligación al inicio del periodo dividido entre el numero 
promedio de años de trabajo que se resten a los empleados 
No se considera el 10% del valor razonable de lo» acnvos del plan, eu 
razon de que esta obligación mo cstá fondeada). Los costos de los 
servicios pasados se reconocen umediatamente en Ja medida en que los 
beneficios ya han sido otorgados; de lo contrario, son amortizados



  
  

vtilizando el método de línea recta en el periodo promedio hasta que 
dichos beneficios son otorgados 

Reconocimuento de Ingresos 

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestación 
cobrada o por cobrar, temendo en cuenta cl importe cstimado de 
cualquier descuento, bomficación o rebaja comercial que la Compañía 
pueda ororgar, 

+= Venta de bienes 

Los mgresos ordmanos procedentes de la venta de bienes deben 
ser reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de las 
siguientes condiciones 

Y La compañia ha transferido al comprador los niesgos y ventajas, tepo 
sigmficanvo, denvados de la propiedad de los brenes; 

Y La compañía no conserva para si ninguna implicación en la gesuon 
corriente de los bienes vendidos, en el grado usualmente asociados 
com a propiedad, mu retrene el contro) efectrvo sobre los mismos; 

y El »mports de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiabalrdad; 

y Sea probable que la Compañía reciba los benefioros económicos 
asociados con la transacción; 

y Los costos incurridos, o por incurrir, en relación con la transacerón 
pueda ser medidos con fiabilidad. 

Presentación de servicios 

Los imgresos provenientes de contratos de servicios se reconocen 
por refernncia al estado de terminación del contrata Estado de 

Termnacion del contrato se dotermuos. de la siguente manera; 

Y Los honorarios por instalaciones se reconocen como ingresos de 
acuvidades ordinarias por referencia al estado de terminación de la 
instalación, determinado como la proporción del tiempo tot) 
estimado para mstalar que baya transcumido al finalizar cada 
penodo, 

y Los honorarios de servicio incluados en el precio de los productos se 
reconocen por referencia a la proporción del costo total delo 
semicio prestado para el producto vendido, considerando las 
tendencias históricas en el número de servicios realmente prestados 
sobre brenes Vendidos en el pasado, y, 

Y Los imgresos provententes de contratos se reconocen a las tasas 
contractuales en la medida en que se incurray en horas de 
producción y gastos directos 

   



  

+ Ingresos por dividendos e ingresos por intereses 

El ingreso por dividendo de las mmerssones cn acriones es 
reconocido una vez que se ban establecado los derechos de los 
accionistas para recibir esto pago 

Los mgresos por intereses son registrados sobre tma base de 
tiempo, con referencia al capatal pendiente y a Ja tasa de mteros 
efecuva aplicable, la cual es la tasa de descuento que iguala 
exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar 
estimados a lo largo de la vida esperada del imstrumento 
Smanciero con el valor neto en libros del activo o pasivo 
Tioanciero sobre el reconocumento inicral, 

L Costos y gastos 

Los costos y gastos se registran al costo lustorico Los costos y gastos 
se reconocen a medida que son incurridos, ¡mdependientemente de la 
fecha en que se haya realwado el pago, y se registran en el periodo más 
cercano en el que se conocen 

+ Compensación de saldos y transacciones 

Como norma general en los estados financieros no se compensan 
los acmvos y pasivos, tampoco los mgresos y gastos, salvo 
aquellos casos en lo que la compensación sea requerida O 
permitida por alguna norma y esta presentacion sca el reflejo de la 
esencia de la transacción 

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, 
contracmalmente O por uns norma legal, 
posibilidad de compensacion y la Compañía tene la intenci: 
iquidar por su importe peto o de realizar el acbvo y proceder al 
pago del pasivo de forma simultánea, se presentan netos en 
resultados, 

     

3. Cajas y bancos 

AL31 de dicrembre del 2018, las cuentas caja y bancos son como sigue: 

(US Dólares 

Cuentas comentes locales 900 
Total 0.00 

AL 31 de diciembre del 2018, los bancos representan fondos depositados en 
cuentas comentes en bancos locales Estos fondos se encuentran de libre 
disponibilidad,  



4. Cuentas y documentos por cobrar, Neto 
Las cuentes por cobrar consisten de lo siguiente 

(US Détares) 

Comerciales 000 
Inversiones Corrientes 000 
Cta, y doc Por cobrar No Relacionas/Locales 000 

Cta, y doc Por cobrar corrientes No Relacionas/Locales 0,00 

Empleados y fiesonartos 000 
Anticipo proveedores 000 
Orzas cuentas por cobrar 000 
Crédito Tributano (IVA) 0.00 
Crédito Trbutano (Renta) 9.00 

Total 2.00 

Cuentas por cobrar comerciales. - representan ventas de mercaderías con 
vencimientos menores a 60 días 

Anticipos a funcionarios, empleados y proveedores, - Al 31 de diciembre del 
2018, representan transacciones ocasionadas en cl gyo normal del negocio y no 
generan ns llenen fecha específica de vencimiento 

Crédito Yríbntario. - El crédito tnbutario por IVA es de $ 0.00 y Crédito por 
impuesto a la renta $ 0,00, 

  

Otros Acth os Intangibles 
Los activos mtangíbles consisten de lo siguiente: 

(US Dólares) 

Otros Acuvos Intangibles. 2531 02 
Total 23 

6. Inventarios 

Los inventarios al 31 de diciembre del 2018, están consttuidos por productos 
disponibles para la venta en bodega por US $ 0 00 y los mismos se encuentran 
libres gravámenes 

Joventanio de Matena Prima. 0.00 
Inventario de Productos en Proceso 0,00 
Inventario de Prod. Ten. Y Mercaderías en Almacén 000 
Mercaderías en Transito 000 

2,99 

7. Propiedades, Planta y Equipo 
A13] do dicicmbre del 2018 

2017 2018 

Inmuebles (excepto terrenos) 452709,00 45270900 
Muebles y enseres 000 0.00 
Maquinaría y Equipo e instalaciones 000 200 
Equipo de Computación y Software 000 000 
Vehiculo, Equipo de Transporte camera móvil 000 0.00 
Obras en Proceso 9.00 0.00  



  

Po 452709.00 452709.00 
(+) Depreciación 0.00 -000 
Neto PPE 452709 00 45270900 

2018 
Saldo al micro 117359 51 
Adquisiciones de PPE 335349.49 
Gastos de año -0.00 
Venta de PPE 0.09 
Saldo al final 452709.00 
Otros activos y cargos diferidos 

Los otros activos y cargos diferidos consisten de lo siguente: 

  

(US Dótares) 
Activos por impuestos diferidos 0,00 
Depositos en garantía 00 
Inversiones En subsidianas y asociadas 000 
Cueatas por cobrar relacionadas 0.99 
Total 2.06 

Las cuentas por cobrar relacionadas son saldos sin plazos de vencumento y no 
devengan intereses 

Cuentas por pagar 
AL3L de diciembre del 2018 las cuentas por pagar están construidas como sigue: 

  

Proveedores No Relacionados/Locales 0.00 
Otxa cta y otras doc. Por pagar Relacionas/Locales 000 
Obligaciones con institución financiera (Locales) 0.00 
Impuesto a la renta. 000 
Accionistas por pagar 000 
Beneficios Sociales x pagar y otras remuneraciones 0,00. 
Prestamos de accionistas o sociosflocales 44539122 
Parucipación de los trabajadores 

  

Total sa 
Patrmomo de los accionistas 
AL31 de diciembre del 2018 el parrmonto de los accionistas esta conformado de la 
siguiente manera” 

Caprtal social. - Consiste de 800,00 acciones ordinarias y nommativas a un valor 

de $1 00 cada vna. 
Aporte Futura Aumento de Capital. - Los accionistas de la compañía desidieron 
de acuerdo 2 junta de aceronistas aportar en forma proporcional el valor de 
USSLO000.00 para futuras caprtalizaciones, 

Reserva Legal. - La Ley de Compañías establece una apropiación obligatoría del 
10% de la utilidad anual para su constitución hasta que represente por lo menos el 
50% del capital pagado, El saldo de hasta reserva puede ser vtilizado pasa cubrir 
perdidas, El saldo al 31 de diciembre del 2018 es de 50 00; otras reservas SO 00 

Pérdidas acumuladas de ejercicios anteriores. - Consiste en 951,20



  

10. Impuesto a ta Renta 
AL 31 de diciembre del 2018, las autoridades fiscales no han revisado las 

declaraciones de impuesto a la renta que ha presentado la Compañía. 

La Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno establece que las sociedades que 
reinviertan sus utilidades en el país podrán obtener una reducción de 10 puntos 
porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el monto reinvertido, 
siempre y cuando lo destinen a la adquisición de maquinarias muevas o equipos 
nuevos que se utilicen para su actividad productiva y efectúen el correspondiente 
aumento de capital, el mismo que se perfcecionara con la inscripción en cl 
respectivo Registro Mercantil hasta el 31 de diciembre del ejercicio impositivo 
posterior a aquel en que sc generaron las utilidades materia de la reinversión. 

El impuesto a la renta 2018 sc calcula a la tasa impositiva del 25% 
El gasto de impuesto a la renta, por el ejercicio económico terminado el 31 de 
diciembre del 2018; resulta de los siguientes: 

(US dólares) 
Utilidad (perdida) antes de impuesto a la renta 0.00 
(-) 15% participación de trabajadores (0.00) 
(+) Gastos no deducibles 9.00 
Utilidad gravable 0.00 

25% impuesto a la renta 0.00 
() Anticipo IR del ejercicio fiscal corriente ——_ (0.00) 
Impuesto a la Renta causado mayor al anticipo 0.00 

(+) Saldo anticipo ejercicio fiscal corriente por pagar 0.00 
(-) Retenciones en la fuentes (0.00) 

(-) Crédito Tributario (0.00) 
Saldo a favor —— 0.00, 

Si el contribuyente no tuviere impuesto causado 0 si el mismo es menor que el 
anticipo, este se constituye en impuesto definitivo. 

13. Eventos Subsecuentes 

Entre el 31 de diciembre del 2018 y hasta la fecha de emisión de este informe (24 
de enero del 2019), no se produjeron eventos, que en la opción de la 
Administración de la Compañís pudieran tencr un cfecto significativo sobre los 
estados financieros que se adjuntan. 

14. Aprobación de los estados Financieros 
Estos Estados Financieros fueron aprobados por la Administración y autorizados 
para su publicación cn abril 15, 2019. 

     Pei MU A , 
Sra. Priscila Loor M. Ledo. Raúl Yagual Banchón, CPA. 

Gerente General Contador


