PIGARDA 5. A

Notas a los Estados Financieros

OPERACIONES

La ertidad fue constituida &l 25 de febrero de 2010, de acuerdo con las Leyes de ia Republica
de! Ecuador y tiene por objeto social de acuerdo con los estatutos multiples actividades entre
ellas dedicarse a la actividad inmobiliaria en general, promocidn inmobiliaria, compraventa,
arriendo vy sub-arrendamiento de bienes inmuebles, asi como la concesion privada de locales
comerciales, instalacion, exploracidn y  administracién de centros comerciales, a la
administracion y mantenimiento general de edificios, inmuebles y oficinas, dedicarse a la
actividad mercantit  como  comisionista, intermediaria, mandataria, mandante, agente vy
representante de personas naturales y/o juridicas; ante la Superintendencia de Compaiiia,
Valores v Seguros, su actividad econdmica principal es de actividades inmobiliarias, mientras
que ¢l Registro Unice del Contribucion su actividad principal es venta de comidas y bebidas en
restaurantes para sy consumo inmediato.

POLITICAS CONTABLES

a. Base de preparacion y presentacion de los estados financieros

Los presentes estados financieros comprenden el estado de situacion financiera, estado de
resultades integrales, estado de cambios en el patrimonio y estado de flujos de efectivo v
las notas a ka fecha de reporte.

Los estados financieros antes meancionados han sido preparados y presentados de acuerdo
con Normas Intermnacionales de Informacidn Financiera NiIF para Pequenias y Medianas
Entidades (PYMES), vigentes a la fecha,

La aplicacion de las normas contables, sus pofiticas, estimaciones y criterios son de
responsabilidad de la Administracion, quienes manifiestan expresamente que se han
aplicado los principios y criterios incluidos en las Normas Internacionales de Informacion
Financiera NIIF para Pequefias y Medianas Entidades (PYMES).

b. Hipdtesis del negocio en marcha

Los estados financieros s¢ han preparado bajo la hipotesis que la entidad coniinuara
operando,
¢. Registro contable y moneda de presentacién

Los registros contables de fa entidad se llevan en idioma espafiol y se expresan en dolares
de los Estados Unidos de América, que es la unidad monetaria de la Republica del Ecuador,

d. Instrumertos financieros

Con fecha 24 de julio de 2014, el IASB emitio la NIIF 9 que sustituye, a partir del 1 de enero
de 2018, a la NIC 38 e incluye requerimientos para la clasificacion y valoracion financiera de
instrumentos financieros, el deterioro de actives financieros v fa contabifidad de coberturas.



DIGARDA 3. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacian

En cuanto a su estrategia de transicién, Digarda 5. A., ha optado por no reexpresar |os
periodos anteriores, teniendo solo una fecha de aplicacidn inicial para todos los
requerimientos (1 de enero de 2018),

Digarda S. A, ha llavado a cabo un analisis en el que ha conciuido gue ta implementacion
de esta norma no tendra impacto relevante sobre las operaciones que realiza, $in que se
hayan identificado ajustes sabre la situacion patimonial de apertura dat ejercicio 2018,

Los detalles de las nuevas politicas contables significativas y la naturaleza y los efectos de
los cambios a las politicas contables previas se especifican a continuacian;

Clasificacion y valoracion de activos y pasivos financieros

La norma previa NIC 38 tenia 4 categorias de activos financieros:

Valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias,
Mantenido hasta el vencimiento,

Dizponible para la venta, y

Fréstamos y cuentas a cobrar,

Bl

Bajo NIIF 9, desde |as categorias dos, tres y cuatro de fa NIC 39 se eliminan, y el criterio de
clasificacion de los activos financieros dependerd tanto del modo en que una entidad
gestiona sus instrumentos financieros (su modelo de negacio) como de la existencia y
caracteristicas de ios flujos de efectivo contractuales de los activos financieros. Con base en
lo anterior, el activo se medira;

1. Costo amortizado,
2. Valor razonable con cambios en otre resultado integral, o
3. Valor razonable con cambios en el resultado del periodo

{ os criferios para aplicar las tres categorias bajo NIIF 8, son los siguisntes.

Si el objetivo del modelo de negocio es mantener un activa financiero con &l fin de cobrar
flujos de efectivo contractuales y, segdn las condiciones del contrato, se reciben flujos de
efective en fechas especificas que constituyen exclusivamente pagos del capital mas
intereses sobre dicho capital, el active financiero se valorara al costo amortizado.

Si el modelo de negocio tiene como objetivo tanto la obtencion de flujgs de efective
contractuales como su venta y, seqgn las condiciones del contrato, se reciben flujos de
efectivo en fechas especificas que constituyen exclusivamente pagos del capital mas
infereses sobre dicho capitai, los activos financieros se valoraran a su valor razonable con
cambios en otro resultado integral (patrimonio).

Fuera de estos escenarios, el resto de activos se valorardn a valor razonable con cambios
en pérdidas y ganancias,

Todos los instrumentos de patrimonio (por ejemplo, acciones) se valoran por defecto en fa
categaria Valor razonable con cambios en el resultade del periodo. Esto &35 asi porgue sus
flujos contractuales no cumplen con la caracteristica de ser solo pagos de capital e
imereses.



DIGARDA S, A,

Notas a los Estados Financieros, continuacion

Reconocimiento inicial

En el reconocimienty incial, hay dos opeiones de designacidn irrevocable en el
reconocimiento inicial:

1. Un instrumento de patrimonio, siempre y cuando no se mantenga con fines de
negociacion, pusede designarse para valorar 8 valor razonable con cambios en ofro resultado
integral (patrimonio). Posteriormente, en la venta del instrumento, no se permite |la
reclasificacion a la cuenta de resultados de los importes reconocidos en patrimonic y
unicamente se llevan a resultados los dividendos.

2. Un activo financierc también puede ser designado para valorarse a valor razonable con
cambios en resultados si de esta manera se reduce o elimina una incongruencia de
medicion o reconocimiento (véase p. B4.1.28 a 84.1.32 NIIF 8).

Los activos y pasivos financieros se reconocen inicialmente por el valor razonable mas o
menos, e &l caso de un activo financiero o un pasive financiero gque no se contabilice a
valor razonable con cambios en resultados, los costos de g transaccidn que sean
directamente atribuibles a la adguisicion o emision del activo financiero o del pasivo
financiers.

No obstarte, [0 anterior, en & momento del reconecimiento inicial una entidad medira las
cugntas a cobrar comerciales gque no tengan un componente financiero significativo
{determinado de acuerdo con ta NIiF 15) a su precio de transaccion.

Reconocimiento posterior

Fara el registro postarior al momento del reconocimiento inicial de fos actives financieres, se
aplican las siguientes politicas contables:

Activos financieros a costo amortizado:

Estos activos se registran posteriormentes a su reconocimiento inicial por su costo
amortizado de acuerdo con el método del tipo de inferés efective. Dicho costo amortizado se
vers reducido por cualgquier perdida por deterioro. Se reconoceran ganancias o perdidas en
el resultado del periodo cuando ef activo financiero se de de baja o se haya deteriorado, o
por diferencias de cambio, Los intereses calculados usando & metodo del tipo de interés
efectivo s& reconocen en la cuenta de resultados.

Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados:

Los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados se reconocen
iniciaimente y posteriormente a valor razonable, sin incluir los costos de transaccién, que se
cargan a |a cuenta de resultados. Las ganancias o perdidas procedentes de cambios en el
valor razonable se presentan en la cuenta de resuitados dentro de “otros ingresos / (gastos)
financieros ~ netos” en el pericdo en que se originaron. Cualguier dividendo o interés
también se lleva a resultados financieros.

instrumentos de deuda a valor razonable con cambios en otro resultado integral:

Se contabilizan posteriormente por su valor razonable, reconociende los cambios en el valor
razenable en "Otro resultado inegral”. Los ingrescs por intereses, las perdidas por deterioro
y las diferencias de cambio se reconocen en {a cuenta de resultados. Cuando se venden o
s& dan de baja, los ajustes en el valor razonable acurmulados reconocidos en “Otro resultado
integrfai" 32 incluyen en la cuenta de resultados coma “otros ingresos/(gastes) financieras
netos”.



DIGARDA . A,

Notas a los Estados Financieros, continuacion

Instrumentos de patrimonio a valor razonable con cambios en otro resultado integral:
5u medicion posterior es a valor razonable. Unicamente se llevan a resultados los
dividendos, a menes que dichos dividendos representen claraments una recuparacion del
costo de la inversion. Ofras pérdidas o ganancias se llevan a “Otro resultado integral” y
nunca se reclasifican a resultados.

Digarda S. A., en base a las NIIF 8, cambié su clasificacion de activos financieros que
mantenia hasta ef 31 de diciembre de 2018, asi;

Activos financieros Clasificacion original bajo NIC | Nueva clasificacion bajo
39 NIIF 9

Efective vy equivalentes al Préstamo y partidas a cobrar Costo amortizado

efectivo

Clientes y ofras cuentas Préstamo y partidas a cobrar Costo amortizada

por cobrar

Otros activos financieros | Préstamo y partidas a cobrar | Costo amortizada

instrumentos de patrimonio | Aclives financieros disponibles | Valor  razonable  con
para la venta cambio en restitados

Deterioro de activos financieros

El nuevo modelo de deterioro de NIIF 9 se basa en la pérdida esperada, a diferencia del
modelo de pérdida incurrida de NIC 39. Por tanto, bajo NIIF 9 las perdidas por deterioro se
reconocen antes que bajo el modelo de la NIC 39, £l nuevo modele de deterioro es
aplicable a todos los elementos que se sefalan a continuacion:

Activos financieros valorados a costo amortizado.
Activos financieros de deuda a valor razonable con cambios en otro resultado glohal,

Los activos financieros a costo amortizado incluyen fa partida de “Clientes y ofras cuentas a
cobrar” (que comprenden las cuentas a cobrar y otros activos contractuales en &l alcance de
la NIIF 15 *Ingresos derivados de contratos con clientes” y las cuentas a cobrar por
arrendamientos en el alcance de Ja NIC 17), *Efectivo y partidas equivalentes al efectivo” y
“otros activos financieros”,

Al 1 de enerc de 2018, no existian en Digarda 5. A., activos contractuales en el alcance de
la NHF 15, ni instrumeantos financieros de deuda.

Bajo la nueva norma, €l modelo de deterioro esta dado sobre un enfoque dual de valoracion,
bajo el cual habré una provision por deterioro basada en las pérdidas esperadas de los
proximos 12 meses o basada en las pérdidas esperadas durante toda |a vida del active. El
hecho que determina que deba pasarse de la primera provision a la segunda es que se
produzea un empeoramiento significativo en la calidad crediticia.
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DIGARDA 5. A,

MNotas a los Estados Financieros, continuacion

Para las cuentas & cobrar comerciales y de arrendamiento, fanto s peseen o no un
componente financiers significativo, Digarda 8. A, ha elegido como su politica contable
medir la correccion de valor por pérdidas a un importe igual a las pérdidas crediticias
esperadas durante todo el tiempo de vida del activo siguiendo el enfoque simplificade del p.
5515 de la NHF 9.

Fara determinar &i un activo financiers ha experimentado un empeoramients significative en
su riesgo crediticio desde su reconocimiento inicial, o para estimar las pérdidas crediticias
esperadas durante todo el tiempo de vida del active, Digarda S, A, congidera toda la
informacion razonable v sustentable que sea relevants vy que este disponible sin esfuerze o
costo desproporcionado, Esto incluye tanto informacidn cuanfitativa como  cualitativa,
basada en la experiencia del Grupo o de ofras entidades sobre pérdidas crediticias
historicas, e informacién de mercade observable sobre el riesgo crediticio del instrumento
financiero concreto o instrumentos financieros similares.

Digarda . A., asume que el riesgo de crédito de un activo financiero se ha incrementado
significativamente si la mora es superior a 30 dias. Asimismo, adopta la presuncion de
impago para un activo financiere gue se encuentre en mora superior a 90 dias, salvo que se
tenga informacién razonable y fundamentada que demuestre ta recuperabilidad del crédito.

El periodo maximo a o largo del cual las pérdidas crediticias esperadas deberan estimarge
g5 el maximo periodo contractual a lo largo del cual la entidad esta expuesta al riesgo
crediticia,

Medicion de las perdidas crediticias esperadas

La NIIF 9 define la perdida de crédito esperada como el promedio ponderado de las
perdidas crediticias con los riesgos respectivos de que ocurra un incumplimiento come
ponderadores. Las perdidas crediticias se miden como la diferencia entre todos los flujos de
efective contractuales a que se tiene derecho de acuerdo con el confrato y todos fos flujos
de efectivo que la entidad espera recibir {es decir, todos los déficits de efectivo)
descontados a la tasa de interes efectiva original.

De la definicion de la pérdida esperada como una media esperada se deduce que serd
necesaria la aplicacion de juicio y un gjercicio importante de realizacian de estimaciones,

A grandes rasgos, la pérdida esperada se basa en la siguiente formula: EAD (Exposicion al
riesgo) x PP (Probabilidad de impago) x LGD (Perdida dado el incumplimiento) x DF (Factor
de descuento);

EAD= es la exposicion at riesgo. Se mediria por los saldos contables (saldos pendientes de
recibir un fluje de efective u otre activo financiero) minorado en su caso por los pagos
anticipados y cualguier garantia o aval otorgada por el cliente.

PD= es |a probabilidad de impago.

Las probabilidades de impago se determinaran de forma histérica, con base en &l histérico
de impagos de la propia empress o matrices de fransicion histérica.

LGD= es la pérdida que se tendria en caso de impago del deudor, v se calcularia como
(1 - la tasa de racuperacion).

La empresa utiliza |a tasa de transicién histérica en base a la matriz de transicion

DF es el valar temporal del dinero.
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DIGARDA 5. A,

Notas a los kstados Financieros, continuacién

e. Efective y equivalentes al efectivo

i

El efectivo y equivalentes al efectivo, forma parie de los activos financieros clasificados
come cosie amortizado & incluye el efectivo en caja, los depositos a la vista en entidades
financieras que no estén sujetas a ninguna restriceion.

La entidad clasifica los intereses pagados y cobrados como flujos de efectivo en actividades
de operacitn, ios dividendos recibidos como flujos de efectivo en actividades de inversion y
los dividendos pagados comao fiujos de efectivo en actividades de financiamiento.

El efectivo en entidades financieras estd sujeto a riesgo crediticio, aungue el plazo de

vencimiento es muy bajo ya que la entidad puede retirar el efectivo en cualgquier momento
sin penalizacion.

FPagqos anticipados

Se registran al costo historico y se amortizan hasta el periodo de vigencia del bien o
servicio.

. Propisdades, neto

Las propiedades, se valoran a su cosio de adquisicion, menos |a depreciacion acumulada y
menos cualquier pérdida por deterioro reconocida. La depreciacion se realiza en linea recta
en funcion de la vida dtil.

Cuentas por pagar proveedores vy otros
Las cuentas por pagar se originan por las compras de bienes y servicios, se registran

inicialmente a wvaler razonable y posteriormente, son valoradas al costo amortizado
utitzando el metodo de |a tasa de interés efectiva.

impuesios a_las ganancias

Los impuestos a ias ganancias es la suma del impuesto a la renta causado mas el impuesto
diferido.

Impuesio 2 la renta causado

lL.as sociedades nacionafes o exiranjeras domiciliadas o no en el paig, que obtengan
ingresos gravados de conformidad con las disposiciones de la Ley de Régimen Tributario
Internio v su Reglamento, vy con las resoluciones de cardcter general y obligatorio emitidas
por el Servicio de Rentas Internas SRI, estardn sometidas a la tarifa impositiva del 22%
sobre su base imponible y se cargardn a los resultados del afo en que se devengan con
base al impuesio por pagar exigible.

Reserva legal

Creacion de reserva de acuetde a o dispuesto por leyes o reglamentos con el fin de dar a
sus acreedores una proteccidn adicional contra los defectos de las pérdidas.
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DIGARDA &. A,

Notas a los Estados Financigros, continuacién

La reserva legal se determina considerando la utilidad liguida, que para una sociedad
andnirma consiste en el 10% de dicha utilidad hasta que este alcance por lo menes el 50%
de! capital social,

Ingresos de contratos con clientes

La NIIF 15 establece los criterios para el registro contable de los ingresos procedentes de
contratos con clientes.

La NIIF 15 establece un nuevo modelo de cinco pasos que aplica a la contabilizacion de los
ingresos procedentes de confratos con clientes:

Ftapa 1: Identificar el contrato {o contratos} con el cliente.
Etapa 2: Identificar las obligaciones de desempena en &l contrato,
Etapa 3; Determinar ef precio de la transaccian,

Etapa 4. Asignar el precio de la transaccion enire las obligaciones de desempefio del
contrato.

Etapa 8. Reconocer el ingreso de actividades ordinarias cuando {o a medida que) la entidad
satisface una obligacion de desempeno.

De acuerdo con la NIF 15 el ingreso se reconoce por un imporie que refleje |a
contraprestacion que una entidad espera tener dereche a recibir a cambic de transferir
bienes o servicios a un cliente, en el momente en que el cliente obtiene el control de los
bienes o servicios prestados, La determinacién del momento en el que se transfiere dicho
contral (en un punto en el fiempo o a lo large de un periodo de tiempo) requiere la
realizacion de juicios por parte Digarda 3. A

Esta Norma sustituye 2 las siguientes normas:

(@) la NIC 11 Contratos de Construccion; (b) 1a NIC 18 Ingresos de Actividades Ordinarias,
asi como a las interpretaciones relacionadas (CINIF 13 Programas de Fidelizacion de
Clientes; CINIIF 15 Acuerdos para la Construccion de inmuebles; CINIF 18 Transferencias
de Activos procedentes de Clientes; y SiC-31 Ingresos—Permutas de Servicios de
Publicidad).

Digarda S. A, ha elegido como fecha de aplicacion inicial la del 1 de enero de 2018. Por
otra parte, en cuanto a su estrategia de transicion Digarda S. A, optado por la opcion G3 b)
establecida en la Norma, que supone aplicar 1a NIIF 15 retroactivamente con el efecto
acumulado de la aplicacion inicial reconocido en |a fecha de aplicacion inicial, sin proceder
por tanto a la reexpresion de la informacién presentada en 2017 bajo las normas previas
citadas.

Digarda S, A, ha llevado a cabo un analisis en el que ha concluido que la implementacion

de esta norma no tendra impacto relevante sobre las operaciones que realiza, sin gue se
hayan identificado ajustes sobre la situacion patrimonial de apertura del ejercicio 2018:

- 13-



DIGARDA 5. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

Reconocimiento de los ingresos

1. La mayoria de los ingresos de Dirgada S. A, provienen de actividades inmobifiarias en
general, compraventa, alquiler y explotacion de hienes propios o arendadoes. Para este tipe
de ingresos, bajo NIIF 15, se considera gque los clientes sont consumidores finales o
intermeciarios, con los gue no existen cantratos a largo plazo, v a los que se le emite la
factura en el momento en que se tfransfiere el control de los bienes o servicios, por lo que
los ingrescs se reconocen en ese momento de venta del bien o prestacion del servicio. Este
tratamiento coincide con &f que se ha venido utifizando hasta la entrada en vigor de dicha
MNIF.

2. La nueva nerma NIIF 15 exige utilizar un meétodo homogéneo de reconocimignto de
iNgresos para contratos y obligaciones de desermpefio con caracteristicas similares (NIIF 15
P40},

El método elegido por Digarda . A., como preferente para medir el valor de los bienes y
servicios cuyo control se transfiere al cliente a lo largo del tiempo es el método de products,
siempre y cuando a través del cantrato y durante su ejecucion s& pueda medir el avance de
los trabajos ejecutados. Los métodos de producto reconocen 108 ingresos de actividades
ordinarias sobre la base de las madiciones directas del valor para el clisnte de los biengs o
servicios transferidos hastz {a fecha en relacidn con los bienes o servicios pendientes
comprometides en el conirato.

En contratos de bhienes y servicios diferentes alfamente intetrelacionados para producir un
praducts cormbinada, e método de producto aplicable serd el de medicion de los trabajos
realizados

En los contratos de servicios rutinarios en los gue los bienes vy servicios son
sustancialmente los mismos v se transfieren con un misme patron de consumoe, de ta)
manera que el cliente se beneficia de los mismos a medida que se van prestando por la
compania, el metode de reconocimiento de ingresos seleccionado por Digarda 5. A, esta
basado en el tiempo transcurrido, dentro det método de producte, mientras que los cosins
se registran conforme &t principio de devengo. En funcicn de lo anterior, &l grado de avance
en costos solo se aplicara en aguellos casos en los que no se pueda medir de manera flable
al avance de los trabajos.

Requisitos de presentacion e informacion

La NitF 15 incluye requisitos de presentacion e informacién gue son mas detallados que en
fas normas previas. Los requisitos de presentacion suponen un cambio significativo respecto
a la practica actual y han aumentade el volumen de desgloses requeridos en los estados
financieros de Digarda $. A, ampliando o3 desgloses correspondientes a los juicios
realizados respecto a identificacion de las obligaciones de desempefio y ottos aspectos de
juicio de Ja norma.

En resumen, el impacio de la adopcién de la NIIF 15 no tiene un efecto relevante en los
estados firancieros de Digarda 5. A.

Costos v gastos

Los gastos procedentes de las adguisiciones de hienes o servicios, se reconocen a su valor
razonable en la cuenia de resultados, cuando se ha recibido los riesgos vy beneficios mas
significativos inherentes a la propiedad de tales hienes o servicios.

eV
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BDIGARDA 5. A,

MNotas a los Estados Financieros, continuacion

Provisiones

La entidad sigue la politica de provisionar los saldos estimados para hacer frente a
responsabilidades originadas por litigios en curso, indemnizaciones u cbligaciones, asi
como los avales y garantias otorgadas que puedan supaner una obligacion de page (legal o
implicita) para ta empresa, siempre y cuando &l saklo pueda ser estimado de manera fiable.

Normas Internacionales de Informacion Financiera emitidas v no vigentes

NIIF 16 “Arrendamientos”. Esta Norma sustituye las siguientes Mormas e Interpretaciones:
(&) NIC 17 Arrendamientos; {b) CINIIF 4 Determinacion de si un Acuerdo contieng un
Arrendamiento; (c) 51C-15 Arrendamienios Operatives—Incentivos,; y {d) SIC-27 Rvallacion
de [a Esencia de las Transacciones que Adoptan la Forma Legal de un Arrendamiento,

En enerc de 2016 ha sido aprobada la nueva normativa internacional relativa a log
Arrendamientos (NIIF 18), que supone un significativo cambio de criterio respecto a la
norma vigente (NIC 17). Bajo esta nuava norma, en el caso de los arrendatarios, se exigira
que las sociedades incluyan en sus balances la mayor parte de los coniratos de
arrendamiento, viendo incrementado tanto su Active como su Pasivo. En este nuevo
contexto, las sociedades deberan registrar un Activo por el derecho de uso del bien
alguilado y un Pasivo por el valor actual de los pagos minimoes futuros (incluyendo tambien
el pago final del bien si aplica y existen expectativas de que vaya a incurrirse en el mismo).
En comparacion con la narmativa actualimente vigente, 1a NHIF 18 elimina la clasificacion de
log arrendamigntos entre opearative v financiero.

La NHF 16 es efecliva para log ejercicios anuales gque comiencen a partir de 1 de enero de
2019,

NIIF 14 « Cuentas de diferimientos de actividades reguladas,

La NIIF 14 es una norma opcional que permite a una entidad, cuando adapte por primera
vez las NIl y cuyas actividades estén sujetas a regulacion de tarifas, seguir aplicando la
mayor parte de sus peliiicas contables anteriores para las cuentas diferidas reguladas. Las
entidades que adopten la NIIF 14 tienen gue presentar las cuentas diferidas reguladas como
parfidas separadas en el estade de situacion financiara y presentar log movimientos de esas
cientas como partidas separadas en el estado de resultados y en el estado del resultado
del periodo y otro resultado integral. La norma requiers desgloses respecto a la naturaleza y
a los riesgos asociados con fas tarifas reguiadas de la entidad, asi como los impactos de las
tarifas reguladas en las cuentas anusles,

Esta norma no aplica para esta entidad porgue no ha adoptado la Normas Internacionales
de Informacion Financiera en este pericdo; sino, que fueron adoptadas con anterioridad.

Modificaciones a las NIIF 10 y NIC 28 ~ Ventas o contribucién de activos entre un inversor y
su asociada ¢ sU hegocio conjunto,

Esta modificacion pretende eliminar el conflicto existente entre la NIIE 10 y 1a NIC 28 para
las aportaciones de negocios a asociadas o negocios conjuntos,

Modificaciones a NIIF 9: Caracteristicas de pagos anticipados con compensacion negativa,

Aclara sobre la forma de clasificacion y contabilizacion de este tipo de instrumentos
tinancieros con clausulas de pagos anticipados.
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DHZARDA 3. A.
Notas a los Estados Financieros, continuacion
Esta modificacidn a la NIIF 9, serd efectiva para log ejercicios anuales gue comiencen a
partir de 1 de enero de 2019

- Mejoras a las NIF, ¢iclo 20152017 Incluye cambios a Ja NIC 12 {(Impuesto a las ganancias),
NIC 23 (Costos por préstamos) y NIC 28 (Inversiones en asociadas y negocios conjuntos).

Estas mejoras a las NiIF, sera efectiva para los ejercicios anuales gue comiencen a partir de
1 de enero de 2019.

- nterpretacion CINHFE 23, tncertidumbres scbre el tratamiento del impuestc sobre las
ganancias Esta Interpratacion aclara como aplicar 1o requerimiantos de reconocimiento v
medicion de fa NIC 12 ceando existe incertidumbre frante a los tratamientos del impuesto a
las ganancias.

Esta infrepretacion a las CINIF 23, serd efectiva para los gjercicios anyales que comisncen
a partir de 1 de enero de 2019.

INDICADOQRES ECONOMICOS

La informacion relacionada con el porcentaje de variacion de los indices de precios al
consumidor, preparada por ef Institute Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) para &
gjercicio economico del 2018, fue de 0.279%.

ANO TERMINADO PORCENTAJE
DICIEMBRE 31 INFLACION
2014 387
2015 3.38
2016 112
2017 -0.20
2018 0.27

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo es el siguiente:

3 DCIEMBRE 31 DICIEMBRE
2018 2017
Caja Uu.ss 200.00 -
Bancos 14,805.85 18,026.40

TOTAL uss 1500585 18,026.40

« 16 -



DIGARDA 8. A.

Notas a log Estados Financigros, continuacion

5. CUENTAS POR COBRAR - GLIENTES

Un resumen de las cuenias por cobrar clientes &l 31 de diciembre del 2018 y 2017, e como

sigue:
31 DICIEMBRE 31 DICIEMEBRE
2018 2017
Clientes Uss 608,081.72 833,431,584
Menos:
Provision de creditos incobrables 6,855.77 17,008,547
TOTAL Uuss £01,235.95 81‘6,333.37

Las cuentas por cobrar clientes corresponden a los arrendos de los locales comerciales
ubicados en Plaza Lagos Town Center del canton Samborondon. La facturacion es mensual y
estén respaldadas en los confratos de subarrendamients que la entidad mantiene con los

arrendatarios.

EF movimignte de la provision de creditos incobrables al 31 de diciembre del 2018 y 2017, es

como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2018 2017

Saldo inicial Uss 17,098 .47 323111
Mas:
Provision del pertodo 815.58 13,867.36
Menos:
Reverso (a) 11,058.28 -
TOTAL XSRS 6,855.7? 17,098.47

{ay Con fecha 30 de abril de! 2018 |a entidad reverso los valores que corresponden a uha
deuda del cliente Vermentino S, A, cuya deuda es del afio 2014 vy que en ef afio 2017 ze
habia provisionado en su totalidad, la entidad analizd que & se recuperara dichos valores,

-17 -



DIGARDA 5. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacidn

La entidad no hizo la provision de créditos incobrables considerando la perdida crediticia
esperada, ya que la administracion considera que la provision acumulada de cuentas

ineobrables cubre el riesgo crediticio.

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resurnen de otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2018 y 2017, es como sigue:

31 DICIENIBRE 31 DICIEMBRE
2018 2017

Subzero 5. A U.5.$ 54,300.00 42.6800.00
Glynnicorp S.A, 18,900.00 5,500.00
Francisco Puig 2,833.05 -
Compujasa 5. A 5,700.00 -
Otras cuentas por cobrar 283.22 65.28
TOTAL Us3 82,016.37‘_" 43,165:?8

-18.



DIGARDA &. A,

Notas 2 los Estados Financieros, continuacion

PARTES RELACIONADAS

El movimiento de las partes relacionadas por &f afio terminado al 31 de dictembre de 2018, es

como sigue:

DERITOS CREDITOS
RELACIONADAS SALDO PRES- FACTURA- COBROS/ COMPENSA-  SALDD
FOR COBRAR 22017  IAMOS CION/OTROS GREDITOS CION/OTROS 31122018
Plaza L.agos Town
Center UEsS 256,012,371 341,800.00 - - 68761231
Proinba Proyactos
Inmehiliarios Batan 5. A, 49,397.68 107,000.0C - - 156,397 68 -
tagosbaoks 8. A, 161,5480,18 - 21,708.72 - - 183,209.90
Condominia Plaxa
Lagos 7.000.00 Z,600.00 - - 8,000.00 -
Plaza Lagos Town
Centar 1l 84,861,682  47,000.00 - - 131,581 .62
lLagoarte 5. A, 1,300.00  22.000.00 - - - 23,300.00
Lagosnack S.A. 78,312.92 €0,016.24 - 18,296.58
Francislagn . A. 185,310.82 - - - - 18531062
Frozenlago S. A. 12,083.55 - 24,123.91 - - 36,187.46
Zartini 5. A G7 482,750 - 17,051,241 - - 84,533.56
Wirslaga 5. A. 52,156.61 - - 34,869.96 - 23,286.65
Brombach 5, A. () 44 573,94 - 7,943,683 - 52 517 .57 -
Bourget 5. A, 62,829.70 B 52,848.70
Sushilago 5.4, 95,209.30 93,309.30
Huindar 3. A, 4,000.00 - - - 4,000.00
(-} Provision de créditos
ingobrables (b) ~340,565.64 - - - - -340,565.64
TOTAL US55 92663584 52360000 70,828.47 94,886.20  1,047.360,18  378,788.93
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DIGARDA 3. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

SALDO AL
3112/2018

32,010.00

5,131.55

56,284, 7%

3,656,030.67

DEBITOS » CREDITOS

SALDO AL PAGOSY REGLASI- COMPRAS /
POR PAGAR M22017 DERITOS FICACION OTROS  ARRIENDOS
CORTO PLAZD
Salenty 5. A, U5% 32,010.00 - -
Lagosnack 5. A, 28462 884,52 " -
Impresiones
Tecnicas del
Ecuador
Tecnigring 3, A, 5,121.55 - -
Compafiia
Gensral de
Comercio y
Mandato 5. A, 46,292.03 93,000.00 113,000.00 19,4992.72
Talum 8. A. 4.400,582.87  1,126,881.57 . 38222837
TOTAL US$ 448490107 1,220,766.19

3,778,366.97

LARGO PLAZO

Tawim 5. A (€) US$

348,111.02

1138,800.00 402222.09

3445,111.02

Las transacciones con partes relacionadas, se respaldan y efectan en los mismos ferminos y

condiciones equiparables a otras de igual especie, realizadas con terceros.

(@) Se liguidd la cuenta por cobrar Brombach 3. A por U838 52 517.67 con parfida 2
utilidades acumuladas cuyo vaior viene del afic 2016 y |a entidad considera que no seran

cabrados porque |a entidad no genera ingresos.

(b} La enfidad no hizo la provision de crédites incobrables de partes relacionadas

considerando la perdida crediticia esperada, ya que la administracion considera gue la

provisitn acumulada de créditos incobrables cubre el riesgo crediticio.

{¢) Digarda mantiene obligaciones con terceros gue celebran las entidades Fideicomiso

Mercantil Plaza Lagos y Talum 8. A, por la compra de bien inmueble £dificio Atrio planta

baja en Plaza Lagos Town.
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DIGARDA 5. A,

Notas & los Estados Financiergs, continuacion

PAGOS ANTICIPADOS

Un resumen de los pagos anticipados al 31 de diciembre del 2018 y 2017, a8 como sigue:

31 DICIEMERE 31 DICIEMBRE

2018 2mz
Otros activos amortizables Uuss 75,471.66 -
(-} Amortizacion -53,1583.32 -
TOTAL U.s$ 22,318.34 “

Corresponden a mantenimientos, instalaciones, reparaciones v adecuaciones que |a entidad
realiza @ los locales arrendados, se amortizan a 1 afo.

El gasto por otros activos al 31 de diciembre de 2018 fue de U.5.% 53,1582.32.

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de los activos por impuestos corrientes al 31 de diciembre del 2018 y 2017, es

COMo sigue;

31 DICIEMBRE 31 DICIEEMBRE

2018 2017

Crédito tributario del IVA (ER=F-) 20,696,113 5,180.33
Crédito tributario de afios anteriores 27,174 55 18,950.41
Retenciones en la fuente que le realizaron en
el gjercicie fiscal (a) 46,986.97 8.224.14
TOTAL USS 54,857.65 32,354.88

(a) Las retenciones en !a fuente del impuesto a |a renta que le realizaron en &l gjercicio fiscal
por U.8.3 70,792.00 y el crédito tributario de afos antetiorss por U.S.$ 27 174 55, fueron
compensadas con el impuesto a fa renta cavsado por U885 23,805.03 en la conciliacion
tributaria del afio 2018, quedando un saldo a favor de U.5.5 74,161.52 (Ver nota 15).
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DIGARDA 3. A,

Notas a los Estados Financieros, continuacion

PRORIEDADES, NETO

Los movimientos del costo vy depreciacion de las propiedades, por et afio terminado el 31 de

digiembre del 2018 es como sigue:

SALLDOS SALDOS
CUENTAS 31/12/2017 ~ ADICIONES  BAJAS 3111212018
Edificios UGS 3,468,366.00 - - 3,468,366.00
3,468,366.00 - - 3,468,366.00
Menos:
Depreciacidn acumulada 50,580.53 86,709,485 - 137,280.01
Propiedades, neto USS$ 3,417 78547 -86,709.48 - 3331,075.99

Edificios se deprecian a 40 afios, bajo el método de linea recta.

CUENTAS POR PAGAR

Ln resumen de las cuentas por pagar &l 31 de diciembre del 2018 y 2017, por clasificacion
principal es como sigue:
3 DICIEMBRE 31 DICIEMERE

2018 2017
Proveedores locales (R 22.153.94 25 686.37
Otras cuentas por pagar B,277.41 411.860
Contribuciones, impuestos y multas (a) 4,887 .50 4.887.50
TOTAL US$ 35,318.85 30,985 .47

(a) Al 31 de diclembre del 2018, incluyen provisiones por valores pendientes de pago at
Gobierne  Auntonomo  Descentralizade Municipal del Canton de Samborondon por
U.5.% 4,887.50, correspondiente a los impuestos 1.5 por mil sobre los activos totales vy
patente anual, vienen de ahos anteriores.
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DIGARDA 5. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacién

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

El movimiento de los pasives por impuestos corrientes por el afio terminade al 31 de diciembre

del 2018, es como sigue:

SALDOS ) SALDOS
31/12/2017 DEBITOS CREDITOS 31/12/2018

Impuesto al valor agregade VA US55 - 1635552 116,355.52 -

Retencienss en la fuente del
VA 135.08 3,191.54 3,113,558 57.09

Retencion en la fuente de
impuesto a la renta 3,778.76 37.768.30 34,116.65 127.12

impuesto a la renta causado
(notas 2 y 15)

4

23,805.03 23,805.02 -

TOTAL USS$ 391384 18112030  177.300.76 18421

CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO

Un resumen de las cuentas por pagar a largo plazo al 31 de diciembre del 2018 y 2017, es

como sigue:
3 DICIEMBRE 31 DICIEMEBRE
2018 207
Garantia de clientes (a) Uuss 17,750.46 -

(a) Corresponden a fondos por garantias de los locales arrendados por |a entidad.
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DIGARDA 5. A.

Notas a los Estados Financieres, continuacion

14, CAPITAL SOCIAL

El capital social de la entidad, estd conformado de la siguiente manera:

SALDOS AL 31 DBE DICIEMBRE BEL 2018 Y 2017

VALOR DE
No. CADA
ACCIONISTAS ACCIONES % ACCION
TALUM S. A, 709 99,88 1.00
PROINBA PROYECTOS 1 0.2 1.00

INMOBILIARIOS BATAN 8. A,

TOTAL aao 100.00

Los accionistas de {a entidad son de nacionalidad ecuatoriana.

-4 .
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DIGARDA 5. A,

Notas a los Estados Financieros, continuacion

15. PASIVO CONTINGENTE

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

CONCILIAGION DE IMPUESTOS 2018 2017
Resultado antes de impuesto a |a renta uss 29.510.33 §0,205.562
Mas;

Gastos no deducibles jocales 31.622.80 208,753.24
Utilidad gravable 81.032.13 298.858.76
Porcertaje impuesto a 1a renta 22% 22%
impuesto a la renta causado 13,427.29 G5,770.93

Anticipo determinado correspondiants al ejercicio

fiscal corriente 23,805.03 9,357,114

Rebaja del saldo del anticipp - decreto

gjecutive No. 210 - 3,742 84

Anticipo reducido correspondiente al ejercicio B

fiscal declarado 23.805.03 581427

Impuesto & Ya renta causado (nofa 12) 23,805.03 65770.83
Menos:

Retenciones en la fugnie que te realizaron en

el ejercicio fiscal (nota 9) 70,792.00 73,995.07
Crédito tributario de afos anteriores (nota 9) 27,174.55 18,950.41
Saldo a favor del contribuyente (nota 9) Uss ~74,161.52 -27,174 .55
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DIGARDA 3. A.

Notas a los Estados Financigres, continuacion

lLos estados financieros de DIGARDA 8, A, no han sido fiscalizados por las autoridades de
impuestos fiscales hasta el ejercicio 2018, La accion determinadora de la administracion
tributaria encaminada a declarar © establecer ia existencia del hecho generador, de la base
impaonible y la cuartia de un tributo, de acuerda con el ariculo 84 del Codigo Tributario, caduca

sin que se requiera pronunciamiento previo en log sigulignies casos:

1. En tres afos, contados desde 1a fecha de la declaracion, en los fributos que la ley exija
determinacian por el sujeto pasivo.

2. En seis afiog, contados desde la fecha en que vencid el plazo para presentar |a declaracion,
respecto de los mismos tributos, cuando no se hubieren declarado en todo o en parte; v,

3. En un afo, cuando se trate de verificar un acto de determinacion practicade por el sujeto

activo o en forma mixta, contado desde la fecha de 1a notificacion de tales actos,

OTROS INGRESOS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo es &l siguiente:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2018 2017
Otros ingresos (a) Uuss 12,083.71 0.19
Intereses ganados 7.681.22 211016
TOTAL Uss 19,764.93 2,110.35

(#) Receonocen como otros ingresos, valores que la entidad no cancelara al proveedor Aipmc
5. A por sese de actividades, por U.5.$ 11,121.82.
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DIGARDA 5. A,

Notas a los Estados Financleros

17. EVENTO SUBEECUENTE

Entre el 31 de diciembra del 2018y la fecha del informe de los auditores externos el 2 de mayo
del 2019 no se produjeron eventos gue en opinith de la Administracion de la entidad pudieran
tener un efecto significative sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en 108

mismos,

18. PARTICIPACION A TRABAJADORES

b

La enfidad no cuenta con trabajadores gn-f:‘__r_el.gcién de dependencia
19. PROPIEDAD INTELECTUAL
/.-‘-—---.‘\
Cada uno de log programas que se har‘f lnstaiado en las computadaras de [a entidad, han sido
adguiridos legalmente y cuentan c:bn las re‘spec:twas; licencias de autotizacion de los
fabricantes, Las marcas y el nombra domerclal cfpn el que traba;a la entidad son de propiedad

exclusiva de fa entidad. ]
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