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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENIMENTE

A los Accionistas de:

DIGARDA 5. A.

Informe sobre la auditoria de los estados financieros

Opinign;

Memos auditado los estados financiercs de DIGARDA 8. A que comprenden el estado de
situacidn financiera al 31 de dicjembre del 2018 y 2017, &l estado del resultado de petiodo, estado
de cambiog &n &l patrimanio de 10s accionistas y el estado de flujos de efectivo correspondientes a
los ejercicios terminados en dichas fechas, asi como las notas explicativas de los estados
financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas,

En nuestra opinion, los estados financieros antes mencionados presentan de forma consistents, en
todos sus aspectos importantes, la situacidn financiera de DIGARDA 3. A., al 31 de diciembre del
2018 y 2017, os resultados de sus operaciones v flujos de efective por los afos terminados en
esas fechas, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera NUF, para
Pequefias y Medianas Entidades (PYMES), descritas en la nota 2 de los estados financiergs.

Fundamento de a opinién

Hemos realizade la auditoria de confarmidad cen las Normas Internacionales de Auditoria {MIA).
Nuestras respotsabilidades de acuerdo c¢on dichas normas se desciben mas adelante en la
seccidn “Reasponsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros” de
nuestro informe. Somos independientes de ia entidad de conformidad con los requerimientos de
ética aplicables a la auditorfa de los estados financieros en Ecuador y del Codigo de Etica, hemos
cumplido fas demas responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos.
Consideramos que la evidencia de auditoria gue hemos obienido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinidn.

Responsabilidad de la Administracion de la entidad #n relacion con los estados financieros

La Administracion es responsable del registro, preparacion y presentacion fiel de los estados
financieros adjuntos de conformidad con fas Normas Intermnacionales de Informacion Financiera
NItFF para Pequefias y Medianas Entidades (PYMES), esta responsabilidad incluye; disefar,
implementar y mantener ¢! confrol interno que la Administracitn considere necesario para la
preparacion y presentacion de los estados financieros para gue estén libres de error material, ya
sea gebido a fraude o error, seleccionando y aplicando politicas contables apropiadas, y haciendo
estimaciones contables que sean razonables en las circunstancias,

En la preparacitn de os estados financieros, la Administracién es responsable de la valoracion de
ta capacidad de la entidad de continuar como negocio en marcha, revelando, segin carresponda,
las cuestiones relacionadas v utilizando e principio contable de negocio en marcha, excepto st la
direccion tiene intencion de liquidar la entidad o de cesar sus operaciones, 0 bien ne exista otra
alternativa realista.

La Administracion es responsable de la supervision del proceso de informacion financiera de la

entidad.
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Responsabilidad del auditor en relacidén con la auditoria de los estados financieros

Nugzstros objetivos son obtener una seguridad razonable de gue los estados financleros an su
conjunto estan ibres de error material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contenga nuestra opinion, Sequridad razonable g5 un alto grade de seguridad, pero ne garaniza
gue una auyditoria realizade de conformidad con las Mormas Intermacionates de Auditorla NIA
siempre detecte un error material cuando éste exista. Las incorrecciongs pueden debarss a fraude
¢ error y se consideran materiales o de imporiancia relativa cuando individualmente o de forma
agregada, puede .preverse razonablemente que influirdn en las decisiones econdmicas que los
usuanios toman basandose en ios estados financieros.

Durante la realizacion de nuestra auditoria de conformidad con fas Normas Internacionales de
Auditoria NIA, aplicamos nusstre juicio profesionz! v mantenemos una actitud de escepticisme
profesional durante toda la auditoria. Tambpién:

Planeameos y desarrcllamos 1a auditoria, para obtenar una seguridad razonable de que los
estados financierss estan libres de riesgos de error significative, ya sea por fraude o errar,
disefiamos y aplicamos procedimientes de auditoria para responder & dichos riesgos, ¥
chienamos évidencia de auditoria suficiente vy adecuada para proporcionar una bage para
nuestra opinién, El riesgo de na detectar un error significativo debido a fraude @s mas elevado
que &n el caso da un error significative debido a un errer inveluntario, ya gue & fraude puede
Implicar cclusian, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionalmente
erréneas o a elusian de los controles intermos,

Obtenemas congcimignto del cordrol interno relevante para la auditoria, con el fin de disedar
procadimientos de auditoria que sean adecuados en funsion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinidn sobre la efectividad del contral interno de fa entidad.

Evaluamos en su conjunto ia estructura v contenido de los astados financlercs, s aplicacion de
las politicas contables utilizadas, la razonabilidad de las estimaciones contables y que las notas
a os estados financieros hechas por fa Administracion sean adecuadas, vy, si los estados
financigros representan las iransacciones y hechos subyacentes de un mado gue logren la
representacion fial. '

Evaluamos si es adecuada que la Administracian utilics iz presuncidn de negocin 2n marcha
para preparar los estados financieres, v si, basado en la evidencia de auditoria obtenida, existe
incertidumbre significativa en relacidén a eventos o condiciones que generan duda significativa
gobre la capacidad de la entidad para continuar como negocio en marcha, En el caso de
concluir que existe incerticumbre significativa, se requiere que exte hecho se incluya en el
informe de auditoria en las correspeondientes notas a los estades financisros o, st dichas notas
son inedecuadas, gue expresemos una opinién modificada. Muestras conclusionas se basan en
la evidencia de auditoria obtenida hasta la facha de nuesiro informe de auditoria, Sin embargo,
hechos o condiciones futuras pueden ser causa de gque la entidad deje de ser un negocic en
rrimrcha,

Obtenemos evidencia suficiente v adaguada en relacion con la informacion finangiera de la
entidad para expresar una opinién sobre los estados financieros. Somos responsables de fa
direccion, supervision y ia realizacidn de la auditoria de la entidad, asi como e expresar
nuestra opinion de audiforia,

Comunicamas a la Administracidn de la emtidad, entre ofvas cuestiones, el alcance y ® momento
de realizacion de la auditoria y los hallazges significativos de la auditoria, asl come, cualquier
deficiencia significativa de control internc gue identificamos en el transcurso de nuestra auditoria.
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Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

informe de cumplimiento tributario:

De acuerdo con los numerales 30, 31 y 32 del Articulo 2 del Decreto Ejecutive 973, publicado en el
Suplemento del Registro oficial 738, del 9 de abril 2018, que reformd el articulo 273 del
Feglamento para la Aplicacién de la Ley de Regimen Tributario Intermo; establece que:

Los auditores estan obligados, bajo juramenta, & inclulr en los dictamenes gue emitan respecto de
los estados financieros de las sociedades auditadas, un informe separado que contenga la opinion
sobre el cumplimienta de lag obligaciones tributarias de |as mismas, ya sea como contrlbuyentes 0
en su calidad de agentes de retencidn o percepcion de las tributos.

El informe del auditor deberd sujetarse a las Normas internacionales de Auditoria y expresara |a
opinion respecto del cumplimiento de las normas legales y reglamentarias vigentes, asi como de
las resoluciones de caracter general y obligatorias emitidas por el Director General del Setvicio de
Rentas intermas,

El sujeto pasivo sobre ef cual se emita &i informe que contenga la opinidn sobre et cumplimiento de
las obligaciones iributarias previstas en esfe articuln, sera responsable por la presentacién de
dicho informe ante lfa Administracidon Tributaria, que de acuerdo cen la Resolucion NAC-
DGEERCOC1E-000032018 publicada en el Suplemento del Registro Oficial 660 det 31-XH-2015, el
Informe de Cumplimiento Tributario vy s4s anexos deberd ser presentado anualments hasta el 31
de julio del siguiente ejercicio fiscal al que corresponda la informacion.

La opinién de jos Auditores Externos de los impuestos fiscales, esta en el Informe de Cumplimiento
Tributaric I1CT, que s& emite de forma independiente a este informe.

Informe sobre et cumplimiento de ias Normas de Prevencion de Lavado de
Activos, Financiamiento del Terrorismo y otros Delitos:

De acuerdo @ la Resolucion No. 8CVE-DEC-2018-0041 articulo 34, Normas de Prevencion de
Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y otros Delifos publicads en el registro oficial
396, 28 de diciembre de 2018, por la Superintendencia de Compariiag, Valores y Seguros del
‘Ecuador, Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con Normas intermacionates de Auditoria.
Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos éticos, enfre eflos 14 confidencialidad de Ia
informagion, asi como que planifiguemos v realicemos la auditoria para obtener seguridad
razonable sobre el cumplimiento de las Normas de Prevencién de Lavado de Activos,
Financiamiento del Terrorismo vy otros Delitos.

L.a auditoria de las Normas de Prevencidon de Lavado de Aclivos, Financiamiento del Tefrorigme v
otros Delitos, de acuerdo con la Resolucion No. SGVS.DNPLA.15.008 de la Superintendencia de
Compafitas, Valores y Seguros del Ecuador publicada el 26 de mayo de 2015, determina el
alcance, prueba selectiva y procedimientos que los auditores externos tienen que cumplir, para
obtenet suficiente evidencia para proporcionar una base a |a apinion,

La op!mén de los Auditores Externos sobre el cumplimiento de las politicas, procedimientos y
mecanismos para la prevencitn dei lavado de activos, financiamiente dal termrlsmo yx:fcf os delitos,
se emile de forma independiente a este informe.

Vi Z,\f\u QCDC;CLDQ@S
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DIGARDA 3. A,

Estade de Siteacion Financiera
Al 31 de Diciembre del 2018 y 2017
(Expresado en dolares EE.UW)

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE:

Efectivo y equivalentes al efectivo (nofas 2 y 4)

Cuentas por cobrar:
Clientes (notas 2 y 5)

Otras cuentas por cobrar (nota 6)

Partes relacionadag (notas 2y 7)

TOTAL CUENTAS POR COBRAR

Pages anticipados (notas 2 v 8)

Aclivos por impuestos corrientes (hota 9)

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

FROPIEDADES, NETO {notas 2 y 10)

TOTAL ACTIVO

Ver notas a los g#atados financieros

General

" Geren
Reprgsentante

31 DICIEMERE 31 DICIEMBRE
2018 2017
13,003.85 18,026.40
601,235.95 816,333.37
82,016.37 48,165.48
378,788.93 826,635.84
1,082,041.25 1.791.134.49
22,318.34 -
94,857 65 32,354,088
1,184,223.09 1,841,515.77
3,331,075.99 3,417 78547

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘

\\5,2£9,301_24




DIGARDA &, A,

Estado de Situacion Finandciera
Al 31 de Diciembre def 2018 y 2017
{Expresado en dolares EE.UU.)

PASIVO

PASIVO CORRIENTE:

Cuentas por pagar (notas 2y 11)

Partes relacionadas (notas 2y 7)

Fasivos por impuestos corrientes (notas 2y 12)

TOTAL PASIVO CORRIENTE

PARTES RELACIONADAS A LARGO PLAZO (notas 2 y 7)
CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO (notas 2 y 13)
TOTAL PASIVO

FATRIMONIO

Capital social (nota 14)

Reserva legal (nota 2)
Resultados acumulados
Resultado del ejercicio

TOTAL PATRIMONIO

PASIVO CONTINGENTE (nota 15)

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Ver notas a los E,g,jaeios financieros

rent Ger@nal
Repr en egal

[N

21 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2018 2017
35.318.85 30,985.47
3,779,356.97 4,484 901,07
i84.21 3,813.84
3,814,860.03 4,519,800.38
345.111,02 345 111.02
17.750.46 -
4 177,721.51 4 864.911.40
800.00 500.00
400.00 400.00
340,672.27 36%.755.25
8,705.30 241434 59
347,677.57 394/389.84

4,54\5,299,03\

/Cant dar



DIGARDA 3. A,

Estado de Resultado del Periodo
Por log afios terminados el 31 de Diciembre del 2018 y 2017
{Expresado en dolares EE.ULL)

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2018 2017
Ingresos de actividades ordinarias 786,073.27 1,025,285.30
Costo del servicio 467 454 .16 551,181.26
LITILIDAD BRUTA 318619, 11 474,104.04
OTROS INGRESOS (nota 16) 19,764.93 2,110.35
Gastos
(Gastos de administracion 288,845.51 3568,139.99
Giastos financieres 381.68 533.56
Gastos no deducibles 1,100.12 -
TOTAL GASTOS 290,327.31 358,673.65
OTROS EGRESOS 18,546 40 2733832
‘‘‘‘‘ Pt

RESULTADO ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 29.510.33 §Q\,205.52
Impuesto a la renta causado (hatas 12 v 15) -23,605.03 -65,570.93

RESULTADO DEL. EJERCICIO

5,705/% \\ 24,}34.59

Ver notas a los 9«5‘{%05 financieros

/,




BDIGARDA 5. A,

Estado de Cambios en el Fatrimonio de los Accionistas

Por los afos terminados el 31 de Diciembre det 2018 y 2017

CAPITAL SOCIAL
Saldo inigial
Saldo final

RESERVA LEGAL
Saldo inicial
Saldo final

RESULTADOS ACUMULADOS
Saldo inicial

Trangferencia de resultado del gjercicio
Liquidar cartera incobrable
Saldo final

RESULTADO DEL EJERCICIO

Saldo inicial

Transferencia a resulfados acumulados
Resultada antes de impuesto a la renta
impuesto a la renta causado

Saldo finat

TOTAL

financieros

Gerer;t%anaral
Represeiftante Leg

Ver notas a los estad

{Expresado en délares EE.UU.)

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2018 2017
llllllllllllllll 800.00 800.00

£00.00 800.00
400.00 400.00
400.00 400.00
368,755.25 290,789.37
24,434 59 77,965.88
-52 517 .57 -
340,672.27 368,755.25
24 434 59 77 965.88
-24 434 /9 77,865.88
29,510,33 0,205.52
-23.805.03 -66,770.93
5705.30 27,434_59

577

\ 39}4,389.34




DIGARDA 5. A,

Estado de Flujos de Efectivo
Por los afios terminados e! 31 de Diciernbre del 2018 y 2017
{Expresado en dolares EE.UU.)

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2018 2017

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES OPERATIVAS
Efectivo recibido de clientes y otros 1,834,115.86 267,724.22
Efectivo pagado & proveedares y otros -1,609,220.07 ~182,631.86
Efectivo genarado en las operacionss 24,895.78 "8566236
Gastos financieros -381.68 -533.56
Impuestos pagados -27,534 66 ~73,231.3b
EFECTIVO NETO USADO / PROVENIENTE EN ACTIVIDADES
OPERATIVAS -3,020.55 11,327 45
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION
Aumento en propiedades - -3,468,366.00
EFECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES DE INVERSION - -3,468,366.00
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTC:
Aurrento en cuentas vy documentos par pagar relacionadas - 3,468,366.00
EFECTIVO NETQ PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO - -4{68,366.00
Risminucion / aumento neto del efectivo v sus equivalentes -3,020.55 11,327 .45
Efectivo v sus equivalentes al efectivo al principio del periodo 18,026.40 598,95
Efectivo vy sus equivalentes al efectivo al final def periodo £
(notas 2 y 4) 15/005.85 8,026.40

Ver notas & los estagns financieros

7

//

/)

Gerenpé Gepéral
Repregtntante Legal

r‘f

/Bﬁnt dor



DIGARDA S. A.

Conciliacién de la Utilidad Neta antes de Impuestos

con el Efective Neto Proveniente de Actividades Operalivas

Por log afios terminados el 31 de Diciembre del 2018 y 2017

{Expresado en délareg EE.UU.)

RESULTADO ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA

Ajustes por;

Provigion de creditos incobrables (nota 5)
Provision de pagos atticipados (nota 8)
Depreciacion de propiedades (nota 10)

Gastos financieros

Otras partidas no monetarias

EFECTIVO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES OPERATIVAS

ANTES DE CAMEBIO EN EL CAPITAL DE TRABAJO

Disminucién / anmento en cuentas por cobrar clisntes v otros

Disminucion / aumento en partes relacionadas por cobrar
Aumento ! disminucion en activos por impuestos comientes
Aumento en pagos anticipados
Aumento / disminucion &n cuentas por pagar
Digminucian / aumento en partes relacionadas por pagar
Aumento en partes relacionadas por pagar a largo plazo
Aumento en cuentas por pagar a largo plaze

Gastos financieros
Irtpuestos pagados

EFECTIVO NETO USADC / PROVENIENTE DE ACTIVIDADES
OPERATIVAS

Ver notas a los es

o4 financieros

/ ”"//)
Gerepte Genéral )
Repregentatite Legal

o
-

-3,020.85

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2018 2017
29,510.33 90,205,52
816.58 176,451.13
53,153.32 -
86,709.48 50,580.53
381,88 533,56
-52,517.57 -
118,052.42 317,770.74
180,430.75 -475,110.94
B47,846.91 -284,560.49
-62,502.77 30,012.32
-75,471.66 -
4,333.38 -28,936.93
-705,544.10 180,806.64
- 345,111.02
17,750.46 -
-381.68 -533.56
-27,534.66 N3,231.35
\ ..J}i..!.?z@?.-% ‘




DIGARDA 5. A

MNotas a los Estados Financieros

OPERACIONES

La entidad fue constituida e 25 de febrero de 2010, de acuerds con |as L.eyes de la Repdblica
del Ecuador y tiene por objeto social de acuerdo con los estatutos miltiples actividades entre
ellas dedicarse a la actividad inmobiliaria en general, promoecion inmaobiliaria, compraventa,
arriendo y sub-arrendamiento de bienes inmuebles, asl como la concesion privada de locales
comerciales, instalacion, exploracion y administracion de centros comerciales, a fa
administracion y mantenimiento genetal de edificios, inmuebles y oficinas, dedicarse a la
actividad mercantl como comisionista, intermediaria, mandataria, mandanfe, agente vy
representante de personas naturales y/o juridicas, ante la Superintendencia de Compaiia,
Valores y Seguros, su actividad econdmica principal es de actividades inmobiliarias, migntras
gue el Registro Unico del Contribucion su actividad principal es venta de comidas y bebidas en
restaurantes para su consumo inmediato.

POLITICAS CONTABLES

a. Base de preparacion y presentacion de los estados financieres

Los presentes estados financieros comprenden e estado de situacion financiera, estado de
resultados integrales, estado de cambios en el patrimonio y estado de fluios de efectivo y
tas notas & la fecha de reporte.

Los estados financieros antes mencionados han sido preparados y presentados de acuerdo
con Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF para Pequefias y Medianas
Entidades (PYMES), vigentes a [ fecha,

La aplicacion de las normas contables, sus politicas, estimaciones y criterios son de
responsabilidad de la Administracidn, quienes manifiestan expresamente gue se han
aplicado los principios y ¢ritérios incluidos en las Normasg Internacionales de Informacion
Financiera NIIF para Pequefias y Medianas Entidades (PYMES).

b. Hipdtesis del negocio en marcha

Los estados financieros se han preparade bajo la hipdtesis que fa enfidad continuara
aperando.

¢. Registro contable y moneda de presentacion

Los registros contables de la entidad se llevan en idioma espafiol y s expresan en dolares
de jos Estados Unidos de América, que es la unidad monetaria de la Repiblica del Ecuador.

d. Instrumentos financieros

Con fecha 24 de julio de 2014, el IASB emitid la NIIF @ que sustituye, a partir def 1 de enero
de 2018, a la NIC 39 e incluye requerimientos para la clasificacion y valoracién financiera de
instrumentos financieros, el deterioro de actives financieras y la contabilidad de coberturas.



DIGARDA 5. A,

Notas a los Estados Financieros, confinuacisn

En cuanto a su estrategia de transicion, Digarda 5. A, ha optado por no reexpresar los
periodos anieriores, teniendo sclo una fecha de aplicacion inicial para todos los
requerimisntos {1 de enero de 2018).

Digarda S, A, ha Bevado a cabo un anélisis en el que ha concluido que la implementacion
de esta norma no fendra impacto relevante sobre las operaciones que realiza, sin que se
hayan identificado ajustes sobre la situacion patrimonial de apertura del ejercicio 2018,

Los detalles de las nuevas politicas confables significativas y la naturaleza y los efectos de
los cambios a las politicas contables previas se especifican a continuacion:

Clasificacion y valoracion de activos y pasivos financieros

La norma previa NIC 39 tenia 4 categorias de activos financieres:

1. Valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias,
2. Mantenido hasta el vengimiento,

3. Disponible para la venta, v

4. Prestamos y cuentas a cobrar.

Bajo NIIF 8, desde las categorias dos, fres y cuatro de la NIC 39 se eliminan, y el criterio de
clasificacion de tos activos financieros dependerd tanto del maodo en que una entidad
gestiona sus instrumentos financieras (su modelo de negocio) como de fa exstencia v
caracteristicas de los flujos de efective contraciuales de fos activos financieros. Con base en
to anterior, el activo se medira:

1. Costo amortizado,
2. Valor razonable con cambios en otro resultado integral, o
3. Valor razonable con cambios en el resultado del periodo

Los criterios para aplicar las fres categorias bajo NIF 9, son o3 siguientes:

Si el objetivo del modelo de negocia es mantener un active financiero con & fin de cobrar
Hujos de efectivo contractuales y, segun las condiciones del contrato, se reciben flujos de
efectivo en Techas especificas que constituyen exclusivamente pagos del capital mas
intereses sobre dicho capital, €l activo financiero se valorara al costo amottizado.

5 el modelo de negocic tiene como objetivo tanto la obtencidn de flujos de efectivo
contractuales como su verta vy, seglin las condiciones del contrato, se reciben flujos de
efectivo en fechas especificas que constituyen exclusivamente pagos del capital més
intereses sobre dicho capital, los activos financieros se valoraran a su valor razonable con
cambios en otro resultado integral {patrimonio).

Fuera de estos escenarios, el resto de aclivos se valoraran a valor razonable con cambios
en perdidas y ganancias,

Todos los instrumentos de patrimonio (por ejemplo, acciones) e valoran por defecto en fa
categoria Valar razonable con cambios en el resultado del periodo. Esto es asi porgue sus
flujos confractuales no cumplen con la caracteristica de ser sole pagos de capital e
intereses.



DIGARDA &, A.

MNotas a los Estados Financieros, continuacion

Reconoeimiento inicial

En el reconocimients inicial, hay dos opciones de designacion irrevocable en el
reconocimients inictal:

1. Un instrumento de patrimonio, siempre y cuande no se mantenga con fings de
negociacion, puede designarse para valorar a valor razonable con cambios en otro resultado
integral {patrimonic), Posteriormente, en la venta del ipstrumento, no se permite la
rectasificacién a la cuenty dé resultados de los impories reconosidos en patrimonio y
tinicamente se llevan a resultados los dividendos.

2. Un activo financiere también puede ser designado para valorarse a valor razonable con
cambios en resultados si de esta manera se reduce o eliming una incongruencia de
medicion o reconocimiento (véase p. B4.1.29 a B4.1.32 NHIF 9).

Los activos y pasivos financieros se reconocen inicialmente por el valor razonable mas o
menos, en el case de un activo financiero o un pasivo financiero que no 42 contabilice a
valor razonable con cambios en resuliados, los costos de |a trangsccion que sean
directamente atribuibles a la adquisicion o emision del activo financiero o del pasivo
firanciero,

No obstante, lo anterior, en el mamento del reconocimiente inicigl una entidad medira ias
cuentas a cobrar comerciales que no tengan un componente financiero significativo
{determinado de acuerdo con la NIF 18) a su precio de transaccion,

Reconocimiento posterior
Para el registro posterior al momento del recongcimiento inicial de los activos financieros, se
aplican las siguientes politicas contables.

Activos financieros a costo amortizado:

Estos activos se registran posteriormente a su reconocimients inictal por su costo
amortizado de acuerdo con el método del fipo de interés efectiva. Dicho costo amornizado se
verd reducido por cualquier pérdida por deterioro. Se reconocerén ganancias o pérdidas en
&l resultado del periodo cuando &l activo financiero se dé de baja ¢ s& haya deteriorado, o
por diferencias de cambio. Los interezes calculados usando el método del tipo de interés
efectivo s& reconocen en la cuenta de resultados.

Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados:

Los actives financieros a valor razonable con cambios en resultados se reconocen
iniciatmente vy posteriormente a valor razonable, sin incluir los ¢ostes de transaccian, que se
cargan a la cuenta de resultados. Las ganancias 0 pérdidas procedentes de cambiog en g
valor razonable se presentan e la cuenta de resultados dentro de "otros ingresos / (gastos)
financieros — netos” en el periodo en gue se originaron. Cualquier dividendo ¢ interes
tambien se lleva a resultados financieros.

Instrumentos de deuda a valor razenable ¢con cambios en ofro resultado integral:

Se contabilizan posteriormente por su valor razanable, reconociendo 1os cambios en el valor
razonable en “Ofro resultado integral”. Los ingresos por intereses, las perdidas por deterioro
y lag diferencias de cambio se recongcen en ta cuenta de resultados. Cuando se venden o
se dan de baja, {03 ajustes en el valor razonable acumulados recanocidos en *Otro resultads
imtegral” se incluysn en la cuenta de resultados como “ofros ingresos/(gastos) financieros
netos”,



DIGARDA S, A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

Instrumentos de patrimenio a valor razonable con cambios en otro resultado integral:
Su medicién posterior es a valor razonable. Unicamente se flevan a resultados los
dividendos, a menos gue dichos dividendos representen claramente una recuperacion del
costo de |a inversion, Otras pérdidas o ganancias se Hlevan g “Otro resultado integral” v
nunca se reciasifican a resultados.

Digarda S. A, en bage a las NIIF 9, cambid su clasificacion de activos financieros que
mantenia hasta el 31 de diciembre de 2018, asi:

‘Activos financieros Clasificacion original bajo NIC | Nueva clasificacion bajo
a9 NIF 9

Efectivo y equivalentes al | Préstamoy partidas a cobrar | Costo amortizado
efactivo

Clientes y ofras cuentas Prestamo y partidas a cobrar Costo amortizado
por cobrar

Ofros activos financieros | Préstamo y paridas a cobrar Costo amortizado

Instrumentos de patrimonio | Activos financieros disponibles | Valor  razonable  con
para la venta cambio en resultados

Deterioro de activos financieros

El nueve modelo de deteriare de NIIF 9 se basa en ta pérdida esperada, a diferencia del
modelo de pérdida incurrida de NIC 39. Por tanto, bajo NIIF 9 las pérdidas por deterioro se
reconocen antes que bajo el modelo de la NIC 39 El nuevo modelo de deterioro es
aplicable & todos los elementos que se sefialan a continuacion:

Activos financieros valorados a costo amortizado.
Activos financierss de deuda a valor razonable ¢on cambios en otro resultado glohal,

Los activos financieros a costo amortizado incheyen ta partida de “Clientes y otras cuentas a
cobrar” (que comprenden las cuentas a cobrar y ofros activos contractuales en el alcance de
la NIIF 15 "Ingresos derivados de contrates con clientes” y las cuentas a cobrar por
arrendamientos en el alcance de la NIC 17), "Efectivo y partidas equivalentes al efective” y
“otros activos financieros”,

Al 1 de enero de 2018, no existian en Digarda 5. A., activos contractuales en el alcance de
la NIIF 15, ni instrumentos financieros de deuda,

Bajo la nueva norma, el modelo de deferiore estd dado sobre un enfoque dual de valoracian,
bajo el cual habré una provision por deterioro basada en lag perdidas esperadas de los
proximos 12 meses o basada en las pérdidas esperadas durante toda la vida ded activo. EJ
hecho que determina que deba pasarse de la primera provision a la segunda s que se
produzea un empeaotamiente significativo en la calidad crediticia.

- 10 -



DIGARDA S. A,

Notas a los Estados Financieros, continuacion

Para las cuentas a2 cobrar comerciales y de arrendamiento, tanto si poseen o no un
componente financiero significative, Digarda 5. A, ha elegido como su politica contable
medit ta correccion de valor por pérdidas a un importe igual 3 las pérdidas crediticias
esperadas durante todo ef tiempo de vida del activo siguiendo el enfoque simplificado del p.
5515delaNIIF 9,

Para determinar si un active financiero ha experimentado un empeoramignto significative en
su rieggo crediticio desde su reconocimtiento inicial, o para estimar las perdidas crediticias
esperadas durante todo el tiempo de vida del activo, Digarda S, A., considera toda la
informacion razonable y sustentable que sea relevante v que este disponible sin esfuerze o
costo desproporcionado. Esto incluye tanto informacion cuantitativa como cualitativa,
basada en la experiencia del Grupo o de otras entidades sobre pérdidas crediticias
higtdricas, e informacian de mercado observable sobre el riesge crediticio del instrumento
financiero concreto o instrumentas financieros similares,

Digarda 8, A, asume gue el riesgo de crédito de un activo financiero se ha incrementado
significativamente si la mora es superior & 30 dias. Asimismo, adopta la presuncion de
fimpago para un active financiert Gue se encuentre en mora superjor & 90 dias, salvo que se
tenga informacion razonable y fundamentada que demuestre la rectiperabilidad det credito.

Fl periodo maximo a lo targo def cusl [as pérdidas credificias egpetadas deberan estimarse
es el maximo periodo contractual a lo largo del cual la entidad esta expuesta al riesgo
crediticio.

Medicion de las pérdidas crediticias esperadas

La NHF 9 define la pérdida de crédifo esperada come el promedio ponderado de las
peérdidas crediticias con los riesgos respectivos de que ocurra un incumplimients como
ponderadoeres. Las perdidas crediticias se miden como la diferencia entre todos los flujos de
efectivo comtractuales a que se tieng derecho de acuerdo con el contrato y todos los flujos
de efective que la entidad espera recibir (&s decir, todos los déficits de efectivo)
descontados a |2 tasa de interés efectiva original.

Lle fa definicion de la pérdida esperada como una media esperada se deduce gue serd
necesaria la aplicacion de juicto y un gjercicio importante de realizagién de estimaciones.

A grandag tasgos, la pérdida esperada se baza en la siguiente formula: EAD (Exposicion al
riesgo) ¥ PD (Probabilidad de impago) x LGD (Pérdida dado el incumplimiento) x DF (Factor
de descuento):

EA!D= es la exposicion al riesgo. Se mediria por los saldos contables (saldos pendientes de
recibir un flujo de efectivo u otro active financiero) mirorade en su caso por los pagos
anticipados y cualquier garantia o aval otorgada por el cliente.

PD= &% la probabilidad de impago.

Laz probabilidades de impagoe se determinarén de forma historica, con hase en el histérico
de impagos de |a propia empresa o matrices de transicién historica.

LGD= es la pérdida que se tendria en caso de impago del deudor, y se calcularia como
(1 —la tasa de recuperacion),

La empresa utiliza la tasa de transicion historica en base a la matriz de transicion

DF es el valor temporat del dinero.

-11 -
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DIGARDA 5. A,

Motas a los Estados Financierns, continuacion

Efectivo v equivalentes al efectivo

El efective v equivalentes al efectivo, forma parte de los actives financieros ciasificados
como costo amortizado e incluye el efectivo en caja, los depositos a |a vista en entidades
financieras que no estén sujetas & ninguna restriccion.

La entidad clasifica los intereses pagados y cobrados como flujos de efectivo &n actividades
de operacion, los dividendos recibidos como flyjos de efectiva en actividades de inversion y
los dividendos pagados como flujos de efectivo en actividades de financiamiento.

El efective en entidades financieras estd sujeto a riesge crediticio, aungue el plazo de

vencimisnto es muy bajo ya que la entidad puede retirar el efectivo en cualguier momento
sin penalizacion.

Pagos anticipados

Se registran al costo hisldrice v se amortizan hasta el periodo de vigencia dei bien o
servicio.
Propiedades, neto

Las propiedades, s valoran a su costo de adquisicion, menoes la depreciacion acumulada y
menos cualguier pérdids por deterioro reconocida. La depreciacion se realiza en linea recta
en funcidn de la vida il

Cuentas por pagar proveedores y otros

Las cuentas por pagar $& originan por las compras de bienes y servicios, se registran
inicialmente a valar razonable v posteriormente, son valoradas al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

Impuestos a las ganancias

Los impuestos a las ganancias &3 la suma del impuesto a la renta causado mas el impussto
diferido.

fmpuesto a ja renta causado

Las sociedades nacionales o extranjeras domiciliadas o no en el pais, gue obtengan
ingresos gravados de conformidad con las digposiciones de la Ley de Régimen Tributario
Interno y su Reglamento, ¥ con las resoluciones de caracter general y obligatorio emitidas
por el Servicio de Rentas Internas SRI, estardn sometidas a ka tarifa impositiva del 22%
sobre su base imponible v se cargaran a los resultados del afic en gue se devengan con
base al impuesta por pagar exigible.

Reserva legal

Creacion de reserva de acuerdo a lo dispuesto por leyes o reglamentos con el fin de dar a
sus acreedores una proteccion adicional centra los defectos de las pérdidas.

TN



DIGARDA 5. A

Motas a los Estados Financieros, continuacion

La reserva legal se datermina considerando la utilidad liquida, que para una sociedad
andnima consiste en el 10% de dicha utilidad hasta que este alcance por o menos el 0%
del capital social.

. Ingresos de contratos con clientes

La NIIF 15 establece los criterios para el registro contable de los ingresos procedentes de
contratos con clientes.

La NHF 15 establece 1n nuevo madelo de cinco pasos que aplica & |2 contabilizacion de los
ingresaos procedentes de contratog con cligntes:

Etapa 1; Identificar el contrato (o contratos) con el cliente,
Ftapa 2: ldentificar las obligaciones de desemperia en &l contrato,
Etapa 3: Determinar el precio de la transaccidn,

Etapa 4: Asignar el precio de la fransaccion entre las obligaciones de desempefic del
contrata.

Etapa 5: Reconocer el ingreso de actividades ordinanas cuando (o a medida que) la entidad
satisface una obligacién de desempefio,

PDe acuerdo con la NIF 15 el jngreso se reconoce por un impotte gue refleje ia
contraprestacion gue una entidad espers tener derecho a recibir a cambio de transferir
hienes o servicios a un cliente, &n &l momerto en que el cliente obfiene el control de Ios
bienes o servicios prestados. La determinacion det momento en el que se iransfiere dicho
controf {en un punto en &b tiempo o a lo fargo de un periodo de tiempo) requiere la
realizacién de juicios por parte Digarda 5. A,

Esta Norma sustituye a las sigulentes normas:

(2} la NIC 11 Contratos de Construccion; (b) la NIC 18 Ingresos de Actividades Ordinarias,
asi como a las interpretaciones relacionadas (CINHF 13 Programas de Fidelizacion de
Chentes; CINIIF 16 Acuardos parg la Construccion de Inmuebles; CINIIF 18 Transferencias
de Activos procedentes de Clientes, y SIC-31 Ingresos—Permutas de Servicios de
Fublicidad).

Digarda S. A., ha elegido como fecha de aplicacion inicial ja del 1 de enero de 2018. Por
ofra parte, en cuanto a su estrategia de transicion Digarda 5. A., optado por la opcidn C3 b)
establecida en la Norma, que supone aphcsr la NUF 15 retroactivamente con &l efecto
acumulade de fa aplicacion inicial reconocide en |a fecha de aplicacion inicial, sin proceder
por tanto a la reexpresion de la informacion presentada en 2017 bajo lag normas previas
Citadas,

Digarda 3. A, ha llevado a cabo un andlisis en el que ha concluido que la implementacion

de esta norma ne tendra Impacto relevante sobre las operaciones que realiza, sin tque se
hayan identificado ajustes sobre Ia situacion patrimonial de apertura del ejgrgicio 2018:

-13-



DIGARDA . A.

Naotas a los Estados Financieros, continuacion

Reconocimiento de log ingresos

1. La maycria de los ingreses de Dirgada S. A, provienen de actividades inmobiliarias en
general, compraventa, alquiler v explotacion de bienes propios o arrendados. Para este tipo
de ingresos, hajo NIF 18, se congidera que los clientes son consumidores finales o
intermediarios, con los que no existen contratos a largo plarzo, v a los que se e emite la
factura en ef momento en que se transfiere el control de los bienes o servicios, por lo gque
los ingresos se reconocen en ese momenio de venta del bien o prestacion del servicio. Este
tratamiento coincide con el que se ha venido utilizande hasta la entrada en vigor de dicha
MIF.

2. La nueva norma NIF 15 exige ulilizar un metodo homogénes de reconocimiento de
ingresos para contratog y obligaciones de desempefio con caracteristicas similares (NIF 15
p.40),

El método elegido por Digarda 5. A, como preferente para medir &! valor de los bienes y
servicios cuyo control se transfiere al cliente a 1o largo del tiempo es el método de producio,
siempre y cuando a fravés del confrato y durante su ejecucian se pueda medir el avance de
los trabajos ejecutados. Los métodos de producto reconocen los ingresos de actividades
ordinarias sobre la base de las mediciones directas det valor para el cliente de los bienes o
servicios transferidos hasta la fecha en relacidn con los bienes o servicios pendientes
comprometidos en el contrato,

En contratos de bienss y servicios diferentes altamente interrelacionados para producir un
producto combinado, ef meétodo de producta aplicable sera ¢l de medicion de log trabajos
reatizados

En los contralos de servicios rutinarios en los que ios bienes y  servicios son
sustancialmente los mismos y se transfieren con un mismo patron de consumo, de tal
manera que el cliente se beneficia de los mismos a medida que se van presiando por la
cempafiia, ¢l metodo de reconocimiento de ingresos seleccionado por Digarda 5. A, esta
basado en el tiempo transcurrido, dentro del método de producto, mientras que los costos
se registran conforme al principio de devengo. En funcian de lo anterior, el grado de avance
en costos solo se aplicara en aguellos casas en [0S gque no s& pueda madiF de maners fiable
el avance de los frabajos,

La NIIF 15 incluye requisitos de presentacian & informacion que son mas detallados que en
ias normas previas, Los requisitos de presentacion suponen un cambio significativo respecto
a la practica actual y han aumentado &l volumen de desgloses requeridos en los estados
financieros de Digarda 3. A, ampliando los desglozes carrespondientes a los juicios
realizados respecto a identificacidn de las obligaciones de desempefio v olros aspectos de
juicio de la norma.

En resumen, el impacto de la adopcion de ta NIIF 15 no tiene un efecto relevante en los
estados financieros de Digarda 3. A

Costos y gastos

Los gastos procedentes de fas adquisiciones de bienes o servicios, se recanocen a su valor
razonable en la cuents de resultados, cuando se ha recibido los riesgas v beneficios mas
significativos inherentes a la propiedad de tales bienes o servicios.

- 14 -
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DIGARDA 5. A.

MNotas a los Estados Financieros, continuacién

Provisiones

La entidad sigue la politica de provisionar los saldos estimados para hacer frente a
responsabilidades originadas por litigios en curso, indemnizaciones u obligaciones, asi
como los avales y garantias otorgadas gue puedan suponer una obligacion de pago (legal o
implicita) para la empresa, siempre y cuando el saldo pueda ser estimado de manera fiable.

Normas Internacionales de Informacion Financiera emitidas y no vigenfes

NIIF 16 “Arrendamiantos”, Esta Norma sustituye las siguigntes Normas ¢ interpretaciones:
(8) NIC 17 Arrendamientos; (b)) CINIF 4 Determinacion de $i un Acuerdo contiene un
Arrendamiarto; (¢) S1C-15 Arrendamientos Operativos-Incertivos, v (o) SIC-27 Evaluacion
de la Esencia de las Transacciones que Adoptan la Forma Legal de un Arrendamiento.

En enero de 2018 ha side aprobads la nueva normativa internacional relativa a los
Arrendamientos (NHF 18), que supone un significativo cambio de criterio respecto a la
norma vigente (NIC 17). Bajo esta nueva norma, en el caso de los arrendatarios, se exigira
gue las sociedades incluyan en sus balances la mayor parte de los contratos de
arrendamiento, viendo incrementado tanto su Active como su Pasivo, En este nuevo
contexto, las sociedades deberan registrar un Active por el derecho de uso del bien
alquilado y un Pasivo por el valar actual de los pagos minimos futuros (incluyendo tambign
el pago final del bien si aplica y existen expectativas de que vaya a incurrirse en el mismo),
En comparacion con la normativa actualmente vigente, la NIIF 16 elimina la clasificacion de
los arrendamientos entre operative vy financiero.

La NIIF 16 es efectiva para los gjercicios anuales que comiencen a partir de 1 de enero de
20149,

NIIF 14 — Cuentas de diferimientos de actividades reguladas.

La NIIF 14 es una norma opcional que permite a una entidad, cuando adapte por primera
vez las NIIF y cuyas actividades esién sujetas a ragulacion de tarifas, seguir aplicando la
mayor parte de sus politicas contables anteriores para las cuentas diferidas reguladas. Las
entidades que adopten la NIIF 14 tienen que presentar las cuentas diferidas reguladas comao
partidas separadas en el estado de situacion financiera y presentar los movimientos de esas
cuentas como partidas separadas en el estado de resultados y en el estado del resultado
del periodo vy otro rasultade integral, La norma requiere desgloses respecto a la naturaleza y
a los riesgos asociados con las tarifas reguladas de la entidad, asi como los impactos de las
tarifas reguladas en las cuenias anuales,

Fsta norma no aplica para esla entidad porque no ha adoptado la Normas Internacionales
de informacion Financiera en este periodo; sino, que fueron adoptadas con anterioridad,

Medificaciones a las NHF 10 y NiC 28 ~ Ventas o contribucion de activos entre un inversor y
su asociada o su negacio conjunto,

Esta madificacion pretende eliminar ef confiicto existente entre la NIFF 10 v la NIC 28 para
las aportaciones de negocios a asociadas o negocios conjuntos,

Madificaciones a NIIF 9: Caracteristicas de pagos anticipados con compensacidn negativa,

Aclara sobre la forma de clasificacion y contabilizacion de este tipo de instrumentos
financieros con clausulas de pagos anticipadas.

-15-



DIGARDA 5. A.

Netas 2 los Estados Financieros, continuacion

sta modificacion a la NIIF 9, serd efectiva para los ejercicios anuales que comiencen a
partir de 1 de enerc de 2019

Mejoras a las NHF, ciclo 2015-2017 Incluye cambios a la NIC 12 {Impuesto a las ganancias),
NIC 22 (Costos por préstamos) y NIC 28 (Inversiones en ascciadas y negocios conjuntos).

Estas mejoras a las MIF, sera efectiva para los ejercicios anuales que comiencen a partir de
1 de enero de 2019,

Interpretacion  CINHF 23, Inceridumbres sobre el tratamiento del impuesto sobre las
ganancias Esta Interpretacion aclara como aplicar los requerimientos de reconocimiento y
medicion de la NIC 12 cuando existe incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a
las ganancias.

Esta intrepretacién a las CINIIF 23, serd efectiva para los gjercicios anuales que comiencen
a partir de 1 de enero de 2019.

INDICADORES ECONOMICOS

La informacion relacionada con el porcentaje de variacidn de los indices de precios al
consumiddor, preparada por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos ((NEC) para el
ejercicio economico det 2018, fue de 0.27%,

ANO TERMINADO PORCENTAJE
DICIEMBRE 31 INFLACION
2014 367
2015 3.38
2018 1.12
2017 -0.20
2018 p.27

EFECTIVO Y EQIUIVALENTES Al EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo es el siguiente:

3 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2018 2017
Caja Uss 200,00 -
Bancos 14,805.85 18,026.40
TOTAL Ugs 15,005.85 - 18,026.40
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DIGARDA 5. A,

Notas a los Estados Financieros, continuacion

5. CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES

Un resumen de las cuentas por cobrar cliemtes al 31 de diciembre del 2018 y 2017, es como

sigte:
31 DICIEMBERE 31 DICIEMBRE
2018 2017
Clientes 53 608,091.72 833,431.84
Menos:
Provision de creditos incobrables 685577 17,088.47
TOTAL Uuss 601,235.95 816 333,37

Las cuentas por cobrar clientes corresponden a los arriendos de los locales comsgrciales
ubicados en Plaza Lagos Town Center del canfon Samborondon. La facturacion es mensual y
estén respaldadas en los contratos de subarrendamiento que la entidad mantiene con los

arrendatarios.

El movimiento de la provision de creditos incobrables al 31 de diciembre det 2018 y 2017, es

como sigue:

31 ECIEMBRE 31 DICIEMBRE

2018 2017

Saldo injeial U85 17,098.47 3,231.11
Mas:
Provision det periodo 815.58 13,867.36
Menos:
Reverso (a) 11,068.28 -
TOTAL u.s.s 6,855.77_ 17,098.47

(a) Con fecha 30 de abril del 2018 la entidad reverso los valores que corresponden a una
deuda del cliente Vermenting 8. A., cuya deuda es del afio 2014 y que en &l afo 2017 se
habia provisionado en su totalidad, la entidad analizo que si se recuperard dichos valores,
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DIGARDA S. A,

Notas a [os Estados Financieros, continuacion

La entidad no hizo la provision de créditos incobrables considerande ia perdida crediticia
esperada, ya gque la administracion considera que la provision acumulada de cuentas

incobrables cubre ¢l riesgo crediticio.

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de ofras cuenias por cobrar al 31 de diciembre del 2018 y 2017, &% como sigue:

31 DICIEMEBRE 31 DICIEMBRE
2018 2017
Subzero §. A. Uss 64,300.00 4260000
Glymicorp S A 18,800.00 £,500.00
Erancisco Puig 2.833.05 -
Compujasa S, A, 5,700.00 .
Otras cuentas por cobrar 283.32 65.28
TOTAL U.s.s 8201637 48,165.28
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DIGARDA 8. A,

Notas a los Estados Financieros, continuacion

PARTES RELACIONADAS

El movimiento de las partes relacionadas por el afie ferminado al 31 de diciembre de 2018, es

como sigue:

DEBITOS GREDITOS
RELACIONADAS SALDO PRES- FACTURA- COBROS/ COMPENSA. SALRD
POR COBRAR FM22017  TAMOS CION/OTROS CREDITOS CION/OTROS 31122018
Plaza Lagos Town
Center USS§ 35501231 541,600.00 - - 697 612.31
Prainba Prayecto;
Irmobitiaries Batan 3. A 49.397.68 107,000.00 “ 156,397.68 -
L.ageshooks 5. A, 161,580.18 24,709.72 - 183,299.90
Condominio Plzza
l.agos 7.000.00 2,000.00 - - 9,000.00 -
Flaza Lagos Tawn
Center 11 B84 861.62  47,000.00 - - 131,861.62 -
Lagoarie 5. A. 1,300.00  22,000.00 - - 23,300.00
Lagosnack 3.A. 7831292 60,016.24 18,296.65
Franeislago 5. A. 18531092 “ - 185,310.92
Frozenlago 8. A. 12.063.55 - 24,123.91 - 36,187 .48
Zertini 5. A 57,482.75 - 17,051.21 84,533.96
Winzlago 8. A. 58,156,861 - - 54,869.96 23,286.65
Brombach S, A. (a) 44 873 94 - T.943.63 - 52,517.57 -
Rourget 5. A, B2,829.70 - - - 62,879.70
Sushilago 8.A. £8,308.20 - - - 48,309.30
Huindasr S. A. - 4,000.00 - - 4,000.00
(-} Provigitn de créditos
incobrables (b} -340,565.64 - - - -240,565.64
TOTAL U85 92683584 523,600.00 70,828 47 b4, 88620 1047,38012 378,788,932
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DIGARDA 8. A,

Motas a los Estados Financieros, continuacién

DEBITOS GREDITOS

SALDO AL PAGOS Y RECLASG!- COMPRAS ]  SALDO AL
POR FAGAR 2ot BEBITOS FICAGION OTROS ARRIENDOS 31/ 3
GORTOPLAZD
Salenty 5. A, U355 32,010.00 - - - - 32,010.00
Lagosnack 5. A. 854,62 884.62 - - - -
Impresiones
Téchicas del
Ecuaday
Tecniprint 5. A. 5,131.55 - - - “ 5,131.85
Compahia
Gieneral de
Comercio y
Mandaio S. A. 46,202.03 93,000.00 - 113,000.00 19,892.72 56,254.78
Talum 5. A. 4,40Q0,552.87 1,128,881.57 - - 38222937 3.6560,930.67
TOTAL U&S% 448490107 122076619 - 11300000 402,222.08 3,779,36%.97
LARGO PLAZO
Talum 8 A (&) US4 245,111.02 - - - - 345,111.02

Las transacciones con partes refacionadas, se respaldan y efectan en los mismos términos y
condiciones equiparables a otras de igual especis, realizadas con terceros.

{a) B¢ liquide la cuenta por cobrar Brombach S. A por U.S.§$ 52,517.57 con partida a
utilidades acumuladas cuyo valor viene del afio 2016 y la entidad considera que no serdn
cobrados porgue la entidad no genera ingresos,

(b La entidad no hizo la provision de créditos incobrables de partes relacionadas
considerando la pérdida crediticia esperada, ya que la administracion considera que ia

provision acumulads de créditos incobrables cubre &f riesgo crediticia.
(c) Digarda mantiene obligaciones con terceros que celebran las entidades Fideicomiso

Mercantit Plaza Lagos y Talum S. A, por fa compra de bien inmueble Edificio Atrio planta
baja en Plaza Lagos Town,
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DIGARDA S, A,

Notas a los Estados Financieros, continugacion

PAGOS ANTICIPADOS

Un resumen de los pagos anticipados at 31 de diciembre del 2018 y 2017, es como sigue;

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2018 2017
Otros activos ameoertizables Uss 75,471.66 -
{-) Amartizacion -53,153.32 -
TOTAL UE5s 22,318.34 -

Corresponden a mantenimientos, instalaciones, reparacicnes y adecuacionss gue la entidad
realiza a los locales arrendados, s& amortizan a 1 afio.

£l gasto por otros activos al 31 de diciembre de 2018 fue de U.5.5 53,153.32.

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de los activos por impuestas corrientes al 31 de diciembre del 2018 y 2017, es

COMe sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMERE

2018 2017

Crédito tributario del (VA US§ 20,698.13 5,180.33
Crédito tributario de afios anteriores 27,174.55 18,850.41
Retenciones en la fuente que le realizaron en
el ejergicio figcal (&) 46,286 .97 B,224,14
TOTAL .83 94,857.65 32,354,088

(@) Las retenciones en la fuente del impuesto a la renta que [e realizaron en el ejercicio fiscal
par LL.5.F 70,792.00 y el crédito tributario de afos anteriores por U.8.§ 27,174.55, fueron
compensadas con el impuesto a la renta causado par U 8% 23,805,038 en fa conciliacidn
tributaria del afio 2018, gquedando un satdo a favor de U.S.5 74,161.82 (Ver nota 15).
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11,

PIGARDA &. A,

Notas a los Estados Financieros, continuacion

PROPIEDADES, NETO

Los movimierntos del costo v depreciacion de las propiedades, por el ano terminado ef 31 de

diciembre del 2018 es como sigue:

SALDOS SALDOS
CLENTAS 311212017 ADICIONES BAJAS 32018
Edificios LLS$  3,468,366.00 . 3,468,366.00
3,468 366.00 - 3,468,366.00
Menos,
Depreciacion acumuiada 50,5680.53 86,709.48 137,200.01
Propledades, neto USSF 341778547 -B6,709.48 3,331,075.99

Edificios se deprecian a 40 afiog, bajo &l metodo de linea recta.

UENTAS POR PAGAR

Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de diciembre del 2018 y 2017, por clasificacién

principat es como sigue;

31 DICIEMBRE 31 BICIEMBRE

2018 2017
Proveedores locales Uss 22.153.94 2568637
Otras cuentas por pagar 8,277 .41 411.60
Contribuciones, impuestos y multas (&) 4,887.50 4.887.50
TOTAL Uss 35,318.86 30,985.47

(&) Al 31 de diciembre del 2018, incluyen provigiones por valores pendientes de pago al

Gobieme  Auntonome Descentralizade Municipal del Cantén de  Samborondon por

U.E.5 4,887.50, correspondiente a los impuestos 1.5 por mil sobre los activos totales vy

patente anual, vienen de afios anteriores.
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DIGARDA 5. A,

Motas a los Estados Financieros, continuacion

12, PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

El movimiento de los pasivos por impuestas corrientes por el afio terminado al 31 de diciembre

del 2018, &5 como sigus:

SALDOS ) SALDOS

31/12/2017  DEBITOS CREDITOS 31/12/2018
puesto al valor agregado IVA - U.B.5 - 116,38552 116,355.52 -
Retenciones en la fuente del
IVA 135.08 3.191.54 3,113.658 57.09
Retencion en la fuente de
impuesto a la rents 3,77876 3776830 34, 116,66 127.12
Impuesto a la renta causado
(notas 2 y 15) - 23,B05.03 23,805.03 -
TOTAL Uuss 3,913.84 181,120.38  177,300.78 184 .21

13, CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO

Un resumen de las cuentas por pagar a largo plazo af 31 de diciembre del 2018 y 2017, es

comao sigue:
31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2018 2017
Garantia de clientes (a) Uss 17,750,468 -

(@) Corresponden a fondos por garantias de los locales arrendados por ia entidad.
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DIGARDA 5. A,

MNotas a los Estados Financieros, continuacion

14, CAPITAL SOCIAL

El capital social de la entidad, esta conformado de la siguiente manera:

SALDOS Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y.2017

VALOR DE
No. CADA VALOR
ACCIONISTAS AGCIONES % ACCION U.S.$
TALUM 8. A, 799 09.88 1.00 799.00
PROINBA PROYECTOS 1 012 1.00 1.00
INMOBILIARIOS BATAN S. A,
TOTAL 800 100.00 800.00

S e P AL M TAS A

Los aceionistas de la entidad son de nacionalidad ecuatoriana.
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DIGARDA S, A

Naotas a los Estados Financieros, continuacian

15. PASIVO CONTINGENTE

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
CORCILACION DE IMPUESTOS 2018 2017
Resultado antes de impuesto a la renta U.s.$ 29.510.33 90,205.52
Mas:
Gastos no deducibles locales 31,622.80 208,753.24
Utilidad gravable 61,035.13 298.8588.76
Porcentaje impuesto & {a renta 22% 22%
Impuesto a la renta causado 13,427.29 65,770,893
Anticipo determinado correspondiente al ejercicio
fiscal corriente 23,805.03 8,357.11
Rebaja del saldo del anticipo —~ decreto
gjecutive No. 210 - 3,742.84
Anticipo reducido corregpandiente al ejercicio
fiscal declarado 23,805.03 5614.27
Impuesto a |a rerta causado (nota 12) 23,805.03 85,770.92
Menos:
Retenciones en la fuente que le realizaron en
el ejercicio fizcal (nota 9) 70,782.00 73,995 07
Credito tributario de afios anteriores (nota 9) 27,174.55 18,9450.41
Saldo a favor del contribuyente (nota 9) Uuss -74,181.52 ~27 174,55
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DIGARDA 5. A,

Notas a los Estados Financieros, continuacion

Los estados financieros de DIGARDA 5. A no han sido fiscalizados por las autoridades de

impuesios fiscales hasta el ejercitic 2018, La accion determinadora de )a administracion

fributaria encaminada a declarar o establecer la existencia del hecho generador, de fa base

imponible v la cuantia de un tributo, de acuerdo con el articulo 94 del Codigo Tributario, caduca

sin que se requisra pronunciamiento previo en los siguientes casos!

1, En tres anos, confados desds la fecha de la declaracion, &n los tributos que a ey exija

determinacién por ¢l sujeto pasivo.

2. En seis afos, contados desde la fecha en que vencid el plazo para presentar la declaracion,

respecto de los mismos tributos, cuande ne se hubieren declarado en tode o &n parte; v,

3. En un afo, cuando se trate de verificar un acto de determinacién practicade por el sujeto

activo © en forma mixta, contado desde la fecha de la notificacion de tales actos.

OTROS INGRESOS

Al 31 de diciembire del 2018 y 2017, &l salde es el siguiente:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2018 2017
Otros ingresos (a) Us3$ 12,083.71 0.19
Intereses ganados 768122 211016
TOTAL LS5 19,764.83 2,110,358

(8) Recinocen como otros ingresos, valores gue la entidad no cancelara al proveedor Aipog

5. A por sese de actividades, por U.5.% 11,121.92,
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DIGARDA §. A,

Nuotas a los Estados Financieros

EVENTO SUBRSFCUENTE

Entre el 31 de diciernbre del 2018y la fecha del informe de los auditores externos el 2 de mayo
del 2019 no se produjeron eventos que en opinién de la Administracion de la entidad pudieran
tener un efecto significativo sobire dichos estados financieros que no se hayan revelado en las
Mismos,

PARTICIPACION A TRABAJADORES

La entidad no cuenta con trabajadores en relacion de dependencia.

PROPIEDAD INTELECTUAL

Cada uno de los programas que se han instatado en las computadoras de la entidad, han sido
adquirides tegaimente y cuentan con las respectivas licencias de autorizacion de los
fabricantes. Las marcas vy el nombre comercial, con el que trabaja la entidad son de propiedad
exctusiva de la entidad.
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