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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Acclonistas de:
DIGARDA 5.A.

Informe sobre la auditoria de los estados financieros

Opinlén

Hemos auditado los estados financieros de DIGARDA 8. A, que compranden al estado de
situacson financiera al 31 de diciembre del 2077, o estado del resultado del periodo y ofro
resultado integral. estado de cambios en ef petrimonio de los acciontstas y ef estado de fhuos de
efectivo comespondienies ¢ 108 ejercicios terminados en dichas fechas, asi como las notas
exphcativas de kos estadod fnanciercs gue incluyen on resumen de las polifcas
significatvas. B, & sjercicid scondmico 2016 ia enftidad no estuvd sujeta a audiora
oblgatona.

En nuestra opinidn, los estades financieros anfes mencionados presentan de forma consistents, en
todas sus aspectos importanies, la situacion financlera de DIGARDA 5, A, al 31 de diciembre del
2017, los resultados de sus operaciones y flujos de efectivo por los afios terminados en esas
fechas, de conformidad con las Normas Internacionaies de Informacion Financera = NIIF, descritas
en la nota 2 de los estados financisros.

5%

Fundamento de la opinitn

Hemos reakzado la auditorla de conformidad con las Mormas intérmacionales de Auditorfa [NIA),
Muesiras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelanie en la
seccion “Responsabilidades del auditor en relacidn con |a auditoda de los estados financieros” de
nusstro informe, Somos independiente de |a entidad de conformidad con los requenmientos de
ética aplicables B la auddoria de los estados financeros en Ecuador y del Codigo de Etica, hemos
cumplido las demas responsabilidades de éhica de conformidad con esos requermisntos

Responsabilidad de la Administracién de {a entidad en relacion con los estados financieros

La Administracion es responsable del registro, preparacion y presentacién fiel de los estados
financieros adjunios de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financlera -
NIIF, esta responsabilidad inchiys: disefiar, implementar y mantener &l confrol interno que la
Administracién considers necesarlo para la preparacidn y presantacion de los estados financieros
para que estén Ibres de error malerial, va sea debido o fraude o emor, seleccionands vy apiicando
politicas contables apropaadas, y haciendo esbmacionss contables que sean razonables on las
gircunstancias.

En la preparacion de jos estados fnancieros, i Admirsstracitn e responsable de la valoracitn de
ia capacidad de ‘a entidad de continuar como negocio én marcha, revelando, segln cofmesponda,
las cusstionas refacionadas y ulilizando el principio contable de negocio en marcha, excepto sl fa
direccion fiene intencidn de Rguidar i entidad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra

aNermativa realisia
La Administracion es responsable de la supervisién del proceso de informacion financiera de a
anbidad
Ot Ceuryaguil
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Rozponsabilidad del auditor on relacidn con la auditoria de los estados financieros

Miestros objebves son obtener una segundad razonable de gue los estados financercs en sl
conjunto estan libres de ermor material, debida a fraude o-emor, ¥ emilir un mforme de suditoria gue
contenga nuestra opinkdn. Seguridad raronable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza
gue una auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Audicra NIA
siempre detecte un error matenal cuando ésie exista. Las incomecciohes pueden deberse a fravde
o efror ¥ 38 consideran materiales o de imponancia relativa cuando individuaimente o de forma
agregada, pusde preverse raronablemente que infiuirdn en laz decisiones acondmicas que |os
usuanos toman basdandose en jos estados financieros

Durante |a realizacién de nuestra suditorfa de conformidad con lag Normas Intemacionalas de
Auditoria: MI&, aplicames nuestro juico profesional ¥ mantenemos una actitud de esceplicismo
profesional durante toda fa auditorla. Tamblén:

Planeamos y desarrcilamos la auddoria, para obtener una seguridad razonable de que los
estados financieros estan libres de riesgos de error significativo, ya sea por frawde o eor,
diseftamos ¥ aphcamos procedimientos de auddoria para mesponder a dichos nesgos, ¥
phlenamos mvidencia de auditora suficlente vy adecuada para propofcionar una base para
nuesira opinidn, El riesgo de no detactar un ermgr significative debido a frauds as mas elevado
gue en &l caso de un emof significative debido 3 un ermor involunianio, va que &l fraude puede
implicar colusidn, falsifcacidn, omisiones deliberadas, manifesiaciones intenconakmenie
eméneas o 1z elusin de los controfes intermos.

Obisnemos conocimients del condrol mtermo relevants para i audiona, con el fin de dizedhar
procadimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunsiancias, yno con la
firalicad de expresar una opinion sobre la efectividad del contral intermo de 1a entidad.

Evaluamos en su conjunio b estruciura y contenido de los estados financercs, ta aplicacion de
[ss politicas conlables utilizadas, |a mzonabilidad de las esfiimaciones contablea ¥ que las nolas
2 los estados financeros hechas por ia Administracidn sean adecuadas; y. si los estados
financsercs reresentan s ransaccones ¥y hechos subvacentes de un modo gue logren la

representacidn fel.

Evaluamos si es adecuado que |3 Adminisiracion utilice 2 presuncitn de negocio en marcha
para preparan log estados fingnciercs, ¥ &, basado en la evidencia de auditoria oblenida; exate
inceridumbre significativa en refacion a evenlos o condiciones que generan duda significativa
sobre ta capacidad de la entidad para conlinuar como negocie en marcha. En ef caso de
concluir que existe incerfidumbre significativa, se réquiere que este hecho se incluya en e
informe de auditoria en las cofrespondientes notas a los estados financieros o, =i dichas nolas
0N inadecuadas, gue expresemos una opinkbn modificada. Nuestras conclusiones se basan en
[a svidencia de auditoria obtenida hasia ka fecha de nuestro informe de auddoria. Sin embargo,
hechos o condiciones fuluras pueden ser causa de gue la entidad deje de ser un negocio en
marcha.

Oblenamos avidencia suficiends v adecuada an relacion con la informacion financera de |a
entidad para expresar Ura opinidn sobre los estados financiercs. Somos responsables de la
direccitn, supervizidn y la reglizaciin de la audidoria de la entidad; asl como de expresar
nuesira opiniun de audioria.

Comunicamos a la Administracidn de fa entidad, entre olras cuestiones, &l alcance y & moments
de realizacion de |3 auditoria y los hallazgos significativos de la auditoria, as! como, cuslguier
deficiencia significativa de control intermo gue identificamos an el franscurss de nuesira audioria

Quiite Gyl
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Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Informe de cumplimients iributario:

De acuerds con los numerales 30, 31 ¥ 32 del Ardiculo 2 del Decreto Ejgculive 973, publicado an =
Suplemento del Regisiro ofical 735, del 9 de abil 2018, gque reformd el articulo 278 del
Reglamento para la Aplicacidn de ia Ley de Régimen Trbutano Inbemo, establecs que

Los auditores estin obligados, bajo juramento_ a inclulr en ios CtiMenes que emitan respecto de
ios estados financiergs de las sociedades auditadas, un nforme separado que conienga & OpaniGN
sobre el cumplimeenio de las obkgacones rbutarias de las mismas, ya sea como contribuyenes o
en su calidad de agontes de retencion o percepcidn e o3 tibutos.

El informe dal auditor deberd sujetarse a las Nommas [ntemacionales de Ausdioria v expresard la
opinidn respecio del cumphmiento de las normas legales v reglamentarias vigentes, asl como da
las resoluciones de caracter general y obfigatorias emitidas por el Divector Ganaral del Servicio de
Rentas Intemas

El sujeto pasive sobre el cual se emita e informe que confenga la cpinkdn sobre o cumplimisnto de
las obligacionas tributarias previstas en este afticdo, serd responsable por |3 preseniacion de
dicho informe ante @ Administractn Trbutaria, que de acustde con B Resolucion MALC-
DGERCGC15-00003218 publicads en & Suplementio del Regatro Oficial 660 del 31-X11-2015, o
Inforrme de Cumplimiento Tributano y sus anexos deberd ser presentado ancalments hasta of 31
de pfio del simuents ejerccio fiscal al que corresponds ke informacian

La opinitn de los Auddones Externos o8 0% impussios fiscales, esld en & Informe de Cumpilimbento
Tributana ICT, que se emits de forma independiante a este informa

Informe sobre el cumplimiento de las Normas de Prevencion de Lavado de Activos,
Financiamiente dol Terrorlamo y otros Delitos:

Do acuerde con el arlculs 32 Ia resclucdn SCV.DEC.14.000 de s Superntendencia de
Compafias, Valores y Seguros del Ecuador, publicada en of Reglatro Oficial del 13 de julio de
2014. Efectuamcs nuesira suditoria de acuerdo con Normas Intemacionales de Auditoria. Dichas
NOMMEs reqUieTen que cumplamod con requisdcs &icos, entre ellos b3 confidencialidad de la
informackin, asi como que plandfiquemos v realicemos k3 audidoris para oblensr
raponable schre o cumpimienio de s Nommes de Prevenoidn dé Lavedo de Acivos,
Financiamiendo oel Terrormmo y obfos Dellios

La audioria de las Mormas de Prevencion de Lavado de Activos, Financiamienio del Terrorsmo y
ptros Delitos, de acuerdo con la Resclucidn Mo, SCVE.DNPLA, 15,008 de la Supenntendendca de
Compalilas, Valores y Seguros del Ecuador publicada el 28 de mayo de 2015, delermina el
alcance, prusba sefectiva y procadimientos que los auditores extemos lisnen que cumpllr, para
oblener suficiente evidencia para proporcionar una base a 1a opinidn.

La opinien de los Auditores Externos sobre el cumplimiento de las politicas, procedimientos y
mecanismos para la prevencidn del lavado de activos. financlaméento del termorismao y ofros defitos,

nTﬁcmmlmm ¢
[ ( E_LV_\Z;,/? ‘_-rOE':-E{:L:‘:r/é:S ﬁ _é
Guayaquil - Ecuador, 19 de marzo ded 2018 Ricardo Vizhfiay
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DIGARDA 5. A

Estado de Situacidn Financiera
Al 31 de Diciembre ded 2017 y 2016

(Expresado en délares EE.UULY

ACTIVG
31 DICIEMBRE 3 DICIEMBRE

ACTIVD CORRIENTE: 2m7 2016
Efectivo y equivalentes al efectivo (notas 2 y 4) 18,026.40 6,698.95
Cuentas por cobrar
Cliertes (notas 2 ¥ 5) 818,333.37 365,055.07
Otras cuentas por cobrar (notas 2 y 6) 48 165.28 48 200.00
Parmes relacionadas (nolas 2y 7) 826.635.84 80465812
TOTAL CUENTAS POR COBRAR 1,781,134.49 1,207 914.19
Activos por implestos corrfenies (nota &) 32,354 88 €2,367.20
TOTAL ACTIVG CORRIENTE 1.541,515.77 1.276,880.34
PROPIEDADES, NETO (notas 2 y 8) 3.417.78547 v
TOTAL ACTIVID 5.259.301 24 1,_2%5.931:.34

Ver nolas a los estados financieros

& Seneral

Fepresentante Lagat




PASIVOD

PASNG CORRIENTE:

Cuentag por pagar (notas 2y 10)
Partes relacionadas fnotas 2y 7)

DIGARDA 5. A

Pasiva por impuestos cormientes {nota 11)

TOTAL PASIVO CORRIENTE

Partes relacionadas a largo plazo (nofas 2 ¥ 7)

TOTAL PASIVO

PATRIMONIO

Capital social (nota 12)
Reserva legal (notas 2)
Resuftados acumulados
Resultado del epercicio

TOTAL PATRIMONIO

PASIVO CONTINGENTE {nota 13)

TOTAL PASIVO Y PATRIMOMNIO

Estado de Situacion Financlera
Al 31 de Diciembre del 2017 y 2018

(Expressdo an dblares EE LiLL)

31 DICIEMBRE 31 QICIEMBRE

20407 206

A0,985.47 58,922 40

4 4B4.901.07 B35.T25.43

391384 11,374 26

4 519.800.38 S07.025.09

34511102 .

4854 91140 207,025 08

800,00 800 .00

400.00 400.00

268,755 25 280, 78927

24,434,558 TT.965.88

384 389 84 156 95525

5,255,301.24 1__211&,9_30 34

|

Ver natas a los estados financaros

/.

Z

prazentants Legal

—_———— =

N



DIGARDA S. A

Estado de Resuftada del Periodo y Otro Resultado integral
Por los afios terminados el 31 de Diceembre del 2017 y 2016
{Expresado en ditares EE UU )

I DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2007 2018

ingresos de &CY AdB0es ordinanas 1.025.285.30 1.018.456 66
Cosio del S&nicio 851181 £51,181.28
UTILIDAD BRUTA 474 104 04 45T 2TE.41
Otros ingresos (nota 14) 211035 278
Gasoy

Gastos de administracidn 358, 138.594 283, 777.06
Gastos financieros 633.66 TT0.24
TOTAL GABTOS 358 673.65 284 547.30
Otros egresos 27,335.32 2347570
UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION A TRABAJADORES

E IMPUESTO A LA RENTA 8020552 158,255.20
Impuesto a la renta causada (notas 2, 11y 13) 65,7093 (\\Lm.n
RESULTADD DEL EJERCICIO gl-,-IH.H ?'=HE.H

Ver notas a los cstados financsenas

Legal




DIGARDA S. A
Estzdo de Cambios en el Patrimonio da los Accionistas
Por los aflog terminados o 31 de Dicembre dad 2017 y 2018
{Expresado en délares EE UL )

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2m7 2018
CAPITAL SOCIAL
Saido inicial 800.00 B00.00
Saldo fnal B00.0O 800 00
RESERVA LEGAL
Salda micial 400,00 400,00
Saido final 400.00 400.00
RESULTADOS ACUMULADOS
Saldo inlcial 26078037 220,208 96
Transferencia de resultado del ejercicio 77,965.88 8558341
Saldo final 368,7566.25 <80, 785,37
BESULTARD DEL EJERCICIO
Saldo inigial 77,965,388 65.583.41
Transferancia a resultados acumulades -T7,965.88 -85,583.41
Lihdad antes de participacidn a trabajadores & impusstio a
ta renta 90,205.52 159,256 20
Impuesto a la renta causado -65.770.93 -81,280.32
Saldo final 24,424 50 ( 77,965,809

il



DIGARDA 5. A

Estado de Flujos de Efectiva
Por los afios terminados el 31 de Diciembre del 2017 ¥ 2016

(Expresadso en dSlares EE. LU

FLUJOS DE EFECTIVD EN ACTIVIDADES OPERATIVAS
Efectivo rectbido de chientes v olros
Efective pagada a pravesdarss y olros

Efective generado en |as operaciones
Interesas pagadns
impuestos pagados

FLUJO DE EFECTIVO NETO PROVENIENTES
DE ACTIVIDADES OFERATIVAS

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES
DE INVERSION:

Aumenio en propiedades, planta y equipo (nota 9)

EFECTIVO NETD USADQ EN ACTIVIDADES
DE INVERSION

FLLWJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO

Aumento en cuentas ¥ documentos por pagar relacionadas

EFECTIVO NETO USADD EN ACTIVIDADES
DE FINAMNCIAMIENTO

Aumento neto del efectivo v sus equivalentes

Efectivo y sus eguivalentes al prncipic dal péricda

Efectvo v sus equivalentes al final ded periods (notas 2 ¥ 4)

\er na 5 estados financiarns

o

Representants Legal

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2017 2016
267,724.22 408,068 83
182 631.88 -231,684.58
85,082 38 77,384,258
-533.55 -770.24
-73,231.35 -65,915.08
11,327 .45 6.6568.95
-3,468,368.00 :
-3,468,366.00 -
3,458 368.00 =
a.ma.sas.uu( \ 2
11,327 .45 \ 5,698.95

Ew
i \ L

\



DIGARDA 5. A

Conciliacidn de la Uilidad Meta antes de Impuesios
con el Efectivo Neto Provenients de Actnidades Operatvas
por bos afos terminados el 31 de Diciembre ded 2017 y 2016
{Exprezado en dotares EE.UULY

M DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
20147 2016
UTILIDAD ANTES DE PARTICIFACION A TRABAJADORES
EIMPUESTO A LA RENTA a0.205.52 158,255 20
Ajustes por:
Provizion de documentos y cuentas por cobrar 178,451.13 178, 580,35
Cepreciaciin de propledades, planta v equipo 50,580.53 .
Intereses pagades 533.56 Ti0.24
Efectivo provenientes de actividades operativas antes de
cambios en ¢l capital de trabajo 37 770.74 338.805.79
Aumento en cuentas por cobrar chentes y ofras cuenias -475,110.64 232 687 45
Aumento en partes relacionadas por cobrar a carlo plazo <284 5B0.49 «3TE,483 20
Dizminucidn S auments en activos por impuesios comientes 30,012 32 -1 47758
Disminucion an cusnias por pagar provesdoras
i otros «28,936.93 -7.822.38
Aumento en partes relaconadas por pagar 2 cono plazo 180,806,864 361,895.58
Aumento en partes relacionadas por pagar a largo plazo 345,111.02 .
Disminucitn en oiros pasivos corrientes - -4 42541
intereses pagados -533 56 -T70.24
Impusstos pagados -73.231.35 £59,915.08
EFECTIVO HNETO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES (\
OPERATIVAS 11_1_3_3?' 45 B.B38. 85
%

Ver notas a ados finandieros




DIGARDA 5. A
Motas a los Estados Financiems

PERACIONES

La enfidad fue constiluida el 25 de febrero de 2010, de acuerdo con i8s Leyes de la Replbbca
del Ecuador v lene por objels zocial dedicarse a la acltividad inmobiliarda en general,
promicién inmaobiliasia, compraventa, amends v subammendamiento de bienes inmuebles asi
ComoD i concesidn privada de locales comerciales, instalacién, exploracién y administracion
de centros comerciales, a la administracién y mantenimianto general de adificios. inmubles y
oficinas, dedicarse 3 la actividad mercantil como comisionista, intermediara, mandatana,
mandants, agente y representante de persenas naturales yio juridicas

POLITICAS COMTABLES

c.

Log estados financieros han sido preparados ¥ preseniados en base 8 Normas
Internacionales de Informacidn Financlera - MIIF, gue fueron adopladas por k3
Superintendencia de Compafilag, Valores v Seguros del Ecuador medianie Resclucién
Mo 06.CLICI-004 ¥ publicada en e Registro Oficzal 345 del 3 de septembre del 2006, En
el suplemento dei Registro Oficial Mo, 378 ded 10 de Julio del 2008, mediante resolucién
de la Superintendencia de Comparias, Valores y Seguros del Ecuador No. 08.G.DSC del
20 de moviembre del 2008, se establecld ef cronograma de implementacidn de las
Mormas Intermnacionales de Informacion Financiera - NIIF.

Lz preparacién de ks estados financieros requiere la realizacson por parte oe i3
Administracidn de la entidad de eslimaciones contables v de |a consideracion de
determinados elementos de juicio, que inciden en o medicidn de activos v pasives v en
ia determinacidn de jos resultados. Estos se evalian confinuamente y se basan en la
expenancis hisidnca v en olros faciores, incluidas laz expectalivas de sucesos futuros,
fua 58 han considerado razonables de acuerdo con las circunstancias. S0 bien las
estimaciones consideradas s han realizado sobre k2 mejor estimacién disponible a kg
fecha de formulaciin de bos presentes estados financeeros, de conformicad con la NIC 8,
cuaiquier modificacidn de dichas estimaciones. en al fuluro se aplicard de forma
prospectiva a partir de dicho periodo, reconociendo el efecto de la estimacion reafizads
en e estado da resultado del periodo.

Hipotesis de negocio en marcha

Log esiados financleros se han preparado bajo a3 hipdlesis que @ entidad continuara
operando.

prosentacidn

Loz regigiros contables de 13 enlidad s& llevan en rioms espafiol y &8 exprésan en
dilares de los Eslades Unidos de Amérca, que 83 3 unidad monetana de la Repdbica
dal Ecuadaor



DIGARDA 5. A,

Motas & los Estados Fmancieros, continuasan

d. Efectivo y equivalentes al efectivo

i

El efectivo v equivalentes al efectivo incluyven el efectivo disponible v depdsitos de fibre
disponibilidad en bancos. los sobregiros bancarios se presentan como pasivos
comentes,

Cuentas por cobrar

Lag cuantas pod cobfar comerciales se regisiran a su vakor naminal

Eages anticipados

Se registran al coslo histdrico y se amortizan hasta el periodo de vigencia del hien o
Servicio.

Partes relacionadas

Las transacciones con partes ralaconadas, se respaldan v oefechian en los mismos
tErminos y condiciones equiparables 3 otros de igus! especie, realizadas con fercess

Eropiedades, noto

Las propiedades; s& valoran a3 su costo de -adquisicin, menos | depreceacion
acurmilada ¥ menos cualquier pérdida por deteriorn reconocida, La deprectacidn se
redliza por &l método de linea recta en funcidn de la vida dtil

Instrumentos financieros

Los: mstrumentss: financieros se definen como cualquier confrato que da fugar,
simuitaneamente, a un activa financiers 'en una compafiia ¥ @ un pasivo financierc o a un
Instrumento de capital o patrimonio en oira compahia. Los ingtrumantos financiercs se
compensen cugndo la companfa tene el derecho legal de compensaros vy fa
Adminmstracion Bene la ntencion de cancelaros sobre una base neta, o de realizar &
gctivo y canceler ef pasivo simulianeaments,



DIGARDA 5. A,

MNotas 3 los Estadas Financieros, conlneadion

La MIC 28 establece la clasificacidn de los instrumenios financieros en las siguientes
categorias: i} eclives financieras 3 valor razonable & iravés de ganancias v pérdidas, i)
préstamos ¥ cuentas por cobrar, i) Inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento
iy activos financieros disponiblés para la venta. La clasificacién depende del propdsilo
para =l cual s& adquirieron 1as inversiones, La Administracion determina ta clasificacion
dé sus inversiones a la fecha de su reconocimiento inicial y reevalia esta clasificacion a
la fecha de cada cerre.

Los instrumeantas . financieros se reconocen en fos estados financieros a su valor
razonable, el cual se refiere a3l monto por el gue un activo puede ser Intercambiado entre
un comprador v vendedor debidamente informado, o pueds ser cencelada una
ohiigacitn, entre un deudor o un acreedor con suficienta informacién, bajo los términos
de una fransacson de libre competencia,

La enlidad mantiene instrumentos financieros en |3 categoria de cuentas: efectivo y
equivalenies al efectivo, cuentas por cobrar, cuentas por pagar ¥ deuda a largo plazo
cuyos valores en libros son susfancialments similares a sus valores razonables de
mercado,

Ergvisiones

Se reconotd una provision sdlo cuando la compafila tiene una obligacidn aciual (legal o
implicita} presenta como resultado de un evento pasado, es probable que sé reguieran
recursos para cancelar ia obligacidén y se pueda estimar confiablemants el monto de s
obligacitn. Las provisiones se revisan en cada periodo v 32 gjustan para reflefar la mejor
eslimacién que se lenga 2 Iz fecha del estado de situacion financera

Contingencias

Log pashos conlingentes no 28 reconocen en los estados financiercs. Eslos se revelan
an las notas a lor estados financerss a menos gue la posibilidad de gue sa desembolse
un fljo econdmico &ea remotla,

Lin activo continganie no se reconoce en los eslados financieros, pero 32 revela cuando
Su gfado de ocurmencia es probable

Cusntas por pagar provesdorss y obros

Las cuentas a pagar originadas por |as compras de bienes y servicios se registran
inlcialments al valor razanable y, posteriormente, son waloradas al costo amortizado
utilizando ei méiodo de la tasa de interés efectiva.



MGARDA 5. A,

Matas a jos Estados Financleros, contmuacion

m. Impuesto a las ganancias

.

El impuesto a las ganancias es la suma del impuasto a 1a renta causado mas el impuesto
diferido:

Im a mn

Las sociedades nacionales o extranieras domiciliadas o no an el pais, gue oblengan
ingresos gravados de conformedad con las disposiciones de {a Ley de Régimen Tributario
Interno y su Regiamenio, y con las rescluciones de cardcter gemeral y obligatorio
emildas por el Senicio de Rentas Intérnas SR eslardn somelidas a la tanfa impositiva
del 22% sobre su base imponible y s cargard a los resultados del afic en que se
devengan con base sl impuesio por pegar exigibhe

Ingresos de actividades ordinarias

£ [ if las

Son reconpcidos en base al métods de realizacian al momento de generar la facturacién
por el cadnon de arrendamianta,

Estimaciones

La preparacidn de los estados financiercs requiere que la Administracion efectle
estimados v supuesios que afeclan las ofras reportadas de aclivos v pasivos, la
revelacidn de cantingencias activas y pasivas a |a facha de los estados financigros, asl
como. las cifras reportadas de ingresos y gasios durante el periodoe corrente. Los
restitados finales podran diferr de dichas estimaciones.

Las estimaciones mas significativas en relacidn con los estados financieros adjuntos se
refieren a: la depreciacion de los bienes de las propiddades, plantas v equipos v
propiedades de inversion y al calculo del impuesio a fa renta.

Los ingresos por Amendo de bienes mmuebles ¥y el gasio por el mantenimienio
relacionado s& reconocen cuando se devengan,

.10 -



DIGARDA 5. A

Motae a las Estados Financiesos, continuacon

M In Informacion ciera am 5 ¥ Mo

WIIF 9 “Instrumentos financieros”. Esta Morma sustituye |2 guia de la NIC 38,

El 1ASE ha pubficado la versidn completa de la NIIF 9, “instrumentos finencieros”, que
sustituye a3 gula de |a NIC 39 Esta versidn final incluye los requerimientos de
clazificacidn v valoracidn de bos activos ¥ pasivos financieros; lambién incluye un modelo
de pardidas de crédito esparadas que sustituye al modelo de pérdidas por deteripro del
valor incumdas actualmente utilizado.

La MIIF 8 es efectiva para Ios ejercicios anuales gue comiencen a partir de 1 de enero de
2018, 5i bien sa parmite su adopcion anticipada,

NUF 15 ‘Ingresps ordinarios procedentes de conlratos con clienles”. Esta Noma
sustituye a las slquisntes normas: (a) la NIC 171 Contrates de Construccién; (B) la NIC 18
Ingresos de Actividades Ovdinarias.

Bajo esta nomma, los ingresos se reconocen cuando un clients obliene & control del bien
o senvicio vendido, Un cliente obtiene el controd cuando tiene tanto |a capacidad de dirigir
&l uso como de oblener los beneficios del bsen o servicio. La ransferencia de contral no
25 la mizma que la iransferencia de nesgos y benéficios, ni &5 pecesaraments ta misma
gue la culminacidn de un process de ganancias como sa considera hoy. Las enfidades
también tendran gue aplcar una nueva guia para delerminar 5/ deben reconocer iog
ingresos a lo largo del tiempo 0 en un momento determinado del mismo. En comparacidn
con @ normativa aclualmente wigente, la MNIIF 15 requiere amplia informacion pam
proporcionar un mayor conocimienis tanto de los ingresos gque se hayan reconodido
como de kos ingresos gue se esperd reconocer en gl fuluro en refscién con confratos
existentes. Azimizsmo, se proporcionard informacidn cuanbtativa v cualtatva sobre los
julcios significativos realizados por |a direccién en la determinacion de los ingresos que
sa reconocen, asi como sobre o8 cambios en estos |Lcios.

La MIIF 15 sera efectiva para ks gjercicios anuales que comiencen a partir de 1 de enero
de 2018

MIIF 16 ‘“Amendamientos”. Esta Norma sustituye las siguientes Normas e
Interg-elaciones: (8) MIC 17 Amendamientos, (b) CINHF 4 Determinacion de s un
Acuerdo contiena un Amendamianta; (o) SI1C-15 Amrendamientos Operativos—incantivos,
v [d} SIC-27 Evaluacidn de la Esencia de las Transacciones que Adoplan [a Forma Legal
de un Arrendambenio

- 1=



DIGARDA 5. A
Motas a los Estados Financieros, continuacién

En enero de 2016 ha sido aprobada la nueva normativa internacional relativa a los
Amenlamientos (MIIF 16), gue supone un Bgnificatve cambio de onitenc respecio a la
norma wigente (NIC 17) Bajo ests nueva norma, en el caso de los arrendatancs, se
exigird que las sociedades incluyan en sus baiances &a mayor parie de los contratos de
amendamiento, viendo incrementado tanto su Activo como su Pasiva.  En este nuevo
contéxto, las sociedades deberdn registrar un Activo por el derecho de uso del bien
alquilado y un Pasivo por ol valor actusl de los pagos minimos futuros (incluyendo
también el pago final del bien & aplica v exisien expectativas de que vaya o incurrires &n
&l mismo). En comparation con 13 nomathva achalmente vigente, a NIIF 18 ebmina la
ciasificacion de los amendamienios entre operativo y financiero

La NIIF 16 es efectva para los ejercicios anuales que comiencen a partir de 1 de snero
de 2019

NIF 14 - Cugntas de diferimientos de actividades reguladas

La NIF 14 3 una norma opcional que permide a una enfidad, cuando adopte por pimeda
vez las NIIF y cuyas actividades estén sujetas a reguiacidn de tarifas, seguir aplicando tn
mayor parte de sus politicas contables anteriores para [as cumntas diferidas reguladas
Las entidades gue adopten i3 NIIF 14 tenen gue presentar las cuentas diferidas
reguladas como partidas separadas an al estado de situacidn financiera y prasantars log
movimientos de esas cuentas como periidas separades en ¢l estodo de resuiiados ¥ en
&l estado del resultado del periodo ¥ otro resultado integral. La norma requiane desgloses
respecto a la naturaleza y a los riesgos asociados con las tarifas reguladas de la entidad,
asi como kos impactos de las lanfas reguiadas en |38 cuentas anuakes.

Esta norma no aplica para esta enfidad porque no ha adoptado la Normas
Internacionales de Informacién Financiera en esie periodo, sino, que fueron adoptadas
con antenornidad.

Modificaciones a fas MIF 10 y NIC 28 - Ventas o coninbucdn de activos entre un
INYBrso:r Y SU Bs0uiada o 53U Negocio conjunio.

Esta modificacion preiends eliminar & conflicto exstents endre la MIF 10 v la MIC 28
para lcs aportaciones de negocins a asccadas o Negocas LONUMos

La aplicacidn de esta modificaciin se encirentra pendisnte de definic

Modificaciones a la NiIF 2 - Cliasificacdn v valoracion de s fransaccionss os pagos
basados en acoones

Ls modificactn afecta a la clasficacdn y cuantificacitn de pagos basados en acciones
&n trés areas. a) Los efecios de ias condiciones de vencimesmio &n ol importe de &
pbligacitn & U pago &5 &n efectvo b) La dazificaciin de los pagos realizados por
cuanta del preceptor de las retenciones fiscales ©) El registro contable cuando un pago
&n acciones s8 modifica pasando a ser kgudable &n efeciivo a bguidable sn acciones

~12-



DIGARDA 5. A
Molas a los Estades Financiercs, contmuscan

Las modificaciones a ta NIF 2 es efectiva para ejeroicios anuaies que COMBNOEN & partir
de 1 de pnero de 2018,

Iinlerprelacidn 22 Transacciones en Moneda Extranjeras y  Confrapresiaciones,
Anficipadas

Esta interpratacion trata el registro contable de los anticipos que se eniregan en moneds
gxdranjara una moneda distinta a Iz funclonal para la compra de bienes v de cdmo deben
sar reconocidas las diferencias en cambio de dichos anticipos.

La nterpretacidn 22, es efectiva pars los ejercicios anuales que comiencen a partr de 1
de en o de 2018

Meioras 8 las NIIF, ciclo 2014-2016

Inchiye cambios a la NIIF 1, eliminando clertas exenciones, y & la NIC 28, permitiendo 2
detarminadas entidades medir sus inversiones en asociadas o éxplotaciones conjuntas a
valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias

E:ut|m1kri:ﬂgqngmu|qhnﬁﬁasanuﬂaaqunqmuﬂunnmnl partir da 1 de enero de
018,

Modit.caciones 3 s NIF
Modificacionas 8 la NIC 40; transferencias de propsdades 08 IMéanion.

Esta modificacsdn clarifica los supuesios y las crcunstancies que permien hacer b
transferencia de exisiencias o nmovkzado a propisdad da imversdn,

Esta modificacin rige para ¢jercicios anuaies Que COMIBNCEN & partir de 1 de eneno de
2018,

13-



HGARDA 3. A

Notas a los Estados Fnancieros, contmuscion
3. INDICADORES ECONOMICOS

La informackn relacionada con el porcentaje de variacikén de los Indices de precios al
consumider, préparada por el instifvio Macional de Estadisticas ¥ Cenacs (INEC) para &l
ejerciclo econdmico del 2017, fue de -0.20%.

ANO TERMINADO PORCENTAJE
INFLACION

DICIEMBRE 31
2013 2.1
2014 367
2015 3.38
2016 112
2017 £.20

4. EFECTIVOY EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saldo es el siguiente:

31 DICIEMBRE 2 DICIEMBRE
27 2016

Bancos uss 18.028 40 5 69895

=1l =



HGARDA 5. A
Metas o los Estados Financleros, continuacian

5. CUENTAS POR COBRAR - GLIENTES

Lin resummen de s cusntass por cobrar — chentes al 31 de dicembee ded 2017 y 2018, vs como
sigue:

3 DICIEMBRE 31 MCIEMBRE
a7 2016
Clienies LLss 833,431 84 358,286.18
Menos:
Provisién de créaditos incobrables 17.098.47 32311
TOTAL uss 81633337 355 065.07

Las cuentas por cobrar chenles comesponden @ los amendos de los locales comenciakes
ubicados en Plaza Lagos Town Center del cantén Samborondon. La fachuracisn es mensual y
estan respakdadas en los conlralos de subarendamiente gue la emtidad mantiens con los
arrendatarios,

El movimienio de 1a provision de criditos incobrables, al 31 de dicilembre del 2017 y 2016, o3
oOma sigue

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2017 2018
Saldo micial Uss 32 323111
Menos:
Provision 13,867,386 -

TOTAL uwss 17,008 47 3.231.11

i 1



DIGARDA 5. A,

Maotas 5 los Esfados Financieros, continuscidn

6. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de olras cuentas por cobrar al 31 de dickembre del 2017 y 2016, es como sigue:

31 DICIEMBRE 31 ICIEMBRE

2017 2016
Subzero 5. A uss 42 600 00 42.700.00
Gynnicorp 5.A, 5,500.00 5.500.00
Diras cuentas por cobrar 6528 -

TOTAL UsSs 48,165 28 48,200,00

216~
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Plars Lagos Town
Carder i

Salenty 5. A
Lagasnack 5. A

MIGARDA 5. A

Motas 2 los Estados Finpnoeros, contamuatnin

COMPRA

LOCALES
BALDO AL m RECLAS|- COMERCIALES SALDD AL
HEE01E BCACION  QTRCS (ABRIENDOS  JU120017
uss I7.008.70 T4 165,65 AT 30 24 = =
T oE0e e 201000
- - F = B BT
an0er - = 100088 51318
Fi e ] T.EA7 T e 48 T O
T AT4 52 T TS50 3,088 BAZ A5 4 800 SH2 8T
UbS BISTHA3 145,141 45 I20H000 5608264 3708, 231 A8 4 480 500 07
UEs 8 500 00 a0 345 111.02
- & 500 00 S8 e - S5 1110

Las ransaccionsd con pafes relacionadas. Se respaldan y efechman &n lod mMISMos WEmMinos y

condbones sgquiparablos & olras de igusl especie, realizadas con ferceros.

Los coniralos  de préstamos entre parles relacionados estdn en proceso de recoleccidn de firmas,
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DIGARDA 5. A
Mota a los Estados Fmanoerod, condnusciin

{a) La prowisidn de cusntas incobrables relacionadas al 31 de diclembre de 2017, estd en base
al andbsis de squelos créditos gue s& eslima no se recupernnl. La provision del afo por
USS$ 182 583 77 se considerd en la conciliacion tributaria como gasto no deducible para
dar cumplimbento a la Ley Orgénica de Régimen Tributario Intara LORTI que no permits
pérdidas entre partes relacionadas.

(b} Al 31 de diciembre de 2017, Digarda 5. A, tiene firmado con Talum 5. A. un confrato de
arrendamiento de bien inmueble. Talum S A es la propietaria de los bienes inmuebles y
Digarda 5 A es la amendadora. Los eenes inmuebles estan ubicados en el cenbo
comercial Plaza Lagos Town Cenier |1 ded canitn Samboronddn que cofmesponcen & cuati
Kioskos y 15 iocales comercigles por un drea lotal de 266735 meiros cuadrados. El
amendamienio bene un plazro de diez afos ¥ no exisbé opCidn 08 cOmMpia

incluye U.S § 3 468 366 00 que comesponde a facturacién por concepto de ta compra de
locales comerciales gus Talum 5. A hiro a faver de Digarda 5. A

(c) Digarda mantiens obligaciones con tercesos que colebran las entidades Fidelcomiso
Mercant!! Plaza Lagos y Talum S. A, por la compra de blen inmueble Edificio Afrio planta
baja an Plaza Lagos Town



DHGARDA 5. A.

Mot a los Estados Financleros, conlinuscion

ESTOSC EMTES

Un resumen de los aciivos por impuestos comentes al 31 de diciembre del 2017 v 2018, es

COME Sigue!
31 ICIEMEBRE 31 DICIEMBRE
2017 2018

Retanciones en la fuenie afio cormante

{nota 13} {a} US55 B.224.14 -
Crédith mbutano del VA 5.180.33 38.306.15
Crédito trbutaro del Impuesto a la Renta (b) 18,950 41 24 061.05
TOTAL Uss 32,354.88 Ba, 367 20

{8) L& cuenta por fetenciones &n 13 fusnte dal impuesto a la renta que le realizaron en al

ejercicia fiscal por U.S. § 73.995.07 coresponde integramente al ejercicio econdmico 2017,
fueron compensadas .55 65770593 en la concliacidn tributara del afio 2017, quedando

i ealda a faver de US55 5,224 14

{b) La cuenta de crédits inbutano del Impuesic & & renda viene de afos antenares por
LLES 24.061.05, regisird una baja de crédito tibitans del 2014 & no compensar en &l

parioda por U.S.% 5,110,864 gquedando un saido por L.5.5 18.950.41

- 20 -



DMGARDA 5. A

Mots a los Estados Financiers, condinunctn

Los movimientos del costo y depreciacion de las propiedades, por ol ano terminado el 31 de

diciernbre del 2017, s como sigue:

SALDDS SALDODS
CUENTAS 31122016 ADICIONES  BAJAS 31122017
Edificio LL5% 3.458.3868.00 = 3 ABE 35500
3,468 368 00 - 346836500
Mencs:
Depreciacidn acumulada - 50,580 53 - 50,580 53
Propiedades, neto uss - 341778547 - 3417, 7B547

Edrficios se deprecian & 40 afios, bajo ef método de linea recta

Las compras da los locales por U.5. 8 3,468 366,00 comesponden a 108 siguentes edificios.

PLTC FASE § ﬂﬁﬁﬁ%rm_

ERIEICID  LOGAL ::!a EL JALUM 9.4, TOTAL
LET B 884,30 BT 488,10 107, 370,00
TALIAN JOB LG 580, B8 LLST TR 10423200
WA AR -
ATRRD 0 2PA Pl L ] TEROS0.IT 18 14200
DON FRANCIS LEY 17. 71853 174 TI2.48 152 438,00
MOLNOS ADRIANA HOYOS LER S78000 ‘Tl 508 81 B3 ETE.00
SORGETIO LY F3i0aa 58 200 BE141 Frali A
CRABATTA Lcz F3.007.09 JET. 23000 0.a % 00
GYMROREE 31.00%.98 ST e S0 835,00
STUDNC FLORA LS f2.113.03 110 480, 47 131580 00
HATLIFIEAD I.C-H 25 571,568 252 304 41 ZTT.TTE 00
:ﬁmt’ LCT 15.142.24 R4 780, T8 207 936,00
EXEDRA  CENTRALIMENTDS LCE 52 134, 8) _450.407.17 511.544.00
TOTAL M2 JsLent o JURTHME 3.458.3656 00
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DIGARDA 5. A,

Mola a log Eslados Financieros, conbinuacidn

10. CUENTAS POR PAGAR
Un regumen de Bs cuenias por pagar al 31 de diciembre dal 2017 v 2018, por clasificacian

11.

principal a5 como hgle
31 DICIEMERE 31 DICIEMBRE
2017 2018
Proveedores locales Uss 25 686,37 47 805 82
Ofras cuentas por pagar 41160 -
Confribuciones, impuestos v multas 4 BET 50 231658
TOTAL Uss 3096547 55 922,40

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

El movimiento de pasivos por Empuestos corrientes por el afio lerminado al 31 de diciembre del

2017, es como sigue:

SALDOS ; SALDOS

111212016 DEBITOS CREDITOS 311 212017
Impuesto al valor agregado VA USS = T2551.76 72,551.78 =
Relenciones en la fuente dai
A 11.47 1.891.27 2.014.88 135.08
Fetencidn en la fuenia de
impuesio a I3 renta 11.362.79 5343478 4585078 3 TTE.TE
Impuesto a la renta causado
(notes 2 y 13) - B8770.53 B& 770.83 =

TOTAL WSS 11374268 19354874 18618832 391384




DIGARDA S. A

Mata a los Estados Financierss, continuacian

12. CAPITAL SOCIAL

El capilal social de [a enfvdad, estd conformado de fa siguiente manera:

SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
VALOR DE

Ho. CADA VALOR
ACCIONI ACCIONES % ACCION U.s$
TALUM S A T4 99.88 1.00 788,00
PROIMBA PROYECTOS 1 012 1.00 1.00
INMOEBILIARIOS BATAN 5. A
TOTAL B 100.00 800.00

Los accionistas de L4 entidad =on de naclonalidad ecuatoriana,

Con fecha 30 de enero dal 2017 ef Sefor Aneaga Veintimilla Marcelo Radl tansfiers 100
accion a a enbidad PROINBA PROYECTOS INMOBILIARIOS BATAN §. A,

SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
VALOR DE

No. CADA VALOR
ACCIONISTAS ACCIONES . ACCION Uuss
TALUM S, A, 798 99,88 1.00 788.00
ARTEAGA VEINTIMILLA i 0.12 1.00 1.00
MARCELD RALL
TOTAL 800  100.00 BO0.00

Los accionistas de la entidad son de nacionalidad ecuatoriana,

.93
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DIGARDA 5. A.

Mola a los Estados Financieros, confinuacion

ASIVD CONTINGENTE
31 DICIEMBRE 31 DICIEMERE
HC i T 2017 2016

Utiidad antes de participacién a trabajadores
& impuesto a la renta uss3 90.205.52 168,255.20
Mas:
Gasios no deducibles locales 20875324 210.241.70
Uifidad gravable 258.858.78 369.496.90
Porcentaje de impuesto a la renta 2% 22%
Iimpuesto a la renta causado (nota 1) 65,770.93 81,289.32
Manos:
Anficpo delerminado comespondiente ai ajercicia
fiscal comierta 8.357.11 820187
Rebaja del saido dol anticipn - decredn ejecutho Mo 210 374254 =
Anlicipo reducide correspandients af ejercicio fiscal declarado 561427 B.201 87
Impuesio a la renta causado B5,770.43 B1,288.32
Menos:
Retenciones en la fuente a favor que 3e realizaron en el
ejercicio fizcal (nota 8) 7392507 THEI2TTY
Crédite ributario de afies antariores (nota B) 1895041 25,527.60
Baldo a favor del contribuyenta LUss #7174 55 2406108

Loz estados financienss de DIGARDA S A no han =ido fiscalzados por kas autondades de

impuestas fiscales hasta el ejercicio 2017

De acuerds con las disposicones legalas, las

gutonidades tnbutarias tenen fa facultad para mwvisar 35 declaraciones de Impuestc 3 la Renta
de la entidad dentro de los fres afios antericres a partir de [a fecha de presentacion de la olima

declaraciin presentada.



DIGARDA 5. A

Moiza a tng Estadnos Financieros, confinuacin

14. OTROS INGRESOS

A1 31 da diclambre del 2017 y 2016, &l saldo es ! siguwenis;

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
a7 2016
Oiros [ngresos U35 0.19 278
Interases ganados (a) 2110186 -
TOTAL uss 211035 278

{(8) Valores son por Inlereses ganados por amendamiento por paries relacionadas y no
refacionadas, Lagosnack 5.4 porU.S5:% 1,085 85, Escalante Cabrera Alfredo Rafasl por
L5.5 26.32, Minds & Piay Myp Cia. Ltde. por LLS.S 30562, Vintage Store Someathing

Special S, A por LS5 678.36.

-o5.



DIGARDA 5. A,
Mota a los Estados Financieros, conlinuacion

15. EVENTO SUBSECUENTE

Entre el 31 de dicembre dal 2017, y la fecha del informe de los audilores exiernos el 19 de
marzo del 2018, no & produjeron eventos que en opinidn de la administracidn de |a entidad

pudieran tener un efecio significativo sobre dichos estados financierce que no se hayan
revelads an los mismos.

16. PARTICIPACION A TRABAJADORES

La entidad no cusnts con trabajadorss an relacion de dependancia

17. PROPIEDAD INTELECTUAL

Cada uno de loa programas que 56 han instalado en las computadoras de la entidad, han sido
adquiridos legalmente y cuemten con las respectvas licenclas de autorizaciin de los
fabricantes. Las marcas y & nombre comercial, con los que lrabajan, son de propledad
axclusiva da la entidad,



