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INFORME DE AUDITORÍA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE 

Als Accionistas de: 
DIGARDAS.A. 

Informe sobre la auditoría de los estados financioros 

  

Fundamento de1a opinión 
Hemos realizado la auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Audioria (IA). 

Nuestras responsablidades de acuerdo con dichas normas se describen más adelante 90 la. 
sección "Responsabllidades del audtor en relación con a auditoria de los estados financieros” de 

nuestro nforme, Somos independiente de la entidad de conformidad con los requerimientos de 
ética apicables a auditoria delos estados financieros en Ecuador y del Código de Ética, hemos 

Responsabilidad de la Administración dela entidad en relación con los estados financieros. 
La Administración es responsable del registo, preparación y presentación Sel de los estados 
inancieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera — 
NIF, esta responsabilidad Incluyo: diseñar, implementar y mantener el control intemo que la 

Adminisación considere necesario para la preparación y presentación e los estados financieros. 
para que estén res de error material, ya sea debido a fraude o emor, seleccionando y aplicando 
ollicas contables apropiadas, y haciendo estmaciones Contables que sean razonables en las 
auna. 

  

Ena preparación delos estados financieros, 1a Acmirisración es responsable dela valoración de 
la capacidad de 'a entdad de conivar como negocio en marcha, revelando, según corresponda, 
las cuestiones relacionadas y utiizando el principio contable de negocio en marcha, excepto ia 
rección ene intención de Iquidar la entidad o de cesar sus operaciones, a bien no exista otra 

  

lernatva realista. 
La Administración es responsable de la superdisión del proceso de información financiera de la 
edad 
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Responsabilidad del auditor on relación con a auditoria d los estados financieros. 
Nuestros cbjeiwos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su 
conjunto están bres de error material, debida a fraude o error, y emir un informe de auditoria que 
contenga nuestra opinión. Seguridad razonable es un ato grado de seguridad, pero no garantiza 
que una guditoría realzada de conformidad con las Normas Intemacionales de Autoría NIA 
Siempre detecte un error material cuando éste xisa. Las incoecciones pueden deberse a fraude 
9 enor y se consideran materiales o de importancia relata cuando individualmente o de forma 
agregada, puedo preverse razonablemente que infuiran en las decisiones económicas que los 
scaños toman besándose en los estados financieros 
Durante la realización de nuestra auditoría de conformidad con las Normas Intemacionales de 
Asiria NIA, aplicamos nuesto juicio profesional y mantenemos una acttud de escepticismo 
Profesional durante toa la autora. También 

Planeamos y desarralamos la aura, para obtener una seguridad razonable de que los 
_ estados Inancieros están ibres de riesgos de eror sigrificalvo, ya sea por fraude o er, 
diseñamos y aplicamos procedimientos de aucítoria para responder a Gichos nesgos, y 
obtenamos evidencia de autoria sufciete y adecuada para proporcionar una base para. 
nuestra opinión, El iesgo de no detectar un eror significativo debido a fraude es más elevado, 

: que en el caso de un enor ignfcatwo debido a un eror involuntario, ya que l fraude puede. 
implicar colusión, falsfcación, omisiones dolberadas, manfestaciónes. intencionalmente 

erróneas ol elusión de los contes intemos. 
Obtenemos conocimiento del contra inteno relevante para a autoria, con el fin de diseñar 
procedimientos de autoria que sean adecuados en unción de las ccunstancias, y no con la 
inalicad de expresar una opinión sobre la efectividad el contr! ntemo dela entidad. 
Evaluamos en su conjunto la estructura y contenido de los estados financieros, la aplicación de 
las poicas contatles uizadas, la razonabilidad delas esimaciones contables y que tas nolas 
a los estados fnancieros hechas par la Admustración sean adecuadas; y silos estados. 
financieros representan as transacciones y hechos subyacentes de un modo que logren la 
representación Fa. 
Evaluamos sí es adecuado que la Administración ulice la presunción de negocio en marcha. 

para preparar os estados financieros; y al, asado en la evenca de audiría blenida, ext 
Incertidumbre ignifatva en ejacón a eventos o condiciones que generan duda sigifcatva 
sobre la capacidad de fa entidad para coniuar como negocio en marcha, En el caso de 
conclu que existe incertidumbre signifcalva, se requiere que este hecho se incluya en el 
informe de austria en las corespondientes notas los estados fnancioros o, ichas notas 
son inadecuadas, que expresemos una opinión modificada, Nuestras conclusiones se basan en 
la evidencia de autoría obtenida hasta la fecha de nuesto informe de audiora. Sn embargo, 
hechos o condiciones fuuras pueden ser causa de que la entidad deje de ser un negocio en 
marcha. 
Obtenemos evidencia sufciente y adecuada en relación con la nformación fnancera de la 
entidad para expresar ura opinión sobre los estados financieros. Somos responsables de la 
reccón, superdsión y la reglzación de la auditoria de la entidad, así como de expresar 
huesta opinión de auciora. 

Comunicamos a 12 Administración dela entidad, ente ovas cuestiones, el alcance y el momento 
de realizacón de la auditoria y los hallazgos significativos de la auditoria, as! como, cualquier 
deficiencia significativa de control ntemo que identiicamos en el transcurso de nuestra auditoria 
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Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios 

Informe de cumplimiento tributario: 
De acuerdo con los numerales 30,31 y 32 del Artículo 2 del Decreto Ejecuio 873, publicado en el 
Suplemento del Regis oficial738, del 9 de abri 2016, que refomó el ariculo 279 del 
Reglamento para la Apicación de la Loy de Régimen Trsutario Intemo, establece que: 
Los autores están obligados, bajo Juramento, a inclu en os dictámenes que emstan respecto de. 
los estados fnceros delas sociedades audtadas, un inorme separado que contenga la opinión. 
sobre el cumplimento delas obigaccnes tibutanas delas mismas. ya sea como contbuyentes 0. 
en su calad de agentes de retención o percepción delos tus, 
El inorme del ausitor deberá sujetarse a las Normas Intemacionales de Augñoría y expresar la 
opinión respecto del cumplimiento de las normas legals y reglamentarias Vigentes, asi como de. 
las resoluciones de carácter goneral y obigatorias emiidas por l Director General del Semi de: 

        

  

La. opinión delos Autores Extemos de los mpuestos scale, está enel nforme de Ca 
“nibutario ICT, que se eme de forma independente a ete informo. 

  

  

Informe sobre el cumplimiento de las Normas de Provención do Lavado de 
Financiamiento dol Torrorsimo y otros Det 

De acuerdo con el artículo 32 la resol 

Lawn ts Ms de Pvc LSO vos condo y A SEDARRIO OR dle Sudan Eran ars y ono de Ene ct a 2 6 may de 208, Sas co, prueba seo Y pscadimientos qu 10 Forn que compl para cana eden pra proporcionara se alan. 
ba anne pres Esos en e eto e ps caen a e a e co Rc de o A rd 

Y 2 ley, LP ES 
Cuyogal- Ecuador, 1 d marzo e12018 
RNAENO. 105 RO No. 0060 

ass coma 
AS Diacnd) a a Oran Cmajo 

«sv Pool A CL Eoy o Na 9y ateos Er 
conca ica ecos Accidos 
Tore2 os ota 50s pu na 101,102y103 
ral anónimo. tros poto 
Pacos Parsons.



DIGARDAS. A. 
Estado de Stuación Financiera 

AL21 de Diciembre del 2017 y 2018 
(expresado en dólares EEUU) 

  

ACTIVO CORRIENTE: 

Electo y equivalentes al etecivo (notas 2 y 4) 
Cuentas por cobrar. 
Clientes (notas 2 y 5) 
Otras cuentas por cobrar (notas 2 y 6) 
Panes relacionadas (notas 2y 7) 

TOTAL CUENTAS POR COBRAR 

Actos por impuestos corientes (nota 8) 

TOTAL ACTIVO CORRIENTE 

PROPIEDADES, NETO (notas 2 y 9) 

TOTALACTIVO 

Vernotas aos estados Inancieros 

(Genera 
Representante Legal 

  

31DICIEMBRE 

  

alegar 
40:10620 

925636.4 

1791,13448 

3235458 

1841,51877 

3A17,78847 

25930124 

31 DICIEMBRE 
2016 

859896 

355,055.07 
8200.00 

204:559.12 

1207:914.19 

6296720 

127690034 

    



DIGARDAS. A 
Estado de Situación Financiera 

AL31 de Diclembre del2017 y 2016 
(Expresado en dólares EEUU) 

PASIVO: 
31 DICIEMBRE 

PASIVO CORRIENTE 2017 
Cuentas por pagar (notas 2 y 10) 30985:47 

Partes relacionadas (notas 2 y 7) 4484 901.07 
Pasivo por impuestos comentes (nota 11) 3910 
TOTAL PASIVO CORRIENTE 4519.800.38 

Partes relacionadas a largo plazo notas 2y7) 245,111.02 

TOTAL PASIVO 498491140 

PATRIMONIO 
Capra! social (nota 12) 800.00 
Reserva legal (notas 2) «0000 
Resultados acumulados. 268.75525 
Resutado del eerico 2449450 

TOTAL PATRIMONIO. 394 309.04 

PASIVO CONTINGENTE (nota 13) 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 

Vernotas as estados financieros 

resentante Lega! 

  

3 DICIEMBRE 
2016. 
5992240 
83572843 
1137426 

907.025.098 

907.02508 

20000 
40000 

290,789.37 
7798588 

269:95525 

 



DIGARDAS.A- 
Estado de Resultado del Periodo y Otro Resutado Integral 
Polos años terminados el 31 de Dicembre del2017 y 2016 

[Expresado en dólares EE UU), 

31 DICIEMBRE 
2017 

Ingresos de ace ndaces cránanas 1.02528530 

Costo del servicio 551,181.26 

UTILIDAD BRUTA 474,10404 

vos Ingresos (nota 14) 2.1036 

Santos 
Gastos de administración 358,130.99 

Gastos fnancieos. 533.58 
TOTAL GASTOS 398,975,58 

Otros egresos 27332 

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACIÓN A TRABAJADORES 
EIMPUESTO A LA RENTA. 90205:52 

Impuesto ala renta causado (notas 2, 11 y 13) 8877093 

RESULTADO DEL EJERCICIO 

Ver notas aos estados financieros 

  

101845689 

ss 18128 

s072r5as 

279 

289,777.08 
77024 

284,547.20 

294r570 
  

    



DIGARDAS. A. 

Estado de Cambios en el Patrimonio de los Accionistas 
Perlas años terminados el 31 de Diciembre del 2017 y 2016 

(Expresado en dólares EE UU) 

3IDICIEMBRE — 31 DICIEMBRE 

  

   

207 2018 

SAPITAL SOCIAL, 
Saldo inicia 200.00 200.00 
Salgo tas 800.00 800.00 

RESERVA LEGAL 
Saldo inicial 400.90 400.00 
Saldo final 400.00 40000 

RESULTADOS ACUMULADOS 
Sado inicial 
Transferencia de restado del ejerció. 1188 
Saldo fal 360,758.25 

RESULTADO DEL EJERCICIO 
Saldo inicial 7796588     Transferencia a resultados acumulados. 
"tidad antes de participación a trabajadores e impuesto a 
la renta 
Impuesto al renta causado 

Saldo final 

Ver notas log estados fnancieros. 

Representante Legal 

 



DIGARDA S.A. 

Estado de Fijos de Efecto. 
Porlos años terminados el 31 de Diciembre del 2017 y 2016 

(Expresado en dólares EE.UU) 

  

  

  

  

31 DICIEMBRE — 31 DICIEMBRE 
2017 2018 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES OPERATIVAS. 
Electo recibido de cientes y oros 28772422 40006883 
Elecivo pagado a proveedores y oros 18263188 33158458 

Efecto generado en las operaciones ES 
Intereses pagados 59358 77024 
Impuestos pagados. 7328135 5981508 

FLUJO DE EFECTIVO NETO PROVENIENTES 
DE ACTIVIDADES OPERATIVAS Mazras sesos 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES 
DE INVERSIÓN: 

Aumento en propiedades, plata y equipo (nota 9) -3:468,366.00 z 
EFECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES o AA 
DEINVERSIÓN -3469,908.00 - 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES 
DE FINANCIAMIENTO 

Aumento en cuentas y documentos por pagar relacionadas 346826800 : 
EFECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES e DE FINANCIAMIENTO. 3,408,366.00| 

Aumento neto del ofectv y sus equivalentes. 132745 5s06s 

Electo y sus equivalentes al principio del periodo E 

Electo y sus equivalentes al nal del periodo (notas 2y 4) las |6s9e ss 

Vernotg2/os estados financieros. 

tente neral 
Ropresóntante Legal   

 



DIGARDAS. A. 
¡Concilación de a Unidad Neta antes de Impuestos 

con el Efeciwo Neto Proveniento de Acviades Operativas 
poros años terminados el 31 de Diciembre del2017 y 2016 

(expresado en déares EE.UU) 

31DICIEMBRE — 31 DICIEMBRE 
— 

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION A TRABAJADORES ENMPUESTO ALA RENTA 9020552 18928820 

Ajustes por Pros de documentos y cuentas por cotrar MOAS119 178358035 
Degyeciacón de propiedades, planta y equipo 5058053 2 
Ineeses pagados. 595 mrozs 
Efectivo provenientes de actividades operativas antes de. 7 amblos e el capital de trabajo IITITOTA 30880570 

“Aumento e cuentas por cobrar lentes y ras cuentas 7511094 23289745 
mento en pares relacionadas por cobrar a corto plazo asas00so 21849320 Disminución aumento en actes por impuestos conentes E ES 
Disminución en cuentas por pagar proveedores yoos 299008 123 

Aumento en partes relacionadas por pagara coro plazo 180900.54 261189558 
“Aumento en parts relacionadas por pagar largo plazo 24541 z 
Disminución en oros pasos comentes asa 
Interes pagados 5158 77024 
Impuestos pagados TA2a1a5 6091506     EFECTIVO NETO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES 
OPERATIVAS 1132745 

   



DIGARDAS. A. 
Notas alos Estados Financieros 

OPERACIONES 

La entétd fue consttuida el 25 de febrero de 2010, de acuerdo con las Loyos de a Repúbica 
del Ecuador y lene por objeto social decicarso a la acividad inmobilaria en general, 
promición inmobiliaria, compreventa, amendo y subarrendamiento de bienes inmuebles así 
como la concesión privada de locales comerciaes, instalación, exploración y aciminitación 
de centros comerciales, ala administración y mantenimiento general de exicos, inmubies y 
finas, dedicarse a la actvidad mercanti como comisionista, Intermedara, mandataria. 
mandarte, agente y representante de personas naturales ylo Jurídicas. 

POLITICAS CONTABLES 

a. Base lón de finan 

Los estados financieros han sido preparados y presentados en base a Nomas 
intemacionalos de infomación Financiera - NIF, que fueron adoptadas por la 
Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros del Ecuador mediante Resolución 
1No.08 Q.1C1-004 y publicada en el Regiso Oficial 348 del 3 de septiembre del 2006. En 
el suplemento del Registro Oficial No. 378 del 10 de Julio de 2008, mediante resolución 
dela Superniendencia de Compañias, Valores y Seguros del Ecuador No, 08.6.DSC del 
20 de noviembre del 2008, se estableció el cronograma de implementación de las 
Normas Internacionales de Información Financiera - NI 
La preparación de los estados financieros requiere la realzación por parte de la 
Administración de la entidad de estimaciones comtables y de la consideración de 
determinados elementos de juicio, que inciden en la medición de actos y pasivos y en 
la determinación de los resutados. Estos se evalían contiuuamente y se basan en la 
experiencia hístónca y en os factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros. 
que se han considerado razonables de acuerdo con las circunstancias, Si bien las 
estimaciones consideradas se han realzado sobre la mejor estimación disponible ala 
echa de formulación de los presentes estados fnanciros, de conformidad con la NIC 8, 
cualquier modificación de dichas estimaciones en el futuro se aplicará de foma 
prospectiva a parte de dicho periodo, reconociendo el efecto dela estimación reazada 

Em élestado de resulado del perodo, 

b. Hipótesis de negocio en marcha 
Los estados financieros se han preparado bajo la hipótesis que la entidad coniínvará 
operando. 

A m ción 

Los registros contables de la entidad se llovan en ¡doma español y se expresan an 
dólares delos Estados Unidos de América, que e la unidad menetana de la República 
el Ecuador 

 



DIGARDAS.A. 
"Notas los Estados Financieros, continuación 

Efectivo y equiv 

ES efecto y equivalentes al efecto incluyen el efecivo alsponible y depósitos dels 
ásponilad en bancos, los sobreghos bancarios se presentan como pasivos 
comentes. 

Cuentas por cobrar 
Las cuentas por cobrar comerciales so regitan a su vaor nominal 

Pagos anticipados. 
Se registran al costo Mistérico y se amortizan hasta el período de vigencia del bien o 
sario. 

Partes relacionadas 
Las transacciones con partes relaconadas, se respaldan y efectian en los mismos 
términos y condiciones equiparables a tros de igual especie, ealizadas con terceros 

Propiedades, neto 

Las propiedades, se valoran a su costo de adquisición. menos la depreciación 
“acumulada y menos Cualquier pérdida por deterioro reconocida, La depreciación se 

realiza por el método de Inea recta en función de la vida ut 

Instrumentos financieros. 
Los instumentos financieros se defiten como cualquier contrato que da lugar, 
Simultáneamente, a un acto financiero en Una compañia y a un pasivo financiero a un 
instrumento de capital o pattímonto en otra compañía. Los instrumentos financieros se 
compensan cuando la compañía tene el derecho legal de compensarios y la 
Administración tene la intención de cancelaros sobre una base neta, o de realzar el 
acto y cancela l pasivo simultáneamente 

 



DIGARDAS. A. 
Notas los Estados Financieros, continuación 

La NIC 39 establece la casiicación de los instumentos financieros en las siguientes 
ategorias: ) acivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas, 
préstamos y cuentas por cobrar, li) Inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento y 
iv) activos financieros disponibles para la venta, La casficación depende det propósito 

para al cual se aóquiteron las inversiones, La Aminisración determina la clasfcación 
de sus inversiones ala fecha de su reconocimiento inicial y reevaa esta clasificación a 
la fecha de cada cierre 

Los Instumentos financieros se reconocen en los estados financieros a su valor 
razonable, el cual se refiere al monto porel que un activo puede ser intercambiado entre 
un comprador y vendedor debidamente informado, o pueda ser cancelada una 
bigación, ento un deudor o un acreedor con sutatente nformación, bajo los términos. 
de una transacción de bre competencia, 

  

La entidad mantiene instrumentos financieros en la categoría de cuentas: efecivo y 
equivalentes al efectivo, cuentas por cobrar, cuentas por pagar y deuda a largo pazo. 
suyos valores en lbros son sustancialmente Similares a sus valores razonables de 
mercado. 

Provisiones. 
Se reconoce una provisión sólo cuando la compañía ene una obligación actua! (gal o 
implica) presente como resultado de un evento pasado, es probable que se requieran 
recursos para cancelar la blígaión y se pueda estmar contablemente el monto, de la 
bligación Las provisiones se revisan en cada periodo y se ajustan para refejar la mejor 
ústmación que se tenga ala fecha del estado de suación Inanciera, 

Sontingencias. 
Los pasivos contingentes no se reconocen an los estados financieros, Estos se revelan 
en las notas a los estados fnancieros a menos que la posiblidad de que se desembolse 
un Nal económico sea remata 

lun acto contgente no se reconace en los estados fnancieros, pero se revela cuando 
su grado de ocurrencia es probable, 

Cuentas por pagar proveedores y otros 
Las cuentas a pagar ortinadas por las compras de bienes y servicios se registan 
(hicalmente al valor razonable y, posteriormente, son valoradas al costo amorizado, 
'lizando el método dela tasa de interés electiva. 

 



DIGARDAS. A. 
Notas alos Estados Financiero, continuación 

m. Impuesto alas ganancias 
El impuesto alas ganancias esla suma del impuesto ala renta causado más el impuesto 
tenido: 
Impuesto ala renta causado 
Las sociedades nacionales 0 extranjeras domiciladas o no en el país, que obtengan ingresos gravados de conformidad con as disposiciones de la Ley de Regimen Tributario 
Intemo y su Reglamento, y con las resoluciones de carácier general y obigatero 
emiidas por el Servicio de Rentas Intemas SRI estarán somataas a la tasa impositiva 
el 22% sobre su base imponie y se cargará a los resulados del año en que 50 
“evengan con base al impuesto por pagar exglte 

” dos ordinarias 
y alguler unmvustles 

¡Son reconocidos en base al mátodo de realización al momento de generar a facturación 
por el cánon de arrendamiento, 

o. Estimaciones. 
La preparación de los estados fnancros requiere que la Administración efectúe 
estimados y supuestos que afectan las citas reportadas de activos y pasivos, la 
revelación de contingencias acivas y pasivas a la fecha de los estacos financieros, 
como las citas reportadas de ingresos y gastos duranto el periodo contente. Los 
resultados finales podrán cier de chas estimaciones 

  

Las estimaciones más sgrifcatwas an riación con los estados financieros adjuntos se 
referen a: la depreciación de los bienes de las propiedades, plantas y equipos y 
propiedades de Inversión y al cálculo del impuesto la renta. 

p. Reconocimiento de ingresos, costos y gastos 
Los Ingresos por Aríendo de bienes inmuebles y el gasto por 

relacooado se reconocen cuando se devengan, 

  

mantenimiento. 

102



DIGARDAS. A. 
Notas als Estados Financieros, continuación 

Normas ln información Financiera emitidas y no 

NIF 9 Instrumentos rancieros”. Esta Norma susttuyo la gula de la NIC 39, 
El 1ASB ha publicado la versión completa dela NUF 9, "Instrumentos financieros”, que 
sustituye la guia de la NIC 39, Esta Versón fnal Incluye los requerimientos de 
«iasifcación y valoración de lo acivos y pastos financieros; también incluye un modelo 
¿e perdidas de créaito esperadas que susituye al modelo de pérdidas por deterioro del 

valor incuridas actualmente ulizado. 

La NUF 9 es efectiva para lo ejeciis anuales que comiencen parte de 1 de enero de 
2018, s bien e permite su adopción anticipada 

NIF 15 “ingresos ordinarios procedentes de contratos con cientes”. Esta Norma 
úsustiuye a las siguientes nomas: (2) la NIC 11 Contratos de Construcción, (1) la NIC 18 

Ingresos de Acividades Ordinarias 

Bajo esta norma, los ingresos se reconocen cuando un ciente bene el control del blen 
9 servico vendido Un cliente obtiene el control cuando hene tant a capacióad de dig 

uso como de obtenerlos benafcos del bien o servicio La Iranserencia de control no 
es la misma que la transferencia de nesgos y beneficios, ies necesariamente la misma, 
que la culminación de un proceso de ganancias como se considera hoy. Las entidades 
también tendrán que apíar Una nueva guia para determinar si deben reconocer Jos 
Ingresos alo lago del empo o en un momento determinado del mismo. En comparación 
con la nomativa actualmente vigente, la NIF 15 requiere ampla información para 
roporcioner un mayor conocimiento lanto de los ingresos que se hayan reconocido 
como de los ingresos que se espera reconocer en el futuro en relación con contratos 
existentes. Asimismo, se proporcionará información cuantiatv y cuaitatwa sobre los 
uicos signifcatos realizados por la rección en a determinación de los ingresos que 
se reconocen, así como sobre los cambios en estos julios. 

La NIF 16 será electa para los ejercicios anuales que comiencen a part de 1 de enero 
de2018. 

NIF_ 18 “Amendamientos”. Esta Norma susituye las siguientes Normas e 
Intercetaciones: (2) NIC 17 Arrendamientos, (0) CINIF 4 Determinación de si un 
Acuerdo contiene un Arrendamiento (c) SIC-1S Arrendamientos Operativos—incentvos; 
y (6) SIC-27 Evaluación de la Esencia de las Transacciones que Adoptan la Forma Legal 
eun Arrendamiento. 

  

e



DIGARDAS. A. 
Notas alos Estados Financieros, continuación 

En enero de 2018 ha sido aprobada la nueva normativa intemacional relata a los 
Arrenamientos (NIF 16), que supone un sgnificatwo cambio de crteno respecto a la 
norma Vigente (NIC 17) Bajo esta nueva norma en el caso de los arendatanos, se 
"exa que las sociedades incluyan en sus balances la mayor parte de los contratos de 
“arrendamiento, vendo Jncrementaco tanto su Activo como su Pasivo. En este nuevo 
contexto, las sociedades deberán registrar un Actwo por el derecho de uso del bien 
“akqulado y un Pasivo por el valor actual de los pagos mínimos futuros (incluyendo 
también el pago final del ben s apica y existen expectatwas de que vaya a incurree en 
el mismo), En comparación con la normatva actualmente vigente, la NIF 18 ebmina la 
“iasiicación de los arrendamientos entre operativo y financiero. 

La NIF 16 es efeciva para los ejeciios anuales que comiencen a parir de 1 de enero 
de2010. 

NIF 14 - Cuentas de csteimientos de actividades reguladas 
La NUF 14 es una norma opcional que permte una entidad, cuando adopte por primera 
vez las NIF y cuyas actvidades esién sujetas a regulación de tantas, seguir aplicando la 
mayor parte de sus políticas contatles anteriores para las cuentas tordas roguladas. 

Las entidades que adopien la NIF 14 enen quo prosentar las cuentas dferidas 
reguladas como partdas separadas en el estado de situación financiera y prasentar los 
movimientos de esas cuentas como partcas separadas en el estado de resultados y en 
el estado del resultado del periodo y otro resultado integral La noma requiero desglosos. 

respecto la naturaleza y alos riesgos asociados con las tartas reguladas dela entidad, 
asi como los impactos de astas reguladas en las cuentas anuales 
Esta noma mo splca para esta entidad porque no ha adoptado la Normas 
Intemacionales de Información Financiera en este periodo, sino, que fueron adoptadas 
con antenoridas 

    

Modificaciones a las NIF 10 y NIC 28 — Ventas o contbucón de acivos entre un 
inversor y su ascuiada o su negocio conjunto 

Esta modiicación pretende alminar el conficto extstente entre la NUF 10 y la NIC 28 
paralos aportaciones de negocios a asociadas o negocios conjuntos. 

La apicación de esta modificación se encuentra pendente de det 

Modiicaciones a la NIF 2 - Ciasiicación y valoración de as transacciones de pagos. 
basados en acciones. 

La modificación atecta a la asitcación y cuantificación de pagos basados en acciones 
en ves áreas. a) Los efectos de las condciones de vencimiento en el importe de la 
obligación si su pago es en efeciwo 1) La ciasiicación de los pagos realizados por 
Cuenta de preceptor de la retenciones fiscales c) El regsro contable cuando un pago. 
en acciones se modfca pasando ser lguidabie en efecivo a quidable en acciones. 

-2-



DIGARDAS.A. 
"Notas alos Estados Financieros, continuación 

Las modcacones ala NUF 2 es efeciva para ejercicios anuales que comiencen parir 
e 1 de enero de 201 

  

Inerpotación 22 Transacciones en Moneda Extbanjeras y Contraprestaciónes, 
Anticipadas. 

Esta interpretación tata el regisiro contable de los anticipos que se entregan en moneda 
'xtrarjera una moneda distinta a a funcional para la compra de bienes y de cómo deben 
ser reconocidas las dfrencias en cambio de dichos anticipos. 

La interpretación 2, es efectiva para los ejercicios anuales que comiencen a part de $ 
de ano de 2018. 

Mejoras alas NE, io 201€-2016 
Incluye cambios ala NIF 1, elminando cieas exenciones, y ala NIC 28, permitiendo a 
determinadas enidades medi sus inversiones en asociadas o expltaciones conjuntas a 
Valor razonable con cambios en páraidas y ganancias 
Estas mejoras ripon para ejercicios anuales que comiencen a part de 1 de enero de 

2018, 

Modíscaciones 4 ls NUF 
Modificaciones ala NIC 40; transferencias de propiecades de nversn 

Esta medicación caifca los supuestos y las circunstancias que pemmien hacer a 
"ranserenca de exstencas o nmonizado a propiedad de nverson 
Exta modícación ge para ejeccos anuales que comiencen a partr de 1 de enero de 
EA 

-n-



DIGARDAS. A. 
Notas aos Estados Financieros, continuación 

3. INDICADORES ECONÓMICOS 

La infomación relacionada con el porcentaje de variación de los Indices de precios al 
Consumidor, preparada por el Insituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) para el 

ejercicio económico del 2017, fue de-020%.| 

AÑO TERMINADO — PORCENTAJE 
INFLACIÓN DICIEMBRE 34 

203 270 
2004 387 
208 338 
206 12 

  

2 52 

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 

AL31 de diciembre del 2017 y 2016, e saldo es el siguiente: 

31 DICIEMBRE: 

  

Bancos uss 55909s 

1



DIGARDAS.A. 
Mota aos Estados Financieros, continuación 

5.. CUENTAS POR COBRAR CLIENTES 

Un resumen de las cuentas por cobrar — cáentes al 31 de diciembre del 2017 y 2016, es como. 
que: 

DICIEMBRE 3YDICIEMBRE 
2 2016 

Clientes. uss e33A310s 350,206.18 

Menos: 
Provisión e créditos Incobrablas. 1709847 32m 

TOTAL uss Br63337 355,956.07 

Las cuentas por cobrar cientes comesponden a los arriendos de los locales comerciales 
ubicados en Plaza Lagos Town Center del cantón Samborondón. La facturación es mensual y 
están respaldadas en los contratos de subarrendamiento que la entidad mantiene con los 

artencatarios, 

El movimiento dela provisión de créditos inctaties, al 31 de diciembre del 2017 y 2018, es 
como sigue. 

JIDICIEMBRE —— 31DICIEMBRE 
2097 2018 

Saldo inicial uss sa 32m 

Menos: 
Provisión 19,067.36 . 

TOTAL uss 17,998:47 az 

182



DIGARDAS. A. 
Notas a los Estados Financieros, continuación 

6. OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

"Un resumen de otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2017 y 2016, es como sigue: 

3UDICIEMBRE 31 DICIEMBRE 
2017 2016 

Subrero S.A uss 4250000 4270000 

Sync SA. 550000 550000 

tas cuentas por cobrar 0528 . 

TOTAL uss 48,16528 8200.00 
  

16
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DIGARDAS.A. 
"Notas los Estados Financieros, continuación 

BAD AL PACOSY — RECLASL 
AMIAA0AS  DÉBIIOS CACIÓN QIMO9 /AMREMDOS AiO 
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Las transacciones con pares relacionadas. se respaidan y efectian en los mismos términos y 
“condiciones equiparables a otras de ¡qual espec, realizados con terceros. 

Los contratos. de prástamos entre partes relacionados están en procoso de recolección de fmas,



DIGARDAS.A. 
Nota alos Estados Financiros, continuación 

(8) La provisión de cuentas incorabiesretacionadas al 31 de diciembre de 2017, está en base. 
al análisis de aquelos créctos que se estima no se recuperar. La provisión del año por 
US$ 162,583.77 se consideró en ta conciliación tura como gasto no deduce para 
dar cumplimiento a la Ley Orgánica de Régimen Tributario Intemo LORTI que no permite 
Pércidas entre partes relacionadas. 

(0) Al 31 de diciembre de 2017. Digarda S.A. ene fimado con Talum S. A. un contrato de: 
“arrendamiento de bien inmueble. Talum S.A. esla propietaria delos bienes inmuebles y 
Digarda S. A es la amendadora. Los bienes inmuebles están ubicados en el centro 

comercial Plaza Lagos Towm Center del cantón Samboroncón que corresponden cuatro. 
Koskos y 15 locales comerciales por un área total de 2,087.35 metros cuadrados. El 
“arrendamiento tene un plazo de diez años y no existe opción de compra. 

Incluye US$ 3,488,368.00 que corresponde a facturación por concepto dela compra de 
locales comerciales que Talum S.A. hizo a favor de Digarda S.A 

(6) Digarda mantiene obigaciones con terceros que celebran las antidades Fideicomiso. 
MercaniPlaza Lagos y Talum S. A. por la compra de bien Inmueble Edicio Atío planta 
baja n Plaza Lagos Town.



DIGARDAS. A. 
Nota alos Estados Financieros, continuación 

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Un resumen de los activos por impuestos contntes al 31 de diciembre del 2017 y 2018, es 
como sigue: 

31 DICIEMBRE 
2017. 

Retenciones ena fuente año corriente 
(oa 19) (a) uss 022014 

Crea mbutaro deliVA. 518033 

Crec mbutario del Impuesto ala Renta (9) 1895041 

TOTAL uss 32364388 

31 DICIEMBRE 

    

(2) La cuenta por retenciones en la fuente del impuesto a a renta que le realizaron enel 
ejercicio fiscal por U.S. $ 73,896.07 corresponde integramente al ejercicio económico 2017, 
tueron compensadas US$ 85,770.93 en la concilaciónirbutara del ño 2017, quedando 
Un saldo a favor de U.S 5 8224.14 

(0) La cuenta de crécito tutado del Impuesto a la renta viene de años anteriores por 
US$ 24,061.05, regis una baja de crédito tributario del 2014 a no compensar en el 
periodo por U.S.5 5.110,64 quedando un saldo porU.S5 18.950.41 

200



DIGARDAS.A. 
¡Nota alos Estados Financieros, continuación 

Los movimientos del coso y depreciación de las propiedades, por el año terminado el 31 de 
diciembre del 2017, es como sgue: 

CUENTAS. 
Edic 

Menos: 
Depreciación acumulada 

Propiedades, neto 

SALDOS SALDOS 3IRO1S_ ADICIONES BAJAS 3WNZ2OY. 
uss - 3468:26600 - 348836800 

346830800 - 348836500 

- sose0ss -  sostoss 

uss, - 3ANIIOSA7 34177954 

Edificios se deprecian a 40 años, bajo el método de línea recta. 
Las compras de los locales por U.S.$ 3453,365.00 corresponden alos siguientes ccíficios: 

PLrCraser 
EDIFICIO — LOCAL. 

AS 

so 
e 
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DIGARDAS.A. 
Nota los Estados Financieros, continuación 

10. CUENTAS POR PAGAR 
Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de diciembre del 2017 y 2016, por ciasfcación 
prnipal es como sigue 

31 DICIEMBRE 
2017. 

Proveedores locales USS 2568837 

tras cuentas por pagar 41160 

Contribuciones, impuestos y multas 4397.50 

TOTAL USS 3098547 

11. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRE 

31 DICIEMBRE 
2018 
5750582 

231858 

5052240 

El movimiento de pasivos por impuestos contentes porel año terminado al 31 de diciembre del 
2017, es como sigue: 

SALDOS SALDOS 
zAMtarzoss pÉBITOS CRÉDITOS 3141222047 

Impuesto al valor agregado IVA. US$ TASS1TS 72581 > 
Retenciones en fuente del 
Wa MAT 189127 201488 13508 
Retención en la fuente de 

impuesto ala renta 1136279 S3A3ATO  4SBS07S 377878 
impuesto ala renta causado 

(Patas 2y 13) - BSTOS3  ES7TO9% z 

TOTAL USS 1137426 19960878 186:188:32 

    

91384



DIGARDAS. A. 
"Nata aos Estados Financieros, continuación 

12, CAPITAL SOCIAL 

El caplal social de la entidad, está conformado de a siguente manera: 

LDOS AL. NC 

VALOR DE 
No. CADA VALOR 

ACCIONISTAS ACCIONES 2% ACCIÓN ys 
TALUMS-A 799 0988100 799.00 

PROINBA PROYECTOS 1 012 100 190 
INMOBILIARIOS BATAN S.A. 

TOTAL 800 10000 200.00 
  

Los accionistas de la entidad son de nacionalidad ecuatoriana, 

Con fecha 30 de ener del 2017 el Soñor Arteaga Veinimila Marcelo Raúl vansfre 1.00 
acción a la entidad PROINBA PROYECTOS INMOBILIARIOS BATAN S.A. 

SALDOSAL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 

VALOR DE 
No. CADA VALOR 

ACCIONISTAS. ACCIONES 2% ACCIÓN us$ 
TALUMS.A 799 9880100 190.00 
ARTEAGA VEINTIMILA 1 012 10 1.0 
MARCELO RAÚL 

TOTAL 300 10000, 00.00 
  

Los accionistas de la entidad son de nacionalidad ecuatoriana, 

as



DIGARDAS. A. 
Nota alos Estados Financieros, coniuación 

43. PASIVO CONTINGENTE 

SONCILIACIÓN DE IMPUESTOS 
Uitidad antes de partición a trabajadores. 
e impuesto ala renta. us$ 

Más, 

¡Gastos no deducible locales 

"sidad gravable 

Porcentaje de impuesto ala renta 

Impuesto ala renta causado (nota 11) 

Menos: 

Anticipo determinado corespondenteal ejercicio 
cal comerte 

Retaja del aio al ais = decreto jeutvo No210 
Anticipo reducido correspondiente al ejercicio sal declarado 

Impuesto a la renta causado 

Menos! 

Retenciones en a fuente a favor que se realizaron en el 
efrcii fiscal (nota 8) 

Crédito ibtaro de años anteriores (nota 8) 

Saldo a favor del contrbuyente uss 

31 DICIEMBRE 
2017, 

3020852 

208.75524 

298.95876 

2% 

5571093 

9asr11 

3720 
sor 

8577093 

7399507 

1895041 

277855 

31 DICIEMBRE. 
20 

159.25620 

21024170 

269.49690 

2% 

8120032 

820187 

bzorar 

8120032 

7982277 

2552750 

2406105 

Los estados Inancieros de DIGARDA S. A, no han sido scalzados por as autoridades de 
impuestos fiscales hasta el ejercicio 2017. De acuerdo con las disposiciones legales, las 
autoridades trtutaras tienen la facultad para revisar las deiaraciones de Impuesto ala Renta. 

de a entidad dentro delos tes años anteriores a partido la fecha de presentación de la útima 
declaración presentada, 
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DIGARDAS. A. 
Nota aos Estados Financieros, continuación 

14. OTROS INGRESOS 

A 31 de cciombre del 2017 y 2016, l saldo es el suient: 

31 DICIEMBRE 
2017 

Osos Ingresos. us$ 019 
Intereses ganados (a) 211016 

TOTAL uss 211035 

3 DICIEMBRE: 
2016 

278 

278 

(9) Valores son por Intereses ganados por arrendamiento por partes relacionadas y no 
relacionadas, Lagosnack S.A. porU.5 $ 1,089.86, Escalante Cabrera Alredo Ratael por 
US$ 28:32, Minds £ Play Myp Cía. Ltda. por US.5 30582, Vintage Slore Something 
Special S.A. por U.S 567838. 

-25



DIGARDAS. A. 
Nota alos Estados Financiéros, continuación 

  

15, 

Ente el 31 de diciembre del 2017, y la fecha del nforme de los audtares externos el 19 de 
marzo del 2018, no se produjeron eventos que en opinión dela administración de la entidad 

pudieran tener un ofecto signifeatvo sobre dichos estados financieros que no se hayan 
revelado en los mismos. 

PARTICIPACIÓN A TRABAJADORES 
La entag no cuenta con trabajadores en relación de dependencia 

¡Caca uno de Jos programas que se han instalado en as computadoras de la entidad, han sido 
acquiidos legalmente y cuentan con las respectivas licencias de autorización de los 
Fabricantes. Las marcas y el nombre comercial, con los que trabajan, son de propiedad 
exclusiva de la endo,


