
HOTELMASHPI S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

í. INFORMACIÓN GENERAL 

Hotelmashpi S.A. fue constituido en el Ecuador en abril del 2010 y su actividad principal es la 

operación, administración, representación, construcción, remodelación, compra-venta de hoteles, 

hostales, moteles y demás locales e infraestructura relacionada con el sector hotelero. 

En junio del año 2010, la Compañía adquirió activos y pasivos relacionados con el Proyecto 

Hotelmashpi a su compañía relacionada Inmobiliaria Invernal ii S.A. por US$1,563 mil. A partir de 

junio del 2012, el Hotel inició sus operaciones, y a la fecha de emisión de los estados financieros 
adjuntos se encuentra en proceso de construcción de un teleférico. 

AI 31 de diciembre del 2013 y 2012, el personal total de la Compañía alcanza 69 y 72 empleados, 

respectivamente. 

La información contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la administración de la 

Compañía. 

POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

2.1 Declaración de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de conformidad 

con las Normas Internacionales de Información Financiera (NIP). 

2.2 Bases de preparación - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo 

histórico, El costo histórico está basado generalmente en el valor razonable de la 

contraprestación entregada a cambio de bienes y servicios. 

El valor razonable es el precio que se recibiría por vender un activo o el valor pagado para 
transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoración, 

independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando otra 

técnica de valoración. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compañía 

tiene en cuenta las características del activo o pasivo que los participantes del mercado 
tomarían en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medición. 

Adicionalmente, a efectos de información financiera, las mediciones efectuadas a valor 

razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de importancia de los insumos 

para la medición del valor razonable en su totalidad, los cuales se describen a continuación: 

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos 

idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medición. 

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean observables 

para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente. 
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Mrel 3 Insumos son datos no observables para el activo O pasivo 

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación de 

estos estados financioros 

Los estados financieros del Hotelmashpi S.A. fueron preparados sobre bases contables 

aplicables a una empresa en marcha, las que prevén la realización de activos y cancelación de 

pasivos en el curso normal del negocio. Al31 de diciembre del 2013. los pasivos corrientes 

exceden a los activos corrientes por US$230 mil, ha generado pérdidas y su déficit acumulado 
asciende a US$2.6 millones. Estas situaciones se producen en razón de que la Compañía mució 

sus operaciones en junio del 2012 y a critorio de la Administración de la Compañía, Jos estados 
financieros adjuntos presentan las condiciones normales de una compañía con diecinueve 

meses de operación. Estas situaciones indican, que la continuación de la Compañía como 

negocio en marcha y la generación de operaciones rentables dependen de eventos futuros. que 

incluye lograr un nivel adecuado de ingresos por servicios para soportar la estructura de costos 

de la Compañía 

Los estados financieros no incluyen los ajustes relacionados con la posibilidad de recupciación 
y clasificación de los importes en libros de los activos o el importe y la clasificación de los 

pasivos que pudieran ser necesarios si la Compañía no pudiera continuar como negocio en 

marcha, 

Los planes de la Administración para mitigar csta situación se resumen a continuación. 

- — Obtener una ocupación mínima acumulada anual del 35% y ventas de hospedaje por 

US$1.6 millones; resultado que obtendrá siguiendo el plan de mercado de 2014 que abarca 

lo siguiente: 

a) Objetivos estratégicos 

b) Objetivos comerciales para cl 2014 

c) Segmentos de Mercado 
d) Análisis FODA 
ec) Competencia directa e indirecta 

) Fstrategia Macro de Producto 

g) Estrategia Macro de Precio 

h) Estrategia Macro de Distribución 

1D) Estrategia Macro de Promoción 

) Estrategias por segmentos 
k) Presupuesto del plan de marketing 

- — Capitalizar los préstamos recibidos de Inmobilraria Invernal que a diciembre 2013 se 

mantuvieron como préstamos por US$1.175 mil 

- — Obtener una afiliación extranjera que permita mantener al Lodge en el mercado 

internacional; para lo cua,! Hotelmashpi S.A. aplicó y ha sido pro-selcccionado como parte 

del programa National Geographic Unique Logdes of the Won !d, siendo National 

Geographic una de las marcas con mayor reconocimiento en el mundo; y estamos seguros 

que esta afiliación será una herramienta muy importante para conseguir los objetivos 

comerciales tanto cl presente como en el futuro. 

- — Puesta en marcha del teleférico que permitirá valorizar las tarifas en valores superiores. 
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2.3 

2.4 

2.5 

- — Optimización de los costos y gastos con la finalidad de que el déficit del Hotel sea bajo o 
nulo, a través de un control mensual y constante de la ejecución presupuestaria y de la 
operación del hotel, 

Bancos - Incluye aquellos activos financieros líquidos, depósitos o inversiones financieras 
líquidas, que se pueden transformar rápidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses. 

Inventarios - Son presentados al costo de adquisición o valor neto realizable, el menor. Son 

valuados al costo promedio ponderado. 

Propiedades y equipo 

2.5.1 

2.3.2 

2.3.3 

2.5.4 

Medición en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades y equipo 

se miden inicialmente por su costo. 

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisición más 

todos los costos directamente relacionados con la ubicación y la puesta en condiciones 

de funcionamiento y la estimación inicial de cualquier costo de desmantelamiento y 

retiro del elemento o de rehabilitación de la ubicación del activo. 

Adicionalmente, se considera como parte del costo de los activos, los costos por 

préstamos directamente atribuibles a la adquisición o construcción de activos 
calificados. 

Medición posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del 

reconocimiento inicial, las propiedades y equipo son registradas al costo menos la 
depreciación acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor. 

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el período en 

que se producen. 

Método de depreciación y vidas útiles - El costo de propiedades, planta y equipo se 

deprecia de acuerdo con el método de línea recta. La vida útil estimada, valor residual 

y método de depreciación son revisados al final de cada año, siendo el efecto de 

cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva. 

A continuación se presentan las principales partidas de propiedades, planta y equipo y 

las vidas útiles usadas en el cálculo de la depreciación: 

Ítem Vida útil (en años) 

Edificios 57 

Maquinaria y equipo 10 

Muebles y enseres 10 
Equipo de computación 3 

Retiro o venta de propiedades y equipo - La utilidad o pérdida que surja del retiro o 

venta de una partida de propiedades y equipo es calculada como la diferencia entre el 

precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados. 
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2.6 

2.7 

2.8 

Activos intangibles 

2.6.1 

du
 

a ba
 

Activos 

2.7.1 

hu
 

a
 to
 

2.7.3 

Activos intangibles adquiridos de forma separada - Son registrados al costo menos la 

amortización acumulada y cualquier pérdida por deterioro acumulada La 

amortización se reconoce con base en el método de línea recta sobre su vida útil 
estimada La vida útil estimada, valor residual y método de depreciación son revisados 

al final de cada año. siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado 

sobre una base prospectiva. 

Método de amortización y vidas útiles - La amortización de los activos intangibles se 
carga a resultados sobre sus vidas útiles utilizando el método de línea recta. La vida 
útil esumada. valor residual y método de amortización son revisados al final de cada 

año, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base 

prospectiva 

La vida útil de un activo intangible es finita, La vida útil de un activo intangible que 

surja de un derecho contractual o legal de otro tipo no excederá el período de esos 

derechos pero puede ser inferior, dependiendo del período a lo largo del cual la entidad 

espera utilizar el activo. 

Se estima que el valor residual de todos los activos intangrbjes de la Compañía es igual 

a cero. 

El principal intangible que tiene la Compañía es un software y la vida útil usada para el 

cálculo de la amortización es de 3 años. 

de operación 

Medición en el momento del reconocimiento - Las paridas de activos de operación se 

miden imcialmente por su costo. 

Medición posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del 

reconocimiento micial. los activos de operación son registradas al costo meno» la 
amortización acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, 

Los gastos de reposición se imputan a resultados en el periodo en que se producen. 

Método de amortización y vidas útiles - El costo de los activos de operación se 

amortiza de acuerdo con el método de línea recta La vida útil estimada, valor residual 

y método de amortizan son revisados al final de cada año. siendo el efecto de cualquier 

cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva. 

Se estima que el valor residual de todos los activos de operación de la Compañía os 

igual a cero. 

Los principales activos de operación que tiene la Compañia es lencera. vajilla. loza y 

cubiertos y mantelería, la vida útil usada para el cálculo de la amortizacion. es de 2 

años. 

Costos por préstamos - Los costos por préstamos atribuidos directamente a la adquisición, 

construcción o producción de activos calificados, los cuales constituyen activos que requieren 
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2.9 

2.10 

de un período de tiempo sustancial para su uso o venta, son sumados al costo de estos activos 

hasta el momento en que estén listos para su uso o venta. 

El ingreso por intereses de las inversiones temporales en préstamos específicos pendientes para 

ser consumidos en activos calificados es deducido de los costos por préstamos aptos para su 

capitalización. 

Todos los otros costos por préstamos son reconocidos en resultados durante el período en que 

se incurren. 

Deterioro del valor de los activos tangibles e intangibles - Al final de cada período, la 

Compañía evalúa los valores en libros de sus activos tangibles e intangibles a fin de determinar 

si existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal 

caso, se calcula el importe recuperable del activo o unidad generadora de efectivo a fin de 

determinar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna). 

Las pérdidas por deterioro y reverslones se reconocen inmediatamente en resultados. 

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por 

pagar corriente y el impuesto diferido. 

2.10,1 Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el 

año. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de 

ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no serán gravables o 
deducibles. El pasivo de la Compañía por concepto del impuesto corriente se calcula 

utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada período. 

2.10.2 Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre 

el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus 

bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas 

las diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce 

por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable 

que la Compañía disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podría 

cargar esas diferencias temporarias deducibles. 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales 

que se espera sean de aplicación en el período en el que el activo se realice o el pasivo 

se cancele. 

La Compañía compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos 

diferidos si, y solo sí tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente a 

la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas y la Compañía 

tiene la intención de liquidar sus activos y pasivos como netos. 

2.10.3 Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos 
en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transacción o suceso 

que se reconoce fuera del resultado ya sea en otro resultado integral o directamente en 

el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o 

cuando surgen del registro inicial de una combinación de negocios. 
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2.41 

2.12 

2.13 

2.14 

2.15 

Provisiones - Se reconocen cuando la Compañía tiene una obligación presente (ya sea legal o 
implícita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compañía tenga que 

desprenderse de recursos que incorporen beneficios economicos. para cancelar la obligación, y 

puede hacerse una estimación fiable del importe de la obligación 

El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del desembolso necesario 

para cancelar la obligación presente, al final de cada período, teniendo cn cuenta los riesgos y 
las incertidumbres correspondientes. 

Beneficios a empleados 

2.12.1 Beneficios definidos: Jubilación patronal y bonificación por desahucio - El costo de 

los beneficios definidos Gubilación patronal y bonificación por desahucio) es 
determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito Provectada, con 

valoraciones actuariales realizadas al final de cada período, 

Los costos por servicios se reconocen en cl resultado del año en cl que se generan. así 

como el interés financiero generado por la obligación de beneficio definido. 

Las nuevas mediciones. que comprenden las ganancias y pérdidas actuaralos, se 

reconocen en el estado de situación financiera con cargo o abono a otro resultado 
integral, en el período en que se producen. El reconocmiento do la ganacias y pérdidas 

actuariales en otro resultado integral se reflejan inmediatamente en las ganancias 
acumuladas y no son reclasificadas a la utilidad o pérdida del período. 

Participación a trabajadores - La Compañía reconoce un pasivo y un gasto por la 

participación de los trabajadores en las utilidades de la Compañía. Este beneficio so 

calcula a la tasa del 15% de las utilidades líquidas de acuerdo con disposiciones 

legales. 

2.12, to
 

Arrendamientos - Se clasifican como financieros cuando los términos del arrendamiento 

transfieren sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y beneticios inherentes a la 
propiedad Todos los demás arrendamientos se clasifican como operativos, 

2.13.1 La Compañía como arrendatario - Los arrendamientos operativos se cargan a 
resultados empleando el método de línca recta. durante el plazo conespondiento al 

arrendamiento. 

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o 

por cobrar, teniendo en cuenta cl importe estimado de cualquier descuento. bonificación o 

rebaja comercial que la Compañía pueda otorgar 

2.14.1 Alojamiento, alimentación y otros servicios - Los ingresos provenientes de 

alojamiento, alimentación, y Otros servicios se reconocen en función a la realización 

del servicio. 

Costos y gastos - Se registran al costo histórico. Los costos y gastos se reconocen a medida 

que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se 

registran en el periodo más cercano en el que se conocen. 
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2.16 Compensación de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros no 

se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los 

que la compensación sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentación sea el 

reflejo de la esencia de la transacción. 

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, 

contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tiene la intención de liquidar por su 
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultánea, se 

presentan netos en resultados. 

2.17 Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de 

negociación cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y son medidos 

inicialmente al valor razonable, más los costos de la transacción, excepto por aquellos activos 

financieros clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son 

inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transacción se reconocen en 
resultados. 

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo 

amortizado. 

La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías a valor razonable con 
cambios en resultados, activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, cuentas por cobrar 

comerciales y otras cuentas por cobrar y activos financieros disponibles para la venta. La 

clasificación depende del propósito con el que se adquirieron los instrumentos financieros. La 

administración determina la clasificación de sus instrumentos financieros en el momento del 
reconocimiento inicial. 

Estos activos financieros se presentan en activos no corrientes, excepto aquellos con 

vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del estado de situación 

financiera, que se clasifican como activos corrientes. 

2.17.1 Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar - Son activos financieros 

no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. 

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado 

utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. 

2.172 Deterioro de activos financieros al costo amortizado - Los activos financieros que se 

miden al costo amortizado, son probados por deterioro al final de cada período. 

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro 

directamente, excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en 

libros se reduce a través de una cuenta de provisión. Los cambios en el importe en 

libros de la cuenta de provisión se reconocen en el estado de resultados. 

2.17,3 Baja de un activo financiero - La Compañía da de baja un activo financiero 
únicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del 
activo financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a 

la propiedad del activo financiero. Si la Compañía no transfiere ni retiene 

sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y continúa 
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reteniendo el control del activo transferido. la Compañía reconoce su participación en 
el activo y la obligación asociada por los valores que tendría que pagar. 

2.18 Pasivos financieros - Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros de 

2.19 

conformidad con la sustancia del acuerdo contractual. 

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compañia tenga 
derccho incondicional de diferir el pago de la obligación por lo menos 12 meses después de la 

fecha del estado de situación financiera, 

2.18,1 Prestamos - Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor 

razonable, neto de los costos de la transacción incurridos. Estos préstamos se registran 
subsecuentemente a su costo amortizado usando el método de la tasa de interés 
efectiva. 

2.18,2 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar - Son pasivos financieros. 

no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo 

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable. se miden al costo amortizado 

utilizando cl método de la tasa de interés efectiva. 

2.18.3 Baja de un pasivo financiero - La Compañía da de baja un pasivo financiero si. y solo 

sí, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones. 

Normas nuevas y revisadas sin efecto material sobre los estados financieros consolidados - 

Nota: Las entidades están obligadas a revelar en sus estados financieros cl impacto de las NUF 

nuevas aplicadas en el año actual que han afectado los saldos reportados en los estados 
financieros. incluyendo aqueilas que no han tenido un efecto material sobre los estados 

financieros. 

NUE Título Efectiva a partir 

NIC 19 Beneficios a empleados Enero 1. 2013 

Modificaciones a la NIC 1 Presentación de los estados Enero 1, 2013 
financieros y presentación de 

partidas en otro resultado integral 

Enmiendas a la NIC 12 Impuestos diferidos - Recuperación Enero 1.2013 

de activos subyacentes 

La Administración considera que la aplicación de las normas nucvas y revisada durante el año 
2013. detalladas anteriormente, no ha tenido un efecto material sobre la posición financiera de 

la Compañía, los resultados de sus operaciones o sus flujos de efectivo. 
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2.20 Normas nuevas y revisadas emitidas pero aún no efectivas - La Compañía no ha aplicado las 

siguientes Normas Internacionales de Información Financiera (NUF) y Normas Internacionales 
de Contabilidad (NIC) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero aún no son efectivas: 

NIE Título Efectiva a partir 

NITE 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2015 

Enmiendas a la NIIF 9 y Fecha obligatoria efectiva de la NITF 

NIF 7 9 y revelaciones de transición Enero 1, 2015 

Enmiendas a la NIC 32 Compensación de activos y pasivos 

Financieros Enero 1, 2014 

NHUF 9 Instrumentos Financieros 

La NITE 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la clasificación y 

medición de activos financieros. Esta norma se modificó en octubre del 2010, la cual incluyó 

los requisitos para la clasificación y medición de pasivos financieros, así como su baja en los 
estados financieros. 

Requisitos claves de la NIIF 9: 

+ El reconocimiento y medición de los activos financieros que se clasifican dentro del alcance 

de la NIC 39 - Instrumentos Financieros se reconocerán posteriormente a su costo 
amortizado o valor razonable. 

En la medición de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios en 
resultados, la NITE 9 requiere que el importe generado por el cambio en el valor razonable 

del pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el riesgo de crédito del referido pasivo, 

se presente en otro resultado integral, a menos que, el reconocimiento de los efectos de los 
cambios en el riesgo de crédito del pasivo en otro resultado integral genere una asimetría 

contable en el resultado del período. Los cambios en el valor razonable atribuible al riesgo 

de crédito de un pasivo financiero no son posteriormente reclasificados a los resultados del 
período. Según la NIC 39, la totalidad del importe del cambio en el valor razonable del 
pasivo financiero designado como valor razonable con cambios en resultados se presenta en 

resultados. 

La Administración de la Compañía prevé que la aplicación de la NITF 9 en el futuro podría 

tener un impacto significativo sobre los importes reconocidos en los estados financieros 
adjuntos, en relación con los activos financieros y pasivos financieros de la Compañía. Sin 

embargo, no es posible proporcionar una estimación razonable de ese efecto hasta que un 

examen detallado haya sido completado. 

Modificaciones a la NIC 32 - Compensación de activos financieros y pasivos financieros 

Las modificaciones de la NIC 32 clarifican los requisitos requeridos para la compensación de 

los activos financieros y pasivos financieros. 

La Administración de la Compañía no prevé que la aplicación de las modificaciones a la NIC 

32, tendrán un impacto significativo en los estados financieros de la Compañía, en razón a que 

la Compañía no mantiene activos financieros y pasivos financieros que califiquen para ser 

compensados. 
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3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con NIF requiere que la 

Administración realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos mherentes a la actividad 

económica de la entidad. con el propósito de determinar la valuación y presentación de algunas 

partidas que forman parte de los estados financieros. En opimión de la Administración. tales 

estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilización de la mformación dispomble al 

momento, los cuales podrían llegar a diferir de sus efectos finales. 

A continuación se presentan las estimaciones y juicios contables críticos que la administración de la 
Compañía ha utilizado en el proceso de aplicación de los criterios contables: 

3.1 

3.2 

3.3. 

3.4 

Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada período, o en aquella fecha que se considere 
necesario. se analiza cl valor de los activos para determinar si existe algun indicio de que 

dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algun indicio 

se realiza una estimación del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos 

identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la 

recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo. 

Las perdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anterjores son revertidas 
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando 

el valor del activo con abono a resultados con el límito del valor en libros que ol activo hubiera 
tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro. 

Provisiones para obligaciones por beneficios definidos - El valor presente de las provisiones 

para obligaciones por beneficios definidos depende de varios factores que son determinados en 
función de un cálculo actuarial basados en varios supuestos Estos supuestos utilizados para 

determinar el valor presente de estas obligaciones incluye una tasa de descuento. Cualquier 

cambio en los supuestos impacta en el valor en libros de las provisiones de estos beneficios 

El actuario contratado por la Compañía para realizar cl cálculo actuarial, utiliza la tasa de 
descuento, la tasa de mortalidad y de rotación al final de cada año reportados por la 

administración de la Compañía. La tasa de descuento es la tasa de imerés que debe ser 

utilizada para determinar el valor presente de los flujos futuros de caja estimados que se espera 

van a ser requeridos para cumplir con la obligación de estos beneficios. 

Las obligaciones por prestaciones definidas de la Compañía se descuentan a una asa 

establecida por referencía a las tasas de mercado de fos bonos de gobierno 

Estimación de vidas útiles de propiedades y equipos - La estimación de las vidas útiles y el 

valor residual se efectúan de acuerdo a lo mencionado en la Nota 2 5 3 

Impuesto a la renta diferido - La Compañía ha realizado la estimación de sus impuestos 

diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de 

los activos y pasivos se revertirán en el futuro.



4. EFECTIVO Y BANCOS 

Un resumen de efectivo y bancos es como sigue 

... Diciembre 31,... 

2013 2012 
(en miles de U.S. dólares) 

Caja 4 1 

Bancos locales 2 150 

Total 13 151 

5. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar es como sigue: 

... Diciembre 31,... 

2013 2012 

(en miles de U.S. dólares) 
  

Cuentas por cobrar comerciales: 
Clientes 80 22 
Compañía relacionada - Etica Empresa Turística 
Internacional C.A. 54 58 

Tarjetas de crédito 45 22 

Subtotal 179 102 

Otras cuentas por cobrar: 
Anticipo a proveedores 31 51 

Empleados 1 2 

Otras cuentas por cobrar a 1 

Total 211 156 

La Compañía no ha reconocido una provisión para cuentas dudosas. Según la experiencia histórica se 

establece que las cuentas por cobrar vencidas a más de 365 días no son recuperables. 

Antigliedad de las cuentas por cobrar vencidas pero no deterioradas: Un detalle de la antigiedad de 

las cuentas por cobrar vencidas pero no deterioradas es como sigue: 

... Diciembre 31,... 

2013 2012 

(en miles de U.S. dólares) 
  

30 - 90 días 30 

91 - 180 días 2 23 

Total 32 3 

Antigliedad promedio (días) 19 137 
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La concentración del riesgo de crédno es limnada debido a que la base de clientes es larga e 
independiente, 

INVENTARIOS 

Un resumen de inventarios es como sigue: 

. . Diciembre 3],... 

2013 2012 
(en miles de U.S. dólares) 

Alimentos y bebidas 19 20 

Suministros de operación 18 15 
Bazar 7 3 

Total q4 40 

PROPIEDADES Y EQUIPO 

Un resumen de propiedades y equipo es como sigue: 

.. Diciembre 31,... 

2013 2012 
(en miles de US dólares) 

Costa 7.196 7.436 

Depreciación acumulada (305) (131) 

Total 1491 1305 

Clasificación. 
Edificios 5.077 3.737 

Maquinaria y equipo 324 354 

Mucbles y enseres 191 206 

Vehiculos 7 14 

Equipo de cómputo 12 15 

Construcción en curso 1.280 981 

T.491 2,303 Total LL 

Los movimientos de propiedades y cquipo fueron como sigue:
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8. ACTIVOS DE OPERACIÓN 

A131 de diciembre del 2013 y 2012, corresponde a los activos de operación como lencería, vajilla, loza. 

cubiertos y mantelería adquiridos cn el año 2012, fecha de apertura del Hotel y que son amortizados en dos 

años. 

9. PRÉSTAMOS 

Un resumen de los préstamos es como sigue: 

... Diciembre 31,... 

20] 2012 
(en mijes de US dólares) 

ho
 

  

No garanuzados - al costo amortizado 

Préstamos otorgados por partes relacionadas. 

  

  

Inmobiliaria Invernal 1H S.A. (1) 1,175 1.659 

Tecniseguros S.A Agencia Asesora Productora de 
Seguros 107 200 

Estrategacorp S.A. 108 
Roque Sevilla 159 

Luis Romero 75 
Fernando Terneus 51 

Fernando Navarro 34 

Diana García 19 
Enrique Rueda 9 
Equitur S.A. 883 

Liica Empresa Turística Internacional C.A. 210 

Grupo Futuro S.A. GRUFUSA 120 

Sobrogiros l 

Intereses por pagar 21 

Total 1,760 2.072 

Clasificación 
Corriente 1.412 3.072 

No corriente 348 A 

1.760 

  

Total 

(1) 1131 de diciembre del 2013, constituyen aportes de accionistas los cuales tienen la intención de ser 

capitalizados durante el año 2014 
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10. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es como sigue: 

... Diciembre 31,... 

2013 2012 
(en miles de U.S. dólares) 
  

Cuentas por pagar comerciales: 

Proveedores locales 295 191 

Compañía relacionada - Etica Empresa Turística Internacional 1 41 

Proveedores del exterior 17 

Otras cuentas por pagar: 

Anticipos de clientes 35 _ 

Total 331 249 

El período de crédito promedio de compras de ciertos bienes es 30 y 60 días desde la fecha de la 

factura y en función a la negociación con el proveedor. 

11. IMPUESTOS 

11.1 Activos y pasivos del año corriente - Un resumen de activos y pasivos por impuestos corrientes 

es como sigue: 

... Diciembre 31,... 

2013 2012 
(en miles de U.S. dólares) 
  

Activos por impuesto corriente: 

Crédito tributario de Impuesto al Valor Agregado - IVA 

de años anteriores (1) 730 746 

Crédito tributario de Impuesto al Valor Agregado - IVA 

del año actual 130 93 
Retenciones del Impuesto al Valor Agregado -IVA 76 15 

Retenciones en la fuente de Impuesto a la Renta 13 25 

Total 954 859 

Clasificación: 
Corriente 224 113 

No corriente 730 746 

Total 954 859 

Pasivos por impuestos corrientes: 
Retenciones en la fuente de Impuesto al Valor Agregado 

- IVA 4 23 
Retenciones en la fuente de Impuesto a la Renta 

por pagar 3 0 

Total — 33 
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11.3 

(1) Corresponde al crédito tributario del impuesto al valor agregado - IVA generado por la 

construcción del hote! que se estima sea compensado con el IVA en ventas y retenciones 
de IVA en el largo plazo. 

Conciliación tributaria - contable del impuesto a la renta corriente - Una reconciliación entre 

la pérdida según estados financieros y la pérdida tributaria, es como sigue 

gi   

2013 201 

Pérdida según estados financicros 1,427 1.118 

Gastos no deducibles (62) (69) 

  

Pérdida tributaria 

  

Las declaraciones de impuestos son susceptibles de revisión por las autoridades tributarias 

desde el año 2010 al año 2013, 

A partir del año 2010, se debe considerar como impuesto a la renta mínimo el valor del 

amiucipo calculado. el cual resulta de la suma matemática del 0 4% del activo. 0 2% del 
patrimomo, 0,4% de mgresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles. De acuerdo a la 
legislación vigente, las entidades que iniciaron actividades ostaran sujetas al pago de este 
anticipo después del segundo año de operación efectiva, por esta razón. la Compañía no ha 

cancelado este anticipo debido a que cl Hotel inició sus operaciones en junio del año 2012 

De acuerdo con disposiciones legales, las pérdidas tributarias pueden scr compensadas con las 

utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (5) períodos impositivos siguientes sin 

que exceda. en cada periodo. del 25% de las utilidades gravables Al31 de diciembre del 2013 
y 2012, el saldo por amortizar de pérdidas tributarias asciende a US$1,365 mil y US$1.049 mil 

vespectivamente La Administración no ha registrado el activo por impuesto diferido 

relacionado con las pérdidas tributarias generadas en el año 2013 y 2012 a ser amontizadas en 
periodos futuros, debido a que el Hotel inició sus operaciones en junto dul año 2012 y espera 
generar utilidades después de 3 años de haber recuperado la inversión micial. La 

Administración ha considerado también que el anticipo mínimo calculado podria superar en 

períodos futuros al impuesto causado y éste sería el impuesto a la renta mínimo presentado por 

el Hotel. por lo que. es incierto que la Administración pueda utilizar este beneficio en periodos 

futuros 

Aspectos Tributarios: 

Código Orgánico de la Producción - Con fecha diciembre 29 de 2010. se promulgó en el 
Suplemento del Registro Oficial No. 351 el Código Orgánico de la Producción, Comercio e 

Inversiones, el mismo que incluye entre otros aspectos tributarios la reducción progresiva en la 

tarifa de impuesto a la renta para sociodades, así tenemos: 23% para el año 2012 y 22% a partir 

del año 2013, A131 de diciembre del 2013 y 2012. para la medición del activo (pasivo) por 

impuestos diferidos, la Compañía utilizó una tasa de impuesto a la renta promedio del 22% y 

23% respectivamente.



Áspectos Tributarios de la Ley de Fomento Ambiental y Optimización de los Ingresos del 

Estado - Con fecha noviembre 24 de 2011, se promulgó en el Suplemento del Registro Oficial 
No. 583 la Ley de Fomento Ambiental y Optimización de los Ingresos del Estado, la misma que 

incluye entre otros aspectos tributarios que la tarifa del Impuesto a la Salida de Divisas - 15D se 

incrementó del 2% al 5%. Por presunción se considera hecho generador de este impuesto el uso 

de dinero en el exterior y se establece como exento de este impuesto el pago de dividendos a 

compañías o personas naturales que no estén domiciliadas en paraísos fiscales. Los pagos de 

este impuesto en la importación de materias primas, insumos y bienes de capital, que consten en 

el listado establecido por el Comité de Política Tributaria y que sean utilizados en procesos 

productivos, pueden ser utilizados como crédito tributario de impuesto a la renta. 

12, OBLIGACIONES ACUMULADAS 

Un resumen de obligaciones acumuladas es como sigue: 

... Diciembre 31,... 
2013 2012 

(en miles de U.S. dólares) 
  

Beneficios sociales 22 24 

10% servicios y propinas 10 10 

Total 32 34 

13. INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

13.1 Gestión de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades de 
financiamiento, la Compañía está expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que 

pueden afectar de manera más o menos significativa al valor económico de sus flujos y activos 

y, en consecuencia, sus resultados. 

La Compañía dispone de una organización y de sistemas de información, administrados por la 

Gerencia de General, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, 
proponer al Directorio medidas de mitigación, ejecutar dichas medidas y controlar su 

efectividad. 

A continuación se presenta una definición de los riesgos que enfrenta la Compañía, una 

caracterización y una descripción de las medidas de mitigación actualmente en uso por parte de 

la Compañía, si es el caso. 

13.3.1 Riesgo en las tasas de interés - La Compañía se encuentra expuesta a riesgos en la tasa 
de interés debido a que la Compañía mantiene préstamos a tasas de interés fijas. El 

riesgo es manejado por la Compañía realizando un análisis periódico de la fluctuación 

de las tasas de interés en el mercado para tomar acciones preventivas. 

13.3.2 Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes 

incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para 

la Compañía. La Compañía ha adoptado una política de únicamente involucrarse con 

partes solventes y obtener suficientes colaterales, cuando sea apropiado, como forma 
-23- 

 



13.2 

13,3.3 

13.3.4 

de mitigar cl riesgo de la pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos. La 

Compañía únicamente realiza transacciones con compañías que cuentan con la misma 
o mejor calificación de riesgo Actualmente, la Compañia mantiene principalmente 

cuentas por cobrar con su compañía relacionada Etica Empresa Turística Imernacional 

Riesgo de liquidez - La Gerencia General es la que tiene la responsabilidad final por la 

gestión de liquidez. La Gerencia General ha establecido un marco de trabajo 

apropiado para la gestión de liquidez de manera que la gerencia pueda manejar los 

requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo así como la gestión de 
liquidez de la Compañía. La Compañía maneja el riesgo de liquidez manteniendo 

reservas, facilidades financieras y de préstamo adecuadas, monitoreando 

continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y conciliando los perfiles de 

vencimiento de los activos y pasivos financieros. 

Riesgo de capital - La Compañía gestiona su capital para asegurar que estará en 

capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que maximizau el 

rendimiento a sus accionistas a través de la optimización de los saldos de deuda y 
patrimonio. Cabe recalcar que la Compañía inició sus operaciones en el año 2012, con 

lo que. en los 3 años posteriores espera recuperar su inversión 3 obtener rendimientos 
para sus accionistas 

Categorías de instrumentos financieros - El detalle de los activos y pasivos financicros 

mantenidos por la Compañía es corno sigue: 

... Diciembre 31... 

0] 201 
(en miles de U.S. dólares) 

lt
» 

ua
 

ho
 

    

Actos financieros medidos al costo amortizado 

  

Efectivo y bancos (Nota 4) 13 151 

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas 
por cobrar (Nota 5) 211 156 

Total     

Payivos financieros medidos al costo amortizado 

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas 
por pagar (Nota 10) 331 249 

Préstamos (Nota 9) 1.760 3,072 

2,09] 3,5321 Total 

Valor razonable de los instrumentos financieros - La Administración considera que los 

importes en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos al costo amortizado en los 

estados financieros se aproximan a su valor razonable. 

13,3.1 Presunciones significativas utilizadas al determinar el valor razonable de los activos 

financieros y pasivos financieros 

Préstamos - El valor razonable de los préstamos es estimado usando el modelo de 

flujos de efectivo futuros descontados. Los instrumentos. en la medida de lo posible, 
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son agrupados en grupos homogéneos segregados por las tasas de interés y 

vencimientos. En general, los flujos de efectivo contractuales son descontados usando 

una tasa de descuento estimada que un participante del mercado podría usar en la 

valuación de instrumentos con vencimientos, tasas de interés y riesgo de crédito 

similares. 

14, PATRIMONIO 

15. 

14.1 Capital social - El capital social autorizado consiste de 6,420,673 de acciones de US$1.00 

valor nominal unitario. 

14.2 Aportes para futuras capitalizaciones - Constituyen reclasificaciones de préstamos de 

accionistas para futuras capitalizaciones. El trámite para la capitalización de estos aportes fue 

iniciado en diciembre del 2013 ante la Superintendencia de Compañías del Ecuador. 

COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA 

Un resumen de los gastos administrativos y operativos reportados en los estados financieros es como 

sigue: 

Gastos de administración 

Alimentos y bebidas 
Depreciación y amortización 

Gastos de ventas 

Total 

Un detalle de costos y gastos por su naturaleza es como sigue: 

Gastos por beneficios a los empleados 

Mantenimiento 

Consumo de inventarios 
Gastos por depreciación y amortización 

Honorarios 

Transporte 

Servicios 
Comisiones operadoras de turismo 

Promoción y publicidad 

Otros 

Total 

  2013 2012 
(en miles de U.S. dólares) 

1,682 957 
209 279 
216 144 
102 33 

2,209 1413 

2013 2012 
(en miles de U.S. dólares) 

794 387 
246 180 
209 169 
216 144 
139 112 
45 93 

133 81 
21 44 
99 31 

307 172 

2,209 1,413 

-25- 

 



Gastos por beneficios a los empleados - Un detalle de gastos por beneficios a empleados es como 
sigue: 

201 2012 

(en miles de U.S. dólares) 

La
 

  

Sueldos y salarios 526 267 
Beneficios sociales 197 82 

Aportes al lESS 63 32 
Beneficios definidos 3 6 

Total 794 387 

. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

16.1 Transacciones comerciales - Durante los años 2013 y 2012, la Compañía realizó las siguientes 

transacciones comerciales con sus partes relacionadas: 

  

  

Venta de servicios Compra de servicios 
2013 2012 2013 20J2 

... (en miles de U S. dólares) . 

Ética Empresa Turísuca Internacional C.A. 373 233 36 120 

Reserva Mashpi S.A, 24 2 - : 

Los siguientes saldos se encontraban pendientes al final del período sobre el que se informa: 

Saldos adeudados por Saldos adcudados a 

partes relacionadas partes relacionadas 

Diciembre 31. Diciembre 31. 
2013 2012 2013 2012 

  

- (en mules de U.S dólares) 

Ética Empresa Turística 

    

internacional C.A 34 38 ol 251 

Inmobiliaria Invernal S A. - Ar la 1,659 

Equituzr SA >= _ 883 

Tecniseguros S A Agencia Asesora 
Productora de Seguros - 107 200 

Grupo Futuro $ A, GRUFUSA = > 120 

Estrategacorp S A - 108



17, 

19, 

Las ventas de servicios a partes relacionadas se realizaron a las tarifas de lista usuales de la 

Compañía, menos una comisión acordada entre las partes. Las compras se realizaron al precio 

de mercado descontado para reflejar la cantidad de bienes comprados y las relaciones entre las 
partes. 

Los saldos pendientes no están garantizados y se liquidarán en efectivo No se han otorgado ni 

recibido garantías. No se ha reconocido ningún gasto en el período actual ni en periodos 
anteriores con respecto a incobrables o cuentas de dudoso cobro relacionados con los saldos 
adeudados por partes relacionadas. 

COMPROMISOS 

Contrato de arrendamiento - En julio del 2013. la Compañía firmó un contrato de arrendamiento con 

su compañía relacionada Reserva Mashpi S.A, quién es propietaria de bienes inmucbles (terrenos) en 
donde está ubicado el Hotel, por un canon mensual de US4 mil. La vigencia del contrato es de 15 

años. 

HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL. QUE SE 
INFORMA 

Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emisión de los estados financieros (marzo 12 del 

2014) no se produjeron eventos que en opinión de la Administración pudieran tener un efecto 
importante sobre los estados financieros adjuntos. 

APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados [imancieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2013 han sido aprobados por la 

Gerencia de la Compañía en marzo 12 del 2014 y serán presentados a los Accionistas y la Junta de 

Directores pata su aprobación En opinión de la Gerencia de la Compañía. los estados financieros 

serán aprobados por la Junta de Directores y de Accionistas sin modificaciones 

    
  

; p Lali Jul p (E, 
SAA 
Paulina Alvear 
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