REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

&
g

FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS -
FORM. 0001 «’ ANO- 1.983

Denominacién de la compaffa segin su estatuto: *

PREDIAL MIRAGLTA S.A.

Ciudad: Calie v No.
PRINCIPAL GUAYAQUIL | P.YCAZA 457

Periodo del Balance:
De: .12.de.... ENRYO0ccvveeereererrenenn, de 19 .83...; Al .31... de

NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPAN ACIONALES

(Que se hallan actualmente eggaigycicio) -«

1. ADMINISTRADORES NOMBRES v AR’ © PASAPORTE NACIONALIDAD
Presidente JUAN MIRAGLIA PAPA N _-‘ ~0319716 Italiana i
Vicepresidente - | ’ -

___ Gerente (s) _ | JUAN FRANCO MIR,AGLTPAPA Q 09-00016023 Ecuatoriana

Directores o vocales principales t ; |
|
BRC

Directores o vocales suplentes

mlllil

2 COMISARIOS
Principal

Suplente o
3. COMITE DE VIGILANCIA

DATOS D&RR)O DE LO RESENTANTE (S) LEGAL (ES)
Nombre (s) JUAN FRANCO MIRAGLIA PA_’% Nacionalidad: Ecuatoriana .
Cargc (s) srente N
§ 1 ‘ —
Fecha de nombramiento 1io 1.978 N/ — Periodo: 5 anos

ACTIVIDAD QUE DESARROLLA ACTUALMENTE LA COMPANI{A
ARRENDAMIENTO PREDIOQ "O@MBANOS

T

%

COMPANIAS ﬁAN JERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR
REPRESENTANTE (S) PERMANENTE (S) EN EQRCUADOR

bre (s} é Nacionalidad

Cargo (s) o designacion (es) e — — : Carnet de domiciliacion No. —

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE

Denominacion de |a persona juridica:

il bl ik il e . i

__LILIA E.GALLO MUENTES __ECUATORIANA |
Nombres y apellidos (persona natural) Nacionalidad
, 2 e bireccion: _ N.SEGOVIA 1107 _
Tiene Auditoria Externa st [_] NO E

Nombre o0 denominacion

Direccion
o OTRAS INFORMACIONES (a la fecha del balar.ce)
La Compania esta amparada por:
LEY DE FOMENTO: Indﬁstrial [:l Agropecuario D Turistico E] Otra [:l Clasificacion:
ACUERDO INTERMINISTERIAL No.: ______ Fecha: _ Plazo:
AFILIACION A LA CAMARA DE: __ _ __ No.:
TIENE CREDITOS DE LA CORPORACION FINANCIERA NACIONAL? st [ | No [ |k GE T
- '..r*;: i'{"" ’:":' '.
COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: st [ ] NO | i
-k I a8 —— s “h’; -
- 2 7 ﬁt% Rr :’i; ﬁﬂf”ﬁ#“ﬂ#ﬂﬁw‘i “ 1':::—'J ',‘1'
Recibido hoy dia de : de 19 alas - BL. SECRETARIO
-; . . ] ,.f"_: ’}'
de |2 con » anexos constantes en: ) - | S k;,,m,--uﬂ”*"‘wﬁ ¥ f/
Fojas Gtiles,- CERTIFICO. . il ’




i2. ACTIVO FlJO

BALANCE GENERAL (ESTADO DE SITUACION FINANCIERA) AL .3L.. pE...Diciembre  pe1es 2. o
1. ACTIVO A
11. CORRIENTE . |
1101  Caja y Bancos i B - - 195,905.70
1102 Inversiones temporales o
1103  Cuentas por cobrar clientes ~ - | .
1104  Documentos por cobrar clientes ) - B | ) -

o 1105 Documentos descontados _ | L _
1106 Menos Provision cuentas de dudoso cobro - ) | )
1107  Inventario materia prima ) ) ) - B
1108 Inventario productos en proceso N B o
1109 Inventario productos terminados B : L
1110 Inventario suministros y materiales o - B
1111 Inventario mercaderias en almacén B -
1112  Semovientes para venta o _

1113  Sementeras -
1114  Lotes de terrenos para la venta i _ X
1115  Obras en ejecucion, oﬁqinas, urbanizaciones para la venta -
1116  Mercaderf{as en transito | r ) . o
1117  Menos: Provision baja inventarios L
1118  Ingresos acumulados por cobrar -

1119  Depositos previos —
1120 Préstamos a ejecutivos y trabajadores N -
1121  Préstamos a accionistas o socios y compaiiias relacionadas 400.000. =
1122  Pagos anticipados a proveedores )
1123 Pagos anticipados de impuestos y seguros | o r”? 3
1124  Pagos anticipados de intereses ~
1125 Repuestos y accesorios y pequenas herramientas o I D o
1126  Accesorios de oficina en existencia L
1127  Otros pagos anticipados (adjuntar detalle) - o |
1128  Otros activos corrientes (adjuntar detalle) B

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

1201  Terrenos y mejoras L 1,709.048,12 )
1202 Maquinariay equipo en montaje y en transito -
1203  Construcciones en curso
1204  Edificios e Instalaciones 853.396.88
1206 Maquinaria y equipo B _
1208  Muebles y enseres -
1210  Vehiculos
1212  Mejoras en locales arrendados
1214  Semovientes :
1216  Plantaciones B
1218  Otros activos fijos (adjuntar detalle)
REVALORIZACIONES ———~
1220  Revalorizacion de terrenos . 924.901.88 s i 5 924,.201.88 =~
1222 Revalorizacion de edificios | £05. 62 0 12.192.612.18 | 5.579.993.44 }
1_224 Revalorizacion de maquinaria y equipo
1226  Revalorizaciones de otros activos fijos (adj. det.) ‘ -
13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO I
1301  Cuentas y documentos por cobrar clientes
1302  Préstamos a ejecutivos y trabajadores o - '
1303  Préstamos a accionistas o socios y compaiias relacionadas -
1304  Bonos, obligaciones, cédulas _
1305  Acciones o participaciones en compafiias relacionadas N -
1306  Otros (adjuntar detalle)
14. ACTIVOS INTANGIBLES
1401 Patentes y marcas
1403 Otros (adjuntar detalle) ~— =
15. PAGOS DIFERIDOS Amort. acumulada - ) o
1501  Gastos de organizacion y reorganizacién
1503  Gastos de investigacion y desarrollo o ] ] ~ — - } —
R 1505  Pagos anticipados a largo plazo _ ~
1507 Pérdidas por diferencias de cambio (Dec. 1384) .
1508 Comision de riesgo cambiario ‘
1509  Otros {adjuntar detalle) -
16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
1601 Propiedades y otros activos fijos no utilizados
1602 Otros (adjuntar detalle
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE ' 14.066. 640,32

TOTAL DEL ACTIVOQ 14.662.546.02



2. PASIVO

21. PASIVOS CORRIENTES

2101  Proveedores en el pais
2102  Proveedores en el exterior
2103  Anticipos de clientes
2104 "~ Bancos privados moneda nacional )
2105 Bancos privados moneda extranjera
2106 Otras instituciones financieras privadas moneda nacional
2107 Otras instituciones financieras privadas moneda extranjera
2108 Instituciones de crédito pablico moneda nacional
2109 Instituciones de crédito plblico moneda extranjera
2110  Dividendos por pagar a accionistas o socios -
2111 150/0 para trabajadores
2112 Impuesto a l]a Renta por pagar
2113  Sueldos acumulados por pagar )
2114  Intereses acumulados por pagar
2115 Impuestos retenidos por pagar
- 2116 Seguro Social por pagar
2117  Acreedores diversos
2118  Parte corriente del pasivo a largo plazo

TOTAL PASIVO CORRIENTE

22. PASIVOS NO CORRIENTES

2201  Obligaciones emitidas en circulacion (art. 243 de la Ley de Cias.)
2202  Acreedores hipotecarios y prendarios

2203  Impuestos diferidos por pagar

2204  PrevisiOn para indemnizaciones

2205  Préstamos de accionistas 0 soCios

2206 Depositos por cuentas en participacion

2207  Aportes de accionistas o socios para capitalizacion futura
2208  Préstamos de la casa matriz

2209 Préstamos de compafiias relacionadas

2210  Arrendamiento financiero por pagar

2211  Otros (adjuntar detalle) |

23. PASIVOS DIFERIDOS

2301 Utilidades por realizar en ventas a piazos
2302  Prima en venta de obligaciones emitidas
2303  Cobros anticipados a mas de un ano
2304  Otros (adjuntar detalle)

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES

906.333.36

TOTAL PASIVOD 906.333. 3¢
3. PATRIMONIO NETO
' CAP3I'1I'6&1L sogtlgc‘fones 0 aportaciones de compafiias nacionales 800.000.00
3102 Capital asignado a sucursales extranjeras ]
3103 Menos: Acciones propias rea&d[liridas
3104 Menos: Capital suscrito no pagado )
32. SUPERAVIT DE CAPITAL ' -
3201  Revalorizacion de terrenos
3202 Revalorizacion de otros activos fijos
3203 Donaciones y subsidios recibidos -
3204  Otros (adjuntar detalle) __—
33. RESERVAS - " -
3301  Reservalegal (art. 111y 339 Ley de Cias.) 347.198.26
~ 3302 Reserva estatutaria }
3303 Reserva facultativa 121.395.75
33. RESULTADOS -
3401  Utilidades (pérdidas) acumuladas de ejercicios anteriores
3402  Utilidad (pérdida) neta del ejercicio - 678 177.08
e R
TOTAL PATRIMONIO NETO
TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

4. CUENTAS DE ORDEN

40. DEUDORAS

ACREEDORAS

41.

4001  Avales otorgados - 4101  Responsabiiidades por avales otorgados
4002 Mercaderias en consignacion 4102  Consignaciones recibidas .
4003 Documentos al cobro 4103  Cobro de documentos .

4104  Responsabilidades por otras garantias

4004  Otras garantias




Ak L bl - — & b = " = sl TR T st S WA J T T rassrwrwr  HeT TR =T 44

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

Correspondiente al periodo del ... =.... de .ERELO. ccvvveeereeeeennnn. al ...al... de ...Dicienbxe......... de 198 .3...... .

50. VENTAS BRUTAS ~ ARRIENDOS _ 2.691.500.=
5001 Enel pals

i mmnlirld pamd AL A A 4 ——— T TR wrrmur - —— — —

SDGT En el exterior
5003~ Menos: Devoluciones y rebajas en ventas

ol ™ =gma am Je i ] [ Y T T P T ek F mhini ——

5004 Utilidades realizadas por ventas a plazos

vl . a - T vl h e aE ok i e —

"VENTAS NETAS

A — T

| '51. CDSfO DE V'ENTAS (Mercaderlas no fabrlcadas por la Cia.) Gastos Ed1 flClO

La I - o r Rl il el e i — ——rT— —r—l L LR P v weT

5101 Inventag'm‘_!‘n‘icm@l o
5102 Compras

P

dmiwn 44 b Ak dE AR -y

J

|

_____ 5103  Inventario final (menos) )
~ 52. COSTO DE PRODUCCION (Mercaderias fabricadas por la Cfa.)

SR - —_— PEFE R RTE T A - ————— e ATt SRR By s, s resreer—rh ‘-l-'-'-“‘-

5201 Materias primas

Amra rrorm oy - e — b — " —r— oy — e i ——— i — W —

- 5202_ Inventgg_(}__lq_!glalmm_ o
5203 Mas: Compras

e i me ue e E—— S Ly — — e cmm . —— — —

5204 Menos Inventario fi nal

——— L - L — e —— r —— — —_— s I o -— —_— e L —_— — A auTree r— ——————————— 44 Lamru i —

5205 Mano de obra directa

— r— —k L B LA meawaw . [ I A Y ¥ o o TR —_— aiis  ammw T - —_— [ f — — am v

5206  Gastos de fabricacién

aa L om o= - - - S narTTIL AT —— —— Eminw m iy e

'5207  Depreciacidbn maquinaria y equipos

AR ML W WRE dpe —_ —tridL e FTTT — A A Al mmrr TTET —  ——

5208 Amortizacion de 'patentes ‘marcas, a5|stencna tecnlca

- - .. - w - — Au o —— —_— —_— n e —— A am mias raa

5209 Mano de obra indirecta

—_— s e — e rd= b & harruru Geroames e - - —— -

5210  Suministros " Materiales

5211 Seguros sobre inventarios y edificios fabrica
5212  Aportes IESS y beneficios socna_l"es T

a.u.u.-.l.n.rrrrr T n et ek e T, o a

5213 Mantenimiento y reparaciones |

—_—ara ey —— e — aua

'5214°  Impuestos a la produccion y otros
5215  Fuerza motriz, agua, teléfono

 Tardutbad

5216 Otros ga"stds?le fabricacion {adjuntar detalfe)

[ S —— e —_—— T

5217  Inventario inicial de productos en proceso

= — — L warar ra —_— bl - e~ — L s WET VA TSTT

5218  Menos: Inventario final de productos en proceso

[P e e TR W T PRTIE T TR R — T T

5219  Inventario inicial de productos terminados

5220 Menos: Inventario final de productos termmados
5221  Otros costos de ventas
UTILIDAD BHUTA
53, GASTOS DE VENTAS
. 5301 Sueldos y salarios (No incluidos en costos)

—tmi i wrL 1 T e el L WL L R W TECT —_—

5302 Comisiones a empleados y partlculares
‘“53"03* ~ Publicidad y propaganda @

4 —m L e

5304  Depreciacion bienes Dpto. de Ventas
5305 Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 150/0 trabajadores)

e

—_— o T r —_ P - - i rmmammr T — Fam EET Yy — b AAmamA T

3
l | i | L _ ||||||II|I ||| |

| |
4
.
.

4 - - r 3 - . 3 - . E—Te— T —_— PP L iTiEEEL WETIT — —— im rasuTeT T —

5306 Otros B
‘54 GASTOS ADMINlSTHATlVUS o 132.394 .44
5401 Sueldos y salarios (no incluidos en costos) 195.600.=
) 5402  Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 150/0 trabajadores) 98.903.40

—_—— —— maar

5403 Agua, luz, teléfono, télex, (no incluidos en costos) |

- 5404  Amortizacion de intangibles y diferidos o o 00
5405  tmpuestos prediales y otros (no incluidos en costosli 3.357.79

5406  Contribucion Superintendencia de Companias

——rL a2 - e

5407  Depreciacion bienes Dpto. Administrativo

— - roa
w
T Rl e b =" b e T — e e S B L WL T — s ey lie—— J SEEEEETELCTE e————— - — T P, — -
ki

— - B otum iy R e e i = Trr— o r—— e a v ——— — e,

5408  Cuentas de dudoso cobro y baja de inventarios
5409 Otros 52.030.80

. T

o — - me—m T —_— e —_— — —incarw —

UTILIDAD (PERDIDA) DE OPERACION

R R A s an e T M WEm e o amtararmam— - o A re—— —_— e s F —_ o wm—— o _ -

143.270.82

55. GASTOS FINANCIEROS

—_— ——a Fves T iLi & rrwrr Tr Tkl —— — kSl ECAWT T e

5501 Interéséé comisiones
- 5502 Otros gastos financieros

_—— e my E——y —— —a

~ UTILIDAD (PEFIDIDA) DESPUES BE FINANCIAMIENTO

- A _m um wrrT—— —aam,

ranm . Y

r——

4 —tiam e . e r

56. INGRESOS NO OPERACIONALES

———r—_— A —t— Tl T e— —— T r—

5601 Intereses por inversiones (bonos, cedulas)

[ — LY 4 r—— 4 —amaawr

- 5602  Subsidios recibidos

- —\__\_..m..—“-.“,.,

- 5603  Venta de activos fijos
- 5604 Dividendos de acciones o participaciones, en efectivo

= deomE — S LLramEaTs W

5605 Ganancnas en camblos
5606 Otros e o
57. GASTOSNO OPERACIONALES

2 r—— [P — s — = uat -_ —arr rraT—— bl Ty

5701 Pérdida en venta de activos S
5702  Pérdidas por diferencia de Cambios

—_— e o — — a—am Ti— —_ — L e e -

5703 Otros gastos (adjuntar detalle)

emmis am v T . am TR - emm e em——— — - ——— amam —_—— e — —r— m warr—r

UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO antes de: 678.177.08

" 150/0 para trabajadores I 101.726.56
oo v .. ImpuestoalaRenta - '
5801 UTILIDAD NETA 576.450.52

Los infrascritos Gerente y Cnr de la Compaiia, a nombre de la cual presentamos esta informacion, certificamos que todo el contenido de este formulario

—_— ar oy,

—_— —_ —_— 2wy = —— —— e —-—

e B H N R PR L gty TS

ram e uaarm - Akl b N BT gy

- es verfidico, correcto y completo.
Y e, L o & LN
EL GERENTE (REPRESE TELEGAL) EL CONTA O%
) Reg. No, 17

Hemos revisado los estados Financieros y de Resuliados y 1as demas informaciones que preceden y en nuestra opinién expcnen razonablemente ia situacién
de la Compaiifa y los resultados de sus operaciones durante el correspondiente ejercicio, de conformidad con ios principios contables generaimente aceptados.

Guayaquil, Abril 16/1,984

/ Lugar y fecha Comisario
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SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

DENOMINACION DE COMPARNIA SEGUN SUS ESTATUTOS: No. EXPEDIENTE

PREDIAL MIRAGLTIA S.A. 3690-61

6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO

60. PATRIMONIO INICIAL.: 1.268.594,.01
6001  Capital social 5 - a oUY. UL
6002  Menos: Acciones propias readquiridas
6003  Menos: Capital suscrito no pagado
6004  Reserva Legal

6005 Otras Reservas 121.395. .
6006  Superavit de capital

6007 Utilidades retenidas

6008 Menos: Pérdidas acumuladas
61. AUMENTOS DE CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO
62. Menos: UTILIZACION POR AUMENTOS DE CAPITAL DE:

6201 Reserva Legal

6202  Otras reservas

6203  Superdvit por revalorizacion

6204  Utilidades retenidas

63. SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR: ]
| 6301  Utilidad o (pérdida) neta del ejercicio 678.177.08
6302  Menos: glosas fiscales ]
6303 Menos: dividendos
6304  Mas: superavit de capital del periodo

64. CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS:

6401  Devolucion de impuestos pagados de anos anteriores
TOTAL EVOLUCION DEL PATRIMONIO
DISTRIBUCION UTILIDADES EJERCICIO ANTERIOR:

i
e
| l
$
L |
-
L N
-»

i
I
I -|
|
|

Reserva Legal L ) o 80.640.39
Otras reservas ~ -
Dividendos ' — - """" | 24.359.01
Amorﬁza_cién de péra_idars B - _ _ B i 46U UUU.WY
Utilidades fetenidas ] - -
RESERVA LEGAL.:
Reserva inicial _ B o o - 266.557.87
(+ ) Asignaciondelafio = -
( — ) Utilizacion en el ano L R
Saldo final _ N - 7020 | 932.198.26
SUPERAVIT POR REVALORIZACION:
Superavit por revalorizacién inicial ‘ R
Mas: Revalorizacion de activos del periodo I 5L ”
Menos: capitalizacion o absorcion de pérdidas o R
~ Saldo final e - 111.809. .
7. ESTADQ OE CAMBIQOS EN LA POSICION FINANCIERA |
70. A. FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO: 678.177.08
001  Utilidad neta del ejercicio B |
Mas: | B N
B2 Cargos por deprec. (no afecto el capital de trabajo) B ] -
7003 Cargos por amortizacion de intangibles ] ) ]
7004 __ Pérdida en venta de activos B -: -
____Menos:
7005 Ingreso en efectivo por part. en utilid. de subsidiarias O R
7006  Utilidad en venta de activos - -

FUENTE PROVENIENTE DE OPERACIONES _ 11.809.441.57

71. OTRAS FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO
7101  Venta de activos fijos
7102 Pasivos a largo plazo
7103 Aumento de capital social . - ] o B
7104  Superavit de capital -
7105 Aportes para capitalizacion

7106 Otros

TOTAL OTRAS FUENTES

72. B. USOS DE CAPITAL DE TRABAJO
7201  Dividendos pagados
7202  Compra de activos fijos
7203  Compra de inversiones permanentes
7204  Pago de parte corriente de pasivo a Iirgo plazo
7205  Incrementos de a};_tivo;_aiferfdos L )
7206 Ajustes a periodos anteriores

7207  Pérdida del ejercicio
7208  Otros B - -
VARIACION EN EL CAPITAL DETRABAJO NETO (A - B)

W i A e

12.487.618.65

. T —

——— L . el e ——

~ CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO ‘ B ) B 13.756.212.606
( — ) CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO - ] 1.268.594,.01

VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO 12 487 618 65 1



DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN ESTATUTOS
PREDIAL MIRAGLIA S.A.

C.1.1.U. No. EXPEDIENTE

3690-61

TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN SUCRES)

PERIODO: De 1= Enero/83 31

PROCEDENCIA

CONCEPTO

NACIONAL

10. COMPRAS
10.0 Materia Prima

ge Diciembre, 198 3

TOTAL
EXTRANJERA

10.1 Mercaderia -

10.2 Maquinaria y Equipo

10.3 Donaciones realizadas

20. PAGOS POR TECNOLOGIA
20.0 Patentes y Marcas

20.1 Asistencia Té_ctnica |

20.2 Otros  Gastos ]*L%_Q_i:’-f_]:.cio 1.1_52. 657 .66
30. VENTAS

- 1.137.657.66

30.0 Mateﬂgf Primas

30.1 Produms Teminaaos

30.2 Donaciones Recmas

40. COBROS POR TECNOLOGIA

40.1 Patentes y Marcas

40.2 Asistencia Técnica
403 Otros Arriendos

il .

2.691.500. 00

2.691.500.00

PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES

EMPLEADOS

PROCEDENCIA

Nacional No.-

Remuneracion S/.

Extranjera No.-

Remuneracion S/.
150/0 Participacion S/.

PROGRAMA ANUAL DE INVERSION

{Tiene Proyectos de Inversion para el Proximo Ano?

Monto de la Inversion Programada:

Construcciones
Maquinaria y equipo
Financiamiento: Recursos Propios

L.a Inversion programada servira para

Expansion D

Racionalizacion D

Administrativo

- .
E
-
e

ofo

SALIDAS
OBREROS Voluntarias

Técnico

y/o despidos

S| NO
S/.
S/, _— - —_—
'S/, _ —_ —
Prestados _ ________ ofo
Reposicion l::l




